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Nr. inreg. 90670 din 13.12.2019

Catre

PROPRIETARII BLOCULUI A-2 — scara A si B, b-dul Mihai
Viteazul, nr.50, blocului P-15, strada Picii, blocului A-3 , scara A si B, b-dul
Mihai Viteazul , blocului A-3 , scara A si B, b-dul Mihai Vlteazul, Mummpxul
Zalau, Judetul Salaj.

TURCAS GLIGOR, cu domiciliul in Zalau, b-dul Mihai Viteazul, bl.

A2, sc.A, ap.23, pentru instiintarea locatarilor mentionati in anexe la solicitarile
nr. 87827 din 04.12.2019, 87828 din 04.12.2019, 88599 din 06.12.2019.

Referitor la solicitarile depuse cu nr. 87827 din 04.12.2019, 87828 din
04.12.2019, 88599 din 06.12.2019, privind solutionarea observatiilor cu privire la
documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ): ,,PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARI
EXTERIOARE SI IMPREJMUIRE ” - situati in Zaliu, bulevardul Mihai
Viteazu, nr. F.N. , pentru imobilul format din teren particular, proprietate privata a
numitei S.C. YMY TRANS S.R.L., inscris in C.F. nr. 57742 Zalau, nr. cad. 57742 in
suprafata de 586,00 mp , prin prezenta vd aducem la cunostintd urmatoarele:

Amplasamentul studiat se afld in Zona Locuintelor si a functiunilor
complementare (LFCM), Subzona Locuintelor cu regim mediu-mare de indltime si
functiuni complementare situate in exteriorul zonei construite protejate (LFCm5), in
zona cu functiuni mixte — zona comerciala/de servicii si rezidentiala, este alcatuit in
prezent din Teren intravilan in suprafata de 586,00 mp inscris in C.F. nr. 57742 Zalau,
nr. cad. 57742, proprietatea societitii comerciale YMY TRANS S.R.L., situat in
Municipiul Zaliu, cu acces din bulevardul Mihai Viteazul, respectiv din zona strazii
Picii, acesta fiind liber de sarcini si de constructii.

In imediata vecinitate a acestuia existi constructii, atit cu caracter rezidential
(locuinte colective), cat si cu caracter comercial si de servicii (supermarket, spatii
comerciale si de servicii). Amplasamentul studiat se dovedeste propice investitiei,
intrucat se afld in zona peri-centrala a municipiului, functiunile propuse incadrdndu-se
din punct de vedere urbanistic in cadrul localitatii.

Conform art. 3 din Legea nr. 24 din 2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitétilor citdm:



“Spatiile verzi se compun din urmdtoarele tipuri de terenuri din intravilanul
localitatilor:
a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate;
b) spatii verzi publice de folosintd specializatd:
1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale,
zone ambientale §i de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de
circ;
2. cele aferente dotdrilor publice: crese, gradinite, scoli, unitdti sanitare sau
de protectie sociald, institutii, edificii de cult, cimitire;
3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performantd;
¢) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement,
complexuri §i baze sportive;
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor §i cursurilor de apd;
e) culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica;
f) paduri de agrement
g) pepiniere gi sere”

Avand in vedere legislatia in vigoare registrul spatiilor nu face obiectul
proprletatllor private.

In acest context a fost emisa Hotirarea Consiliului Local Nr. 359 din 28
noiembrie 2019 privind scoaterea suprafetei de teren de 586mp cu nr. cadastral 57742
Zalau din Registrul Spatiilor verzi al Municipiului Zal3u.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012 (Revizuire NP 051/2000),
din care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilititi, si
sunt propuse a fi pozitionate in proximitatea intrérilor, conform planului de situatie
anexat documentatiei. Locurile de parcare subterane destinate riveranilor vor fi
delimitate fatd de cele destinate publicului. Conform avizului de oportunitate nr. 17 din
14.11.2019 asigurarea accesului din Str. Pécii se va face prin intermediul platformelor
carosabile publice. Acesta se va solutiona in mod avantajos si oportun pentru toti
locuitorii din zond, fard afectarea circulatiei auto din zona. Parcarea autovehiculelor va
respecta HG 525/ 1996 pentru aprobarea Regulmentului general de urbansim si a
normelor locale.

Prin realizarea investitiei nu va fi afectata intimitatea sau incomodarea
vecinatatilor respectdndu-se retragerile minime obligatorii conform Codului Civil si a
Regulamentului Local de Urbanism.

In conformitate cu art. 3, alin. (1) si (2) al O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incéperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a clddirilor evidentiazi ca
distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egali cu iniltimea
cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de Insorire, care si confirme respectarea
prevederii de Insorire de mai sus.



In cadrul domentatiei PUZ se va intocmi studiile necesare pentru indeplinirea

cerintelor de insorire — STUDIU DE INSORIRE.

Etapele urmaitoare, conform Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de

aprobare a Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si
Regulamentului Local de Informare si Consultare a Publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea Planurilor de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, aprobat prin
H.C.L. nr. 97 din 19.04.2019 si completarea regulamentului aprobati cu HCL 161 din
30.05.2019, sunt: etapa elaborarii propunerilor si etapa aprobirii PUZ.

1.

Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor (etapa a doua)

initiatorul va depune la Centrul de relatii cu publicul o cerere insotiti de copia
certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadrare in zon4, planul de situatie propus,
copia/originalul cotidianului in care a fost publicat anuntul privind intentia de
elaborare si o fotografie cu amplasarea panoului de informare model 1 in
vederea initierii procedurii de implicare a publicului in etapa elaboririi
propunerilor;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind demararea etapei
de elaborare a propunerilor preliminare, iar modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cat si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauza, se vor stabili
de catre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primériei Municipiului
Zalau;

initiatorul PUZ-ului va instiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de aceasta,
privind etapa elaborarii propunerilor preliminare, iar dovada anuntului din presa
locala si Instiintérile In scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor face parte
integranta din documentatia finala;

initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elaborérii propunerilor preliminare a
documentatiei, iar panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2.

Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z. (ultima etapd)

Initiatorul PUZ- ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de
transparentd decizionald la Centrul de relatii cu publicul, insotita de
documentatia de urbanism completd, in 4 exemplare (piese scrise, piese
desenate, avizele solicitate prin C.U. emis in scopul intocmirii P.U.Z., CD cu
fisierele in format PDF si DWG/DXF, etapa pregétitoare, etapa elaborérii
propunerilor).

Va aducem la cunostinta ca pana in prezent documentatia de urbanism Plan

Urbanistic Zonal (PUZ): ,PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI
MIXTE, AMENAJARI EXTERIOARE SI IMPREJMUIRE ” - situati in Zaliu,
bulevardul Mihai Viteazu, nr. F.N. , pentru imobilul format din teren particular,



proprietate privata a numitei S.C. YMY TRANS S.R.L., inscris in C.F. nr. 57742
Zalau, nr. cad. 57742 in suprafatd de 586,00 mp , a respectat toate etapele legale
conform Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si Regulamentului Local de Informare si
Consultare a Publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea Planurilor de
Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, aprobat prin H.C.L. nr. 97 din 19.04.2019 si
completarea regulamentului aprobatd cu HCL 161 din 30.05.2019.

Aldturat va comunicam si raspunsul proiectantului la observatiile depuse de
locatarii blocurilor mai sus amintite.

VICEPRI
Balajel Teod

SEF SERVICIU
ing. Gavra Terezia
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de S.C. YMY TRANS S.R.L., cu sediul in judetul
Silaj, comuna Saldtig, sat Deja, nr. 270 , inregistratd cu nr. 77857 din 28.10.2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 17 din 14.11.2019

pentru elaborare: ,,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
!MOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARI EXTERIOARE SI
IMPREJMUIRE ” - situati in Zalau, bulevardul Mihai Viteazu, nr. F.N. , pentru
imobilul format din teren particular, proprietate privata a numitei S.C. YMY TRANS
S.R.L., Inscris in C.F. nr. 57742 Zalau, nr. cad. 57742 in suprafatd de 586,00 mp , cu
respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ:

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a numitei S.C. YMY
TRANS S.R.L., inscris in C.F. nr. 57742 Zalau, nr. cad. 57742 in suprafatd de 586,00
mp , situat In intravilanul municipiului Zaldu.

Amplasamentul studiat se afld in Zal&u, bulevardul Mihai Viteazu, nr. F.N..

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii §i eventuale servitufi:

Amplasamentul pentru care se solicitd schimbarea destinatiei, din Zona Lucuintelor
si a functiunilor complementare (LFCM), Subzona Locuintelor cu regim mediu-mare
de iniltime si functiuni complementare situate in exteriorul zonei construite protejate
(LFCmS5), in zona cu functiuni mixte — zona comerciald/de servicii si rezidentiala,
este alcituit in prezent din teren intravilan in suprafatd de 586,00 mp, inscris in C.F.
nr. 57742 Zaliu, nr. cad. 57742, proprietatea societdtii comerciale S.C. YMY
TRANS S.R.L., situat in Municipiul Zaliu, cu acces din strada Picii, acesta fiind
liber de sarcini si de constructii.



Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al Municipiului Zalau, aprobat prin H.C.L. nr. 117/2010, acesta se afli in Zona
locuintelor si a functiunilor complementare (LFCM), subzona locuintelor cu regim
mediu-mare de indltime si functiuni complementare situate in exteriorul zonei
construite protejate (LFCmS5).

Functiuni admise:

Locuinte colective existente, In zone preponderent rezidentiale cu regim mediu-
mare de inaltime P+4 (10 ap.) - P+10 (40 ap);

Functiuni complementare admise in zoni:

Comert alimentar, comert nealimentar cu mérfuri de folosinti zilnica, prestiri
servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, flordrie, xerox), profesiuni liberale,
sedii firme, dispensar / cabinet medical la parter, daca Sutila este sub 200 mp; crese / -
gradinite la parter, dacd Sutila este sub 200 mp si se asigurd min. 100 mp teren de
joacd; circulatie pietonala si carosabild; parcéri, garaje; spatii verzi, de protectie,
locuri de joaca pt. copii; constructii §i amenajari de echipare edilitara.

Utilizari permise:
Toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei.

Conditii de construibilitate:

Autorizarea constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea
executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Se vor promova tehnologii si materiale de
constructii contemporane. Dimensiunile parcelelor; front la strada de minimum:30 m ~—
pt. locuinte P+4 si 40 m pt. P+10; Suprafata minima a parcelei: 1200 mp pt. P+4 si
2000 mp pt. locuinte P+10; Adancimea parcelei: minim.40 m pt. P+4 si min. 50 m pt.
P+10;

Amplasarea fati de aliniament:

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fati de aliniament, pentru a
permite respectarea zonelor de sigurant3 si protectie a cdilor de comunicatie. Zona de
siguranta este de 13 m din axul drumului pentru DN. In cazul amplas&rii unor
locuinte colective, retragerea fati de aliniament(limita domeniului public-trotuar) va
fi de min.10 m.



Amplasarea in interiorul parcelei:

Fata de limitele laterale si posterioare:

Distanta minima fata de limitele laterale si posterioara este de h/2 la cornisa, dar
nu mai putin de 7 m pt. P+4 si 15 m pt. P+10 . Inéltimea max. admisa 12m pentru
D+P+2+M, 15m pentru P+4 si 32m pentru P+10;

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceasi parcela:
e va respecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;

Se admite de regula o distantd minima intre constructiile de pe aceeasi parcela
egala cu jumatatea constructiei celei mai Tnalte dar nu mai mica de 3.0 m;

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) pentru —
.. Construire imobil cu functiuni mixte, amenajiri exterioare si imprejmuire ” -
situat in Zaldu, bulevardul Mihai Viteazu, nr. F.N.”, prin schimbarea destinatiei,
din Zona locuintelor si a functiunilor complementare (LFCM), subzona
locuintelor cu regim mediu-mare de indltime si functiuni complementare situate in
exteriorul zonei construite protejate (LFCmS5), in zona cu functiuni mixte — zona
comerciald/ de servicii si rezidentiala.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):
Bilant teritorial

Sconstruitd propusa 190,00 mp

Sdesfasuratd propusd 682,00 mp+min. 190,00 mp subsol/demisol

S teren 586,00 mp

P.O.T.propus in PUZ 32,42 %

C.U.T. propus in PUZ 1,16
Indici urbanistici admisi

P.0.T. max. admis LFCm5 (Conform PUG) = 20%

C.U.T. max. admis LFCm5 (Conform PUG) = 2,20

In prezent, pe amplasamentul studiat nu exista nici un fel de constructie.

P.O.T. existent = 0,00%

C.U.T. existent = 0,00

Prin PUZ, impreund cu stabilirea unor reglementari necesare functiondrii in
conditii optime a unui imobil cu functiuni mixte, amenajéri exterioare si imprejmuire,
se propun urmétorii indici urbanistici:

P.O.T. max. propus = 40,00%

C.U.T. max. propus = 1,50

Proiectul constd in realizarea unui complex cu functiuni mixte — comercial/de

servicii si rezidential si a amenajirilor exterioare conexe (aprovizionare, parcare si
spatiu pietonal). ’



Se propune construirea prezentului complex, dezvoltat pe max. 4 nivele (regimul
maxim de Tnaltime fiind S/D+P+2E+E3Rems), avind o amprentd in plan de formi
poligonala. '

Regimul de inaltime este gandit, astfel incat sa nu produci disconfort
proprietatilor invecinate, incercand sa preia regimul de ndltime existent in zona, ori
sd asigure retragerile corespunzatoare fata de limitele amplasamentului, tinind cont
de asemenea de insorire.

Se admite de reguld o distatd minima intre constructiile de pe aceeasi parcela
egald cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar nu mai micé de 3.0 m;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:

- sistematizare verticald si amenajari de incintd aferente — alei, parcaje, rigole,
spatii verzi;

- parcarea autovehiculelor se va realiza in incintd, respectandu-se prevederile

HG nr. 525 si a normelor locale.

- accesul auto se va realiza din strada Picii, iar cel pietonal din bulevardul Mihai
Viteazul.

- rezolvarea echiparii edilitare: alimentarea cu apé, racordul de canal menajer si
pluvial, curent electric si gaz se va realiza de la reteaua existenti in zon3.

5. Capacitdtile de transport admise: toate cai:egoriile de transport rutier.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

a) Avizul administratorului retelei de ap/canal;

b) Avizul administratorului retelei electrice;

c) Avizul administratorului retelei de gaz;

d) Avizul administratorului de salubritate;

e) Avizul administratorului de telefonizare;

f) Avizul comisiei de urbanism;

g) Aviz O.C.P.L. de incepere a lucrarilor topografice si receptia lucrarilor
topografice;

h) Aviz AN.LF. privind imbunatitirile ﬁmmare din zona;

1) Punct de vedere 1.S.U.;

j) Aviz S.G.A,;

k) Aviz Agentia de Protectia Mediului;

1) AvizD.S.P.;

m) Aviz S.C. Citadin S.R.L. Zalau.

n) Aviz Politia Rutiera.



7. Obligatiile inifiatorului PUZ ce derivi din procedurile specifice de informare §i
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informirii si consultirii publicului potrivit Ordinului
MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism si Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism i Amenajarea Teritoriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din
30.05.2019, dupa cum urmeazi:

1. Etapa pregititoare

- pentru demararea etapei pregatitoare, beneficiarul va depune la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primriei Municipiului Zalu o cerere insotitd de
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadrare in zona si planul de situatie propus;

- initiatorul PUZ-ului va publica in presa locali un anunt privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de citre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Zaldu;

- initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

2. Etapa elaborarii propunerilor

- initiatorul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etepei elaboririi
propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului
Zalau, insotitd de o documentatie care s cuprinda propunerile preliminare din
PZ;

- initiatorul PUZ-ului va publica in presa locali un anunt privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cit si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauzi, se vor stabili
de cidtre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului
Zalau;

- initiatorul PUZ-ului va instiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elaboririi propunerilor preliminare; dovada anuntului din
presa locald si Instiintérile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integrantd din documentatia final;

- initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elaborarii propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2.




3. Etapa aprobarii planului

- beneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de
transparentd decizionald la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei
Municipiului Zalau, insotitd de documentatia de urbanism completd, in 4
exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul intocmirii PUZ, CD cu fisierele PDF si DWG/DXF);

- dupa expirarea perioadei de transparentd decizionald, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inainte ca
planul de urbanism sa fie supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Zaldu, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii catre Municipiului
Zaldu a cheltuielilor efectuate cu publicarea anuntului prevazut de art. 7 din
Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administratia
publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1118 din 24.09.2019, emis de Primarul Municipiului
Zalau.

SEF SERVICIU
ing. Gavra Terezia
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