1 MUNICIP}ULZALAU
PRIMZ\R‘AMUN iPIULY! ZAL

Nr. de 1strarc .........

7Zina l | luna ............

Citre

DIRECTIA URBANISM ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI

Avand in vedele adresa transmlsa cu nhr de mreglstrare 306 dm;
08. 01 2026 de citre R0§ca Iuhan, Ghlurco Ovndlu Martm Vasnle, Cheta Adrlan
Radu Clmpan Vasile, Ghiurco Florin Ioan §1 Gh1u1 co Florica Violeta, in cahtate
de locatari §1 vecm1 duec’u, pnn care au fost fo1mu1ate obselvatu si- oblec'gn
1efel1toa1e la Anuntul Public nr. 98765 din 10 12 2025, aferent ploceduru de
1nfo1mare si consulta1e pubhca pentru PUZ - Reglementare zond mlxta §1 .
schlmbare partlala UTR —str. Sfanta Vmerl, mun1c1p1ul Zalau, beneﬁc1a1 Zalau

Rezndentlal SRL va aducem la cunostm}a urmatoar ele |

Tema 1 Clarlﬁcau prlvmd aﬁ§area panoulul de lnformare ‘

Refentor la p1evede111e art 37 lit, a) pct 4 se p1ec1zeaza cé 1nforma‘;1a
mennonata este corecta Cu toate acestea se 1mpune clarlﬁcalea faptu1u1 ca
documentatule de urbamsm elaborate la mvelul mumcnplulul Zalau se‘
desfagoara in baza Regulamentulul local aprobat prm HCL nr 97/2019 |
1egu1ament care are la bazi notiunile, principiile si mdmmaule 1eglementate in
cadrul Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la *
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului '§i'vd’é'b'-;.‘:"
urbanism, aprobati prin Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale 51
- Turismului nr. 2701/2010, precum s§i prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica si Legii nr. 544/2001 privind liberul acces
la informatiile de interes public. |

in acest context, conform art. 35 din Regulamentul aprobat prin HCL nr.

97/2019, pentru etapa pregatitoare este obligatorie “afisarea unui panou de




PRI PSR

informare, rezistent la intemperii, in_cel putin un loc vizibil pe teritoriul zonei
tratate prin PUZ , panoul va fi conform A. Model panou 1, anexd la Ordinul nr.
2701 din 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a

.o publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de wrbanism.”, iar pentru etapa elaborarii propunerilor se

.. mentioneaza afisarea “anuntului pe un panou rezistent la intemperii care va fi

TR

conform B. Model panou 2, anexa la Ordinul nr. 2701 din 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, amplasat in loc
vzzzbzl l pe teritoriul zonez studzate _
Totodata confonn mentlumlor cupunse in Avnzul de oportumtate 1n1t1at0ru1

Planulm U1ban1st10 Zonal are obhgaua de a aﬁg.a intr- -un loc Vlz1b11 pe tentonul

zonel studlate un panou de mformm e pl zvmd etapa de elabora) e a propunei 1101

. prelzmmare ale documentatzel

in cazul de fata, panoul de mformare a fost amplasat pe terltorlul zonel

; studlate a fost conceput conform modelului prevazut in Anexa 1 la

Metodologle, pct. B Model panou 2, si contine toate 1nformatule sohcntate de

cadrul legal apllcabll

in sustmelea ce101 ment1onate sunt anexate imagini. care dovedesc aﬁsarea

panoulu1 de 1nfo1male pe te1 1t01 1u1 zonei tratate prln PUZ.

Tema 2 - Respectarea ordmu si pasilor procedurall in aprobarea PUZ

Se rnentloneaza faptul ¢4 Planul Urbanistic Zonal a respectat ordmea §1

' succesmnea etapelor procedurale previzute de cadrul normatlv apllcabll ﬁmd

A

elab01at §1 delulat cu 1espectalea stucta a dlsp021t11101 Regulamentulul aprobat

prm HCL nr. 97/2019




In acest sens, anterior dema1a111 etape1 aﬂate in desfégm are, au fost obtmute
Certlf catul de urbanism nr. 226 din 18.03. 2025 favorabil si Av1zul de
'oportumtate nr. 7 din 31.07. 2025 documente obhgatom pentlu 1mt1el ea plocedul 'y
de elabo1ale a documentatlel de u1bamsm, in 11psa calola nu putea fi declansati
etapa de 1nformare si consultare a publlculu1 prlvmd propunerlle PUZ
Documentele mentlonate au fost depuse la sedlul Prlmarlel Mumcnplulul Zalau
1n vedelea demar3 a111 etapei elaboram propunerilor. | ’
| Conform art 40 din HCL nr. 97/2019, revine anal iei Mumc1p1ulu1
Za]au, prm Directia Urbamsm Arhitect Sef, obligatia de a asigura afisarea la
sediul mstltutlel si pe pagma oficiala de internet a anuntulul privind posnbllltatea,
modul perloada, locul §1 orarul in care pubhcul poate consulta documentele
refe1 itoare la p10pune111e PUZ. Aceasti obligatie a fost indeplinits, 1nfo1mat111e ﬁmd ‘
aﬁsate in condntule si termenele prevazute de regulamentul apllcabll . ;
. Totodata acelasi a1't1col pr evede obligatia 1nst1tut1e1 ment1onate de a pune la
dlspozma publlculul, spre consultare, documentele aferente propunenlor PUZ
mclusw certlﬁcatul de urbamsm si avizul de oportunltate la sollcltare la locatla
si fn 1nte1valu1 orar mentxonate in anuntul publicat la sed1ul si pe pagma oﬁmala a

anauel Mum01p1u1u1 Zalau.

Tema 3 — Clarificarea incadrarii PUZ in unititile teritoriale de urbanism
(UTR) si a regimului de iniltime propus

Se impune clarificarea Incadrérii Planului Urbanistic Zonal in cadrul unitétilor
teritoriale de urbanism stabilite prin PUG Municipiul Zaldu, aprobatin anul'20273,_.
Imobilul studiat este incadrat partial in zona mixtad M — subzona mixti pentru
locuinte colective cu regim mare de indltime si functiuni de comert/servicii
(UTR M3) si partial in zona de locuire L — subzona pentru locuinte individuale

si locuinte colective mici (UTR L2).




Din punct de vedere al ponderii teritoriale, UTR M3 este predominants,
ocupénd aproximativ 75% din suprafata terenului studiat prin PUZ. Conform
reglementérilor PUG, pentru UTR M3 este admis un regim de iniiltime de pina
la P+10, iar pentru UTR L2 este admis un regim de inaltime de D+P+2.

Avind In vedere aceastd situatie, regulamentul propus prin PUZ prevede
un regim de fniltime intermediar, rezultat ca medie Intre cele doud subzone,
respectiv un interval cuprins intre D+P+4+Er si S+D+P+7, cu scopul integrarii
volumetrice mai adecvate a constructiilor in contextul urban existent. |

Tendinta generald de dezvoltare a zonei este una de locuire colectivi cu
regim mare de inﬁltime context conﬁnnat si de existenta a mai multor
documentatu PUZ aprobate recent in vecinitate, cu reglm de maltlme de P+1@
o Refe1 itor la aspectele pnvmd insorirea, mentionate in achesa fo1mulata se
precueaza cd, prm pozntlonarea locum;elor exnstente la sud de parcela studlata
nu se genereaza un 1mpact negatlv asupra gradulm de 1nsor1re al acestora,
aspect ca1e va fi demonstrat 51 prm studiul de insorire care va fi atasat la'
documentatla ﬁnala in etapa de transparenta decmonala }

v Documentatla de u1bamsm aflatd in plezent in derulare contme toate
mformatnle prevazute de cadrul legal pentru etapa procedurala In care se afla,
mclusw mdlcatoru urbamstncn POT si CUT necesari pentm evalualea
propuneulm | N | » | ' | |

Pentru etapa de elaborare a propunerllor au fost 1ntrep11nse urmatoalele
masuu de 1nforma1e a pub11culu1 au fost transmise scrlsorl de mstuntare catre totn
| Vecmu adlacentl zonel reglementate prin PUZ; a fost publlcat anuntul emls de
P;‘ln{arla Mumc1p1ulu1 Zalau atit in presa, cét si la sediul mstltutlel a fost
amplasat un panou de 1nformare intr-un loc v1z1bll pe terltorlul zonei tratate
prm PUZ 1n conf01m1tate cu cenntele plevazute de HCL nr. 97/2019, atasate 1n

Anexa nr. 1




~ Referitor la Anuntul public nr. 98765 emis de Primiria Municipii;iui
Zélﬁu, prin care au fost stabilite data, locul si ora dezbatél'ii publicé aferente
procedurii de informare si consultare a publicului pentru documentatia de urbanism
m cauzd, avand in vedere necesitatea respectirii mtegrale a termenulm maxim
de 25 de zile calendarlstlce, previzut in HCL nr. 97/2019 si Metodologla
aprobati prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010, se impune reluarea etapei de
elaborare a propunerilor din cadrul procedurii de informare si consultare a
publicului. | |
Misura are caracter exclusiv procedural si este adoptatd in vederea
conformiirii depline cu cadrul normativ aplicabil, fara a fi generate efecte asup1a

continutului documentatiei sau asupra celorlalte etape procedurale parcurse antenm

Semnatura, _ - Data,
Gaidog Cristian, reprezentant 15.01.2026
Zalau Rezidential SRL




Anexa nr. 1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

tdenumirea administratiel pblice localé)
Datasnuntulols, 10122028 ety
, COMumREASIR,
PROPUNERILOR PRELIMINARE ‘ :

1ONAL - JFPLAN URBANISTIC
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ZONA MIXTA $1 SCHIMBARE
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PUBLICUL ESTENVITAT SA PARTICIPE LA

s¢/disponibile ja sediul DIRECTIA DEURBANILM (An :anlrrn. adresa, camerafsala,
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-3. Scrisori de instiintare
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}" "MUNICIPIUL ZALAU

PRIMARIA MU} ,
. l’\Ird eatstrareNI?é)J/ZALAU“
, /11;17 Lm 4 _Z@?é

Cé’tre | A '
- DIRECTIA URBANISM —~ ARHITECT SEF
SERVICIUL URB_ANISM SI AMENAJAREA TERITORI}I‘LU] .

' Avand in vedere adresa transmisi cu nr. de inregistrare 306 din -
08.01.2026 de catre Rogca Iulian, Ghiurco Ovidiu, Martin Vasile, Cheta Adrian
Radu, Cimpan Vasile, Ghiurco Florin Ioan si Ghiurco Florica Violeta, in calitate
de locatari §i vecini directi, prin care au fost formulate observatii si obiectii
referitoare la Anuntul Public nr. 98765 din 10.12.2025, aferent procedurii de
informare si .consultére publicd pentru PUZ - Reglementare zoni mixtd si
schimbare parfiali UTR —str. Sfinta Vineri, municipiul Zaliu, beneficiar Zaliu
Rezideﬁ’gial SRL, vd.aducem la cunostintd faptul ca etapa’ de elaborare 2

propunerilor din cadrul procedurii de informare si consultare publici se va

relua.
Semnitura, _ Data,
Gaidog Cristian, reprezentant 14.01.2026

Zaldu Rezidential SRL

Al
/(’JD’




crp1@zalausj.ro
From: - ' Lazar Alexandra <lazaralexandra@zalausj.ro> B
Sent: - 14/01/2026 12:56
To: E crp1@za|aus; ro TP
Subject velee L FW: Observatii PUZ- REGLEMENTARE ZONA'MIXTA Sl SCHIMBARE PARTIA’

Eae ol ZALAU REZIDENTIAL SR.L- STR.SF.VINERI -+~ - = . v e SR
Attachments ... 7.+ Raspuns observatii etapa elaborarn.propuner-ulor.pdf

,.___,,___ [ A S i v b -t vyt v =

From: Ateller Contrast2 _Office <atel|ercontrast2@gmall com> B
“Sent:14/01/2026 12:10 S
To: Lazar Alexandra <Iazara|exandra@zalau51 ro> n:)a‘

STR SF VINERI

:Buné ziua,

-Va transmitem, até$at raspunsul la observatiile formulate privind Anuntul Public nr. 98765 dm ‘
110.12.2025, aferent procedurii de informare si consultare publica pentru PUZ - Reglementare zona
_’mlxta si schimbare partiald UTR - str. Sfanta Vineri, municipiul Zalau. -

.0 zi frumoasa!

“On Thu, Jan 8, 2026 at 1:48 PM Lazar Alexandra <lazaralexandra@zalausj.ro> wrote:

Salutare, U
LA TR I .Tﬂ
Atasat regasitj adresa privind observatiile vecinilor, 7 ta numar. ‘
Ozifrumoasa!
o
i
VA rog sd confirmati primirea acestui mail. -
(; 3
EMASK
Cu stimd, i

ALEXANDRA FLORINA LAZAR

DIRECTIA URBANISM- ARHITECT SEF

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
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