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I. GENERALITATI

I. CADRUL LEGAL AL ELABORARII REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC AL
ZONEI CENTRALE A MUNICIPIULUI ZALAU

(1) Principala normad care fundamenteaza elaborarea Planului Urbanistic Zona
Centrald a municipiului Zaldu este Ordinul ministerului transporturilor,
constructiilor si turismului nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea
Reglementarii tehnice "Metodologie de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)"

(2) Alte reglementari de baza pentru Planul Urbanistic Zona Centralda a municipiului
Zalau si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic al Zonei
Centrale a municipiului Zaldu sunt Ordinul ministerului lucrarilor publice si
amenajarii teritoriului nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice *
Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”,
indicativ G.M.- 007-2000, Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism , Legea nr.422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice , republicatd, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare, Ordinul ministerului
transporturilor, constructiilor si turismului nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului in cadrul Anexei 1,”’Reglementari legale care au stat la
baza elaborarii Planului urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism”

(3) Alte reglementari de care s-a tinut seama la elaborarea prezentei documentatii sunt
enumerate in ANEXA 1 - Reglementari legale la prezentul regulament.

[.2 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC AL ZONEI CENTRALE A
MUNICIPIULUI ZALAU

(1) Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic al Zonei Centrale a
municipiului Zaldu reprezintd o piesd de bazad in aplicarea Planului Urbanistic al
Zonei Centrale .

(2) Prescurtari utilizate mai departe pe parcursul prezentului regulament:

2.1) Planul Urbanistic Zona Centrala a municipiului Zaldu = PUZCP

2.2) Teritoriul care face obiectul Planului Urbanistic Zona Centrala a
municipiului Zalau = ZCP1

2.3) Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zona
Centrala a municipiului Zalau = RLUzcp

2.4) Planul Urbanistic General in vigoare, proiect nr./4/2006 elaborat de
Experiment Proiect SRL, aprobat cu Hotdrarea Consiliului Local al
municipiului Zalau nr./77/17.05.2010 = PUG 2010

2.5) Studiul Istoric de fundamentare P.U.Z. ,,Zona Centrald” — municipiul
Zalau elaborat de S.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE SRL =
Studiul Istoric.

Generalitati
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(3) RLUzcp cuprinde si detaliaza reglementarile PUZCP referitoare la modul concret
de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare §i realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor sau de interventie asupra
constructiilor, amenajarilor si plantatiilor existente, in conformitate cu
caracteristicile arhitectural-urbanistice ale Subzonelor Istorice de Referinta
(denumite mai departe SIR).

(4) De asemenea, RLUzcp constituie cadrul reglementator pentru implementarea
etapizata a proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a PUZCP.

(5) RLUzcp constituie act de autoritate al administratiei publice locale; odatd
aprobat impreuna cu PUZCP, prevederile RLUzcp sunt opozabile in justitie.

(6) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent
dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calittii
cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si
dezvoltarea echilibratd a localitatii si pentru corelarea interesului cetdtenului cu
interesului comunitdtii, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

I.3 APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC AL ZONEI CENTRALE A
MUNICIPIULUI ZALAU

Prezentul regulament se aproba conform Art. 56 si Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, cu
modificarile si completdrile ulterioare cu privire la ,,Categorii de documentatii de
amenajare a teritoriului si de urbanism- Competentele de avizare si aprobare a acestora”

PAG. 6
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I1.

DISPOZITII GENERALE

II.1 ARIA DE APLICARE A REGULAMENTULUI

(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pe teritoriul care face obiectul
Planului Urbanistic Zona Centrald a municipiului Zalau.

(2) Limitele ZCP1 sunt stabilite prin Certificatul de urbanism nr.915/2014, Tema de
proiectare nr.29151/2014, si plansa anexd emise de catre Primdria Municipiului
Zalau.

(3) Zona care face obiectul prezentei documentatii — ZCP1 - constituie o parte
insemnatd a Zonei construite protejate “Centrul vechi”, definitd prin PUG 2010

(4) Prescriptiile cuprinse in PUZCP si RLUzcp sunt obligatorii in intreg perimetrul
ZCP1, reglementat prin prezentul PUZCP.

(5) Prevederile prezentului RLUzcp stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la teritoriul ZCP1, in intregul sdu ori in parte, pana la nivelul parcelei
cadastrale.

(6) Prezentul RLUzcp, aferent PUZCP, contine norme obligatorii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de construire.

I11.1.1 DESCRIEREA LIMITELOR ZONEI CENTRALE A
MUNICIPIULUI ZALAU — ZONA CONSTRUITA PROTEJATA —
ZCP1

Lavest | Strada Simion Oros intre str.22 Decembrie si str.N.Titulescu (numai frontul
estic si fostul amplasament al pietei agro-alimentare din frontul vestic),
continuand cu str.N.Titulescu (inclusiv frontul sudic (nr.1-7), pind la
intersectia cu str.Closca, incluzand frontul vestic (nr.1-19), pana la
intersectia cu str. lon Barbu si str. Crisan

La Nord | Str.Crisan, Intre intersectia cu str Closca si aleea adiacenta cladirii UNCM
(exclusiv U sc.AUA, BUB, inclusiv U sc.CUC, DUD), pe str.9 Mai, prin
spatele Casei de Culturd pana in b-dul Mihai Viteazul (exclus bl.DI,
A96C), pand la limita Parcului Tineretului (exclusiv parcul), urmarind
str.Gh.Lazar pana la intersectia cu str.Andrei Saguna

La est Str.Andrei Saguna , intre intersectia cu str.Gh.Lazar, incluzdnd nr.24-30
(pana in limita cimitirului), continuand de-a lungul strazii (fara includerea
nr.18-22), pana la intersectia cu str.Kossuth Lajos, continuand pe str.
Kossuth Lajos pana la Aleea Nucilor, continuind pe aleea Nucilor (include

numai constructiile situate la vest de aceasta) pana in str.Corneliu Coposu, =
incluzdnd Camera de Comert si industrie, continuand pe langa scuarul (cu %
statuia lui) Corneliu Coposu de-a lungul aleei carosabile ce iese in str.Gh &
o ~ - O
Doja (incluzand cladirile de la nord de alee) =
N

o

=%

22

a
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La sud Traverseaza str.Gh.Doja (include bl.14-18, include imobilele de la nr.2 si
2A) continud pand la Valea Zalaului (incluzand imobilele de pe str.22
Decembrie pind la nr.11 inclusiv) pina la intersectia cu str.Simion Oros

Tabelul 1 Limitele ZCP1

I1.2 CONDITII GENERALE DE APLICARE

(1) Prescriptiile cuprinse in PUZCP sunt obligatorii in intreg perimetrul ZCP1,
reglementat prin prezentul PUZCP.

(2) Prevederile prezentului RLUzcp stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la teritoriul ZCP1, in intregul sau ori in parte, pana la nivelul parcelei
cadastrale.

(3) Prezentul RLUzcp, aferent PUZCP, contine norme obligatorii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de construire. Autorizatiile de construire se vor emite cu
observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii
de terenuri ori constructii.

(5) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUZCP si
RLUzcr in acele zone pentru care prezentul Regulament cuprinde reglementari
privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor iar un plan urbanistic de
detaliu nu este prevazut ca obligatoriu prin prezentul Regulament.

(6) Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent acele zone unde administratia
publica locala solicitd, iIn mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea
de Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu, respectiv
terenurile care prezintd caracteristici speciale, atipice unitdtii teritoriale de
referintd din care fac parte sau in cazul in care complexitatea interventiei necesita
studii suplimentare.

(7) Zona care face obiectul prezentei documentatii — ZCP1 - constituie partea Zonei
construite protejate ce cuprinde principalele institutii si servicii cu razd de servire
municipald si supramunicipala si a fost stabilitd prin tema beneficiarului.

(8) Subzonele Istorice de referintd (SIR) au fost delimitate prin Studiul Istoric de
fundamentare P.U.Z. ,,Zona Centrala” — municipiul Zalau elaborat de S.C. K&K
STUDIO DE PROIECTARE SRL.

(9) Regulamentul include prevederi stabilite pe baza actelor normative in vigoare sau
a avizelor emise in cursul procedurii de avizare a PUZCP. In aplicarea sa,
prevederile RLUzcp vor fi permanent corelate cu prevederile normelor legale
generale si de specialitate.
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II.3 PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CARE POT ACTIONA
SIMULTAN CU REGULAMENTUL

(1) Simultan cu regulamentul actioneaza prescriptiile legale generale care
fundamenteaza elaborarea regulamentului, mentionate in ANEXA [ - Reglementari

legale

I1.4 DEFINIRE SI PRECIZARI PRIVIND INDICATORII
URBANISTICI POT SI CUT

(1) Indicatorii urbanistici POT (procent de ocupare a terenului) si CUT (coeficient de
utilizare a terenului) vor fi utilizati cu urmatorul inteles:
1.1.Procentul de ocupare a terenului(POT) - raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) §i suprafata parcelei.

POT=SC/ST x 100

Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construitd.

Suprafata parcelei considerate este suprafata terenului inscrisa in Cartea Funciara
cu elementele sale definitorii.

1.2.Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor plangeelor) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum §i
a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie
(2) Conform legislatiei in vigoare au fost stabilite urmatoarele exceptii de calcul ale
indicatorilor urbanistici POT si CUT:
1.1.daca o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire
care nu este destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeazd adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
1.2.daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratad dintr-un
teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza 1n raport cu ansamblul
terenului initial, adauganduse suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.
(3) Pentru constructiile edificate in zone fard parcelar definit (cazul specific zonelor
centrale si cvartalelor de locuinte colective din perioada socialistd), tinand seama
de precizarile de la alin.(2), calculul POT/CUT se face:
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3.1.Pentru blocurile de locuit calcul se face la nivel de cvartal (ansamblu
delimitat de strazi, si alte limite clar definite precum limitele unor incinte
adiacente (parcele delimitate cu garduri ale locuintelor joase, incinte din
alte categorii functionale)
3.2.Pentru institutii si servicii de interes public se ia in considerare, dupa caz:
i. teritoriul considerat prin proiectul initial ca fiind aferent
constructiei
1. teritoriul care ar reveni constructiei pentru a include amenajarile
strict necesare utilizarii constructiei (accese carosabile si pietonale,
parcaje, spatii verzi, anexe, amenajari exterioare aferente);
1ii. teritoriul aferent unui ansamblu definit de dotari, delimitat prin
strazi sau alte elemente separatoare clare
(4) precizarile de la lit.3.2.1, 3.2.ii nu constituie fundament juridic pentru stabilirea
unor limite de proprietate si nici pentru amplasarea unor Imprejmuiri
(5) Procentul maxim de ocupare al terenului a fost stabilit pe baza:
e prevederilor regulamentului local de urbanism aferent PUG2010
e analizei critice a tesutului urban

Ca urmare, exista subzone/UTR in care procentul de ocupare al terenului reglementat
prin prezentul regulament este majorat sau micsorat fatd de limitele inscrise in
regulamentul general de urbanism si/sau in PUG2010.

(6) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sd nu depaseasca limita superioard stabilitd conform prezentul RLUzcp
pentru fiecare subzond/UTR.

(7) Prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, derogari de la limita maxima
admisa pentru POT prin prezentul regulament se pot stabili dupd cum urmeaza:

e fundamentat prin studiu istoric pe parceld, in incinta monumentelor si alte
imobile cu grad mare de protectie

e printr-un Plan Urbanistic Zonal pentru ansamblul UTR stabilit prin prezentul
PUZCP, in care se propune insertia, care demonstreaza respectarea tuturor
celorlalte cerinte la nivelul incintelor - si in primul rdnd cerintele legate de
asigurarea locurilor de parcare conf. ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare
si asigurarea procentului minim de spatii verzi conf. ANEXA 5 - Procente minime

de spatii verzi.

ITI. DISPOZITII APLICABILE iN ZONA

III.1IDIVIZAREA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI UNITAII
TERITORIALE DE REFERINIA

IIT.1.1 ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

(1) Subzonele functionale corespund reglementarilor PUG 2010, respectiv:
1.1.Subzona institutii si servicii de interes public existente situata in interiorul
limitei construite protejate (ISP1)

PaG. 10 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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1.2.Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni complementare
existente situate 1n interiorul limitei construite protejate (LFCm1);

1.3.Subzona locuintelor cu regim mediu-mare de indltime si functiuni
complementare existente situate in interiorul limitei construite protejate

(LFCM4)

(2) Pentru a corespunde gradului de detaliere al PUZ-ului, reglementarile subzonelor
specificate la alin.(1) au fost detaliate dupa cum urmeaza:
2.1.Pentru ISP1:

e ISPla - subzona de echipamente publice In domeniul administrativ si
financiar-bancar

e ISP1b - subzona lacasurilor de cult si activitatilor legate de culte

e ISPlc - subzona activitatilor culturale

e ISP1d - subzona serviciilor comerciale

e ISPle - subzona constructiilor destinate invatamantului

e ISPI1s - subzona constructiilor pentru sdnatate si servicii sociale

2.2.Pentru LFCml1

e LFCmla - Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare in parcelar traditional, in interiorul limitei construite
protejate

e LFCmla - Subzona Ilocuintelor pe parceld si functiunilor
complementare, in interiorul limitei construite protejate

2.3.Pentru LFCM4:

e LFCM4a - Subzona locuintelor cu regim mare de indltime cu
dezvoltari comerciale semnificative existente, in interiorul limitei
construite protejate

e LFCM4b - Subzona locuintelor cu regim mediu-mare de indl{ime si
functiuni complementare existente, situate in interiorul limitei
construite protejate

I11.1.2 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

(3) Subzona istorica de referinta (SIR): zond din teritoriul administrativ care se
defineste si se delimiteaza prin studiul istoric zonal in cadrul unei zone istorice de
referintd si care prezintd caracteristici coerente din punct de vedere urbanistic,
arhitectural si istoric, care vor fi preluate in modul de dezvoltare viitor al
teritoriului la nivelul PUZ + RLU

(4) Subzonele Istorice de referintd (SIR) au fost delimitate prin Studiul Istoric de
fundamentare P.U.Z. ,,Zona Centrala” — municipiul Zalau elaborat de S.C. K&K
STUDIO DE PROIECTARE SRL.

(5) SIR-urile si Subzonele functionale constituie baza delimitarii UTR-urilor din
prezentul PUZCP.

(6) Unitatea teritoriala de referintd (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui
teritoriu avand o functiune predominanta, omogenitate functionald, caracteristici
morfologice unitare sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau
de detaliu, fiind delimitat prin limitele fizice existente in teren (limite de
proprietate, ape, strazi, etc.). U.T.R. —ul poate cuprinde o intreagd zond
functionald, mai multe subzone din cadrul aceleasi zone functionale sau parti din

Dispozitii aplicabile in zond
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zone functionale diferite, si este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor
corelate cu propunerile pieselor desenate.

(7) Limitele U.T.R. —urilor si zonificarea functionala din cadrul acestora se regasesc
in plansele desenate care fac parte integranta din prezentul Regulament.

SIR

UTR

Descriere

SIR1 -
centrul istoric

UTRI1

Cuprinde probabil cea mai veche zond a asezdrii (deja
constituitd In secolul XVIII), pastreaza tesutul urban istoric
cu alterari moderate 1n perioada sistematizarilor socialiste de
dupa anii 1950, avand fondul construit puternic afectat. Aici
se concentreaza cele mai multe ansambluri, cladiri clasate pe
Lista Monumentelor Istorice, care astdzi adapostesc functiuni
publice, respectiv spatii si amenajari valoroase. O parte
semnificativa a tesutului traditional al subzonei (partea nord-
vesticd a subzonei, str. Unirii si cvartalul dintre str. Unirii si
B-dul Mihai Viteazu, inclusiv amplasamentul Cladirii
Finantelor) a fost modificat, destructurat, prin operatiuni
urbanistice caracterizate de amplasarea ,liberd” sau
comasarea unor parcele istorice neregulate, si mobilarea lor
fara a tine cont de tesutul urban de insertie, atat prin modul
de amplasare, cat si prin gabarit sau expresie arhitecturala.
Este o zond eterogena, relativ fragmentata, care contine pe
langa functiuni diverse si cladiri construite in diferite stiluri
arhitecturale in diferite perioade, dar si amenajari urbanistice
contrastante.

Se delimiteaza astfel: parcarea centrului comercial Activ
Plazza — str. Unirii — Piata 1 Decembrie 1918 — blv. Mihai
Viteazu — str. Gheorghe Lazar — limita nordica a ansamblului
Bisericii Reformate — str. Andrei Saguna — str. Corneliu
Coposu — cladirea Transilvania (inclusiv) — str. 22 Decembrie
1989 — str. Parcului — str. Simion Oros;

SIR2

UTR 2

Este adiacenta si strans legata de Subzona 1, facand parte din
tesutul urban istoric, pastrand doar urmele tramei istorice, cu
modificari radicale n perioada sistematizarilor socialiste de
dupa anii 1950. Fondul construit istoric a fost demolat,
parcelele istorice au fost comasate si remobilate in baza
principiilor urbanismului perioadei socialiste. Singurele
edificii pastrate sunt cele doud monumente istorice:
Ansamblul bisericii ortodoxe ”Adormirea Maicii Domnului”
si Cazarma "General Dragalina". Functiunile dominante sunt
cele publice administrativ-culturale, de cult, locuire si spatii
publice.

Se delimiteazd astfel: limita nordici a zonei construite
protejate — parcul Tineretului — str. Gh. Lazir — piata 1

PAG. 12
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Decembrie 1918 (inclusiv) — str. Unirii — parcarea centrului
comercial Activ Plazza — str. Simion Oros — gradina
Colegiului National Silvania — str. Simion Oros — Ansamblul
Bisericii Ortodoxe ,,Adormirea Maicii Domnului” — cazarma
General Dragalina — str. Crisan;

SIR3

UTR 3

Este adiacenta si strans legatd de SIRI, ficand parte din
tesutul urban istoric pastrand doar urmele tramei istorice, cu
modificari radicale in perioada sistematizarilor socialiste de
dupa anii 1950. Fondul construit istoric a fost demolat,
parcelele istorice au fost comasate si remobilate in perioada
socialista si cea postdecembristd. Functiunile dominante sunt
cele publice administrativ-culturale, de cult si locuire.
Arhitectura, reprezentativd pentru perioada istoricd de
realizare, face nota discordanta in raport cu tesutul urban de
insertie, atat prin modul de amplasare, cat si prin gabarit si
expresie arhitecturala.

Se delimiteaza astfel: str. 22 Decembrie 1989 — cladirea
Transilvania — str. Corneliu Coposu — str. Baii — limitele de
proprietate ale bisericii ,,Speranta”, a galeriilor loan Sima, a
bisericii greco-catolice si a Casei Municipale de Cultura;

SIR4

UTR 4

Este adiacenta si strans legatd de SIR2, facand parte din
tesutul urban istoric, totodatda pastrandu-l, cu modificari
minore, cum ar fi interventiile din momentul realizarii
Ansamblului  bisericii  ortodoxe  “Adormirea  Maicii
Domnului”. Tesutul urban majoritar rezidential traditional
este dezvoltat organic, lotizarea este neregulata de tip rural,
cu forme si dimensiuni variate. Functiunile dominante sunt
cele de locuire, de cult, functiuni de servicii complementare.

Se delimiteaza astfel: cuprinde partea nord-vesticd a zonei
construite protejate, fiind delimitata la est de SIR2;

SIRS5

UTR 5

Este adiacenta si strans legatd de SIR1, facand parte din
tesutul urban istoric, pastrandu-l, cu modificdri minore.
Tesutul urban majoritar rezidential traditional este dezvoltat
organic, lotizarea este neregulatd de tip rural in zona nordica,
cu forme si dimensiuni variate, respectiv relativ regulatd de
tip urban, n zona sudica - strada Andrei Saguna. Functiunile
dominante sunt cele de locuire, de cult si functiuni de servicii
complementare.

Se delimiteaza astfel: partea nord-esticd a zonei construite
protejate, delimitata la vest de SIR1 si strada Andrei Saguna,
respectiv la sud de SIR3;

e In zona

a

SIR6

UTR 6

Este adiacenta si strans legata de Subzonele 1 si 3, facand

Dispozitii aplicabil
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parte din tesutul urban istoric. Este parte a tesutului
rezidential traditional specific strizii 22 Decembrie 1989. in
aceastd zond lotizarea este relativ regulatd de tip urban, cu
front inchis. Functiunile dominante sunt cele de locuinte si
functiuni de servicii complementare.

Se delimiteaza astfel: situatd in partea sudicd a zonei
construite protejate, delimitatd la nord de strada 22
Decembrie 1989, respectiv limitele subzonelor 1 si 3.

III.2REGULI GENERALE DE PROTEJARE A PATRIMONIULUI
CONSTRUIT, APLICABILE PE {INTREG TERITORIUL
REGLEMENTAT

(1) Orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare,
protejare, restaurare, conservare, precum si orice alte lucrari, indiferent de
valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate la constructii reprezentand monumente
istorice, inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi imobil — teren si/sau
constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in
zone construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare
arhitecturala sau istoricd deosebitd, stabilite prin documentatii de urbanism
aprobate se pot executa numai in baza unei autorizatii de construire'.

(2) Prin exceptie, nu este necesara emiterea autorizatiei de constructie in cazul
executiei, la constructiile sus-mentionate, a lucrdrilor de zugraveli si vopsitorii
exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si culorile cladirilor si in
cazul lucrarilor de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a
componentelor artistice ale constructiilor, care se executd in baza avizului sau
Directiei Judetene pentru Culturd Salaj si al Primariei municipiului Salaj.

(3) Autorizatiile de construire si desfiintare a constructiilor amplasate in zone
construite protejate stabilite potrivit legii, se emit In baza avizului Directiei
Judetene pentru Cultura Salaj.

I11.2.1 PRINCIPII GENERALE DE PROTECTIE PENTRU ZONA
ISTORICA CONSTRUITA PROTEJAT

(4) Ansamblul de reguli stabilite prin PUZCP si RLUzcp au ca scop asigurarea
protectiei corespunzatoare a zonei.

(5) Protectia elementelor valoroase presupune instituirea si aplicarea urmatoarelor
moduri de actiune care sunt complementare:

- protectia tesutului urban istoric, a tramei stradale prin stabilirca modului de
interventii/construire viitoare in armonie cu cele existente, valoroase. Se va urmadri
dezvoltarea urbana astfel incat sa se obtina coerenta cadrului urban;

! Conform art.3 alin.1 lit.b din Legea 50/1991 republicatd cu modificérile ulterioare
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- protectia fondul construit si a amenajdrilor valoroase, vor fi protejate imobilele,
constructiile si anexele lor, atat pentru valoarea lor arhitecturald intrinseca, cat si pentru
pastrarea cadrului construit al obiectivelor monumente istorice clasate;

- amenajarile stradale, spatiile urbane - vor fi protejate toate elementele ce constituie
cadrul antropic si natural al obiectivelor clasate ca monumente istorice si a tututor
elementelor ce constituie zona protejatd. Se vor valorifica spatiile publice existente, se vor
ameliora sau se vor Imbunatatii prin realizarea altor amenajari si trasee pietonale;

(6) Pentru asigurarea unei dezvoltiri coerente 1n zona studiatd este necesara
regularizarea zonei, prin impunerea de dezvoltari similare in subzonele cu
caracteristici omogene si, in cadrul fiecarei subzone, armonizarea diferitelor tipuri
de tesut urban pentru asigurarea unitatii fronturilor si a cadrului urban.

(7) Se va asigura protectia si coerenta spatiald a ansamblurilor, punerea in valoare si
protejarea perspectivelor valoroase si a siluetei urbane, respectiv coerenta
volumetricd 1n cadrul noilor propuneri compozitionale, care sa formeze fronturi
unitare. In cazul constructiilor noi se va tine cont de modul de construire al
parcelelor de pe aceasi stradd, de organizarea compozitionald si configuratia
urband a strdzii, fard a se obtura perspectivele valoroase. Se va asigura coerenta
intre spatiul construit si cel liber.

(8) In cazul oricdror interventii urbanistice se vor efectua, pe cat posibil, cercetari
arheologice, iar n cazul descoperirilor arheologice, acestea se vor pune in
evidenta prin interventii si amenajari caracteristice.

(9) In vederea atingerii acestor obiective se impune aplicarea protectiei filtrului de
avizare din partea D.J.C., cu consultarea Comisiei Zonale a Monumentelor
Istorice, pentru toate interventiile de construire, reamenajare, etc.

(10) Asupra celor 6 subzone istorice de referintd definite s-au stabilit diferite
tipuri si grade de protectie, ce au rezultat din conditiile structurii urbane,
caracterul zonei si a tesutului urban, valoarea istorica si arhitecturald a elementelor
componente, grade de protectie reliefate la capitolul referitor la reglementarile in
UTR-uri.

II1.2.1.1 CATEGORII DE CONSTRUCTII SI SPATII IN FUNCTIE DE VALOAREA
ISTORICA, ARHITECTURALA, URBANISTICA SI GRADUL DE
PROTECTIE AL ACESTORA

(11) Se stabilesc patru categorii de constructii si spatii in functie de valoarea
istorica, arhitecturala, urbanistica, etc:

11.1. Ansambluri sau constructii clasate ca monumente istorice, care
nu se pot modifica; monumentele istorice cuprinse in aceastd zona sunt
inscrise pe Lista Monumentelor Istorice ca monumente de interes local,
reprezentative pentru patrimoniul cultural local, fiind cladiri de categoria
,B”’, majoritatea datand din secolul XIX.

11.2. Constructii, amenajari, perspective valoroase existente cu
valoare istoricd, urbanisticd, arhitecturald si memoriald de importanta
locald sau ambientald care nu se pot modifica;

11.3. Constructii, amenajari, spatii urbane existente incluse in zona
protejata cu valoare medie/mica, care pot fi, dupa caz, restructurate,

e 1n zona

Dispozitii aplicabil
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obiectvelor protejate (monumente istorice, amenajari valoroase, etc.) si
amenajarea adecvatd a spatiilor publice in scopul regeneririi urbane. In toate
cazurile se va avea in vedere unitatea volumetrica a cadrului construit, coerenta
aliniamentelor si fronturilor contiune, ridicarea calitatii imaginii urbane prin
folosirea tehnicilor, materialelor, texturilor si culorilor traditionale, adecvate
mediului construit. Protejarea spatiilor libere si plantate valoroase si
introducerea/asigurarea unui procent minim de suprafete plantate pe parcele.

I11.2.2 PROTECTIA MONUMENTELOR CLASATE?
(1) Lista monumentelor clasate este cuprinsa in tabelul Tabelul 3
I:;[ g(;)1d6 LMl Denumire Adresa Datare
1. | SJ-II-m-B- | Casa Piata 1 Decembrie | inc. sec. XX
04983 1918, nr. 8
2. | SJ-II-a-B- | Ansamblul bisericii ortodoxe | Piata 1 Decembrie | sf. sec. XIX -
04984 ”Adormirea Maicii | 1918, nr. 9 sec. XX
Domnului”
SJ-II-a-B- | Biserica ”Adormirea Maicii | Piata 1 Decembrie | 1930-1934
04984.01 | Domnului” 1918, nr. 9
SJ-1I-a-B- | Casa parohiala ortodoxa Piata 1 Decembrie | sf. sec. XIX
04984.02 1918, nr. 9
3. | SJ-II-m-B- | Cazarma "General Dragalina., | Piata 1 Decembrie | sf. sec. XIX
04985 azi Centrul Militar Judetean, | 1918, nr. 11
corp principal si lateral
4. | SJ-II-m-B- | Banca, azi Muzeul Judetean | Str. Doja | 1910
04989 de Istorie si Arta si Galeriile | Gheorghe, nr. 6
de artd "loan Sima”- corpul
principal
5. SJ-II-m-B- | Prefectura veche, azi Primaria | Piata Maniu Iuliu, | 1889
04991 municipiului Zalau nr. 3
6. SJ-II-m-B- | Cladirea "Transilvania., fost | Piata Maniu Iuliu, | 1836-1838
04992 teatru ordsenesc, corpurile | nr. 4-6
A,B,C
7. SJ-II-m-B- | Fosta banca, azi cladire de | Piata Maniu Iuliu, | 1889
04993 birouri nr. 10 - str. Saguna
Andrei
8. | SJ-II-m-B- | Directia de Sanatate Publica | Piata Maniu Iuliu, | cca. 1900
04994 nr. 11
9. | SJ-II-m-B- | Directia Judeteana pentru | Piata Maniu luliu, | cca. 1900
04995 Cultura, Culte si Patrimoniu | nr. 13
Cultural National
2 Conform Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare
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Ic\ﬁ 2C(;)f6 LMI Denumire Adresa Datare
10. | SJ-II-m-B- | Scoala de fete, azi Scoala | Bd. Mihai | 1895
04996 Gimnaziala ”Simion | Viteazul, nr. 3
Barnutiu”
11. | SJ-II-a-B- | Ansamblul bisericii romano- | Bd. Mihai | 1878
04997 catolice Viteazul, nr. 6
SJ-II-a-B- | Biserica romano-catolica Bd. Mihai | 1878
04997.1 Viteazul, nr. 6
SJ-II-a-B- | Cladirea cultului romano- | Bd. Mihai | 1878
04997.2 catolic cu spatii comerciale la | Viteazul, nr. 6
parter
12. | SJ-II-m-B- | Casa Bd. Mihai | sf. sec. XIX
04998 Viteazul, nr. 8
13. | SJ-II-m-B- | Protopopiatul Ortodox Str. Saguna | sf. sec. XIX
04999 Andrei, mitropolit,
nr. 6
14. | SJ-1I-a-B- | Ansamblul bisericii reformate | Str. Saguna | 1900-1907
05001 Andrei, mitropolit,
nr. 7
SJ-1I-a-B- | Biserica reformata Str. Saguna | 1900-1907
05001.1 Andrei, mitropolit,
nr. 7
SJ-II-a-B- | Casa parohiala a bisericii | Str. Saguna | Cca.1900
05001.2 reformate Andrei, mitropolit,
nr. 7
15. | SJ-1I-m-B- | Casa Str. Saguna | sf. sec. XIX
05002 Andrei, mitropolit,
nr. 8
16. | SJ-II-m-B- | Casa Str. Saguna | sf. sec. XIX
05003 Andrei, mitropolit,
nr. 10
17. | SJ-1I-m-B- | Casa Str. Saguna | sec. XIX
05004 Andrei, mitropolit,
nr. 12
18. | SJ-II-m-B- | Casa Str. Saguna | cca. 1900
05005 Andrei, mitropolit,
nr. 28
19. | SJ-II-m-B- | Colegiul reformat, azi | Str. Unirii, nr. 1 1860, ref.1903,
05006 Colegiul National "Silvania" 1925
20. | SJ-II-m-B- | Cazinoul Asociatiei | Str. Unirii, nr. 9 cca. 1900
05007 mestesugarilor, azi Muzeul
Judetean de Istorie si Arta,
sectia de istorie
21. | SJ-III-m- | Bustul lui Simion Barnutiu Piata 1 Decembrie
B-05150 1918, nr. 12, in
fata Prefecturii
Salaj

Dispozitii aplicabile in zond
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Ic\ﬁ g(;)& LMI Denumire Adresa Datare
22. | SJ-II-m- | Monumentul Wesselenyi Piata Maniu Iuliu | 1902
B-05151 flancat de cladirea
Transilvania,
Primaria
municipiului Zalau
si cladirea DIC
Salaj
23. | SJ-II-a-B- | Ansamblul urban ,Strada | Str. Saguna
05000 Andrei Saguna” Andrei, mitropolit
120,cuprinde
urmatoarele
numere postale: 2,
4, 6, 8, 10, 12, 7,
9,11,13,15,21
24. | SJ-II-a-B- | Ansamblul urban ,,Piata Iuliu | Piata Iuliu Maniu
04990 Maniu”
25 | SJ-II-m-B- | Fosta Primarie Str.Unirii nr.15 1836-1838
20998

Tabelul 3 Monumente si ansambluri clasate din LM12016 incluse in ZCP1

(2) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea

avizului emis de catre serviciul public deconcentrat al Ministerului Culturii si
Patrimoniului National (Directia pentru Cultura a Judetului Salaj).

(3) Interventiile ce se efectueazi asupra monumentelor istorice sunt’:

a)

b)
©)
d)

e)
f)

toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica
substanta sau aspectul monumentelor istorice;

executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese
de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si
in monumente istorice;

schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv
schimbarile temporare;

stramutarea monumentelor istorice;

amenajari de cdi de acces, pietonale si carosabile, utilitdti anexe, indicatoare,
inclusiv in zonele de protectie a monumentelor istorice.

(4) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile

referitoare la interventiile asupra monumentelor, sus-mentionate se elibereaza
numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului
National sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii i Patrimoniului National si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale
in vigoare. In cazul monumentelor de pe raza municipiului Zaliu, competenta de

3 |bid., art.23
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avizare apartine Directiei Judetene pentru Culturd Salaj, fiind monumente de clasa
B.

(5) Autorizatia de construire si autorizatia de desfiintare se emit cu respectarea
prezentului RLUzcp .

(6) In interiorul zonei protejate nu se instituie, potrivit Studiului istoric de
fundamentare elaborat de , zone de protectie individuale pentru monumentele

istorice.
I11.2.3 PROTECTIA MONUMENTELOR PROPUSE SPRE
CLASARE
(1) Lista monumentelor clasate este cuprinsa in Tabelul 4
IC\];[ Denumire Adresa Datare Propunere
1. | Biserica ortodoxa | str.Andrei 1925-1927 | Monument de
”Sf. Treime” Saguna nr.4 arhitectura (II), de
interes local (B)
2. | Fantana cu ingerasi Piata [uliu | 1855 Monument de for
Maniu public (III), de
interes local (B)

Tabelul 4 Monumente propuse spre clasare

(2) In baza prezentului RLUzcp monumentele propuse spre clasare beneficiaza de
acelasi grad de protectie ca si monumentele clasate

I11.2.4 PROTECTIA SITURILOR ARHEOLOGICE

(1) Siturile arheologice si zonele lor de protectie au fost delimitate prin PUG2010.

(2) Orice interventie sub nivelul solului natural (inclusiv amplasarea de retele
edilitare) in perimetrul ZCP1 va trebui sa se aiba in atentie urmatoarele masuri de
conservare a valorilor arheologice:

2.1.realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea lucrarilor;

2.2.supraveghere arheologicd pe intreaga duratd de executie a sapaturilor de
orice fel;

2.3.intervetia autorizatda de specialitate In vederea intocmirii documentatiei de
descarcare de sarcind arheologica, conform legislatiei in vigoare sau de
reconsiderare a proiectului

I11.2.5 MONUMENTE DE FOR PUBLIC*

(1) Monumentele de for public sunt bunuri imobile, lucrari de artd plastica, artd
monumentald, constructii sau amenajari neutilitare, avand caracter decorativ,
comemorativ si de semnal, amplasate in spatii publice, intr-o zona de protectie, pe
terenuri aflate in domeniul public sau privat al statului ori al unitétilor
administrativ-teritoriale.

4 Potrivit Legii nr.120/2006 a monumentelor de for public.

Dispozitii aplicabile in zond
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(2) Monumentele de for public pot fi clasate ca monumente istorice, urmand regimul
juridic general stabilit pentru acestea.

(3) Sunt sau dobandesc statutul de monumente de for public, dupd caz, bunurile
imobile descrise la primul alineat, aflate n spatii publice, pe terenuri apartinand
domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale,
daca indeplinesc una dintre urmatoarele conditii:

3.1.amplasarea acestora s-a realizat in baza unei autorizatii de construire emise
cu respectarea reglementarilor legale n vigoare la data amplasarii;

3.2.existenta acestora este consemnatd sau atestatd ca notorie, pand la data
intrdrii in vigoare a legii 120/2006, prin publicatii stiintifice, ghiduri
turistice sau alte tiparituri avand caracter de informare publicd ori prin
evidentele autoritatilor, institutiilor si serviciilor publice.

(4) Monumentele de for public clasate ca monumente istorice sunt cuprinse in Tabelul
3. Aceste sunt protejate potrivit regulilor privind monumentele istorice (vezi
111.2.2)

(5) Alte monumente de for public semnalate In ZCP1 sunt cuprinse in Tabelul 5

N Monumentul Amplasare Grad . de

crt. protectie

1 | Bustul poetului Ady Endre (inaugurat | In fata Colegiului National

in 1957); Silvania

2 | Bustul poetului Octavian Goga; In fata Colegiului National
Silvania

3 | Bustul lui Alexandru Papiu-lIlarian; In fata Casei de Cultura
Municipale

4 | Bustul lui Iuliu Maniu; In Piata Tuliu Maniu, la
intersectia cu b-dul Mihai
Viteazul

5 | Statuia lui Andrei Saguna; Str.Andrei Saguna nr.4

6 | Monumentul Lupoaica, In fata Primariei

Tabelul 5 Monumente de for public din ZCP1, altele decit cele clasate sau propuse spre
clasare ca monument istoric

(6) Lista monumentelor de for public existente, neclasate ca monumente istorice se
intocmeste de catre Primarie 1n conditiile art.8 din legea 120/2006.

(7) Orice constructii si amenajari executate pe o razd de 50 m de monumentele de for
public existente vor trebui sa aibd in vedere relatia de coexistentd/ covizibilitate cu
monumentul existent

(8) Amplasarea monumentelor de for public se va realiza In baza unei autorizatii de
constructie emisd cu respectarea prezentului regulament, cu avizul Directiei pentru
Cultura a judetului Salaj, precum si cu avizul privind conceptia artisticd a
monumentului de for public, emis de Ministerul Culturii si Cultelor, in baza
analizei realizate de Comisia Nationala pentru Monumentele de For Public.

(9) Prin avizul Comisiei Nationale pentru Monumentele de For Public emis potrivit
alin.(8) se poate stabili o zona de protectie pentru monumentul de for public.
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II1.3Regimul de fundamentare al interventiilor asupra imobilelor
functie de subiectul acesteia si gradul de protectie al
constructiilor

In scopul unei simplificiri a mecanismului de stabilire a conditiilor de cuprins in
certificatele de urbanism (C.U.) ce se elibereaza pentru interventii la imobile din ZCP1, a
fost elaborat urmatorul tabel ce stabileste regimul de fundamentare al interventiilor.
Variabilele care au fost luate in considerare sunt valoarea, gradul de protectie, tipul de
interventii, conditiile de avizare si regimul de fundamentare.

e 1n zona

Dispozitii aplicabil
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AL TCITEL G T g;s?tl:lente Imobile pentru care PUZCP stabileste complementar conditii si reglementari de interventie
Re  [Releveu I. Grad de protectie mare IL .Grad de protectie IIl. Grad de protectie IV. Fiird protectie
mediu redus ’
Rp |Releveu partial Cladiri si Suprafete Cladiri si | Suprafete | Alte Cladiri si | Suprafete | Alte Cladiri si | Suprafete | Alte
OF | Obligatia de folosinta a MI corpuri  libere/ corpuri  |libere/  |constr. si|corpuri |libere/  |constr. si|corpuri |libere/ | construct
SI  |Studiu istoric elab. de sp. atestat [ESKYELIEIRIEUIEIE de cladire | plantate |amenajar | de cladire | plantate |amenajdr |de cladire | parcele | ii si
MCPN cu grad cu grad cu gradicu grad|icu grad|cu grad|cu grad|i cu grad|demolabi | neconstru |amenajar
[] |AvizMCPN/DIC Silaj mare de mare de mediu de|mediu de|mediu de|redus de|redus de|redus de|le ite i
[+] |Aviz MCPN +MDRT protectie protectie protectie |protectie |protectie |protectie |protectie |protectie demolabi
le
SUBIECTUL INTERVENTIILORS | L1. L.2. IL1. 11.2. 11.3. IIL1. 1112, 11L3. IV.1. 1V.2. 1V.3.
I. |Interventii la  constructii| Studii de fundamentare
definitive
I.1 |Intretinere OF OF - - - - - - - - - -
1.2 |Reparafii interioare OF N/A - - N/A - - N/A - - N/A -
[Rp]
I.3 |Schimbarea functiunilor | OF [ST] [SI] - [ST] - - - - - - -
constructiilor si utilizarii spatiilor | [Re¢] Rc Rc Rp
1.4 |Modificarea interiorului, | [ST] N/A [ST] [ST] N/A [ST] [Rc] N/A [Rc] - N/A -
(recompartimentare), mansardare | Re Re Re Re
L5 | Tencuieli, zugraveli, tamplarii i | [SI] N/A [ST] [Rc] N/A [Rc] - N/A - - N/A -
vopsitorii interioare, exclusiv| Rp Rp
reparatii la cele existente

> Subiectul interventiilor urméareste termenii tehnici care definesc ih Legea 50/1991 republicat3 activitatile de constructii supuse autorizarii si avizarii
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LU DITTT LGS Z[;)sr:tl;nente Imobile pentru care PUZCP stabileste complementar conditii si reglementari de interventie
Re  [Releveu I. Grad de protectie mare IL .Grad de protectie III. Grad de protectie IV. Firi protectie
mediu redus ’
Rp |Releveu partial Cladiri si Suprafete Cladiri si | Suprafete | Alte Cladiri si | Suprafete | Alte Cladiri si | Suprafete | Alte
OF |Obligatia de folosinta a MI corpuri  libere/ corpuri  |libere/  |constr. si|corpuri |libere/  |constr. si|corpuri |libere/ | construct
SI | Studiu istoric elab. de sp. atestat [UCRIEBIEIRIEUIEIS de cladire | plantate | amenajar | de cladire | plantate |amenajar |de cladire |parcele |ii si
MCPN cu grad cu grad cu gradicu grad|icu grad|cu grad|cu grad|i cu grad|demolabi | neconstru |amenajir
[] |AvizMCPN/DIC Silaj mare de mare de mediu de |mediu de|mediu de|redus de|redus de|redus de|le ite i
Aviz MCPN + MDRT protectie  protectie protectie | protectie | protectie | protectie |protectie | protectie demolabi
le
ECTUL INTERVENTIILORS |LL L.2. \ IL1. 11.2. 11.3. 1IL1. 111.2. 111.3. IV.1. 1V.2. 1V.3.
1.6 | Zugraveli, timplarii si vopsitorii | [SI] N/A [ST] [ST] N/A [ST] [Rc] N/A [Rc] [Rc] N/A [Rc]
exterioare, exclusiv reparatii la|Re Re Re Re
cele existente
L7 |Reparafii exterioare OF N/A [Rc] [Rc] Rp [Rc] [Re] - [Rc] [Rc] - [Rc]
[Rp]
I.8 |Modificarea fatadelor [ST] N/A [ST] [ST] N/A [ST] [Rc] N/A [Rc] [Rc] N/A [Rc]
Rc Rc Rc Rc
1.9 | Conservare — restaurare [ST] [ST] [ST] [ST] [ST] [ST] [ST] - [ST] - - -
Rc Rc Rc Rc Rp Rc Rp Rp
.10 | Consolidare [SI] N/A [SI] [SI] N/A [SI] [Re] - [Re] [Re] - [Re]
o Rc Rc Rc Rce
E L.11 |Consolidare - interventie de|[Rp/c] |N/A [Rp/c] |[Rp/c] |N/A [Rp/c] |[Rp/c] |[Rp/c] |[Rp/c] |[Rp/c] |[Rp/c] |[Rp/c]
‘@ urgentd
= LI.12 | Construire [SI] [SI1] [SI] [SI] [SI1] [SI] [Re] [Re] [Re] [Re] [Re] [Re]
= Re Re Re Re Rp Re
E .13 |Reconstruire [SI] [SI1] [SI] [SI] [SI] [SI] [SI] [SI1] [SI] [SI1] [SI] [SI]
S Re Re Re Re Rp Re Rp Rp Rp Rp Rp Rp
a I.14 |Extindere - supraetajare [SI] [SI] [SI] [SI] [SI] [SI] [Rc] [Rc] [Rc] [Rc] [Rc] [Rc]
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MG LU UG Z[;)sl:tl:wnte Imobile pentru care PUZCP stabileste complementar conditii si reglementari de interventie
Re  [Releveu I. Grad de protectie mare IL .Grad de protectie III. Grad de protectie IV. Firi protectie
mediu redus ’
Rp |Releveu partial Cladiri si Suprafete Cladiri si | Suprafete | Alte Cladiri si | Suprafete | Alte Cladiri si | Suprafete | Alte
OF |Obligatia de folosinta a MI corpuri  libere/ corpuri  |libere/  |constr. si|corpuri |libere/ |constr. si|corpuri |libere/ | construct
SI | Studiu istoric elab. de sp. atestat [UCRIEBIEIRIEUIEIS de cladire | plantate | amenajar | de cladire | plantate |amenajar |de cladire |parcele |ii si
MCPN cu grad cu grad cu gradicu grad|icu grad|cu grad|cu grad|i cu grad|demolabi | neconstru |amenajir
[] |AvizMCPN/DIC Silaj mare de mare de mediu de |mediu de|mediu de|redus de|redus de|redus de|le ite i
Aviz MCPN + MDRT protectie  protectie protectie | protectie | protectie | protectie |protectie | protectie demolabi
le
ECTUL INTERVENTIILORS |LL | WA II.1. 11.2. 11.3. 11L1. 111.2. 111.3. IV.1. 1V.2. 1V.3.
Rc Rc Rc Rc Rp Rc
.15 |Protejare (constructii temporare | OF OF [Rp/c] |[Rp/c] |[Rp] [Rp/c] |[Rp] [Rp] [Rp] [Rp] [Rp] [Rp]
— amenajari de protectie)
I.16 |Dezafectare -  desfiintare, | [SI] [SI] [SI] [ST] [SI] [SI] [Rc] [Rp] [Rc] [Re] [Rp] [Rc]
exclusiv  constructiile ML |Re Re Re Re Rp Re
precizate prin LMI sau avizul
MCPN
II.  |Interventii la retele si dotari
IL1 | Racordari - bransamente | [Rp] | [Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |I[Rp] | [Rp]
(inclusiv Inst. Th si AC)
112 | Construire (St [(su [1sH [Su [[Rpl [[SII |IRpl |[Rpl |[Rpl |IRpl |[Rpl |IRpl
Rp Rp Rp Rp Rp
IL3 | Reconstruire, ~ modernizare, | [Rp] | [Rp] | [Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] | [Rp]
modificare,  extindere i
reabilitare
I1.4 | Foraje si excavari [SI1] [SI] [SI] [SI1] [Rp] | [S]] [Rp] [Rp] | [Rpl] [Rp] [Rp] [Rp]
Rp Rp Rp Rp Rp
IL5 | Exploatiri de suprafatd sau | [SI] [SI] [SI] [SI] [Rc] [SI] [Rc] [Re] [Rc] [Re] [Rc] [Rc]
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LU DITTT LGS Z[;Sr:tl;nente Imobile pentru care PUZCP stabileste complementar conditii si reglementari de interventie
Re  [Releveu I. Grad de protectie mare IL .Grad de protectie III. Grad de protectie IV. Firi protectie
mediu redus ’
Rp |Releveu partial Cladiri si Suprafete Cladiri si | Suprafete | Alte Cladiri si | Suprafete | Alte Cladiri si | Suprafete | Alte
OF |Obligatia de folosinta a MI corpuri  libere/ corpuri  |libere/  |constr. si|corpuri |libere/  |constr. si|corpuri |libere/ | construct
SI | Studiu istoric elab. de sp. atestat [UCRIEBIEIRIEUIEIS de cladire | plantate | amenajar | de cladire | plantate |amenajar |de cladire |parcele |ii si
MCPN cu grad cu grad cu gradicu grad|icu grad|cu grad|cu grad|i cu grad|demolabi | neconstru |amenajir
[] |Aviz MCPN/DIC Silaj mare de mare de mediu de |mediu de|mediu de|redus de|redus de|redus de|le ite i
Aviz MCPN + MDRT protectie  protectie protectie | protectie | protectie | protectie |protectie | protectie demolabi
le
ECTUL INTERVENTIILORS |LL | WA \ IL1. 11.2. 11.3. 1IL1. 111.2. 111.3. IV.1. 1V.2. 1V.3.
subterane Re Re Re Re
III. |Interventii in spatii libere publice - private
IIL. | Mobilier urban [Rp] | [Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |I[Rp] |[[Rp] |I[Rp] |[Rp]
1
ML | Amenajari spafii verzi [SI] [SI] [SI] [SI] [Rp] | [S]] [Rp] [Rp] | [Rpl [Rp] [Rp] [Rp]
2 Rp Rp Rp Rp Rp
II1. | Imprejumuiri [Rp] | [Rp] |[Rp] |[Rp] |[[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[[Rp] |[Rp] |[Rp]
3
III. | Trotuare, pavimente, carosabile | [SI] [ST] [ST] [ST] [Rp] [ST] [Rp] [Rp] [Rp] [Rp] [Rp] [Rp]
4 Rp Rp Rp Rp Rp
»® IV. | Constructii provizorii si anexe gospodaresti
R IV. | Scari §i rampe (inclusiv pentru | [Rp] | [Rp] | [Rp] | [Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp]
@ 1 | persoane cu nevoi speciale)
3 IV. | Amplasare anexe gospoddresti | [SI] [SI] [SI] [Rp] [Rp] [Rp] [Rp] [Rp] [Rp] [Rp] [Rp] [Rp]
‘s 2 | sigaraje Rp Rp Rp
=N IV. | Amplasare de chioscuri, tonete, | [Re] [Re] [Re] [Re] [Re] [Re] [Rp] [Rp] [Rp] [Rp] [Rp] [Rp]
S 3 | cabine
a IV. | Amplasare de corpuri sipanouri | [Rp] | [Rp] |[Rp] |[[Rp] [[Rp] [[Rp] |[Rp] |[[Rp] |[[Rp] |[Rp] [[Rp] |[Rp]
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MG LU UG Z[;)sl:tl:wnte Imobile pentru care PUZCP stabileste complementar conditii si reglementari de interventie
Re  [Releveu I. Grad de protectie mare IL .Grad de protectie III. Grad de protectie IV. Firi protectie
mediu redus ’
Rp |Releveu partial Cladiri si Suprafete Cladiri si | Suprafete | Alte Cladiri si | Suprafete | Alte Cladiri si | Suprafete | Alte
OF |Obligatia de folosinta a MI corpuri  libere/ corpuri  |libere/  |constr. si|corpuri |libere/ |constr. si|corpuri |libere/ | construct
SI | Studiu istoric elab. de sp. atestat [UCRIEBIEIRIEUIEIS de cladire | plantate | amenajar | de cladire | plantate |amenajar |de cladire |parcele |ii si
MCPN cu grad cu grad cu gradicu grad|icu grad|cu grad|cu grad|i cu grad|demolabi | neconstru |amenajir
[] |AvizMCPN/DIC Silaj mare de mare de mediu de |mediu de|mediu de|redus de|redus de|redus de|le ite i
Aviz MCPN + MDRT protectie  protectie protectie | protectie | protectie | protectie |protectie | protectie demolabi
le
ECTUL INTERVENTIILORS |LL L.2. \ IL1. 11.2. 11.3. 11L1. 111.2. 111.3. V.1 V.2, 1V.3.
4 de afisaj si reclame
IV. | Amplasare de firme [Rp] | [Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[[Rp] |[[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp] |[Rp]
5
V. |Schimbarea regimului juridic si de administrare al imobilelor
V.1 | Clasare - Declasare [ST] [ST] [ST] [ST] [ST] [ST] N/A N/A N/A N/A N/A N/A
Rc Rc Rc Rc Rc Rc
V.2 | Dezmembrare, reparcelare, | [SI+] | [SI+] | [SI+] | [SI+] | [SI+] | [SI+] | [SI4+] | [SI+] | [SI+] | [SI+] | [SI+] | [SI+]
comasare
V.3 | Instituirea de servituti [Ret] | [Ret] | [Re] [Re] [Rc] [Re] [Rc] [Rc] [Rc] [Rc] [Rc] [Rc]
V.4 | Instriinare [OF] | [OF] |- - - - - - - - - -
V.5 | Concesionare [OF] | [|OF] |- - - - - - - - - -
V.6 | Inchiriere [OF] | [OF] |- - - - - - - - - -

Tabelul 6 Regimul tehnic de fundamentare a interventiilor asupra imobilelor, functie de subiectul acesteia si gradul de protectie al constructiilor
si spatiului
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IITI.4REGULI GENERALE CuU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

I11.4.1 EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(1) Proiectarea constructiilor se va face tinind seama de zonarea seismica.
(2) Conform normativului P100-1/2013, perimetrul municipiului Zalau este
caracterizat prin urmatoarele valori:

e perioada de colt a spectrului de raspuns: Te = 0,7 sec.

e valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru cutremure avand IMR=225 ani si
20% probabilitate de depésire in 50 de ani: a; =0,10 g

(3) Pentru fiecare obiectiv ce se va executa se vor face studii geotehnice tinandu-se
seama de categoria geotehnica a lucrarii conform NP 074/2014, anexa A.

(4) Riscul la inundatii se manifesta datorita precipitatiilor abundente, predominant in
zona Piata de Marmura:

e Inundatii de versant

e Depasirea capacitatii canalizatiei Vaii Zalaului

(5) Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale este interzisd. Exceptie fac lucrdrile hidrotehnice pentru atenuarea si
devierea viiturilor, statii hidrometeorologice si seismice, sisteme de desecari,
lucrdri de combaterea eroziunii de adancime, lucrari de stabilizare a pantelor si
alte lucrari pentru reducerea riscurilor naturale.

(6) Masuri de evitarea inundarii spatiului public si imobilelor:

e Executia lucrarilor de canalizare pluviala cade sa asigure preluarea debitelor de pe
versanti (zona de interventie este situatd in afara perimetrului ZCP1)

e intdrzierea cd mai mult a apei pe versant prin masuri structurale si nestructurale
(zona de interventie este situatd in afara perimetrului ZCP1)

¢ redimensionarea canalizatiei Vaii Zalaului

111.4.2 EXPUNEREA LA RISCURI ANTROPICE

(1) Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole
care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a
aerului, apei sau solului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(3) Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent constructiile si amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora.

(4) In ZCP1 sunt interzise utilizarile generatoare de riscuri tehnologice.

Dispozitii aplicabile in zond
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PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

111.4.3 ZONE DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA

(1) Zonele de siguranta si protectie si alte servituti impuse vecinatatilor sunt stabilite
prin reglementari legale (legi, hotarari de guvern, ordine de ministru sau ale
agentiilor de reglementare).

(2) In vecinatatea obiectivelor care impun zone de protectie si sigurantd este
obligatorie obtinerea avizelor autoritatilor publice desemnate sau al
administratorilor retelelor, dupa caz, potrivit prevederilor legale.

I11.4.4 ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditiondri si utilizérile interzise sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele functionale /UTR-
urile cuprinse 1n prezentul regulament.

(2) Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament,
utilizdri care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise
constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate
acestor utilizari.

(3) In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va
prevedea o zond de protectie. Marimea zonei de protectie depinde de reglementari
tehnice specifice (de exemplu zone de protectie sanitard, distante de protectie la
incendiu, perdele verzi de protectie etc) sau de criterii ce tin de imaginea urbana.

III.SCONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

II1.5.1 BANDA DE CONSTRUIBILITATE SI EDIFICABILUL

(1) In scopul realizarii unei coerente in amplasarea cladirilor se defineste o banda de
construibilitate® in interiorul cireia se amplaseaza clidirile principale si
functioneaza obligatoriu regula calcanului.

I11.5.1.1 DEFINIREA BENZII DE CONSTRUIBILITATE

(2) In zonele cu parcelar de tip rural (cu parcele inguste si foarte adanci) banda de
construibilitate traditionala este cea din Fig. /.

6 Vezi definitia din anexa 3 — glosar la prezentul regulament
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Aliniere posterigara(distanta maxinfa de la aliniere)

P

Allnlere posterlc
-

ara (distanta maxjma de la aliniere)
- —; - - e - T B

-———

Fig. 1 Banda de construibilitate definita de aliniere si adancime maxima de la aliniere
(3) Pentru functiunile publice (de uz public) se utilizeaza:

- Pentru aplicarea regulii calcanului — banda de construibilitate delimitata
potrivit Fig. [

- Pentru stabilirea edificabilului maxim - — banda de construibilitate definita
potrivit Fig. 2

in zona

a
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Aliniere ‘regim de aliniere Re aliniament)

Aliniere (minim4
A -6—

Aliniament
'

Fig. 2 Banda de construibilitate definita de aliniere si retragerea minimd de la limita de
fund a parcelelor

(4) Pentru parcele putin adanci (de reguld sub 40,0 m) sau cu forme neregulate banda
de construibilitate se defineste potrivit Fig. 2

(5) Pentru parcelari noi, de regula, banda de construibilitate se defineste potrivit Fig.

';// Jf/;/ ?’?é?

e la aliniere)
-

»5, 7

7 o
,//z,/, A

/x/ L /-{«iﬁf/’/f/
,r/ s

Aliniament I l

Fig. 3 Banda de construibilitate definita prin criterii cumulative
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(6) In cuprinsul prezentului regulament, pentru constructii cu grad ridicat de
repetitivitate precum locuintele, banda de construibilitate este definitd de regula
sub forma de conditii cumulative (vezi Fig. 3).

(7) Pentru parcelele de colt nu existd aliniament posterior ci numai retrageri laterale si
alinieri stradale.

(8) Pentru parcelele construibile amplasate pe malul apelor nu exista aliniament
posterior. Retragerea minima a constructiei spre apa este determinatd de limita
zonei de protectie a apei, stabilitd de A.N. Apele Romane. Retragerea minima de
la limita de proprietate astfel stabilita nu va fi mai mica de 2,0 m.

I11.5.1.2 ANEXELE SI BANDA DE CONSTRUIBILITATE

(9) Anexele parter ale constructiilor se pot amplasa in afara benzii de construibilitate,
dincolo de aliniamentul posterior, cu respectarea normelor sanitare si de protectie
la incendiu.

(10) Nu se admit anexe 1n zona gradinii de fatada (interspatiul dintre aliniament
si alinierea constructiilor)

I11.5.2 REGULI REFERITOARE LA CONFORMAREA LA
TEREN

I11.5.2.1 REGULI GENERALE DE MODELARE A TERENULUI

(1) Sunt interzise lucrarile de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatii
publice si constructiile de pe parcelele adiacente.

(2) Sunt interzise orice lucrari de terasamente care pot sd provoace scurgerea apelor
meteorice pe parcelele vecine, in afara cursului natural’ sau care impiedicd
colectarea si evacuarea acestora.

(3) Prin modelare semnificativa se intelege:

3.1.realizarea de umpluturi care sd ridice nivelul terenului peste nivelul
vecinatatilor (inclusiv a strazii) sau sapaturi care pot produce destabilizari
ale terenului

3.2.ziduri de sprijin sau terasari (sdpaturi terasate) pe limitele de proprietate
sau la mai putin de 1,00m de limitele laterale/posterioare de proprietate

3.3.ziduri de sprijin sau terasari (sdpaturi terasate) pe limita de aliniament a
parcelei sau in zona non-aedificandi dintre aliniamentul parcelelor si
retragerea minima de la aliniament a constructiilor (zona gradinii de
fatada);

(4) Zidurile de sprijin si terasarile se pot realiza, in baza unui proiect de specialitate si
in baza studiului geotehnic, numai in perimetrul permis potrivit alineatelor
precedente; zidurile de sprijin si terasdrile vor fi realizate de reguld in trepte cu
inaltimi de maxim 1,00 m peste/sub cota terenului natural si imbracate in
vegetatie.

(5) Este interzisa modelarea semnificativa a terenului care depreciaza aspectul zonei.

7 Vezi art.604 Cod Civil

Dispozitii aplicabile in zond
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(6) Pentru interventiile Tn zonele de risc vezi capitolul 111.4.1.

(7) Lucrarile de interes public de stabilizare generala a zonelor de risc nu sunt supuse
conditionarilor prezentului articol.

(8) Realizarea de ziduri de sprijin necesare corectiilor de pantd ale drumurilor publice
nu este supusa conditionarilor prezentului articol.

I111.5.2.2 REGULI GENERALE DE CONFORMARE LA TEREN

(9) Constructiile vor urma panta naturala a terenului.

(10) Pe terenurile cu pante de maxim 5% constructiile pot fi asezate in orice
pozitie fatd de panta terenului.

(11) Pe terenurile cu pante intre 5% si 15% este recomandata amplasarea
constructiei cu lungimea pe linia de cea mai mare panta.

(12) Pe terenurile cu panta mai mare de 15% este obligatorie amplasarea
constructiei cu latura lunga pe linia de cea mai mare pantd. Exceptie pot face
constructiile care prin caracteristicile lor nu constituie bariere in curgerea naturala
a apelor meteorice.

I11.5.3 INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Masurarea Tnaltimii cladirii se face pe muchia verticala de pe latura orientata spre
strada a cladirii care are nivelul finit al terenului situat la cea mai joasa cota.

(2) In zonele cu regim de construire continuu sau in cazul cuplarii la calcan se va
respecta inaltimea la cornisd/ streasind a constructiilor/ constructiei adiacente

(3) In zonele cu regim de construire discontinuu, pentru constructii izolate, se admite
ca inaltimea la cornisd/ streasind sd respecte 1ndltimea la cornigd/ streasind a
constructiilor adiacente cu toleranta de maxim 1,0 m

(4) Dupa caz, functie de prescriptiile UTR-ului, fatd de Tndltimea admisa potrivit alin.
(2) si (3) se pot admite nivele suplimentare retrase, fara ca distanta dintre fronturi
sd depaseasca inaltimea constructiei, retragerea realizandu-se potrivit alin.(11).

(5) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice
si functionale. Realizarea de subsoluri/demisoluri nu se inscriu explicit in
prezentul regulament. Astfel, daca regimul de inaltime permis este P+2 cu Hmax
cornisa=10,0m, implicit se permit variante precum S+P+2 sau P+2+M sau D+P+2
daca se respecta inaltimea maxima permisa la streasind/cornisa.

(6) Definitia pentru subsol, demisol, mansarda sunt cuprinse 1n ANEXA 2 - GLOSAR.

II1.5.3.1 INALTIMEA CONSTRUCTIILOR SI PANTA TERENULUI

(7) Constructiile vor urma panta naturald a terenului iar inaltimea constructiilor se
raporteaza la panta naturala a terenului.
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onstructiilor
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Fig. 4 Exemplificare conformare la teren - aplicarea regulii generale
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Limita Parcela

Interdictie de construire
Gradina de fatada
50m

Fig. 5 Ilustrare conformare la teren pe parcele cu panta descendenta sau pe parcele cu

dubla orientare

(8) Niciun punct al constructiei nu va depasi planul paralel cu terenul care contine
punctul de indltime maxima admisa cu mai mult de }2 nivel.

(9) Exceptii de la alineatul anterior se pot admite numai in cazuri speciale: E

N

e Zone mentionate expres in cadrul regulamentului, in care se poate aplica regula <

din Fig. 6 £

e Terenuri cu pantd accentuatd sau cu ruperi de panta mari la care inscrierea In &
teren se va studia in cadrul unui PUD ce va include studiu de volumetrie. 51

(=5

2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PAG. 37



in zond

A

Dispozitii aplicabile

PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

(10) In niciun caz nu se va admite depasirea inaltimii maxime reglementate la
nivelul UTR/zone functionale pe fatada orientata spre strada.
(11) Pe terenurile cu panta descendenta (terenurile care au zona cea mai

inalta pe latura dinspre strada), prin reglementarea la nivelul UTR-urilor se pot
admite niveluri suplimentare in zona joasa cu conditia ca nici un punct al
cornisei/stresinii sd nu depaseasca nivelul admis la strada al cornisei.

E '
& Interdictie de construire I*g
& Gradina de fatada :«3
= 5 5 ©
£,-50-100m 8 :
T k5 &
kS o]
3 £
Hg Cornisa la strada =
®
2
o
Strada_ —
.
-
................................... n - f:l’
. Wi Nc,
llllllllIlllllllll: C’/?)@,:/g’e
-
L]

(7
q te,-e > P
af

Fig. 6 Exemplificare conformare la teren - regula speciala pentru pante descendente

II1.5.3.2 CORELAREA INAL TIMII CU DISTANTA DINTRE FRONTURI

(10) Ca regula generald inaltimea cladirilor nu va depdasi distanta aliniamente
sau, acolo unde constructiile sunt amplasate retrase de la aliniament, indltimea
cladirilor nu va depasi distanta dintre fronturi.

111.5.3.3 NIVELURI SUPLIMENTARE

(11) Peste linia admisa a cornisei se pot admite niveluri suplimentare numai
daca sunt expres admise in UTR de insertie si indeplinesc urmatoarele conditii:
11.1. Nu creaza calcane noi
11.2. Nu obtureazd perspective valoroase (citre monumente, piete
publice, alte amenajari)
11.3. Nu depasesc indltimea maxima admisa in UTR.
11.4. Sunt sub forma de mansarde (niveluri inglobate in acoperis) sau
niveluri retrase, functie de reglementarile UTR de insertie.
(12) Aceste niveluri vor fi retrase fatd de planul fatadei in interiorul unui arc de

cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade.
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Sectiune - variania 1 Sectiune - variania 2 Sectiune - varianta 3

Fig. 7 Exemplificare - niveluri suplimentare acolo unde sunt admise

I11.5.4 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Amplasarea constructiilor se face tinand seama de conditiile cuprinse Tn ANEX4 6
- Orientarea fatd de punctele cardinale la prezentul regulament precum si de
reglementarile din normative specifice.

(2) Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural, prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor
functionale cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele fatd de altele astfel
incat sa se umbreasca reciproc sau sa impiedice vizibilitatea boltii ceresti din
interiorul incaperilor.

(3) Prin prevederile prezentului regulament se urmareste respectarea normelor de
igiena referitoare la referitoare la insorire, iluminat natural, vizibilitate, ventilatie.

(4) Orientarea constructiilor trebuie sd aiba in vedere indeplinirea urmatoarelor
cerinte:

e asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

e asigurarea iluminatului natural

e asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic)

e asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, rezolvabile prin
mijloace urbanistice (lacase de cult) sau programe de arhitectura (majoritatea
constructiilor)

I11.5.5 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
(1) Executia de lucrari in zona strazilor se face cu acordul administratorului strazii in
conditiile legii.
(2) In zona strizilor din ZCP1 se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice (strazilor), de deservire,
de intretinere si de exploatare (inclusiv statii pentru transportul public);

b) parcaje

in zona

a
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c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

(3) in zona drumurilor publice, in afara carosabilului, se pot amplasa, fara a afecta
vizibilitatea drumului, $i constructii provizorii, potrivit reglementdrilor dela

capitolul /11.12

I11.5.5.1 CRITERII DE STABILIRE A REGIMULUI DE ALINIERE

(4) Amplasarea cadirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementarilor
privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

(5) Insertia constructiilor se face potrivit regimului de aliniere dominant
(caracteristic), daca nu intervin exceptiile descrise in cuprinsul prezentului capitol.

(6) Interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este zond non aedificandi, cu
exceptia Tmprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 m fata de
cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament; prin exceptie, la
imobilele care necesita acces controlat in incinta se poate admite amplasarea unei
cabine-poarta de mici dimensiuni fie integrata in arhitectura imprejmuirii fie ca o
constructie usoara independenta in incintd, in vecinatatea accesului.

(7) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane
ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota
exterioard amenajata a terenului pe aliniament.

(8) Pentru parcelele de colt retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente si cu
verificarea regulilor de asigurare a vizibilitdtii in intersectie.

(9) Pe parcelele de colt nu se admit decat constructii cu dubla orientare (fatade catre
ambele strazi), fiind interzise calcanele catre strada.

(10) In cazul in care retragerea impusd de calcanul adiacent este diferitd de
regimul de aliniere dominant (sau regimul de aliniere admis) trecerea de la un
regim de aliniere la altul (racordarea alinierilor) se face pe o distanta de revenire
cu o latime minima de 2,0 m.

(11) Amplasarea cladirilor se face:

e Pe aliniament — regula predominanta
¢ Retrasa de la aliniament — regula manifestata local
(12) Regula de amplasare fatd de aliniament este data de:
(I)  Necesitatea realinierii parcelelor (unde este cazul)
(I)  Regula calcanului (vezi /11.5.6.2)

(IIT) ~ Regimul de construire (inchis/ deschis)

(IV)  Regimul de aliniere dominant, existent pe fiecare strada

(V)  Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte

exigente urbanistice
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II1.5.5.2 STABILIREA REGIMULUI DE ALINIERE PE STRAZI CU REGIM DE
CONSTRUIRE PREDOMINANT INCHIS

I1I1.5.5.2.1 CAZUL REGIMULUI DE CONSTRUIRE INCHIS CU REGIM DE
ALINIERE DOMINANT LA ALINIAMENT

(13) Obligativitatea amplasarii pe aliniament nu admite exceptii in cazul
strazilor cu regim de construire inchis, unde amplasarea pe aliniament constituie
situatia dominanta, decat justificate de regula calcanului sau de obligativitatea
realinierii parcelelor.

Regula calcz{nului

| Someses

S
e R 5,

1

Regim de aliniere \ Regim de aliniere \ Aliniament (si regim de
secundar (de preluat pentru insertie aliniere dominant)
datorita regulii calcanului)

Fig. 8 llustrare aplicare reguli de stabilire a alinierii pe o strada cu regim de construire

inchis si amplasarea constructiilor majoritar pe aliniament

1I11.5.5.2.2 CAZUL REGIMULUI DE CONSTRUIRE INCHIS CU REGIM DE
ALINIERE DOMINANT RETRAS DE LA ALINIAMENT

(14) Cazul regimului de construire inchis cu regim de aliniere dominant retras
de la aliniament se intdlneste frecvent la locuintele insiruite si la blocuri de
locuinte.

(15) Ordinea de importanta a criteriilor la stabilirea retragerii de la aliniament:
(I)  Regula care prevaleaza este cea a calcanului (dacd nu intervine

obligativitatea realinierii parcelelor)
(I)  Se poate avea in vedere, dupa caz, retragerea minima si maxima admise (sau

retragerile minime si maxime existente) si retragerea determinatd de
cerintele de program

(III)  Retragerea medie a zonei (strdzii) are valoare orientativa

in zona
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Retragerle minima admisg

I REGIM DEIALINIRE MEDI
I

L}
= # Retragerqd maxima admisa|

Regim de aliniere
secundgr (de preluat
/datorita fequlii calcanului

\Regimd aliniere
pentru ingertie

Retradere maxima admis3g

REGIM [DE ALINIRE *IEDIU

l / I Retragere minima admisal

Regim de aliniere [/
secundar (de preluat
datorita regulii calcanului)

Fig. 9 Model de stabilire a regimului de aliniere pe strazi cu regim de aliniere retras (cu
si fara utilizarea retragerii minime admise)

II1.5.5.3 STABILIREA REGIMULUI DE ALINIERE PE STRAZI CU REGIM DE
CONSTRUIRE PREDOMINANT DESCHIS

I11.5.5.3.1 CAZUL REGIMULUI DE CONSTRUIRE DESCHIS CU REGIM DE
ALINIERE DOMINANT LA ALINIAMENT

(16) Insertia constructiilor in cazul regimului de construire deschis cu regim de
aliniere dominant la aliniament se face potrivit regimului de aliniere dominant
(caracteristic) dacd nu intervin urmatoare exceptii:

() In cazul strazilor la care este stabilita necesitatea realinierii generale sau
locale a parcelelor prevaleaza aceasta regula

(I1)  In cazul in care pe una din limitele laterale exista un calcan prevaleaza
regula calcanului daca nu intervine regula realinierii parcelelor

(IIT)  In UTR-urile in care nu este obligatorie respectarea regimului de aliniere

dominant nu este obligatorie amplasarea pe aliniament in cazul
functiunilor publice sau de interes public care creaza aglomeratie sau ale
caror cerinte de program impun amplasarea retrasa (scoli, spitale etc) —
dacd nu intervine regula calcanului.
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(IV)  In cazul in care pe una sau pe ambele parcele adiacente (care nu sunt de
colt) constructiile sunt retrase de la aliniament se admite preluarea
regimului local de aliniere in locul celui dominant.

I11.5.5.3.2 CAZUL REGIMULUI DE CONSTRUIRE DESCHIS CU REGIM DE
ALINIERE DOMINANT RETRAS DE LA ALINIAMENT

(17) Ordinea de importanta a criteriilor la stabilirea retragerii de la aliniament in
cazul regimului de construire deschis cu regim de aliniere dominant retras de la
aliniament este urmatoarea:

(I)  In cazul strazilor la care este stabilitd necesitatea realinierii generale sau

locale a parcelelor prevaleaza aceasta regula

(I) In cazul in care pe una din limitele laterale exista un calcan prevaleaza
regula calcanului dacd nu intervine regula realinierii parcelelor

(ITII)  In cazul functiunilor publice sau de interes public care creaza aglomeratie
sau ale caror cerinte de program impun amplasarea retrasa (scoli, spitale etc)
prevaleaza cerinta functionala dacd nu se incalca regula calcanului si fara a
se depasi retragerea maxima admisa in zona

(IV)  In cazul in care se stabileste o valoare fixa a retragerii se aplici acest
criteriu

(V) In cazul in care este posibila stabilirea unui regim local de aliniere
(constructiile adiacente au cvasi-aceeasi retragere) prevaleaza criteriul local
daca nu intervine niciunul dintre criteriile precedente; retragerea noii cladiri
va respecta de reguld retragerea cladirilor adiacente; se mai poate lua in
considerare amplasarea potrivit retragerii medii caracteristice strazii; in
cazuri bine justificate se admite (dar nu se recomanda) stabilirea altei
retrageri, care insa trebuie sa se incadreze in limitele retragerii minime si
maxime admisibile

(VI)  In cazul in care cladirile adiacente au retrageri diferite se ia in considerare
retragerea medie (caracteristica) a imobilelor de pe strada respectiva
(criteriu recomandat); variantd de stabilire a retragerii: se va prelua
retragerea unuia dintre imobilele adiacente, cu incadrarea in limita minima
si maximd de retragere; variantd posibil a fi acceptatd, functie de
reglementarile UTR: stabilirea altei retrageri, care insa se incadreaza in
limitele retragerii minime si maxime admisibile

(18) [lustrari ale aplicarii criteriilor de mai sus:

e In zona

a
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Regimul de aliniere coincident in vecinatate.
Regimul de aliniere local este recomandat pentru insertie

Varianta de alinfere (optiunea Il): \ Limite minime/mpxime ale alinierii -
regimul mediu de aliniere \___admisibile dar ndrecomandate
_-——-—-—__-_-_—
—-———ma aliniere recomalnda Varianta de alirjiere (optiunea I1):
alinierea unuia dintre imobilele vecine

Regimuri de aliniere diferite in vecinatate.
Regimul de aliniere mediu este recomandat pentru insertie

Fig. 10 Stabilirea regimului de aliniere pentru insertia in zone cu regim de construire
deschis

II1.5.5.4 DEPASIREA LOCALA A LIMITEI DE RETRAGERE FATA DE
ALINIAMENT

(19) Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu

respectarea urmatoarelor condifii:

a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de
aliniament (stabilita potrivit punctelor //1.5.5.2 si [11.5.5.3) cu maxim 1,20 m
fara a depdsi aliniamentul reglementat iar cota inferioara a elementelor lor
constructive se va afla la o Tnaltime minima de 3,50 m fata de cota de calcare
exterioard din zona aliniamentului

b) pentru respectarea intimitatii, terasele, balcoanele sau bovindourile vor pastra
o distantd minima de 2.00 m fata de limitele laterale ale parcelei

C) in scopul obtinerii unei imagini unitare a frontului construit in cazul cuplarii la
calcan a constructiilor, prin exceptare de la punctul b), daca constructia
existentd are un balcon sau terasd pe limita de proprietate se recomanda
alipirea balcoanelor, respectiv teraselor la cele existente, cu realizarea de
separatii pentru intimitate din elemente arhitecturale
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II1.5.5.5 DEPASIREA ALINIAMENTULUI

(20) De regula, depasirea de catre constructii a aliniamentului este interzisa.
Exceptiile permise sunt urmatoarele:
20.1. in cazul trotuarelor cu 1atimi mai mari de 2,5 m si aleilor pietonale

ocazional carosabile cu latimi mai mari de 5,0 m se admit la parter
rezalitiri ale fatadelor situate pe aliniament de maxim 0,50 m
(ancadramente, pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.); amplasarea
rampelor de acces pentru persoane cu handicap se poate face numai daca
latimea minima libera a trotuarului rdmane de minim 1,5 m, respectiv daca
latimea libera a aleii pietonale ocazional carosabile ramane de minim
4,0 m

20.2. in cadrul trotuarelor cu latimi intre 1,5 m - 2,5 m si aleilor strict
pietonale se admit la parter rezalitari ale fatadelor situate pe aliniament de
maxim 0,16 m (ancadramente, pilastri, socluri, burlane etc.); amplasarea
rampelor de acces pentru persoane cu handicap se poate face numai daca
latimea minima libera a trotuarului rdmane de 1,0 m; in cazul trotuarelor
cu latimi mai mici de 1,5 m nu se admit nici un fel de rezalitari;

20.3. balcoanele deschise sau inchise si bovindourile vor putea depasi
aliniamentul cu maxim 1,0 m, fara ca proiectia lor sd intre in zona de
sigurantd a strazilor sau in zona de protectie a retelelor aeriene existente® si
fara a afecta coroanele arborilor; acestea vor fi retrase de la limitele
laterale ale parcelei cu minim 2,0 m iar cota inferioard a elementelor lor
constructive se va afla la o indltime minimd de 3,50 m peste cota
trotuarului; bovindourile si balcoanele ce depasesc aliniamentul nu pot
ocupa in elevatie o suprafatd mai mare de 30% din suprafata fatadei.

20.4. pe strazile apartinand tramei principale, acolo unde s-au autorizat
anterior, la parterul blocurilor extinderi in vederea amenajarii de spatii
comerciale sau de servicii sunt in continuare permise extinderi numai ca
,,plombe ” intre extinderi legal realizate, in baza unui studiu de fatada si de
amenajare a spatiului public adiacent si dacd latimea libera a trotuarului va
fi de minim 2,25 m in cazul strazilor de categoria a II-a si de minim 1,50 m
in cazul celorlalte strazi; nu sunt permise extinderi cu destinatii comerciale
spre fatadele posterioare/laterale ale blocurilor; nu sunt permise extinderi
comerciale la blocurile care nu sunt situate pe strazile principale. Nu sunt
permise extinderi necomerciale in interes individual la cladirile de locuit
colective (extinderea apartamentelor) cu exceptia executiei de
logii/balcoane care respecta conturul balcoanelor/logiilor de la nivelurile

superioare.

20.5. In zonele in care este permisa amplasarea localurilor de alimentatie
publica si a altor functiuni care pot include terase se admite amenajarea

. o . . RIS~

acestor terase cu depasirea aliniamentului reglementat cu urmatoarele g

conditii: &

%

.2

=

g

2}

8 Pana la mutarea acestora in subteran a
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1. Pe proprietatea privata se admit terase descoperite sau acoperite cu
caracter provizoriu numai dacd nu stanjenesc vizibilitatea in
intersectii sau circulatia pietonala;

ii. Pe domeniul public se admit numai terase sezoniere amenajate
potrivit capitolului I1I.12 si care satisfac cerintele de mai sus

I11.5.6 AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI
FATA DE LIMITA POSTERIOARA

II1.5.6.1 CRITERIILE DE STABILIRE A AMPLASARIT CONSTRUC TIILOR FAT. A
DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

(1) Criteriile de stabilire a amplasarii fatd de limitele laterale si posterioara sunt:

1.1. Regula calcanului

1.2. Regimul de construire

1.3. Conditiile de cod civil

1.4. Conditiile de insorire

1.5. Reglementarile de protectie la incendiu

1.6. Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei

1.7. Necesitatea separatiilor functionale

1.8. Reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a
mediului

1.9. Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente
urbanistice

(2) Ceriteriile se aplica cumulativ.

111.5.6.2 REGULA CALCANULUI S1 EXCEPTIILE SALE

(3) In cazul existentei unui calcan al unei cladiri principale pe hotar in fasia (banda)
de construibilitate, regula generala este alipirea la acel calcan (regula calcanului).
Pentru alipirea la calcan este necesara o expertiza tehnica in conditiile legii. Pentru
alipirea la calcan nu este necesar acordul vecinului, dacd nu se impun lucrari pe
proprietatea acestuia (de exemplu subzidiri).

(4) Exceptii de la regula calcanului:

4.1.In zonele cu regim de construire inchis (continuu) nu se admit exceptii
4.2.In zonele cu regim de construire deschis (discontinuu) se admit
urmatoarele exceptii:
i. Exceptia de amplasare traditionala — vezi punctul Amplasare
traditionald in parcelar existent versus amplasare normala
ii. Exceptia de incompatibilitate (cladirile s-ar stanjeni reciproc) — se
admite numai 1n cazuri foarte bine justificate — In general nu se
admit insertii de constructii incompatibile functional in zona ZCP1
iii. Exceptia de precaritate (in cazul in care constructia existentd pe
hotar este in stare rea si necesitd desfiintare) - se admite ignorarea
calcanului numai daca:
111.01. reglementdrile specifice SIR permit modificari in
dispunerea constructiilor pe parcelad
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111.02. configuratia parcelarului permite pe parcela
adiacenta retragerea de la limita 1n discutie —
1i1.03. se elaboreaza si se aproba in conditiile legii un PUD

care sd analizeze optiunile de amplasare relativd a
constructiilor pe cele doua parcele

I11.5.6.3 APLICAREA CELORLALTE  CRITERII DE  STABILIRE A
RETRAGERILOR LATERALE

I11.5.6.3.1 CONDITIILE DE COD CIVIL

(5) Distanta minima prevazutd de codul civil intre constructie si limita de hotar (60
cm) nu se aplica pe parcursul prezentului regulament. Distanta minima
admisibila in baza prezentului regulament intre o constructie si limita de
proprietate laterala si posterioara este de 1,0 m, masurati perpendicular pe
limita de proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara’ si
partea cea mai apropiata a zidului. Retragerea minima fatd de limita de proprietate
trebuie sa permita realizarea operatiunilor de edificare si intretinere a constructiei
din curtea proprie, fara a afecta vecinatatile.

(6) Distanta minima se admite in cazul zidurilor in care nu sunt practicate ferestre cu
vedere.

(7) In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
practicdrii de balcoane, logii, bovindouri si terase distanta minima fatd de hotar va
fi, potrivit Codului Civil, de 2,0 m.

(8) Fata de planul fatadei laterale se admit rezalitdri de maxim 0,16 cm.

(9) Picatura streasinei trebuie sd cada obligatoriu in curtea proprie; distanta intre
proiectia acoperisului (inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de
cel putin 0,1 m cu conditia ludrii masurilor constructive pentru impiedicarea
caderii zapezii si ghetii de pe acoperis in curtea vecini. In zonele in care
amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantelor invelitorii
spre trotuar cu conditia montdrii unui sistem de colectare a apelor meteorice cu
dirijare in canalizarea pluviald si montarii parazdpezilor.

I11.5.6.3.2 CONDITIILE DE iNSORIRE

(10) In cazul locuintelor la stabilirea retragerilor functioneaza si conditia de
insorire. Este obligatoriu sa se asigure pentru camerele de locuit o insorire directa
de minim 1 ¥ ore la solstitiul de iarnd!®. Conditiile de insorire pot fi obligatorii si
pentru alte functiuni protejate (invatimant, sdnitate etc'?).

(11) Conditia de Insorire este satisfacutd in principiu de respectarea intre cladiri
(limitele edificabilului cladirilor) a wunei distante egale cu indltimea la
streasind/cornisa a celei mai Tnalte. Acolo unde respectarea acestei distante nu este

=
<
B=|
2
B
8
a
°De regula axul imprejmuirii este amplasat pe limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciara =
10 Conform art.3 din Normele aprobate prin OMS 119/2014 %
1 bidem a
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posibila este necesar un studiu de insorire'? care si confirme respectarea conditiei
din alineatul precedent.

I11.5.6.3.3 NECESITATEA SEPARATIEI FUNCTIONALE

(12)
discontinuu, distantele minime determinate potrivit celorlalte criterii se majoreaza
potrivit reglementarilor specifice Inscrise pe parcursul regulamentului.

(13)

functiune publica (inclusiv locas de cult) nu poate fi mai micé de 5,0 m.

La limita separatoare dintre functiuni, in zonele cu regim de construire

Retragerea cladirilor fatd de limita care reprezintd separatia fatd de o

I11.5.6.3.4 REGLEMENTARILE DE PROTECTIE LA INCENDIU

(14)
sigurantd la foc a constructiilor P118-99. Mai jos s-au extras cateva prevederi
relevante:

Este obligatorie respectarea reglementarilor prevazute in normativul de

14.1. Pentru asigurarea conditiilor de acces , interventie si salvare in caz
de incendiu la constructii si instalatii se prevad cdi de circulatie (drumuri)
necesare functional sau fasii libere de teren, corespunzator amenajate
pentru accesul utilajelor si autospecialelor de interventie ale pompierilor.

14.2. Nu este obligatorie asigurarea unor circulatii carosabile (drumuri) la
anexe gospodaresti, precum si la constructii incadrate in categoria de
importanta D (redusa).

14.3. Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise
pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferentd de nivel mai mica de
0.50 m fatd de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu accese carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu.

14.4. Gabaritul minim necesar autospecialelor de interventie este de
3,80 m litime si 4,2 m Tnéltime.

I11.5.6.3.5 CIRCULATIA SI PARCAREA iN INTERIORUL INCINTEI

(15)

Pentru toate imobilele incadrate la grad mediu si redus de protectie este

necesard solutionarea parcajelor cu spatiile de manevra auto aferente in incinta

(vezi capitolul //1.10.1).
(16)

Pentru incintele in care nu este necesara circulatie grea (locuinte

individuale si similar) banda libera minim necesara pentru circulatie auto este de
3,0 m (o bandd de circulatie autoturisme+ distante minime de sigurantd fatd de
gard si constructie pentru trecere, respectiv o latime de autoturism+ distanta
minima de protectie fata de gard + latime minima de circulatie pietonald pentru un
loc de parcare).

(17)

Pentru alte functiuni distanta minima laterald pentru circulatie auto se

majoreaza de reguld la 3,80 m (4,0 m) pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiului si traficul cu masini de aprovizionare in incinta. In cazul

2 Ibidem
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incintelor 1n care nu este necesar accesul autospecialelor de interventie la incendiu
si nici accesul cu alte autovehicule mai mari de 3,5to retragerea minima laterala se
poate reduce la 3,0 m.

(18) Distanta laterald minima mentionatd la alin.(16)si (17) se poate reduce
local 1a valorile minimale prevazute la punctul Conditiile de cod civil (1,0 m daca
nu sunt ferestre cu vedere, respectiv 2,0 m dacad peretele are ferestre cu vedere)
dacd nu este necesard circulatie auto adiacenta cladirii, respectiv:

e incinta are acces carosabil din doud strdzi sau circulatia in incintd si
gararea se solutioneaza integral in curtea din fata iar accesul pompierilor in
curtea din spate nu este necesar conform normelor PSI

e nu este necesar accesul pompierilor pe fatada laterald, potrivit normelor
PSI

(19) Reducerea locala a distantei laterale se admite numai daca sunt satisfacute
conditiile de insorire si sunt solutionate corespunzdtor in incintd locurile de
parcare. Decros-ul se admite numai la distantd de minim 5,0 m de aliniament.

Fig. 11 Reducerea locala a retragerii laterale - ilustrare

I11.5.6.3.6 AMPLASARE TRADITIONALA iN PARCELAR EXISTENT VERSUS
AMPLASARE NORMALA

(20) In zonele de remanentd a parcelarului de tip rural, cu parcele inguste,
insertia cladirilor noi destinate locuintelor sau functiunilor complementare cu
gabarite similare locuintelor in parcelarul existent se poate face:

20.1. respectand amplasarea traditionala (toate casele orientate spre
punctul cardinal favorabil si calcan pe limita de proprietate sau la 1,0 m de
limita de proprietate), cu indlfimea la streasind /cornisd respectand
inaltimea la streasind/cornisd a constructiilor adiacente; amplasarea

in zona

a

Dispozitii aplicabile
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traditionala face dificild respectarea normelor de insorire si incalca regula
calcanului dar poate fi justificatd din considerente legate de pastrarea
imaginii traditionale si a ritmului construit/liber existent. Constructiile au
de reguld un regim de indltime de maxim P+M pentru a asigura conditiile
minime de insorire §i a respecta imaginea traditionala.

H2med2 &
Hpmex/2 min.3,0 m

<“«——h

H1 H2

Fig. 12 Amplasare "traditionala” a constructiilor (de regula locuinte)

Inaltimea maxima a noii constructii este limitata de retragerea laterald existenta a cladirii
“din spate” (vezi conditiile de insorire de la punctul //1.5.6.3.2).

Nota: indltimea maxima a acoperisului la calcan nu va depasi 4,0 m.

20.2. realizdnd cuplarea la calcan - situatie in care se poate, dupa caz,
admite ca noua cladire sd atinga inaltimea maxima permisa n zona
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min.(max.H1,Hp)

min,3,0 mé e

Fig. 13 Amplasare normala constructii (locuinte)

Conditia minima de insorire (vezi punctul Conditiile de insorire) se realizeaza cvasi-
automat:

- 1in cazul locuintelor parter cu amplasare traditionala
- in cazul locuintelor P+1 cu amplasare normala

(21) In cazul parcelarilor/reparcelarilor varianta traditionald nu se admite decat
in cazuri expres mentionate pe parcursul regulamentului, din ratiuni de pastrare a
configuratiei traditionale a tesutului urban.

I11.5.7 MODEL DE STABILIRE A EDIFICABILULUI

(1) In aplicarea prescriptiilor de la capitolul II1.5.5 - II1.5.6. sunt ilustrate mai jos doua
modele simple de stabilire a retragerilor necesare amplasarii unei constructii cu
destinatii diferite, cu asigurarea masurilor de protectie la incendiu prin proiect, si
considerand ca nu este necesara realinierea parcelelor.

e In zona

a
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Regim de aliniere posterior

n.

<«

Banda construibilitate

4
Retragere nfinima
pt. case si gl[e functiuni
— | /care nu necgsita acces PSI
3.

- /Regim de aliniere posterior

secundar

{ B | <

Calcan - element determinant
in plan si elevatie

H2

. :
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III.6 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

I1T1.6.1 ACCESE CAROSABILE

(1) Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor
dintr-o cale rutiera deschisa circulatiei publice (in cazuri speciale poate fi si o alee
ocazional carosabila).

(2) Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii
civile prin acte Intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

(3) Pentru ca o parcela sia fie construibila este obligatoriu ca accesul sia fie
reglementat legal si urbanistic, respectiv:

e Reglementat legal = Inscris intr-un act valabil fata de terti (inscris in CF)

e Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru
amplasamentul respectiv — reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism
aprobata — fie ea PUG sau PUZ.

(4) Accesul carosabil definit in cadrul prezentului articol este un acces individual al
parcelelor, care trebuie sa indeplineasca cerinta urbanistica minima de a avea o
latime de 3,50 m. Aceasta inseamna ca nicio parcela nu este permis a avea o
deschidere libera mai ingusta de 3,50 m la drumul deschis circulatiei publice (nu
poate avea mai putin de 3,50 m liberi pentru realizarea portilor de acces). In cazul
incintelor la care, datoritd functiunii sau conformadrii este necesar accesul
autospecialelor de stingere a incendiilor deschiderea minimd se majoreaza la
3,80 m'3. Servitutea de trecere pentru o singura parcela trebuie s indeplineasca
aceeasi conditie minimalad de latime fara conditionare de lungime, fiind vorba de
un acces individual, insd cu observatia cd, dacd lungimea accesului depaseste
100 m, este necesar avizul unitdtii de pompieri.

(5) Regula minima la de la alineatul precedent nu se aplica in cazul servitutilor in
favoarea mai multor parcele (sau altor tipuri de accese de grup). In acest caz
intervine obligativitatea reglementarii ca la orice circulatie publica sau
asimilabila circulatiei publice prin documentatie de urbanism elaborata cu
respectarea prevederilor anexei 4 la Regulamentul General de Urbanism, a
Ordinelor ministrului transporturilor nr.45 si nr.49 din 1998 si a prezentului
regulament de urbanism.
de acces carosabil la drumurile publice, direct sau (dupa caz) prin servitute
reglementata urbanistic si legal, conform destinatiei constructiei'*.

(7) Numarul si configuratia acceselor carosabile se determina conform ANEXA 7 -
Reguli de asigurare a acceselor carosabile

(8) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de
acces la drum, eliberate de administratorul acestora.

pIs~
=
<
B=|
2
=
8
E;
13 potrivit P118-99; vezi si punctul 111.5.6.3.4 2.
N
14 Ppentru utilizarile care presupun accesul publicului (clientilor) este obligatoriu accesul direct din %
drumurile publice a
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(9) In zonele cu fronturi continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat pentru a permite accesul autospecialelor
de interventie in caz de incendiu; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe
aliniament nu va depasi 30,00 m.

(10) Fundaturile pot avea o lungime maxima de 100,0 m (daca au doua benzi
de circulatie). Lungimea fundaturii se masoara de la alinierea strazii pana in
capatul fundaturii.

(11) In cazul circulatiilor care depasesc 100,0 m acestea trebuie sa fie deschise
la ambele capete (strazi).
(12) Prevederile alin.(10)-(11) nu se aplica strazilor strazilor existente care fac

parte din parcelarul istoric.

I11.6.2 ACCESE PIETONALE

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

(3) Circulatia pietonald va fi astfel conformata ncat s permita circulatia n siguranta
a persoanelor cu dizabilititi'>.

(4) 3)  Accesele pietonale ale institutiilor publice vor fi conformate astfel incat sa
permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

I11.6.3 PISTE PENTRU BICICLISTI

(1) La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mare sau egald cu 14 m, se vor
introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea minima de 1 m (se
recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se
recomanda separarea fizicd a pistelor pentru biciclisti fatd de partea carosabila si
fata de circulatia pietonala prin vegetatie, borne, rigole, borduri etc.

(2) La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mica decat 14,0 m se vor introduce,
sens dublu avand latimea minimd de 1 m pentru fiecare sens, exclusiv zonele
laterale de protectie.

(3) Pe strazile pietonale ocazional carosabile este recomandatd amplasarea pistelor de
biciclisti, dimensionatd potrivit alin.(1), separata de traficul pietonal

15 potrivit NP-051/2012
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III.7JREGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA SI
EVACUAREA DESEURILOR

I11.7.1 ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI EVACUAREA
DESEURILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

(3) Constructiile trebuie racordate la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica, in toate zonele din interiorul intravilanului existent.

(4) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publici de canalizare. In acest sens, se recomandi realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la
nivel de parcela. De asemenea se recomandad limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Pentru
realizarea pavajelor in zonele cu trafic redus, in zonele de parcare pentru
autoturisme precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de
pavaje permeabile.

(5) La constructiile noi si la cele existente cu acoperire in terasd cu grad scazut de
protectie se recomandd utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri
fotovoltaice, etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei
electrice si termice.

(6) Fiecare parcela va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate
colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva
a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una
sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(7) In zona locuintelor colective se organizeaza platforme de depozitare selectiva a
deseurilor menajere, accesibile din circulatiile publice si protejate de reguld prin
garduri vii.

(8) Pe domeniul public se organizeaza puncte de colectare selectiva a deseurilor in
containere dedicate in amplasamente accesibile din drumurile publice; punctele de
colectare vor avea amplasamente accesibile dar o prezenta discretd in raport cu
monumentele istorice.

(9) Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii
in caz de urgentd se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa
independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin

cabluri ingropate; pentru spital vor fi asigurate doud surse independente de g
(=}
energie. =
=
=
8
=
=2
(=]
2}
2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PAG. 55



in zond

A

Dispozitii aplicabile

PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

I11.7.2 RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

(2) Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor
administratiei publice competente, este permisa autorizarea daca beneficiarul se
obligd sa prelungeasca reteaua existentd, in cazul in care aceasta are capacitatea
necesard, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie
sd construiasca noi retele. In acest caz autorizatia de construire poate fi emisi in
conditiile legii si numai dupa finalizarea si receptionarea de catre administratia
locala sau de catre furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de extindere /
prelungire / realizare a retelelor edilitare respective.

(3) Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat iar firidele de brangament
si contorizare se amplaseaza in afara circulatiei publice — in firide inglobate in
imprejmuire sau in constructie, in ganguri sau 1n altd solutie care nu afecteaza
imaginea urband si nu desfigureazd constructia (vezi si conditiile cuprinse la
capitolul /11.7.3).

(4) Apele pluviale de pe domeniul public se colecteaza in sistemul public de
canalizare pluviala.

(5) Apele meteorice din incintele institutiilor si serviciilor se vor capta si evacua in
sistemul publoc de canalizare pluviald

(6) Apele meteorice din incintele locuintelor se vor se vor capta si evacua prin
sistematizare verticald la teren, cu infiltrare in sol sau vor fi colectare pentru
trebuinte locale,

(7) Este interzisa evacuarea libera a apelor din incinte la rigolele stradale.

I11.7.3 REALIZAREA DE RETELE EDILITARE SI
INTERVENTIILE ASUPRA RETELELOR EXISTENTE

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
existente se pot realiza /finanta de catre administratia publicd, furnizorul de
utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin master-plan/
proiect tehnic/ studiu de fezabilitate elaborat de primarie sau furnizorul de utilitati.

(2) In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de
constructii pentru realizarea retelelor edilitare noi si extinderea retelelor existente
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
distributie gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii, transport in comun,
automate de semnalizare rutiera ori alte instalatii sau constructii de aceasta natura,
inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa
exclusiv in varianta de amplasare subterana cu respectarea reglementarilor
tehnice specifice in vigoare.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din ZCP1 se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele mentionate la alin.(2).
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(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3) se executa in varianta de
amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau In nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si farad afectarea
circulatiei publice.

(5) Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri in cazul
cladirilor retrase de la aliniament. In cazul cladirilor situate pe aliniament
contoarele vor fi amplasat in ganguri acolo unde acestea exista sau in firide. In
cazul constructiilor noi amplasate pe aliniament proiectul va include solutii de
integrare arhitectural-estetica a firidelor de bransament si contorizare in
constructie.

(6) Se interzice amplasarea retelelor edilitare mentionate la alin. (2) pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare Tn plan orizontal gi vertical, in scopul executarii lucrarilor de
interventie la acestea.

(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executa,
de reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/
modernizare/ reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/
multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.
Exceptiile sunt mentionate la //1.7.1.

(9) Retelele aeriene existente vor fi mutate in subteran pe baza unui calendar ce va fi
aprobat de Consiliul local si Tn baza unor proiecte coordonate, acordandu-se
prioritate zonei centrale protejate.

(10) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele
construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute
publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita
capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care
poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe
cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in
limita capacitatii retelei, fiind Tnsa recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata
proportionald cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere
contrard, ori lucrarea nu devine proprietate publicd / a furnizorului de utilitati.

ITII.§CONDITII GENERALE DE CONSTRUIBILITATE A
PARCELELOR; REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S§SI
DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU CONSTRUCTII

I11.8.1 CONDITII GENERALE DE CONSTRUIBILITATE A
PARCELELOR

(1) Parcelele sunt considera te direct construibile daca respectd cumulativ urmatoarele
conditii conditii generale:
e Acces carosabil la drum public (sau privat, dupa caz)

Dispozitii aplicabile in zond
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e Asigurarea accesului la energia electrica, la reteaua de distributie apa
potabild, la reteaua de canalizare apa uzata menajera si pluviala si evacuarea
deseurilor menajere;

e respectarea conditiilor specifice zonelor de risc;

(2) In afara conditiilor generale minimale sus-mentionate exista conditii urbanistice
specifice (aplicabile unui anume areal, unei anume zone functionale, unui anume
UTR). Conditiile urbanistice general-valabile sunt mentionate mai jos. Conditiile
urbanistice specifice sunt detaliate in prescriptiile la nivelul zonelor functionale
sau UTR-urilor.

I11.8.2 CONDITII SPECIFICE URBANISTICE DE
CONSTRUIBILITATE

111.8.2.1 PARCELARE, DEZMEMBRARE, COMASARE

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe loturi.
Pentru simplificare, in prezentul regulament este considerata operatiune de
parcelare doar divizarea unui lot in mai mult de doua loturi iar pentru divizarea
in doua loturi se utilizeaza denumirea de dezmembrare.

(2) Pentru asigurarea aspectului general al UTR- din ZCP1, parcelarea, dar si
dezmembrarea si comasarea parcelelor existente, se va face cu respectarea
configuratiei parcelelor existente (latime front stradal, geometrie, suprafatd) in
functie de destinatia constructiilor viitoare.

(3) Reconfigurari ale parcelarului existent se pot admite in functie de reglementarile
UTR, in urma elabordrii si aprobdrii unor planuri urbanistice zonale, cu
respectarea PUZCP si a prezentului RLUzcp.

(4) In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va
mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
anterior.

(5) Pentru dezmembrari/parceldri in teritoriul ZCP1 este obligatorie emiterea
prealabild a Certificatului de Urbanism. De asemenea 1n cazul loturilor provenite
din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea certificatului
de urbanism: incadrarea loturilor ce rezultd din dezmembrare in prevederile legale
si in prevederile prezentului RLU iar la eliberarea autorizatiei de constructie:
incadrarea in indicatorii urbanistici POT, CUT, Rhmax in valorile admise prin
prezentul RLU, pe toate loturile rezultate, dar si prin raportare la suprafata
parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu
suprafetele propuse spre construire.

(6) Parcelarea/reparcelarea se admite numai dacd parcelele obtinute indeplinesc
conditiile cumulative privind forma si dimensiunile parcelelor inscrise la capitolul
111.8.2.2, accesele indeplinesc conditiile prevazute la capitolul //1.6.1 si se asigura
conditiile de aparare a interesului public.

(7) Prin reparcelare se poate admite ca unele dintre parcele sa nu indeplineasca
conditiile de construibilitate numai dacd proprietarii acestora consimt la acest
lucru sau dacd destinatia parcelei prin documentatia de urbanism aprobata este una
care nu intrd sub incidenta capitolului //1.8.2.2.
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111.8.2.2 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $§I DIMENSIUNILE TERENULUI
PENTRU CONSTRUCTII

(8) Pentru a fi construibild o parceli trebuie si aibd o suprafati minimi de 150 mp'¢
si o deschidere minima de 6,0 m in zone cu regim de construire inchis si minim
10 m in zone cu regim de construire deschis (discontinuu) dacad reglementarile
specifice UTR nu prevad altfel.

(9) Parcelele cu suprafata sub suprafata minima prevazutd pentru fiecare UTR pot
deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din parcelele
invecinate.

(10) Toate dimensiunile minime inscrise in prezentul regulament sunt acceptate
cu o tolerantd de 10%'7.

(11) Regulile privind suprafata si dimensiunile minime nu se aplica parcelelor
destinate lucrarilor speciale (in general cele destinate echipamentelor tehnico-
edilitare), spatiilor verzi, spatiilor de parcare si altor asemenea utilizari si nici
parcelelor pe care se amplaseaza constructii cu caracter provizoriu.

(12) Parcelele existente construite 1si pastreaza caracterul construibil si daca
sunt sub dimensiunile minime - in masura in care corespund parcelarului istoric,
caracter confirmat de studiul istoric pe parcela.

III.9REGULI CU PRIVIRE LA FORMA, DIMENSIUNILE SI
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR DIN ZCP1

I11.9.1 REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR

(1) Conformarea constructiilor este cea care, in procesul estetic de creatie, genereaza
volumetria si aspectul general al zonelor urbane (silueta urband), genereaza
relatiile compozitionale intrinseci ale constructiilor si a relatiior dintre ele in final
rezultand caracterul si expresia unui tesut urban avand amprenta creatiei, culturii
si vietii la un anumit moment istoric. ZCP1 este constituit din zone cu edificii si
expresii de facturi diferite, prin a cdror conformare si compozitie volumetrica
denota se exprima individualitatea Zonei Centrale a municipiului Zalau si calitatea
sa de loc de referintd pentru locuitori si vizitatori. Din acest motiv compozitia
volumetrica si aspectul general al subzonelor componente ZCP1 trebuie perpetuat.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa'®.

(4) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii
prestigiului autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor

16 Conditie conf.RLU PUG2010

17 Fac exceptie dimensiunile determinate de cerinte tehnice precum gabaritele minime pentru accesul
autospecialelor de stingere a incendiilor

18 potrivit Art. 32 din Regulamentul general de urbanism aprobat cu HG 525/1996

e In zona

a

Dispozitii aplicabil
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ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitdtile sitului, de
caracterul general al zonei §i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

(5) Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica
locala are dreptul sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz
din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din
partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturald si urbana.

(6) Tratamentul arhitectural al Imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul
public va fi corelat cu cel al cladirii (cladirilor) principale situate pe parcela.

(7) Sunt interzise mansardele false.

(8) Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea
constructiei, justificate de apartenenta la proprietari diferiti (de genul inlocuirii
partiale a acoperisului, vopsitorii partiale etc).

(9) Detinatorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrald, pun in pericol sandtatea, viata, integritatea fizica si
siguranta populatiei si/sau afecteazad calitatea mediului inconjurdtor, a cadrului
urban construit si a spatiilor publice urbane, sunt obligati sa ia masuri de realizare
a lucrdrilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei
cladirilor, asigurarii coerentei lucrarilor de interventie asupra cladirii cu imaginea
urban-arhitecturald a zonei adiacente, respectarea caracterului zonei si pastrarea
identitatii acesteia si respectarii gradului de protectie specific constructiei.

(10) Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

(11) Fatadele orientate spre cursuri de apa si spre spatii verzi publice vor fi
tratate ca fatade principale

(12) Se interzic calcane orientate spre stradd, spre ape sau spre spatii verzi
publice.

(13) Se interzice amplasarea anexelor 1n pozitie mai avansatd decat constructia

principala fata de aliniament; exceptii de la aceastd reguld se pot stabili prin
reglementarile specifice SIR/UTR sau categoriei de protectie a imobilelor

(14) prin exceptie de la prevederile alin. (13), in zonele cu regim de aliniere pe
aliniament se poate admite amplasarea la aliniament a garajelor pentru maxim 2
autoturisme cu conditia sd nu afecteze domeniul public (deschidere de porti,
rampe etc) iar arhitectura constructiei sa se armonizeze cu a constructiei principale
(ca materiale, finisaje, culori)

(15) prin exceptie de la prevederile alin. (13), se admite amplasarea pe
aliniament a cabinelor poartd a caror arhitecturd se armonizeazd cu arhitectura
constructiei principale si a imprejmuirii sau se poate admite amplasarea in
interspatiul dintre imprejmuire/ aliniment si constructia principalda a cabinelor
poarta in constructii usoare (modulare)

(16) Se interzice amplasarea constructiilor provizorii pe domeniul public.
Exceptie de la aceasta prevedere fac:

a. ansamblurile de constructii provizorii modulate, reglementate expres prin
documentatie de urbanism sau proiect de ansamblu

b. chioscuri de ziare si flori

c. adaposturi pentru statii de transport public

d. alte constructii executate potrivit standardului local aprobat si amplasate
potrivit regulilor de la capitolul //7.12
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e. panouri publicitare si alte sisteme publicitare permise potrivit
regulamentului local de publicitate

f. constructii provizorii tip cort, rulotd mobild, standuri mobile, chioscuri
mobile

(17) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice si a altor
asemenea instalatii care nu fac parte din arhitectura originara a cladirii pe
constructiile monument istoric sau pe constructiile cu grad mare de protectie din
ZCP1. Prin exceptie, se admite amplasarea acestor echipamente In pozitii
invizibile din circulatia publicd cu acordul Directia Judeteand pentru Culturd
Salaj.

(18) Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor
asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea
elemente tehnice care nu fac parte din arhitectura originala, pe fatadele
monumentelor istorice sau ale constructiilor cu grad mare de protectie. Acest tip
de echipamente vor trebui sa fie astfel amplasate incat sd fie mascate de elemente
de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc) sau de decoratie.

(19) Se interzice dispunerea antenelor satelit, unitatior exterioare ale sistemelor
de climatizare, a cosurilor metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatiilor
care nu fac parte din arhitectura initiala a constructiilor pe fatadele orientate spre
circulatiile publice ale cladirilor din ZCP1, altele decit cele mentionate la alin.17
si 18.

(20) Cladirile noi vor ingloba in arhitectura cladirii echipamentele tehnice
necesare, astfel incat cablurile, conductele si dispozitivele tehnice sd nu fie
vizibile din spatiul public.

I11.9.2 REGULI PENTRU CONSTRUCTII CU GRAD MARE DE
PROTECTIE

111.9.2.1 CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

(1) Compozitia volumetrica si aspectul general al zonelor componente ale ZCP1
trebuie sd existe continuu de aceea prin prezentul RLU se prevad, pentru
conformarea constructiilor cu grad mare de protectie, interventiile mentionate mai
jos.

(2) Urmare lucrarilor admise cladirile si spatiile amenajate 1si recapatd forma
arhitecturala avutd pe parcursul perioadelor istorice semnificative si etapelor
constructive ce au produs valori arhitecturale.

I11.9.2.1.1 INTERVENTII ADMISE

(3) Se admite conservarea constructiilor existente clasate ca monumente istorice si a
celor propuse pentru clasare.

I111.9.2.1.2 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(1) Se admit consolidarea si reparatiile capitale la pdartile componente ale
constructiilor existente clasate ca monumente istorice si a celor propuse pentru
clasare.

(2) Se admite restaurarea monumente istorice clasate si a celor propuse pentru clasare,
lucrari ce se realizeazd in baza unor expertize fundamentate pe studii istorice,
fizice si arheologice si pe proiecte de specialitate intocmite de experti si respectiv

e In zona
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de specialisti atestati de MC. ce pot include, functie de concluziile studiului istoric
si a expertizelor elaborate:
2.1.Lucrari specifice de protejare, pastrare, revelare, reintregire, reconstituire a
valorilor arhitecturale ale constructiilor si ale elementelor lor constitutive,
precum si a amenajarilor direct asociate acestora
2.2.lucrari de desfiintare a anexelor sau pargilor de constructie sau a
amenajarilor cu condifia a fi probate ca nocive sau lipsite de valoare si
avizate In consecinta
(3) Mansardari in spatiul existent al podului, cu respectarea celorlaltor articole din
RLUzcp si a legislatiei in vigoare

I111.9.2.1.3 INTERVENTII INTERZISE

(4) Desfiintarea constructiilor monument istoric este interzisa prin lege
(5) Desfiintarea constructiilor propuse spre clasare ca monumente istorice este
interzisa prin prezentul regulament

111.9.2.2 ACOPERIS

I11.9.2.2.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(1) Se admit consolidari/inlocuiri ale elementelor constructive existente la nivelul
acoperisului in sensul conservarii i restaurarii, la:

plansee

sarpanta

sistemul de invelitoare

cosuri de fum

0 aerisiri instalatii

(2) Desfiintarea elementelor constructive existente la nivelul acoperisului, daca prin
expertiza tehnica de rezisten{d se constatd degradarea fizica. Elementele vor fi
reconstruite in mod traditional: cosuri de fum, atice, parapeti ai lucarnelor,
timpanelor, frontoanelor si calcanelor.

(3) Refacerea sistemului existent de invelitoare cu inlocuirea invelitorii vechi. Noua
invelitoare va fi din acelasi material pe toatd suprafata, in functie de partea
componenta a acoperisului. Se va respecta tipul de material initial (dacad se gasesc
surse documentare despre acesta), in caz contrar se va respecta materialul original.
Materialele de invelitoare sunt: tigla ceramica (tip solz sau profilatd), tabla de
zinc/cupru (pland faltuita, solz cositoritd), ardezie. Partile de acoperis ce pot avea
invelitoare: planul acoperisului, lucarne, turnuri. Inlocuirea invelitorii vechi,
originale, se poate face cu recuperare de material. In functie de proportia dintre
suprafata materialului initial si completdrile cu material nou cu aspect identic,
completarile se vor face astfel incat sa nu fie vizibile si se vor monta pe acoperis
in suprafete unitare (ascunse dupa elemente constructive, pe pantele dinspre curte
a acoperisurilor).

(4) Se vor respecta toate detaliile initiale de tinichigerie ale acoperigurilor prin
utilizarea tablei de zinc/cupru pentru: elemente ornamentale, lacrimare la stresini,
dolii, sorturi, pazii, in functie de caz.

O O0OO0O0
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(5) Repararea sistemelor existente de evacuare ape meteorice (jgheaburi si
burlane). In cazul in care se constati ci sunt degradate total, acestea vor fi
inlocuite cu unele noi din tabla de zinc, cu refacerea elementelor cu rol functional
si decorativ: gargui, vazoane, sine de fixare, cleme, agrafe, lacrimare. Amplasarea
jgheaburilor si burlanelor trebuie realizatd astfel incat acestea sd se integreze in
compozitia fatadei, fard sa se schimbe pozitia initiala. Burlanelor li se vor asigura
trasee verticale si se vor pozifiona discret pe fatade (la colfuri, in rezalitele
cladirilor), fara deteriorarea decoratiilor. Burlanele vor fi racordate la sistemul de
canalizare pluviala.

(6) Elementele de protectie, sigurantda si decor (ex. parazapezi, paratrasnete,
balustrade) vor fi restaurate sau refacute dupa modelele si materialele initiale.

(7) Este permisa amplasarea instalatiilor pentru producerea energiei alternative, cu
conditia ca acestea sd nu fie vizibile (pe acoperisuri terasa, in poduri)

(8) Este permisa amplasarea instalatiilor pentru climatizare/ventilatie, cu conditia ca
acestea s nu fie vizibile (pe acoperisuri terasd, in interiorul cladirii cu prize de aer
discrete pe fatade sau acoperis).

(9) Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice, cu conditia ca
acestea sa nu fie vizibile dinspre spatiul public.

(10) In vederea realizarii mansardarilor se admit urmitoarele tipuri de
interventii:
10.1. Realizarea elementelor constructive noi la nivelul sarpantelor:

1. plansee noi
ii. elemente de sarpantd care nu sunt vizibile din afara constructiei
iii. scari interioare de acces la mansarda de la nivelul inferior si
de acces la spatii noi create n mansarda
iv. elemente din sistemul de 1invelitoare (rigle lemn, astereala,
aeratoare pentru ventilarea invelitorii)
v. pereti de compartimentare
Elementele noi din lemn vor fi obligatoriu ecarisate.
10.2. Iluminatul si ventilarea naturale se vor realiza prin ferestre
pozitionate in planul acoperisului
10.3. Este permisda adaugarea de termoizolatie la nivelul parapetilor
interiori §i Intre capriori in vederea realizarii mansardelor.
(11) Culorile si texturile materialelor admise la interventii (conservare/
restaurare) pentru acoperisuri sunt cele naturale, obtinute prin prelucrarea primara
a acestora, in functie de materialele originale/initiale:

11.1. tigla ceramica arsd (neglazuratd, fara efecte suplimentare de
oxidare)
11.2. tabla din zinc sau cupru
11.3. fier forjat
11.4. fier si/sau otel protejat cu vopsea anticoroziva =
11.5. lemn ecarisat protejat si vopsit in culori armonizate cu fatada §i S
invelitoarea =
(12) Materialele utilizate la interventii (conservare/ restaurare s$i pentru §
interventiile noi) vor fi de cea mai buna calitate. &
(13) In cazul vopsirii unor elemente de feronerie de pe acoperis, culorile vor fi g
adecvate dupa cele ale feroneriei de la fatade si culorilor pastel ale fatadelor. A
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I11.9.2.2.2 INTERVENTII INTERZISE

(14) Este interzisa afectarea elementelor de decoratie interioara ca urmare a
lucrarilor la acoperis
(15) Desfiintarea constructiilor propuse spre clasare ca monumente istorice este

interzisa prin prezentul regulament

111.9.2.3 FATADE

Prin rolul lor functional, toate fatadele au aceleasi elemente componente: goluri pentru
ferestre, porti, vitrine si plinul peretilor. Modul de asezare a acestor elemente, a
materialelor utilizate, ornamentele care pot sda le insoteascd formeaza sintaxa de
exprimare a timpurilor cand acestea au fost realizate si deci un exponent al acestora.
Fatadele unei cladiri sunt cele care determind modul de perceptie al privitorului asupra
functiunii addpostite in cladire.

I11.9.2.3.1 SOCLURILE SI SUBSOLURILE/ DEMISOLURILE

Soclurile formeaza registrul inferior al cladirilor cu rol de protectie a constructiilor
impotriva degradarilor ce pot surveni din contactul direct cu solul sau cu trotuarul
(lovituri, umiditate). Soclurile au si functie expresiva, in functie de abordarea
arhitecturala.

111.9.2.3.1.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(1) Soclurile constructiilor cu grad mare de protectie au urmatoarele finisaje:
e similipiatra
e caramida de klinker
e caramida plina
e tencuieli dure: lise sau cu cu bosaje, apareiaje adanci

(2) Sunt permise lucrari de conservare si restaurare a fatadelor monumentelor istorice,
inclusiv reparatii curente.

(3) Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/restaurare
pentru fatade vor fi alese in functie de suportul existent, de materialele originale/
initiale si de registrele fatadelor.

3.1.Materialele utilizate la interventii (conservare/restaurare) vor fi de cea mai
buna calitate.

3.2.Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu
mortar pentru asanare, pe baza de var.

3.3.Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicatica pe baza de
silicat de potasiu.

3.4.Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiala ce se confirma
prin studiul de parament. In cazul in care studiul de parament nu poate
confirma culoarea initiald se pot alege culori pentru zugraveli astfel incat
acestea sa fie nuante pastel traditionale (gama de crem — ocru — gri) cu
tonalitati care prin refractie/ reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a
culorii.

3.5.La zugravirea soclurilor se va tine seama de ansamblul intregii fatade.
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(4) Finisajele din piatrd naturald existentd sunt executate sub forma de placari cu
elemente prelucrate in relief sau placi de mari dimensiuni (placaje modulare)
montate fara rosturi, astfel incdt modelul rezultat are aspect specific modalitatii
traditionale de punere in operd. Lucrdrile noi prin care s-au inlocuit finisajele
initiale se vor reface tinand cont de aspectul initial al cladirii.

(5) Sunt permise lucrari de curatare si intretinere/reparare a finisajelor existente la
nivelul soclurilor.

(6) Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se constatd ca
sunt degradate in intregime. Elementele vor fi inlocuite cu altele identice.

(7) Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu
soclurile, cu conditia ca acestea sa nu schimbe cota de nivel in raport cu indlfimea
soclurilor si a realizarii detaliilor corecte de impermeabilizare prin racordare la
socluri (dop de bitum la nivelul de célcare)

(8) Sunt permise lucrdri de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul
fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze elementele decorative si
compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate
(firme, reclame si afisaj)

(9) Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi pastrate si
restaurate. In cazul in care se constati degradarea totald a acestora, atunci se pot
inlocui cu altele identice ca forma si material, inclusiv decoratiile aferente cu
pastrarea roletelor, a captuselilor din lemn §i a pervazelor si glafurilor.

(10) Amenajarea subsolurilor, demisolurilor si a parterelor inalte ale cladirilor
clasate ca monumente istorice pentru diferite functiuni, se va realiza prin utilizarea
acceselor existente la spatiile respective si nu se vor afecta fatadele.

(11) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul subsolurilor,
demisolurilor din depozitare casnicd/locuire in activitati de comert sau de servicii,
se vor utiliza accesele existente la spatiul respectiv. Accesele care se realizeaza
prin spatii comune- ganguri §i casa scarii, se vor restaura la randul lor odatd cu
amenajarile necesare functiunii noi, cu respectarea arhitecturii originale.
Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu se realizeaza cu acordul
comitetului executiv al asociatiilor de proprietari si a majoritatii proprietarilor
direct afectati de vecinatate.

(12) Se vor mentine si compartimentdrile interioare initiale ale subsolurilor si
demisolurilor, indiferent de functiunea acestora.
(13) Se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior, inclusiv elementele

originale de decoratie interioard. Restaurarea acestora se va realiza cu tehnici
traditionale. Se vor utiliza materiale traditionale specifice spatiului respectiv, de
cea mai bund calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli). Aceasta
prevedere se referd atat la functiunile de utilitate publica, cat si la cele private,
inclusiv locuinte si subsoluri/demisoluri utilizate pentru depozitare casnica.

(14) Daca amenajarea interioard a spatiului presupune lucrari noi, acestea vor fi =
concepute tehnic fara afectarea elementelor originale, inclusiv pardoseli valoroase 2
si vor fi reversibile. Se admite inlocuirea pardoselilor existente degradate, inclusiv =~ =
adaugarea de elemente constructive noi pentru consolidari i asanari. %

(15) Se admit si se recomanda lucrari de ameliorare a starii subsolurilor si E
demisolurilor impotriva igrasiei $i mucegaiurilor, inclusiv realizarea de drenuri si %

[an]
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captiri ale surselor de apa subterana. In cazul in care o constructie este expusi
infiltratiilor permanente din apa subterand, se admite hidroizolarea prin metode
mecanice.

(16) Reparatiile la retelele si instalatiile existente precum si realizarea de retele
si instalatii noi la nivelul subsolurilor §i demisolurilor, din initiativa si pe
cheltuiala proprietarilor acestora, se realizeaza pe baza autorizatiei de construire
obtinuta conform legii.

(17) Pentru cladirile monumente istorice existente/ propuse in care se afla
functiuni cu caracter public, concepute initial pentru functiunea respectiva
(constructii administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, cultura, de
invatamant, sanatate, sportive) interventiile interioare se vor realiza cu respectarea
compartimentarilor interioare initiale.

(18) In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitiri in sensul
modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la
standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia'® spatiilor cladirii
respective si normativele tehnice in vigoare, cu accent pe protectia impotriva
incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza sub
tencuiala avand accesorii ce permit zugrdvirea, astfel incat sd nu se afecteze
elementele decorative.

(19) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentdrilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale,
corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

(20) Nici un tip de interventii interioare nu va afecta accesul vizitatorilor la
partile reprezentative ale constructiilor.

111.9.2.3.1.2 INTERVENTII INTERZISE

(21) Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea monumentelor
istorice.

(22) Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si
restaurdrii monumentelor istorice.

(23) Se interzice reconversia unei constructii In functiuni ce presupun
modificari majore ale spatiului interior si al conformarii constructiei existente.
(24) Se interzic lucrarile de recompartimentare interioard care nu respectad
granulatia spatiilor interioare ale constructiilor cu functiuni cu caracter public
concepute initial pentru functiunea respectivd (constructii administrative,
financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de Invatdmant, sanatate). Acceasi

prevedere este valabila si pentru locuinte.

(25) Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru amenajare accese
si/sau vitrine fixe.
(26) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor

pentru realizarea elementelor noi/desfiintarea elementelor originale existente:

1% M3rimea, proportia
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tamplarii, goluri de usi, ferestre si aerisire (inclusiv la subsolurile de sub cota
trotuarelor), balcoane, loggii, placari, tencuieli, elemente decorative si elemente de
protectie si siguranta.

(27) Se interzic reparatii de tencuieli si finisarea exterioard pe parti componente
separate ale cladirilor. Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea
planului acestora, in mod corelat cu eventualele reparatii ce tin de alte parti ale
constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si
sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalafii interioare si/sau retele
edilitare, reparatii la amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu
aceasta, reparatii accesorii de pe fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme,
reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

(28) Soclurile cladirilor vechi, care nu au hidroizolatie verticald si orizontald nu
se acopera niciodatd cu materiale avand o impermeabilitate mai mare decat zidaria
suport. Exceptie face cazul in care se pastreaza un strat de aer ventilat intre zidarie
si placaj

(29) Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza
de ciment.

(30) Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

31 Se interzice montarea pe fatade, inclusiv la nivelul soclurilor, a retelelor si
instalatiilor edilitare, a aparatelor de aer climatizat/ventilare de uz casnic
specializat.

(32) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor
monumentului istoric la nivelul soclurilor prin schimbarea finisajelor initiale
(placdri cu alte materiale a paramentelor finisate cu tencuiald, demontarea
placarilor existente, aplicarea tencuielilor mozaicate) si prin aplicare de
termosistem.

(33) Se interzice aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor dacad in
acest fel se altereazd semnificativ calitatea spatiului interior (deteriorarea
decoratiei etc) si se afecteazd “respiratia” zidariei.

(34) Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice zonei.

(35) Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale
suplimentare prin lacuire si oxidare a materialelor initiale si traditionale.

(36) Se interzice afectarea soclurilor prin actiuni fizice: spargere, ingropare
nivel soclu prin suprainaltarea trotuarelor.

(37) Se interzice orice decoratie noua si decoratiile care sunt executate din alte

materiale decat cele originale pentru a le imita, atat la exteriorul constructiilor, cat
si la interior.

(38) Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele
admise.

111.9.2.3.2 SUBASMENTELE

2
Subasmentele formeaza registrul inferior al cladirilor, cu rol de protectie a constructiilor 2
impotriva degradarilor ce pot surveni din contactul direct cu solul sau cu trotuarul i;j
(lovituri, umiditate). Fatd de socluri, care au o inaltime relativ redusd, subasmentele =
cuprind registrele demisolurilor inalte sau a parterelor Tnalte si au functie expresiva, in %
functie de abordarea arhitecturala. &

[an]
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Subasmentele au finisajele soclurilor si in plus tencuielile dure pot forma asize, bosaje si
apareiaje puternice.

111.9.2.3.2.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(1) Subasmentele constructiilor cu grad mare de protectie sunt in general finisate cu
tencuieli dure: lise sau cu cu bosaje, apareiaje adanci

(2) Sunt permise lucrari de conservare si restaurare a fatadelor monumentelor istorice,
inclusiv reparatii curente.

(3) Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/restaurare
pentru fatadele monumentelor istorice vor fi alese in functie de suportul existent,
de materialele originale/initiale si de registrele fatadelor.

3.1.Materialele utilizate la interventii (conservare/restaurare §i pentru
interventiile noi) vor fi de cea mai buna calitate.

3.2.Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu
mortar pentru asanare, pe baza de var.

3.3.Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicaticd pe baza de
silicat de potasiu.

3.4.Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiala ce se confirma
prin studiul de parament. In cazul in care studiul de parament nu poate
confirma culoarea initiald se pot alege culori pentru zugraveli astfel incat
acestea sa fie nuante pastel traditionale (gama de crem — ocru — gri) cu
tonalitati care prin refractie/ reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a
culorii.

3.5.La zugravelile aplicate subasmentului se va tine seama de zugravirea
intregii fatade.

(4) Finisajele din piatrd naturald existentd sunt executate sub forma de placéri cu
elemente prelucrate in relief sau placi de mari dimensiuni (placaje modulare)
montate fara rosturi, astfel incat modelul rezultat are aspect specific modalitatii
traditionale de punere in operd. Lucrarile noi prin care s-au inlocuit finisajele
initiale se vor reface tinand cont de aspectul initial al cladirii.

(5) Sunt permise lucrari de curatare si intretinere/reparare a finisajelor existente la
nivelul subasmentelor.

(6) Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, dacad se constatd ca
sunt degradate 1n intregime. Elementele vor fi Inlocuite cu altele identice.

(7) Sunt permise lucrari de amenajare exterioard care vin in direct contact cu
subasmentele, cu condifia ca acestea sa nu schimbe cota de nivel in raport cu
indltimea lor si a realizarii detaliilor corecte de impermeabilizare prin racordare la
socluri (dop de bitum la nivelul de célcare)

(8) Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul
fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze clementele decorative si
compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate
(firme, reclame si afisaj).

(9) Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi pastrate si
restaurate. In cazul in care se constatd degradarea totald a acestora, atunci se pot
inlocui cu altele identice ca forma si material, inclusiv decoratiile aferente cu
pastrarea roletelor, a captuselilor din lemn si a pervazelor si glafurilor.
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(10) Amenajarea subsolurilor, demisolurilor si a parterelor inalte ale cladirilor
clasate ca monumente istorice pentru diferite functiuni, se va realiza prin utilizarea
acceselor existente la spatiile respective si nu se vor afecta fatadele.

(11) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul subsolurilor,
demisolurilor din depozitare casnicd/locuire in activitati de comert sau de servicii,
se vor utiliza accesele existente la spatiul respectiv. Accesele care se realizeaza
prin spatii comune- ganguri §i casa scarii, se vor restaura la randul lor odatd cu
amenajarile necesare functiunii noi, cu respectarea arhitecturii originale.
Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu se realizeaza cu acordul
comitetului executiv al asociatiilor de proprietari si a majoritatii proprietarilor
direct afectati de vecinatate.

(12) La constructiile cu grad mare de protectie se vor mentine si
compartimentarile interioare initiale ale subsolurilor si demisolurilor, indiferent de
functiunea acestora.

(13) Se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior, inclusiv elementele
originale de decoratie interioard. Restaurarea acestora se va realiza cu tehnici
traditionale. Se vor utiliza materiale traditionale specifice spatiului respectiv de
cea mai bund calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli). Aceasta
prevedere se referd atat la functiunile de utilitate publica, cat si la cele private,
inclusiv locuinte si subsoluri/demisoluri utilizate pentru depozitare casnica.

(14) Daca amenajarea interioard a spatiului presupune lucrari noi, acestea vor fi
concepute tehnic fara afectarea elementelor originale, inclusiv pardoseli valoroase
si vor fi reversibile. Se admite nlocuirea pardoselilor existente degradate, inclusiv
adaugarea de elemente constructive noi pentru consolidari i asanari.

(15) Se admit lucrari de ameliorare a starii subsolurilor si demisolurilor
impotriva igrasiei $i mucegaiurilor, inclusiv realizarea de drenuri si captari ale
surselor de apa subterana. In cazul in care o constructie este expusi infiltratiilor
permanente din apa subterana, se admite hidroizolarea prin metode mecanice.

(16) Reparatiile la retelele si instalatiile existente precum si realizarea de retele
si instalatii noi la nivelul subsolurilor si demisolurilor, din inifiativa si pe
cheltuiala proprietarilor acestora, se realizeaza pe baza autorizatiei de construire
obtinuta conform legii.

(17) Pentru cladirile monumente istorice in care se afla functiuni cu caracter
public, concepute initial pentru functiunea respectiva (constructii administrative,
financiar-bancare, comerciale, de cult, cultura, de Invatamant, sanatate, sportive)
interventiile interioare se vor realiza cu respectarea compartimentarilor interioare
initiale.

(18) In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitiri in sensul
modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la
standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia spatiilor cladirii

respective si normativele tehnice In vigoare cu accent pe protectia impotriva g
incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza sub 2
tencuiald avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze =
elementele decorative. %
(19) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul E
recompartimentarilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale, %

a
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corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

(20) Nici un tip de interventii interioare nu va afecta accesul vizitatorilor la
partile reprezentative ale constructiilor.

111.9.2.3.2.2 INTERVENTII INTERZISE

(21) Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea monumentelor
istorice.

(22) Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si
restaurdrii monumentelor istorice.

(23) Se interzice reconversia unei constructii in functiuni ce presupun
modificari majore ale spatiului interior si al conformarii constructiei existente.
(24) Se interzic lucrarile de recompartimentare interioard care nu respectad
granulatia spatiilor interioare ale constructiilor cu functiuni cu caracter public
concepute initial pentru functiunea respectivd (constructii administrative,
financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de Invatdmant, sanatate). Acceasi

prevedere este valabila si pentru locuinte.

(25) Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru amenajare accese
si/sau vitrine fixe.
(26) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor

monumentului istoric pentru realizarea elementelor noi/desfiintarea elementelor
originale existente: tamplarii, goluri de usi, ferestre si aerisire (inclusiv la
subsolurile de sub cota trotuarelor), balcoane, loggii, placari, tencuieli, elemente
decorative si elemente de protectie si siguranta.

(27) Se interzic reparatii de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente
separate ale cladirilor. Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea
planului acestora, in mod corelat cu eventualele reparatii ce tin de alte parti ale
constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si
sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele
edilitare, reparatii la amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu
aceasta, reparatii accesorii de pe fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme,
reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

(28) Soclurile cladirilor vechi, care nu au hidroizolatie verticala si orizontala nu
se acopera niciodatd cu materiale avand o impermeabilitate mai mare decat zidaria
suport. Exceptie face cazul in care se pastreaza un strat de aer ventilat intre zidarie
si placaj

(29) Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza
de ciment.

(30) Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

(31) Se interzice montarea pe fatade, inclusiv la nivelul subasmentului, a
retelelor si instalatiilor edilitare, a aparatelor de aer climatizat/ventilare de uz
casnic specializat.

(32) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor
monumentului istoric la nivelul soclurilor prin schimbarea finisajelor initiale
(placari cu alte materiale a paramentelor finisate cu tencuiald, demontarea
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placarilor existente, aplicarea tencuielilor mozaicate) si prin aplicare de
termosistem.

(33) Se interzice aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor dacad in
acest fel se altereazd semnificativ calitatea spatiului interior (deteriorarea
decoratiei etc) si se afecteaza “respiratia” zidariei.

(34) Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice zonei.

(35) Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale
suplimentare prin lacuire si oxidare a materialelor initiale si traditionale.

(36) Se interzice afectarea soclurilor prin actiuni fizice: spargere, ingropare
nivel soclu prin suprainaltarea trotuarelor.

(37) Se interzice orice decoratie noua si decoratiile care sunt executate din alte

materiale decat cele originale pentru a le imita, atat la exteriorul constructiilor, cat
si la interior.

(38) Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele
admise.

I111.9.2.3.3 PLANUL FATADEI — REGISTRELE PARTER, PRIMUL ETAJ, NIVEL
CURENT

Fatadele reprezinta planurile ce inchid spatiul interior si realizeaza interfata spatiului
privat cu spatiul public. Pentru a ajuta cat mai bine compozitia volumetricd, din punct de
vedere compozitional, fatadele sunt impartite in module denumite registre orizontale (ce
reprezintd nivelele cladirii) si registre verticale (ce reprezintd diferite componente
compozitionale ale volumetriei de exemplu coltul cladirii marcat cu un turn, marcarea
prin decrosuri si/sau balcoane a segmentului central cu intrarea in cladire).

111.9.2.3.3.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(1) Planul fatadelor constructiilor cu grad mare de protectie sunt in general finisate cu
tencuieli lise sau cu cu bosaje, si apareiaje

(2) Sunt permise lucrari de conservare si restaurare a fatadelor monumentelor istorice,
inclusiv reparatii curente.

(3) Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/ restaurare
pentru fatadele monumentelor istorice vor fi alese in functie de suportul existent,
de materialele originale/ initiale si de registrele fatadelor.

3.1.Materialele utilizate la interventii (conservare/restaurare §i pentru
interventiile noi) vor fi de cea mai buna calitate.

3.2.Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu
mortar pentru asanare, pe baza de var.

3.3.Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicaticd pe baza de
silicat de potasiu.

3.4.Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiald ce se confirma

prin studiul de parament. In cazul in care studiul de parament nu poate g
« e - . - . A A N

confirma culoarea initiald se pot alege culori pentru zugraveli astfel incat =
acestea sd fie nuante pastel traditionale (gama de alb — crem — ocru — gri) 3
o e . . . - . . . R3]

cu tonalitati care prin refractie/ reflexie sd nu sufere distorsiuni de &
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3.5.La zugravelile aplicate subasmentului se va tine seama de zugravirea
intregii fatade, de la soclu pana la streasina.

(4) Sunt permise lucrari de curatare si intretinere/reparare a finisajelor existente la
fatade.

(5) Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, dacad se constatd ca
sunt degradate 1n intregime. Elementele vor fi Inlocuite cu altele identice.

(6) Elementele constructive componente ale fatadelor: balcoane, loggii, cursive,
bovindouri, terase se vor pastra in forma lor initiald, urmand tipologia de
interventii aplicabile fatadelor in general.

(7) Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul
fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze clementele decorative si
compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate
(firme, reclame si afisaj).

(8) Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi pastrate si
restaurate. In cazul in care se constatd degradarea totald a acestora, atunci se pot
inlocui cu altele identice ca forma si material, inclusiv decoratiile aferente, cu
pastrarea roletelor, a captuselilor din lemn si a pervazelor si glafurilor. Nu se va
afecta marimea suprafetei vitrate.

PARTERUL (PARTERUL CU MEZANIN)

(9) Se va mentine aspectul exterior al parterelor dupa specificul functiunilor actuale:

e partere pentru activitati comerciale inclusiv alimentatie publica sau de servicii

e partere ale institutiilor publice

e partere pentru locuire

(10) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul parterelor din
locuire in activitati de comert sau de servicii, se vor utiliza accesele existente la
spatiul respectiv. Accesele care se realizeaza prin spatii comune- ganguri §i casa
scarii, se vor restaura la randul lor odatd cu amenajarile necesare functiunii noi, cu
respectarea arhitecturii originale. Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un
condominiu se realizeaza cu acordul comitetului executiv al asociatiei de
proprietari §i a majoritatii proprietarilor direct afectati de vecinatate.

(11) se vor mentine $i compartimentdrile interioare initiale ale parterelor,
indiferent de functiunea acestora. Aceastd prevedere se refera si la
compartimentdrile verticale cu nivele intermediare de tip mezanin, exprimate si la
nivelul fatadei prin (supantele nu intra la aceasta categorie)

(12) Se vor mentine §i proteja elementele de finisaj interior, inclusiv elementele
originale de decoratie interioard. Restaurarea acestora se va realiza cu tehnici
traditionale. Se vor utiliza materiale traditionale specifice spatiului respectiv de
cea mai buna calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli). Aceasta
prevedere se referd atat la functiunile de utilitate publica, cat si la cele private,
inclusiv locuinte.

(13) Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, acestea vor fi
concepute tehnic fara afectarea elementelor originale, inclusiv pardoseli si vor fi
reversibile.

(14) Pentru cladirile monumente istorice sau parti din cladiri clasate cu grad
mare de protectie in care se afld functiuni cu caracter public, concepute initial
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pentru functiunea respectivd (constructii administrative, financiar-bancare,
comerciale, de cult, cultura, de invatamant, sanatate) interventiile interioare se vor
realiza cu respectarea compartimentarilor interioare initiale.

(15) In cazul interventiilor interioare ce se realizeazi pentru reabilitiri in sensul
modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la
standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia (marimea, proportia)
spatiilor cladirii respective si normativele tehnice in vigoare cu accent pe protectia
impotriva incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza
sub tencuiald avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze
elementele decorative.

(16) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentarilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale,
corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

(17) Nici un tip de interventii interioare nu va afecta accesul vizitatorilor la
partile reprezentative ale constructiilor.

PRIMUL ETAJ SI NIVELUL CURENT

(18) Se va mentine aspectul exterior al etajelor dupa specificul functiunilor
actuale:

e activitati comerciale inclusiv alimentatie publica sau de servicii

e institutiilor publice

e locuire

(19) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelele superioare, din
locuire in activitati de comert sau de servicii, se vor utiliza accesele existente la
spatiul respectiv. Accesele care se realizeazad prin spatii comune- casa scarii, se
vor restaura la randul lor odatd cu amenajdrile necesare functiunii noi, cu
respectarea arhitecturii originale. Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un
condominiu se realizeaza cu acordul comitetului executiv al asociatiilor de
proprietari §i a majoritatii proprietarilor direct afectati de vecinatate.

(20) La constructiile cu grad mare de protectie se vor mentine si
compartimentdrile interioare initiale ale nivelelor superioare, indiferent de
functiunea acestora.

(21) Se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior, inclusiv elementele
originale de decoratie interioard. Restaurarea acestora se va realiza cu tehnici
traditionale. Se vor utiliza materiale traditionale specifice spatiului respectiv de
cea mai buna calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli). Aceasta
prevedere se referd atat la functiunile de utilitate publica, cat si la cele private,
inclusiv locuinte.

(22) Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, acestea vor fi
concepute tehnic fara afectarea elementelor originale, inclusiv pardoseli, si vor fi
reversibile.

(23) Pentru cladirile monumente istorice (existente si propuse) in care se afla
functiuni cu caracter public, concepute initial pentru functiunea respectiva
(constructii administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, cultura, de

e In zona
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invatdmant, sandtate) interventiile interioare se vor realiza cu respectarea
compartimentarilor interioare initiale.

(24) In cazul interventiilor interioare ce se realizeazi pentru reabilitiri in sensul
modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la
standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia (marimea, proportia)
spatiilor cladirii respective si normativele tehnice in vigoare cu accent pe protectia
impotriva incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza
sub tencuiald avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze
elementele decorative

(25) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentarilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale,
corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

(26) Nici un tip de interventii interioare nu va afecta accesul vizitatorilor la
partile reprezentative ale constructiilor.

111.9.2.3.3.2 INTERVENTII INTERZISE

(27) Se interzice orice actiune care nu asigurda conservarea monumentelor
istorice.

(28) Se interzice orice intervenfie care nu respectd principiile conservarii i
restaurdrii monumentelor istorice.

(29) Se interzice reconversia unei constructii in functiuni ce presupun
modificari majore ale spatiului interior si al conformarii constructiei existente.
(30) Se interzic lucrarile de recompartimentare interioard care nu respectd
granulatia (marimea, proportia) spatiilor interioare ale constructiilor cu functiuni
cu caracter public concepute inifial pentru functiunea respectiva (constructii
administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de invatamant,

sdnatate). Acceasi prevedere este valabila si pentru locuinte.

(31) Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru amenajare accese
si/sau vitrine fixe.
(32) Se interzic interventiile care schimbd conformarea initiald a fatadelor

monumentului istoric pentru realizarea elementelor noi/desfiintarea elementelor
originale existente: tdmplarii, goluri de usi, ferestre §i aerisire (inclusiv la
subsolurile de sub cota trotuarelor), balcoane, loggii, placari, tencuieli, elemente
decorative si elemente de protectie si siguranta.

(33) Se interzice modificarea aspectului elementelor constructive componente
ale fatadelor: Dbalcoane, loggii, cursive, bovindouri, terase. Pardoselile si
feroneria cursivelor, balcoanelor si loggiilor care sunt deschise, nu se vor finisa cu
alte tipuri de pardoseala decat cea originala. Afectarea pardoselii originale impune
refacerea in maniera identica a pardoselilor. Tamplariile originale ale loggiilor si
bovindourilor inchise vor fi mentinute si restaurate. Nu se admite termoizolarea
suplimentara nici la exterior nici la interior.

(34) Se interzic reparatii de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente
separate ale cladirilor. Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea
planului acestora, in mod corelat cu eventualele reparatii ce tin de alte parti ale
constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si
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sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele
edilitare, reparatii la amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu
aceasta, reparatii accesorii de pe fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme,
reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

(35) Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza
de ciment.

(36) Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

(37) Se interzice montarea pe fatade a retelelor si instalatiilor edilitare, a

aparatelor de aer climatizat/ventilare de uz casnic sau pentru functiuni de comert,
alimentatie publica, administrative.

(38) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor
monumentului istoric prin schimbarea finisajelor initiale (placari cu alte materiale
a paramentelor finisate cu tencuiald, demontarea placarilor existente, aplicarea
tencuielilor mozaicate) si prin aplicare de termosistem.

(39) Se interzice aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor.

(40) Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice Zonei Centrale a
municipiului Zalau.

(41) Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale
suplimentare prin lacuire si oxidare a materialelor initiale si traditionale.

(42) Se interzice afectarea fatadelor prin actiuni fizice: spargere.

(43) Se interzice orice decoratie noua si decoratiile care sunt executate din alte
materiale decat cele originale

(44) pentru a le imita, atat la exteriorul constructiilor, cat si la interior.

(45) Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele
admise.

111.9.2.4 CURTI

Curtile amenajate ale monumentelor istorice fac parte integrantd din arhitectura acestora,
de accea amenajarea lor inseamna valorificarea cadrului construit.

Curtile interioare impreuna cu gangurile de acces, scarile spre etaje si cursivele exterioare
de distributie, formeaza un ansamblu caracteristic si vor fi pastrate ca atare.

Curtile exterioare®® oferd degajarea de care are nevoie constructia pentru a fi perceputi.

111.9.2.4.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(1) Curtile existente ale monumentelor istorice vor fi amenajate in concordantd cu
normele si normativele in vigoare privind hidroizolarea constructiilor, realizarea
platformelor cu sistem de drenaj al apelor pluviale si in concordanta cu teoriile de
arhitectura.

(2) Prin amenajare se vor asigura parametrii urbanistici optimi privind asigurarea

pIs~

.o . . A . . - . . . =

spatiilor verzi amenajate, , accesul in incintd pietonal si carosabil (acolo unde este =
posibil), accesul pompierilor in caz de incendiu, parcaje necesare pentru personal/ =

E

E;

5

&

20 Organizate de jur-imprejurul constructiei a
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locatari (acolo unde este posibil, numai pe amplasamente situate in afara
circuitului public). Toti parametrii propusi vor tine cont de destinatia constructiei,
precum si de prevederile prezentului RLU. In vederea respectirii tuturor
cerintelor unele curti trebuie asanate si chiar reconfigurate.

(3) Interventiile asupra configuratiei curtilor monumentelor istorice vor tine cont de
aspectul initial al acestora.

(4) se vor indeparta toate constructiile parazitare din curtile interioare

PAVAIJE

(5) se vor elimina suprafetele betonate/ asfaltate din curtile interioare

(6) curtile (in primul rind cele interioare) se vor pava cu calupuri / lespezi din piatra
pe pat de nisip, pentru asigurarea evapordrii apei din sol, concomitent cu
realizarea canalizarii apelor pluviale din curti;

(7) pentru suprafetele pavate se vor asigura pantele corecte de scurgere, rigole
pluviale inchise sau deschise iar Tnainte de scurgere se vor monta, dupa caz,
deznisipatoare §i separatoare de produse petroliere

SPATII VERZI AMENAJATE

(8) Plantatiile existente de arbori se vor mentine.
(9) Acolo unde este posibil, se vor amplifica suprafetele de spatii verzi pentru a
corespunde cerintelor prezentului RLU, potrivit destinatiei constructiei.

ACOPERIRE

(10) Curtile interioare ce primesc o utilizare deschisa publicului pot fi acoperite
(tip galerii de sticld) cu respectarea celorlalti parametri stabiliti prin RLU

IMPREJMUIRE

(11) Imprejmuirile monumentelor istorice fac parte din arhitectura cladirilor si
vor fi restaurate pe aceleasi principii ca si cladirile, inclusiv feroneria, portile de
acces.

(12) In cazul in care se doreste realizarea unei imprejmuiri noi in afara de cea
existenta, aceasta va respecta la randul ei aspectul arhitectural al cladirii
monument istoric.

(13) Se vor Intretine gardurile vii existente §i sunt permise gardurile vii noi, cu
conditia sa nu se afecteze vizibilitatea asupra monumntului istoric.

I111.9.2.4.2 INTERVENTII INTERZISE

(14) Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea monumentelor
istorice.

(15) Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si
restaurdrii monumentelor istorice.

(16) Se interzic amenajarile de curti interioare care nu respecta principiile de
teorie a arhitecturii, normele si normativele in vigoare.

(17) Se interzic dalele prefabricate din beton pentru pavaje.
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(18) Se interzice schimbarea imprejmuirilor monumentelor istorice, daca
acestea fac parte din arhitectura originala a cladirii. Se interzic interventiile care
schimba Tmprejmuirile opace In Imprejmuiri transparente sau invers.

(19) Se interzic placile din policarbonat alveolar/celular pentru acoperirea
gardurilor decorative.

I11.9.3 REGULI PENTRU CONSTRUCTII CU GRAD MEDIU DE
PROTECTIE, CE POT FI MODIFICATE PENTRU
AMELIORARE

111.9.3.1 CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

(1) Compozitia volumetrica si aspectul general al zonelor componente ale ZCPl
trebuie sd existe continuu de aceea prin prezentul RLU se prevad, pentru
conformarea constructiilor cu grad mediu de protectie, interventiile mentionate
mai jos.

(2) Urmare lucrarilor admise, cladirile si spatiile amenajate isi recapata forma
arhitecturala avutd pe parcursul perioadelor istorice semnificative si etapelor
constructive ce au produs valori arhitecturale.

I111.9.3.1.1 INTERVENTII ADMISE

(3) Se admite restaurarea si conservarea constructiilor existente incadrate cu grad
mediu de protectie.

I11.9.3.1.2 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(4) Se admit consolidarea si reparatiile capitale la partile componente ale
constructiilor existente cu tehnici de conservare/ restaurare.
(5) Se admit modificari ale conformarii constructiilor existente prin:
5.1.interventii de etajare si/sau mansardare
5.2.interventii de extindere,
5.3.interventii asupra fatadelor cladirii existente, realizate in maniera
arhitecturala modernd ce va exprima caracterul programului ahitectural si
destinatia constructiilor
(6) Interventiile mentionate la alin.(5) se vor realiza in concordantd cu aspectul
general al zonei de amplasare.
(7) Se admit lucrari de desfiintare a anexelor sau partilor de constructie sau a
amenajarilor cu conditia a fi probate ca lipsite de valoare si avizate in consecinta
(8) Urmare lucrarilor mentionate la alin.(5) si (7) cladirile si spatiile amenajate isi
mentin principalele caracteristici volumetrice si decoratiile arhitecturale.

I111.9.3.1.3 INTERVENTII INTERZISE

(9) Destiintarea constructiilor incadrate cu grad mediu de protectie este interzisd prin
prezentul regulament

(10) Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice pentru interventii

Dispozitii aplicabile in zond
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111.9.3.2 ACOPERIS

I111.9.3.2.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(1) Se admit consolidari/inlocuiri ale elementelor constructive existente la nivelul

acoperisului in sensul conservarii §i restaurarii, la:

plansee

sarpanta

sistemul de invelitoare
cosuri de fum

O aerisiri instalatii

© 00O

(2) Desfiintarea elementelor constructive existente la nivelul acoperisului, dacd prin

expertiza tehnica de rezisten{d se constatd degradarea fizica. Elementele vor fi
reconstruite in mod traditional: cosuri de fum, atice, parapeti ai lucarnelor,
timpanelor, frontoanelor si calcanelor.

(3) Refacerea sistemului existent de invelitoare cu inlocuirea invelitorii vechi. Noua

invelitoare va fi din acelasi material pe toatd suprafata, in functie de partea
componentd a acoperigului. Se va respecta tipul de material initial (daca se gasesc
surse documentare despre acesta), in caz contrar se va respecta materialul original.
Materialele de invelitoare sunt: tigld ceramica (tip solz sau profilatd), tabla de
zinc/cupru (plana faltuita, solz cositoritd), ardezie. Partile de acoperis ce pot avea
invelitoare: planul acoperisului, lucarne, turnuri. Inlocuirea invelitorii vechi,
originale, se poate face cu recuperare de material. In functie de proportia dintre
suprafata materialului initial si completarile cu material nou cu aspect identic,
completarile se vor face astfel incat sa nu fie vizibile si se vor monta pe acoperis
in suprafete unitare (ascunse dupa elemente constructive, pe pantele dinspre curte
a acoperisurilor).

(4) Se vor respecta toate detaliile initiale de tinichigerie ale acoperigurilor prin

utilizarea tablei de zinc/cupru pentru: elemente ornamentale, lacrimare la stresini,
dolii, sorturi, pazii, in functie de caz.

(5) Repararea sistemelor existente de evacuare ape meteorice (jgheaburi si burlane).

In cazul in care se constatd ca sunt degradate total, acestea vor fi inlocuite cu
unele noi din tabla de zinc, cu refacerea elementelor cu rol functional si decorativ:
gargui, vazoane, sine de fixare, cleme, agrafe, lacrimare. Amplasarea jgheaburilor
si burlanelor trebuie realizatd astfel Incat acestea sd se integreze in compozitia
fatadei, fard sa se schimbe pozitia initiald. Burlanelor li se vor asigura trasee
verticale si se vor pozitiona discret pe fatade (la colturi, in rezalitele cladirilor),
fara deteriorarea decoratiilor. Burlanele vor fi racordate la sistemul de canalizare
pluviala.

(6) Elementele de protectie, sigurantd si decor (ex. parazdpezi, paratrasnete,

balustrade) vor fi restaurate sau refacute dupa modelele si materialele initiale.

(7) Este permisa amplasarea instalatiilor pentru producerea energiei alternative, cu

conditia ca acestea sa nu fie vizibile (pe acoperisuri terasa, in poduri)

(8) Este permisa amplasarea instalatiilor pentru climatizare/ventilatie, cu condifia ca

acestea sa nu fie vizibile (pe acoperisuri terasa, in interiorul cladirii cu prize de aer
discrete pe fatade sau acoperis).

PAG. 78

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

(9) Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice, cu conditia ca
acestea sd nu fie vizibile dinspre spatiul public.

(10) In vederea realizirii mansardarilor se admit urmatoarele tipuri de
interventii:
10.1. Realizarea elementelor constructive noi la nivelul sarpantelor:

1. plansee noi

ii. elemente de sarpanta care nu sunt vizibile din afara constructiei

. scari interioare de acces la mansardd de la nivelul inferior si
de acces la spatii noi create in mansarda

iv. elemente din sistemul de 1invelitoare (rigle lemn, astereala,
aeratoare pentru ventilarea invelitorii)

v. pereti de compartimentare
Elementele noi din lemn vor fi obligatoriu ecarisate.

10.2. Iluminatul si ventilarea naturale se pot realiza prin ferestre
pozitionate in planul acoperisului si/sau prin realizarea de goluri noi in
timpane, antablamente, frontoane, calcane existente cu conditia
reconsiderarii fatadelor cladirii si a elementelor decorative.

10.3. Este permisd addugarea de termoizolatie la nivelul parapetilor
interiori si Intre capriori in vederea realizarii mansardelor.
10.4. Este permisa realizarea teraselor noi, inclusiv prin desfacerea unor

parti din planul acoperisului existent, cu conditia ca acestea sd fie
amplasate pe partea dinspre curte a acoperisurilor si sd nu creeze calcane
prin apropierea de vecinatati.
(11) In cazul nivelelor noi (etajiri/mansardari noi) se admit urmitoarele tipuri
de interventii:

11.1. Se vor respecta regulile de conformare a constructiilor si aspectul
general al zonei amplasamentului corelat cu celelalte articole din RLU
si legislatia in vigoare.

11.2. Prin adaugarea de nivele noi, in functie de abordarea arhitecturala
a compozitiei volumetrice in raport cu fatadele existente ale cladirii, se
vor restaura partile existente de constructie.

11.3. Nivelele noi pot fi tratate cu materiale similare cu cele
traditionale, cu conditia ca intre partile noi si cele existente ale cladirii
sa existe articulare volumetrica.

11.4. Este permisda adaugarea de nivele noi prin desfiintarea
sarpantelor existente, cu conditia respectarii conformadrii cladirii
existente si a aspectului general al zonei.

11.5. Sunt permise elemente constructive noi:

1. plansee noi
ii. elemente de sarpanta care nu sunt vizibile din afara constructiei

pIs~

iii. scari interioare de acces la mansarda de la nivelul inferior si de g

acces la spatii noi create in mansarda S

iv. pereti de compartimentare 8
Elementele noi din lemn vor fi obligatoriu ecarisate E;

11.6. Sunt permise sarpante executate din orice material agrementat g
2
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(12)

tehnic in Romania pentru acest scop.

11.7. Iluminatul si ventilarea naturale se pot realiza prin ferestre
pozitionate in planul acoperisului si/sau prin realizarea de goluri noi in
timpane, antablamente, frontoane, calcane existente cu  conditia
pastrarii fatadelor cladirii si a elementelor decorative.

11.8. Este permisd desfiintarea elementelor constructive existente la
nivelul acoperisului, dacd prin expertiza tehnica de rezistentd se
constatd degradarea fizicd. Elementele vor fi reconstruite in mod
traditional: atice, parapeti ai lucarnelor, timpanelor, frontoanelor si
calcanelor. De-asemenea, nu se vor afecta elementele valoroase de
decoratie interioara.

11.9. Este permisa realizarea teraselor noi, inclusiv prin desfacerea
unor par{i din planul acoperisului existent. Terasele noi pot fi amplasate
si la strada, cu conditia sd nu creeze calcane prin apropierea de
vecinatati.

11.10. Acoperisul nivelelor noi, in functie de forma, vor avea invelitori:

1. pentru acoperis terasa:
1. membrane hidroizolante (terasa necirculabild, terasa verde)
2. materiale de finisaj ce asigura hidroizolare (terase
circulabile)
1i. pentru acoperis cu sarpanta:
1. tigld ceramica solz sau profilata
2. materiale metalice (zinc, cupru, aluminiu in forma tabla
plana faltuitd sau solzi cositoriti)
3. piatrd naturala
4. sticla, policarbonat compact

11.11. Amplasarea jgheaburilor si burlanelor la nivelele noi trebuie
realizatd astfel ncat acestea sd se integreze in compozifia fatadei.
Burlanelor 1i se vor asigura trasee verticale si se vor pozitiona discret pe
fatade (la colturi, in rezalitele cladirilor).

11.12. Elementele de protectie, sigurantd si decor (ex. parazipezi,
paratrasnete, balustrade) vor fi alese astfel incat prin forma, material si
culoare sa fie compatibile cu cele existente.

11.13. Este permisa amplasarea instalatiilor pentru producerea energiei
alternative, cu condifia ca acestea sa nu fie vizibile (pe acoperisuri
terasa, Tn poduri)

11.14. Este permisa amplasarea instalatiilor pentru
climatizare/ventilatie, cu condifia ca acestea sa nu fie vizibile (pe
acoperisuri terasa, 1n interiorul cladirii cu prize de aer discrete pe fatade
sau acoperis).

11.15. Este permisd amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN
casnice, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile de la strada.

Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/

restaurare pentru acoperisuri sunt cele naturale, obtinute prin prelucrarea primara a
acestora, in functie de materialele originale/initiale:

tigla ceramica arsd (neglazuratd, fara efecte suplimentare de oxidare)

tabla din zinc sau cupru

fier forjat

fier si/sau otel protejat cu vopsea anticoroziva

lemn ecarisat protejat si vopsit in culori armonizate cu fatada si
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invelitoarea

e Culorile si texturile materialelor admise la interventii pentru acoperisurile
noi ale constructiilor sunt cele naturale obtinute prin prelucrarea primard a
acestora:

tigla ceramica arsd (neglazurata, fara efecte suplimentare de oxidare)

tabla din zinc, cupru si aluminiu

membrane hidroizolante pentru acoperisuri necirculabile

materiale pentru exterior hidroizolante pentru terase circulabile

realizate din piatra naturald,

e similare pietrei naturale, gresii, toate cu aspect natural
e fier forjat
o fier si/sau otel protejat cu vopsea anticoroziva
® inox
e lemn ecarisat protejat si vopsit in culori armonizate cu fatada si
invelitoarea
(13) In cazul vopsirii unor elemente de feronerie de pe acoperis, culorile vor fi

adecvate dupa cele ale feroneriei de la fatade si culorilor pastel ale fatadelor.

I111.9.3.2.2 INTERVENTII INTERZISE

(14) Se interzic interventiile care prin natura lor nu pastreaza fatadele si
elementele decorative valoroase ale cladirii existente, inclusiv sisteme de
prindere jgheaburi, vazoane daca acestea au rol decorativ.

(15) Se interzice orice interventie care nu respectd regulile de conformare a
constructiilor cu grad mediu de protectie.

(16) Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea cladirii existente chiar
dacd asupra acesteia nu se realizeaza nici o interventie noua.

(17) Se interzic interventii care creeaza pastise arhitecturale sau imitatii de stiluri

istorice
(18) In cazul mansardarilor cladirilor cu acoperis sarpanti existente:
18.1. se interzice realizarea teraselor inspre strada
18.2. se interzic interventiile care nu respectd materialele,

profilatura, textura si tehnica de punere in operd tradifionald,
conform tehnicilor de restaurare/conservare.

18.3. se interzice afectarea decoratiilor originale din zona
antablamentelor, frontoanelor si timpanelor existente

(19) In cazul nivelelor noi (etajari si/sau mansardari noi):

19.1. se interzice etajarea si/sau mansardarea cladirilor existente cu
materiale similare celor tradifionale, dacd nu se asigurd articularea
volumetrica fatd de partile existente ale constructiilor.

(20) Este interzisa utilizarea invelitorilor si a altor materiale care din asocierea dintre
textura, profilatura proprie nu sunt specifice zonelor cu caracter istoric,
rezidentiale si reprezentative: tabla cutata, tabla ondulata, tabla stantatd care
imita tigla, materiale bituminoase (la invelitori sarpante), placi din policarbonat

celular/alveolar, plici de azbociment, placi de fibra de sticla, PVC g
(21) Se interzic interventiile care nu respectd materialele, profilatura, textura si &
tehnica de punere in opera traditionald, conform tehnicilor de restaurare. i;j
(22) Se interzice amplasarea instalatiilor de climd/ventilatie si a celor de producere =
a energiei alternative casnice pe acoperisuri sarpanta si in locuri vizibile. E
(23) Se interzice amplasarea antenelor de telecomunicatii pe orice tip de %
a
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acoperis, altele decat cele de uz personal (casnic) amplasate astfel incat sa
nu fie vizibile.
(24) Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.
(25) Este interzisa afectarea elementelor de decoratie interioard ca urmare a
lucrarilor la acoperis

I11.9.3.3 FATADE

Prin rolul lor functional, toate fatadele au aceleasi elemente componente: goluri pentru
ferestre, porti, vitrine si plinul peretilor. Modul de asezare a acestor elemente, a
materialelor utilizate, ornamentele care pot sa le insoteascd formeazd sintaxa de
exprimare a timpurilor cdnd acestea au fost realizate si deci un exponent al acestora.
Fatadele unei cladiri sunt cele care determind modul de perceptie al privitorului asupra
functiunii adapostite in cladire.

I11.9.3.3.1 SOCLURILE SI SUBSOLURILE/ DEMISOLURILE

Soclurile formeaza registrul inferior al cladirilor cu rol de protectie a constructiilor
impotriva degradarilor ce pot surveni din contactul direct cu solul sau cu trotuarul
(lovituri, umiditate). Soclurile au si functie expresivd, in functie de abordarea
arhitecturala.

111.9.3.3.1.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(1) Soclurile constructiilor cu grad mediu de protectie au urmatoarele finisaje:

e similipiatra

e caramida de klinker

e cdaramida plina

e tencuieli dure: lise sau cu bosaje, apareiaje adanci

(2) Sunt permise lucrari de conservare si restaurare a fatadelor constructiilor existente
cu valoare ambientala, inclusiv reparatii curente.

(3) Sunt permise interventii de remodelare a fatadelor aferente curtilor interioare,
realizate pe toata suprafata acestora.

(4) Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/restaurare
pentru fatade vor fi alese in functie de suportul existent, de materialele originale/
initiale si de registrele fatadelor.

4.1.Materialele utilizate la interventii (conservare/restaurare) vor fi de cea mai
buna calitate.

4.2 Materialele utilizate la interventii de remodelare a fatadelor curtilor
interioare vor fi de cea mai buna calitate. Remodelarea fatadelor se va
realiza prin articulare volumetrica si de materiale.

4.3 Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu
mortar pentru asanare, pe baza de var. Prin exceptie, la constructiile din
perioada moderna, cu infrastructura de beton se vor utiliza tencuieli pe
baza de ciment.

4.4.Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicaticad pe baza de
silicat de potasiu.
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4.5.Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiala. In cazul in
care nu se poate confirma culoarea initiala se pot alege culori pentru
zugraveli astfel incat acestea sa fie nuante pastel traditionale (gama de
crem — ocru — gri) sau moderne, functie de caracteristicile UTR-urilor, cu
tonalitati care prin refractie/ reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptic a
culorii.

4.6.La zugravirea soclurilor se va tine seama de ansamblul intregii fatade.

(5) Finisajele din piatra naturald existentd sunt executate sub forma de placari cu
elemente prelucrate in relief sau placi de mari dimensiuni (placaje modulare)
montate fara rosturi, astfel incat modelul rezultat are aspect specific modalitatii
traditionale de punere in operd. Lucrarile noi prin care s-au inlocuit finisajele
initiale se vor reface tinand cont de aspectul initial al cladirii.

(6) Sunt permise lucrari de curatare si intrefinere/reparare a finisajelor existente la
nivelul soclurilor.

(7) Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se constatd ca
sunt degradate in intregime. Elementele vor fi inlocuite cu altele identice.

(8) Sunt permise lucrari de amenajare exterioard care vin in direct contact cu
subasmentul, cu conditia ca acestea sd nu schimbe cota de nivel in raport cu
indltimea soclurilor §i a realizdrii detaliilor corecte de impermeabilizare prin
racordare la socluri (dop de bitum la nivelul de célcare)

(9) Sunt permise lucrdri de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul
fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze elementele decorative si
compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate
(firme, reclame si afisaj)

(10) Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi
pastrate si restaurate. In cazul in care se constati degradarea totald a acestora,
atunci se pot inlocui cu altele identice ca forma si material, inclusiv decoratiile
aferente cu pastrarea roletelor, a captuselilor din lemn si a pervazelor si glafurilor.

(11) Amenajarea subsolurilor, demisolurilor si a parterelor inalte ale cladirilor
cu valoare ambientala pentru diferite functiuni, se va realiza prin utilizarea
acceselor existente la spatiile respective si nu se vor afecta fatadele.

(12) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul subsolurilor,
demisolurilor din depozitare casnicd/locuire in activitati de comert sau de servicii,
se vor utiliza accesele existente la spatiul respectiv. Accesele care se realizeaza
prin spatii comune- ganguri §i casa scdrii, se vor restaura la randul lor odata cu
amenajarile necesare functiunii noi, cu respectarea arhitecturii originale.
Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu se realizeazd cu acordul
comitetului executiv al asociatiilor de proprietari §i a majoritatii proprietarilor
direct afectati de vecinatate.

(13) Se admit recompartimentdri ale subsolurilor si demisolurilor, indiferent de
functiunea acestora.

(14) Se vor mentine si proteja elementele valoroase de finisaj interior.
Restaurarea acestora se va realiza cu tehnici traditionale. Se vor utiliza materiale
traditionale specifice spatiului respectiv, de cea mai buna calitate pentru finisaj
(tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli). Aceastd prevedere se referd atat la
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functiunile de utilitate publica, cat si la cele private, inclusiv locuinte si
subsoluri/demisoluri utilizate pentru depozitare casnica.

(15) Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, se admit si
tehnici nereversibile cu conditia ca acestea sd nu afecteze elementele originale
valoroase, inclusiv pardoseli valoroase. Se admite inlocuirea pardoselilor existente
degradate, inclusiv addugarea de elemente constructive noi pentru consolidari si
asanari.

(16) Se admit si se recomanda lucrdri de ameliorare a starii subsolurilor si
demisolurilor Tmpotriva igrasiei si mucegaiurilor, inclusiv realizarea de drenuri si
captari ale surselor de apa subterand. In cazul in care o constructie este expusi
infiltratiilor permanente din apa subterana, se admite hidroizolarea prin metode
mecanice.

(17) Reparatiile la retelele si instalatiile existente precum si realizarea de retele
si instalatii noi la nivelul subsolurilor si demisolurilor, din initiativa si pe
cheltuiala proprietarilor acestora, se realizeaza pe baza autorizatiei de construire
obtinutd conform legii.

(18) Pentru cu valoare ambientald in care se afld functiuni cu caracter public,
concepute inifial pentru functiunea respectivd (constructii administrative,
financiar-bancare, comerciale, de cult, culturda, de invatdmant, sanatate, sportive)
interventiile interioare se vor realiza cu respectarea compartimentarilor interioare
initiale.

(19) In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitiri in sensul
modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la
standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia’! spatiilor clidirii
respective si normativele tehnice in vigoare, cu accent pe protectia impotriva
incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeazd sub
tencuiald avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat s nu se afecteze
elementele decorative.

(20) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentarilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale,
corelat cu regulile de interventii admise cu conditii Tn ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

111.9.3.3.1.2 INTERVENTII INTERZISE

(21) Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea constructiilor
existente cu valoare ambientala.

(22) Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii si
restaurarii constructiilor existente cu valoare ambientala.

(23) Se interzice reconversia unei constructii in functiuni ce presupun
modificari majore ale spatiului interior si al conformarii constructiei existente.
(24) Se interzic lucrarile de recompartimentare interioara care nu respecta

granulatia spatiilor interioare ale constructiilor cu functiuni cu caracter public

21 Marimea, proportia
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concepute initial pentru functiunea respectivd (constructii administrative,
financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de invatamant, sanatate). Acceasi
prevedere este valabila si pentru locuinte.

(25) Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru amenajare accese
si/sau vitrine fixe.
(26) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor

constructiilor existente cu valoare ambientald pentru realizarea elementelor
noi/desfiintarea elementelor originale existente: tamplarii, goluri de usi, ferestre si
aerisire (inclusiv la subsolurile de sub cota trotuarelor), balcoane, loggii, placari,
tencuieli, elemente decorative si elemente de protectie si siguranta.

(27) Se interzic reparatii de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente
separate ale cladirilor. Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea
planului acestora, in mod corelat cu eventualele reparatii ce tin de alte parti ale
constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si
sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele
edilitare, reparatii la amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu
aceasta, reparatii accesorii de pe fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme,
reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

(28) Soclurile cladirilor vechi, care nu au hidroizolatie verticald si orizontald nu
se acopera niciodatd cu materiale avand o impermeabilitate mai mare decat zidaria
suport. Exceptie face cazul in care se pastreaza un strat de aer ventilat intre zidarie

si placaj

(29) Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza
de ciment, cu exceptia constructiilor din perioada moderna, cu infrastructura de
beton

(30) Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

(31) Se interzice montarea pe fatade, inclusiv la nivelul soclurilor, a retelelor si
instalatiilor edilitare, a aparatelor de aer climatizat/ventilare de uz casnic sau
specializat.

(32) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor

constructiilor existente cu valoare ambientala la nivelul soclurilor prin schimbarea
finisajelor initiale (placari cu alte materiale a paramentelor finisate cu tencuiala,
demontarea placarilor existente, aplicarea tencuielilor mozaicate) si prin aplicare
de termosistem. Sunt exceptate de la aceasta regula blocurile.

(33) Se interzice aplicarea termoizolatiei la interiorul constructiilor realizate in
stil istoric, asupra carora se interzice si aplicarea termosistemului la exterior. Se
admite ca blocurile sa fie termoizolate la exterior, pe toatd suprafata fatadelor.

(34) Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice ZCP1.

(35) Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale
suplimentare prin lacuire si oxidare a materialelor initiale si traditionale.

(36) Se interzice afectarea soclurilor prin actiuni fizice: spargere, ingropare s
nivel soclu prin suprainaltarea 2

(37) trotuarelor. =

(38) Se interzice orice decoratie noud si decoratiile care sunt executate din alte %
materiale decat cele originale pentru a le imita, atat la exteriorul constructiilor, cat E
si la interior. Prin exeptie de la reguld, blocurile pot fi incluse intr-un proces de %

a
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refacere a aspectului exterior al fatadelor in concordantd cu aspectul initial al
acestora.

(39) Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele
admise.

111.9.3.3.2 SUBASMENTELE

Subasmentele formeaza registrul inferior al cladirilor, cu rol de protectie a constructiilor
impotriva degradarilor ce pot surveni din contactul direct cu solul sau cu trotuarul
(lovituri, umiditate). Fatd de socluri, care au o indltime relativ redusd, subasmentele
cuprind registrele demisolurilor inalte sau a parterelor inalte si au functie expresiva, in
functie de abordarea arhitecturala.

Subasmentele au finisajele soclurilor si in plus tencuielile dure pot forma asize, bosaje si
apareiaje puternice.

111.9.3.3.2.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(1) Subasmentele constructiilor cu grad mare de protectie sunt in general finisate cu
tencuieli dure: lise sau cu bosaje, apareiaje adanci

(2) Sunt permise lucrdri de conservare si restaurare a fatadelor constructiilor cu
valoare ambientala, inclusiv reparatii curente.

(3) Sunt permise interventii de remodelare a fatadelor aferente curtilor interioare,
realizate pe toatd suprafata acestora.

(4) Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/restaurare vor
fi alese in functie de suportul existent, de materialele originale/initiale si de
registrele fatadelor.

4.1.Materialele utilizate la interventii (conservare/restaurare) vor fi de cea mai
buna calitate.

4.2 Materialele utilizate la interventii de remodelare a fatadelor curtilor
interioare vor fi de cea mai buna calitate. Remodelarea fatadelor se va
realiza prin articulare volumetrica si de materiale.

4.3 Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu
mortar pentru asanare, pe baza de var. Prin exceptie, la constructiile din
perioada moderna, cu infrastructura de beton se vor utiliza tencuieli pe
baza de ciment.

4.4 Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicaticd pe baza de
silicat de potasiu.

4.5.Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiald. In cazul in
care nu se poate confirma culoarea initiald se pot alege culori pentru
zugraveli astfel incat acestea sd fie nuante pastel traditionale (gama de
crem — ocru — gri) sau moderne, functie de caracteristicile UTR-urilor, cu
tonalitati care prin refractie/ reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a
culorii.

4.6.La zugravirea subasmentului se va tine seama de ansamblul intregii fatade.

(5) Finisajele din piatrd naturald existenta sunt executate sub forma de placari cu
elemente prelucrate in relief sau placi de mari dimensiuni (placaje modulare)
montate fara rosturi, astfel Tncat modelul rezultat are aspect specific modalitatii
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traditionale de punere in operd. Lucrdrile noi prin care s-au inlocuit finisajele
initiale se vor reface tinand cont de aspectul initial al cladirii.

(6) Sunt permise lucrari de curatare si intretinere/reparare a finisajelor existente la
nivelul subasmentelor.

(7) Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se constatd ca
sunt degradate 1n intregime. Elementele vor fi Inlocuite cu altele identice.

(8) Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu
subasmentele, cu condifia ca acestea sa nu schimbe cota de nivel in raport cu
indltimea lor si a realizarii detaliilor corecte de impermeabilizare prin racordare la
socluri (dop de bitum la nivelul de célcare)

(9) Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul
fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze eclementele decorative si
compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate
(firme, reclame si afisaj)

(10) fi pastrate si restaurate. In cazul in care se constati degradarea totald a
acestora, atunci se pot Inlocui cu altele identice ca forma si material, inclusiv
decoratiile aferente cu pastrarea roletelor, a captuselilor din lemn si a pervazelor si
glafurilor.

(11) Amenajarea subsolurilor, demisolurilor si a parterelor Tnalte ale cladirilor
cu grad mediu de protectie pentru diferite functiuni, se va realiza prin utilizarea
acceselor existente la spatiile respective si nu se vor afecta fatadele.

(12) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul subsolurilor,
demisolurilor din depozitare casnicd/locuire in activitati de comert sau de servicii,
se vor utiliza accesele existente la spatiul respectiv. Accesele care se realizeaza
prin spatii comune- ganguri §i casa scarii, se vor restaura la randul lor odatd cu
amenajarile necesare functiunii noi, cu respectarea arhitecturii originale.
Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu se realizeaza cu acordul
comitetului executiv al asociatiilor de proprietari si a majoritatii proprietarilor
direct afectati de vecinatate.

(13) La constructiile cu grad mediu de protectie se admit recompartimentari
pentru functiuni noi, cu respectarea alin. urmator.
(14) Se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior, inclusiv elementele

originale de decoratie interioard. Restaurarea acestora se va realiza cu tehnici
traditionale. Se vor utiliza materiale traditionale specifice spatiului respectiv de
cea mai bunad calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli). Aceasta
prevedere se refera atdt la functiunile de utilitate publica, cat si la cele private,
inclusiv locuinte si subsoluri/demisoluri utilizate pentru depozitare casnica.

(15) Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, se admit si
tehnici nereversibile cu conditia ca acestea sd nu afecteze elementele originale
valoroase, inclusiv pardoseli valoroase. Se admite inlocuirea pardoselilor existente
degradate, inclusiv addugarea de elemente constructive noi pentru consolidari si

i

asanari. =
(16) Se admit lucrdri de ameliorare a starii subsolurilor si demisolurilor =
impotriva igrasiei si mucegaiurilor, inclusiv realizarea de drenuri si captari ale %
surselor de apd subterand. In cazul in care o constructie este expusa infiltratiilor 2.
permanente din apa subterand, se admite hidroizolarea prin metode mecanice. %
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(17) Reparatiile la retelele si instalatiile existente precum si realizarea de retele
si instalatii noi la nivelul subsolurilor §i demisolurilor, din initiativa si pe
cheltuiala proprietarilor acestora, se realizeaza pe baza autorizatiei de construire
obtinuta conform legii.

(18) Pentru cladirile cu grad mediu de protectie in care se afld functiuni cu
caracter public, concepute initial pentru functiunea respectivd (constructii
administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de invatamant,
sanatate) interventiile interioare se vor realiza cu respectarea compartimentarilor
interioare initiale.

(19) In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitiri in sensul
modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la
standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia spatiilor cladirii
respective si normativele tehnice 1n vigoare cu accent pe protectia impotriva
incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza sub
tencuiald avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze
elementele decorative.

(20) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentdrilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale,
corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

111.9.3.3.2.2 INTERVENTII INTERZISE

(21) Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea constructiilor
existente cu valoare ambientala.

(22) Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii $i
restaurarii constructiilor existente cu valoare ambientala.

(23) Se interzice reconversia unei constructii in functiuni ce presupun
modificari majore ale spatiului interior si al conformarii constructiei existente.
(24) Se interzic lucrarile de recompartimentare interioard care nu respectad
granulatia spatiilor interioare ale constructiilor cu functiuni cu caracter public
concepute initial pentru functiunea respectivd (constructii administrative,
financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de invatamant, sanatate). Acceasi

prevedere este valabila si pentru locuinte.

(25) Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru amenajare accese
si/sau vitrine fixe.
(26) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor

constructiilor existente cu valoare ambientald pentru realizarea elementelor
noi/desfiintarea elementelor originale existente: tamplarii, goluri de usi, ferestre si
aerisire (inclusiv la subsolurile de sub cota trotuarelor), balcoane, loggii, placari,
tencuieli, elemente decorative si elemente de protectie si siguranta.

(27) Se interzic reparatii de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente
separate ale cladirilor. Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea
planului acestora, in mod corelat cu eventualele reparatii ce tin de alte parti ale
constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si
sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele
edilitare, reparatii la amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu
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aceasta, reparatii accesorii de pe fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme,
reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

(28) Soclurile cladirilor vechi, care nu au hidroizolatie verticala si orizontala nu
se acopera niciodatd cu materiale avand o impermeabilitate mai mare decat zidaria
suport. Exceptie face cazul in care se pastreaza un strat de aer ventilat intre zidarie

si placaj

(29) Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza
de ciment, cu exceptia constructiilor din perioada modernd, cu infrastructurda de
beton

(30) Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

(31) Se interzice montarea pe fatade, inclusiv la nivelul subasmentului, a

retelelor si instalatiilor edilitare, a aparatelor de aer climatizat/ventilare de uz
casnic sau specializat.

(32) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor
constructiilor 1n stil istoric prin schimbarea finisajelor initiale (placari cu alte
materiale a paramentelor finisate cu tencuiala, demontarea placarilor existente,
aplicarea tencuielilor mozaicate) si prin aplicare de termosistem.

(33) Se interzice aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor in stil
istoric daca in acest fel se altereaza semnificativ calitatea spatiului interior

X 9.

(deteriorarea decoratiei etc) si se afecteaza “respiratia” zidariei.

(34) Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice zonei.

(35) Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale
suplimentare prin lacuire si oxidare a materialelor initiale si traditionale.

(36) Se interzice afectarea soclurilor prin actiuni fizice: spargere, ingropare
nivel soclu prin suprainaltarea trotuarelor.

(37) Se interzice orice decoratie noud si decoratiile care sunt executate din alte

materiale decat cele originale pentru a le imita, atat la exteriorul constructiilor, cat
si la interior.

(38) Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele
admise.

I111.9.3.3.3 PLANUL FATADEI — REGISTRELE PARTER, PRIMUL ETAJ, NIVEL

CURENT

Fatadele reprezintd planurile ce inchid spatiul interior si realizeaza interfata spatiului
privat cu spatiul public. Pentru a ajuta cat mai bine compozitia volumetrica, din punct de
vedere compozitional, fatadele sunt impartite in module denumite registre orizontale (ce
reprezintd nivelele cladirii) si registre verticale (ce reprezintd diferite componente
compozitionale ale volumetriei de exemplu coltul cladirii marcat cu un turn, marcarea
prin decrosuri si/sau balcoane a segmentului central cu intrarea in cladire).

111.9.3.3.3.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(1) Planul fatadelor constructiilor cu grad mediu de protectie sunt in general finisate
cu tencuieli lise sau cu bosaje, si apareiaje

(2) Sunt permise lucrari de conservare si restaurare a fatadelor constructiilor incadrate
la grad meniu de protectie, inclusiv reparatii curente.

e 1n zona
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(3) Sunt permise interventii de remodelare a fatadelor aferente curtilor interioare,
realizate pe toata suprafata acestora.

(4) Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/ restaurare
pentru fatadele monumentelor istorice vor fi alese in functie de suportul existent,
de materialele originale/ initiale si de registrele fatadelor.

4.1.Materialele utilizate la interventii (conservare/restaurare) vor fi de cea mai
buna calitate.

4.2 Materialele utilizate la interventii de remodelare a fatadelor curtilor
interioare si, dupd caz, pentru extinderi, vor fi de cea mai buna calitate .
Remodelarea fatadelor se va realiza prin articulare volumetrica si de
materiale.

4.3.Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu
mortar pentru asanare, pe baza de var. Prin exceptie, la constructiile din
perioada modernd, cu infrastructura de beton se vor utiliza tencuieli pe
baza de ciment.

4.4 Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicatica pe baza de
silicat de potasiu.

4.5.Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiald. In cazul in
care nu se poate confirma culoarea initiala se pot alege culori pentru
zugraveli astfel ncat acestea sa fie nuante pastel traditionale (gama de
crem — ocru — gri) sau moderne, functie de caracteristicile UTR-urilor, cu
tonalitati care prin refractie/ reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a
culorii.

4.6.La zugravelile aplicate fatadelor se va tine seama de zugravirea intregii
fatade, de la soclu pana la streasina si pe toata lungimea.

(5) Sunt permise lucrari de curatare si intretinere/reparare a finisajelor existente la
fatade.

(6) Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se constatd ca
sunt degradate in intregime. Elementele vor fi inlocuite cu altele identice.

(7) Elementele constructive componente ale fatadelor: balcoane, loggii, cursive,
bovindouri, terase se vor pastra in forma lor initiald, urmand tipologia de
interventii aplicabile fatadelor in general.

(8) Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul
fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze clementele decorative si
compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate
(firme, reclame si afisaj).

(9) Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi pastrate si
restaurate. In cazul in care se constatid degradarea totald a acestora, atunci se pot
inlocui cu altele identice ca formad si material, inclusiv decoratiile aferente, cu
pastrarea roletelor, a ciptuselilor din lemn si a pervazelor si glafurilor. Nu se va
afecta marimea suprafetei vitrate.

PARTERUL (PARTERUL CU MEZANIN)

(10) Se va mentine aspectul exterior al parterelor dupa specificul functiunilor
actuale:

e partere pentru activitati comerciale inclusiv alimentatie publica sau de servicii
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e partere ale institutiilor publice

e partere pentru locuire

(11) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul parterelor din
locuire in activitati de comert sau de servicii, se vor utiliza accesele existente la
spatiul respectiv. Accesele care se realizeaza prin spatii comune- ganguri $i casa
scarii, se vor restaura la randul lor odatd cu amenajarile necesare functiunii noi, cu
respectarea arhitecturii originale. Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un
condominiu se realizeaza cu acordul comitetului executiv al asociatiei de
proprietari $i a majoritatii proprietarilor direct afectati de vecinatate.

(12) Se admit recompartimentari, indiferent de functiune. Aceastd prevedere se
referd si la compartimentdrile verticale cu nivele intermediare de tip mezanin,
exprimate si la nivelul fatadei prin (supantele nu intra la aceasta categorie)

(13) Se vor mentine si proteja elementele valoroase de finisaj interior, inclusiv
elementele originale de decoratie interioard. Restaurarea acestora se va realiza cu
tehnici traditionale. Se vor utiliza materiale traditionale specifice spatiului
respectiv de cea mai bund calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi,
zugraveli). Aceasta prevedere se referd atat la functiunile de utilitate publica, cat si
la cele private, inclusiv locuinte.

(14) Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, se admit si
tehnici nereversibile cu conditia ca acestea sd nu afecteze elementele originale
valoroase, inclusiv pardoseli valoroase. Se admite inlocuirea pardoselilor existente
degradate, inclusiv addugarea de elemente constructive noi pentru consolidari si
asanari.

(15) Pentru cladirile clasate cu grad mediu de protectie in care se afld functiuni
cu caracter public, concepute initial pentru functiunea respectiva (constructii
administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de invatamant,
sanatate) interventiile interioare se vor realiza cu respectarea, de regula, a
compartimentarilor interioare inifiale.

(16) In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitiri in sensul
modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la
standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia (marimea, proportia)
spatiilor cladirii respective si normativele tehnice in vigoare cu accent pe protectia
impotriva incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza
sub tencuiald avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incit sa nu se afecteze
elementele decorative.

(17) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentdrilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale,
corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

PRIMUL ETAJ SI NIVELUL CURENT
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(19) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelele superioare, din
locuire 1n activitati de comert sau de servicii, se vor utiliza accesele existente la
spatiul respectiv. Accesele care se realizeaza prin spatii comune- casa scarii, se
vor restaura la randul lor odatd cu amenajarile necesare functiunii noi, cu
respectarea arhitecturii originale. Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un
condominiu se realizeaza cu acordul comitetului executiv al asociatiilor de
proprietari si a majoritatii proprietarilor direct afectati de vecinatate.

(20) La constructiile cu grad mediu de protectie se admit recompartimentarile
interioare la nivele superioare, indiferent de functiunea acestora.
(21) Se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior valoros, inclusiv

elementele originale de decoratie interioara. Restaurarea acestora se va realiza cu
tehnici traditionale. Se vor utiliza materiale traditionale specifice spatiului
respectiv de cea mai buna calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi,
zugraveli). Aceasta prevedere se referd atat la functiunile de utilitate publica, cat si
la cele private, inclusiv locuinte.

(22) Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrdri noi, se admit si
tehnici nereversibile cu conditia ca acestea sd nu afecteze elementele originale
valoroase, inclusiv pardoseli valoroase. Se admite inlocuirea pardoselilor existente
degradate, inclusiv addugarea de elemente constructive noi pentru consolidari si
asanari.

(23) In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitiri in sensul
modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la
standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia spatiilor cladirii
respective si normativele tehnice 1n vigoare cu accent pe protectia impotriva
incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeazd sub
tencuiald avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat s nu se afecteze
elementele decorative

(24) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentarilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale,
corelat cu regulile de interventii admise cu conditii Tn ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

111.9.3.3.3.2 INTERVENTII INTERZISE

(25) Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea constructiilor
existente cu valoare ambientala.

(26) Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si
restaurarii constructiilor existente cu valoare ambientala.
(27) Se interzice reconversia unei constructii in functiuni ce presupun
modificari majore ale spatiului interior si al conformarii constructiei existente.
(28) Se interzic lucrarile de recompartimentare interioara care nu respecta
granulatia spatiilor interioare ale constructiilor cu functiuni cu caracter public
concepute initial pentru functiunea respectivd (constructii administrative,
financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de Tnvatdmant, sanatate). Acceasi
prevedere este valabila si pentru locuinte.

(29) Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru amenajare accese
si/sau vitrine fixe.
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(30) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor
pentru realizarea elementelor noi/desfiintarea elementelor originale existente:
tamplarii, goluri de usi, ferestre si aerisire (inclusiv la subsolurile de sub cota
trotuarelor), balcoane, loggii, placari, tencuieli, elemente decorative si elemente de
protectie si siguranta.

(31) Se interzice modificarea aspectului elementelor constructive componente
ale fatadelor: Dbalcoane, loggii, cursive, bovindouri, terase. Pardoselile si
feroneria cursivelor, balcoanelor si loggiilor care sunt deschise, nu se vor finisa cu
alte tipuri de pardoseala decat cea originala. Afectarea pardoselii originale impune
refacerea in manierd identica a pardoselilor. Tamplariile originale ale loggiilor si
bovindourilor inchise vor fi mentinute si restaurate. Nu se admite termoizolarea
suplimentara nici la exterior nici la interior.

(32) Se interzic reparatii de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente
separate ale cladirilor. Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea
planului acestora, in mod corelat cu eventualele reparatii ce tin de alte parti ale
constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si
sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele
edilitare, reparatii la amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu
aceasta, reparatii accesorii de pe fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme,
reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

(33) Se interzic reparatiile la tencuieli existente pe bazd de var cu tencuieli din
mortar pe baza de ciment.

(34) Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

(35) Se interzice montarea pe fatade a retelelor si instalatiilor edilitare, a

aparatelor de aer climatizat/ventilare de uz casnic sau pentru functiuni de comert,
alimentatie publicd, administrative.

(36) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor
monumentului istoric prin schimbarea finisajelor initiale (placari cu alte materiale
a paramentelor finisate cu tencuiala, demontarea placarilor existente, aplicarea
tencuielilor mozaicate) si prin aplicare de termosistem.

(37) Se interzice aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor.

(38) Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice Zonei Centrale a
municipiului Zalau.

(39) Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale
suplimentare prin lacuire si oxidare a materialelor initiale si traditionale.

(40) Se interzice afectarea fatadelor prin actiuni fizice: spargere.

(41) Se interzice orice decoratie noua si decoratiile care sunt executate din alte

materiale decat cele originale, pentru a le imita, atat la exteriorul constructiilor, cat
si la interior.

(42) Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele

admise. >

S

=

111.9.3.4 CURTI =
Curtile amenajate ale constructiilor incadrate cu grad meniu de protectie fac parte E‘
integranta din arhitectura constructilor, de accea amenajarea lor inseamna valorificarea g
cadrului construit. =
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Curtile interioare impreuna cu gangurile de acces, scarile spre etaje si cursivele exterioare
de distributie, formeaza un ansamblu caracteristic si vor fi pastrate ca atare.

Curtile exterioare ofera degajarea de care are nevoie constructia pentru a fi perceputa.

I111.9.3.4.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(20) Curtile existente ale constructiilor cu grad meniu de protectie vor fi
amenajate 1n concordantd cu normele si normativele in vigoare privind
hidroizolarea constructiilor, realizarea platformelor cu sistem de drenaj al apelor
pluviale si in concordanta cu teoriile de arhitectura.

(21) Prin amenajare se vor asigura parametrii urbanistici optimi privind
asigurarea spatiilor verzi amenajate, accesul in incintd pietonal si carosabil,
accesul pompierilor in caz de incendiu, parcaje necesare potrivit prezentului
RLUzcp. Toti parametrii propusi vor tine cont de destinatia constructiei, precum si
de prevederile prezentului RLU. in vederea respectarii tuturor cerintelor unele
curti trebuie asanate si chiar reconfigurate.

(22) Interventiile asupra configuratiei curtilor cu valoare ambientald vor tine
cont de aspectul initial al acestora.
(23) se vor indeparta toate constructiile parazitare din curtile interioare
PAVAJE
(24) se vor elimina suprafetele betonate/ asfaltate din curtile interioare
(25) pentru curti (in primul rind pentru cele interioare) se vor utiliza pavaje din

calupuri / lespezi din piatrda pe pat de nisip, pentru asigurarea evaporarii apei din
sol, concomitent cu realizarea canalizarii apelor pluviale din curti;

(26) pentru suprafetele pavate se vor asigura pantele corecte de scurgere, rigole
pluviale inchise sau deschise iar 1nainte de scurgere se vor monta, dupd caz,
deznisipatoare i separatoare de produse petroliere

(27) se vor reduce la minimul necesar suprafetele betonate/ asfaltate din curtile
exterioare iar acolo unde sistemul constructiv nu a prevdzut hidroizolarea
orizontald/ verticala a constructiei zona adiacentd constructiei va fi pavata similar
alin.(25)

SPATII VERZI AMENAJATE

(28) Plantatiile existente de arbori se vor mentine.
(29) Acolo unde este posibil, se vor amplifica suprafetele de spatii verzi pentru
a corespunde cerintelor prezentului RLU, potrivit destinatiei constructiei.

ACOPERIRE

(30) Curtile interioare ce primesc o utilizare deschisa publicului pot fi acoperite
(tip galerii de sticld) cu respectarea celorlalti parametri stabiliti prin RLU

IMPREJMUIRE

(31) Imprejmuirile constructiilor cu valoare ambientald fac parte din arhitectura
cladirilor si vor fi restaurate pe aceleasi principii ca si cladirile, inclusiv feroneria,
portile de acces.
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(32) In cazul in care se doreste realizarea unei Tmprejmuiri noi in afard de cea
existentd, aceasta va respecta la randul ei aspectul arhitectural al cladirii.
(33) Se vor intretine gardurile vii existente si sunt permise gardurile vii noi, cu

conditia sa nu se afecteze vizibilitatea asupra constructiilor cu valoare ambientala.

I11.9.3.4.2 INTERVENTII INTERZISE

(34) Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea constructiilor cu
valoare ambientala.

(35) Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si
restaurarii constructiilor cu valoare ambientala.

(36) Se interzic amenajarile de curti interioare care nu respecta principiile de
teorie a arhitecturii, normele si normativele in vigoare.

(37) Se interzic dalele prefabricate din beton pentru pavaje.

(38) Se interzice schimbarea imprejmuirilor constructiilor cu valoare

ambientald, dacad acestea fac parte din arhitectura originala a cladirii. Se interzic
interventiile care schimba imprejmuirile opace in imprejmuiri transparente sau
invers.

(39) Se interzic placile din policarbonat alveolar/celular pentru acoperirea
gardurilor decorative.

I11.9.4 REGULI PENTRU CONSTRUCTII CU GRAD REDUS DE
PROTECTIE

111.9.4.1 CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

(1) Compozitia volumetrica si aspectul general al zonelor componente ale ZCP1
trebuie sa existe continuu de aceea prin prezentul RLU se prevad, pentru
conformarea constructiilor cu grad redus de protectie, interventiile mentionate mai
jos.

(2) Lucrari specifice cladirilor de valoare culturald mica constau in pastrarea
caracteristicilor sau-si elementelor cu valoare arhitecturala 1intr-o lucrare
caracterizatd prin modificarea volumetriei sau a ocupadrii terenului si a substantei
arhitecturale, inclusiv a fatadelor.

(3) In aceastd tipologie de interventie se poate ajunge la procente importante de
constructie noud doar in baza unui studiu de fundamentare realizat de un specialist
atestat MC, cu pastrarea insd a pozitiei constructiei si a relatiei sale cu parcela si
domeniul public.

(4) Modificarea POT, CUT si Hc existent la constructia principala poate fi
semnificativa In acest tip de interventie respectand insa reglementdrile urbanistice
si specificul si caracterul zonei.

I111.9.4.1.1 INTERVENTII ADMISE

(5) Se admit lucrari de conservare a constructiilor existente Incadrate cu grad redus de
protectie, pentru pastrarea si ameliorarea functionalitatii.

e In zona

a
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I11.9.4.1.2 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(6) Se admit consolidarea si reparatiile capitale la partile componente ale
constructiilor existente.
(7) Se admit modificari ale conformarii constructiilor existente prin:

10.1. interventii de etajare si/sau mansardare
10.2. interventii de extindere,
10.3. interventii asupra fatadelor cladirii existente, realizate in maniera

arhitecturald modernd ce va exprima caracterul programului ahitectural si
destinatia constructiilor

10.4. desfiintare partiala a constructiilor
(11) Interventiile mentionate la alin.(5) se vor realiza in concordanta cu aspectul
general al zonei de amplasare.
(12) Se admit lucréri de desfiintare a anexelor sau partilor de constructie sau a
amenajarilor cu conditia a fi probate ca lipsite de valoare si avizate in consecinta
(13) Urmare lucrarilor mentionate la alin.(5) si (7) cladirile si spatiile amenajate

trebuie sd mentind sau sd dobandeascd principalele caracteristici care
individualizeaza zona de amplasare — UTR (in privinta volumetriei, amplasarii in
interiorul parcelei, indicatorilor etc) .

111.9.4.1.3 INTERVENTII INTERZISE

(14) Desfiintarea integrald a constructiilor incadrate cu grad redus de protectie
este interzisa prin prezentul regulament
(15) Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor

istorice pentru interventii

111.9.4.2 ACOPERIS

111.9.4.2.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(1) Se admit consolidari/inlocuiri ale elementelor constructive existente la nivelul
acoperisului in sensul conservarii §i restaurarii, la:

plansee

sarpanta

sistemul de invelitoare

cosuri de fum

0 aerisiri instalatii

(2) Destiintarea elementelor constructive existente la nivelul acoperisului, dacd prin
expertiza tehnica de rezistentd se constatd degradarea fizica. Elementele vor fi
reconstruite, de reguld, in mod traditional: cosuri de fum, atice, parapeti ai
lucarnelor, timpanelor, frontoanelor si calcanelor.

(3) Refacerea sistemului existent de invelitoare cu inlocuirea invelitorii vechi. Noua
invelitoare va fi din acelasi material pe toatd suprafata, in functie de partea
componentd a acoperisului. Materialele de invelitoare sunt: tigld ceramica (tip solz
sau profilatd), tabla de zinc/cupru (plana faltuita, solz cositoritd), ardezie. Partile
de acoperis ce pot avea invelitoare: planul acoperisului, lucarne, turnuri.
Inlocuirea invelitorii vechi, originale, se poate face cu recuperare de material. in
functie de proportia dintre suprafata materialului initial §i completarile cu material

©O 00O
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nou cu aspect identic, completarile se vor face astfel incat sa nu fie vizibile si se
vor monta pe acoperis in suprafete unitare (ascunse dupa elemente constructive,
pe pantele dinspre curte a acoperisurilor).

(4) Se vor respecta detaliile valoroase de tinichigerie ale acoperisurilor.

(5) Sistemele existente de evacuare ape meteorice (jgheaburi si burlane) vor fi
reparate sau, dupa caz, inlocuite cu unele noi din tabld de zinc, cu refacerea
elementelor cu rol functional si decorativ: gargui, vazoane, sine de fixare, cleme,
agrafe, lacrimare. Amplasarea jgheaburilor si burlanelor trebuie realizata astfel
incat acestea sa se integreze in compozitia fatadei. Burlanelor i se vor asigura
trasee verticale si se vor pozifiona discret pe fatade (la colfuri, in rezalitele
cladirilor), fara deteriorarea decoratiilor. Burlanele vor fi racordate la sistemul de
canalizare pluviala.

(6) Elementele de protectie, sigurantd si decor cu valoare ambientald (ex. parazapezi,
paratrasnete, balustrade) vor fi restaurate sau refacute dupa modelele si materialele
initiale.

(7) Este permisa amplasarea instalatiilor pentru producerea energiei alternative, cu
conditia ca acestea sa nu fie vizibile din spatiul public

(8) Este permisa amplasarea instalatiilor pentru climatizare/ventilatie, cu conditia ca
acestea s nu fie vizibile din spatiul public.

(9) Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice, cu conditia ca
acestea sa nu fie vizibile dinspre spatiul public.

(10) In cazul nivelelor noi (etajari/mansardari noi) se admit urmitoarele tipuri
de interventii:

10.1. Se vor respecta regulile de conformare a constructiilor si aspectul
general al zonei amplasamentului corelat cu celelalte articole din RLU
si legislatia in vigoare.

10.2. Prin adaugarea de nivele noi, in functie de abordarea arhitecturala
a compozitiei volumetrice in raport cu fatadele existente ale cladirii, se
vor restaura partile existente de constructie.

10.3. Nivelele noi pot fi tratate cu materiale similare cu cele
traditionale, cu conditia ca intre partile noi si cele existente ale cladirii
sa existe articulare volumetrica.

10.4. Este permisda adaugarea de nivele noi prin desfiintarea
sarpantelor existente, cu conditia respectarii conformadrii cladirii
existente la aspectul general al zonei.

10.5. Sunt permise elemente constructive noi:

i. plansee noi
ii. elemente de sarpanta care nu sunt vizibile din afara constructiei
iii. scari interioare de acces la mansarda de la nivelul inferior si de
acces la spatii noi create in mansarda

iv. pereti de compartimentare §
Elementele noi din lemn vor fi obligatoriu ecarisate S

o)

10.6. Sunt permise sarpante executate din orice material agrementat %
tehnic in Romania pentru acest scop. =
10.7. [luminatul si ventilarea naturale se pot realiza prin ferestre 5
pozitionate n planul acoperisului si/sau prin realizarea de goluri noi in A
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timpane, antablamente, frontoane, calcane existente cu  conditia
pastrarii fatadelor cladirii si a elementelor decorative.

10.8. Este permisd desfiintarea elementelor constructive existente la
nivelul acoperigsului, daca prin expertiza tehnicd de rezistentd se
constata degradarea fizicd. Elementele vor fi reconstruite in mod
traditional: atice, parapeti ai lucarnelor, timpanelor, frontoanelor si
calcanelor. De-asemenea, nu se vor afecta elementele valoroase de
decoratie interioara.

10.9. Este permisa realizarea teraselor noi, inclusiv prin desfacerea
unor parti din planul acoperisului existent. Terasele noi pot fi amplasate
si la stradd, cu conditia sd nu creeze calcane prin apropierea de
vecinatati.

10.10. Acoperisul nivelelor noi, in functie de forma, vor avea invelitori:

1. pentru acoperis terasa:
1. membrane hidroizolante (terasa necirculabild, terasa verde)
2. materiale de finisaj ce asigura hidroizolare (terase
circulabile)
ii. pentru acoperis cu sarpanta:
1. tigla ceramica solz sau profilata
2. materiale metalice (zinc, cupru, aluminiu in forma tabla
planad faltuita sau solzi cositoriti)
3. piatra naturala
4. sticla, policarbonat compact

10.11. Amplasarea jgheaburilor si burlanelor la nivelele noi trebuie
realizatd astfel incat acestea sd se integreze In compozitia fatadei.
Burlanelor li se vor asigura trasee verticale si se vor pozitiona discret pe
fatade (la colfuri, in rezalitele cladirilor).

10.12. Elementele de protectie, sigurantd si decor (ex. parazapezi,
paratrasnete, balustrade) vor fi alese astfel incat prin forma, material si
culoare sa fie compatibile cu cele existente.

10.13. Este permisd amplasarea instalatiilor pentru producerea energiei
alternative, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din spatiul public
10.14. Este permisa amplasarea instalatiilor pentru
climatizare/ventilatie, cu conditia ca acestea sd nu fie vizibile din

spatiul public.

10.15. Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN
casnice, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile de la strada.

(11) Culorile si texturile materialelor admise la interventii pentru acoperisurile
noi sunt cele naturale obtinute prin prelucrarea primara a acestora:

—_

e tigld ceramica arsa (neglazuratd, fara efecte suplimentare de oxidare)

e tabla din zinc, cupru si aluminiu

e membrane hidroizolante pentru acoperisuri necirculabile

e materiale pentru exterior hidroizolante pentru terase circulabile
realizate din piatra naturala,

e similare pietrei naturale, gresii, toate cu aspect natural

e fier forjat

e fier si/sau otel protejat cu vopsea anticoroziva

® inox

e lemn ecarisat protejat si vopsit 1n culori armonizate cu fatada si
invelitoarea
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(12) In cazul vopsirii unor elemente de feronerie de pe acoperis, culorile vor fi
adecvate dupa cele ale feroneriei de la fatade si culorilor pastel ale fatadelor.

I111.9.4.2.2 INTERVENTII INTERZISE

(13) Se interzic interventiile care prin natura lor nu pastreaza fatadele si
elementele decorative valoroase ale cladirii existente, inclusiv sisteme de
prindere jgheaburi, vazoane daca acestea au rol decorativ.

(14) Se interzice orice intervenfie care nu respectd regulile de conformare a
constructiilor cu grad redus de protectie.

(15) Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea cladirii existente chiar
daca asupra acesteia nu se realizeaza nici o interventie noua.

(16) Se interzic interventii care creeaza pastise arhitecturale sau imitatii de stiluri

istorice
(17) In cazul mansardarilor cladirilor cu acoperis sarpanti existente:
17.1. se interzice realizarea teraselor inspre strada
17.2. se interzic interventiile care nu respectd materialele,

profilatura, textura si tehnica de punere in operda traditionala,
conform tehnicilor de restaurare/conservare.

17.3. se interzice afectarea decoratiilor originale din zona
antablamentelor, frontoanelor si timpanelor existente

(18) In cazul nivelelor noi (etajari si/sau mansardari noi):

18.1. se interzice etajarea si/sau mansardarea cladirilor existente cu
materiale similare celor traditionale, dacd nu se asigurd articularea
volumetrica fatd de partile existente ale constructiilor.

(19) Este interzisa utilizarea invelitorilor si a altor materiale care din asocierea dintre
textura, profilatura proprie nu sunt specifice zonelor cu caracter istoric,
rezidentiale si reprezentative: tabla cutatd, tabla ondulata, tabla stantata care
imitd tigla, materiale bituminoase (la Invelitori sarpante), placi din policarbonat
celular/alveolar, placi de azbociment, placi de fibra de sticla, PVC

(20) Se interzic interventiile care nu respectd materialele, profilatura, textura si
tehnica de punere In operd traditionald, conform tehnicilor de restaurare.

(21) Se interzice amplasarea instalatiilor de climéd/ventilatie si a celor de producere
a energiei alternative casnice pe acoperisuri sarpantd si in locuri vizibile.

(22) Se interzice amplasarea antenelor de telecomunicatii pe orice tip de
acoperis, altele decat cele de uz personal (casnic) amplasate astfel incat sa
nu fie vizibile.

(23) Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.

(24) Este interzisa afectarea elementelor de decoratie interioarad ca urmare a
lucrarilor la acoperis

I11.9.4.3 FATADE

Prin rolul lor functional, toate fatadele au aceleasi elemente componente: goluri pentru

ferestre, porti, vitrine si plinul peretilor. Modul de asezare a acestor elemente, a '
. R ~ A ~ ~ . N
materialelor utilizate, ornamentele care pot sa le insoteascd formeaza sintaxa de =
L

exprimare a timpurilor cdnd acestea au fost realizate si deci un exponent al acestora. =&
.2

Fatadele unei cladiri sunt cele care determind modul de perceptie al privitorului asupra =
functiunii addpostite in cladire. E
&

2
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I11.9.4.3.1 SOCLURILE SI SUBSOLURILE/ DEMISOLURILE

Soclurile formeaza registrul inferior al cladirilor cu rol de protectie a constructiilor
impotriva degradarilor ce pot surveni din contactul direct cu solul sau cu trotuarul
(lovituri, umiditate). Soclurile au si functie expresivda, in functie de abordarea
arhitecturala.

111.9.4.3.1.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(1) Soclurile constructiilor cu grad redus de protectie au urmatoarele finisaje:

e similipiatra

e cdaramida de klinker

e caramida plina

e tencuieli dure: lise sau cu bosaje, apareiaje adanci

(2) Sunt permise lucrari de conservare si restaurare a fatadelor constructiilor existente
cu valoare ambientala, inclusiv reparatii curente.

(3) Sunt permise interventii de remodelare a fatadelor aferente curtilor interioare,
realizate pe toatd suprafata acestora.

(4) Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/restaurare
pentru fatade vor fi alese in functie de suportul existent, de materialele originale/
initiale si de registrele fatadelor.

4.1.Materialele utilizate la interventii (conservare/restaurare) vor fi de cea mai
buna calitate.

4.2 Materialele utilizate la interventii de remodelare a fatadelor curtilor
interioare vor fi de cea mai buna calitate. Remodelarea fatadelor se va
realiza prin articulare volumetrica si de materiale.

4.3 Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu
mortar pentru asanare, pe baza de var. Prin exceptie, la constructiile din
perioada moderna, cu infrastructura de beton se vor utiliza tencuieli pe
baza de ciment.

4.4.Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicaticd pe baza de
silicat de potasiu.

4.5.Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiala. In cazul in
care nu se poate confirma culoarea initiald se pot alege culori pentru
zugraveli astfel incat acestea sd fie nuante pastel traditionale (gama de
crem — ocru — gri) sau moderne, functie de caracteristicile UTR-urilor, cu
tonalitati care prin refractie/ reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a
culorii.

4.6.La zugravirea soclurilor se va tine seama de ansamblul intregii fatade.

(5) Finisajele din piatrd naturald existenta sunt executate sub forma de placari cu
elemente prelucrate in relief sau placi de mari dimensiuni (placaje modulare)
montate fara rosturi, astfel incdt modelul rezultat are aspect specific modalitatii
traditionale de punere in operd. Lucrarile noi prin care s-au inlocuit finisajele
initiale se vor reface tinand cont de aspectul initial al cladirii.

(6) Sunt permise lucrari de curdtare si intretinere/reparare a finisajelor existente la
nivelul soclurilor.
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(7) Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, dacad se constatd ca
sunt degradate 1n intregime. Elementele vor fi Inlocuite cu altele identice.

(8) Sunt permise lucrari de amenajare exterioard care vin in direct contact cu
subasmentul, cu conditia ca acestea sd nu schimbe cota de nivel in raport cu
inaltimea soclurilor §i a realizdrii detaliilor corecte de impermeabilizare prin
racordare la socluri (dop de bitum la nivelul de célcare)

(9) Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul
fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze elementele decorative si
compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate
(firme, reclame si afisaj).

(10) Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi
pastrate si restaurate. In cazul in care se constati degradarea totald a acestora,
atunci se pot inlocui cu altele identice ca forma si material, inclusiv decoratiile
aferente cu pastrarea roletelor, a ciptuselilor din lemn si a pervazelor si glafurilor.

(11) Amenajarea subsolurilor, demisolurilor si a parterelor Tnalte ale cladirilor
cu valoare ambientala pentru diferite functiuni, se va realiza prin utilizarea
acceselor existente la spatiile respective si nu se vor afecta fatadele.

(12) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul subsolurilor,
demisolurilor din depozitare casnicd/locuire 1n activitati de comert sau de servicii,
se vor utiliza accesele existente la spatiul respectiv. Accesele care se realizeaza
prin spatii comune- ganguri §i casa scdrii, se vor restaura la randul lor odatd cu
amenajarile necesare functiunii noi, cu respectarea arhitecturii originale.
Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu se realizeaza cu acordul
comitetului executiv al asociatiilor de proprietari si a majoritatii proprietarilor
direct afectati de vecinatate.

(13) Se admit recompartimentari ale subsolurilor si demisolurilor, indiferent de
functiunea acestora.
(14) Se vor mentine si proteja elementele valoroase de finisaj interior.

Restaurarea acestora se va realiza cu tehnici traditionale. Se vor utiliza materiale
traditionale specifice spatiului respectiv, de cea mai buna calitate pentru finisaj
(tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli). Aceasta prevedere se refera atat la
functiunile de utilitate publicd, cat si la cele private, inclusiv locuinte si
subsoluri/demisoluri utilizate pentru depozitare casnica.

(15) Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrdri noi, se admit si
tehnici nereversibile cu conditia ca acestea sd nu afecteze elementele originale
valoroase, inclusiv pardoseli valoroase. Se admite inlocuirea pardoselilor existente
degradate, inclusiv adaugarea de elemente constructive noi pentru consolidari si
asanari.

(16) Se admit si se recomanda lucrari de ameliorare a starii subsolurilor si
demisolurilor impotriva igrasiei $i mucegaiurilor, inclusiv realizarea de drenuri si
captiri ale surselor de apa subterana. In cazul in care o constructie este expusi
infiltratiilor permanente din apa subterand, se admite hidroizolarea prin metode
mecanice.

(17) Reparatiile la retelele si instalatiile existente precum si realizarea de retele
si instalatii noi la nivelul subsolurilor §i demisolurilor, din initiativa si pe

e 1n zona

Dispozitii aplicabil

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PAG. 101



in zond

A

Dispozitii aplicabile

PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

cheltuiala proprietarilor acestora, se realizeaza pe baza autorizatiei de construire
obtinuta conform legii.

(18) Pentru cu valoare ambientald in care se afla functiuni cu caracter public,
concepute initial pentru functiunea respectivd (constructii administrative,
financiar-bancare, comerciale, de cult, cultura, de invatamant, sanatate, sportive)
interventiile interioare se vor realiza cu respectarea compartimentarilor interioare
initiale.

(19) In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitiri in sensul
modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la
standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia®’ spatiilor clidirii
respective si normativele tehnice in vigoare, cu accent pe protectia impotriva
incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza sub
tencuiald avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze
elementele decorative.

(20) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentarilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale,
corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

111.9.4.3.1.2 INTERVENTII INTERZISE

(21) Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea constructiilor
existente cu valoare ambientala.

(22) Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si
restaurarii constructiilor existente cu valoare ambientala.

(23) Se interzice reconversia unei constructii in functiuni ce presupun
modificari majore ale spatiului interior si al conformarii constructiei existente.
(24) Se interzic lucrarile de recompartimentare interioard care nu respectad
granulatia spatiilor interioare ale constructiilor cu functiuni cu caracter public
concepute inifial pentru functiunea respectivd (constructii administrative,
financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de Tnvatamant, sanatate). Acceasi

prevedere este valabila si pentru locuinte.

(25) Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru amenajare accese
si/sau vitrine fixe.
(26) Se interzic interventiile care schimbd conformarea initiald a fatadelor

constructiilor existente cu valoare ambientald pentru realizarea elementelor
noi/desfiintarea elementelor originale existente: tamplarii, goluri de usi, ferestre si
aerisire (inclusiv la subsolurile de sub cota trotuarelor), balcoane, loggii, placari,
tencuieli, elemente decorative si elemente de protectie si siguranta.

(27) Se interzic reparatii de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente
separate ale cladirilor. Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea
planului acestora, in mod corelat cu eventualele reparatii ce t{in de alte parti ale
constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si

22 Marimea, proportia
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sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele
edilitare, reparatii la amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu
aceasta, reparatii accesorii de pe fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme,
reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

(28) Soclurile cladirilor vechi, care nu au hidroizolatie verticala si orizontala nu
se acopera niciodatd cu materiale avand o impermeabilitate mai mare decat zidaria
suport. Exceptie face cazul in care se pastreazd un strat de aer ventilat intre zidarie

si placaj

(29) Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza
de ciment, cu exceptia constructiilor din perioada modernd, cu infrastructurda de
beton

(30) Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

(31) Se interzice montarea pe fatade, inclusiv la nivelul soclurilor, a retelelor si
instalatiilor edilitare, a aparatelor de aer climatizat/ventilare de uz casnic sau
specializat.

(32) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor

constructiilor existente cu valoare ambientald la nivelul soclurilor prin schimbarea
finisajelor initiale (placari cu alte materiale a paramentelor finisate cu tencuiala,
demontarea placérilor existente, aplicarea tencuielilor mozaicate) si prin aplicare
de termosistem. Sunt exceptate de la aceasta regula blocurile.

(33) Se interzice aplicarea termoizolatiei la interiorul constructiilor realizate in
stil istoric, asupra carora se interzice si aplicarea termosistemului la exterior. Se
admite ca blocurile sa fie termoizolate la exterior, pe toatd suprafata fatadelor.

(34) Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice ZCP1.

(35) Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale
suplimentare prin lacuire si oxidare a materialelor initiale si traditionale.

(36) Se interzice afectarea soclurilor prin actiuni fizice: spargere, ingropare
nivel soclu prin suprainalfarea

(37) trotuarelor.

(38) Se interzice orice decoratie noua si decoratiile care sunt executate din alte

materiale decat cele originale pentru a le imita, atat la exteriorul constructiilor, cat
si la interior. Prin exeptie de la regula, blocurile pot fi incluse intr-un proces de
refacere a aspectului exterior al fatadelor in concordantd cu aspectul initial al
acestora.

(39) Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele
admise.

111.9.4.3.2 SUBASMENTELE

Subasmentele formeaza registrul inferior al cladirilor, cu rol de protectie a constructiilor
impotriva degradarilor ce pot surveni din contactul direct cu solul sau cu trotuarul

(lovituri, umiditate). Fata de socluri, care au o naltime relativ redusa, subasmentele =
cuprind registrele demisolurilor inalte sau a parterelor inalte si au functie expresiva, in = =
functie de abordarea arhitecturala. i;j

2
Subasmentele au finisajele soclurilor si in plus tencuielile dure pot forma asize, bosaje si E‘
apareiaje puternice. g

a
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111.9.4.3.2.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(1) Subasmentele constructiilor cu grad mare de protectie sunt in general finisate cu
tencuieli dure: lise sau cu bosaje, apareiaje adanci

(2) Sunt permise lucrari de conservare si restaurare a fatadelor constructiilor cu
valoare ambientald, inclusiv reparatii curente.

(3) Sunt permise interventii de remodelare a fatadelor aferente curtilor interioare,
realizate pe toata suprafata acestora.

(4) Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/restaurare vor
fi alese in functie de suportul existent, de materialele originale/inifiale si de
registrele fatadelor.

4.1.Materialele utilizate la interventii (conservare/restaurare) vor fi de cea mai
buna calitate.

4.2 Materialele utilizate la interventii de remodelare a fatadelor curtilor
interioare vor fi de cea mai buna calitate. Remodelarea fatadelor se va
realiza prin articulare volumetrica si de materiale.

4.3 Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu
mortar pentru asanare, pe baza de var. Prin exceptie, la constructiile din
perioada moderna, cu infrastructura de beton se vor utiliza tencuieli pe
baza de ciment.

4.4.Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicaticd pe bazd de
silicat de potasiu.

4.5.Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiald. In cazul in
care nu se poate confirma culoarea initiala se pot alege culori pentru
zugraveli astfel incat acestea sa fie nuante pastel traditionale (gama de
crem — ocru — gri) sau moderne, functie de caracteristicile UTR-urilor, cu
tonalitati care prin refractie/ reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptic a
culorii.

4.6.La zugravirea subasmentului se va tine seama de ansamblul intregii fatade.

(5) Finisajele din piatrd naturald existentd sunt executate sub forma de placari cu
elemente prelucrate in relief sau placi de mari dimensiuni (placaje modulare)
montate fara rosturi, astfel incat modelul rezultat are aspect specific modalitatii
traditionale de punere in operd. Lucrarile noi prin care s-au inlocuit finisajele
initiale se vor reface tinand cont de aspectul initial al cladirii.

(6) Sunt permise lucrari de curatare si intretinere/reparare a finisajelor existente la
nivelul subasmentelor.

(7) Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se constatd ca
sunt degradate in intregime. Elementele vor fi inlocuite cu altele identice.

(8) Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin In direct contact cu
subasmentele, cu condifia ca acestea sa nu schimbe cota de nivel in raport cu
inaltimea lor si a realizarii detaliilor corecte de impermeabilizare prin racordare la
socluri (dop de bitum la nivelul de célcare)

(9) Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul
fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze eclementele decorative si
compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate
(firme, reclame si afisaj).
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(10) Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi
pastrate si restaurate. In cazul in care se constati degradarea totald a acestora,
atunci se pot inlocui cu altele identice ca forma si material, inclusiv decoratiile
aferente cu pastrarea roletelor, a captuselilor din lemn si a pervazelor si glafurilor.

(11) Amenajarea subsolurilor, demisolurilor si a parterelor inalte ale cladirilor
cu grad redus de protectie pentru diferite functiuni, se va realiza prin utilizarea
acceselor existente la spatiile respective si nu se vor afecta fatadele.

(12) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul subsolurilor,
demisolurilor din depozitare casnica/locuire in activitati de comerf sau de servicii,
se vor utiliza accesele existente la spatiul respectiv. Accesele care se realizeaza
prin spatii comune- ganguri §i casa scarii, se vor restaura la randul lor odatd cu
amenajarile necesare functiunii noi, cu respectarea arhitecturii originale.
Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu se realizeaza cu acordul
comitetului executiv al asociatiilor de proprietari si a majoritdtii proprietarilor
direct afectati de vecinatate.

(13) La constructiile cu grad redus de protectie se admit recompartimentari
pentru functiuni noi, cu respectarea alin. urmator.
(14) Se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior, inclusiv elementele

originale de decoratie interioard. Restaurarea acestora se va realiza cu tehnici
traditionale. Se vor utiliza materiale traditionale specifice spatiului respectiv de
cea mai bund calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli). Aceasta
prevedere se referd atat la functiunile de utilitate publica, cat si la cele private,
inclusiv locuinte si subsoluri/demisoluri utilizate pentru depozitare casnica.

(15) Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, se admit si
tehnici nereversibile cu conditia ca acestea sd nu afecteze elementele originale
valoroase, inclusiv pardoseli valoroase. Se admite inlocuirea pardoselilor existente
degradate, inclusiv addugarea de elemente constructive noi pentru consolidari si
asanari.

(16) Se admit lucrari de ameliorare a starii subsolurilor si demisolurilor
impotriva igrasiei si mucegaiurilor, inclusiv realizarea de drenuri si captari ale
surselor de apa subterand. In cazul in care o constructie este expusa infiltratiilor
permanente din apa subterana, se admite hidroizolarea prin metode mecanice.

(17) Reparatiile la retelele si instalatiile existente precum si realizarea de retele
si instalatii noi la nivelul subsolurilor si demisolurilor, din initiativa si pe
cheltuiala proprietarilor acestora, se realizeaza pe baza autorizatiei de construire
obtinutd conform legii.

(18) Pentru cladirile cu grad redus de protectie in care se afla functiuni cu
caracter public, concepute inifial pentru functiunea respectivd (constructii
administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de invatamant,
sanatate) interventiile interioare se vor realiza cu respectarea compartimentarilor
interioare initiale.

=

(19) In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitiri in sensul 2
modificarilor minore a compartimentérilor interioare pentru aducerea spatiilor la =
standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia spatiilor cladirii %
respective si normativele tehnice 1n vigoare cu accent pe protectia impotriva E
incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeazd sub %

a
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tencuiala avand accesorii ce permit zugrdvirea, astfel incat sd nu se afecteze
elementele decorative.

(20) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentarilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale,
corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

111.9.4.3.2.2 INTERVENTII INTERZISE

(21) Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea constructiilor
existente cu valoare ambientala.

(22) Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si
restaurdrii constructiilor existente cu valoare ambientala.

(23) Se interzice reconversia unei constructii In functiuni ce presupun
modificari majore ale spatiului interior si al conformarii constructiei existente.
(24) Se interzic lucrarile de recompartimentare interioara care nu respecta
granulatia spatiilor interioare ale constructiilor cu functiuni cu caracter public
concepute initial pentru functiunea respectivd (constructii administrative,
financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de Invatdmant, sanatate). Acceasi

prevedere este valabila si pentru locuinte.

(25) Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru amenajare accese
si/sau vitrine fixe.
(26) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor

constructiilor existente cu valoare ambientald pentru realizarea elementelor
noi/desfiintarea elementelor originale existente: tamplarii, goluri de usi, ferestre si
aerisire (inclusiv la subsolurile de sub cota trotuarelor), balcoane, loggii, placari,
tencuieli, elemente decorative si elemente de protectie si siguranta.

(27) Se interzic reparatii de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente
separate ale cladirilor. Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea
planului acestora, in mod corelat cu eventualele reparatii ce tin de alte parti ale
constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si
sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele
edilitare, reparatii la amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu
aceasta, reparatii accesorii de pe fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme,
reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

(28) Soclurile cladirilor vechi, care nu au hidroizolatie verticala si orizontala nu
se acopera niciodata cu materiale avand o impermeabilitate mai mare decat zidaria
suport. Exceptie face cazul in care se pastreazd un strat de aer ventilat intre zidarie
si placaj

(29) Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza
de ciment, cu exceptia constructiilor din perioada modernd, cu infrastructurd de
beton

(30) Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

(31) Se interzice montarea pe fatade, inclusiv la nivelul subasmentului, a
retelelor si instalatiilor edilitare, a aparatelor de aer climatizat/ventilare de uz
casnic sau specializat.
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(32) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor
constructiilor in stil istoric prin schimbarea finisajelor initiale (placari cu alte
materiale a paramentelor finisate cu tencuiala, demontarea placarilor existente,
aplicarea tencuielilor mozaicate) si prin aplicare de termosistem.

(33) Se interzice aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor in stil
istoric daca in acest fel se altereaza semnificativ calitatea spatiului interior
(deteriorarea decoratiei etc) si se afecteaza “respiratia” zidariei.

(34) Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice zonei.

(35) Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale
suplimentare prin lacuire si oxidare a materialelor initiale si traditionale.

(36) Se interzice afectarea soclurilor prin actiuni fizice: spargere, ingropare
nivel soclu prin suprainaltarea trotuarelor.

(37) Se interzice orice decoratie noua si decoratiile care sunt executate din alte

materiale decat cele originale pentru a le imita, atat la exteriorul constructiilor, cat
si la interior.

(38) Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele
admise.

111.9.4.3.3 PLANUL FATADEI — REGISTRELE PARTER, PRIMUL ETAJ, NIVEL
CURENT

Fatadele reprezinta planurile ce inchid spatiul interior si realizeaza interfata spatiului
privat cu spatiul public. Pentru a ajuta cat mai bine compozitia volumetricd, din punct de
vedere compozitional, fatadele sunt impartite in module denumite registre orizontale (ce
reprezintd nivelele cladirii) si registre verticale (ce reprezintd diferite componente
compozitionale ale volumetriei de exemplu coltul cladirii marcat cu un turn, marcarea
prin decrosuri si/sau balcoane a segmentului central cu intrarea in cladire).

111.9.4.3.3.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(1) Planul fatadelor constructiilor cu grad redus de protectie sunt in general finisate cu
tencuieli lise sau cu bosaje, si apareiaje

(2) Sunt permise lucrari de conservare si restaurare a fatadelor constructiilor incadrate
la grad meniu de protectie, inclusiv reparatii curente.

(3) Sunt permise interventii de remodelare a fatadelor aferente curtilor interioare,
realizate pe toatd suprafata acestora.

(4) Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/ restaurare
pentru fatadele monumentelor istorice vor fi alese in functie de suportul existent,
de materialele originale/ initiale si de registrele fatadelor.

4.1.Materialele utilizate la interventii (conservare/restaurare) vor fi de cea mai
buna calitate.
4.2 Materialele utilizate la interventii de remodelare a fatadelor curtilor

interioare i, dupd caz, pentru extinderi, vor fi de cea mai bund calitate .  °g

. . . . o . N

Remodelarea fatadelor se va realiza prin articulare volumetrica si de =

. =
materiale. =
4.3 Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu =
mortar pentru asanare, pe bazd de var. Prin exceptie, la constructiile din &

&

2
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perioada moderna, cu infrastructura de beton se vor utiliza tencuieli pe
baza de ciment.

4.4 Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicaticd pe baza de
silicat de potasiu.

4.5.Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiald. In cazul in
care nu se poate confirma culoarea initiala se pot alege culori pentru
zugraveli astfel incat acestea sd fie nuante pastel traditionale (gama de
crem — ocru — gri) sau moderne, functie de caracteristicile UTR-urilor, cu
tonalitati care prin refractie/ reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a
culorii.

4.6.La zugravelile aplicate fatadelor se va tine seama de zugravirea intregii
fatade, de la soclu pana la streasind si pe toatd lungimea.

(5) Sunt permise lucrari de curatare si intretinere/reparare a finisajelor existente la
fatade.

(6) Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se constatd ca
sunt degradate in intregime. Elementele vor fi inlocuite cu altele identice.

(7) Elementele constructive componente ale fatadelor: balcoane, loggii, cursive,
bovindouri, terase se vor pastra in forma lor initiald, urmand tipologia de
interventii aplicabile fatadelor in general.

(8) Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul
fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze eclementele decorative si
compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate
(firme, reclame si afisaj)

(9) Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi pastrate si
restaurate. In cazul in care se constati degradarea totald a acestora, atunci se pot
inlocui cu altele identice ca forma si material, inclusiv decoratiile aferente, cu
pastrarea roletelor, a captuselilor din lemn si a pervazelor si glafurilor. Nu se va
afecta marimea suprafetei vitrate.

PARTERUL (PARTERUL CU MEZANIN)

(10) Se va mentine aspectul exterior al parterelor dupa specificul functiunilor
actuale:

e partere pentru activitati comerciale inclusiv alimentatie publica sau de servicii

e partere ale institutiilor publice

e partere pentru locuire

(11) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul parterelor din
locuire 1n activitati de comert sau de servicii, se vor utiliza accesele existente la
spatiul respectiv. Accesele care se realizeaza prin spatii comune- ganguri §i casa
scarii, se vor restaura la randul lor odata cu amenajarile necesare functiunii noi, cu
respectarea arhitecturii originale. Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un
condominiu se realizeaza cu acordul comitetului executiv al asociatiei de
proprietari si a majoritatii proprietarilor direct afectati de vecinatate.

(12) Se admit recompartimentari, indiferent de functiune. Aceasta prevedere se
refera si la compartimentarile verticale cu nivele intermediare de tip mezanin,
exprimate si la nivelul fatadei prin (supantele nu intra la aceasta categorie)
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(13) Se vor mentine si proteja elementele valoroase de finisaj interior, inclusiv
elementele originale de decoratie interioard. Restaurarea acestora se va realiza cu
tehnici tradifionale. Se vor utiliza materiale traditionale specifice spatiului
respectiv de cea mai buna calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi,
zugraveli). Aceasta prevedere se refera atat la functiunile de utilitate publica, cat si
la cele private, inclusiv locuinte.

(14) Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, se admit si
tehnici nereversibile cu conditia ca acestea sa nu afecteze elementele originale
valoroase, inclusiv pardoseli valoroase. Se admite Tnlocuirea pardoselilor existente
degradate, inclusiv adaugarea de elemente constructive noi pentru consolidari si
asanari.

(15) Pentru cladirile clasate cu grad redus de protectie in care se afla functiuni
cu caracter public, concepute initial pentru functiunea respectivd (constructii
administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, cultura, de invatamant,
sdndtate) interventiile interioare se vor realiza cu respectarea, de reguld, a
compartimentarilor interioare initiale.

(16) In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitiri in sensul
modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la
standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia (marimea, proportia)
spatiilor cladirii respective si normativele tehnice in vigoare cu accent pe protectia
impotriva incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza
sub tencuiald avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze
elementele decorative.

(17) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentarilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale,
corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

PRIMUL ETAJ SI NIVELUL CURENT

(18) Se va mentine aspectul exterior al etajelor dupa specificul functiunilor
actuale:

e activitati comerciale inclusiv alimentatie publica sau de servicii

e institutiilor publice

e locuire

(19) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelele superioare, din
locuire 1n activitati de comert sau de servicii, se vor utiliza accesele existente la
spatiul respectiv. Accesele care se realizeaza prin spatii comune- casa scarii, se
vor restaura la randul lor odatd cu amenajarile necesare functiunii noi, cu
respectarea arhitecturii originale. Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un
condominiu se realizeaza cu acordul comitetului executiv al asociatiilor de
proprietari si a majoritatii proprietarilor direct afectati de vecinatate.

(20) La constructiile cu grad redus de protectie se admit recompartimentarile
interioare la nivele superioare, indiferent de functiunea acestora.

(21) Se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior valoros, inclusiv
elementele originale de decoratie interioara. Restaurarea acestora se va realiza cu
tehnici traditionale. Se vor utiliza materiale traditionale specifice spatiului

e In zona

a
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respectiv de cea mai bund calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi,
zugraveli). Aceasta prevedere se refera atat la functiunile de utilitate publica, cat si
la cele private, inclusiv locuinte.

(22) Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, se admit si
tehnici nereversibile cu conditia ca acestea sd nu afecteze elementele originale
valoroase, inclusiv pardoseli valoroase. Se admite inlocuirea pardoselilor existente
degradate, inclusiv adaugarea de elemente constructive noi pentru consolidari si
asanari.

(23) In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitiri in sensul
modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la
standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia spatiilor cladirii
respective si normativele tehnice In vigoare cu accent pe protectia impotriva
incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza sub
tencuiald avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze
elementele decorative

(24) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentarilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale,
corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

111.9.4.3.3.2 INTERVENTII INTERZISE

(25) Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea constructiilor
existente cu valoare ambientala.

(26) Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii i
restaurarii constructiilor existente cu valoare ambientala.

(27) Se interzice reconversia unei constructii in functiuni ce presupun
modificari majore ale spatiului interior si al conformarii constructiei existente.
(28) Se interzic lucrarile de recompartimentare interioard care nu respectd
granulatia spatiilor interioare ale constructiilor cu functiuni cu caracter public
concepute inifial pentru functiunea respectivd (constructii administrative,
financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de invatamant, sanatate). Acceasi

prevedere este valabila si pentru locuinte.

(29) Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru amenajare accese
si/sau vitrine fixe.
(30) Se interzic interventiile care schimbd conformarea initiald a fatadelor

pentru realizarea elementelor noi/desfiintarea elementelor originale existente:
tamplarii, goluri de usi, ferestre si aerisire (inclusiv la subsolurile de sub cota
trotuarelor), balcoane, loggii, placari, tencuieli, elemente decorative si elemente de
protectie si siguranta.

(31) Se interzice modificarea aspectului elementelor constructive componente
ale fatadelor: Dbalcoane, loggii, cursive, bovindouri, terase. Pardoselile si
feroneria cursivelor, balcoanelor si loggiilor care sunt deschise, nu se vor finisa cu
alte tipuri de pardoseala decat cea originala. Afectarea pardoselii originale impune
refacerea Tn maniera identica a pardoselilor. Tamplariile originale ale loggiilor si
bovindourilor inchise vor fi mentinute si restaurate. Nu se admite termoizolarea
suplimentara nici la exterior nici la interior.
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(32) Se interzic reparatii de tencuieli si finisarea exterioard pe parti componente
separate ale cladirilor. Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea
planului acestora, in mod corelat cu eventualele reparatii ce tin de alte parti ale
constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si
sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele
edilitare, reparatii la amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu
aceasta, reparatii accesorii de pe fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme,
reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

(33) Se interzic reparatiile la tencuieli existente pe baza de var cu tencuieli din
mortar pe baza de ciment.

(34) Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

(35) Se interzice montarea pe fatade a retelelor si instalatiilor edilitare, a

aparatelor de aer climatizat/ventilare de uz casnic sau pentru functiuni de comert,
alimentatie publica, administrative.

(36) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor
monumentului istoric prin schimbarea finisajelor initiale (placari cu alte materiale
a paramentelor finisate cu tencuiala, demontarea placarilor existente, aplicarea
tencuielilor mozaicate) si prin aplicare de termosistem.

(37) Se interzice aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor.

(38) Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice Zonei Centrale a
municipiului Zalau.

(39) Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale
suplimentare prin lacuire si oxidare a materialelor initiale si traditionale.

(40) Se interzice afectarea fatadelor prin actiuni fizice: spargere.

41) Se interzice orice decoratie noud si decoratiile care sunt executate din alte

materiale decat cele originale, pentru a le imita, atat la exteriorul constructiilor, cat
si la interior.

(42) Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele
admise.

111.9.4.4 CURTI

Curtile amenajate ale constructiilor incadrate cu grad meniu de protectie fac parte
integrantd din arhitectura constructilor, de accea amenajarea lor inseamna valorificarea
cadrului construit.

Curtile interioare impreuna cu gangurile de acces, scarile spre etaje si cursivele exterioare
de distributie, formeaza un ansamblu caracteristic si vor fi pastrate ca atare.

Curtile exterioare ofera degajarea de care are nevoie constructia pentru a fi perceputa.

I111.9.4.4.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

pIs~

. . .o . . A s

(1) Curtile existente ale constructiilor cu grad redus de protectie vor fi amenajate in =~ =
concordanti cu normele si normativele in vigoare privind hidroizolarea =
.o . . . . o A =
constructiilor, realizarea platformelor cu sistem de drenaj al apelor pluviale si in .8
- .. . o [=9
concordanta cu teoriile de arhitectura. )
8

&
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(2) Prin amenajare se vor asigura parametrii urbanistici optimi privind asigurarea
spatiilor verzi amenajate, accesul in incintd pietonal si carosabil, accesul
pompierilor in caz de incendiu, parcaje necesare potrivit prezentului RLUzcp. Toti
parametrii propusi vor tine cont de destinatia constructiei, precum si de
prevederile prezentului RLU. In vederea respectarii tuturor cerintelor unele curti
trebuie asanate si chiar reconfigurate.

(3) Interventiile asupra configuratiei curtilor cu valoare ambientald vor tine cont de
aspectul initial al acestora.

(4) se vor indeparta toate constructiile parazitare din curtile interioare

PAVAIJE

(5) se vor elimina suprafetele betonate/ asfaltate din curtile interioare

(6) pentru curti (in primul rind pentru cele interioare) se vor utiliza pavaje din
calupuri / lespezi din piatra pe pat de nisip, pentru asigurarea evaporarii apei din
sol, concomitent cu realizarea canalizarii apelor pluviale din curti;

(7) pentru suprafetele pavate se vor asigura pantele corecte de scurgere, rigole
pluviale inchise sau deschise iar Tnainte de scurgere se vor monta, dupa caz,
deznisipatoare §i separatoare de produse petroliere

(8) se vor reduce la minimul necesar suprafetele betonate/ asfaltate din curtile
exterioare iar acolo unde sistemul constructiv nu a prevazut hidroizolarea

orizontald/ verticald a constructiei zona adiacentd constructiei va fi pavatad similar
alin.(25)

SPATII VERZI AMENAJATE

(9) Plantatiile existente de arbori se vor mengine.
(10) Acolo unde este posibil, se vor amplifica suprafetele de spatii verzi pentru
a corespunde cerintelor prezentului RLU, potrivit destinatiei constructiei.

ACOPERIRE

(11) Curtile interioare ce primesc o utilizare deschisa publicului pot fi acoperite
(tip galerii de sticla) cu respectarea celorlalti parametri stabiliti prin RLU

IMPREJMUIRE

(12) Imprejmuirile constructiilor cu valoare ambientald fac parte din arhitectura
cladirilor si vor fi restaurate pe aceleasi principii ca si cladirile, inclusiv feroneria,
portile de acces.

(13) In cazul in care se doreste realizarea unei Tmprejmuiri noi in afard de cea
existentd, aceasta va respecta la randul ei aspectul arhitectural al cladirii.
(14) Se vor intretine gardurile vii existente si sunt permise gardurile vii noi, cu

conditia sa nu se afecteze vizibilitatea asupra constructiilor cu valoare ambientala.

I111.9.4.4.2 INTERVENTII INTERZISE

(15) Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea constructiilor cu
valoare ambientala.
(16) Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si

restaurarii constructiilor cu valoare ambientala.
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(17) Se interzic amenajarile de curti interioare care nu respecta principiile de
teorie a arhitecturii, normele si normativele in vigoare.

(18) Se interzic dalele prefabricate din beton pentru pavaje.

(19) Se interzice schimbarea imprejmuirilor constructiilor cu valoare

ambientald, dacd acestea fac parte din arhitectura originala a cladirii. Se interzic
interventiile care schimba imprejmuirile opace in imprejmuiri transparente sau
invers.

(20) Se interzic placile din policarbonat alveolar/celular pentru acoperirea
gardurilor decorative.

I11.9.5 REGULI PENTRU CONSTRUCTII NOI SI CONSTRUCTII
EXISTENTE FARA GRAD DE PROTECTIE

111.9.5.1 CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

(1) Compozitia volumetrica si aspectul general al zonelor componente ale ZCPl
trebuie sa existe continuu de aceea prin prezentul RLU se prevad, pentru
conformarea constructiilor cu grad redus de protectie, interventiile mentionate mai
jos.

(2) Lucrari specifice cladirilor de valoare culturald mica constau in pastrarea
caracteristicilor sau-si elementelor cu valoare arhitecturala 1intr-o lucrare
caracterizatd prin modificarea volumetriei sau a ocupadrii terenului si a substantei
arhitecturale, inclusiv a fatadelor.

(3) In aceastd tipologie de interventie se poate ajunge la procente importante de
constructie noud doar in baza unui studiu de fundamentare realizat de un specialist
atestat MC, cu pastrarea insd a pozitiei constructiei si a relatiei sale cu parcela si
domeniul public.

(4) Modificarea POT, CUT si Hc existent la constructia principald poate fi
semnificativa In acest tip de interventie respectand insa reglementdrile urbanistice
si specificul si caracterul zonei.

I11.9.5.1.1 INTERVENTII ADMISE

(5) Se admit lucrari de conservare a constructiilor existente Incadrate cu grad redus de
protectie, pentru pastrarea si ameliorarea functionalitatii.

I11.9.5.1.2 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(6) Se admit consolidarea si reparatiile capitale la partile componente ale
constructiilor existente.
(7) Se admit modificari ale conformarii constructiilor existente prin:

15.1. interventii de etajare si/sau mansardare
15.2. interventii de extindere,
15.3. interventii asupra fatadelor cladirii existente, realizate In maniera

arhitecturala modernd ce va exprima caracterul programului ahitectural si
destinatia constructiilor
15.4. desfiintare partiald a constructiilor
(16) Interventiile mentionate la alin.(5) se vor realiza in concordanta cu aspectul
general al zonei de amplasare.

Dispozitii aplicabile in zond
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(17) Se admit lucrari de desfiintare a anexelor sau partilor de constructie sau a
amenajarilor cu conditia a fi probate ca lipsite de valoare si avizate in consecinta
(18) Urmare lucrarilor mentionate la alin.(5) si (7) cladirile si spatiile amenajate

trebuie sd mentind sau sd dobandeascd principalele caracteristici care
individualizeaza zona de amplasare — UTR (in privinta volumetriei, amplasarii n
interiorul parcelei, indicatorilor etc) .

I11.9.5.1.3 INTERVENTII INTERZISE

(19) Desfiintarea integrald a constructiilor incadrate cu grad redus de protectie
este interzisa prin prezentul regulament
(20) Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor

istorice pentru interventii

111.9.5.2 ACOPERIS

I11.9.5.2.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(25) Se admit consolidari/inlocuiri ale elementelor constructive existente la
nivelul acoperisului in sensul conservarii si restaurarii, la:

plansee

sarpanta

sistemul de invelitoare

cosuri de fum

aerisiri instalatii

(26) Desfiintarea elementelor constructive existente la nivelul acoperisului,
daca prin expertiza tehnica de rezistenta se constatd degradarea fizica. Elementele
vor fi reconstruite, de reguld, in mod traditional: cosuri de fum, atice, parapeti ai
lucarnelor, timpanelor, frontoanelor si calcanelor.

(27) Refacerea sistemului existent de invelitoare cu inlocuirea invelitorii vechi.
Noua invelitoare va fi din acelasi material pe toata suprafata, in functie de partea
componentd a acoperisului. Materialele de invelitoare sunt: tigla ceramica (tip solz
sau profilatd), tabla de zinc/cupru (plana faltuita, solz cositoritd), ardezie. Partile
de acoperis ce pot avea invelitoare: planul acoperisului, lucarne, turnuri.
Inlocuirea invelitorii vechi, originale, se poate face cu recuperare de material. in
functie de proportia dintre suprafata materialului initial si completarile cu material
nou cu aspect identic, completarile se vor face astfel Incat sa nu fie vizibile si se
vor monta pe acoperis in suprafete unitare (ascunse dupa elemente constructive,
pe pantele dinspre curte a acoperisurilor).

(28) Se vor respecta detaliile valoroase de tinichigerie ale acoperigurilor.

(29) Sistemele existente de evacuare ape meteorice (jgheaburi si burlane) vor fi
reparate sau, dupa caz, inlocuite cu unele noi din tabld de zinc, cu refacerea
elementelor cu rol functional si decorativ: gargui, vazoane, sine de fixare, cleme,
agrafe, lacrimare. Amplasarea jgheaburilor si burlanelor trebuie realizata astfel
incat acestea sd se integreze In compozitia fatadei. Burlanelor li se vor asigura
trasee verticale si se vor pozitiona discret pe fatade (la colturi, in rezalitele
cladirilor), fara deteriorarea decoratiilor. Burlanele vor fi racordate la sistemul de
canalizare pluviala.

©O00O0O0
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(30) Elementele de protectie, sigurantd si decor cu valoare ambientald (ex.
parazapezi, paratrasnete, balustrade) vor fi restaurate sau refacute dupa modelele
si materialele initiale.

31 Este permisa amplasarea instalatiilor pentru producerea energiei
alternative, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din spatiul public

(32) Este permisa amplasarea instalatiilor pentru climatizare/ventilatie, cu
conditia ca acestea sd nu fie vizibile din spatiul public.

(33) Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice, cu
conditia ca acestea sd nu fie vizibile dinspre spatiul public.

(34) In cazul nivelelor noi (etajari/mansardiri noi) se admit urmatoarele tipuri

de interventii:

34.1. Se vor respecta regulile de conformare a constructiilor si aspectul
general al zonei amplasamentului corelat cu celelalte articole din RLU
si legislatia In vigoare.

34.2. Prin addugarea de nivele noi, in functie de abordarea arhitecturala
a compozitiei volumetrice in raport cu fatadele existente ale cladirii, se
vor restaura partile existente de constructie.

34.3. Nivelele noi pot fi tratate cu materiale similare cu cele
traditionale, cu conditia ca intre partile noi si cele existente ale cladirii
sa existe articulare volumetrica.

34.4. Este permisd addugarea de nivele noi prin desfiintarea
sarpantelor existente, cu conditia respectarii conformdrii cladirii
existente la aspectul general al zonei.

34.5. Sunt permise elemente constructive noi:

1. plangee noi
ii. elemente de sarpanta care nu sunt vizibile din afara constructiei
iii. scari interioare de acces la mansarda de la nivelul inferior si de
acces la spatii noi create in mansarda
iv. pereti de compartimentare
Elementele noi din lemn vor fi obligatoriu ecarisate

34.6. Sunt permise sarpante executate din orice material agrementat
tehnic In Romania pentru acest scop.
34.7. Iluminatul §i ventilarea naturale se pot realiza prin ferestre

pozitionate in planul acoperisului si/sau prin realizarea de goluri noi in
timpane, antablamente, frontoane, calcane existente cu  conditia
pastrarii fatadelor cladirii si a elementelor decorative.

34.8. Este permisa desfiinfarea elementelor constructive existente la
nivelul acoperisului, daca prin expertiza tehnicd de rezistentd se
constatd degradarea fizicd. Elementele vor fi reconstruite in mod
traditional: atice, parapeti ai lucarnelor, timpanelor, frontoanelor si
calcanelor. De-asemenea, nu se vor afecta elementele valoroase de

2

decoratie interioara. 5
34.9. Este permisa realizarea teraselor noi, inclusiv prin desfacerea =
unor parti din planul acoperisului existent. Terasele noi pot fi amplasate §

si la strada, cu conditia s nu creeze calcane prin apropierea de &
vecinatati. 51
34.10. Acoperisul nivelelor noi, in functie de forma, vor avea invelitori: .g
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1. pentru acoperis terasa:
1. membrane hidroizolante (terasa necirculabild, terasa verde)
2. materiale de finisaj ce asigura hidroizolare (terase
circulabile)
1i. pentru acoperis cu sarpanta:
1. tigld ceramica solz sau profilata
2. materiale metalice (zinc, cupru, aluminiu in forma tabla
plana faltuita sau solzi cositoriti)
3. piatra naturala
4. sticld, policarbonat compact

34.11. Amplasarea jgheaburilor si burlanelor la nivelele noi trebuie
realizatd astfel ncat acestea sd se integreze in compozifia fatadei.
Burlanelor 1i se vor asigura trasee verticale si se vor pozitiona discret pe
fatade (la colturi, in rezalitele cladirilor).

34.12. Elementele de protectie, sigurantd si decor (ex. parazipezi,
paratrasnete, balustrade) vor fi alese astfel incat prin forma, material si
culoare sa fie compatibile cu cele existente.

34.13. Este permisd amplasarea instalatiilor pentru producerea energiei
alternative, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din spatiul public
34.14. Este permisa amplasarea instalatiilor pentru
climatizare/ventilatie, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din

spatiul public.

34.15. Este permisd amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN
casnice, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile de la strada.

(35) Culorile si texturile materialelor admise la interventii pentru acoperisurile
noi sunt cele naturale obtinute prin prelucrarea primara a acestora:

e tigld ceramica arsa (neglazurata, fara efecte suplimentare de oxidare)

e tabla din zinc, cupru si aluminiu

e membrane hidroizolante pentru acoperisuri necirculabile

e materiale pentru exterior hidroizolante pentru terase circulabile
realizate din piatrd naturala,

e similare pietrei naturale, gresii, toate cu aspect natural

e fier forjat

e fier si/sau otel protejat cu vopsea anticoroziva

® inox

e lemn ecarisat protejat si vopsit in culori armonizate cu fatada si
invelitoarea

(36) In cazul vopsirii unor elemente de feronerie de pe acoperis, culorile vor fi

adecvate dupa cele ale feroneriei de la fatade si culorilor pastel ale fatadelor.

I11.9.5.2.2 INTERVENTII INTERZISE

(37) Se interzic interventiile care prin natura lor nu pastreaza fatadele si
elementele decorative valoroase ale cladirii existente, inclusiv sisteme de
prindere jgheaburi, vazoane daca acestea au rol decorativ.

(38) Se interzice orice interventie care nu respectd regulile de conformare a
constructiilor cu grad redus de protectie.

(39) Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea cladirii existente chiar
daca asupra acesteia nu se realizeaza nici o interventie noua.

(40) Se interzic interventii care creeaza pastise arhitecturale sau imitatii de stiluri
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istorice
(41) In cazul mansardarilor cladirilor cu acoperis sarpanti existente:
41.1. se interzice realizarea teraselor inspre strada
41.2. se interzic interventiille care nu respectd materialele,

profilatura, textura si tehnica de punere 1n operd traditionald,
conform tehnicilor de restaurare/conservare.

41.3. se interzice afectarea decoratiilor originale din zona
antablamentelor, frontoanelor si timpanelor existente

(42) In cazul nivelelor noi (etajari si/sau mansardari noi):

42.1. se interzice etajarea si/sau mansardarea cladirilor existente cu
materiale similare celor tradifionale, dacd nu se asigurd articularea
volumetrica fatd de partile existente ale constructiilor.

(43) Este interzisa utilizarea invelitorilor si a altor materiale care din asocierea dintre
textura, profilatura proprie nu sunt specifice zonelor cu caracter istoric,
rezidentiale si reprezentative: tabla cutata, tabla ondulata, tabla stantatd care
imita tigla, materiale bituminoase (la invelitori sarpante), placi din policarbonat
celular/alveolar, plici de azbociment, placi de fibra de sticla, PVC

(44) Se interzic interventiile care nu respectd materialele, profilatura, textura si
tehnica de punere in operd traditionald, conform tehnicilor de restaurare.

(45) Se interzice amplasarea instalatiilor de climd/ventilatie si a celor de producere
a energiei alternative casnice pe acoperisuri sarpantd si in locuri vizibile.

(46) Se interzice amplasarea antenelor de telecomunicatii pe orice tip de
acoperis, altele decat cele de uz personal (casnic) amplasate astfel incat sa
nu fie vizibile.

(47) Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.

(48) Este interzisd afectarea elementelor de decoratie interioard ca urmare a
lucrarilor la acoperis

111.9.5.3 FATADE

Prin rolul lor functional, toate fatadele au aceleasi elemente componente: goluri pentru
ferestre, porti, vitrine §i plinul peretilor. Modul de asezare a acestor elemente, a
materialelor utilizate, ornamentele care pot sd le insoteasca formeaza sintaxa de
exprimare a timpurilor cand acestea au fost realizate si deci un exponent al acestora.
Fatadele unei cladiri sunt cele care determind modul de perceptie al privitorului asupra
functiunii adapostite 1n cladire.

I11.9.5.3.1 SOCLURILE SI SUBSOLURILE/ DEMISOLURILE

Soclurile formeaza registrul inferior al cladirilor cu rol de protectie a constructiilor
impotriva degradarilor ce pot surveni din contactul direct cu solul sau cu trotuarul
(lovituri, umiditate). Soclurile au si functie expresivda, in functie de abordarea
arhitecturala.

111.9.5.3.1.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(40) Soclurile constructiilor cu grad redus de protectie au urmatoarele finisaje:
e similipiatra
e caramida de klinker
e caramida plina

e In zona

a

Dispozitii aplicabil
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e tencuieli dure: lise sau cu bosaje, apareiaje adanci

(41) Sunt permise lucrari de conservare si restaurare a fatadelor constructiilor
existente cu valoare ambientald, inclusiv reparatii curente.

(42) Sunt permise interventii de remodelare a fatadelor aferente curtilor
interioare, realizate pe toatd suprafata acestora.

(43) Culorile si  texturile materialelor admise la interventii de
conservare/restaurare pentru fatade vor fi alese in functie de suportul existent, de
materialele originale/ initiale si de registrele fatadelor.

43.1. Materialele utilizate la interventii (conservare/restaurare) vor fi de
cea mai buna calitate.
43.2. Materialele utilizate la interventii de remodelare a fatadelor curtilor

interioare vor fi de cea mai buna calitate. Remodelarea fatadelor se va
realiza prin articulare volumetrica si de materiale.

43.3. Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu
mortar pentru asanare, pe baza de var. Prin exceptie, la constructiile din
perioada moderna, cu infrastructura de beton se vor utiliza tencuieli pe
baza de ciment.

43.4. Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicatica pe baza
de silicat de potasiu.
43.5. Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiala. In

cazul in care nu se poate confirma culoarea initiald se pot alege culori
pentru zugraveli astfel Incat acestea sa fie nuante pastel traditionale (gama
de crem — ocru — gri) sau moderne, functie de caracteristicile UTR-urilor,
cu tonalitati care prin refractie/ reflexie sd nu sufere distorsiuni de
perceptie a culorii.

43.6. La zugravirea soclurilor se va fine seama de ansamblul intregii
fatade.

(44) Finisajele din piatrd naturald existentd sunt executate sub forma de placari
cu elemente prelucrate in relief sau placi de mari dimensiuni (placaje modulare)
montate fara rosturi, astfel incdt modelul rezultat are aspect specific modalitatii
traditionale de punere in operd. Lucrarile noi prin care s-au inlocuit finisajele
initiale se vor reface tinand cont de aspectul initial al cladirii.

(45) Sunt permise lucrdri de curdtare si Intretinere/reparare a finisajelor
existente la nivelul soclurilor.

(46) Este permisd inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se
constatd ca sunt degradate in intregime. Elementele vor fi inlocuite cu altele
identice.

(47) Sunt permise lucrari de amenajare exterioard care vin in direct contact cu

subasmentul, cu conditia ca acestea sa nu schimbe cota de nivel in raport cu
indltimea soclurilor si a realizarii detaliilor corecte de impermeabilizare prin
racordare la socluri (dop de bitum la nivelul de célcare)

(48) Sunt permise lucrdri de amenajare exterioara care vin in direct contact cu
planul fatadelor, cu condifia ca acestea sa nu afecteze elementele decorative si
compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate
(firme, reclame si afisaj)
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(49) Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi
pastrate si restaurate. In cazul in care se constati degradarea totald a acestora,
atunci se pot inlocui cu altele identice ca forma si material, inclusiv decoratiile
aferente cu pastrarea roletelor, a captuselilor din lemn si a pervazelor si glafurilor.

(50) Amenajarea subsolurilor, demisolurilor si a parterelor inalte ale cladirilor
cu valoare ambientald pentru diferite functiuni, se va realiza prin utilizarea
acceselor existente la spatiile respective si nu se vor afecta fatadele.

(51) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul subsolurilor,
demisolurilor din depozitare casnica/locuire in activitati de comerf sau de servicii,
se vor utiliza accesele existente la spatiul respectiv. Accesele care se realizeaza
prin spatii comune- ganguri §i casa scarii, se vor restaura la randul lor odatd cu
amenajarile necesare functiunii noi, cu respectarea arhitecturii originale.
Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu se realizeazd cu acordul
comitetului executiv al asociatiilor de proprietari si a majoritdtii proprietarilor
direct afectati de vecinatate.

(52) Se admit recompartimentdri ale subsolurilor si demisolurilor, indiferent de
functiunea acestora.
(53) Se vor mentine si proteja elementele valoroase de finisaj interior.

Restaurarea acestora se va realiza cu tehnici traditionale. Se vor utiliza materiale
traditionale specifice spatiului respectiv, de cea mai buna calitate pentru finisaj
(tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli). Aceastd prevedere se referd atat la
functiunile de utilitate publica, cat si la cele private, inclusiv locuinte si
subsoluri/demisoluri utilizate pentru depozitare casnica.

(54) Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, se admit si
tehnici nereversibile cu conditia ca acestea sd nu afecteze elementele originale
valoroase, inclusiv pardoseli valoroase. Se admite inlocuirea pardoselilor existente
degradate, inclusiv addugarea de elemente constructive noi pentru consolidari si
asanari.

(55) Se admit si se recomanda lucrdri de ameliorare a stdrii subsolurilor si
demisolurilor Tmpotriva igrasiei si mucegaiurilor, inclusiv realizarea de drenuri si
captari ale surselor de apa subterand. In cazul in care o constructie este expusi
infiltratiilor permanente din apa subterana, se admite hidroizolarea prin metode
mecanice.

(56) Reparatiile la retelele si instalatiile existente precum si realizarea de retele
si instalatii noi la nivelul subsolurilor si demisolurilor, din initiativa si pe
cheltuiala proprietarilor acestora, se realizeaza pe baza autorizatiei de construire
obtinutd conform legii.

(57) Pentru cu valoare ambientald in care se afld functiuni cu caracter public,
concepute inifial pentru functiunea respectivd (constructii administrative,
financiar-bancare, comerciale, de cult, culturda, de invatdmant, sanatate, sportive)
interventiile interioare se vor realiza cu respectarea compartimentarilor interioare

pIs~
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(58) In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitari in sensul £
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standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia®® spatiilor cladirii

respective si normativele tehnice in vigoare, cu accent pe protectia impotriva
incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeazd sub
tencuiald avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat s nu se afecteze
elementele decorative.

(59) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentarilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale,
corelat cu regulile de interventii admise cu conditii Tn ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

111.9.5.3.1.2 INTERVENTII INTERZISE

(60) Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea constructiilor
existente cu valoare ambientala.

(61) Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si
restaurarii constructiilor existente cu valoare ambientala.

(62) Se interzice reconversia unei constructii In functiuni ce presupun
modificari majore ale spatiului interior si al conformarii constructiei existente.
(63) Se interzic lucrarile de recompartimentare interioara care nu respecta
granulatia spatiilor interioare ale constructiilor cu functiuni cu caracter public
concepute initial pentru functiunea respectivd (constructii administrative,
financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de Tnvatdmant, sanatate). Acceasi

prevedere este valabila si pentru locuinte.

(64) Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru amenajare accese
si/sau vitrine fixe.
(65) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor

constructiilor existente cu valoare ambientald pentru realizarea elementelor
noi/desfiintarea elementelor originale existente: tdmplarii, goluri de usi, ferestre si
aerisire (inclusiv la subsolurile de sub cota trotuarelor), balcoane, loggii, placari,
tencuieli, elemente decorative si elemente de protectie si siguranta.

(66) Se interzic reparatii de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente
separate ale cladirilor. Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea
planului acestora, in mod corelat cu eventualele reparatii ce tin de alte parti ale
constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si
sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele
edilitare, reparatii la amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu
aceasta, reparatii accesorii de pe fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme,
reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

(67) Soclurile cladirilor vechi, care nu au hidroizolatie verticald si orizontald nu
se acopera niciodata cu materiale avand o impermeabilitate mai mare decat zidaria
suport. Exceptie face cazul in care se pastreazad un strat de aer ventilat intre zidarie
si placaj

23 Marimea, proportia
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(68) Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza
de ciment, cu exceptia constructiilor din perioada moderna, cu infrastructura de
beton

(69) Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

(70) Se interzice montarea pe fatade, inclusiv la nivelul soclurilor, a retelelor si
instalatiilor edilitare, a aparatelor de aer climatizat/ventilare de uz casnic sau
specializat.

(71) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor
constructiilor existente cu valoare ambientala la nivelul soclurilor prin schimbarea
finisajelor initiale (placari cu alte materiale a paramentelor finisate cu tencuiala,
demontarea placarilor existente, aplicarea tencuielilor mozaicate) si prin aplicare
de termosistem. Sunt exceptate de la aceasta regula blocurile.

(72) Se interzice aplicarea termoizolatiei la interiorul constructiilor realizate in
stil istoric, asupra carora se interzice si aplicarea termosistemului la exterior. Se
admite ca blocurile sa fie termoizolate la exterior, pe toatd suprafata fatadelor.

(73) Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice ZCP1.

(74) Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale
suplimentare prin lacuire si oxidare a materialelor initiale si traditionale.

(75) Se interzice afectarea soclurilor prin actiuni fizice: spargere, ingropare
nivel soclu prin suprainaltarea

(76) trotuarelor.

(77) Se interzice orice decoratie noud si decoratiile care sunt executate din alte

materiale decat cele originale pentru a le imita, atat la exteriorul constructiilor, cat
si la interior. Prin exeptie de la regula, blocurile pot fi incluse intr-un proces de
refacere a aspectului exterior al fatadelor in concordantd cu aspectul initial al
acestora.

(78) Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele
admise.

111.9.5.3.2 SUBASMENTELE

Subasmentele formeaza registrul inferior al cladirilor, cu rol de protectie a constructiilor
impotriva degradarilor ce pot surveni din contactul direct cu solul sau cu trotuarul
(lovituri, umiditate). Fatd de socluri, care au o inaltime relativ redusd, subasmentele
cuprind registrele demisolurilor inalte sau a parterelor inalte si au functie expresiva, in
functie de abordarea arhitecturala.

Subasmentele au finisajele soclurilor si in plus tencuielile dure pot forma asize, bosaje si
apareiaje puternice.

111.9.5.3.2.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII
(39) Subasmentele constructiilor cu grad mare de protectie sunt in general
finisate cu tencuieli dure: lise sau cu bosaje, apareiaje adanci
(40) Sunt permise lucrdri de conservare si restaurare a fatadelor constructiilor
cu valoare ambientala, inclusiv reparatii curente.
(41) Sunt permise interventii de remodelare a fatadelor aferente curtilor

interioare, realizate pe toatd suprafata acestora.
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(42) Culorile si  texturile materialelor admise la interventii de
conservare/restaurare vor fi alese in functie de suportul existent, de materialele
originale/initiale si de registrele fatadelor.

42.1. Materialele utilizate la interventii (conservare/restaurare) vor fi de
cea mai buna calitate.
42.2. Materialele utilizate la interventii de remodelare a fatadelor curtilor

interioare vor fi de cea mai buna calitate. Remodelarea fatadelor se va
realiza prin articulare volumetrica si de materiale.

42.3. Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu
mortar pentru asanare, pe baza de var. Prin exceptie, la constructiile din
perioada moderna, cu infrastructura de beton se vor utiliza tencuieli pe
baza de ciment.

42.4. Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicatica pe baza
de silicat de potasiu.
42.5. Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiala. In

cazul in care nu se poate confirma culoarea initiald se pot alege culori
pentru zugraveli astfel Incat acestea sa fie nuante pastel traditionale (gama
de crem — ocru — gri) sau moderne, functie de caracteristicile UTR-urilor,
cu tonalitati care prin refractie/ reflexie sda nu sufere distorsiuni de
perceptie a culorii.

42.6. La zugravirea subasmentului se va tine seama de ansamblul intregii
fatade.

(43) Finisajele din piatrd naturald existentd sunt executate sub forma de placari
cu elemente prelucrate in relief sau placi de mari dimensiuni (placaje modulare)
montate fara rosturi, astfel incat modelul rezultat are aspect specific modalitatii
traditionale de punere in opera. Lucrarile noi prin care s-au inlocuit finisajele
initiale se vor reface tinand cont de aspectul initial al cladirii.

(44) Sunt permise lucrari de curatare si intretinere/reparare a finisajelor
existente la nivelul subasmentelor.

(45) Este permisd inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se
constatd ca sunt degradate in intregime. Elementele vor fi inlocuite cu altele
identice.

(46) Sunt permise lucrari de amenajare exterioard care vin in direct contact cu

subasmentele, cu condifia ca acestea sd nu schimbe cota de nivel in raport cu
inaltimea lor si a realizarii detaliilor corecte de impermeabilizare prin racordare la
socluri (dop de bitum la nivelul de célcare)

(47) Sunt permise lucrari de amenajare exterioard care vin in direct contact cu
planul fatadelor, cu conditia ca acestea sd nu afecteze elementele decorative si
compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate
(firme, reclame si afisaj).

(48) Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi
pastrate si restaurate. In cazul in care se constati degradarea totali a acestora,
atunci se pot inlocui cu altele identice ca forma si material, inclusiv decoratiile
aferente cu pastrarea roletelor, a captuselilor din lemn si a pervazelor si glafurilor.
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(49) Amenajarea subsolurilor, demisolurilor si a parterelor inalte ale cladirilor
cu grad redus de protectie pentru diferite functiuni, se va realiza prin utilizarea
acceselor existente la spatiile respective si nu se vor afecta fatadele.

(50) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul subsolurilor,
demisolurilor din depozitare casnicd/locuire in activitati de comert sau de servicii,
se vor utiliza accesele existente la spatiul respectiv. Accesele care se realizeaza
prin spatii comune- ganguri §i casa scarii, se vor restaura la randul lor odatd cu
amenajarile necesare functiunii noi, cu respectarea arhitecturii originale.
Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu se realizeaza cu acordul
comitetului executiv al asociatiilor de proprietari si a majoritatii proprietarilor
direct afectati de vecinatate.

(51) La constructiile cu grad redus de protectie se admit recompartimentari
pentru functiuni noi, cu respectarea alin. urmator.
(52) Se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior, inclusiv elementele

originale de decoratie interioard. Restaurarea acestora se va realiza cu tehnici
traditionale. Se vor utiliza materiale traditionale specifice spatiului respectiv de
cea mai bund calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli). Aceasta
prevedere se referd atat la functiunile de utilitate publica, cat si la cele private,
inclusiv locuinte si subsoluri/demisoluri utilizate pentru depozitare casnica.

(53) Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, se admit si
tehnici nereversibile cu conditia ca acestea sd nu afecteze elementele originale
valoroase, inclusiv pardoseli valoroase. Se admite inlocuirea pardoselilor existente
degradate, inclusiv addugarea de elemente constructive noi pentru consolidari si
asanari.

(54) Se admit lucrari de ameliorare a starii subsolurilor si demisolurilor
impotriva igrasiei $i mucegaiurilor, inclusiv realizarea de drenuri si captari ale
surselor de apa subterana. in cazul in care o constructie este expusi infiltratiilor
permanente din apa subterana, se admite hidroizolarea prin metode mecanice.

(55) Reparatiile la retelele si instalatiile existente precum si realizarea de retele
si instalatii noi la nivelul subsolurilor si demisolurilor, din inifiativa si pe
cheltuiala proprietarilor acestora, se realizeaza pe baza autorizatiei de construire
obtinuta conform legii.

(56) Pentru cladirile cu grad redus de protectie in care se afla functiuni cu
caracter public, concepute initial pentru functiunea respectiva (constructii
administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de invatamant,
sanatate) interventiile interioare se vor realiza cu respectarea compartimentarilor
interioare initiale.

(57) In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitiri in sensul
modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la
standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia spatiilor cladirii
respective si normativele tehnice In vigoare cu accent pe protectia impotriva
incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeazd sub
tencuiala avand accesorii ce permit zugrdvirea, astfel incat sd nu se afecteze
elementele decorative.

(58) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentarilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale,
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corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

111.9.5.3.2.2 INTERVENTII INTERZISE

(59) Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea constructiilor
existente cu valoare ambientala.

(60) Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si
restaurarii constructiilor existente cu valoare ambientala.

(61) Se interzice reconversia unei constructii in functiuni ce presupun
modificari majore ale spatiului interior si al conformarii constructiei existente.
(62) Se interzic lucrarile de recompartimentare interioard care nu respectad
granulatia spatiilor interioare ale constructiilor cu functiuni cu caracter public
concepute initial pentru functiunea respectivd (constructii administrative,
financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de invatamant, sanatate). Acceasi

prevedere este valabila si pentru locuinte.

(63) Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru amenajare accese
si/sau vitrine fixe.
(64) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor

constructiilor existente cu valoare ambientald pentru realizarea elementelor
noi/desfiintarea elementelor originale existente: tamplarii, goluri de usi, ferestre si
aerisire (inclusiv la subsolurile de sub cota trotuarelor), balcoane, loggii, placari,
tencuieli, elemente decorative si elemente de protectie si siguranta.

(65) Se interzic reparatii de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente
separate ale cladirilor. Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea
planului acestora, in mod corelat cu eventualele reparatii ce tin de alte parti ale
constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si
sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele
edilitare, reparatii la amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu
aceasta, reparatii accesorii de pe fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme,
reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

(66) Soclurile cladirilor vechi, care nu au hidroizolatie verticala si orizontala nu
se acopera niciodatd cu materiale avand o impermeabilitate mai mare decat zidaria
suport. Exceptie face cazul in care se pastreaza un strat de aer ventilat intre zidarie
st placaj

(67) Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza
de ciment, cu exceptia constructiilor din perioada modernd, cu infrastructurd de
beton

(68) Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

(69) Se interzice montarea pe fatade, inclusiv la nivelul subasmentului, a
retelelor si instalatiilor edilitare, a aparatelor de aer climatizat/ventilare de uz
casnic sau specializat.

(70) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor
constructiilor 1n stil istoric prin schimbarea finisajelor initiale (placari cu alte
materiale a paramentelor finisate cu tencuiala, demontarea placarilor existente,
aplicarea tencuielilor mozaicate) si prin aplicare de termosistem.
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(71) Se interzice aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor in stil
istoric daca in acest fel se altereaza semnificativ calitatea spatiului interior
(deteriorarea decoratiei etc) si se afecteaza “respiratia” zidariei.

(72) Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice zonei.

(73) Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale
suplimentare prin lacuire si oxidare a materialelor initiale si traditionale.

(74) Se interzice afectarea soclurilor prin actiuni fizice: spargere, ingropare
nivel soclu prin suprainaltarea trotuarelor.

(75) Se interzice orice decoratie noua si decoratiile care sunt executate din alte

materiale decat cele originale pentru a le imita, atat la exteriorul constructiilor, cat
si la interior.

(76) Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele
admise.

I11.9.5.3.3 PLANUL FATADEI — REGISTRELE PARTER, PRIMUL ETAJ, NIVEL
CURENT

Fatadele reprezinta planurile ce inchid spatiul interior si realizeaza interfata spatiului
privat cu spatiul public. Pentru a ajuta cat mai bine compozifia volumetrica, din punct de
vedere compozitional, fatadele sunt impartite in module denumite registre orizontale (ce
reprezintd nivelele cladirii) si registre verticale (ce reprezintd diferite componente
compozitionale ale volumetriei de exemplu coltul cladirii marcat cu un turn, marcarea
prin decrosuri si/sau balcoane a segmentului central cu intrarea in cladire).

111.9.5.3.3.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(43) Planul fatadelor constructiilor cu grad redus de protectie sunt in general
finisate cu tencuieli lise sau cu bosaje, si apareiaje

(44) Sunt permise lucrari de conservare si restaurare a fatadelor constructiilor
incadrate la grad meniu de protectie, inclusiv reparatii curente.

(45) Sunt permise interventii de remodelare a fatadelor aferente curtilor
interioare, realizate pe toatd suprafata acestora.

(46) Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/

restaurare pentru fatadele monumentelor istorice vor fi alese in functie de suportul
existent, de materialele originale/ initiale si de registrele fatadelor.

46.1. Materialele utilizate la interventii (conservare/restaurare) vor fi de
cea mai buna calitate.
46.2. Materialele utilizate la interventii de remodelare a fatadelor curtilor

interioare si, dupa caz, pentru extinderi, vor fi de cea mai buna calitate .
Remodelarea fatadelor se va realiza prin articulare volumetrica si de

materiale.

46.3. Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu
mortar pentru asanare, pe baza de var. Prin exceptie, la constructiile din g
. - . e . . N
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46.5. Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupi culoarea initiala. In
cazul 1n care nu se poate confirma culoarea initiald se pot alege culori
pentru zugraveli astfel incat acestea sa fie nuante pastel traditionale (gama
de crem — ocru — gri) sau moderne, functie de caracteristicile UTR-urilor,
cu tonalitati care prin refractie/ reflexie sa nu sufere distorsiuni de
perceptie a culorii.

46.6. La zugravelile aplicate fatadelor se va tine seama de zugravirea
intregii fatade, de la soclu pana la streasind si pe toatd lungimea.

(47) Sunt permise lucrari de curatare si intretinere/reparare a finisajelor
existente la fatade.

(48) Este permisd inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se
constatd ca sunt degradate in intregime. Elementele vor fi inlocuite cu altele
identice.

(49) Elementele constructive componente ale fatadelor: balcoane, loggii,

cursive, bovindouri, terase se vor pastra in forma lor initiald, urmand tipologia de
interventii aplicabile fatadelor in general.

(50) Sunt permise lucrari de amenajare exterioard care vin in direct contact cu
planul fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze elementele decorative si
compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate
(firme, reclame si afisaj) pentru care sunt exprimate reguli la capitolul Accesorii.

(51) Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi
pastrate si restaurate. In cazul in care se constati degradarea totali a acestora,
atunci se pot inlocui cu altele identice ca forma si material, inclusiv decoratiile
aferente, cu pastrarea roletelor, a captuselilor din lemn si a pervazelor si glafurilor.
Nu se va afecta marimea suprafetei vitrate.

PARTERUL (PARTERUL CU MEZANIN)

(52) Se va mentine aspectul exterior al parterelor dupa specificul functiunilor
actuale:

e partere pentru activitati comerciale inclusiv alimentatie publica sau de servicii

e partere ale institutiilor publice

e partere pentru locuire

(53) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul parterelor din
locuire in activitati de comert sau de servicii, se vor utiliza accesele existente la
spatiul respectiv. Accesele care se realizeaza prin spatii comune- ganguri §i casa
scarii, se vor restaura la randul lor odata cu amenajarile necesare functiunii noi, cu
respectarea arhitecturii originale. Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un
condominiu se realizeaza cu acordul comitetului executiv al asociatiei de
proprietari §i a majoritatii proprietarilor direct afectati de vecinatate.

(54) Se admit recompartimentari, indiferent de functiune. Aceasta prevedere se
refera si la compartimentarile verticale cu nivele intermediare de tip mezanin,
exprimate si la nivelul fatadei prin (supantele nu intra la aceasta categorie)

(55) Se vor mentine si proteja elementele valoroase de finisaj interior, inclusiv
elementele originale de decoratie interioara. Restaurarea acestora se va realiza cu
tehnici traditionale. Se vor utiliza materiale traditionale specifice spatiului
respectiv de cea mai buna calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi,
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zugraveli). Aceasta prevedere se refera atat la functiunile de utilitate publica, cat si
la cele private, inclusiv locuinte.

(56) Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, se admit si
tehnici nereversibile cu conditia ca acestea sd nu afecteze elementele originale
valoroase, inclusiv pardoseli valoroase. Se admite inlocuirea pardoselilor existente
degradate, inclusiv addugarea de elemente constructive noi pentru consolidari si
asanari.

(57) Pentru cladirile clasate cu grad redus de protectie in care se afla functiuni
cu caracter public, concepute initial pentru functiunea respectiva (constructii
administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de invatamant,
sanatate) interventiile interioare se vor realiza cu respectarea, de regula, a
compartimentarilor interioare initiale.

(58) In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitari in sensul
modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la
standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia (marimea, proportia)
spatiilor cladirii respective si normativele tehnice in vigoare cu accent pe protectia
impotriva incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza
sub tencuiald avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze
elementele decorative.

(59) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentdrilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale,
corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

PRIMUL ETAJ SI NIVELUL CURENT

(60) Se va mentine aspectul exterior al etajelor dupa specificul functiunilor
actuale:

e activitdti comerciale inclusiv alimentatie publica sau de servicii

e institutiilor publice

e locuire

(61) Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelele superioare, din
locuire 1n activitati de comert sau de servicii, se vor utiliza accesele existente la
spatiul respectiv. Accesele care se realizeaza prin spatii comune- casa scarii, se
vor restaura la randul lor odatd cu amenajarile necesare functiunii noi, cu
respectarea arhitecturii originale. Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un
condominiu se realizeaza cu acordul comitetului executiv al asociatiilor de
proprietari §i a majoritatii proprietarilor direct afectati de vecinatate.

(62) La constructiile cu grad redus de protectie se admit recompartimentarile
interioare la nivele superioare, indiferent de functiunea acestora.

(63) Se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior valoros, inclusiv
elementele originale de decoratie interioara. Restaurarea acestora se va realiza cu
tehnici traditionale. Se vor utiliza materiale traditionale specifice spatiului
respectiv de cea mai bund calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi,
zugraveli). Aceastd prevedere se referd atat la functiunile de utilitate publica, cat si
la cele private, inclusiv locuinte.
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(64) Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, se admit si
tehnici nereversibile cu conditia ca acestea sd nu afecteze elementele originale
valoroase, inclusiv pardoseli valoroase. Se admite inlocuirea pardoselilor existente
degradate, inclusiv addugarea de elemente constructive noi pentru consolidari si
asanari.

(65) In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitari in sensul
modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la
standarde de functionare actuale, se va respecta granulatia spatiilor cladirii
respective si normativele tehnice Tn vigoare cu accent pe protectia impotriva
incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza sub
tencuiald avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat sd nu se afecteze
elementele decorative

(66) In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentarilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale,
corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul
exterior al fatadelor.

111.9.5.3.3.2 INTERVENTII INTERZISE

(67) Se interzice orice actiune care nu asigurda conservarea constructiilor
existente cu valoare ambientala.

(68) Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si
restaurarii constructiilor existente cu valoare ambientala.

(69) Se interzice reconversia unei constructii in functiuni ce presupun
modificari majore ale spatiului interior si al conformarii constructiei existente.
(70) Se interzic lucrarile de recompartimentare interioard care nu respectad
granulatia spatiilor interioare ale constructiilor cu functiuni cu caracter public
concepute inifial pentru functiunea respectivd (constructii administrative,
financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de Tnvatamant, sanatate). Acceasi

prevedere este valabila si pentru locuinte.

(71) Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru amenajare accese
si/sau vitrine fixe.
(72) Se interzic interventiile care schimbd conformarea initiald a fatadelor

pentru realizarea elementelor noi/desfiintarea elementelor originale existente:
tamplarii, goluri de usi, ferestre si aerisire (inclusiv la subsolurile de sub cota
trotuarelor), balcoane, loggii, placari, tencuieli, elemente decorative si elemente de
protectie si siguranta.

(73) Se interzice modificarea aspectului elementelor constructive componente
ale fatadelor: Dbalcoane, loggii, cursive, bovindouri, terase. Pardoselile si
feroneria cursivelor, balcoanelor si loggiilor care sunt deschise, nu se vor finisa cu
alte tipuri de pardoseala decat cea originala. Afectarea pardoselii originale impune
refacerea in manierd identica a pardoselilor. Tamplariile originale ale loggiilor si
bovindourilor inchise vor fi mentinute si restaurate. Nu se admite termoizolarea
suplimentara nici la exterior nici la interior.

(74) Se interzic reparatii de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente
separate ale cladirilor. Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea
planului acestora, in mod corelat cu eventualele reparatii ce tin de alte parti ale
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constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si
sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele
edilitare, reparatii la amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu
aceasta, reparatii accesorii de pe fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme,
reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

(75) Se interzic reparatiile la tencuieli existente pe baza de var cu tencuieli din
mortar pe baza de ciment.

(76) Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

(77) Se interzice montarea pe fatade a retelelor si instalatiilor edilitare, a

aparatelor de aer climatizat/ventilare de uz casnic sau pentru functiuni de comert,
alimentatie publica, administrative.

(78) Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor
monumentului istoric prin schimbarea finisajelor initiale (placari cu alte materiale
a paramentelor finisate cu tencuiald, demontarea placarilor existente, aplicarea
tencuielilor mozaicate) si prin aplicare de termosistem.

(79) Se interzice aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor.

(80) Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice Zonei Centrale a
municipiului Zalau.

(81) Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale
suplimentare prin lacuire si oxidare a materialelor initiale si traditionale.

(82) Se interzice afectarea fatadelor prin actiuni fizice: spargere.

(83) Se interzice orice decoratie noud si decoratiile care sunt executate din alte

materiale decat cele originale, pentru a le imita, atat la exteriorul constructiilor, cat
si la interior.

(84) Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele
admise.

111.9.5.4 CURTI

Curtile amenajate ale constructiilor incadrate cu grad meniu de protectie fac parte
integrantd din arhitectura constructilor, de accea amenajarea lor inseamna valorificarea
cadrului construit.

Curtile interioare impreuna cu gangurile de acces, scarile spre etaje si cursivele exterioare
de distributie, formeaza un ansamblu caracteristic si vor fi pastrate ca atare.

Curtile exterioare ofera degajarea de care are nevoie constructia pentru a fi perceputa.

I11.9.5.4.1 INTERVENTII ADMISE CU CONDITII

(21) Curtile existente ale constructiilor cu grad redus de protectie vor fi
amenajate 1Tn concordantd cu normele s$i normativele in vigoare privind
hidroizolarea constructiilor, realizarea platformelor cu sistem de drenaj al apelor

-
pluviale si in concordanta cu teoriile de arhitectura. E
(22) Prin amenajare se vor asigura parametrii urbanistici optimi privind _L;
asigurarea spatiilor verzi amenajate, accesul in incintd pietonal si carosabil, .8
accesul pompierilor in caz de incendiu, parcaje necesare potrivit prezentului g
RLUzcp. Toti parametrii propusi vor tine cont de destinatia constructiei, precum si %

a
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de prevederile prezentului RLU. In vederea respectirii tuturor cerintelor unele
curti trebuie asanate si chiar reconfigurate.

(23) Interventiile asupra configuratiei curtilor cu valoare ambientald vor tine
cont de aspectul initial al acestora.
(24) se vor Indeparta toate constructiile parazitare din curtile interioare
PAVAJE
(25) se vor elimina suprafetele betonate/ asfaltate din curtile interioare
(26) pentru curti (in primul rind pentru cele interioare) se vor utiliza pavaje din

calupuri / lespezi din piatra pe pat de nisip, pentru asigurarea evaporarii apei din
sol, concomitent cu realizarea canalizarii apelor pluviale din curti;

(27) pentru suprafetele pavate se vor asigura pantele corecte de scurgere, rigole
pluviale inchise sau deschise iar Tnainte de scurgere se vor monta, dupa caz,
deznisipatoare si separatoare de produse petroliere

(28) se vor reduce la minimul necesar suprafetele betonate/ asfaltate din curtile
exterioare iar acolo unde sistemul constructiv nu a prevazut hidroizolarea

orizontald/ verticald a constructiei zona adiacentd constructiei va fi pavata similar
alin.(25)

SPATII VERZI AMENAJATE

(29) Plantatiile existente de arbori se vor mentine.
(30) Acolo unde este posibil, se vor amplifica suprafetele de spatii verzi pentru
a corespunde cerintelor prezentului RLU, potrivit destinatiei constructiei.

ACOPERIRE

31 Curtile interioare ce primesc o utilizare deschisa publicului pot fi acoperite
(tip galerii de sticld) cu respectarea celorlalti parametri stabiliti prin RLU

IMPREJMUIRE

(32) Imprejmuirile constructiilor cu valoare ambientali fac parte din arhitectura
cladirilor si vor fi restaurate pe aceleasi principii ca si cladirile, inclusiv feroneria,
portile de acces.

(33) In cazul in care se doreste realizarea unei imprejmuiri noi in afara de cea
existentd, aceasta va respecta la randul ei aspectul arhitectural al cladirii.
(34) Se vor intretine gardurile vii existente si sunt permise gardurile vii noi, cu

conditia sa nu se afecteze vizibilitatea asupra constructiilor cu valoare ambientala.

I11.9.5.4.2 INTERVENTII INTERZISE

(35) Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea constructiilor cu
valoare ambientala.

(36) Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si
restaurarii constructiilor cu valoare ambientala.

(37) Se interzic amenajarile de curti interioare care nu respecta principiile de
teorie a arhitecturii, normele si normativele in vigoare.

(38) Se interzic dalele prefabricate din beton pentru pavaje.
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(39) Se interzice schimbarea imprejmuirilor constructiilor cu valoare
ambientala, daca acestea fac parte din arhitectura originala a cladirii. Se interzic
interventiile care schimba imprejmuirile opace in imprejmuiri transparente sau
nvers.

(40) Se interzic placile din policarbonat alveolar/celular pentru acoperirea
gardurilor decorative.

I11.9.6 FERESTRE SI USI

e Ferestrele si usile sunt elemente de taimplirie esentiale atit pentru
functionalitatea cladirilor (iluminat si ventilare naturale), cat si pentru
marcarea stilistica a cladirilor.

Ferestrele si usile constructiilor monumente istorice sau cu valoare ambientald

realizate in stil arhitectural istoric

e Materialul utilizat in mod traditional este lemnul masiv si metalul (otel, fier
forjat, plumb la vitralii). In functie de pozitia ferestrelor si usilor in cadrul
constructiilor (la interior sau exterior), de marimea §i compozitia acestora, la
realizarea traditionalda se utilizau diverse tipuri de lemn: foioase si/sau
raginoase, avand si accesorii din metal (alama, otel, fier) pentru manere si
balamale, scoabe, sisteme de inchidere, carlige. Ferestrele si usile balcoanelor
se pot gdsi si 1n varianta cu rolete amplasate in lacasuri din lemn incastrate in
perete, vizitabile din interior, de reguld fac parte din captuselile din lemn ce
puteau cuprinde inclusiv parapetul ferestrelor respective.

o Este obligatorie repararea tamplariilor existente atdt la interior cat si la
exterior (din lemn sau metalice), respectand toate detaliile acestora,
pastrandu-se captuselile din lemn, feroneria accesoriilor de 1inchidere,
materialele originale ale pervazelor interioare si exterioare (lemn/lemn sau
zidarie protejatd cu tabld din zinc/marmurd, granit, Tn functie de caz) si
accesoriile pentru jardiniere. In functie de tipul de element deteriorat, acesta
va fi refacut avand aceeasi profilatura.

e Este permisd inlocuirea tamplariilor degradate total cu altele noi ce vor fi
identice cu cele initiale, realizate din lemn masiv. Montarea acestora se va
realiza cu respectarea detaliilor iniiale de montaj si a pozitiei initiale n cadrul
golului.

e Este permisa inserarea geamurilor de tip termopan, fard afectarea suprafetei
vitrate a geamurilor si usilor.

e Sticla va fi obligatoriu clara. La cladirile monument cu sticld/cristal serigrafiat
se va reconstitui tipologia originala a acesteia.

e Vitraliile exterioare si interioare vor fi restaurate in functie de tipologia
acestora, cu tehnologia specifica restaurdrii de vitralii.

e Tamplariile din lemn masiv vor fi protejate cu vopsele pe baza de in, avand
culori armonizate fatadelor si respectand culorile initiale, conform paletarului

. pIs~

RAL Classic System. g
E=

Ferestrele si usile constructiilor cu valoare ambientald de tip bloc S
O

<

.2

e Indiferent de materialul original al tamplariilor usilor si ferestrelor, se admite =
inlocuirea acestora cu conditia ca noile tmplarii §i accesorii sa aiba aceleasi E
. . . . . . (=]
dimensiuni, forme, materiale si culori. &
a
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Materialele utilizate vor fi de cea mai buna calitate si se admite: lemn masiv,
lemn stratificat, PVC, aluminiu, corelat cu aspectul general al constructiei.
Montajul tamplariilor ferestrelor si usilor vor respecta pozitia initiald in cadrul
golurilor.

Se admite adagarea de sisteme noi privind umbrirea, plasele de insecte fixe
sau mobile, cu conditia ca aceste sisteme sa fie integrate la toate nivelurile, in
mod unitar.

Ferestrele vor obligatoriu prevazute cu pervaze alese in functie de tipul de
tamplarie: PVC, piatrd naturald, tabla de zinc, aluminiu.

Obligatii ale proprietarilor:

Proprietarii constructiilor monumente istorice si ai constructiilor cu valoare
ambientald realizate in stil istoric sunt obligati sa aduca tamplariile la forma
initiala, in cazul in care parte din acestea au fost inlocuite cu altele noi ce nu
respectd detaliile tdmplariilor originale, sau au fost addugate sisteme
neconforme aspectului exterior si arhitecturii inifiale ale constructiilor: rolete,
obloane, parasolare, copertine, grilaje antiefractie, plase impotriva insectelor,
jardiniere, etc..

Proprietarii constructiilor cu valoare ambientala de tip bloc sunt obligati sa
faca interventiile asupra tamplariilor astfel Incat acestea sa fie unitare.

Interventii_interzise:

Ferestrele si usile constructiillor monumente istorice sau cu valoare ambientald

realizate 1n stil arhitectural istoric

Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea monumentelor istorice.

Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii §i restaurarii
monumentelor istorice.

Se interzice inlocuirea partiald sau totald a tamplariilor originale cu altele ce
nu respectd forma, compozitia, suprafata vitratd si materialele originale.
Aceastd prevedere este valabila pentru tamplariile ferestrelor si usilor
exterioare §i interioare, pentru captuselile acestora si sistemele de umbrire
originale: rolete, obloane.

Se interzic materialele tamplariilor executate din PVC, aluminiu, lemn
stratificat si alte materiale care nu

respectd materialul original.

Se interzice inlocuirea pervazelor interioare §i exterioare originale cu
altele realizate din materiale
neconforme.

Se interzice adagarea altor functii de deschidere pentru ferestrele si usile
istorice, lucrari ce implicd schimbarea detaliilor originale (de exemplu
transformarea ferestrei cu inchidere batanta in deschidere oscilobatantd).

Se interzice adagarea sistemelor de umbrire (rolete, obloane, parasolare,
copertine) la ferestrele si usile care initial nu erau prevazute cu astfel de
sisteme, indiferent de functiunea spatiului interior.

Se interzice montarea grilajelor fixe de protectie impotriva efractiei, daca initial
cladirea nu era prevazuta cu acestea.
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e Se interzice montarea suporturilor de orice tip pentru jardiniere la nivelul
ferestrelor si balcoanelor, daca initial cladirea nu avea accesoriile necesare.

e Sec interzice adaugarea plaselor de protectie impotriva insectelor cu rame
fixe si vizibile. Acestea se pot realiza in cadrul tamplariilor astfel incat sa fie
mobile cu detalii de prindere ascunse.

e Se interzice lipirea oricaror anunturi/forme de publicitate luminoasa si
neluminoasd pe sticla ferestrelor si usilor exterioare, indiferent de functiunea
spatiului interior.

Ferestrele si usile constructiilor cu valoare ambientald de tip bloc

e Se interzice inlocuirea partiald a tamplariilor fara a se tine cont de o
compozitie unitard asupra fatadei in sensul interventiilor admise cu conditii
descrise mai sus. Aceasta prevedere este valabild pentru tamplariile ferestrelor
si usilor exterioare §i interioare.

e Se interzice montarea grilajelor fixe de protectie impotriva efractiei, daca initial
cladirea nu era prevazuta cu acestea.

e Se interzice montarea suporturilor de orice tip pentru jardiniere la nivelul
ferestrelor si balcoanelor, fara asigurarea acestora cu elemente de siguranta.

e Se interzice lipirea oricaror anunturi/forme de publicitate luminoasa si
neluminoasd pe sticla ferestrelor si usilor exterioare, indiferent de functiunea
spatiului interior.

I11.9.7 VITRINE

e Vitrinele sunt elemente de timplarie esentiale atit pentru functionalitatea
cladirilor (iluminat si ventilare naturale, accesul direct la spatiul comercial si
de servicii, spatii de expunere), cat si pentru marcarea stilistica a cladirilor.

Vitrinele constructiilor monumente istorice sau cu valoare mare, realizate in
stil arhitectural istoric

e Materialul utilizat Tn mod traditional este lemnul masiv. Vitrinele se gasesc
amplasate la parterul constructiilor si, in unele cazuri, la mezanin. In functie
de pozitia vitrinelor in cadrul constructiilor (la interior sau exterior), de
marimea $i compozitia acestora, la realizarea tradifionald se utilizau diverse
tipuri de lemn: foioase si/sau rasinoase, avand si accesorii din metal (alama,
otel, fier, ornamente din bronz) pentru manere si balamale, scoabe, sisteme
de inchidere, carlige. Vitrinele se pot gési si in varianta cu rolete si grilaje
amplasate Tn lacasuri din lemn incastrate in perete, vizitabile din interior, de
reguld fac parte din captuselile din lemn ce realizeazd un ancadrament al
vitrinei. De-asemenea in zona Bd. Revolutiei au existat vitrine istorice cu
sisteme de umbrire incorporate: parasolare textile ce vor fi refacute, cu
respectarea regulilor actuale pentru parasolare.

e [Este obligatorie repararea vitrinelor existente atat la interior cat si la exterior,
respectand toate detaliile acestora, pastrandu-se captuselile din lemn,
feroneria accesoriilor de inchidere si materialele originale ale pervazelor
interioare §i exterioare (lemn/lemn sau zidarie protejatd cu tabld din
zinc/marmura, granit, in functie de caz). In functie de tipul de element
deteriorat, acesta va fi refacut avand aceeasi profilatura.

e Este permisa Inlocuirea tdmplariilor vitrinelor degradate total cu altele noi ce
vor fi identice cu cele initiale, realizate din lemn masiv. Montarea acestora

e In zona

a
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se va realiza cu respectarea detaliilor inifiale de montaj si a pozitiei initiale
in cadrul golului.

Este permisa inserarea geamurilor de tip termopan, fara afectarea suprafetei
vitrate a vitrinelor.

Sticla va fi obligatoriu clara. La cladirile monument cu sticld/cristal serigrafiat
se va reconstitui tipologia originala a acesteia.

Tamplariile din lemn vor fi protejate cu vopsele pe bazd de in, avand culori
armonizate fatadelor si respectand culorile initiale, conform paletarului RAL
Classic System.

Este permisd amplasarea grilajelor mobile antiefractie la interiorul vitrinei.
Acestea vor fi realizate din zale care sd permitd vederea directd in spatiul
comercial.

Scarile de acces initiale vor fi restaurate sau inlocuite cu altele identice ca
forma si material, in functie de diferenta de inaltime actuald intre cota de
trotuar si cea de acces in spatiul comercial sau de servicii.

Vitrinele constructiilor de tip bloc

Indiferent de materialul original al vitrinelor, se admite inlocuirea acestora cu
conditia ca noile tamplarii si accesorii sd aiba aceleasi dimensiuni, forme,
materiale si culori. Vitrinele spatiilor comerciale vor tine cont de tamplariile
intregii fatade.

Materialele utilizate vor fi de cea mai buna calitate si se admite: lemn masiv,
lemn stratificat, PVC, aluminiu, corelat cu aspectul general al constructiei.
Montajul vitrinelor va respecta pozitia initiala in cadrul golurilor.

Se admite adagarea de sisteme noi privind umbrirea cu prasolare textile cu
respectarea regulilor actuale pentru parasolare.

Sticla va fi obligatoriu clara.

Este permisd amplasarea grilajelor mobile antiefractie la interiorul vitrinei.
Acestea vor fi realizate din zale care sid permitd vederea directd in spatiul
comercial.

Scarile de acces initiale vor fi restaurate sau nlocuite cu altele identice ca forma
si material la toate vitrinele aferente blocului, in functie de diferenta de inaltime
actuald Intre cota de trotuar si cea de acces in spatiul comercial sau de servicii.
Vitrinele trebuie sd exprime in mod discret specificul activitatii comerciale, de
aceea este obligatorie realizarea unei amenajari profesionale de vitrina ca parte a
conceptului de branding, indiferent de natura produsului comercializat.
[luminarea vitrinelor va fi discretd, cu iluminare globald difuza si accente pe
anumite produse. Se pot folosi diverse temperaturi de culoare a luminii, in
functie de tehnologia de iluminare, insa nuantele de culori vor fi la randul lor
discrete si difuze, fara emisie intermitenta.

Amenajarile de vitrind vor fi supuse procedurii de autorizare directd, cu avizul
DIJC Salaj

Corelat cu amenajarea vitrinelor, spatiile care se amenajeaza pentru functiuni
comerciale expozitive (inclusiv cele pentru alimentatie publicd) se supun
procedurii de autorizare directa.

Proprietarii constructiilor monumente istorice si ai constructiilor cu valoare
ambientald realizate in stil istoric sunt obligati sd aduca vitrinele la forma
initiald, in cazul in care parte din acestea au fost inlocuite cu altele noi ce nu
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respectd detaliile tamplariilor originale, sau au fost addugate  sisteme
neconforme aspectului exterior si arhitecturii initiale ale constructiilor: rolete,
obloane, parasolare, copertine, grilaje antiefractie, plase impotriva insectelor,
jardiniere, etc.

Interventii interzise:

Vitrinele constructiilor monumente istorice sau cu valoare ambientald realizate in

stil arhitectural istoric

Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea monumentelor istorice.

e Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si restaurarii
monumentelor istorice.

e Se interzice inlocuirea partiald sau totala a tamplariilor originale ale vitrinelor
cu altele ce nu respectd forma, compozitia, suprafata vitratd si materialele
originale. Aceastd prevedere este valabila si pentru cdptuselile acestora si
sistemele de umbrire sau antiefractie originale: parasolare, jaluzele, etc.

e Se interzic materialele tamplariilor pentru vitrine executate din PVC, aluminiu,
lemn stratificat si alte materiale care nu respectd materialul original.

e Se interzice Iinlocuirea pervazelor interioare s$i exterioare originale cu
altele realizate din materiale
neconforme.

e Se interzice adadgarea sistemelor de umbrire altele decat parasolare din
material textil, cu respectarea
prevederilor speciale pentru acestea.

e Se interzice montarea grilajelor fixe de protectie impotriva efractiei, daca initial
cladirea nu era prevazuta cu
acestea.

e Se interzice montarea suporturilor de orice tip pentru jardiniere la nivelul
vitrinelor, daca initial cladirea nu avea accesoriile necesare.

e Se interzice lipirea oricaror anunturi/reclame/forme de publicitate pe sticla
vitrinelor, indiferent de functiunea spatiului interior.

Vitrinele constructiilor cu valoare ambientala de tip bloc

e Se interzice inlocuirea partiala a vitrinelor fara a se tine cont de o compozitie
unitard asupra fatadei in sensul interventiilor admise cu conditii descrise mai
sus.

e Sc interzice montarea grilajelor fixe de protectie impotriva efractiei, daca initial
cladirea nu era prevazuta cu acestea.

e Se interzice montarea suporturilor de orice tip pentru jardiniere la nivelul
vitrinelor.

e Se interzice lipirea oricaror anunturi/forme de publicitate luminoasa si
neluminoasd pe sticla ferestrelor si usilor exterioare, indiferent de functiunea

spatiului interior. E
I11.9.8 PORTI SI GANGURI =
e Portile sunt elemente de timplirie esentiale atit pentru functionalitatea g
cladirilor, cat si pentru marcarea stilisticd a cladirilor. Materialul utilizat in 5

mod traditional este lemnul masiv si metalul (otel, fier forjat, plumb la =
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vitralii). In functic de marimea si compozitia acestora, la realizarea
traditionala se utilizau diverse tipuri de lemn: foioase si/sau rasinoase, avand
si accesorii din metal (alama, otel, fier) pentru manere si balamale, scoabe,
sisteme de Inchidere, carlige.

Este obligatorie repararea portilor existente atdt la fatadele de la strada, cat
si cele care sunt montate la fatadele din curti, indiferent de nivel, respectand
toate detaliile acestora, pastrandu-se captugelile din lemn, feroneria
accesoriilor de inchidere, materialele originale. In functie de tipul de element
deteriorat, acesta va fi refacut avand aceeasi profilatura.

Este permisa inlocuirea tamplariilor degradate total cu altele noi ce vor fi
identice cu cele initiale, realizate cu specificul materialului original. Montarea
acestora se va realiza cu respectarea detaliilor initiale de montaj (inclusiv
praguri) si a pozitiei initiale in cadrul golului.

Este permisa montarea cutiilor postale la interiorul portilor, cu orificiul
inspre stradd. Montajul va respecta compozitia portilor.

La portile care au suprafatd vitratd este permisd inserarea geamurilor de tip
termopan, fard afectarea suprafetei vitrate.

Sticla va fi obligatoriu clara. La cladirile monument cu sticld/cristal serigrafiat
se va reconstitui tipologia originala a acesteia.

Vitraliile exterioare si interioare vor fi restaurate in functie de tipologia
acestora, cu tehnologia specifica restaurdrii de vitralii.

Portile din lemn masiv vor fi protejate cu vopsele pe baza de in, avand culori
armonizate fatadelor si respectand culorile initiale

Proprietarii constructiilor monumente istorice sunt obligati sd aduca portile la
forma initiala, in cazul in care acestea au fost inlocuite cu altele noi ce nu
respectd detaliile originale, sau au fost adaugate elemente neconforme
aspectului exterior si arhitecturii initiale ale constructiilor.

Odata cu restaurarea sau reconstituirea portilor, proprietarii sunt obligati sa
restaureze si gangurile de acces (portile uscate) si spatiile comune ce se afla in
directa legatura cu acestea.

Interventii interzise:

Se interzice orice actiune care nu asigurd conservarea monumentelor istorice.

Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii si restaurarii
monumentelor istorice.

Se interzice inlocuirea partiala sau totald a portilor originale cu altele ce nu
respectd forma, compozitia, suprafata vitrata si materialele originale. Aceasta
prevedere este valabila pentru portile amplasate la fatadele de la strada si
pentru cele amplasate in curti, la orice nivel al cladirii (case de scard) si
pentru captuselile acestora.

Se interzic pastigele arhitecturale ale portilor.

Se interzic alte materiale ca: PVC, aluminiu, lemn stratificat si alte materiale
care nu respecta materialul

original.

Se interzice lipirea oricdror anunturi/reclame/forme de publicitate pe porti,
indiferent de functiunea spatiului interior.
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I11.9.9 FERONERIE SI TINICHIGERIE DECORATIVA

e Feroneria si tinichigeria decorativd sunt esentiale atat pentru
functionalitatea cladirilor, cat si pentru marcarea stilistica a cladirilor.
Materialul utilizat in mod traditional este metalul- otel, fier forjat, in functie
de tipul de element: decoratiuni, grilaje, balustrade, captuseli pentru diferite
parti ale constructiilor (console de sustinere balcoane).

e [Este obligatorie repararea feronerie si tinichigeriei decorative existente la
toate partile de constructii la care erau prevazute. In functie de tipul de
element deteriorat, acesta va fi refacut avand aceeasi profilaturd. Prevederile
se referda atdt la exteriorul constructiei, cat si la interior (de exemplu
balustrade case de scara)

e Este permisd inlocuirea elementelor degradate total cu altele noi ce vor fi
identice cu cele initiale, realizate cu specificul materialului original.
Montarea acestora se va realiza cu respectarea detaliilor initiale de monta;.

o Feroneria si tinichigeria decorativa vor fi tratate impotriva ruginei, folosind
lacuri pe bazd de email sau transparente. Fierul forjat bine prelucrat si
intretinut poate fi lasat aparent. Vopselele pe baza de email vor avea culori
armonizate fatadelor

e Proprietarii constructiilor monumente istorice sunt obligati sa aduca
feroneria si tinichigeria decorativd la forma initiald, in cazul in care acestea
au fost inlocuite cu altele noi ce nu respectd detaliile originale, sau au fost
adaugate elemente neconforme aspectului exterior si arhitecturii initiale ale
constructiilor.

Interventii_interzise:

e Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea monumentelor istorice.

e Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si restaurarii

monumentelor istorice.

e Se interzice inlocuirea partialda sau totald a feroneriei si tinichigeriei
decorative cu altele ce nu respectd forma, compozitia si materialele
originale. Aceasta prevedere este valabila atat la exteriorul constructiei, cat si
la interior, la orice nivel al cladirii (case de scara, cursive, etc).

e Se interzic alte materiale care nu respectd materialul original.

III.10REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI I

IMPREJMUIRI.

I11.10.1 PARCAJE

111.10.1.1 REGLEMENTARI GENERALE

(1)Parcajele se vor amenaja avand in vedere dezvoltarea durabila a municipiului. In

acest scop se recomanda:

- realizarea de parcari multietajate subterane sau supraterane
- realizarea de parcari ecologice

- inglobarea de facilitati pentru parcarea bicicletelor

e In zona

a

Dispozitii aplicabil
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(2)Parcajele subterane si supraterane nu vor putea ocupa mai mult de 80% din
suprafatd, restul de 20% fiind obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu
plantatii inalte (PSP= 20%).

(3)Se vor amenaja obligatoriu parcari pentru biciclete in zona centrala.

(4)Facilitatile de parcare, indiferent de tip, trebuie sd includa si locuri de parcare
rezervate persoanelor cu handicap, care sd reprezintd minim 4% din totalul
locurilor de parcare, dar nu mai putin de 2 locuri. Locutrile de parcare destinate
persoanelor cu handicap se vor amplasa la mai putin de 50,0 m de intarile
principale 1n cladiri sau zonele de interes.

(5)in ansamblurile de locuinte colective este interzisi amenajarea de garaje
individuale (inclusiv baterii de garaje) pe domeniul public sau privat al
municipiului. In ansamblurile de locuinte colective asigurarea necesarului de
locuri de parcare se va face:

5.1. 1in cladirea principald; variante: garaje colective la subsol/subsoluri sau
subsol si parter sau pe terasa, garaje individuale la demisol sau parter);

5.2. in parcaje colective amplasate in subteran sau in cladiri multietajate. In
aceste cazuri terasa constructiei se va amenaja ca spatiu verde/loc de
joaca.

5.3. in parcaje colective la sol in ansamblurile noi in care din proiectare se
asigurd conform normelor in afard de numarul de locuri de parcare si
necesarul de spatii verzi, locuri de joaca

(6)In mod exceptional, in ansamblurile de locuinte colective existente se va permite
amplasarea parcajelor colective la sol ca solutie provizorie, in cazul in care
amenajarea nu se face in detrimentul asigurarii spatiilor verzi minime necesare pe
locuitor si a celorlalte amenajari necesare functionarii corecte a ansamblului si
zonei adiacente.

(7)in ansamblurile de locuinte colective in care existd deja garaje individuale
amenajate pe domeniul public sau privat al municipiului, Priméaria va elabora un
program de desfiintare a acestora si inlocuire cu una dintre solutiile eficiente
mentionate mai sus.

(8)Trecerea de la solutiile existente descrise la alin.(6) si (7) la solutiile eficiente
descrise la alin.5.1 — 5.2. se va face pe termen scurt sau lung, functie de cresterea
parcului auto si acutizarea deficitului de locuri de parcare.

(9)Toate parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri
de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.

(10) Aspectul exterior al parcajelor supraterane se vor inscrie inainte de toate in
caracterul zonei , respectandu-se caracteristicile zonei protejate.

I11.10.1.1.1 ASIGURAREA PARCAJELOR PENTRU CONSTRUCTII NOI

(11) Pentru toate constructiile noi amplasarea parcajelor cu spatiile de manevra
aferente se va face in incinta proprie.
(12) Fac exceptie constructiile noi amplasate cu acces din strazi si piete

pietonale la care solutionarea parcdrii se va face in parcajele publice amenajate,
adiacente zonei sau in parcaje private autorizate, situat ela distantd de maxim
250 m de amplasament. In acest caz emiterea autorizatiei se va face pe baza
acordului administratorului parcarii. Acordul va include numarul de locuri de
parcare pe care 1l poate aloca utilizatorului si intervalul orar. Numarul de locuri de
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parcare alocat nu poate fi mai mic decat numarul de locuri de parcare necesar,
calculat potrivit reglementarilor din ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare

(13) Pentru utilizarea eficientd a terenului se recomandd ca parcajele pentru
salariati si clienti sa se inglobeze in constructia principald sau, dupa caz, in cladiri
separate multietajate.

I11.10.1.1.2 ASIGURAREA PARCAJELOR PENTRU CONSTRUCTIILE
EXISTENTE
(14) Pentru constructiile existente parcajele se asigurd, dupd caz, in incinta

proprie sau in parcaje publice/ private adiacente zonei, situate la distantd de
maxim 250 m de amplasament, potrivit alineatelor urmatoare.

(15) De reguld, in incinta monumentelor clasate/propuse spre clasare nu se
asigurd spatii de parcare pentru vizitatori. Spatiile de parcare pentru locatari/
proprietari/ salariati se vor amenaja pe amplasamente libere din incintd, care nu
interfereaza cu circuitul de vizitare si nu impieteaza asupra imaginii generale a
monumentului, vizibila din spatiul public.

(16) Pentru constructiile cu incintd proprie, altele decit cele de la alin.(13),
locurile de parcare se vor asigura in incinta proprie, prin reamenajarea acesteia, cu
respectarea tuturor reglementarilor prezentului RLUzcp.

(17) Daca in situatiile prevazute la alin.(13) si (14), prin reamenajarea incintei,
nu se obtine numarul necesar de locuri de parcare conform destinatiei constructiei
(vezi punctul II1.10.1.2), atunci se vor asigura locuri de parcare in sistemul
municipal de parcare sau parcaje private/mixte.

(18) In cazul in care, prin reconversia partiald sau totald a unor constructii
existente sau prin marirea suprafetei construite desfasurate a acestora, se creeaza
un necesar sporit de locuri de parcare, acestea se vor asigura in lotul propriu.

(19) Pentru constructiile care nu dispun de incintd proprie (imobilele edificate
in perioada socialistd de reguld) asigurarea locurilor de parcare se face in parcaje
publice sau, dupa caz in parcaje private realizate in zona.

(20) Pentru constructiile mentionate la alin.17 reconversia sau extinderea care
au ca rezultat cresterea necesarului de locuri de parcare se pot admite numai in
urma studierii efectelor asupra zonei in cadrul unui PUZ. Acest PUZ poate stabili,
dupa caz, obligativitatea pentru initiator de a infiinta parcaje publice/private sau de
a cofinanta parcaje publice prevazute a se realiza in zona.

(21) In toate cazurile in care acoperirea necesarului de locuri de parcare se face
in afara incintei proprii este obligatoriu acordul administratorului parcajelor.
Acordul va include numarul de locuri de parcare pe care il poate aloca
utilizatorului si intervalul orar.

111.10.1.2 CERINTE MINIME DE SPATII DE PARCARE IN ZONA CENTRALA
A MUNICIPIULUI ZALAU

(22) Cerintele minime de parcare in relatie cu utilizarea constructiilor sunt
prezentate, pentru constructii noi, extinderea sau refunctionalizarea constructiilor
existente sunt prezentate in ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

e In zona

a

Dispozitii aplicabil
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IIL.10.1.3 PARCARI ECOLOGICE

Parcérile ecologice sunt parcarile care reduc scurgerile apelor pluviale si emisiile
poluante. Se referd la o serie de tehnici aplicite simultan pentru a reduce suprafata
impermeabild totald a unui spatiu de parcare, a micsora temperatura la nivelul suprafetei
si a mentine o insuld verde in zonele aglomerate.

Scopuri urmadrite prin realizarea de parcari ecologice:

e volum minim de apd scursd in reteaua de canalizare pluviala — reducerea
necesarului de canalizare pluviala;

e imbunatatirea calitdtii apei si aerului;
e asigurarea unui spatiu maxim de parcare;

e asigurarea unui spatiu (tot maxim, dacd este posibil) pentru realizarea zonei
verzi.

Avantajele parcarilor ecologice:

e reducerea poludrii mediului datorita emisiilor autovehiculelor;

e reducerea insulelor de caldura;

e reducerea expunerii la radiatia UV, datoritd coronamentului copacilor;
e preluarea poluantilor aerului de catre coronament;

e reducerea scurgerilor de apd din precipitatii.

I11.10.1.3.1 TIPURI DE MATERIALE UTILIZATE LA REALIZAREA
PARCARILOR ECOLOGICE

Pavajul permeabil — este imbracdmintea rutierd care permite infiltrarea apei — fie
ca ¢ vorba de pavele montate distantat pentru a permite infiltrarea apei fie ca e vorba de
dale ecologice (pavele tip grila). Permit umplerea golurilor cu pietris/criblura sau cu
gazon. Pentru ZCP1 se recomanda utilizarea sistemului cu pavele montate distantat.

Sistemele grila sau zabrele — sunt structuri de plastic rigide, umplute cu pietris
sau vegetatie — (metoda cere precautie deoarece in cazul aplicarii defectuoase are o
durabilitate redusa).

Betonul poros — este asemanator cu betonul conventional ca structura si forma, cu
exceptia faptului cd materialele fine au fost inldturate, permitand infiltrarea apei din
precipitatii prin spatiile goale. Nu se foloseste pe suport cu continut ridicat de argila. La
nevoie poate fi alternat cu suprafete normale de beton — caz in care benzile de beton poros
inlocuiesc sistelele clasice de colectare a apelor pluviale

Sistemele de pavaje ecologice permit infiltrarea in sol a apei dupa traversarea unui
strat de pietris care actioneaza ca un filtru.

I11.10.2 SPATII VERZI

111.10.2.1 REGLEMENTARI GENERALE

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de
spatii plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
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conform specificatiilor din prezentului capitol si a celor din cadrul
reglementarilor unitatilor teritoriale de referinta din prezentul regulament.

(2) Se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim
80% cu specii locale, adaptate conditiilor climatice i favorabile faunei
antropofile specifice;

(3) In baza Conventiei privind Diversitatea biologica ratificata prin Legea
58/1994 la plantarea spatiilor verzi se vor exclude speciile considera te
invazive; exceptii de la aceasta reguld se admit numai in baza unui aviz de
specialitate, potrivit legislatiei in vigoare.

(4) Vegetatia Tnalta maturd va fi protejatd si pastratd pe toata suprafata
municipiului, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si
subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinti. in
acest sens, documentatiile de urbanism (PUZ si PUD) vor consemna in
cadrul plansei ,,Situatia existentd - difunctionalitdti” pozitia exacta, esenta
si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti in zona de
studiu. Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) vor
cuprinde in planul de situatie pozitia exactd, esenta si circumferinta
trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parceld, inclusiv a celor
propusi pentru taiere, precum s$i pozitia exactd si esenta pentru arborii
propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege: arborii al
caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinta egala
sau mai mare de 50 cm.

(5) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se
vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Culturd, Culte si
Patrimoniu Cultural National Salaj.

(6) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu
existd plantatii, se vor planta arbori**, cu respectarea urmitoarelor conditii:

e pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin
documentatiile tehnice;

e arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;

e arborii vor avea iniltimea minima de 2,50 m,;

e arborii vor avea circumferinfa minima a trunchiului de 14,00 cm (masurata la un
metru deasupra solului);

e distanta minima intre axa trunchiului §i pozitia retelelor edilitare si intre axul
trunchiului si aliniamentul imprejmuirilor/cladirilor va fi de 1,50 m.

(7) Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4
locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m Tndltime.

(8) Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi.
Spatiile libere sunt spatii neocupate de cladiri si amenajari functionale
(circulatii, parcaje, instalatii etc).

(9) Spatiile verzi din incinte vor fi include obligatoriu minim un arbore la 100
mp/spatiu verde.

e In zona

a

Dispozitii aplicabil
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(10) Procentul de spatii verzi PSV — se defineste ca raportul procentual
caracteristic unei parcele, intre suprafata libera de constructii si de
amenajari mineralizate (drumuri, alei, pavaje, trotuare, terase s.a.), notata
Sv, si suprafata totald a parcelei, notata St. in suprafata verde Sv se iau in
considerare si suprafete amenajabile de adancime redusa (peste subsol,
fundatii, echipamente edilitare etc.).

PSV=100 x Sv/St (%).

(11) Procentul spatiilor plantate — PSP — se defineste ca raportul
procentual caracteristic unei parcele, intre suprafata libera de constructii si
de amenajari mineralizate (drumuri, alei, pavaje, trotuare, terase s.a.), care
are legaturd directd cu straturile adanci ale scoartei terestre si nu se
suprapune niciunei constructii (subsol, fundatie, dotari aferente retelelor
edilitare s.a.), notata Sp, si suprafata totald a parcelei, notata St.

PSP=100 x Sp/St (%).

(12) Prin prezentul regulament se stabileste PSV minim caracteristic
functiunilor si amplasamentelor (subzonelor functionale, UTR-urilor).

(13) Acolo unde este cazul, se specifica (explicit sau implicit) si PSP
minim.

(14) In cazul in care nu se specificd PSP minim, raportul PSV/PSP<2.

(15) Prin exceptie, pentru imbunatatirea microclimatului si confortului

in zone construite existente cu deficit de spatii verzi si parcaje se poate
admite un raport maxim PSV/PSP<4, justificat prin satisfacerea necesitatii
publice. Astfel, se admite luarea in considerare a unor solutii de tipul
parcajelor inierbate, a teraselor inverzite, a parcajelor subterane deasupra
carora se amenajeaza spatii verzi si locuri de joacd pentru copii. Asemenea
solutii se admit 1nsd numai pentru Imbunatitirea microclimatului si
confortului in zone construite existente dar nu se iau in considerare pentru
imobile noi pe raza municipiului.

(16) In vederea cresterii suprafetelor inverzite In ansamblurile existente
de locuinte colective se recomanda, pentru locuintele colective cu
acoperire in terasd, aplicarea unui strat vegetal (iarbd, gazon, flori si
arbusti, cu stratificatia de protectie necesard) pe terasele blocurilor, avand
in vedere ca alaturi de beneficiile ecologice existd si beneficii economice
(izolare termica cu pand la 60% mai buna a teraselor) si de confort (izolare
fonica a locuintelor de la ultimul etaj). Se recomanda includerea acestei
masuri Tn programul de reabilitare termica a cladirilor, cu facilitatile
aferente.

II1.10.2.2  PROCENTE MINIME DE SPATII VERZI PE FUNCTIUNI
OBLIGATORIU DE ASIGURAT IN INCINTE PE RAZA MUNICIPIULUI
ZALAU

(17) Cerintele minime de spatii verzi in relatie cu utilizarea
constructiilor, pentru constructii noi, extinderea sau refunctionalizarea
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constructiilor existente sunt prezentate in ANEXA 5 - Procente minime de
spatii verzi.

I11.10.3 IMPREJMUIRI

(1) In cazul monumentelor istorice si al cladirilor cu grad mare de protectie
imprejmuirile valoroase din punct de vedere arhitectural vor fi restaurate in
aceeasi maniera ca si constructiile pe care le protejeaza.

(2) In refaceri Imprejmuirii celorlalte constructii, precum si pentru constructiile noi,
pentru coerenta imaginii urbane, de reguld, imprejmuirile la strada vor respecta
inaltimea imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta Indltimea soclurilor
imprejmuirilor adiacente, daca prevederile specifice functiunilor, mentionate mai
jos sau UTR-urilor nu prevad altminteri.

(3) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.

(4) In cazul imobilelor cu utilizdri care implica frecventa relativ ridicata a
autovehicolelor combinata cu accesul controlat in incinta, situate pe artere
apartinand tramei majore, portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de
la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta fara a incomoda circulatia pe drumurile publice.

(5) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela.

(6) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ”’ in
componenta Tmprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din
beton).

(7) Se interzice vopsirea 1n culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

(8) Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin
regulamente ale administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict
utilitar, ele sunt de interes public, datoritd calitafii de participare la crearea
peisajului urban, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcelad
o delimiteaza.

(9) Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioard, ale parcelei sunt
realizate din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de
realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru
evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecindtate, sunt reglementate de
prevederile Codului civil. Acestea se referd la zidurile despartitoare dintre
constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in care se realizeaza
imprejmuirile.

(10) Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul organizarilor de santier, al
santierelor arheologice.

111.10.3.1 SUBZONELE DE LOCUINTE INDIVIDUALE %
(11)Daca reglementdrile privind subzonele functionale sau unitdtile teritoriale de ;
referintd nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea, in €

zona de locuinte individuale, inaltimea minimd de 1,60 m si Indltimea maxima E‘

de 2,00 m din care un soclu opac cu iniltimea minimi de 0,3 m si iniltimea §
maxima de 0,8 m si o parte transparentd/ traforatd, realizata din grilaj metalic, -‘E
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scanduri din lemn sau un sistem similar care pemite vizibilitatea In ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(12)Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de reguld Tmprejmuiri opace
cu Tnaltimea minima de 1,80 m si indltimea maxima de 2,20 m.

111.10.3.2 SUBZONELE DE LOCUINTE COLECTIVE

(13)In interiorul cvartalelor de blocuri se admit numai separatii cu borduri sau cu
garduri vii si eventual Tmprejmuiri joase, transparente (Hmax.=0,90 m) de
protectie a spatiilor verzi.

(14)La limita cvartalului se pot admite si Imprejmuiri inalte, potrivit regulilor
aplicabile functiunii adiacente.

111.10.3.3 SERVICII PUBLICE S1 SPATII COMERCIALE

(15) Spatiile comerciale si alte servicii publice retrase de la aliniament se recomanda
sa fie lipsite de gard, si separate de spatiul public cu borduri, cu garduri vii sau
eventual cu imprejmuiri joase, transparente (Hmax.=0,90 m).

(16)In cazul insertiei intr-un front caracterizat de Imprejmuiri Tnalte precum si pentru
utilizari care presupun un grad de protectie (ex.: unitati de invatdmant) se admit
imprejmuirile inalte, cu 1ndltimi intre 1,60 m si 2,00 m din care un soclu opac cu
inal{imea minima de 0,3m si indltimea maximd de 0,8m s$i o parte
transparentd/traforata, realizatd din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(17)Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa, de reguld, imprejmuiri
opace, cu indltimea minima de 1,80 m si indltimea maximd de 2,20 m, cu
urmatoarele exceptii:

e Intre incinte din aceeasi categorie (tot din gama IS) nu se amplaseaza, de regula,
imprejmuiri sau se pot utiliza separatii similare celor orientate spre domeniul
public, potrivit alin.(15); in cazul incintelor ce necesitd un anumit grad de
protectie/intimitate se pot utiliza Tmprejmuiri inalte, similare celor dinspre strada,
potrivit alin.(16)

e In cazul insertiilor din interiorul sau vecinatatea cvartalelor de locuinte colective
nu se admit Tmprejmuiri opace decat in cazuri speciale reglementate prin
documentatie de urbanism (PUZ de cvartal); acolo unde este necesara asigurarea
protectiei se admit Imprejmuiri transparente, similare celor admise spre strada,
prevazute la alin.(16), dublate de gard viu.

II1.10.3.4  ZONE DE DE GOSPODARIE COMUNALA SI ECHIPARE
EDILITARA

(18)Ediculele de gospodarie comunald/utilitati nu vor avea imprejmuiri.

(19)Prin exceptie, pentru platformele de gospodarire inserate in cvartalurile de
locuinte colective (amplasamente pentru pubele / containere deseuri) se admit
separatii cu Imprejmuiri transparente de maxim 1,80 m inaltime dublate de gard
viu.
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III.11PUBLICITATE STRADALA

IT1.11.

(M

2

3)

1 REGULI GENERALE DE PUBLICITATE IN ZCP1

Orice mijloc de publicitate, reclama sau afisaj poate fi instalat si folosit potrivit
Regulamentului local de publicitate, elaborat in baza Legii nr. 185/2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate si aprobat de Cosiliul local
Zalau.
Zona centrald protejatd a municipiului Zalau ZCP1 se desemneazad ca zona de
publicitate restrAnsd in conditiile art.9 alin.(3) din Legea nr. 185/2013, cu
urmatoarele subzone:
2.1.Subzona A de publicitate restransa ce include UTR 2, cu exceptia
zonei situata la nord de str.1 Decembrie 1918 si la est de str.9 Mai
si zona situatd la vest de str.Simion Oros.
2.2.Subzona B de publicitate restrinsa include ZCP1 cu exceptia
subzonei A
Categorii de mijloace de publicitate admise in zona de publicitate restransa
ZCPI:

Nr. Subzona | Subzona
Mijloace publicitare
crt. L P A B
1 Firme da da
2 Totemuri da nu
Mijloace publicitare mobile — trepiede, pliante,
3 : da da
sandwich, etc
Panouri §i ecrane publicitare cu dimensiunile pana la
4 da da
1.20x1.80 m
Panouri si ecrane publicitare cu dimensiunile pana la
5 da nu
4.00x3.00m, roof-top
Panouri si ecrane publicitare cu dimensiunile pana la
6 nu nu
8.00x 3.00 m
7 Panouri si ecrane publicitare cu dimensiunile nu nu
8.00x3.00 m, 8.00x4.00 m respectiv 14.00x4.00 m
8 | Mobilier urban cu rol de suport de publicitate da® da?
9 | Bannere da?’ nu
10 | Steguri publicitare, pancarte da nu®®
E=
.i;j
25 Numai personalizat pentru ZCP1 si conditionat de pozitia fatd de monumente istorice si de for public E
26 Numai personalizat pentru ZCP1 si conditionat de pozitia fatd de monumente istorice si de for public i
27 Numai temporar, pentru evenimente temporare de interes public é
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Nr. Subzona | Subzona
Mijloace publicitare

crt. J P A B

11 | Mesh-uri nu® nu*’

12 Casete si indicatoare publicitare directionale, panouri de dad! da®?
orientare, placute de avertizare

13 | Prisme publicitare sau alte sisteme publicitare speciale | nu** nu

14 | Publicitate temporara nu* nu3

Tabelul 7 Mijloace de publicitate admise in ZCP1 - sinteza
(4) Amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa:
a) pe carosabil;
b) 1n amplasamente care blocheaza fluxurile pietonale;

c) pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare, in situatia in care
amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de rezistenta
si/sau stabilitatea si integritatea elementelor constructive si decorative
ale anvelopei cladirii;

d) pe arbori;
e) pe stalpi de semnalizare rutiera sau de circulatie;
f) pe gardurile cimitirelor, lacasurilor de cult;

g) pe monumentele istorice, cu exceptia firmelor care anunta activitatea
ce se desfasoard in interiorul cladirii i a mesh-urilor amplasate pe
perioada efectuarii lucrarilor de consolidare/ restaurare

h) pe monumente de for public, pe alte obiecte de arta monumentala;

28 Cu exceptia pancartelor destinate promovarii turismului si evenimentelor organizate de/ cu autoritatile
publice

29 Cu exceptia renovarii constructiilor si acoperirii calcanelor
30 Cu exceptia renovarii constructiilor si acoperirii calcanelor

31 Numai personalizate pentru zona; indicatoarele de publicitate se admit numai in scopul promovarii
turismului si evenimentelor organizate de/impreuna cu autoritatile publice

32 Numai personalizate pentru zona; indicatoarele de publicitate se admit numai in scopul promovarii
turismului si evenimentelor organizate de/impreuna cu autoritatile publice

33 |n mod exceptional se admit in Piata 1 Decembrie 1918 cu ocazia evenimentelor ce se desfisoara in
aceste spatii

34 In mod exceptional se admit in Piata luliu Maniu si in Piata 1 Decembrie 1918 cu ocazia evenimentelor
ce se desfasoara in aceste spatii

35 In mod exceptional se admit in Piata luliu Maniu si in Piata 1 Decembrie 1918 cu ocazia evenimentelor
ce se desfasoara in aceste spatii
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1) pe cladirile reprezentand sedii ale autoritatilor administratiei publice
locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptia
afisajelor care anunta activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor

j) in zonele cu regim special de paza si supraveghere;

k) in interiorul intersectiilor si al sensurilor giratorii, in spatiul destinat
circulatiei autovehiculelor si semnalizarii rutiere, precum si In zone in
care desfasurarea in conditii normale a traficului ar putea fi perturbata
(zone de asigurare a vizibilitatii), sub poduri, in curbe cu vizibilitate
redusd sau 1n alte puncte periculoase pentru trafic, in zone cu
evenimente rutiere frecvente sau deosebite;

1) pe parapetele si/sau peretii pasajelor rutiere subterane si supraterane ori
sub poduri

m) pe lucrdrile de arta care traverseaza drumul, pe portale cu semnalizare
rutierd sau n solutii independente autoportante in traversarea drumului

(5) Se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale
cladirilor.

(6) Se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot
tulbura linistea publica, cu exceptia vehiculelor publicitare utilizate in conditiile
legii.

(7) Se interzice amplasarea mijloacelor de publicitate care prin forma, continut,
dimensiuni si culori in combinatii specifice pot fi confundate cu mijloacele de
semnalizare rutierd sau Tmpiedicd vizibilitatea acestora, precum si a
indicatoarelor de orientare si informare.

(8) Firmele/reclamele luminoase amplasate la mai putin de 50,0 m de semnalizarile
rutiere nu vor folosi culori specifice acestora sau lumina intermitenta.

(9) Pentru panourile/sistemele publicitare cu lumina dinamica, intensitatea luminii se
va regla astfel Incat aceasta sa nu deranjeze locatarii din zond, sau functionarea
acestora va fi intreruptd intre orele 22.00 — 8.00, interval in care se vor afisa
numai reclame statice.

(10)In situatia in care pe fatada sau pe calcanul unei clidiri sunt amplasate mai multe
mijloace de publicitate in afara de firme, acestea vor fi realizate in mod unitar,
fiind obligatoriu de acelasi tip si de aceleasi dimensiuni, fiind incadrate simetric
pe fatada sau pe calcanul respectiv.

(11)Se interzice aplicarea (inscriptionarea) firmelor, reclamelor, textelor publicitare
direct pe imprejmuiri, zidurile imobilelor, stalpilor de orice fel, trotuarelor sau
aleilor prin diverse metode grafice.

(12)Este interzisa amplasarea sistemelor de publicitate dacd stanjenesc
functionalitatea imobilelor adiacente (blocheaza accesul, reduc nivelul de
insorire sub normele sanitare etc.) sau dacd obtureaza alte sisteme de publicitate

=

legal amplasate. 5
(13) Amplasarea mijloacelor de publicitate la o distantd mai mica de 3,00 m fata de 2
limita de proprietate a imobilelor proprietate privatd a persoanelor fizice gi/sau .8
juridice se va realiza doar cu acordul proprietarilor acestor imobile. =

2
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(14)In scopul asigurarii sigurantei cetitenilor si integritatii bunurilor, operatorii de
publicitate vor realiza mijloacele publicitare cu materiale si sisteme constructive
ce respectd prevederile legale privind calitatea in constructii.

Materialele din care se vor executa sistemele publicitare vor fi de buna calitate,
rezistente la intemperii §i vor avea un aspect estetic care nu va afecta imaginea
urband a zonei 1n care se amplaseaza.

(15)Operatorii de publicitate au obligatia sa asigure identificarea panourilor
publicitare prin inscriptionarea acestora cu informatii privind denumirea
operatorului, codul de identificare fiscala a acestuia si numarul autorizatiei de
construire.

(16)Firmele institutiilor publice, spitalelor, hotelurilor si unitatilor cu program de
noapte (farmacii etc.) vor fi luminoase sau li se va asigura iluminatul exterior
dupa caz.

I11.11.2 REGULI SPECIFICE PRIVIND AMPLASAREA
MIJLOACELOR DE PUBLICITATE

11.11.2.1 REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA FIRMELOR

(1) Firmele anuntd o activitate, ele nu pot cuprinde elemente ce se constituie ca
reclama pentru un produs sau marca.

(2) Firma reprezinta constructia provizorie care anunta o activitate. Pe o firma se
poate inscriptiona numele, denumirea comerciala, sigla, obiectul de activitate, alte texte
specifice, sub care o persoana fizica sau juridica isi exercita activitatea sau eventuale
elemente reglementate prin acte normative.

(3) Firmele vor putea avea maxim 1200 cmp cu exceptia firmelor standardizate ale
institutiilor publice.

4) Suportul pentru firma se amplaseaza pe fatada imobilului unde se exercita
activitatea, pe Tmprejmuirea imobilului sau in incinta imobilului.

(5) Firmele se vor executa, obligatoriu, din materiale rigide, cu exceptia copertinelor;
nu se acceptd firme din materiale fard durabilitate (panza, poliplan, carton etc).

(6) Firmele pot fi:

a) Firme luminoase — 1n subzona A de publicitate

b) Firme luminoase pentru institutii publice care nu sunt amplasate in
monumente istorice

¢) Firme iluminate; in cazul firmelor amplasate pe monumente istorice
sistemul de iluminare al firmei se va proiecta corelat cu iluminatul
arhitectural al cladirii

d) Firme neluminate
(7) Firmele se amplaseaza, in conditiile alineatului (4) dupa cum urmeaza:

a) Toate tipurile de firme, prin forma si alcatuire, vor oglindi stilul istoric,
iar valoarea lor estetica va incadra obiectul de publicitate/informare in
categoria de ornament aflat in armonie cu ansamblul arhitectural.
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b) Firmele vor fi corelate cu arhitectura fatadelor, ce poate determina
restrictii importante privind pozitia, dimensiunile si designul acestora.

c) Firmele vor avea dimensiuni adaptate spatiului disponibil pe fatada si
nu vor putea altera sau intra in contradictie cu detaliile / expresia
arhitecturald a cladirii. Dimensiunea maxima a firmelor nu va depasi
1200 cmp.

d) Se interzice amplasarea acestora pe elemente proeminente ale fatadelor
(balcone, logii, console, pilastri, ancadramente, cornise profilate etc),
pe portile de acces in imobile, pe ferestre sau vitrine, pe calcane, pe
acoperisuri / terase cu exceptiile de mai jos.

e) firmele destinate institutiilor publice se vor face in baza unor proiecte
unicat, adaptate suprafetei disponibile, fara afectarea detaliilor si fara
sa concureze arhitectura cladirii (forme, culori etc) si vor fi obligatoriu
iluminate/luminoase

f) tipul reclamelor si firmelor comerciale, precum si simbolistica adoptata
se vor face in baza wunor proiecte unicat, adoptand forme
bidimensionale si tridimensionale care sa nu concureze arhitectura
cladirii (forme, culori etc) si sa nu afecteze detaliile fatadelor

g) materiale admise in ZCP1 pentru firme sunt,

O 1n zona B: metal gravat, fier forjat, sticla, lemn, ceramica,
piatra

O In zona A se admi pe langa materialele admise in zona B,
materiale moderne

h) In cazul firmelor care functioneaza in cladirile de locuit avand spatii cu
alta destinatie la parter sau mezanin, se admite amplasarea firmelor pe
pe portiunea de fatada corespunzatoare acestor spatii sau pe parapetul
plin si continuu al primului etaj, unde exista, cu acordul proprietarilor
si fara a depasi gabaritul elementului constructiv sau al portiunii de
fatada aferent firmei.

1) Firmele se amplaseaza numai la nivelul parterului, in zona de fatada
efectiv aferentd spatiilor ocupate de activitatea respectiva. Prin
exceptie, pentru institutiile publice sau de interes public si societatile
comerciale care ocupa un intreg imobil, se pot dispune firme In partea
superioard a fatadei, in zona /deasupra ultimului nivel.

j) Pentru activitatile ce nu ocupa spatii adiacente fatadei la parterul
N

/demisolul imobilelor, pot fi dispuse doar firme sub forma unor placi &
gravate / inscriptionate, cu suprafata maxima de 1200 cmp, in zona £

2

accesului in cladire. &

5

&

2
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k) Pentru activitatile care se desfasoara in apartamente/portiuni din
cladirile de locuit ce sunt adiacente fatadei la parterul /demisolul
imobilelor si utilizeaza accesul locatarilor pot fi dispuse doar firme sub
forma unor placi gravate / inscriptionate, cu suprafata maxima de 600
cmp, 1n zona accesului in cladire, cu acordul proprietarului imobilului/
asociatiei de proprietari si, dupa caz, al proprietarilor direct afectati.

1) In cazul in care intr-un imobil se desfiasoara mai multe activitati in
conditiile alineatelor b si c, firmele se vor grupa intr-un pachet si
standardiza.

m) Pentru activitatile care ocupa spatii la parterul/demisolul cladirilor
firmele se pot amplasa si pe portiunea de fatada a spatiului respectiv,
caz in care se admit si firme iluminate cu conditia sa nu afecteze
iluminatul apartamentelor adiacente (nu se admit lumini
intermitente/pulsatorii  sau sisteme de reflectoare neprotejate
corespunzator, care sa deranjeze activitatea de locuit)

n) Pe cladirile de locuit avand la parter sau parter $i mezanin spatii cu alta
destinatie decat cea de locuire, firmele se vor amplasa numai pe
fatadele corespunzatoare acestor spatii i cu respectarea elementelor
configurativ-volumetrice (arhitecturale) ale imobilului.

0) In cazul cladirilor in care isi au sediile mai multe firme, avand
intrare/intrari comune (cladiri de birouri), amplasarea firmelor se va
face Tn vecinatatea intrarii, intr-un pachet standardizat care poate fi:

O In subzona A de publicitate: o coloand luminoasa in care se
vor incadra toate firmele, o succesiune verticald de casete
luminoase/litere volumetrice

0 In subzona B de publicitate: o succesiune verticald/grupare
de placi metalice gravate. Fiecare firma luminoasd nu va
depasi 1200 cmp iar fiecare placa gravatd nu va depasi 600
cmp. Se recomandad ca pentru un imobil sd se utilizeze o
singurd categorie de firme: fie luminoase fie placi gravate.
In cazul imobilelor cu accese multiple sau cu mai multe
corpuri de cladiri in incintd se admite amplasarea pe fatada
principald (situatd la strada principald) a tuturor firmelor,
grupate de reguld in functie de accesul folosit si cu
indicatoare privind accesul.

p) copertinele pe care se inscriptioneaza o firma vor fi amplasate la
minimum 2,50 m inaltime fatd de nivelul trotuarului si vor iesi din
planul fatadei maximum 1,50 m; ele vor pastra o distantd de minimum
1,00 m fata de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau
fata de limita interioara a plantatiei de aliniament
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q) Firmele se vor dispune intr-un plan paralel cu fatada, distantat de
aceasta cu maximum 15 cm.

r) Pentru o activitate se va putea amplasa o singura firma. Prin exceptie,
in cazul imobilelor de colt se pot amplasa firme pe fatadele aferente
ambelor strazi. In situatiile Tn care e posibilda dispunerea firmei in
partea superioara a fatadei, o a doua firmd poate fi dispusa la nivelul
parterului.

s) Firmele tip “Totem” se pot amplasa, in conditiile alineatului 4, numai
in dreptul spatiului destinat activitatii care face obiectul publicitatii,
fara a perturba activitatea altor agenti economici; firmele de tip
“Totem” nu se pot amplasa pentru activitatile ce se desfasoara in
apartamente de bloc.

(8) Firmele nu pot fi dispuse pe domeniul public.

(9) In situatia in care o cladire in care functioneaza una sau mai multe firme intra in

proces de reabilitare a fatadei, autorizarea semnalisticii §i publicitatii se va face in baza

unui studiu de fatada, parte integrantd din documentatia tehnica de autorizare a lucrarilor

de reabilitare.

(10) toate tipurile de firme, prin forma si alcatuire, vor oglindi stilul istoric, iar valoarea

lor estetica va incadra obiectul de publicitate/informare in categoria de ornament aflat in

armonie cu ansamblul arhitectural;

(11)  firmele destinate institutiilor se vor face in baza unor proiecte unicat, adaptate

suprafetei disponibile, fara afectarea detaliilor si fara sa concureze arhitectura cladirii

(forme, culori etc)

(12)  tipul reclamelor si firmelor comerciale, precum si simbolistica adoptata se vor face

in baza unor proiecte unicat, adoptand forme bidimensionale si tridimensionale care sa nu

concureze arhitectura cladirii (forme, culori etc) si sa nu afecteze detaliile fatadelor

(13) materiale folosite: metal gravat, fier forjat, sticla, lemn, ceramica, piatra

(14)  caracterul literelor pentru text va prelua elementele stilistice din arhitectura

imobilului

(15) firmele inscriptionate pe vitrinele/usile de acces se pot realiza numai prin metoda

de matuire a geamului tamplariei, in baza avizului emis de autorititile administratiei

publice cu plata taxei de publicitate prevazute in legislatie;

(16) Toate propunerile din aceastd zona, inclusiv propunerile pentru cladirile cu

arhitectura modernd vor fi supuse avizdrii Comisiei Municipale de Urbanism si

Amenajarea Teritoriului si Directiei Judetene pentru Patrimoniu Cultural National Salaj.
(17) Copertinele, umbrelele, marchizele, parasolarele sau alte asemenea structuri

amplasate pentru protectia cladirilor si teraselor din aceasta zona vor fi uni, in culoarea

fatadei sau albe pentru cele ce sunt adosate cladirilor si exclusiv albe cele care sunt g
independente. &
(18) Structurile mentionate la alineatul (3) pot fi inscriptionate doar pe suprafata £
franjurata. s

2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PAG. 151



in zond

A

Dispozitii aplicabile

PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

111.11.2.2 AMPLASAREA PANOURILOR PUBLICITARE, A ECRANELOR S$I1
PUBLICITATII LUMINOASE

(1)  Este interzisd amplasarea mijloacelor de publicitate luminoase pe suporturile
existente care nu au fost destinate publicitatii, cum sunt: stalpii de telecomunicatii si/sau
electricitate, instalatiile de iluminat public, instalatiile de semaforizare.

(2) Exceptie de la prevederile alineatului (1) fac indicatoarele luminoase directionale
reglementate potrivit prezentului regulament.

(3)  In ZCPI se pot amplasa numai panouri publicitare la sol de pana la 1.20x1.80m
(citylight) cu inaltime maxima de la sol de 2,50 m, panouri pentru publicitate
necomerciala care au ca scop informarea privind derularea unor lucrari de investitii sau
alte informatii de interes public, in urmatoarele conditii:

a) caracteristicile panoului tip citylight se vor stabili in baza unei
documentatii de urbanism aprobate sau in baza unui studiu special de
semnalistica elaborat pentru ansamblul zonei protejate.

b) Caracteristicile panourilor de informare privind derularea unor lucrari
de investitii se stabilesc prin reglementari legale

¢) panourile publicitare vor fi amplasate pe sol astfel incat sda nu
impiedice perceptia monumentelor istorice si a obiectivelor majore
care caracterizeaza ansamblul, circulatia rutierd si/sau pietonald, ori
accesul pietonal sgi/sau al autovehiculelor de interventie si pe
proprietati

d) pentru panourile informative privind derularea unor lucrari de investitii
perioada de existenta a panoului si continutul informatiilor este stabilit
prin lege

4) Pentru sustinerea copertinelor statiilor de transport in comun se admit maxim doua
panouri tip citylight, amplasate perpendicular pe strada, cu respectarea alin.(3);

(5) Prin exceptie de la prevederile alin.(3), pe alte cladiri decat monumentele istorice
se pot amplasa casete publicitare luminoase de maxim 1,0 mp sau litere si simboluri
volumetrice luminoase/iluminate cu inaltime de maxim 40 cm.

(6) Amplasarea sistemelor publicitare prevazute la alin. (5) se face potrivit unui studiu
special de semnalistica care va tine seama atat de arhitectura cladirii cat si de
caracteristicile celorlalte cladiri cu care se afla in relatie de covizibilitate.

(7) Toate studiile si proiectele din aceastd zond, inclusiv propunerile pentru cladirile
cu arhitectura modernd vor fi supuse avizarii Comisiei Municipale de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului si Directiei Judetene pentru Patrimoniu Cultural National Salaj.

111.11.2.3 PANOURILE PUBLICITARE MOBILE

(1)  Pe trotuarele/spatiile pietonale cu o latime de cel putin 2,25 m se pot amplasa
panouri publicitare mobile pliante, obligatoriu cu doua fete, avand ca scop promovarea
comerciala, comunicarea de tarife sau actiuni promotionale, specifice activitatii
desfasurate de beneficiarul publicitatii, In urmatoarele condifii:
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a) dimensiunile maxime ale panoului vor fi de 0,50 m x 0,90 m;

b) amplasarea panoului este permisa numai in dreptul spatiului destinat
activitatii care face obiectul publicitatii si numai pe durata programului
zilnic de functionare a acestuia.

(2) Amplasarea panourilor publicitare mobile se face in baza avizului emis de
administratia publica locala; perioada de valabilitate a avizului este stabilita in
conformitate cu calendarul de desfasurare a evenimentului.

111.11.2.4 MOBILIERUL URBAN SI EDICULELE SUPRATERANE ALE
INFRASTRUCTURII TEHNICO-EDILITARE CA SUPORT PUBLICITAR

(1) Oridecate ori conditiile permit, se vor utiliza ediculele existente ca suport pentru
reclame.
(2)  Pot fi utilizate ca suport publicitar urmatoarele tipuri de mobilier urban:

a adaposturile destinate publicului/statiile de autobuz,

b chioscurile de ziare si alte chioscuri cu activitati comerciale,

c coloanele port-afis,

d cabinele telefonice si altele asemenea, daca au fost proiectate de asa
natura.

(3)  Ediculele edilitare amplasate in spatiul public, utilizabile ca suport publicitar sunt
posturi de transformare in cabine, statii de reglare gaz si altele asemenea.

(4)  Adaposturile destinate publicului si statiile de autobuz pot fi utilizate ca suport de
publicitate pentru panouri unitare de maximum 2,20 mp; in cazul in care sunt amplasate
mai multe panouri sau panouri cu doud fete utile, suprafata totala de publicitate nu va
depasi 6,60 mp.

(5) Chioscurile de ziare si alte chioscuri cu activitati comerciale pot fi utilizate ca
suport de publicitate pentru panouri cu suprafata unitard de maximum 2,00 mp; in cazul
in care sunt amplasate mai multe panouri, suprafata totald de publicitate pentru un chiosc
nu va depasi 6,00 mp.

(6) Se interzice instalarea panourilor pe acoperisul adaposturilor destinate publicului,
statiilor de autobuz si al chioscurilor.

(7) Coloanele port-afis vor putea fi utilizate numai pentru afise si/sau anunturi de
spectacole si manifestari culturale; este interzisa suprapunerea de afise de spectacol in
cazul in care termenul la care acestea vor avea loc nu a fost depasit.

(8)  Utilizarea ediculelor edilitare pentru publicitate se va stabili prin protocol incheiat
cu autoritatea locala si in conditiile tehnice stabilite de concesionarul retelei edilitare.

(9)  Modelele de mobilier urban prevazute la alin.(2) si ediculele edilitare prevazute la
alin.(3) vor fi aprobate de Consiliul local al municipiului Zaldu cu avizul Comisiei
municipale de urbanism §i amenajarea teritoriului ca standard local, specific ZCP1 din
municipiul Zalau.

(10) Mobilierul urban si ediculele supraterane ale infrastructurii tehnico-edilitare
utilizabile ca suport publicitar nu se amplaseazd In incinta sau in fata imobilelor
monument-istoric $i nici In raza de protectie a monumentelor de for public.

Dispozitii aplicabile in zond
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I11.11.2.5 PUBLICITATEA PE STALPI (BANNERE, INDICATOARE
PUBLICITARE DIRECTIONALE, STEAGURI PUBLICITARE)

(1). Amplasarea bannerelor este admisa numai in subzona A de publicitate, pe o durata
limitatd de maxim 30 zile si numai pentru evenimente de interes public.
(2).In ZCP1 nu se admite publicitatea pe stalpi, cu urmatoarele exceptii:
a. indicatoare publicitare directionale personalizate pentru avand scop de
i. informare pentru informatii de interes public’,
ii. promovare a turismului sau a unor evenimente publice organizate
de, sau impreuna cu autoritatile publice locale.
(3).Publicitatea din categoriile cuprinse la alin.(1) si (2) se amplaseaza in urmdtoarele
conditii
a. Pe stilpii de iluminat public, in urmatoarele conditii
1. Stilpii nu sunt amplasati in interiorul intersectiilor sau al sensurilor
giratorii
ii. nu folosesc luminad dinamica; iar cele cu lumina staticd nu vor
folosi culorile specifice semnalizarilor rutiere
iii. vor avea dimensiunile de pana la 0.80x1.20 m
iv. 1inaltimea de amplasare este de minimum 4.00 m;
v. pe un stilp se poate monta un singur indicator publicitar
directional,
vi. prin exceptie de la prevederile lit. v, pe un stalp pe care este deja
legal amplasat un indicator directional poate fi montat un al doilea
indicator directional pentru semnalarea serviciilor de urgenta sau a
serviciilor necesare in deplasare, cum sunt: statiile de alimentare cu
carburanti, ateliercle auto sau de vulcanizare.
vii. proiectia la sol a indicatoarelor publicitare se va situa in afara
gabaritului carosabilului;
b. Se pot amplasa stalpi din feava metalica -suport pentru mijloace publicitare
directionale cu dimensiunile de 0.80x1.00m:
1. numai in apropierea spatiului destinat activitaii care face obiectul
publicitatii,
1. fard a perturba activitatea altor institutii/ agenti economici,
1ii. proiectia la sol a indicatoarelor publicitare se va situa in afara
gabaritului carosabilului
iv. indicatorul se afld la minim 2,50 m peste nivelul trotuarului
v. nu este perturbata circulatia pietonala sau a mijloacelor de transport
de orice fel

I111.11.2.6 AMPLASAREA MESH-URILOR

(1).Se admit mesh-urile cu rol de plasa de protectie catre domeniul public in cazul
lucrarilor la exteriorul cladirilor din ZCP1, cu urmatoarele conditii:

36 |ndicatoare stradale, semnalarea serviciilor de urgentd, a sectiilor de politie, a farmaciilor cu program
non-stop s.a.
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(2).Durata maxima de mentinere a mesh-urilor prevazute la alin.(1) este durata
lucrarilor de consolidare/restaurare dar nu mai mult de un an calendaristic.

(3).In cazul santierelor la monumente istorice mesh-urile vor reproduce imaginea
constructiei dupa consolidare/restaurare.

(4).Pentru alte constructii mesh-urile vor fi albe, crem sau gri.

(5).La toate categoriile de mesh-uri se admite, prin exceptie de la alin.(3)-(4) ca
maxim 25% din suprafata totalad sa includa mesaje publicitare; pentru suprafata
ocupatad de mesaje publicitare se datoreaza taxa de publicitate.

11.11.2.7 SISTEME PUBLICITARE SPECIALE AMPLASATE LA SOL

(1).Sistemele de publicitate speciale nu se admit in ZCP1.

111.11.2.8 PUBLICITATEA TEMPORARA SI PROIECTELE PUBLICITARE
SPECIALE CU CARACTER TEMPORAR

(1).Publicitatea temporara si proiectele publicitare speciale cu caracter temporar se
realizeaza folosind structuri publicitare autoportante si proiectele publicitare
speciale care:

a) sunt folosite ca purtitor de mesaj in cadrul unor activititi de
promovare cu durata determinata si precizata;

b) pot fi montate sau demontate in decursul a 24 ore;

c¢) suportul si mediul Tnconjurdtor pot fi aduse la starea initiald, pana in
ultima zi de valabilitate a acordului pentru publicitate temporara;

d) amplasarea sistemelor de publicitate temporard nu va prejudicia
activitatea din zona de amplasare (accese, circulatie, altd semnalistica
legal amplasata etc.)

e) amplasarea prismelor publicitare sau altor asemenea sisteme
publicitare se face de reguld in spatii largi, fara a stanjeni circulatia
rutierd si pietonald, vizibilitatea altor sisteme de publicitate legal
amplasate anterior, precum §i activitatea curentd din zona de
amplasare; stabilirea amplasamentului prismelor publicitare sau altor
sisteme publicitare voluminoase se face cu acordul Comisiei de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Municipiului si DJC Salaj.

(2).Sistemele publicitare mentionate la alin.(1) pot fi amplasate numai in spatii largi,
fara a stanjeni circulatia rutierd si pietonald, vizibilitatea altor sisteme de
publicitate legal amplasate anterior, precum s§i activitatea curentd din zona de
amplasare.

(3).In subzona B se admit sistemele de publicitate mentionate la alin.(1) numai pentru
proiecte culturale sau alte proiecte de interes public initiate de autoritatile publice.

(4).In subzona A se admit sistemele de publicitate mentionate la alin.(1) pentru
proiecte de interes public la care autoritatile publice sunt initiator sau

Dispozitii aplicabile in zond
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111.11.2.9 SISTEME DE AFISAJ PENTRU AFISELE PUBLICITARE §I1
ANUNTURILE DE MICA PUBLICITATE

(1).Afisele publicitare si anunturile de mica publicitate se pot amplasa numai pe
panouri/sisteme de afisaj amplasate de autoritatea publica.

(2).Modelele de panouri/ coloane/sisteme de afisaj se elaboreaza in cadrul proiectelor
complexe de amenajare a domeniului public, si vor fi personalizate pentru ZCP1
si, dupd caz, pentru cele doua subzone de publicitate.

III.L12REGLEMENTARI PENTRU AMENAJAREA SI UTILIZAREA
SPATIULUI PUBLIC

I11.12.1 AMENAJAREA SPATIULUI PUBLIC

(1) Infiintarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice din zona centrald a
municipiului Zaldu se va realiza numai pe bazd de proiecte complexe de
specialitate, ce vor viza Intreaga problematica, functie de destinatia si caracterul
acestora. Tema de proiectare si proiectele vor fi avizate de Directia de Culturd a
Judetului Salaj si Consiliul local Zalau.

(2) La baza proiectelor mentionate la alin.(1) vor sta reglementdrile prezentului
PUZCP si rezultatele concursului de solutii pentru remodelarea spatiului public
din municipiul Zalau, organizat in anul 2014 de Primaria municipiului Zalau.

(3) Se recomanda ca aceste proiecte sa constituie baza stabilirii unui standard local,
aprobat prin Hotarare de catre consiliul local, prin care se va reglementa utilizarea

de:
e detalii de amenajare personalizate, ce devin specifice municipiului
e tipuri de materiale (naturd, forma, dimensiuni, culori, calitate, dispunere)
e tipuri/ seturi de mobilier urban
e sisteme si seturi de corpuri de iluminat
e seturi de elemente vizibile ale infrastructurii edilitare
e secturi de elemente ale infrastructurii de transport in comun (statii,

indicatoare, marcaje)
e specii vegetale (soiuri de arbori, arbusti, garduri vii etc) si modalitati de
dispunere a acestora
(4) In cazul spatiilor destinate circulatiei (strazi etc), se urmareste dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor
de deplasare velo, ca si reglementarea eficientd a circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

I11.12.2 UTILIZAREA COMERCIALA A SPATIULUI PUBLIC

(5) Va fi reglementatd detaliat prin Hotarari ale Consiliului Local, cu observarea
prevederilor prezentului Regulament.

PaG. 156 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

111.12.2.1

UTILIZAREA COMERCIALA PERMANENTA

I11.12.2.1.1 CHIOSCURI PENTRU DIFUZAREA PRESEI, PENTRU FLORI ETC

(6) Amplasarea de chioscuri in zona centrald a municipiului Zalau se va face, numai
in cadrul proiectelor complexe de infiintare, reabilitare sau modernizare a spatiilor
publice, cu urmatoarele conditii:

sd nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto,
vizibilitatea necesara sigurantei traficului

sd se incadreze 1n categoria constructiilor provizorii (sd nu aiba fundatii, sa
fie construite ca obiecte independente, ce pot fi amplasate / ridicate de pe
amplasament ca atare)

solutia constructiva sa fie de asa natura incat sa nu aplice sarcini concentrate
asupra pavajului, care sd duca la deteriorarea acestuia

sd aiba o suprafatd construitd de maximum 6,0 mp

sd fie integrate prin design unui concept unitar i coerent pentru imaginea
urbana, alaturi de mobilierul urban

sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitatile necesare (energie
electricd, si, dupa caz, apa, canalizare).

I11.12.2.1.2 PUBLICITATE

(7) Publicitatea comerciald se va amplasa cu urmatoarele conditii:

sd nu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto.

sd nu afecteze vizibilitatea necesara sigurantei traficului, s nu obtureze
semnele si indicatoarele de circulatie, sd nu intre in concurenta cu acestea.
sa respecte reglementarile generale cuprinse la capitolul III.11

sd se utilizeze, de reguld, ca suport, ediculele supraterane ale infrastructurii
edilitare urbane (ex.: posturi de transformare, statii de reglare gaz etc) si pe
cele aferente transportului public (statii de transport in comun etc), fiind
integrate designului acestora. In general se recomandi, de céte ori este
posibil, evitarea amplasdrii unor panouri publicitare independente.

sd nu se utilizeze lumina pulsatorie / intermitentd decat in conditiile permise
prin regulamentul local de publicitate.

sa nu afecteze prin agresiune / distorsionare imaginea urbana, sa nu obtureze
perceperea cladirilor publice sau de interes public, a infrastructurii publice
(poduri, pasaje etc).

elementele publicitare de tip "banner", "mash" etc, de orice tip, inclusiv cele
dispuse trasversal peste strdzi se admit numai pentru publicitate
comerciala/necomerciala temporard cu durata clar determinatd, legata de
evenimente sau campanii ale autoritatii publice sau in care autoritatea
publica este parte (de exemplu festivaluri, targuri)

Operatorii de publicitate sunt obligati sa asigure intretinerea §i repararea
sistemelor publicitare pe perioada derularii contractelor.

La incetarea contractului de inchiriere operatorii au au obligatia sa
demonteze sistemele de publicitate si sa readuca terenul la starea initiala
Etalarea de afise si reclame care prezintd Tn mod continuat deteriorari
evidente si creaza un aspect necorespunzator al spatiilor de publicitate duce
la rezilierea contractului de inchiriere pentru spatiul publicitar, incheiat cu
primaria.

e 1n zona

Dispozitii aplicabil
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e In situatia in care panourile se vor amplasa in zone amenajate/neamenajate
dar destinate ca spatii verzi operatorul de publicitate va stabili, de comun
acord, cu operatorul serviciului de intretinere a spatiilor verzi, conditiile pe
care le implica obligatia de intretinere a panourilor (curatare, schimbare
postere, etc.)

e In ZCP1 orice forma de publicitate va trebui sa aiba si avizul Directiei de
cultura a judetului Salaj.

IIL12.2.2 UTILIZAREA COMERCIALA TEMPORARA

I11.12.2.2.1 TERASE SEZONIERE PE DOMENIUL PUBLIC

(8) Terasele sezoniere pentru alimentatie publica se vor amplasa, de regula, in cadrul
proiectelor complexe de infiintare, reabilitare sau modernizare a spatiilor publice
de mari dimensiuni (piete, esplanade, strazi si alei pietonale etc).

(9) Amplasarea teraselor de alimentatie publicd va trebui sa satisfacd urmatoarele
conditii cumulative:

e Sa nu afecteze zona de sigurantd a drumului/ strazii
e Sa nu afecteze spatiile verzi publice amenajate, inscrise in registrul spatiilor
verzi
e sa nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto,
vizibilitatea necesara sigurantei traficului. Gabaritele traseelor adiacente
libere pentru deplasarea pietonilor vor fi de minim:
0 1,50 m in cazul strazilor cu 4 benzi
0 1,00 m in cazul celorlalte strazi
0 4,00 m in cazul strazilor (aleilor) pietonale ocazional carosabile
e sa fie adiacente unor spatii comerciale de acelasi profil al caror acces sa fie
la o distanta de maximum 10 m de acestea.
e sa fie asigurate in cadrul acestor spatii comerciale grupurile sanitare
necesare functionarii teraselor
e mobilierul (mese, scaune, umbrele) sa fie amplasat direct pe pavaj (fara
podiumuri)
e sa nu se amplaseze in cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigorifice
etc).
e daca terasa este neadiacentd spatiului comercial eventualele elemente de
delimitare vizuala vor fi mobile, amplasate direct pe pavaj,
e setul de mobilier urban sa fie de buna calitate
e sa nu se utilizeze sisteme de sonorizare, sa nu se difuzeze muzica, emisiuni
TV, video etc. audibile in afara perimetrului strict al terasei
e sezonul si orarul de functionare etc sd fie reglementate prin Hotarari ale
Consiliului Local

111.12.2.2.2 COMERT OCAZIONAL

(10) Comertul ocazional se va desfasura pe perioade determinate, planificate,
saptamanal (tip targuri de produse traditionale si piete volante), cu ocazia
sarbatorilor sau a unor evenimente publice importante, cu urmatoarele conditii:

e spatiile urbane destinate acestui scop sd fie rezervate si reglementate prin
decizii ale autoritatii locale
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e chioscurile si tarabele sa fie amplasate astfel incat sa nu afecteze prin pozitie
si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara sigurantei
traficului

e sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitatile necesare (energie
electrica, apa sau canalizare)

e designul obiectelor sa fie de buna calitate si integrat Intr-un concept unitar
pentru evenimentul respectiv

(11) Comertul ambulant pe spatiul public e interzis.

I11.12.2.2.3 APROVIZIONARE

(12) Aprovizionarea de orice tip, care implicd oprirea / stationarea
autovehiculelor de transport pe domeniul public (suprafete carosabile sau
pietonale), in zona centrala a municipiului, pe artere cu trafic auto sau pietonal
intens, se va face dupa un orar stabilit si in conditiile impuse prin Hotarare a
Consiliului Local.

I11.12.3 UTILIZAREA NECOMERCIALA A SPATIULUI PUBLIC

111.12.3.1 INFRASTRUCTURA PUBLICA (EDILITARA, DE TRANSPORT
PUBLIC ETC)

(13) Infrastructura edilitard se va introduce in totalitate in subteran (cabluri,
tubulatura etc).

(14) In ZCP1 elementele nodale ale retelelor (puncte de racord si distributie, de
transformare etc) vor fi introduse 1n subteran sau vor fi inglobate in cladirile pe
care le deservesc.

(15) Prin exceptie de la alin.(14), in cadrul spatiilor publice din UTR 2 si 3,
elementele nodale ale retelelor pot fi amplasate si suprateran independent,
eventual pe suprafete adiacente spatiilor verzi sau cu alta folosinta, cu conditia sa
nu afecteze fluxurile pietonale, de biciclisti, auto, prin ingustarea locald a
trotuarelor, pistelor de biciclete, carosabilului.

(16) Stalpii de de semnalizare rutiera nu vor putea fi utilizai pentru alte
scopuri, precum suspendarea de cabluri; stilpii de iluminat public vor putea fi
utilizati pentru amplasarea mijloacelor de publicitate numai in conditiile stabilite
prin regulamentul local de publicitate

(17) Statiile de transport public se vor amplasa, de reguld, in cadrul proiectelor
complexe de infiintare, reabilitare sau modernizare a spatiilor publice, pe
amplasamentele recomandate in cadrul prezentului PUZCP. Acestea nu vor afecta
prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesara
sigurantei traficului. Gabaritul traseelor adiacente libere pentru deplasarea
pietonilor va fi de minim 1,50 m pe strazile cu 4 benzi de circulatie si minim
1,0 m pe celelealte strazi.

111.12.3.1 PUBLICITATE NECOMERCIALA

(18) Publicitatea necomerciald vizeaza popularizarea unor evenimente
importante pentru comunitate (culturale - festivaluri, spectacole deosebite,

Dispozitii aplicabile in zond
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congrese stiintifice, targuri etc, sociale - congrese, intruniri, campanii electorale
etc)

(19) Publicitatea necomercialda ¢ admisd pe tot teritoriul municipiului, in
limitele unor reglementari de ordin general sau punctuale, pentru fiecare
eveniment, emise de Consiliul Local / Primarie, cu respectarea regulamentului
local de publicitate

111.12.3.2 EVENIMENTE IN SPATII PUBLICE

(20) Evenimentele organizate in spatiile publice - festivaluri de orice profil,
targuri (de sarbatori, specializate), concerte, proiectii de filme, intruniri,
meetinguri si demonstratii publice, alte activitafi de tip necomercial organizate de
institutii publice sau private, sunt admise cu urmatoarele conditii:

e sd fie autorizate si s se desfasoare conform legislatiei in vigoare

e si dispuna de un plan de organizare operationald si spatiala aprobat de
Primdria municipiului, prin care sd se reglementeze detaliat conditiile
concrete de desfasurare ale evenimentului, ca si modalitatea de amenajare
temporard a spatiului public - tipurile si dispunerea mobilierului urban, a
aparaturii (sisteme de iluminat, de sonorizare, de proiectic etc), a
mobilierului, publicitatii etc.

e sa nu afecteze / deterioreze amenajarile permanente ale spatiului public.

e sa existe posibilitatea de racordare la utilitatile necesare (energie electrica,
apa, canalizare)

e publicitatea comerciald temporard sa vizeze direct si exclusiv sponsorii
evenimentului, al cdror aport financiar sa fie evidentiat in bugetul
manifestarii, aprobat de Primaria municipiului.

(21) Spatiile publice in care se vor organiza evenimente in Zona centrald a
municipiului Zaldu sunt Piata Tuliu Maniu si Piata 1 Decembrie.
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IV. PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE

Prezentul capitol detaliaza prevederile regulamentului PUG 2010 pentru subzonele care
fac parte din ZCP1

IV.1ISP- SUBZONELE DESTINATE INSTITUTIILOR PUBLICE SI
SERVICIILOR DE INTERES GENERAL

(1) Institutiile si serviciile publice sau de interes public sunt in principal concentrate
in zona centrald, In zona mixta dar si diseminate 1n alte zone functionale, in care
constituie functiuni complementare.

(2) Reglementarile specifice functiunii, prezentate in prezentul capitol se coreleaza si
se completeaza cu reglementdrile specifice UTR de insertie.

(3) Serviciile din gama ISP1 sunt convertibile in alte servicii din gama ISP1, in
locuire sau alte utilizari admise in zona de insetie, cu conditia ca imobilul sa
corespunda cerintelor specifice noii utilizari (sa respecte reglementarile capitolului
respectiv din regulament)

(4) Zona este compusa din urmatoarele subzone:

- ISP1a - Subzona de echipamente publice in domeniul administrativ si financiar-bancar
- ISP1b — Subzona activitatilor de cult

- ISP1¢ — Subzona activitatilor culturale

- ISP1d - Subzona de comert, servicii

- ISP1e — Subzona constructiilor pentru invatamant, cercetare

- ISP1s — Subzona constructiilor pentru sanatate si servicii sociale

(5) Cladirile de interes si utilitate publica trebuie sa fie conformate pentru a permite
accesul si utilizarea de catre persoanele cu handicap.

IV.1.1 ISPIA - SUBZONA DE ECHIPAMENTE PUBLICE iN
DOMENIUL ADMINISTRATIV SI FINANCIAR-BANCAR

Capitolul . GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Echipamente publice din domeniul administrativ si financiar-bancar amplasate de regula
in zona centrala.

Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

o  Functiuni administrative
o  Functiuni de administrarea afacerilor
o  Functiuni financiar-bancare

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

e alte echipamente publice din domeniile:

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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Functiuni de cult

Functiuni din domeniul cultural

Functiuni de invatamint si cercetare
Functiuni de sanatate si asistentd sociald
Functiuni tertiare cu caracter intraurban

o Locuire

e Alte functiuni:

Functiuni turistice

Functiuni sportive si de agrement

Spatii verzi amenajate

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
Functiuni de gospodarire comunald
Functiuni aferente infrastructurii de transport

O o0O0oo

@]

O OO0 O0OO0Oo

Capitolul I.UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Se admit constructii noi, amenajari, extinderi, conversii functionale compatibile cu
caracterul zonei pentru:
1.1. Utilizari din gama functiunilor dominante (vezi articolul 2):
o Functiuni administrative
e Functiuni de administrarea afacerilor
o Functiuni financiar-bancare
1.2. Utilizari din gama functiunilor complementare (vezi articolul 3):
e Spatii verzi amenajate (toate — cu exceptia lit.b.4, b.6, d)
1.3. constructii multifunctionale ce inglobeaza functiunile de mai sus
(2) Se admit amenajari pentru spatii libere pietonale, pasaje pietonale, mobilier urban
(3) se admit conversii functionale intre utilizarile de la art.4 si 5.
(4) Anexe functionale: garaj, magazie, remiza etc
(5) structuri publicitare permise de regulamentul local de publicitate

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Utilizari din gama functiunilor complementare (vezi articolul 3) pot fi:
o  Functiuni de cult (lit.a)
Functiuni din domeniul cultural
Functiuni de invatamint si cercetare
Functiuni de sanatate si asistenta sociala (lit.e, f, h)
Functiuni tertiare cu caracter intraurban
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare compatibile cu amplasamentul
Functiuni de gospodarire comunala (lit.a, p)
Functiuni turistice (lit.a, b, d, €)
Functiuni sportive si de agrement (lit.b-c, e-h, r)
e Locuire
o Functiuni aferente infrastructurii de transport (lit.d, e)
(2) Din gama utilizarilor specifice functiunilor, se vor stabili, prin reglementarile la
nivel de UTR utilizarile admise si admise conditionat potrivit specificului UTR-
ului de insertie
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Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

e oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5

e orice utilizari de naturd sa deprecieze zona sau care produc dezagremente (emit
noxe peste nivelurile admise in zond, presupun o imagine arhitecturald
incompatibild cu vecindtatea ca volumetrie, materiale, finisaje etc)

e lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE
(1) Se stabilesc la nivel de UTR
Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Potrivit reglementarilor la nivel de UTR

Capitolul II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

IIl.1 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementarile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fata de punctele cardinale

Articolul 10.AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5 si cele specifice la nivel de
UTR.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul I11.5.5 si celor specifice de la nivel de
UTR

(1) Banda de construibilitate, relevanta pentru aplicarea regulii calcanului si orientativa
pentru stabilirea edificabilulu, este definita potrivit Fig. 2.

(2) Regula calcanului se aplica obligatoriu pe o addncime de 20,0 m de la alinierea
cladirilor (vezi punctul /11.5.1).

(3) Amplasarea constructiilor se face pe aliniament sau retrasa de la aliniament, functie de
specificul programului si caracterul strazii, cu respectarea regulilor generale cuprinse
la capitolul //1.5.5 si a urmatoarelor precizari:

3.1 De regula amplasarea va fi la aliniament, potrivit specificului zonei

3.2 Pentru constructiile cu aflux important de utilizatori se recomandd o retragere

minima de la aliniament de 6,0 m sau amplasarea intr-o zona conformatd pentru
afluxuri importante de utilizatori (piete publice)

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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(4) Anexele se amplaseazi obligatoriu retrase de la aliniament’’, cu retragerea mai mare
ca retragerea constructiei principale.

Articolul 12.AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Cladirile se vor amplasa in regim izolat, daca nu intervine regula calcanului.

(2) Distanta minima admisibila intre cladiri principale este /5 din indltimea la cornisa
a cladirii celei mai 1nalte dar nu mai putin de 4,0 m.

(3) In cazul constructiilor (propuse sau existente pe aceeasi parceld sau pe parcele
adiacente) cu cerinte specifice de insorire®® distanta minimi admisi intre clidiri va
fi egald cu iniltimea la cornisd/streasini a clidirii celei mai inalte® iar o eventuald
reducere a acestei distante pand la maxim 2 din inaltimea la cornisd/streasina a
cladirii celei mai inalte se stabileste prin studiu de insorire.

(4) In cazul in care parcela adiacentd este neconstruitd, distantele minime mentionate
la punctele (2) si (3) se calculeaza fatd de limita edificabilului stabilit potrivit
capitolului /71.5

(5) Se vor aplica regulile generale cuprinse la capitolul II1.5.6 cu urmatoarele

precizari:

(6) Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale/posterioare:
6.1. Constructii publice si alte utilizari in afard de locuinte joase:

1il.

1v.

1.

1l.

V.

Retragerea fatd de una dintre limitele laterale va fi minim 4,0 m,
dacd nu se aplica regula calcanului.

Fatd de cealaltd limitd (de reguld punctul cardinal nefavorabil) se
poate admite o retragere minima de 2,0 m daca nu se aplicad regula
calcanului.

Retragerea minimd a constructiilor publice fatd de limita
posterioara este de '5 din indltimea la cornisd/streasind dar nu mai
putin de 5,0 m; prin exceptie, in cazul in care pe limita posterioara
existd un calcan al unei constructii principale se admite cuplarea la
acest calcan.

Retragerile mentionate la punctele i-ii se majoreaza dacd intervin
conditiile de insorire prevazute la punctul (3)

Retragerea minima a blocurilor de locuit este cea stabilitd la .

6.2. Pentru locuinte joase (locuinte individuale si colective mici) se aplica
prevederile articolului 12 de la capitolul /V.2.1
(7) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
7.1.Constructii publice si alte utilizari in afara de locuinte joase:
e Distanta minima admisibila este de %2 din Indlfimea celei mai inalte, dar nu
mai pugin de 4.0 m cu respectarea punctelor (3)-(4).

37 Exceptie poate face cabina-poarta, potrivit //..5.5.1

38 Locuinte, cladiri de invatdmant, sdnitate

39 vezi reglementdrile specifice privind insorirea, potrivit OMS 119/2014 in capitolul Zone de protectie

sanitard din Anexa 13
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e 1in cazul in care niciuna dintre cladiri nu are ferestre cu vedere pe fatadele
orientate una spre cealaltd, distanta intre cladiri poate fi redusa la 2 din
iniltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 2.00 m*’.

7.2.Pentru locuinte joase (locuinte individuale si colective mici) se aplica
prevederile articolului 12 de la capitolul IV.2.1
7.3.Distanta dintre o constructie principala si o anexa va fi minim %2 din
indltimea anexei dar nu mai putin de 2,0 m, daca normele PSI nu impun
mai mult.
(8) Amplasarea anexelor:

e Pentru anexele parter retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara
sunt de minim 1,0 m daca nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m dacd au
ferestre cu vedere.

e Este permisd adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale si
posterioare a anexelor care nu depasesc indltimea imprejmuirii, cu
orientarea scurgerii apelor spre incinta proprie.

e In cazul in care pe parcela adiacenti existd un bloc de locuinte se aplica si in
cazul anexelor regulile aplicabile constructiilor principale.

¢ Distantele minime intre anexele de pe aceeasi parcela: 4 din inaltimea celei
mai inalte dar nu mai putin de 1,0 m.

IIl1.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul I11.6.1.

Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementarile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul 111.6.2.

Cladirile de interes si utilitate publica trebuie sa fie conformate pentru a permite accesul
si utilizarea de catre persoanele cu handicap.

IIl1.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolele [/1.7 - [11.7.1, I11.7.2.

Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul /71.7.3.

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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I11.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile dacad indeplinesc conditiile generale de la capitolele 7I1.8.1 si
111.8.2.

Pentru utilizérile cu aflux important de utilizatori suprafata minimd a parcelei este de
800 mp cu deschidere la drumul public de minim 15,0 m.

Articolul 18.PARCELAREA

(1) De regula, in zona ISP1 nu se executa parcelari, parcelarul fiind protejat.
(2) Se aplica reglementarile UTR de insertie si capitolul //1.8

IIl.5 REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19.iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la punctul //15.3 si reglementarile
specifice UTR.

Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementarile cuprinse la capitolul II1.9.
II1.6 REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Articolul 23.IMPREJMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul I11.10.3 cu urmétoarele precizari:

Serviciile publice, de reguld, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica ci doar
cu borduri, garduri vii, sau gardulete joase decorative.

In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite imprejmuirile Tnalte
orientate spre spatiul public, cu aplicarea prescriptiilor cuprinse in capitolul 111.10.3.3 si
respectarea inaltimii imprejmuirilor adiacente.

Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se aplica reglementdrile de la capitolul
11.10.3.3.
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Capitolul III. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 50%

Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul maxim de utilizare a terenului depinde de specificul UTR.

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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IV.1.2 ISP1IB - SUBZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE
CULTE

Capitolul I.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Echipamente publice din domeniul practicarii cultelor religioase.

Include lacasuri de cult si constructii din domeniile complementare situate in:

e 7zona centrala
e zona de locuit

Oportunitatea insertiei de ldcasuri noi de cult se stabileste, functie de amploare, prin
documentatie de urbanism.

Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

e  Functiuni de cult

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

e Locuire
e Alte echipamente publice din domeniile:
Functiuni administrative
Functiuni de sanatate si asistentd sociald
Functiuni de invatamint si cercetare
Functiuni tertiare cu caracter intraurban
0 Functiuni din domeniul cultural

o  Functiuni turistice

o Spatii verzi amenajate
Pot sa se amplaseze unele constructii si amenajari din domeniile:

O0O0Oo

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
Functiuni aferente infrastructurii de transport
Functiuni industriale

Functiuni sportive si de agrement

CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Se admit constructii noi, amenajari, extinderi, conversii functionale compatibile cu
caracterul zonei - dacd nu se incadreaza in prevederile art.5 - pentru:

1.1. Utilizari din gama functiunii dominante (vezi articolul 2)

o  Functiuni de cult — lit.a — lacasuri de cult ale cultelor legal recunoscute:
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0 capele*! (licasuri de cult fird clopotniti, de capacitate redusd,— care
necesita maxim 5 locuri de parcare potrivit calculate potrivit ANEXA 4 -
Cerinte minime de spatii de parcare,) sau constructii similare ale altor culte
se amplaseaza fara restrictii urbanistice de vecindtate
O biserici si alte ldcasuri de cult cu capacitate mai mare se amplaseaza
potrivit conditiilor zonelor de insertie
1.2. Utilizari din gama functiunilor complementare (vezi articolul 3):

e  Spatii verzi amenajate
(2) Anexe ale lacasurilor de cult (pentru arderea lumanarilor, depozitare, etc)
(3) Se admit amenajari pentru spatii libere pietonale, pasaje pietonale, mobilier urban
(4) se admit conversii functionale Intre utilizarile de la art.4 i 5

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Utilizarile de mai jos sunt permise in conditiile stabilite prin reglementarile UTR
de insertie

e Locuire:

O case parohiale si anexele admise (lit.g, h dupa caz)
0 Servicii sociale de tip rezidential (lit.1) organizate de culte
Functiuni administrative de administrare a cultelor
Functiuni de sanatate si asistenta sociala organizate de culte
Functiuni de invatamint si cercetare organizate de culte
Functiuni_tertiare cu caracter intraurban — spatii comerciale de mici
dimensiuni (Scom.<100 mp) pentru vanzarea de materiale specifice
Functiuni din domeniul cultural (lit.b, d, h-j)
Functiuni turistice: case ale pelerinilor sau alte amenajari de cazare
Functiuni sportive si de agrement (lit.b-f) compatibile cu vecinatatea
Functiuni_aferente echiparii tehnico-edilitare (toate — cu exceptia lit. a.4, a.8,
a.ll)
o Functiuni aferente infrastructurii de transport (lit. d, e)

(2) Lacasuri de cult noi (cu exceptia celor de mica capacitate — tip capela — vezi art.4)
se pot amplasa numai in urma reglementarii printr-un PUZ.

(3) Se admit, cu reglementarea pe baza de PUZ:

e Lacasuri de cult noi de capacitate mare (care necesitd mai mult de 10 locuri de
parcare calculate potrivit ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare

e Ansambluri multifunctionale, incluzand, alaturi de lacasuri de cult, cladiri
administrative, locuinte pentru pelerini etc.

(4) Alte utilizari prevazute la art.4 si 5 sunt conditionate de detalierea reglementarilor
pe baza unei documentatii de urbanism PUZ/PUD daca elaborarea documentatiei
de urbanism este impusa de reglementarile UTR

(5) Sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m
de localuri de alimentatie publicd ce desfac bauturi alcoolice

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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(6) Amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se
va putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie 1acasuri de
cult, spitale, unitati de ocrotire sau de invatamant pentru minori

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

e alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5

e orice utilizari de natura sa deprecieze zona sau care produc dezagremente (emit
noxe peste nivelurile admise in teritoriu protejat, presupun o imagine
arhitecturald incompatibild cu vecindtatea ca volumetrie, materiale, finisaje etc)

e lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizarile cuprinse la art.5 alin.(2)-(4) pana la elaborarea si aprobarea documentatiei de
urbanism mentionate.

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesita amenajare potrivit planselor
de reglementari pana la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de catre primarie
si administratorul drumului. Dupa elaborarea proiectului de amenajare pe zonele afectate
de lucrari se aplica prevederea de la art.8 alin.5.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare fard avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupa caz).

(2) Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fara acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

(3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

(4) Orice fel de constructie care nu respecta restrictiile prevdzute in plansa Reglementari
— U.T.R. din prezentul P.U.G.

(5) Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona
rezervatd lucrarilor de reabilitare si modernizare a strazilor existente si construirii de
strizi noi*?, potrivit reglementarilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrari in
afara celor privind drumurile si infrastructura edilitara de interes public.

(6) Orice interventie In zona protejatd se poate face numai in baza avizului Directiei
Judetene pentru Cultura Salaj.

42 Lucrari de utilitate publicd potrivit Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile ulterioare
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(7) Orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice
sau in Repertoriul Arheologic National se poate face, in conditiile de la capitolul
111.2.4 1n baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura Salaj.

Capitolul III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

II1.1 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementdrile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fata de punctele cardinale - Constructii de cultura.

Articolul 10.AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5 si cele specifice la nivel de
UTR.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5 si celor specifice de la nivel
de UTR

(2) Regula calcanului se aplica obligatoriu pe o adancime de 20,0 m de la alinierea
cladirilor (vezi punctul /I1.5.1 ) pentru alte cladiri decat lacasurile de cult.

(3) Amplasarea constructiilor se face, functie de specificul programului si caracterul
strazii, cu precizarile de mai jos:

(4) Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale/posterioare

6.1. Lacasuri de cult

e Amplasarea lacasurilor de cult va fi retrasd de la aliniament cu minim 6,0 m
dacd prin documentatia de urbanism PUZ/PUD nu se reglementeaza altfel.

e Prin exceptie, pentru capele, se va respecta regimul de aliniere existent in
vecinatate;

6.2. Alte utilizari
e De regula se va respecta regimul de aliniere existent in vecinatate.

e Prin exceptie, pentru constructiile cu aflux important de utilizatori (precum
constructiile sociale, de invatdmant etc) se recomanda o retragere minima de
la aliniament de 6,0 m (sau conform PUZ) dacd este permisd de
reglementarile UTR de insertie

(5) Anexe
e Anexele de cult (precum cele pentru arderea lumanarilor) se amplaseaza cu
respectarea retragerii caracteristice strazii

e Anexele de tip gospodaresc se amplaseazd obligatoriu retrase de la
aliniament cu retragerea mai mare ca retragerea constructiei principale
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Articolul 12.AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Cladirile destinate cultului se vor amplasa de regula in regim izolat, dacid nu
intervine regula calcanului sau o reglementare specifica stabilita prin PUZ.

(2) Distanta minima admisibila intre cladiri principale este 72 din indltimea la cornisa
a cladirii celei mai nalte.

(3) In cazul constructiilor cu cerinte specifice de insorire* distanta minima admisa
intre clidiri va fi egald cu indltimea la cornisd/streasini a cladirii celei mai inalte*
iar o eventuald reducere a acestei distante pana la maxim 2 din Indltimea la
cornisd/streasind a cladirii celei mai inalte se stabileste prin studiu de insorire.

(4) In cazul in care parcela adiacentd este neconstruita, distantele minime mentionate
la punctele (2) si (3) se calculeaza fatd de limita edificabilului stabilit potrivit
capitolului /715

(5) Se vor aplica regulile generale cuprinse la capitolul III.5.6 cu urmatoarele
precizari:

5.1.Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale/posterioare:
i. Bisericile ortodoxe

Acolo unde nu intervine conditia de la alin.(1), bisericile ortodoxe se retrag, de reguld, cu
minim 10,0 m de la limitele laterale si posterioare ale parcelei. Retrageri mai mici se pot
stabili numai prin documentatie de urbanism.

ii. Alte lacasuri de cult si alte constructii publice

Acolo unde nu intervine conditia de la alin.(1) se vor respecta cerintele specifice, fara ca
retragerile sa fie mai mici decat cele prevazute in reglementarile generale privind
retragerile constructiilor publice, respectiv:

e Retragerea fata de una dintre limitele laterale va fi minim 4,0 m.

e Fata de cealaltd limita (de regulda punctul cardinal nefavorabil) se poate
admite o retragere minima de 2,0 m.

e Retragerea minima a constructiilor publice fatd de limita posterioara este de
Y din inaltimea la cornisd/streasina dar nu mai putin de 5,0 m.

e Retragerile se majoreazd dacd intervin conditiile de insorire prevazute la
punctul (3)

e Retragerea fatd de limita separativa dintre zona rezidentiala si zona centrala
va f1 de minim 5,0 m.

(6) Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela:
7.1.  Constructii publice si alte utilizari in afara de locuinte joase:

e Distanta minima admisibild este de '4 din inaltimea celei mai inalte, dar nu

mai putin de 4.0 m cu respectarea punctelor (3)-(4).

43 Locuinte, cladiri de invatamant, sanatate

44 vezi reglementarile specifice privind insorirea, potrivit OMS 119/2014 in capitolul Zone de protectie
sanitard din Anexa 13
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e 1in cazul in care niciuna dintre cladiri nu are ferestre cu vedere pe fatadele
orientate una spre cealaltd, distanta intre cladiri poate fi redusa la 2 din
iniltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 2.00 m*.

e Daca una dintre cladiri este o biserica ortodoxa distanta minima fatd de alte
cladiri nu va fi mai mica de 6,0 m;

7.2. Pentru locuinte joase (locuinte individuale si colective mici) se aplica
prevederile articolului 12 de la capitolul /V.2.1
7.3. Distanta dintre o constructie principald si o anexd va fi minim 2 din
indltimea anexei dar nu mai putin de 2,0 m, daca normele PSI nu impun
mai mult.
(9) Amplasarea anexelor:

e Pentru anexele parter retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara
sunt de minim 1,0 m daca nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m daca au
ferestre cu vedere.

e [Este permisa adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale si
posterioare a anexelor care nu depdsesc indltimea Imprejmuirii, cu
orientarea scurgerii apelor spre incinta proprie.

e In cazul in care pe parcela adiacenti existd un bloc de locuinte se aplica si in
cazul anexelor regulile aplicabile constructiilor principale.

e Distantele minime intre anexele de pe aceeasi parcela: 4 din inaltimea celei
mai inalte dar nu mai putin de 1,0 m.

II1.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

e vy

acces carosabil la drumurile publice, direct.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.1.

Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.2.

Cladirile de interes si utilitate publica trebuie sa fie conformate pentru a permite accesul
si utilizarea de catre persoanele cu handicap.

IIl1.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolele /1.7 - [11.7.1, [11.7.2.

4> Se va corela cu cerintele de circulatie in incinta si normele PSI
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Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul /71.7.3.

I11.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile daca indeplinesc conditiile generale de la capitolele //1.8.1 si
111.8.2 precum si conditiile de mai jos.

Pentru lacasuri de cult si alte utilizari cu aflux important de utilizatori suprafata minima a
parcelei este de 800 mp cu deschidere la drumul public de minim 15,0 m.

Pentru utilizari care presupun cladiri cu gabarit redus (Case parohiale, capele etc)
suprafata minima a parcelei este de 150 mp cu deschidere minima la drumul public de
12,0 m.

Articolul 18.PARCELAREA

(1) De regula, in zona ISP1 nu se executa parcelari, parcelarul fiind protejat.
(2) Se aplica reglementarile UTR de insertie si capitolul /1.8

IIl.5 REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19.INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul [/1.5.3 precum si
reglementarile specifice UTR.

Pentru lacasuri de cult noi se poate admite depdsirea Indltimii maxime stabilite potrivit
capitolului //1.5.3 in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ.

Pentru accente specifice (turle, clopotnite) se admite depasirea Tndltimii maxime.

Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementarile cuprinse la capitolul II1.9.
II1.6 REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Articolul 23.IMPREJMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1. /0.3 cu urméatoarele precizari:
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Lacasurile de cult, de reguld, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica ci doar
cu borduri, garduri vii, sau gardulete joase decorative.

In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite imprejmuirile Tnalte
orientate spre spatiul public, cu aplicarea prescriptiilor cuprinse in capitolul //1.10.3.3 si
respectarea inaltimii imprejmuirilor adiacente.

Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se aplica reglementdrile de la capitolul
11.10.3.3.

CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Procentul maxim de ocupare a terenului in zona centrala: POT max. = 50%

In zona rezidentialda: POT max. = 45%
(orientativ, si pentru incinta manastirii)

Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul maxim de utilizare a terenului:

in zona centrala: lacasuri de cult: CUTmax. = 1,5
alte utilizari: CUTmax. =2,5

In zona rezidentiala: licasuri de cult: CUTmax. = 1,35
alte utilizari: CUTmax. = 1,35

CUTmax admis pentru zona rezidentiala se aplicd, exclusiv orientativ, si pentru
incinta manastirii — monument istoric.

IV.1.3 ISP1C - SUBZONA ACTIVITATILOR CULTURALE
Capitolul I. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Echipamente publice din domeniul cultural amplasate de reguld in zona centrald sau
posibil a fi dispersate in zona rezidentiala, cu regim de construire discontinuu si regim de
indltime de regula P — P+2.

Oportunitatea insertiei se stabileste, functie de amploare, prin documentatie de urbanism.

Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

o  Functiuni din domeniul cultural

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

e alte echipamente publice din domeniile:
O Functiuni administrative
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Functiuni de sanatate si asistentd sociald
Functiuni de invatamint si cercetare
Functiuni tertiare cu caracter intraurban
Functiuni din domeniul cultural

0 Functiuni de cult
Functiuni turistice

O o0O0oo

Spatii verzi amenajate

Locuire
Functiuni sportive si de agrement
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Functiuni aferente infrastructurii de transport

Capitolul II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Se admit constructii noi, amenajari, extinderi, conversii functionale compatibile cu

caracterul zonei - dacd nu se incadreaza in prevederile art.5 - pentru:

1.1. Utilizari din gama functiunii dominante (vezi articolul 2)

Functiuni din domeniul cultural (toate utilizarile)

1.2. Utilizari din gama functiunilor complementare:

Spatii verzi amenajate (toate — cu exceptia lit.b.4, b.6, d)

Functiuni_tertiare cu caracter intraurban se admit completari cu functiuni
comerciale conexe - 1n primul rand librarii si artizanat, servicii personale,
alimentatie publica, precum si cladiri multifunctionale care includ si servicii
culturale

1.3. constructii multifunctionale care includ si servicii culturale

(6) Se admit amenajari pentru spatii libere pietonale, pasaje pietonale, mobilier urban
(7) se admit conversii functionale intre utilizarile de la art.4 si 5.

(8) structuri publicitare permise de regulamentul local de publicitate

(9) se admit anexe destinate garajelor, depozitarii, pazei etc

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Utilizari din gama functiunilor complementare (vezi articolul 3) permise in UTR

de insertie:

Functiuni_tertiare cu caracter intraurban se admit completari cu functiuni
comerciale conexe - In primul rand librarii si artizanat, servicii personale,
alimentatie publica, precum si cladiri multifunctionale care includ si servicii
comerciale si culturale

Functiuni de invatamint si cercetare

Functiuni administrative

Functiuni de sanatate si asistenta sociala (lit.e, f, h)

Functiuni de cult (lit.a)

Functiuni turistice (lit.a, b, d, €)

Functiuni sportive si de agrement (lit.b-c, e-h, r)

PAG. 176

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

e Locuire — se admit locuinte (potrivit zonei de insertie) care includ spatii cu alte
destinatii, din gama de mai sus
o Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare (toate — cu exceptia lit. a.4, a.8,
a.ll)
o Functiuni aferente infrastructurii de transport (lit. d, e)
o Functiuni de gospodarire comunala (lit. p)
(2) Utilizarile prevazute la art.4 si 5 sunt conditionate de detalierea reglementarilor pe
baza unei documentatii de urbanism PUZ/PUD daca elaborarea documentatiei de
urbanism este impusa de reglementarile UTR de insertie

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

e oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5

e orice utilizdri de naturd sa deprecieze zona sau care produc dezagremente (emit
noxe peste nivelurile admise 1n teritoriu protejat, presupun o imagine
arhitecturala incompatibild cu vecindtatea ca volumetrie, materiale, finisaje etc)

e lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizarile cuprinse la art.5 alin.(2) pana la elaborarea si aprobarea documentatiei de
urbanism mentionate.

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesita amenajare potrivit planselor
de reglementdri pana la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de catre primarie
si administratorul drumului. Dupa elaborarea proiectului de amenajare pe zonele afectate
de lucrari se aplica prevederea de la art.§ alin.5.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Orice fel de constructie In zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare fard avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupa caz).

(2) Orice fel de constructie in zonele de siguranta ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fara acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

(3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

(4) Orice fel de constructie care nu respecta restrictiile prevazute in plansa Reglementari
— U.T.R. din prezentul P.U.G.

(5) Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona
rezervatd lucrarilor de reabilitare si modernizare a strazilor existente si construirii de
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strizi noi*®, potrivit reglementarilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrari in
afara celor privind drumurile si infrastructura edilitara de interes public.

(6) Orice interventie Tn zona protejatd se poate face numai in baza avizului Directiei
Judetene pentru Cultura Salaj (vezi capitolul I11.2).

(7) Orice interventie sub nivelul solului natural (inclusiv amplasarea de retele edilitare) in
perimetrul ZCP1 se poate face cu asigurarea masurilor prevazute la I111.2.4 de
protejare a siturilor arheologice.

Capitolul III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

I11.1 REGULI DE AMPLASARE $SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementarile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fata de punctele cardinale - Constructii de cultura

Articolul 10.AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5 si cele specifice la nivel de
UTR.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5 si celor specifice de la nivel de
UTR, precum si potrivit regulilor de mai jos

anda de construibilitate, relevantd pentru aplicarea regulii calcanului si orientativa
2) Banda d truibilitat 1 ta pentru apl gul 1 lui s tat
pentru stabilirea edificabilului, este definita potrivit Fig. 2.

(3) Regula calcanului se aplicd obligatoriu pe o adancime de 20,0 m de la alinierea
cladirilor (vezi punctul /11.5.1).

(4) Amplasarea constructiilor se face pe aliniament sau retrasa de la aliniament, functie de
specificul programului si caracterul strazii, cu respectarea regulilor generale cuprinse
la capitolul /71.5.5 si a urmatoarelor precizari:

4.1 De reguld amplasarea va fi la aliniament, potrivit specificului zonei

4.2 Pentru constructiile cu aflux important de utilizatori se recomanda o retragere
minima de la aliniament de 6,0 m sau amplasarea intr-o zona conformatd pentru
afluxuri importante de utilizatori (piete publice)

(5) Anexele se amplaseazi obligatoriu retrase de la aliniament*’

ca retragerea constructiei principale.

, Cu retragerea mai mare

46 Lucrari de utilitate publica potrivit Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile ulterioare

47 Exceptie poate face cabina-poart3, potrivit //.5.5.1
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Articolul 12.AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Cladirile se vor amplasa 1n regim izolat, daca nu intervine regula calcanului sau o
reglementare specifica stabilitd prin PUZ.

(2) Distanta minima admisibila intre cladiri principale este ’s din indltimea la cornisa
a cladirii celei mai nalte.

(3) In cazul constructiilor (propuse sau existente pe aceeasi parcela sau pe parcele
adiacente) cu cerinte specifice de nsorire*® distanta minima admisa intre clidiri va
fi egald cu iniltimea la cornisd/streasini a clidirii celei mai inalte* iar o eventuald
reducere a acestei distante pand la maxim ’2 din inaltimea la cornisd/streasind a
cladirii celei mai inalte se stabileste prin studiu de insorire.

(4) In cazul in care parcela adiacentd este neconstruita, distantele minime mentionate
la punctele (2) si (3) se calculeazd fata de limita edificabilului stabilit potrivit
capitolului /71.5

(5) Se vor aplica regulile generale cuprinse la capitolul III.5.6 cu urmatoarele
precizari:

(6) Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale/posterioare:

6.1. Constructii de Tnvatdmant si alte utilizari in afara de locuinte joase:

e Retragerea fatd de una dintre limitele laterale va fi minim 4,0 m.

e Fatd de cealalta limitd (de regulda punctul cardinal nefavorabil) se poate
admite o retragere minima de 2,0 m.

e Retragerea minima a constructiilor de invatamant fata de limita posterioara
este de 2 din indltimea la cornisd/streasind dar nu mai putin de 4,0 m.

e Retragerile se majoreaza daca intervin conditiile de insorire prevazute la
punctul (3)

e Retragerea fatd de limita separativa dintre zona rezidentiala si zona centrala
va fi de minim 5,0 m.

e Retragerea minima a blocurilor de locuit (altele decat cele de la punctul 6.2.)
fatd de limita posterioard este de 2 din indltimea la cornisa/streasina dar nu
mai putin de 5,0 m, cu respectarea punctelor (3)-(4).

6.2. Pentru locuinte joase (locuinte individuale si colective mici) cu spatii cu
alta destinatie la parter se pot aplica prevederile articolului 12 de la
capitolul /V.2.1 cu avizul PSI

(7) Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela:

7.1.  Constructii publice si alte utilizari in afara de locuinte joase:

e Distanta minima admisibila este de 2 din indl{imea celei mai inalte, dar nu
mai putin de 4.0 m cu respectarea punctelor (3)-(4).

e 1in cazul in care niciuna dintre cladiri nu are ferestre cu vedere pe fatadele
orientate una spre cealalta, distanta intre cladiri poate fi redusa la /2 din
iniltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 2.00 m*°.

48 | ocuinte, cladiri de invatamant, sanatate

49 vezi reglementarile specifice privind nsorirea, potrivit OMS 119/2014 in capitolul Zone de protectie
sanitard din Anexa 13
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7.2. Pentru locuinte joase (locuinte individuale si colective mici) se aplica
prevederile articolului 12 de la capitolul /V.2.1
7.3. Distanta dintre o constructie principald si o anexd va fi minim 2 din
indltimea anexei dar nu mai putin de 2,0 m, daca normele PSI nu impun
mai mult.
(8) Amplasarea anexelor:
e Pentru anexele parter retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara
sunt de minim 1,0 m daca nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m dacd au
ferestre cu vedere.

e Este permisd adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale si
posterioare a anexelor care nu depasesc indltimea imprejmuirii, cu
orientarea scurgerii apelor spre incinta proprie.

e In cazul in care pe parcela adiacenti existd un bloc de locuinte se aplica si in
cazul anexelor regulile aplicabile constructiilor principale.

e Distantele minime intre anexele de pe aceeasi parcela: 4 din inaltimea celei
mai inalte dar nu mai putin de 1,0 m.

IIl1.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct.

Se vor respecta reglementarile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.1.

Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.2.

Cladirile de interes si utilitate publica trebuie sa fie conformate pentru a permite accesul
si utilizarea de catre persoanele cu handicap.

IIl1.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolele /1.7 - I11.7.1, I11.7.2.

Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul //1.7.3.

I11.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile daca indeplinesc conditiile generale de la capitolele /I1.8.1 si
111.8.2 precum si conditiile de mai jos.
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Pentru institutii de spectacole, muzee si alte utilizari cu aflux important de vizitatori
suprafata minima a parcelei este de 800 mp cu deschidere la drumul public de minim
15,0 m.

Pentru utilizari ce presupun constructii cu gabarite reduse si numar redus de utilizatori
(expozitii, case memoriale etc), se admit parcele avand dimensiunile minime de la punctul
111.8.2.2.

Articolul 18.PARCELAREA

(1) De regula, in zona ISP1 nu se executd parcelari, parcelarul fiind protejat.
(2) Se aplica reglementarile UTR de insertie si capitolul /1.8

II1.5 REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19.INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Se vor avea in vedere reglementarile generale cuprinse la punctul /71.5.3. si regulile UTR
de insertie.

Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul //1.9 si cele specifice UTR
de insertie.

II1.6 REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Articolul 23.IMPREJMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul /71.10.3 si cele specifice UTR de
insertie, cu urmatoarele precizari:

Serviciile publice, de regula, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica ci doar
cu borduri, garduri vii, sau gardulete joase decorative.

In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite imprejmuirile Tnalte
orientate spre spatiul public, cu aplicarea prescriptiilor cuprinse in capitolul II11.10.3.3 si
respectarea indltimii Tmprejmuirilor adiacente.

Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se aplica reglementérile de la capitolul
111.10.3.3.

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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Capitolul IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 50%
Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul maxim de utilizare a terenului:

in zona centrala: CUTmax. =2,5

PaG. 182 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

I1V.1.4 ISP1D — SUBZONA SERVICIILOR COMERCIALE
Capitolul I.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Activitdti comerciale tertiare amplasate In zona centrald sau dispersate in teritoriul
municipiului, care nu utilizeaza transportul greu.

Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

Functiunea dominanta este constituitd din servicii comerciale.

e  Functiuni tertiare cu caracter intraurban

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

alte echipamente publice din domeniile:

o  Functiuni administrative

o  Functiuni de administrarea afacerilor

e Functiuni financiar-bancare

e  Functiuni de cult
o  Functiuni din domeniul cultural
o Functiuni de invatamint si cercetare

e Functiuni de sandtate si asistentd sociala
Precum si:

e Locuire
e  Functiuni turistice
e Functiuni sportive si de agrement

e Spatii verzi amenajate
Pot sa se amplaseze, in anumite conditii, constructii si amenajari din domeniile:

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
Functiuni de gospodarire comunald

Functiuni aferente infrastructurii de transport
Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale
Functiuni industriale

Capitolul II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Se admit constructii noi, amenajari, extinderi, conversii functionale compatibile cu
caracterul zonei - dacd nu se incadreaza in prevederile art.5 - pentru:
1.1. Utilizari din gama functiunilor dominante (vezi articolul 2)

o [Functiuni tertiare cu caracter intraurban

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE

1.2. Utilizari din gama functiunilor complementare (vezi articolul 3):
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Functiuni administrative (lit.a, ¢)
Functiuni de administrarea afacerilor
Functiuni financiar-bancare

Functiuni din domeniul cultural (fara lit.a, c)

Functiuni de sanatate si asistenta sociala (lit.f, h)

Locuire (locuinte cu spatii comerciale la etajele inferioare sau constructii
predominant tertiare cu locuire la nivelele superioare)

Functiuni turistice (lit.a-f)

Functiuni sportive si de agrement in spatii inchise (lit.b, e, r)
Spatii verzi amenajate (cu exceptia lit.b.4, b.6, d)

1.3. se admit constructii multifunctionale ce includ servicii

(2) Se admit amenajari pentru spatii libere pietonale, pasaje pietonale, mobilier urban
(3) se admit conversii functionale intre utilizarile de la art.4 si 5.

(4) Anexe functionale: garaj, magazie, remiza etc

(5) structuri publicitare permise de regulamentul local de publicitate

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Utilizari din gama functiunilor complementare (vezi articolul 3) permise in

subzona (UTR) de insertie:

Functiuni industriale (lit.e-g)

Functiuni_aferente echiparii tehnico-edilitare (toate — cu exceptia lit. a.4, a.8,
all)

Functiuni aferente infrastructurii de transport (lit. d, e)

Functiuni de gospodarire comunala (lit.a, e, p)

(2) Utilizari compatibile cu vecindtatea (neamplasate in imediata vecindtate a

locuintelor sau reglementate prin PUZ/PUD)

Functiuni sportive si de agrement in aer liber (lit.c, i, m, n)
Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale (lit.a, b)

(3) Utilizarile prevazute la art.4 si 5 sunt conditionate de detalierea reglementarilor pe

baza unei documentatii de urbanism PUZ/PUD daca elaborarea documentatiei de
urbanism este impusa de reglementarile UTR de insertie

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5

orice utilizari de natura sa deprecieze zona sau care produc dezagremente (emit
noxe peste nivelurile admise in zona, presupun o imagine arhitecturald
incompatibild cu vecinatatea ca volumetrie, materiale, finisaje etc)

orice utilizdri de naturd sa prezinte riscuri pentru populatie si mediu sau si
deprecieze zona

activitati comerciale incomode prin traficul generat

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

statii de Intretinere si spalatorii auto cu capacitate de peste 3 posturi;
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e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice (cu exceptia activitatilor cu rol demonstrativ/atractiv care se
desfasoara 1n aer liber in scop turistic (oldrit, pictura etc);

e anexe ce produc dezagremente

e lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizérile cuprinse la art.5 pana la elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism
(PUZ/PUD dupa caz, potrivit art.5).

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesita amenajare potrivit planselor
de reglementdri pana la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de catre primarie
si administratorul drumului. Dupa elaborarea proiectului de amenajare pe zonele afectate
de lucrari se aplica prevederea de la art.8 alin.5.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare fard avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupa caz).

(2) Orice fel de constructie in zonele de siguranta ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fara acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

(3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

(4) Orice fel de constructie care nu respecta restrictiile prevdzute in plansa Reglementari
— U.T.R. din prezentul P.U.G.

(5) Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona
rezervatd lucrarilor de reabilitare i modernizare a strazilor existente si construirii de
strizi noi°!, potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrari in
afara celor privind drumurile si infrastructura edilitara de interes public.

(6) Orice interventie Tn zona protejatd se poate face numai in baza avizului Directiei
Judetene pentru Cultura Salaj (vezi capitolul I11.2).

(7) Orice interventie sub nivelul solului natural (inclusiv amplasarea de retele edilitare) in
perimetrul ZCP1 se poate face cu asigurarea masurilor prevazute la I11.2.4 de
protejare a siturilor arheologice.

51 Lucrari de utilitate publicd potrivit Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile ulterioare
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Capitolul III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

I11.1 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementarile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fata de punctele cardinale - Constructii comerciale

Articolul 10.AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5 si cele specifice la nivel de
UTR.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5 si celor specifice de la nivel de
UTR precum a regulilor de mai jos

2) Banda de construibilitate, relevanta pentru aplicarea regulii calcanului si orientativa
p p g >
pentru stabilirea edificabilului, este definita potrivit Fig. 2.

(3) Regula calcanului se aplicd obligatoriu pe o adancime de 20,0 m de la alinierea
cladirilor (vezi punctul /11.5.1).

(4) Amplasarea constructiilor se face pe aliniament sau retrasa de la aliniament, functie de
specificul programului si caracterul strazii, cu respectarea regulilor generale cuprinse
la capitolul /71.5.5 si a urmatoarelor precizari:

4.1 De reguld amplasarea va fi la aliniament, potrivit specificului zonei

4.2 Pentru constructiile cu aflux important de utilizatori (structuri comerciale de
dimensiuni mari), se recomanda o retragere minima de la aliniament de 6,0 m sau
amplasarea intr-o zona conformata pentru afluxuri importante de utilizatori (piete
publice)

4.3  Pentru cladirile cu aflux redus de utilizatori (care nu necesitd mai mult de 3 locuri
de parcare) se va respecta regimul de aliniere caracteristic strazii, fiind admisa si
amplasarea pe aliniament, daca acesta este modul de construire specific strazii.

(5) Anexele se amplaseazi obligatoriu retrase de la aliniament®?, cu retragerea mai mare
ca retragerea constructiei principale.

Articolul 12.AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Distanta minima admisibila intre cladiri principale este ’s din indltimea la cornisa
a cladirii celei mai nalte.

(2) In cazul constructiilor (propuse sau existente pe aceeasi parcela sau pe parcele
adiacente) cu cerinte specifice de nsorire® distanta minima admisa intre clidiri va

52 Exceptie poate face cabina-poarta, potrivit //..5.5.1
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fi egald cu iniltimea la cornisd/streasind a clidirii celei mai inalte> iar o eventuald
reducere a acestei distante pand la maxim 2 din inaltimea la cornisd/streasina a
cladirii celei mai inalte se stabileste prin studiu de insorire.

(3) In cazul in care parcela adiacentd este neconstruitd, distantele minime mentionate
la punctele (1) si (2) se calculeaza fatd de limita edificabilului stabilit potrivit
capitolului /71.5

(4) Se vor aplica regulile generale cuprinse la capitolul II1.5.6 cu urmatoarele
precizari:

(5) Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale/posterioare:

5.1. Constructii publice si alte utilizdri, in afard de locuinte joase si
constructiile cu aflux redus de vizitatori:
e Retragerea fatd de una dintre limitele laterale va fi minim 4,0 m.
e Fatd de cealaltd limitd (de reguld punctul cardinal nefavorabil) se poate
admite o retragere minima de 2,0 m.
e Retragerea minima a constructiilor publice fatd de limita posterioara este de
3 din indltimea la cornisd/streasind dar nu mai putin de 4,0 m.
e Retragerile se majoreaza daca intervin conditiile de insorire prevazute la
punctul (2)
e Retragerea fatd de limita separativa dintre zona rezidentiala si zona centrala
va f1 de minim 5,0 m.
e Retragerea minima a blocurilor de locuit cu comert la parter (altele decat
cele de la punctul 5.2.) fata de limita posterioara este de 'z din indltimea la
cornisd/streasind dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea punctelor (1)-(3).
5.2. Pentru locuinte joase (locuinte individuale si colective mici) si constructiile cu
aflux redus de vizitatori se pot aplica prevederile articolului 12 de la capitolul
2.1

(6) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
aflux redus de vizitatori:

e Distanta minima admisibila este de %2 din Indlfimea celei mai inalte, dar nu
mai pugin de 4.0 m cu respectarea punctelor (1)-(3).

e 1in cazul in care niciuna dintre cladiri nu are ferestre cu vedere pe fatadele
orientate una spre cealaltd, distanta intre cladiri poate fi redusa la 2 din
indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 2.00 m>>.

6.2. Pentru locuinte joase (locuinte individuale si colective mici) si utilizari
cu flux redus de vizitatori se aplica prevederile articolului 12 de la
capitolul /V.2.1

6.3. Distanta dintre o constructie principald si o anexd va fi minim 2 din
indltimea anexei dar nu mai putin de 2,0 m, daca normele PSI nu impun
mai mult.

53 Locuinte, cladiri de invatdmant, sdnatate

54 vezi reglementdrile specifice privind insorirea, potrivit OMS 119/2014 in capitolul Zone de protectie
sanitard din Anexa 13
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(7) Amplasarea anexelor:

e Pentru anexele parter retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara
sunt de minim 1,0 m daca nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m daca au
ferestre cu vedere.

e [Este permisa adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale si
posterioare a anexelor care nu depdsesc indltimea Imprejmuirii, cu
orientarea scurgerii apelor spre incinta proprie.

e In cazul in care pe parcela adiacenti existd un bloc de locuinte se aplici si in
cazul anexelor regulile aplicabile constructiilor principale.

e Distantele minime intre anexele de pe aceeasi parcela: 4 din inaltimea celei
mai inalte dar nu mai putin de 1,0 m.

II1.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

e vy

acces carosabil la drumurile publice, direct.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.1.

Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.2.

Cladirile de interes si utilitate publica trebuie sa fie conformate pentru a permite accesul
si utilizarea de catre persoanele cu handicap.

IIl1.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolele /1.7 - [11.7.1, [11.7.2.

Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul //1.7.3.

I11.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile dacd indeplinesc conditiile generale de la capitolele /71.8.1 si
111.8.2 precum si conditiile de mai jos.

Pentru destinatii publice suprafata minima a parcelei este de 800 mp cu deschidere la
drumul public de minim 15,0 m.

Prin exceptie de la prevederile paragrafului anterior, pentru comert de proximitate,
servicii manufacturiere si alte utilizari ce presupun constructii cu gabarite reduse si
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consum redus de teren, se admit parcele avand dimensiunile minime de la punctul
111.8.2.2

Articolul 18.PARCELAREA

(1) De regula, in zona ISP1 nu se executa parcelari, parcelarul fiind protejat.
(2) Se aplica reglementarile UTR de insertie si capitolul //1.8

II1.5 REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19.iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Se vor avea in vedere reglementdrile generale cuprinse la punctul //1.5.3. si regulile UTR
de insertie.

Mansarda sau nivelul retras, acolo unde se admit, nu vor depasi 60% din suprafata
construitd.

Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la capitolul //1.9.
II1.6 REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Articolul 23.IMPREJMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1. /0.3 cu urméatoarele precizari:

Serviciile comerciale, de reguld, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica ci
doar cu borduri sau cu garduri vii.

In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite imprejmuirile Tnalte
orientate spre spatiul public, cu aplicarea prescriptiilor cuprinse in capitolul //1.10.3.3 si
respectarea inaltimii imprejmuirilor adiacente.

Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se aplica reglementdrile de la capitolul
111.10.3.3.

Capitolul IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul maxim de ocupare a terenului in zona centrald ISP1: POT max. =
60%

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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In zona rezidentiala LFC:  POT max. =
45%

Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
in zona centrala ISP1: CUTmax. =2,0

In zona rezidentialda LFC: ~ CUTmax. = 1,35
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IV.1.5 ISPIE — SUBZONA INSTITUTIILOR DIN DOMENIUL
INVATAMANTULUI

Capitolul I.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Echipamente publice din domeniul educatiei, amplasate in zona centrald sau dispersate in
zona de locuit.

Include unitati finantate de la bugetul public precum si unitati organizate in sistem privat,
incluse in sistemul de Tnvatamant sau complementare acestuia.

Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

e Functiuni de invdtamint si cercetare

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

e alte echipamente publice din domeniile:
0 Functiuni din domeniul cultural
0 Functiuni de cult
0 Functiuni de sandtate si asistentd sociald
0 Functiuni tertiare cu caracter intraurban

e Spatii verzi amenajate
o Locuire
o  Functiuni sportive si de agrement

Pot sd se amplaseze, Tn anumite conditii, constructii si amenajari din domeniile:

o Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
o Functiuni aferente infrastructurii de transport
o Functiuni de gospodarire comunala

o Functiuni industriale

Capitolul II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Se admit constructii noi, amenajari, extinderi, conversii functionale compatibile cu
caracterul zonei - dacd nu se incadreaza in prevederile art.5 - pentru:

1.1. Utilizari din gama functiunii dominante (vezi articolul 2)

o Functiuni de invatamint si cercetare
1.2. Utilizari din gama functiunilor complementare:

o Spatii verzi amenajate (toate — cu exceptia lit.b.4, b.6, d)

o Functiuni sportive si de agrement (lit.b-f, h)
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o Functiuni din domeniul cultural (lit.b —e, h —j)

e Functiuni de sandtate si asistentd sociald (lit.c>® £, )

e Locuire (locuinte cu spatii tip afterschool, gradinitd, centru educational la
nivelurile inferioare)

o Functiuni aferente infrastructurii de transport (lit.d, e)
(2) Se admit amenajari pentru spatii libere pietonale, pasaje pietonale, mobilier urban

(3) structuri publicitare permise de regulamentul local de publicitate

(4) se admit anexe destinate garajelor, depozitarii, pazei etc.

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) in incintele unitdtilor scolare se admit si se recomandd spatii cu dubla
functionalitate (care pot deservi atat unitatea de invatamant cat si comunitatea):
cantine, cluburi, biblioteci, sali de sport, terenuri de sport, bazine de inot etc, cu
organizarea corespunzatoare a incintei

(2) Functiuni tertiare cu caracter intraurban — in incinta unitatilor de invatdmant se
admit completari cu functiuni comerciale conexe, de mici dimensiuni, dupd cum
urmeaza:

e Inincinta gradinitelor nu se admit spatii comerciale
¢ In incinta altor unitdti de invatamant pentru minori (scoli, licee, cantine, camine,
afterschool) se admit:
O unitdti comerciale pentru comert alimentar, care nu desfac produse
interzise sau nerecomandate minorilor (vezi art.6)
O unitati de alimentatie publicd ce nu desfac produse interzise sau
nerecomandate minorilor (vezi art.6): bufet, cofetarie, patiserie etc
O librarii, papetarii
¢ in incintele unitdtilor de invatdmant pentru tineri care au trecut majoratul (scoli
postliceale, invatamant superior, cdmine si cantine aferente) sunt admise:
O unitati comerciale de mici dimensiuni pentru comert de proximitate
O unitati de alimentatie publica: bufet, cafenea, cofetarie, patiserie etc
0 servicii de tipdrire si multiplicare, legatorie s.a.
O librarii, papetarii
e amplasarea unitatilor comerciale este conditionatd de neinterferarea circuitului
de aprovizionare si a activitatii de desfacere cu circuitul de invatdmant
(3) Functiuni industriale (lit.e - g, m etc): se pot admite in unitdtile de Invatamant
secundar (liceal, profesional), in strinsd legatura cu procesul de invatdmant si
numai daca nivelul de noxe este compatibil cu zona.

(4) Functiuni de cult (1it.a)— numai pentru invatdmantul confesional

(5) Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare compatibile cu amplasamentul
(toate — cu exceptia lit. a.4, a.8, a.11)

%6 Unitati tip scoala speciald, cu facilitati de recuperare
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(6) Functiuni de gospodarire comunala (lit.p)

(7) Utilizarile prevazute la art.4 si 5 sunt conditionate de detalierea reglementarilor pe
baza unei documentatii de urbanism PUZ/PUD daca elaborarea documentatiei de
urbanism este impusd de reglementarile zonei de insertie (C, L) precum si In
cazurile de mai jos:

e Se admit, cu reglementarea pe baza de PUD:

O camine si cantine cu maxim 100 locuri

O unitatile comerciale si de alimentatie publica cu 10 mp <Scom <50 mp
e Se admit, cu reglementarea pe baza de PUZ:

0 Licee, unitati de invatdmant superior, scoli gimnaziale cu 24 sili de clasa
camine si cantine cu mai mult de 100 locuri
unitatile comerciale si de alimentatie publica cu 50 mp < Scom <150 mp
cladiri multifunctionale care includ servicii publice
amenajarile cu dubla functionalitate (dupa caz)

OO0 OO0

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

e oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5

e orice utilizari de natura sa deprecieze zona sau care produc dezagremente (emit
noxe peste nivelurile admise in teritoriu protejat, stdnjenesc in orice mod
activitatile de invatamant, presupun o imagine arhitecturald Tncompatibila cu
vecinatatea ca volumetrie, materiale, finisaje etc)

e amplasarea de unitati care comercializeaza tigari, bauturi si alimente catalogate
ca nerecomandate la mai putin de 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori

e amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice la
mai putin de 100 m de imobile (incinte) existente cu destinatie lacasuri de cult,
spitale, unitati de ocrotire si unitati de Invatdmant pentru minori

e anexe ce produc dezagremente

e lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

e orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1) Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizarile cuprinse la art.5 pana la elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism
(PUZ/PUD dupa caz, potrivit art.5).

(2) Sunt interzise constructiile Tn zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementari, pana la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primarie si administratorul drumului. Dupa elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrari se aplica prevederea de la art.8 alin.5.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare fard avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupa caz).
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(2) Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fara acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

(3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

(4) Orice fel de constructie care nu respecta restrictiile prevazute in plansa Reglementari
— U.T.R. din prezentul P.U.G.

(5) Se instituie interdictie de construire pentru lucrari cu caracter definitiv pe zona
rezervata lucrarilor de reabilitare §si modernizare a strazilor existente si construirii de
strazi noi’’, potrivit reglementirilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucriri in
afara celor privind drumurile si infrastructura edilitara de interes public.

(6) Orice interventie Tn zona protejatd se poate face numai in baza avizului Directiei
Judetene pentru Culturd Salaj (vezi capitolul I11.2).

(7) Orice interventie sub nivelul solului natural (inclusiv amplasarea de retele edilitare) in
perimetrul ZCP1 se poate face cu asigurarea masurilor prevazute la I11.2.4 de
protejare a siturilor arheologice.

Capitolul III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

a) REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementarile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fata de punctele cardinale subpunctul Constructii
de invatamant

Articolul 10.AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5 si cele specifice la nivel de
UTR.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5 si celor specifice de la nivel
de UTR, precum si potrivit regulilor de mai jos

(2) Banda de construibilitate este definita potrivit Fig. 2.

(3) Regula calcanului se aplicd obligatoriu pe o adancime de 20,0 m de la aliniament
(vezi punctul /11.5.1).

(4) Amplasarea constructiilor se face functie de specificul programului si caracterul
strazii, cu respectarea regulilor generale cuprinse la capitolul /Z15.5 si a
urmatoarelor precizari:

(5) Prin specificul programului, amplasarea cladirilor destinate procesului de
invatamant se face retras de la aliniament. Dacd intervine conditionarea regulii

57 Lucrari de utilitate publicd potrivit Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile ulterioare
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calcanului spre strada se vor amplasa spatiile care nu sunt destinate procesului de
invatdmant.
(6) Amplasarea cladirilor principale:
e Retragerea minimd de la aliniament pentru constructiile de invatdmant se
recomanda a fi de 6,0 m
e In scopul asigurdrii protectiei fatd de zgomotul strazii, pentru constructiile
destinate invatamantului amplasate pe strazi aglomerate se recomanda o
retragere de la aliniament de cca.25 m sau conform studiului de impact
(7) Anexele functionale se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament™;
retragerea va fi mai mare ca retragerea constructiei principale.

Articolul 12.AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1) Cladirile se vor amplasa in regim izolat, daca nu intervine regula calcanului.

(2) Distanta minima admisibila intre cladiri principale este 'z din indltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte.

(3) In cazul constructiilor (propuse sau existente pe aceeasi parceld sau pe parcele
adiacente) cu cerinte specifice de insorire® distanta minima admisa intre cladiri va
fi egald cu indltimea la cornisd/streasind a cladirii celei mai inalte® iar o eventuala
reducere a acestei distante pand la maxim 2 din inaltimea la cornisd/streasind a
cladirii celei mai inalte se stabileste prin studiu de Insorire.

(4) In cazul in care parcela adiacentd este neconstruitd, distantele minime mentionate
la punctele (2) si (3) se calculeaza fatd de limita edificabilului stabilit potrivit
capitolului /71.5

(5) Se vor aplica regulile generale cuprinse la capitolul II1.5.6 cu urmatoarele
precizari:

(6) Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale/posterioare:

Pentru constructiile cu utilizari publice se vor aplica reglementarile generale privind
retragerile constructiilor publice, respectiv:

e cladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale cu minim % indltimea la
cornisd/streasind dar nu mai putin de 4,0 m; dupa caz, retragerea se poate
reduce la minim 4,0 m fata de limita laterald cu conditia asigurarii unei
distante de 2 din indltimea la cornisa a cladirii celei mai Inalte fata de
constructia de pe parcela adiacenta.

e Distantele prevazute la alineatul precedent se majoreaza:

0 1in cazul In care constructia care se insereaza sau cladirea de pe
parcela adiacenta au functiuni cu reglementdri specifice privind
insorirea, caz in care distantele de amplasare se stabilesc prin PUZ-ul
(sau PUD-ul) ce include studiu de insorire.

58 Exceptie poate face cabina-poarta, potrivit //..5.5.1
%9 Locuinte, cladiri de invatdmant, sdnitate

60 vezi reglementdrile specifice privind insorirea, potrivit OMS 119/2014 in capitolul Zone de protectie
sanitard din Anexa 13
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0 Din considerente de protectie functionald®’

Prin PUZ (PUD) se poate reduce una dintre retragerile fatd de limitele
laterale pana la 2,0 m cu conditia asigurarii unei distante de ’2 din Indltimea
la cornisd a cladirii celei mai inalte fatd de constructia de pe parcela
adiacenta. Reducerea este posibila numai daca pe latura respectivd nu sunt
orientate ferestre ale salilor de invatamint.

Retragerea minima a constructiilor publice fatd de limita posterioara este de
Y din indltimea la cornisd/streasina dar nu mai putin de 5,0 m. Distanta se
poate reduce la % din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 5,0 m cu
conditia ca distanta fatd de constructia de pe parcela adiacenta sa fie minim
Y din inaltimea constructiei celei mai inalte.

Cladirile cu alte utilizari permise

Pentru alte constructii admise decat cele publice se aplica regulile generale cuprinse la
capitolul I11.5.6 cu urmatoarele precizari:

cladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale cu minim 2 indltimea la
cornisd/streasind dar nu mai putin de 4,0 m; dupd caz, retragerea se poate
reduce la minim 4,0 m fata de limita laterald cu conditia asigurdrii unei
distante de 2 din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai nalte fatd de
constructia de pe parcela adiacenta.

Distantele prevazute la alineatul precedent se majoreaza in cazul in care
constructia care se insereazd sau clddirea de pe parcela adiacenta are
functiunea de locuire sau altd functiune cu reglementéri specifice privind
insorirea, caz in care distantele de amplasare se stabilesc prin PUZ-ul (sau
PUD-ul) ce include studiu de insorire.

Prin PUZ (PUD) se poate reduce una dintre retragerile fatd de limitele
laterale pana la 2,0 m cu conditia asigurarii unei distante de ’2 din Indltimea
la cornisd a cladirii celei mai inalte fatd de constructia de pe parcela
adiacenta.

Retragerea minima a constructiilor publice fatd de limita posterioara este de
Y din indltimea la cornisd/streasind dar nu mai putin de 5,0 m. Distanta se
poate reduce la % din indltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,0 m cu
conditia ca distanta fatd de constructia de pe parcela adiacenta sa fie minim
"2 din inaltimea constructiei celei mai inalte.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

in cazul in care cel putin una dintre constructii are orientatd spre cealaltd
incaperi cu cerinte specifice de Insorire, distanta minima intre cladiri va fi
indltimea la cornisd a celei mai inalte dar nu mai putin de 4.00 metri;

in cazul 1n care niciuna dintre cladiri nu are prescriptii specifice de insorire,
distanta intre cladiri poate fi redusa la % din Tndlfimea celei mai inalte, dar
nu mai putin de 4.00 metri.

Distanta dintre o constructie principald si o anexda va fi minim " din
inaltimea anexei dar nu mai putin de 3,0 m, dacd normele PSI sau cele de
insorire nu impun mai mult.

61 Vezi art.14 din OMS 119/2014
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Anexe

Pentru anexele parter retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara
sunt de minim 1,0 m daca nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m dacd au
ferestre cu vedere. In cazul in care pe parcela adiacenti existd un bloc de
locuinte se aplica si In cazul anexelor regulile aplicabile constructiilor
principale.

Distantele minime intre anexele de pe aceeasi parcela: % din inaltimea celei
mai Tnalte dar nu mai putin de 2,0 m.

Este permisd adosarea la Tmprejmuirile opace de pe limitele laterale si
posterioare a anexelor care nu depdsesc indltimea Imprejmuirii, cu
orientarea scurgerii apelor spre incinta proprie.

Pentru anexele cu regim de indltime mai mare de P retragerea fatd de
limitele laterale si posterioare respectd reglementdrile pentru constructii
principale.

b) REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

acces carosabil la drumurile publice, direct.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul I11.6.1.

Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.2.

Cladirile de interes si utilitate publica trebuie sa fie conformate pentru a permite accesul
si utilizarea de catre persoanele cu handicap.

¢) REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolele /1.7 - [11.7.1, I11.7.2.

Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul //1.7.3.

d) REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI

CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile dacad indeplinesc conditiile generale de la capitolele I11.8.1 si
I11.8.2 precum si conditiile de mai jos.
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Pentru invatadmantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de
22 mp/copil.

Pentru scoli primare, gimnaziale, se va asigura o suprafatd minima de 20 mp/elev. Pentru
licee, scoli postliceale si scoli profesionale se poate admite o suprafatd minima de
15 mp/elev.

Suprafata minima admisibila a parcelei pentru alte utilizari publice este de 1000 mp, cu
deschidere la drumul public de minim 18,0 m.

Pentru alte utilizari suprafata minima a parcelei este de 500 mp cu deschidere de 15,0 m.

Articolul 18.PARCELAREA

(1) De regula, in zona ISP1 nu se executa parcelari, parcelarul fiind protejat.
(2) Se aplica reglementarile UTR de insertie si capitolul //1.8

e¢) REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Articolul 19.iNALIIMEA CONSTRUCTIILOR
Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la punctul /71.5.3.

Regimul maxim de inaltime specific functiunii nu va putea depdsi regimul maxim de
inaltime admis pentru UTR de insertie.

Regimul de inaltime relativ la specificul functiunii:

Pentru gradinite: inaltimea maxima admisibild la cornisd: 7,00 metri (P+1), cu inaltimea
maxima la coama 12,0 m.

Pentru scoli Tndltimea maxima admisibild la cornisa: 16,00 metri (P+3)

In general se recomanda ca regimul de inaltime al scolilor sd nu depaseascd P+2 nivele
decét in cazuri speciale.

Pentru alte utilizari admise:

¢ findltimea maxima admisibila la cornise: 16,00 metri (P+3-4);
e se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata
maxima de 60% din aria construita

Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la capitolul //1.9 si reglementarile
specifice UTR.

f) REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAIJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.
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Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Articolul 23.IMPREJMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1. /0.3 cu urmétoarele precizari:

In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite imprejmuirile Tnalte
orientate spre spatiul public, cu aplicarea prescriptiilor cuprinse in capitolul //1.10.3.3 si
respectarea inaltimii imprejmuirilor adiacente.

Pentru Tmprejmuirile laterale si posterioare se aplicd reglementdrile de la capitolul
111.10.3.3.

Capitolul IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 25%

Pentru scoli si licee cu sala de sport, pentru internate si cantine si pentru afterschool se
admite POT max. = 40%

Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul maxim de utilizare a terenului, functie de destinatie, va fi:
Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru gradinite: CUTmax. = 0,5

Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru alte unitati de invatdmant (fara sali de
sport): CUTmax = 1,0

Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru unitati de invatamant cu sali de sport:
CUTmax.=1,5

Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru afterschool: CUTmax.=0,8

Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru licee, internate si cantine:
CUTmax.=2,0
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IV.1.6 ISP1S — SUBZONA INSTITUTIILOR DIN DOMENIUL
SANATATII ST SERVICIILOR SOCIALE

Capitolul I.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Echipamente publice din domeniul sanatatii si serviciilor sociale cu regim de construire
discontinuu, amplasate n zona centrala sau dispersate in zona locuintelor.

Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

o Functiuni de sandtate si asistentd socialda

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

e alte echipamente publice din domeniile:
0 Functiuni administrative

Functiuni de administrarea afacerilor
Functiuni financiar-bancare
Functiuni de cult
Functiuni din domeniul cultural
Functiuni de invatamint si cercetare

0 Functiuni tertiare cu caracter intraurban

e Utilizari din domeniile:

0 Locuire

0 Functiuni turistice

0 Functiuni sportive si de agrement

O Spatii verzi amenajate
Pot sa se amplaseze, in anumite conditii, constructii si amenajari din domeniile:

O O0O0O0O0

o  Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
o  Functiuni de gospodarire comunala
o  Functiuni aferente infrastructurii de transport

Capitolul II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Se admit constructii noi, amenajari, extinderi, conversii functionale compatibile cu
caracterul zonei - dacd nu se incadreaza in prevederile art.5 - pentru:

1.1.Utilizari din gama functiunii dominante (vezi articolul 2)

1. Functiuni de sdnatate si asistentd sociald care se amplaseaza in
ISP1

e (abinete medicale organizate in cabinete individuale, dispensare, policlinici,
societati medicale

e Laboratoare medicale

e Farmacii
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e Sedii ale serviciilor de asistentd sociald
e Cantine sociale

ii. Functiuni de sanatate si asistentd sociala care se amplaseaza LFC:

e Cabinete medicale organizate in cabinete individuale, dispensare
e Farmacii
e Cresa
e Leagan de copii, centru de plasament,
e Unitati sociale de tip rezidential
0 Centru maternal
0 centru de zi (pentru copii, persoane cu dizabilitati, batrani)
0 azil de batrani
0 azil persoane cu dizabilitati

1.1. Utilizari din gama functiunilor complementare:

Spatii verzi amenajate

Locuire (locuinte cu cabinete medicale, farmacii la nivelurile inferioare)

Functiuni de administrarea afacerilor — se admit cladiri de birouri ce includ si
unitdti medicale compatibile precum cabinete medicale

Functiuni aferente infrastructurii de transport (lit.d, ¢)

(2) Se admit amenajari pentru spatii libere pietonale, pasaje pietonale, mobilier urban

(3) se admit anexe destinate garajelor, depozitarii, pazei etc.

(4) structuri publicitare permise de regulamentul local de publicitate (firme)

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Utilizari din gama functiunilor complementare (vezi articolul 3) permise in

subzona (UTR) de insertie:

Functiuni tertiare cu caracter intraurban

Functiuni de invatamint si cercetare

Functiuni administrative

Locuire — se admit locuinte (potrivit zonei de insertie) care includ spatii cu alte
destinatii, din gama de mai sus

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Functiuni de gospodarire comunala (lit.p)

(2) amplasarea unitatilor cu utilizérile de la Functiuni de sanatate si asistenta sociald

cu stationar poate fi admisa numai in urma reglementarii prin PUZ.

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5

orice utilizari de naturd sa deprecieze zona sau care produc dezagremente (emit
noxe peste nivelurile admise in teritoriu protejat, presupun o imagine
arhitecturald incompatibild cu vecindtatea ca volumetrie, materiale, finisaje etc)

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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e Jucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE
Potrivit UTR

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA
Potrivit UTR

Capitolul III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

II1.1 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementarile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fata de punctele cardinale - Constructii de
sandtate.

Articolul 10.AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul III.5.5 si celor specifice la nivel de
UTR.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5 si celor specifice de la nivel
de UTR, precum si potrivit regulilor de mai jos

(1) Banda de construibilitate este definita potrivit Fig. 2. In zona ISP1 si potrivit Fig.
I in zona LFC.

(2) Regula calcanului se aplica pe o adancime de 20,0 m de la aliniament.

(3) Amplasarea constructiilor se face functie de specificul programului si caracterul
strazii, cu respectarea regulilor generale cuprinse la capitolul /11.5.5

(4) Anexele se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi mai
mare ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egald)®?.

Articolul 12.AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Cladirile se vor amplasa in regim izolat, daca nu intervine regula calcanului.

(2) Distanta minima admisibila intre cladiri principale este 'z din indltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte. Prin exceptie, pentru constructii tip cabinete medicale,
laboratoare, farmacii amplasate in zona centrala ISP1 se admit si distante minime
de '3 din 1ndltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte.

62 Exceptie poate face cabina-poarta, potrivit //..5.5.1
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(3) In cazul constructiilor (propuse sau existente pe aceeasi parceld sau pe parcele
adiacente) cu cerinte specifice de insorire®® distanta minima admisa intre clidiri va
fi egald cu iniltimea la cornisd/streasini a cladirii celei mai inalte® iar o eventuald
reducere a acestei distante pand la maxim 2 din inaltimea la cornisd/streasina a
cladirii celei mai inalte se stabileste prin studiu de Insorire.

(4) In cazul in care parcela adiacentd este neconstruitd, distantele minime mentionate
la punctele (2) si (3) se calculeaza fatd de limita edificabilului stabilit potrivit
capitolului /71.5

(5) Se vor aplica regulile generale cuprinse la capitolul II1.5.6 cu urmatoarele
precizari:

(6) Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale/posterioare:

6.1. Retragerea fatd de limitele laterale va fi minim 4,0 m.

6.2. Retragerea minimd a constructiilor fatd de limita posterioard este de 2 din

indltimea la cornisa/streasina dar nu mai putin de 5,0 m.

6.3. Prin exceptie de la alin. 1.6.1, in zona LFC, pentru constructii cu gabarite similare
locuintelor (tip cabinet medical individual, farmacie) se aplica regulile privind
retragerile specifice locuintelor

(7) Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela:

7.1.  Constructii publice si alte utilizari in afara de cele de la punctul 1.6.3.:

e Distanta minima admisibild este de '4 din Tndltimea celei mai inalte, dar nu
mai putin de 4.0 m cu respectarea punctelor (3)-(4).

e 1in cazul in care niciuna dintre cladiri nu are ferestre cu vedere pe fatadele
orientate una spre cealalta, distanta Intre clddiri poate fi redusd la 2 din
iniltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 2.00 m®.

7.2. Pentru amplasarea in zonele de locuinte joase se aplica prevederile
articolului 12 de la capitolul /V.2.1

7.3. Distanta dintre o constructie principald si o anexd va fi minim 2 din
indltimea anexei dar nu mai putin de 2,0 m, daca normele PSI nu impun
mai mult.

(8) Amplasarea anexelor:

e Pentru anexele parter retragerile fatd de limitele laterale si limita
posterioara este de minim 1,0 m dacd nu au ferestre cu vedere si minim
2,0 m daci au ferestre cu vedere. In cazul in care pe parcela adiacenta exista
un bloc de locuinte se aplica si in cazul anexelor regulile aplicabile
constructiilor principale.

e Distantele minime intre anexele de pe aceeasi parcela: 4 din inaltimea celei
mai inalte dar nu mai putin de 2,0 m.

e Este permisd adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale si
posterioare a anexelor care nu depasesc indltimea imprejmuirii, cu
orientarea scurgerii apelor spre incinta proprie.

83 Locuinte, cladiri de invatdmant, sdnitate

64 vezi reglementdrile specifice privind insorirea, potrivit OMS 119/2014 in capitolul Zone de protectie
sanitard din Anexa 13

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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e Pentru anexele cu regim de indltime mai mare de P retragerea fata de
limitele laterale si posterioare respectd reglementdrile pentru constructii
principale.

II1.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

acces carosabil la drumurile publice, direct.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.1.

Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.2.

Cladirile de interes si utilitate publica trebuie sa fie conformate pentru a permite accesul
si utilizarea de catre persoanele cu handicap.

II1.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolele /1.7 - [11.7.1, [11.7.2.

Pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul I11.7.3.

I11.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile daca indeplinesc conditiile generale de la capitolele /71.8.1 si
111.8.2.

Articolul 18.PARCELAREA

(1) De regula, in zona ISP1 nu se executa parcelari, parcelarul fiind protejat.
(2) Se aplica reglementarile UTR de insertie si capitolul //1.8

IIl.5 REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19.INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Se vor avea in vedere reglementarile generale cuprinse la punctul /71.5.3.
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Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul /77.9.
II1.6 REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.710.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Articolul 23.IMPREIMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul /71.10.3 si cele specifice UTR

Capitolul IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Pentru unitdti unitati de tip rezidential: POTmax = 40%
(2) Pentru celelalte utilizari din domeniul medical — functie de amplasament:

2.1.  POT max. = 45% (in zona rezidentiald LFC)
2.2, POTmax = 50% (in zona centrala ISP1)

Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Potrivit UTR de insertie.

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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IV.2 LFC - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Pentru cerintele regulamentului au fost detaliate reglementarile prevazute prin PUG2010
pentru urmétoarele subzone:

Din LFCml - Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni
complementareexistente situate in interiorul limitei construite protejate s-au detaliat:

e LFCmla - Subzona locuintelor cu regim mic de indlfime si functiuni
complementare in parcelar traditional, in interiorul limitei construite
protejate

e LFCmlb - Subzona locuintelor pe parceld si functiunilor
complementare, in interiorul limitei construite protejate

Din LFCM4 - Subzona locuintelor cu regim mediu-mare de inaltime si functiuni
complementare existente situate in interiorul limitei construite protejate s-au
detaliat:

e LFCM4a - Subzona locuintelor cu regim mare de indltime cu
dezvoltari comerciale semnificative la nivelurile inferioare existente, in
interiorul limitei construite protejate

e LFCM4b - Subzona locuintelor cu regim mediu-mare de inaltime si
functiuni complementare existente, situate in interiorul limitei
construite protejate

Iv.2.1 LFCMIA — SUBZONA LOCUINTELOR CU REGIM MIC
DE INALTIME SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN
PARCELAR TRADITIONAL, iN INTERIORUL LIMITEI
CONSTRUITE PROTEJATE

Capitolul I.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Subzona locuintelor individuale cu regim de indltime predominant P si regim de
construire predominant deschis, pe aliniament, in parcelar traditional din zona istorica
protejata.

Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA
e Locuire
Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

Functiuni de cult

Functiuni din domeniul cultural
Functiuni de invatamint si cercetare
Functiuni de sanatate si asistentd sociald
Functiuni tertiare cu caracter intraurban
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o  Spatii verzi amenajate

Se admit si:

Functiuni administrative

Functiuni de administrarea afacerilor

Functiuni financiar-bancare

Functiuni turistice

Functiuni sportive si de agrement

Pot sa se amplaseze, in anumite conditii, unele utilizari din domeniile:

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
Functiuni de gospodarire comunalda

Functiuni aferente infrastructurii de transport
Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale
Functiuni industriale

Capitolul II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Se admit constructii noi, amenajari, extinderi, conversii functionale compatibile cu
caracterul zonei - dacd nu se incadreaza in prevederile art.5 - pentru:
1.1. Utilizari din gama functiunii dominante (vezi articolul 2):
e Locuire:

a. Locuinte individuale
b. Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale
c. Locuinte individuale incluzand spatii  destinate  functiunilor
complementare locuirii si fara a depasi capcitatile mentionate la art.5
1.2. Utilizari complementare locuirii (vezi articolul 3)
e Spatii verzi amenajate - plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului:

a. scuar,

b. loc de joaca pentru copii,

c. Spatii verzi de protectie
(2) Se admit amenajari pentru spatii libere pietonale, pasaje pietonale, mobilier stradal
(3) structuri publicitare potrivit regulamentului local de publicitate

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Alte utilizari specifice functiunii dominante (Locuire):
1.1.Se admit locuinte semicolective dacd au maxim 3 apartamente
1.2.Anexe aferente locuintelor se admit Tn urmatoarele conditii:
1. Sa fie din categoria celor care nu produc dezagremente (vezi
ANEXA 2 - GLOSAR)
ii. S nu ocupe mai mult de 20% din suprafata unei incinte
iii. SCD a anexelor nu va depasi 200 mp/unitate locuintd
iv. Sa nu ocupe pozitii mai avansate spre stradd fatd de cladirea
principala

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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(2) Utilizari din functiunile complementare locuirii (4rticolul 3) cu Sutila <200 mp:
2.1.Functiuni de invatamint si cercetare admise sunt

1. Cresa,

ii. gradinita,

1i1.  afterschool

cu urmatoarele conditii suplimentare:

i. minim 100 mp teren de joacd daca se amenajeaza in spatii existente
sau conform reglementarilor de la capitolul ISPle dacd sunt
constructii noi

2.2.Functiuni de cult de dimensiuni reduse, tip capeld, casd de rugaciuni
2.3.Functiuni de sandtate si asistenta sociala :

i. Dispensar

ii. Cabinete medicale individuale (pentru medicina de familie,
cabinete medicale de specialitate, cabinete stomatologice, cabinete
fizioterapie etc)

iii. Farmacie

iv. Servicii sociale de tip rezidential: centru maternal, locuinte sociale,
de necesitate, pentru alte categorii in dificultate

v. Camine de batrini

vi. Centru de zi

2.4.Functiuni_administrative: servicii descentralizate ale primariei sau altor
autoritati publice, sedii de organizatii,

2.5.Functiuni de administrarea afacerilor: sedii de firme, birouri diverse

2.6.Functiuni financiar-bancare : filiale de banci, birouri ale societatilor de
asigurdri, cooperative de credit etc

2.7.Functiuni sportive si de agrement in spatii inchise : sdli de gimnastica de
intretinere si fitness, sali de jocuri

2.8.Functiuni din domeniul cultural:

1. expozitii, biblioteci/mediateci,

ii. cluburi ale copiilor, varstnicilor etc,

iii. sdli de Intruniri

2.9.Alte Functiuni de sanatate si asistentd sociala decat cele de la punctul (2)
2.10. Functiuni turistice: pensiuni
(2) utilizari cu Sutild <200 mp, admise dacd nu genereaza transporturi grele, nu au
emisii poluante peste nivelurile admise in zona de locuit, nu au program prelungit
peste orele 22:00 si nu utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie:
2.1.Functiuni tertiare cu caracter intraurban

i. Comert en-detail: comert de proximitate alimentar/ nealimentar,
inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, tinute speciale etc,

ii. Alimentatie publica: bistro, cofetarie, cafenea, bar,

iii. Servicii cu acces public sau cu adresabilitate publica: agentie de
turism, agentie imobiliard, agentie de publicitate, agentie
matrimoniald, servicii IT, salon de estetica si intretinere corporala
(masaj, cosmetica, frizerie, coafor) studio de body-piercing /
tatuaje, curatatorie de haine, studio foto / video s.a.m.d.
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iv. Servicii profesionale: cabinet de medicind generala (medic de
familie) cabinet de medicind de specialitate, cabinet stomatologic,
laborator de analize medicale, laborator individual de tehnica
dentara, cabinet de medicind veterinara, birou de avocaturd, birou
notarial, birou de traducere, servicii de consultantd juridicd sau
economicd, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare /
expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie,
atelier de arta etc

v. Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, depanare 1T, manufactura find, reparatii
incaltdminte, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame si tablouri,
oglinzi, timplarie sau alte activitati manufacturiere etc

2.2.Functiuni_industriale compatibile cu amplasamentul: activititi de mica
productie cu impact nesemnificativ asupra mediului, cu maxim cinci
lucratori, avand ca scop realizarea unor produse la care ponderea
manoperei e ridicata si implica (de reguld) aptitudini speciale (artistice etc)
sl pot prezenta atractivitate turisticd, de reguld Insotite de prezentare si
desfacere: produse hand-made, unicate sau de serie mica (exemple:
producerea de bijuterii si alte obiecte de podoaba, decoratiuni, obiecte din
sticla, ceramica, lemn cioplit, gravura, cusaturi, tesut, imprimeuri textile,
producerea de gemuri, dulceturi, muraturi, dulciuri si alte produse ,,de
casa” samd)

(3) Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare:
i. Iluminat public

ii. Alte instalatii, constructii si echipamente aferente echiparii edilitare
numai cu amplasare subterana sau, prin exceptie, cu amplasare in
incinte, retrase de la drumurile publice

(4) Functiuni de gospodarire comunala - Platforme containere de colectare selectiva a
deseurilor
(5) Functiuni aferente infrastructurii de transport —
1. cai de comunicatie rutierd —strazi, alei pietonale
ii. parcaje publice la sol sau in subteran
(6) Sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m
de localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice
(7) Amplasarea de localuri noi de alimentatie publicd care desfac bauturi alcoolice se
va putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de
cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatdmant pentru minori
(8) Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(1) oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5

(2) orice utilizari care pot produce dezagremente:
2.1.emit noxe peste nivelurile admise in zona de locuit:
2.2.atrag trafic insemnat (peste 5 autoturisme sau transport greu)

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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2.3.presupun depozitare si productie in exteriorul constructiilor
2.4.presupun o imagine arhitecturald incompatibilda cu zona ca volumetrie,
materiale, finisaje

exemple de astfel de utilizari: discoteca, unitdti productive poluante sau
incomode prin traficul generat, addposturi pentru animale, abatoare, unitati
agro-zootehnice, anexe pentru cresterea animlelor de productie, statii de
intretinere auto, depozitare angros/ mic gros/ substante inflamabile/ deseuri/
materiale refolosibile

(3) lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

(4) orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

Potrivit reglementarilor din UTR

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Potrivit reglementarilor din UTR

Capitolul III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

a) REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementarile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Articolul 10.AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5 si cele specifice la nivel de
UTR.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Banda de construibilitate este definita potrivit Fig. 3 pe o adancime maxima de
20,0 m de la alinierea cladirilor caracteristica strazii (vezi punctul //1.5.7) numai
pentru regula calcanului si pentru constructiile noi

(2) Amplasarea constructiilor se face de reguld pe aliniament, cu exceptia cazurilor in
care regimul de aliniere caracteristic strazii este retras de la aliniament — vezi
detalierea la nivel de UTR

(3) Amplasarea constructiilor de face cu respectarea regulilor generale cuprinse la
capitolul /11.5.5.3 si precizarilor de la punctele (4)-(5)

(4) Amplasarea cladirilor principale:

4.1.  Locuinte - Retragerea constructiilor va respecta retragerea caracteristica
strazii sau regimul de aliniere existent in vecinatate
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4.2.  Alte utilizari - Pentru alte destinatii admise se vor avea in vedere, alaturi de
retragerea caracteristica strazii sau regimul de aliniere existent in vecinatate si
cerintele specifice fiecarui tip de utilizare (vezi capitolul /V.1 ).

(5) Anexe

e Anexele se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi
mai mare ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egald).
e Anexele se pot amplasa dincolo de banda de construibilitate.

Articolul 12.AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula calcanului (vezi
punctul /11.5.6.2) sau o reglementare specifica stabilita la nivel de UTR.

(2) Distanta minima admisibila intre cladiri principale din zona de locuit este /2 din
indltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 3,0 m.

(3) In cazul constructiilor (propuse sau existente pe aceeasi parceld sau pe parcele
adiacente) cu cerinte specifice de insorire®® distanta minima admisa intre clidiri va
fi egald cu iniltimea la cornisd/streasini a clidirii celei mai inalte®’ iar o eventuald
reducere a acestei distante pana la limita minima de la punctul (2) se stabileste
prin studiu de insorire.

(4) In cazul in care parcela adiacentd este neconstruita, distantele minime mentionate
la punctele (2) si (3) se calculeaza fatd de limita edificabilului stabilit potrivit
capitolului /11.5

(5) Se vor aplica regulile generale cuprinse la capitolul //1.5.6 cu urmatoarele
precizari:

(6) Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale/posterioare:

6.1.  Locuinte (si asimilabile)

e Retragerea fatd de una dintre limitele laterale va fi minim ': indltimea la
cornisd/streasind dar nu mai putin de 3,0 m.

e Fatd de cealalta limitd (de reguld punctul cardinal nefavorabil) se poate
admite o retragere minima: 1,0 m dacad fatada nu are ferestre cu vedere si
2,0 m daca fatada are ferestre cu vedere.

e Retragerea minima fatd de limita posterioard este de '%2 din indltimea la
cornisd/streasind dar nu mai putin de 3,0 m; din considerente de asigurare a
intimitatii se recomanda ca retragerea fata de limita posterioard sd fie mai
mare de 5,0 m

e Retragerea fatd de limita separativd dintre zona rezidentiala si o functiune
publica, o biserica sau un cimitir va fi de minim 5,0 m.

6.2. Echipamente publice si alte utilizari

e Pentru alte utilizdri admise se aplica prescriptiile corespunzdtoare de
regulament (vezi capitolul /V.1).

(7) Amplasarea cladirilor principale unele fata de altele pe aceeasi parcela:

7.1.  Locuinte

%6 Locuinte, cladiri de invatdmant, sdnitate

67 vezi reglementdrile specifice privind insorirea, potrivit OMS 119/2014 in capitolul Zone de protectie
sanitard din Anexa 13
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e distanta minima admisibila este de 3.00 m cu respectarea punctelor (3)-(4)
7.2.  Echipamente publice si alte utilizari

e Distanta minimad admisa intre cladiri este Y2 din indl{imea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 4.0 m, cu respectarea punctelor (3)-(4)

e in cazul in care niciuna dintre cladiri nu are ferestre cu vedere pe fatadele
orientate una spre cealalta, si interspatiul dintre cladiri nu serveste circulatiei
in interiorul parcelei distanta intre cladiri poate fi redusd la 2 din Indlfimea
celei mai inalte, dar nu mai putin de 2.00 m®,

(8) Distanta dintre o constructie principald si o anexa:

e minim ' din Indltimea anexei dar nu mai putin de 2,0 m, daca normele PSI
nu impun mai mult.

(9) Amplasarea anexelor curente, care nu produc dezagremente:

e Pentru anexele parter retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara
sunt de minim 1,0 m daca nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m daca au
ferestre cu vedere.

e [Este permisa adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale si
posterioare a anexelor care nu depdsesc indltimea Imprejmuirii, cu
orientarea scurgerii apelor spre incinta proprie.

e In cazul in care pe parcela adiacenti existd un bloc de locuinte se aplica si in
cazul anexelor regulile aplicabile constructiilor principale.

¢ Distantele minime intre anexele de pe aceeasi parcela: % din inaltimea celei
mai Tnalte dar nu mai putin de 1,0 m.

e Pentru anexele cu regim de indltime mai mare de P (Hmax streasina > 3,0 m)
retragerea fatd de limitele laterale si posterioare respectd reglementarile
pentru constructii principale

b) REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

acces carosabil la drumurile publice, direct sau (dupa caz) prin servitute reglementata
urbanistic si legal, conform destinatiei constructiei.

Pentru utilizarile care implicd accesul publicului/clientilor accesul se face obligatoriu
direct din drumurile publice.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.1.

Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementarile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.2.

68 Se va corela cu cerintele de circulatie in incinta si normele PSI
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¢) REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolele /1.7 - II1.7.1, I11.7.2.

Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul //1.7.3.

d) REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile dacad indeplinesc conditiile generale de la capitolele /I1.8.1 si
111.8.2 si, dupa caz, conditiile specifice UTR de insertie.

Articolul 18.PARCELAREA

(1) De regula, in zona ISP1 nu se executa parcelari, parcelarul fiind protejat.
(2) Se aplica reglementarile UTR de insertie si capitolul //1.8

e¢) REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19.iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la punctul //15.3. si reglementarile
specifice pentru UTR de insertie.

Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la capitolul //1.9 si reglementarile
specifice UTR.

f) REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.

Articolul 23.IMPREJMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1. /0.3 cu urmatoarele precizari:

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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Pentru locuinte si alte functiuni care necesitd masuri de protectie, pentru imprejmuirile
orientate spre spatiul public se vor aplica prescriptiile cuprinse in capitolul //1.10.3.1 , cu
respectarea indltimii imprejmuirilor adiacente.

Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se aplicd reglementarile de la capitolul
111.10.3.1.

Capitolul IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru locuinte In constructii noi si constructii
existente cu grad de protectie mic/mediu: POTmax. = 35% daca reglementarile la nivel de
UTR nu prevad altfel.

Pentru locuinte in constructii monument istoric si constructii cu grad mare de protectie
POT admis se stabileste prin studiul istoric pe parcela.

Pentru celelalte utilizari permise in afard de locuinte vezi POTmax. pentru insertia in zona
L la categoriile de servicii din gamalSP (/V.1)

Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru locuinte in constructii noi si constructii
existente cu grad de protectie mic/mediu CUTmax. = 1,05

Pentru celelalte utilizari permise in constructii noi i constructii existente cu grad de
protectie mic/mediu vezi reglementarile specifice de la cap. [V.1.

Pentru constructii monument istoric si constructii cu grad mare de protectie POT admis se
stabileste prin studiul istoric pe parcela.

Iv.2.2 LFCMI1B - SUBZONA LOCUINTELOR PE PARCELA SI
FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE, IN INTERIORUL
LIMITEI CONSTRUITE PROTEJATE

Capitolul I.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime predominant P si regim de
construire predominant deschis, pe aliniament, in parcelar traditional din zona istorica
protejata.

Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA
e Locuire
Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

e Functiuni de cult
o  Functiuni din domeniul cultural
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Functiuni de invatamint si cercetare
Functiuni de sanatate si asistentd sociald
Functiuni tertiare cu caracter intraurban
Spatii verzi amenajate

Se admit si:

Functiuni administrative

Functiuni de administrarea afacerilor

Functiuni financiar-bancare

Functiuni turistice

Functiuni sportive si de agrement

Pot sa se amplaseze, in anumite conditii, unele utilizari din domeniile:

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
Functiuni de gospodarire comunald

Functiuni aferente infrastructurii de transport
Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale
Functiuni industriale

Capitolul II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Se admit constructii noi, amenajari, extinderi, conversii functionale compatibile cu
caracterul zonei - daca nu se incadreaza in prevederile art.5 - pentru:
1.1. Utilizari din gama functiunii dominante (vezi articolul 2):
e Locuire:

d. Locuinte individuale
e. Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale
f. Locuinte individuale incluzand spatii  destinate  functiunilor
complementare locuirii si fard a depasi capcitatile mentionate la art.5
1.2. Utilizari complementare locuirii (vezi articolul 3)
e Spatii verzi amenajate - plantarea se va face cu specii care contribuie la
ameliorarea climatului:

d. scuar,

e. loc de joaca pentru copii,

/- Spatii verzi de protectie
(2) Se admit amenajari pentru spatii libere pietonale, pasaje pietonale, mobilier stradal
(3) structuri publicitare potrivit regulamentului local de publicitate

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Alte utilizari specifice functiunii dominante (Locuire):
1.1.Se admit locuinte colective mici cu au maxim 6 apartamente
1.2.Anexe aferente locuintelor se admit in urmatoarele conditii:
1. Sa fie din categoria celor care nu produc dezagremente (vezi
ANEXA 2 - GLOSAR)
ii. Sa nu ocupe mai mult de 20% din suprafata unei incinte

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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iii. SCD a anexelor nu va depasi 200 mp/unitate locuintd

iv. S& nu ocupe pozitii mai avansate spre strada fatd de cladirea
principala

(2) Utilizari din functiunile complementare locuirii (4rticolul 3) cu Sutilda <200 mp:
2.1.Functiuni de invatamint si cercetare admise sunt
1. Cresa,
. gradinita,
i1. afterschool
2.2.Functiuni de cult de dimensiuni reduse, tip capela, casa de rugaciuni
2.3.Functiuni de sanatate si asistentd sociala :
i. Dispensar

ii. Cabinete medicale individuale (pentru medicina de familie,
cabinete medicale de specialitate, cabinete stomatologice, cabinete
fizioterapie etc)

iii. Farmacie

iv. Servicii sociale de tip rezidential: centru maternal, locuinte sociale,
de necesitate, pentru alte categorii in dificultate

v. Camine de batrini

vi. Centru de zi

2.4.Functiuni_administrative: servicii descentralizate ale primadriei sau altor
autoritdti publice, sedii de organizatii,
2.5.Functiuni de administrarea afacerilor: sedii de firme, birouri diverse
2.6.Functiuni financiar-bancare : filiale de banci, birouri ale societatilor de
asigurari, cooperative de credit etc
2.7.Functiuni sportive si de agrement in spatii inchise : sali de gimnastica de
intretinere si fitness, sali de jocuri
2.8.Functiuni din domeniul cultural:
1. expozitii, biblioteci/mediateci,
ii. cluburi ale copiilor, varstnicilor etc,
i1 sdli de intruniri
2.9.Alte Functiuni de sanatate si asistenta sociala decdt cele de la punctul (2)
2.10. Functiuni turistice: pensiuni
(3) utilizari cu Sutila <250 mp, admise daca nu genereaza transporturi grele, nu au
emisii poluante peste nivelurile admise in zona de locuit, nu au program prelungit
peste orele 22:00 si nu utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie:
3.1.Functiuni tertiare cu caracter intraurban
i. Comert en-detail: comert de proximitate alimentar/ nealimentar,
inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, tinute speciale etc,

ii. Alimentatie publica: bistro, cofetarie, cafenea, bar,

iii. Servicii cu acces public sau cu adresabilitate publica: agentie de
turism, agentie imobiliard, agentie de publicitate, agentie
matrimoniald, servicii IT, salon de estetica si intretinere corporald
(masaj, cosmeticd, frizerie, coafor) studio de body-piercing /
tatuaje, curatatorie de haine, studio foto / video s.a.m.d.

PaG. 216 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

iv. Servicii profesionale: cabinet de medicind generala (medic de
familie) cabinet de medicind de specialitate, cabinet stomatologic,
laborator de analize medicale, laborator individual de tehnica
dentara, cabinet de medicind veterinara, birou de avocaturd, birou
notarial, birou de traducere, servicii de consultantd juridicd sau
economicd, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare /
expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie,
atelier de arta etc

v. Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, depanare 1T, manufactura find, reparatii
incaltdminte, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame si tablouri,
oglinzi, timplarie sau alte activitati manufacturiere etc

3.2.Functiuni_industriale compatibile cu amplasamentul: activitdti de mica
productie cu impact nesemnificativ asupra mediului, cu maxim cinci
lucratori, avand ca scop realizarea unor produse la care ponderea
manoperei e ridicata si implica (de reguld) aptitudini speciale (artistice etc)
sl pot prezenta atractivitate turisticd, de reguld Insotite de prezentare si
desfacere: produse hand-made, unicate sau de serie mica (exemple:
producerea de bijuterii si alte obiecte de podoaba, decoratiuni, obiecte din
sticla, ceramica, lemn cioplit, gravura, cusaturi, tesut, imprimeuri textile,
producerea de gemuri, dulceturi, muraturi, dulciuri si alte produse ,,de
casa” samd)

(4) Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare:

vi. Iluminat public

vii. Alte instalatii, constructii si echipamente aferente echiparii edilitare
numai cu amplasare subterana sau, prin exceptie, cu amplasare in
incinte, retrase de la drumurile publice

(5) Functiuni de gospodarire comunala - Platforme containere de colectare selectiva
a deseurilor

(6) Functiuni aferente infrastructurii de transport —

viil. cdi de comunicatie rutierd —strazi, alei pietonale
ix. parcaje publice la sol sau 1n subteran

(7) Sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m
de localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

(8) Amplasarea de localuri noi de alimentatie publicd care desfac bauturi alcoolice se
va putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de
cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatdmant pentru minori

(9) Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(1) oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5

(2) orice utilizari care pot produce dezagremente:
2.1.emit noxe peste nivelurile admise in zona de locuit:
2.2.atrag trafic insemnat (peste 5 autoturisme sau transport greu)

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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2.3.presupun depozitare si productie in exteriorul constructiilor
2.4.presupun o imagine arhitecturald incompatibilda cu zona ca volumetrie,
materiale, finisaje

exemple de astfel de utilizari: discoteca, unitdti productive poluante sau
incomode prin traficul generat, addposturi pentru animale, abatoare, unitati
agro-zootehnice, anexe pentru cresterea animlelor de productie, statii de
intretinere auto, depozitare angros/ mic gros/ substante inflamabile/ deseuri/
materiale refolosibile

(3) lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

(4) orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

Potrivit reglementarilor din UTR

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Potrivit reglementarilor din UTR

Capitolul III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

g) REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementarile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Articolul 10.AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(2) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5 si cele specifice la nivel de
UTR.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Banda de construibilitate este definita potrivit Fig. 3 pe o adancime maxima de
20,0 m de la alinierea cladirilor caracteristica strazii (vezi punctul //1.5.7) numai
pentru regula calcanului si pentru constructiile noi

(2) Amplasarea constructiilor se face de reguld pe aliniament, cu exceptia cazurilor in
care regimul de aliniere caracteristic strazii este retras de la aliniament — vezi
detalierea la nivel de UTR

(3) Amplasarea constructiilor de face cu respectarea regulilor generale cuprinse la
capitolul /11.5.5.3 si precizarilor de la punctele (4)-(5)

(4) Amplasarea cladirilor principale:

4.3.  Locuinte - Retragerea constructiilor va respecta retragerea caracteristica
strazii sau regimul de aliniere existent in vecinatate
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4.4.  Alte utilizari - Pentru alte destinatii admise se vor avea in vedere, alaturi de
retragerea caracteristica strazii sau regimul de aliniere existent in vecinatate si
cerintele specifice fiecarui tip de utilizare (vezi capitolul /V.1 ).

(5) Anexe

e Anexele se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi
mai mare ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egald).
e Anexele se pot amplasa dincolo de banda de construibilitate.

Articolul 12.AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula calcanului (vezi
punctul /11.5.6.2) sau o reglementare specifica stabilita la nivel de UTR.

(2) Distanta minima admisibila intre cladiri principale din zona de locuit este /2 din
indltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 3,0 m.

(3) In cazul constructiilor (propuse sau existente pe aceeasi parceld sau pe parcele
adiacente) cu cerinte specifice de nsorire® distanta minima admisa intre clidiri va
fi egald cu iniltimea la cornisd/streasini a clidirii celei mai inalte”” iar o eventuald
reducere a acestei distante pana la limita minima de la punctul (2) se stabileste
prin studiu de insorire.

(4) In cazul in care parcela adiacentd este neconstruita, distantele minime mentionate
la punctele (2) si (3) se calculeaza fatd de limita edificabilului stabilit potrivit
capitolului /11.5

(5) Se vor aplica regulile generale cuprinse la capitolul //1.5.6 cu urmatoarele
precizari:

(6) Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale/posterioare:

6.3.  Locuinte (si asimilabile)

e Retragerea fatd de una dintre limitele laterale va fi minim ': indltimea la
cornisd/streasind dar nu mai putin de 3,0 m.

e Fatd de cealalta limitd (de reguld punctul cardinal nefavorabil) se poate
admite o retragere minima: 1,0 m dacad fatada nu are ferestre cu vedere si
2,0 m daca fatada are ferestre cu vedere.

e Retragerea minima fatd de limita posterioard este de '%2 din indltimea la
cornisd/streasind dar nu mai putin de 3,0 m; din considerente de asigurare a
intimitatii se recomanda ca retragerea fata de limita posterioard sd fie mai
mare de 5,0 m

e Retragerea fatd de limita separativa dintre zona rezidentiala si o functiune
publica, o biserica sau un cimitir va fi de minim 5,0 m.

6.4. Echipamente publice si alte utilizari

e Pentru alte utilizdri admise se aplica prescriptiile corespunzdtoare de
regulament (vezi capitolul /V.1).

(7) Amplasarea cladirilor principale unele fata de altele pe aceeasi parcela:

7.3.  Locuinte

89 Locuinte, cladiri de invatdmant, sdnitate

70 vezi reglementdrile specifice privind insorirea, potrivit OMS 119/2014 in capitolul Zone de protectie
sanitard din Anexa 13
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e distanta minima admisibila este de 3.00 m cu respectarea punctelor (3)-(4)
7.4. Echipamente publice si alte utilizari

e Distanta minimad admisa intre cladiri este Y2 din indl{imea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 4.0 m, cu respectarea punctelor (3)-(4)

e in cazul in care niciuna dintre cladiri nu are ferestre cu vedere pe fatadele
orientate una spre cealalta, si interspatiul dintre cladiri nu serveste circulatiei
in interiorul parcelei distanta intre cladiri poate fi redusd la 2 din Indlfimea
celei mai inalte, dar nu mai putin de 2.00 m”!.

(8) Distanta dintre o constructie principald si o anexa:

e minim ' din Indltimea anexei dar nu mai putin de 2,0 m, daca normele PSI
nu impun mai mult.

(9) Amplasarea anexelor curente, care nu produc dezagremente:

e Pentru anexele parter retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara
sunt de minim 1,0 m daca nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m daca au
ferestre cu vedere.

e [Este permisa adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale si
posterioare a anexelor care nu depdsesc indltimea Imprejmuirii, cu
orientarea scurgerii apelor spre incinta proprie.

e In cazul in care pe parcela adiacenti existd un bloc de locuinte se aplica si in
cazul anexelor regulile aplicabile constructiilor principale.

¢ Distantele minime intre anexele de pe aceeasi parcela: % din inaltimea celei
mai Tnalte dar nu mai putin de 1,0 m.

e Pentru anexele cu regim de indltime mai mare de P (Hmax streasina > 3,0 m)
retragerea fatd de limitele laterale si posterioare respectd reglementarile
pentru constructii principale

h) REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

acces carosabil la drumurile publice, direct sau (dupa caz) prin servitute reglementata
urbanistic si legal, conform destinatiei constructiei.

Pentru utilizarile care implicd accesul publicului/clientilor accesul se face obligatoriu
direct din drumurile publice.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.1.

Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementarile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.2.

71 Se va corela cu cerintele de circulatie in incinta si normele PSI
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i) REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolele /1.7 - II1.7.1, I11.7.2.

Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul //1.7.3.

j) REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile dacad indeplinesc conditiile generale de la capitolele /I1.8.1 si
111.8.2 si, dupa caz, conditiile specifice UTR de insertie.

Articolul 18.PARCELAREA

(1) De regula, in zona ISP1 nu se executa parcelari, parcelarul fiind protejat.
(2) Se aplica reglementarile UTR de insertie si capitolul //1.8

k) REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19.iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la punctul //15.3. si reglementarile
specifice pentru UTR de insertie.

Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la capitolul //1.9 si reglementarile
specifice UTR.

) REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 50 mp.

Articolul 23.IMPREJMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.3 si cele specifice UTR de
insertie

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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Capitolul IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru locuinte in constructii noi si constructii
existente cu grad de protectie mic/mediu: POTmax. = 35% daca reglementarile la nivel de
UTR nu prevad altfel.

Pentru locuinte in constructii monument istoric si constructii cu grad mare de protectie
POT admis se stabileste prin studiul istoric pe parcela.

Pentru celelalte utilizari permise in afard de locuinte vezi POTmax. pentru insertia in zona
L la categoriile de servicii din gamalSP (/V.1)

Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru locuinte in constructii noi si constructii
existente cu grad de protectie mic/mediu CUTmax. = 1,05

Pentru celelalte utilizdri permise in constructii noi si constructii existente cu grad de
protectie mic/mediu vezi reglementarile specifice de la cap. V. 1.

Pentru constructii monument istoric si constructii cu grad mare de protectie POT admis se
stabileste prin studiul istoric pe parcela.

IV.2.3 LFCM4A - SUBZONA LOCUINTELOR CU REGIM MARE
DE INALTIME CU DEZVOLTARI COMERCIALE
SEMNIFICATIVE EXISTENTE, iN INTERIORUL LIMITEI
CONSTRUITE PROTEJATE

Capitolul I.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Subzona cuprinzand un mix functional specific perioadei socialiste: blocuri/ansambluri de
blocuri cu complexe de spatii comerciale si de servicii dezvoltate pe doua nivele, de
reguld extinse fatd de amprenta blocurilor.

Au caracteristic imbinarea dominantei verticale a blocurilor cu dominanta orizontald a
zonei de comert.

Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

e [Locuire
o  Functiuni tertiare cu caracter intraurban

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

o  Functiuni de administrarea afacerilor

e  Functiuni financiar-bancare

Pot sa se amplaseze, In anumite conditii, unele utilizari din domeniile:

o  Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

PAG. 222 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

o  Functiuni de gospodarire comunala
o  Functiuni aferente infrastructurii de transport

Capitolul II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Reabilitare si ameliorare in cadrul aceleiasi suprafete construite desfasurate totale:
1. Reabilitare termica
ii. Refacerea/modernizare instalatii
iii. Recompartimentare interioara
iv. Refatadizare, incuzind, dupa caz, refacerea unitatii ansamblului
(2) Desfiintarea constructiilor parazite, lipsite de valoare arhitecturala si functionald

(3) parcaje la sol, in subsol sau multietajate;
(4) spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
(5) locuri de joaca pentru copii;

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Se admite executarea de logii/balcoane la parterul blocurilor numai pe conturul
balconului/logiei existente la etajul superior

(2) Se admite amenajarea teraselor blocurilor ca spatii verzi

(3) extinderi pe orizontald sau verticald ale blocurilor existente sunt permise numai in
baza unei documentatii de urbanism PUZ elaborat pentru intreg cvartalul (vezi
art.7); mansardarea/supraetajarea sunt permise numai daca prin PUZ-ul elaborat /a
nivelul ansamblului se demonstreaza posibilitatea de solutionare a spatiilor verzi,
locurilor de joaca si parcajelor atat pentru locuitorii existenti cat si pentru cei
suplimentari

(4) se admite conversia apartamentelor indiferent de amplasare, dacd nu implica
interventii asupra fatadelor si noua functiune nu are un numar mare de utilizatori
(necesitd maxim 2 locuri de parcare calculate potrivit reglementarilor din ANEXA
4 - Cerinte minime de spatii de parcare, ce pot fi asigurate de parcajele existente in
zond), nu provoacd dezagremente (nu produc zgomot, mirosuri peste nivelele
admise 1n zona de locuit), nu implicd un volum important de marfuri (ca volum
total sau unitar):

0 sedii de firme
O servicii profesionale: birou de avocatura, birou notarial, birou de
traducere, servicii de consultantd juridica sau economicd, birou de
contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de
topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta etc
O activitdti manufacturiere: reparatii reparatii obiecte de uz casnic,
depanare electrocasnice mici sau la domiciliul clientului / instalatii,
asistenta IT, manufactura fina, croitorie, marochinarie
(5) se admite conversia apartamentelor de la parter/demisol, cu interventii asupra
fatadelor (amenajarea de accese, modificari ale golurilor etc) in urmatoarele
conditii:

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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O pentru utilizari care nu provoacd dezagremente pentru locuintele de la
etajele superioare (nu produc zgomot, mirosuri sau alte noxe peste
nivelele admise in zona de locuit)

O numai cu studierea in ansamblu a interventiilor asupra fatadelor

O cu interventii minime asupra domeniului public (vezi conditiile de la
11.5.5.4s11115.5.5)

O cu asigurarea locurilor de parcare calculate potrivit reglementérilor de la
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare, in parcajele existente in
zona

(6) orice constructii noi inserate in cvartalurile de locuinte colective sunt permise
numai in baza unui PUZ elaborat pentru intreg cvartalul

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(1) oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 s1 5

(2) garaje individuale pe domeniul public sau privat al municipiului

(3) anexe gospodaresti;

(4) activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de
productie, unele categorii de alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de
reparatii etc.;

(5) orice utilizari care presupun o imagine arhitecturald incompatibild cu zona ca
volumetrie, materiale, finisaje etc)

(6) se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand
functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele
scarilor etc.;

(7) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(8) depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

(9) lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

(10) orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

Potrivit reglementarilor din UTR

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Potrivit reglementarilor din UTR

Capitolul III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CONSTRUCTIILOR

a) REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementarile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fatd de punctele cardinale
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Articolul 10.AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5 si cele specifice la nivel de UTR.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Se respecta amplasamentul existent

Articolul 12.AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

Se respectd amplasamentul existent
b) REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

g, ey

acces carosabil la drumurile publice, direct sau (dupd caz) prin servitute reglementata
urbanistic si legal, conform destinatiei constructiei.

Pentru utilizérile care implicd accesul publicului/clientilor accesul se face obligatoriu
direct din drumurile publice.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.1.

Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.2.

¢) REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolele [/1.7 - [11.7.1, I11.7.2.

Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul /71.7.3.

d) REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI §$I
CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile daca indeplinesc conditiile generale de la capitolele /I1.8.1 si
111.8.2 precum si conditiile de mai jos.

Articolul 18.PARCELAREA

Nu e cazul.

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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e¢) REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19.INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Fata de 1ndltimea existentd se admite maxim un nivel suplimentar mansardat sau
retras

Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la capitolul //1.9.
f) REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Articolul 23.IMPREJMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul 71.10.3

Capitolul IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se va respecta POT existent

Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUTexistent se poate majora maxim cu nivelul suplimentar admis
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1V.2.4 LFCM4B - SUBZONA LOCUINTELOR CU REGIM
MEDIU-MARE DE INALTIME, SITUATE iIN INTERIORUL
LIMITEI CONSTRUITE PROTEJATE

Capitolul I.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Subzond cuprinzand ansambluri de blocuri locuinte colective cu regim de inaltime
mediu/mare cu sau fara parter comercial.

Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

o Locuire
o Functiuni tertiare cu caracter intraurban

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

o Functiuni de administrarea afacerilor
e  Functiuni financiar-bancare

Pot sa se amplaseze, in anumite conditii, unele utilizari din domeniile:

o Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
e  Functiuni de gospodarire comunald
e Functiuni aferente infrastructurii de transport

Capitolul II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Reabilitare si ameliorare in cadrul aceleiasi suprafete construite desfasurate totale:
i. Reabilitare termica
ii. Refacerea/modernizare instalatii
1ii. Recompartimentare interioara
iv. Refatadizare, incuzind, dupa caz, refacerea unitatii ansamblului
(2) Desfiintarea constructiilor parazite, lipsite de valoare arhitecturala si functionala

(3) parcaje la sol, in subsol sau multietajate;
(4) spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
(5) locuri de joaca pentru copii;

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Se admite executarea de logii/balcoane la parterul blocurilor numai pe conturul
balconului/logiei existente la etajul superior

(2) Se admite amenajarea teraselor blocurilor ca spatii verzi

(3) extinderi pe orizontald sau verticald ale blocurilor existente sunt permise numai in
baza unei documentatii de urbanism PUZ elaborat pentru intreg cvartalul (vezi
art.7); mansardarea/supraetajarea sunt permise numai daca prin PUZ-ul elaborat /a
nivelul ansamblului se demonstreaza posibilitatea de solutionare a spatiilor verzi,
locurilor de joaca si parcajelor atat pentru locuitorii existenti cat si pentru cei
suplimentari

PRESCRIPTII SPECIFICE PE SUBZONE FUNCTIONALE
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(4) se admite conversia apartamentelor indiferent de amplasare, dacd nu implica
interventii asupra fatadelor si noua functiune nu are un numar mare de utilizatori
(necesitd maxim 2 locuri de parcare calculate potrivit reglementarilor din ANEXA
4 - Cerinte minime de spatii de parcare, ce pot fi asigurate de parcajele existente in
zond), nu provoacd dezagremente (nu produc zgomot, mirosuri peste nivelele
admise in zona de locuit), nu implicad un volum important de marfuri (ca volum
total sau unitar):

0 sedii de firme

O servicii profesionale: birou de avocatura, birou notarial, birou de
traducere, servicii de consultantd juridicd sau economicd, birou de
contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou de
topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta etc

O activitditi manufacturiere: reparatii reparatii obiecte de uz casnic,
depanare electrocasnice mici sau la domiciliul clientului / instalatii,
asistentd IT, manufactura find, croitorie, marochinarie

(5) se admite conversia apartamentelor de la parter/demisol, cu interventii asupra
fatadelor (amenajarea de accese, modificari ale golurilor etc) in urmatoarele
conditii:

O pentru utilizdri care nu provoacd dezagremente pentru locuintele de la
etajele superioare (nu produc zgomot, mirosuri sau alte noxe peste
nivelele admise n zona de locuit)

O numai cu studierea in ansamblu a interventiilor asupra fatadelor

O cu interventii minime asupra domeniului public (vezi conditiile de la
HL5.54s111L5.5.5)

O cu asigurarea locurilor de parcare calculate potrivit reglementarilor de la
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare, in parcajele existente in
zona

(6) orice constructii noi inserate in cvartalurile de locuinte colective sunt permise
numai in baza unui PUZ elaborat pentru intreg cvartalul

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(1) oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5

(2) garaje individuale pe domeniul public sau privat al municipiului

(3) anexe gospodaresti;

(4) activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de
productie, unele categorii de alimentatie publicd, depozite de marfa, ateliere de
reparaftii etc.;

(5) orice utilizdri care presupun o imagine arhitecturald incompatibild cu zona ca
volumetrie, materiale, finisaje etc)

(6) se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand
functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele
scarilor etc.;

(7) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(8) depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

(9) lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente
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(10) orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

Potrivit reglementarilor din UTR

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Potrivit reglementarilor din UTR

Capitolul III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

a) REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementarile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Articolul 10.AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5 si cele specifice la nivel de UTR.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Se respecta amplasamentul existent

Articolul 12.AMPLASAREA iIN INTERIORUL PARCELEI

Se respecta amplasamentul existent
b) REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

acces carosabil la drumurile publice, direct sau (dupd caz) prin servitute reglementata
urbanistic si legal, conform destinatiei constructiei.

Pentru utilizarile care implicd accesul publicului/clientilor accesul se face obligatoriu
direct din drumurile publice.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.1.

Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementarile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.2.

¢) REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolele /1.7 - II1.7.1, 111.7.2.
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Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul /71.7.3.

d) REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI §$I
CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile daca indeplinesc conditiile generale de la capitolele //1.8.1 si
111.8.2.

Articolul 18.PARCELAREA

Nu e cazul
e) REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19.INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(2) Fata de indltimea existentd se admite maxim un nivel suplimentar mansardat sau
retras

Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la capitolul //1.9.
f) REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Articolul 23.IMPREJMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.3

Capitolul IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se va respecta POT existent

Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUTexistent se poate majora maxim cu nivelul suplimentar admis (in UTR in care se
admite).
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V.1 UTR 1
Capitolul I.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Delimitare

Se delimiteaza astfel: parcarea centrului comercial Activ Plazza — str. Unirii — Piata 1
Decembrie 1918 — blv. Mihai Viteazu — str. Gheorghe Lazir — limita nordica a
ansamblului Bisericii Reformate — str. Andrei Saguna — str. Corneliu Coposu — cladirea
Transilvania (inclusiv) — str. 22 Decembrie 1989 — str. Parcului — str. Simion Oros

Caracterizare generala

Cuprinde probabil cea mai veche zonad a asezarii (deja constituitd in secolul XVIII),
pastreaza tesutul urban istoric cu alterdri moderate in perioada sistematizarilor socialiste
de dupa anii 1950, avand fondul construit puternic afectat. Aici se concentreaza cele mai
multe ansambluri, cladiri clasate pe Lista Monumentelor Istorice, care astazi adapostesc
functiuni publice, respectiv spatii si amenajdri valoroase. O parte semnificativa a tesutului
traditional al subzonei (partea nord-vesticd a subzonei, str. Unirii si cvartalul dintre str.
Unirii i B-dul Mihai Viteazu, inclusiv amplasamentul Cladirii Finantelor) a fost
modificat, destructurat, prin operatiuni urbanistice caracterizate de amplasarea ,,libera”
sau comasarea unor parcele istorice neregulate, si mobilarea lor fara a tine cont de tesutul
urban de insertie, atdt prin modul de amplasare, cit §i prin gabarit sau expresie
arhitecturald. Este o zona eterogena, relativ fragmentata, care contine pe langa functiuni
diverse si cladiri construite in diferite stiluri arhitecturale in diferite perioade, dar si
amenajari urbanistice contrastante.

Repere arhitecturale si urbanistice

a. Monumente istorice

Cod
LMI Denumire Adresa Datare
2016
SJ-II-m- | Prefectura veche, azi Primaria | . . .
B-04991 | municipiului Zalau Piata Maniu Iuliu, nr. 3 | 1889
SJ-1I-m- i VTransﬂvama ’ f(.)St Piata Maniu luliu, nr. 4-

teatru  ordsenesc,  corpurile 1836-1838
B-04992 6

A.B.C
SJ-II-m- | Fostd banca, azi cladire de | Piata Maniu Iuliu, nr. 1889
B-04993 | birouri 10 - str. Saguna Andrei
SJ-II-m- o . . Piata Maniu Iuliu, nr.
B-04994 Directia de Sanatate Publica 1 cca. 1900
SJ-1I-m- DlI‘CCtlfl Judetegna P entm Piata Maniu Iuliu, nr.

Cultura, Culte si Patrimoniu cca. 1900
B-04995 ) 13

Cultural National
SJ-II-m- | Scoala de fete, azi Scoala | Bd. Mihai Viteazul, nr. 1895
B-04996 | Gimnaziala ”Simion Barnutiu” | 3
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Cod
LMI Denumire Adresa Datare
2016
SJ-1I-a- Ansamblul bisericii romano- | Bd. Mihai Viteazul, nr. 1878
B-04997 | catolice 6
SJ-1I-a- Biserica romano-catolica Bd. Mihai Viteazul, nr. | 1878
B- 6
04997.1
SJ-1I-a- Cladirea cultului romano-catolic | Bd. Mihai Viteazul, nr. | 1878
B- cu spatii comerciale la parter 6
04997.2
SJ-1I-m- Casi Bd. Mihai Viteazul, nr. | sf. sec.
B-04998 8 XIX
}SBJ_-Olé-OaO- 1 Ansamblul bisericii reformate Isntir&opi?i%’u;l: 7 Andrei, 1900-1907
SJ-II-a- | Biserica reformata Str.  Saguna  Andrei, | 1900-1907
B- mitropolit, nr. 7
05001.1
SJ-II-a- | Casa parohiala a bisericii | Str. Saguna Andrei, | Cca.1900
B- reformate mitropolit, nr. 7
05001.2
SJ-II-m- | Colegiul reformat, azi Colegiul . 1860,

. Ha O Str. Unirii, nr. 1 ref.1903,
B-05006 | National "Silvania

1925
Cazinoul Asociatiei
SJ-II-m- | mestesugarilor, azi  Muzeul .
B-05007 | Judetean de Istorie si Arta, Str. Unirii, or. 9 cca. 1900
sectia de istorie
ISBJ--OIEI?T Monumentul Wesselenyi fcl:firul plitl,’[l;) Maniu 1902
SJ-II-a- | Ansamblul ~ urban  ,,Strada St'r. Saguna Andrei,
B-05000 | Andrei Saguna” mitropolit
’ (numai nr.7)

SJ-II-a- Ansamblul urban ,Piata Iuliu Piata Tuliu Maniu
B-04990 | Maniu” ’
SJ-II-m- | Fosta Primarie Str.Unirii nr.15 1836-1838
B-20998

Tabelul 8 Monumente clasate situate in SIR 1

b. Constructii reper moderne
e Complexul comercial Silvania - Piata [uliu Maniu nr.25
e (ladirea Finantelor Publice — Piata Iuliu Maniu nr.15

Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

Institutii si servicii publice sau de interes public municipal si supramunicipal:

o  Functiuni administrative
o  Functiuni de administrarea afacerilor
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Functiuni financiar-bancare

Functiuni de cult

Functiuni din domeniul cultural

Functiuni de invatamint si cercetare

Functiuni de sandtate si asistentd sociald

Functiuni tertiare cu caracter intraurban

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

Locuire
Functiuni turistice

Functiuni sportive si de agrement

Spatii verzi amenajate

Pot sa se amplaseze, conditionat, constructii si amenajari din domeniile:

Capitolul II.

e Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

o  Functiuni de gospodarire comunala

o Functiuni aferente infrastructurii de transport

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Zone si subzone functionale componente

UTILIZARE FUNCTIONALA

Subzona

conf.PUG2010

Subdiviziuni conf.RLUzcp

ISP - Zona institutii si servicii de interes public

ISP1a Subzona de echipamente publice in
domeniul administrativ si financiar-
Sub o ) bancar
ubzona .1nst1tu‘;11 ' 1 ISP1b Subzona activitatilor legate de culte
servicii de interes public —
) .2 T ISPle Subzona activitatilor culturale
ISP1 existente  situatda  in 0 -
o . ... | ISP1d Subzona serviciilor comerciale
interiorul limitei ISP1 Sub - stitutilor din_ d o
construite protejate e Subzona institutiilor din domeniu
invatamantului
ISP1s Subzona institutiilor din sanatatii si
serviciilor sociale
LFC- Zona de locuinte si functiuni complementare
Subzona locuintelor cu
i ic de inalti i . . .
regtih hic de 1ha fime st Subzona locuintelor cu regim mic de
functiuni complementare . s . . .
LFCml . . . | LFCmla | inaltime si functiuni complementare in
existente situate n .-
C o parcelar traditional
interiorul limitei ’
construite protejate
CC - Zona cailor de comunicatie si constructii aferente
ccl Subzopa ' céi ) de
comunicatie rutiera

SV - Zona spatii verzi, agrement, protectie
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Subzona conf.PUG2010 Subdiviziuni conf.RLUzcp
Subzona spatii verzi . . . .
SV1 publice — scuaruri, | SV1a S e (.1.6 pro'Fecgle St
< 1s s . agrementare a spatiilor publice
gradini, parcuri

Tabelul 9 Zone si subzone functionale componente ale UTRI

(2) Se vor mentine, de preferintd, actualele utilizari publice ale cladirilor, in special
acele utilizari care pastreza pana in prezent destinatia initiald a cladirilor.

(3) Se vor sustine acele utilizari comerciale ce se pot constitui ntr-o atractie publica
ce depaseste interesul local si municipal, functii care prin devenire nu vor afecta
calitatile patrimoniului arhitectural urbanistic. Se recomanda promovarea
comertului de lux si cultural (anticariate, galerii de artd), a alimentatiei publice de
calitate, a ofertelor pentru turism (hoteluri de mica capacitate, cluburi de noapte,
restaurante specializate, baruri etc) a unor servicii (sedii ale unor asociatii, cluburi,
sedii ale unor agentii, media, cabinete de intretinere personald) precum si a unor
ateliere de creatori. O atentie similard se va acorda turismului cultural (sisteme de
informare, trasee adecvat amenajate, ambienturi de epoca).

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de
protectie al cladirilor pentru functiuni publice de interes supramunicipal si
municipal administrative, culturale, de invatamant, functiuni teritare superioare,
comert, servicii profesionale si personale, loisir si turism

1.1.in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in
cazul introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara
valoare este necesara dispunerea la parterul cladirilor si in curti a acelor
functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor

1.2.se admite utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a curtilor
cladirilor sau a subsolurilor

1.3.Conversia este conditionata de verificarea conditiilor specifice functiunii
inscrise la titlul 7V

(2) Se admite si se recomandd asanarea fondului construit de constructiile si
amenajarile parazitare

(3) Orice interventii asupra imobilelor si spatiului public se admit cu respectarea
regulilor generale expuse la capitolele I111.2 - I11.3

(4) Utilizarile prevazute la art.4 si 5 se admit numai cu detalierea reglementarilor pe
baza unei documentatii de urbanism PUZ/PUD in urmatoarele cazuri:

5.1. cu reglementarea pe baza de PUD:

0 Extinderi si conversii functionale care suplimenteaza numarul de locuri
de parcare necesar initial cu 6-10 locuri de parcare (vezi ANEXA 4 -
Cerinte minime de spatii de parcare)

0 Constructii noi cu utilizarile de la articolul 4 si 5 care necesitd 6-10
locuri de parcare (vezi ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare)

5.2. cu reglementarea pe baza de PUZ:

0 Extinderi si conversii functionale care suplimenteazd numarul de locuri
de parcare necesar initial cu mai mult de 10 locuri de parcare calculate
potrivit ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare
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0 Constructii noi care necesitd mai mult de 10 locuri de parcare calculate
potrivit ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare
0 cladiri multifunctionale care includ servicii publice
O constructii al caror regim de Tndltime depdseste cu mai mult de 2 niveluri
regimul de Tndltime de pe parcelele adiacente
O amenajdri ample ale spatiului public
(5) Sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m
de localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice
(6) Amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se
va putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de
cult, spitale, unitati de ocrotire sau de invatamant pentru minori
(7) Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatdmant pentru minori
(8) Publicitatea se admite in conditiile care se vor stabili printr-un regulament local de
publicitate, elaborat pe baza prevederilor Legii nr..

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(1) oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5

(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona, precum:
productie, depozitare, statie alimentare carburanti, utilizari care presupun trafic
greu

(3) anexe ce produc dezagremente (precum anexe pentru cresterea animalelor de
productie)

(4) lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

(5) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1) Se instituie interdictie temporard de construire pentru parcelele situate pe str.Gh.Lazar
intre imobilele cu nr.postale 4 si 8 pana la detalierea reglementarilor de construire
intr-un plan urbanistic zonal care sd stabileascd parcelarea terenului, destinatia
constructiilor si relatia cu fondul construit valoros adiacent.

(2) Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizarile cuprinse la art.5 pana la elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism
(PUZ/PUD dupa caz, potrivit art.5).

(3) Sunt interzise constructiile Tn zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementari, pana la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primarie si administratorul drumului. Dupa elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrari se aplicd prevederea de la art.8 alin.5.

(4) Sunt interzise constructiile cu caracter definitiv in zonele marcate cu interdictie
temporard de construire pana la elaborarea de PUZ-uri potrivit planselor Pl. 03 -
Reglementari urbanistice - Zonificare functionald si Pl. 04 - Reglementari urbanistice
- Unitati teritoriale de referinta, pand la elaborarea si aprobarea documentatiei de
urbanism mentionate.

PAG. 236 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare fard avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupa caz).

(2) Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare, altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in
vigoare, fara acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

(3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

(4) Orice fel de constructie care nu respecta restrictille prevazute in plansa
Reglementari — U.T.R. din prezentul P.U.G.

(5) Se instituie interdictie de construire pentru lucrari cu caracter definitiv pe zona
rezervata lucrarilor de reabilitare, modernizare a strazilor existente si construirii de
strizi noi’?, pentru orice fel de lucriri in afara celor privind drumurile si
infrastructura edilitara de interes public.

(6) Orice interventie in zona protejata se poate face numai in baza avizului Directiei
Judetene pentru Cultura Salaj.

(7) Orice interventie sub nivelul solului natural (inclusiv amplasarea de retele
edilitare) in perimetrul ZCP1 se poate face cu asigurarea masurilor prevazute la
I11.2.4 de protejare a siturilor arheologice.

Capitolul III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

IIl.1 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementarile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fatd de punctele cardinale.

Articolul 10.AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul I11.5.5

(2) Se respecta actuala amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice.

(3) In zona drumului public”® se pot autoriza in conditiile legii si cu avizul Comisiei

municipale de Trafic:

3.1 conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen — in variantd de
amplasare subterana

3.2 sisteme de iluminat public

3.3 Plantatii de aliniament si alte amenajari peisagere

72 Lucrari de utilitate publicd potrivit Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile ulterioare

73 ampriza (parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, ziduri de
sprijin si alte lucrari de arta), fasiile de siguranta si fasiile de protectie
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3.4 parcaje — pe amplasamentele stabilite prin prezentul PUZCP, accese carosabile in
incinte — cu afectarea minima, potrivit legii, a plantatiilor de aliniament inscrise in
registrul de spatii verzi

3.5 Constructii provizorii:

3.5.1 Structuri publicitare admise in zona de publicitate restransa B, cu respectarea

regulilor de la capitolul /11.11

3.5.2 Mobilier urban

3.5.3 Chioscuri pentru distributia presei

3.6 Amenajari temporare (de tip iluminat festiv sezonier) pentru evenimente de interes
public, organizate de autoritatile publice — in perimetrul pietei Iuliu Maniu si
str.Unirii

3.7 Autorizarea executarii constructiilor pe toate cdile de comunicatie (rutierd si
pietonald) cu referire la amplasarea subterana a retelelor edilitare (noi sau reparatii),
a refacerii stratului de uzura (asfaltic, dale din piatra artificiald sau naturald), se va
face prin pastrarea cotei nivelitice actuale si, acolo unde este posibil, prin aducerea
la cota nivelitica initiala.

3.8 Stratul de uzura va fi ales in acord cu functionalitatea cailor de comunicatie, avand
in vedere siguranta asupra traficului, accesibilitatea persoanelor cu handicap si rolul
estetic al amplasamentelor, cu respectarea reglementarilor de la art.25 si plansa
“Interventii”.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de siguranta

a strazilor, delimitate conform legii.

(5) Autorizarea constructiilor provizorii viitoare prevazute la alin.3.5. se va face dupa
stabilirea de catre administratia publicd locald a amplasamentelor optime si a
modelelor specifice fiecarei activitate sau amenajari, avand in vedere prevederile
capitolelor /7112 si IIL1ITI1.11.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Regula calcanului se aplica obligatoriu pe o adancime de 20,0 m de la aliniament
(vezi punctul /11.5.1).

(2) Amplasarea constructiilor principale se face pe aliniamentul stabilit potrivit
plansei 6.1

(3) Anexele se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament, cu retragerea mai
mare ca retragerea constructiei principale.

Articolul 12.AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula calcanului (vezi
punctul /11.5.6.2) sau o reglementare specifica stabilita prin PUZ.

(2) Distanta minima admisibila intre cladiri principale este ’s din indltimea la cornisa
a cladirii celei mai nalte.

(3) In cazul constructiilor (propuse sau existente pe aceeasi parceld sau pe parcele
adiacente) cu cerinte specifice de insorire™ distanta minima admisa intre clidiri va

74 Locuinte, cladiri de invatdmant, sdnitate
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fi egald cu iniltimea la cornisd/streasind a clidirii celei mai inalte’ iar o eventuald
reducere a acestei distante pand la maxim 2 din inaltimea la cornisd/streasina a
cladirii celei mai inalte se stabileste prin studiu de insorire.

(4) In cazul in care parcela adiacentd este neconstruitd, distantele minime mentionate
la punctele (2) si (3) se calculeaza fatd de limita edificabilului stabilit potrivit
capitolului /71.5

(5) Se vor aplica regulile generale cuprinse la capitolul II1.5.6 cu urmatoarele
precizari:

(6) Amplasarea cladirilor principale fatd de limitele laterale/posterioare, acolo unde
nu intervine regula calcanului:

6.1. Constructii publice si alte utilizari in afara de locuinte joase:

e Retragerea fatd de una dintre limitele laterale va fi minim 4,0 m.

e Fatd de cealaltd limitd (de reguld punctul cardinal nefavorabil) se poate
admite o retragere minima de 2,0 m.

e Retragerea minima a constructiilor publice fatd de limita posterioara este de
3 din indltimea la cornisd/streasind dar nu mai putin de 5,0 m.

e Retragerile se majoreaza daca intervin conditiile de insorire prevazute la
punctul (3)

e Retragerea fatd de limita separativa dintre zona rezidentiala si zona centrala
va f1 de minim 5,0 m.

e Retragerea minima a blocurilor de locuit fatd de limita posterioara este de /2
din indltimea la cornisd/streasind dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea
punctelor (3)-(4).

6.2. Pentru locuinte joase se aplicd prevederile articolului 12 de la capitolul
w21

(7) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

7.1.  Constructii publice si alte utilizari in afara de locuinte joase:

e Distanta minima admisibila este de %2 din Indlfimea celei mai inalte, dar nu
mai pugin de 4.0 m cu respectarea punctelor (3)-(4).

e 1in cazul in care niciuna dintre cladiri nu are ferestre cu vedere pe fatadele
orientate una spre cealaltd, iar interspatiul dintre constructii nu este destinat
circulatiei auto sau pietonale distanta intre cladiri poate fi redusa la 2 din
inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 2.00 m, daca normele PSI nu
impun mai mult.

7.2. Pentru locuinte joase se aplicd prevederile articolului 12 de la capitolul
w21

7.3. Distanta dintre o constructie principald si o anexd va fi minim 2 din
indltimea anexei dar nu mai putin de 2,0 m, daca normele PSI nu impun
mai mult.

(8) Amplasarea anexelor:

e Pentru anexele parter retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara
sunt de minim 1,0 m daca nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m dacd au
ferestre cu vedere.

7> vezi reglementdrile specifice privind insorirea, potrivit OMS 119/2014 in capitolul Zone de protectie
sanitard din Anexa 13
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e Este permisa adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale si
posterioare a anexelor care nu depdsesc indltimea Imprejmuirii, cu
orientarea scurgerii apelor spre incinta proprie.

e In cazul in care pe parcela adiacenti existd un bloc de locuinte se aplica si in
cazul anexelor regulile aplicabile constructiilor principale.

¢ Distantele minime intre anexele de pe aceeasi parcela: ¥ din inaltimea celei
mai Tnalte dar nu mai putin de 1,0 m.

II1.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

acces carosabil la drumurile publice, direct.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.1.

Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.2.

II1.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolele /1.7 - [11.7.1, I11.7.2.

Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul /71.7.3.

UTR 1 reprezinta zona prioritard de mutare a retelelor edilitare existente in subteran.

IIl.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile dacad indeplinesc conditiile generale de la capitolele /I1.8.1 si
111.8.2 precum si conditiile de mai jos.

Pentru potentialul de construibilitate al parcelelor relativ la functiunile specifice vezi
conditiile prevazute la articolul 17 de la capitolele:

e constructii administrative - [V.1.1,

constructii destinate cultelor - [V.1.2

constructii culturale [V.1.3

constructii comerciale [V.1.4,

constructii din domeniul educatiei - /V.1.5
Constructii pentru sandtate si servicii sociale - /V.1.6
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Articolul 18.PARCELAREA

In UTRI1 nu se admite reconfigurarea parcelarului, cu exceptia terenurilor neconstruite
situate pe str.Gh.Lazar (vezi art.7).

IIl.5 REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19.iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul /71.5.3.

(2) Pentru imobilele cu grad de protectie mare se va respecta indltimea actuald a
constructiilor. Se poate admite un nivel mansardat inscris Tn volumul acoperisului,
in conditiile de la punctul 111.9.2.2.

(3) Pentru imobilele cu grad mediu de protectie se poate admite mansardarea sau un
nivel suplimentar retras In conditiile expuse la punctul 111.9.3.2

(4) Pentru imoblele cu grad scazut de protectie sau fara grad de protectie se pot
admite niveluri suplimentare cu urméatoarele conditii:

(5) Se admite un nivel mansardat inscris In volumul acoperisului in suprafata maxima
de 60% din aria construitd sau un nivel suplimentar retras in interiorul unui arc de
cerc cu raza de 4,0 m si tangenta la 45° la acesta.

(6) Inaltimea maximi admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre
aliniamente.

Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la capitolul //1.9.
II1.6 REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAIJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Articolul 23.IMPREIMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1. /0.3 cu urmétoarele precizari:

Serviciile publice, de regula, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica ci doar
cu borduri, garduri vii, sau gardulete joase decorative.

In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite imprejmuirile Tnalte
orientate spre spatiul public, cu aplicarea prescriptiilor cuprinse in capitolul 7/7.10.3.3 si
respectarea indltimii Tmprejmuirilor adiacente.

Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se aplicd reglementarile de la capitolul
111.10.3.3.
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Capitolul IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max. = 60%

(2) POTmax stabilit potrivit alin.1 se aplicd constructiilor noi si interventiilor la
imobile cu grad IV de protectie, daca reglementarile specifice functiunii, Inscrise
la titlul IV nu prevede mai putin.

(3) Prin exceptie de la alin.(1), in cazul interventiilor la constructii existente cu grad
de protectie I-III se poate admite POTmax = 80% justificat prin un studiu istoric
pe parcela (sau dupa caz prin proiectul original autorizat).

Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului: CUT max. = 1,8

(2) CUTmax stabilit potrivit alin.1 se aplica constructiilor noi si interventiilor la
imobile cu grad IV de protectie, daca reglementarile specifice functiunii, Inscrise
la titlul IV nu prevede mai putin.

(3) Prin exceptie de la alin.(1), in cazul interventiilor la constructii existente cu grad
de protectie I-1II se poate admite CUTmax = 2,4 justificat prin un studiu istoric pe
parcela (sau dupa caz prin proiectul original autorizat).

Capitolul V. INTERVENTII iN UTR1

(1) Remodelarea pietei Iuliu Maniu si transformarea ei Intr-un spatiu predominant
pietonal atractiv, propice evenimentelor publice
1.1.Remodelarea circulatiei rutiere in zona pietei Iuliu Maniu, care
actualmente functioneaza ca un scuar de circulatie rutiera si orientarea spre
circulatia pietonald, asigurandu-se trasee libere de acces pietonal la
monumentele din perimetrul pietei
i. Modificarea traseului b-dului Corneliu Coposu si reamenajarea
intersectiei cu b-dul Mihai Viteazu
ii. Desfiintarea bretelei auto de legatura paralela cu cladirea
Transilvania
iii. Reamplasarea statiei de taxiuri
iv. Reducerea la minim si reorganizarea spre extremitatile pietei a
parcajelor de suprafata
v. Transformarea str.Unirii in artera pietonald ocazional carosabila
vi. Modernizarea strazii Baii Intre str. C.Coposu — Gh.Doja pentru
asigurarea unui traseu auto alternativ in cazul inchiderii ocazionale
a pietei.
vil. Masuri de calmare a traficului auto Tn zona
viil. Piste de biciclisti
ix. Aducerea la acelasi nivel a carosabilului cu trotuarul, si realizarea
separatiei numai prin modele diferite de pavaj si monticule
(opritoare)
1.2.Amplasarea de ecrane plantate pe perimetrul pietei, in dreptul
constructiilor care altereaza caracterul unitar, traditional, al pietei: latura
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sud-estica (bl.6 si complexul comercial P+1 aferent) latura nord-vestica
(magazinul Silvania si cladirea Finantelor Publice)

1.3.Maximizarea suprafetei minerale pentru a favoriza perceperea
monumentelor si organizarea evenimentelor

1.4.Sublinierea unitatii si individualitatii pietei prin pavaje, mobilier urban,
iluminat stradal si arhitectural

1.5.Stimularea utilizarilor care polarizeaza interesul locuitorilor si turistilor, In
primul rand la parterul clddirilor valoroase si vor defini zona Pietei Iuliu
Maniu ca un CARTIER CULTURAL (vezi art.4 alin.(3))

1.6.Finalizarea restaurarii/renovarii cladirilor istorice din perimetrul pietei

1.7.Interventii de ameliorare a fondului construit din categoria III-IV -vezi

alineatul (4).
(2) Dezvoltarea striizii Unirii ca ARTERA COMERCIAL-TURISTICA
pietonala:

2.1.Inchiderea strizii Unirii pentru traficul auto, cu exceptia riveranilor
2.2.Desfiintarea parcajelor publice
2.3.Aducerea la acelasi nivel a carosabilului cu trotuarul
2.4.Agrementarea zonei cu pavaje, mobilier stradal, vegetatie
2.5.Stabilirea de amplasamente pentru terase pentru alimentatie publica, astfel
incdt sd nu stanjeneasca circulatia auto ocazionald, circulatia pietonald si
velo
2.6.Stimularea conversiilor functionale in scopul cresterii atractivitatii turistice
a zonei, cu accent pe alimentatia publicd (gastronomie de tip regional) si
comertul de retail (comert tip butic)
(3) Remodelarea spatiilor adiacente strazii Unirii, In completarea caracterului
comercial turistic:
3.1.Amenajarea pasajului Unirii:
1. Pavaje si mobilier stradal din aceeasi “familie” cu str.Unirii
1. Acoperire tip “galerie de sticla”
3.2.Amenajarea unui pasaj de legaturd intre str.Unirii si str.Simion Oros, intre
Muzeul judetean de istorie si Activ Plaza Mall si noua hala agroalimentara,
spre viitorul parcaj de pe platoul vechi al pietei
3.3.Stimularea penetrdrii si intercalarii spatiilor publice cu cele private sau
semi-private (curti interioare, ganguri, pasaje, $.a.)
(4) Asanarea si reabilitarea fondului construit existent:
4.1.Masuri de remodelare/ameliorare a Centrului Comercial Silvania si creerea
unei legdturi organice cu zonele pietonale Piata Iuliu Maniu si str.Unirii
prin:
1. desfiintarea constructiile parazitare alipite Centrului Comercial
Silvania
ii. 1n spatiul eliberat de constructiile parazite sa se dezvolte terase de
alimentatie publica in aer liber si porticuri pietonale
iii. sa se amelioreze aspectul exterior general al constructiei, tinandu-
se seama de principiile interventiei intr-o zona istorica
iv. publicitatea sa fie integratd armonios in constructie
4.2.desfiintarea garajelor individuale si altor anexe pe domeniul public
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4.3.desfiintarea sau reducerea suprafetei construite a constructiilor anexa
perimate ale retelelor edilitare (CT)
4.4.plombare intre imobilele existente, pentru acoperirea calcanelor existente:
i. pe latura de vest a str.Unirii In fata Muzeului Judetean de Istorie,
intre acesta si centrul comercial Activ Plazza — plomba cu pasaj
pietonal
ii. in fata accesului la Banca Raiffeisen — plomba cu pasaj pietonal
pentru acoperirea calcanului cladirii de la nr.15
iii.  Pe str.Gh.Lazar, pentru acoperirea calcanului de la nr.4
iv. Se va studia posibilitatea completarii frontului construit n incinta
Colegiul National "Silvania" (fost Colegiul reformat) pentru
acoperirea celor doua calcane — al colegiului si al Muzeului
adiacent
(5) Amenajarea unor parcursuri pietonale intre monumente:
5.1.Facilitarea traseelor pietonale spre monumentele consacrate ale
municipiului: biserica Romano-Catolica si biserica Reformata, pe latura de
sud si pe latura de nord a bisericii Romano-Catolice, realizand, in final, o
legatura publicd cu platforma superioard a bisericii Romano-Catolice si
platforma superioara a bisericii Reformate, respectiv o legatura directd cu
Parcul Tineretului
(6) Reorganizarea sistemului de parcare, in ansamblul zonei:
6.1.Desfiintarea parcajelor publice in zonele propuse sa devind pietonale
6.2.Reorganizarea/ extinderea parcajelor adiacente zonei
subterane
(7) Se propune un pasaj pietonal fluent cu arhitectura adecvata intre curtea si gradina
Colegiului National Silvania, ca o platforma in formd de rampa, inglobata in
aliniamentul stradal estic
(8) Eliberarea fatadelor cladirilor de toate retele si instalatii
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V.2 UTR 2
Capitolul I.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Delimitare

Limita nordica a zonei construite protejate — parcul Tineretului — str. Gh. Lazdr — piata
1 Decembrie 1918 (inclusiv) — str. Unirii — parcarea centrului comercial Activ Plazza —
str. Simion Oros — gradina Colegiului National Silvania — str. Simion Oros — Ansamblul
Bisericii Ortodoxe ,,Adormirea Maicii Domnului” — cazarma General Dragalina —
str. Crisan;

Caracterizare generala

Este adiacentd si strans legatd de Subzona 1, facand parte din tesutul urban istoric,
pastrand doar urmele tramei istorice, cu modificari radicale In perioada sistematizarilor
socialiste de dupa anii 1950. Fondul construit istoric a fost demolat, parcelele istorice au
fost comasate si remobilate in baza principiilor urbanismului perioadei socialiste.
Singurele edificii pastrate sunt cele doud monumente istorice: Ansamblul bisericii
ortodoxe ”Adormirea Maicii Domnului” si Cazarma "General Dragalina". Functiunile
dominante sunt cele publice administrativ-culturale, de cult, locuire si spatii publice.

Repere arhitecturale si urbanistice

a. Monumente istorice

Cod
LMI Denumire Adresa Datare
2010

. ) . | sf. sec.
SJ-II-a- | Ansamblul bisericii ortodoxe | Piata 1  Decembrie XIX -
B-04984 | ”Adormirea Maicii Domnului” | 1918, nr. 9 o sec.

SJ-1II-a- | Biserica “Adormirea Maicii | Piata 1  Decembrie | 1930-1934

B- Domnului” 1918, nr. 9
04984.01
SJ-1I-a- | Casa parohiald ortodoxa Piata 1 Decembrie | sf. sec.
B- 1918, nr. 9 XIX
04984.02
SJ-II-m- gizarcr{clitrulG elr\l/[ezirlgtlar Dgaiilgt’ Piata 1  Decembrie | sf. sec.
B-040g5 |27 tentrul MHtar Judetean, | qre 411 XIX
corp principal si lateral
Piata 1 Decembrie
SJ-1II-m- e .. .
B-05150 Bustul lui Simion Barnutiu 1918, nr. 12, in fata

Prefecturii Salaj

Tabelul 10 Monumente clasate situate in SIR 2
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b. Constructii reper moderne

e Sediul Prefecturii si Consiliului Judetean Salaj - Piata 1 Decembrie 1918 nr.12
e Hotel Porolissum — Str.Unirii nr. 1

e Casa de culturd a sindicatelor — str. 9 Mai nr.2

e Hala agroalimentara noua — - str. Simion Oros, nr.5

e Activ Plazza Mall - str. Simion Oros, nr.3

e QGaleriile Meses b-dul M.Viteazul nr.14

Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA
Institutii si servicii publice sau de interes public municipal si supramunicipal:

Functiuni administrative

Functiuni de administrarea afacerilor
Functiuni financiar-bancare

Functiuni de cult

Functiuni din domeniul cultural
Functiuni de invatamint si cercetare
Functiuni de sanatate si asistentd sociald
Functiuni tertiare cu caracter intraurban

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

Locuire

Functiuni turistice

Functiuni sportive si de agrement

Spatii verzi amenajate

Pot sa se amplaseze, conditionat, constructii si amenajari din domeniile:

o Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
o  Functiuni de gospodarire comunala
o  Functiuni aferente infrastructurii de transport

Capitolul II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Zone si subzone functionale componente

Subzona conf.PUG2010 Subdiviziuni conf. RLUzcp
ISP - Zona institutii si servicii de interes public
ISP1a Subzona de echipamente publice in
domeniul administrativ si financiar-
Sub L . bancar
ubzona .1nst1tu';11 3L ISP1b Subzona activitatilor legate de culte
servicii de interes public —
. .2 T | ISPle Subzona activitatilor culturale
ISP1 existente  situata in —: ;
Lo . ... | ISP1d Subzona serviciilor comerciale
interiorul limitei ISP1 Sub - stitutilor din_ d o
construite protejate e Subzona institutiilor din domeniu
invatamantului
ISP1s Subzona institutiilor din sanatatii si

serviciilor sociale
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Subzona conf.PUG2010 Subdiviziuni conf.RLUzcp

LFC- Zona de locuinte si functiuni complementare

Subzona locuintelor cu
regim mediu-mare de

inaltime si  functiuni Subzona locuintelor existente cu
LFCM4 | complementare existente | LFCM4b | regim mediu/ mare de indlfime, in
situate  1Tn  interiorul interiorul limitei construite protejate
limitei construite
protejate
CC - Zona cailor de comunicatie si constructii aferente
Subzona cai de

CcC1 .. o
comunicatie rutiera

SV - Zona spatii verzi, agrement, protectie

Subzona spatii verzi
SV1 publice - scuaruri, | SVla
gradini, parcuri

Spatii  verzi de protectie  si
agrementare a spatiilor publice

Tabelul 11 Zone si subzone functionale componente ale UTRI

(2) Se vor mentine, de preferintd, actualele utilizari publice ale cladirilor, in special
acele utilizari care pastreza pana in prezent destinatia initiald a cladirilor si care
dau pietei 1 Decembrie 1918 caracterul de “piata civica”.

(3) Se vor sustine acele utilizari comerciale ce se pot constitui intr-o atractie publica
ce depaseste interesul local si municipal, functii care prin devenire nu vor afecta
calitatile patrimoniului arhitectural urbanistic. Se recomandd promovarea
alimentatiei publice de calitate, a ofertelor pentru turism (hoteluri, cluburi de
noapte, restaurante specializate, baruri etc) a unor servicii (sedii ale unor asociatii,
cluburi, sedii ale unor agentii, media, cabinete de intretinere personald).

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de
protectie al cladirilor pentru functiuni publice de interes supramunicipal si
municipal administrative, culturale, de invatamant, functiuni teritare superioare,
comert, servicii profesionale si personale, loisir si turism

1.1.in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in
cazul introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara
valoare este necesara dispunerea la parterul cladirilor si in curti a acelor
functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor

1.2.se admite utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a curtilor
cladirilor sau a subsolurilor

1.3.Conversia este conditionatd de verificarea conditiilor specifice functiunii
inscrise la titlul IV

(2) Se admite si se recomanda asanarea fondului construit de constructiile si
amenajarile parazitare

(3) Orice interventii asupra imobilelor si spatiului public se admit cu respectarea
regulilor generale expuse la capitolele II1.2 - I11.3

(4) Extinderile pe verticald cu maxim un nivel si conversiile functionale care nu
presupun cresterea necesarului de locuri de parcare se pot autoriza direct
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(5) Se pot autoriza numai in urma reglementarii prin PUZ la nivelul intregului UTR
0 Extinderile pe orizontala
0 Extinderile pe verticald cu mai mult de un nivel
O conversiile functionale care suplimenteaza numarul de locuri de parcare
necesar initial (vezi ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare)
0 Constructii noi
(0]

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(1) oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5

(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sa deprecieze zona, precum:
productie, depozitare, statie alimentare carburanti, utilizari care presupun trafic
greu

(3) anexe ce produc dezagremente (precum anexe pentru cresterea animalelor de
productie)

(4) lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

(5) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1) Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderile si conversiile conditionate de
elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ, potrivit art.5, pand la elaborarea si
aprobarea acesteia

(2) Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare pand la
elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie. Dupa elaborarea proiectului de
amenajare pe zonele afectate de lucrari se aplica prevederea de la art.8 alin.5.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare fard avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupa caz).

(2) Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fara acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

(3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

(4) Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevazute in plansele de
Reglementari

(5) Se instituie interdictie de construire pentru lucrari cu caracter definitiv pe zona
rezervata lucrarilor de reabilitare §si modernizare a strazilor existente si construirii de
strizi noi’¢, potrivit reglementirilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucriri in
afara celor privind drumurile si infrastructura edilitara de interes public.

78 Lucrari de utilitate publicd potrivit Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile ulterioare
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(6) Orice interventie In zona protejatd se poate face numai in baza avizului Directiei
Judetene pentru Cultura Salaj (vezi capitolul I11.2).

(7) Orice interventie sub nivelul solului natural (inclusiv amplasarea de retele edilitare) in
perimetrul ZCP1 se poate face cu asigurarea masurilor prevazute la I111.2.4 de
protejare a siturilor arheologice.

Capitolul III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

I11.1 REGULI DE AMPLASARE $SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementdrile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fatd de punctele cardinale.

Articolul 10.AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Se va respecta actuala amplasare fatd de drumurile publice

(2) Pentru constructiile noi amplasarea fata de drumurile publice se va stabili prin
PUZ (vezi art.5), elaborat tinand seama de prescriptiile generale de la capitolul
I1.5.5.

(3) Se respecta actuala amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice.

(4) In zona drumului public”’ se pot autoriza in conditiile legii si cu avizul Comisiei
municipale de Trafic:

a. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest
gen — in variantd de amplasare subterana
sisteme de iluminat public
Plantatii de aliniament si alte amenajari peisagere
d. parcaje — pe amplasamentele stabilite prin prezentul PUZCP, accese

carosabile 1n incinte — cu afectarea minima, potrivit legii, a plantatiilor de
aliniament Inscrise 1n registrul de spatii verzi
e. Constructii provizorii:
1. Structuri publicitare admise n zona de publicitate restransa A sau
B (dupa caz), cu respectarea regulilor de la capitolul /71.11
ii. Mobilier urban
iii. Chioscuri pentru distributia presei
f.  Amenajari temporare (de tip iluminat festiv sezonier) pentru evenimente
de interes public, organizate de autoritdtile publice

g. Autorizarea executarii constructiilor pe toate caile de comunicatie (rutiera
si pietonald) cu referire la amplasarea subterand a retelelor edilitare (noi
sau reparatii), a refacerii stratului de uzurd (asfaltic, dale din piatra

e

77 ampriza (parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, ziduri de
sprijin si alte lucrari de arta), fasiile de siguranta si fasiile de protectie
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artificiala sau naturald), se va face prin pastrarea cotei nivelitice actuale si,
acolo unde este posibil, prin aducerea la cota nivelitica initiala.

h. Stratul de uzura va fi ales 1n acord cu functionalitatea cailor de
comunicatie, avand in vedere siguranta asupra traficului, accesibilitatea
persoanelor cu handicap si rolul estetic al amplasamentelor, cu respectarea
reglementarilor de la art.25 si plansa "Interventii”.

(5) Autorizarea executarii constructiilor este permisad cu respectarea zonelor de
sigurantd a strazilor, delimitate conform legii.

(6) Autorizarea constructiilor provizorii viitoare prevazute la alin.3.5. se va face dupa
stabilirea de catre administratia publicd locala a amplasamentelor optime si a
modelelor specifice fiecarei activitate sau amenajari, avand in vedere prevederile
capitolelor /7112 si IIL1ITI1.11.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Regula calcanului se aplica obligatoriu pe o adancime de 20,0 m de la aliniament
(vezi punctul /71.5.1).

(2) La constructiile existente se va respecta actuala amplasare fatd de drumurile
publice, fiind interzisd depasirea regimului de aliniere existent

(3) Pentru constructiile noi amplasarea fata de aliniament se va stabili prin PUZ (vezi
art.5), elaborat tindnd seama de prescriptiile generale de la capitolul II1.5.5.

(4) Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament, cu retragerea mai
mare ca retragerea constructiei principale.

Articolul 12.AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1) Cladirile se vor amplasa 1n regim izolat, daca nu intervine regula calcanului (vezi
punctul /71.5.6.2) sau o reglementare specifica stabilita prin PUZ.

(2) Distanta minima admisibild intre cladiri principale este /5 din inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte.

(3) In cazul constructiilor cu cerinte specifice de insorire’® distanta minima admisi
intre cladiri va fi egald cu Iniltimea la cornisd/streasina a cladirii celei mai inalte”
iar o eventuald reducere a acestei distante pana la maxim 2 din Indltimea la
cornigd/streasind a cladirii celei mai inalte se stabileste prin studiu de insorire.

(4) In cazul in care parcela adiacentd este neconstruita, distantele minime mentionate
la punctele (2) si (3) se calculeaza fata de limita edificabilului stabilit potrivit
capitolului /71.5

(5) Se vor aplica regulile generale cuprinse la capitolul III.5.6 cu urmatoarele
precizari:

(6) Amplasarea cladirilor principale fata de limitele laterale/posterioare, acolo unde
nu intervine regula calcanului:

6.1. Constructii publice si alte utilizari in afara de locuinte joase:
i. Retragerea fata de limitele laterale va fi minim 6,0 m.

78 Locuinte, cladiri de invatdmant, sdnitate

7® vezi reglementdrile specifice privind insorirea, potrivit OMS 119/2014 in capitolul Zone de protectie
sanitard din Anexa 13
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ii. Retragerea minimd a constructiilor publice fatd de limita
posterioara este de 5 din indltimea la cornisd/streasind dar nu mai
putin de 5,0 m.

iii. Retragerile se majoreazd dacd intervin conditiile de Insorire
prevazute la punctul (3)

iv. Retragerea fatd de limita separativa dintre zona rezidentiald si zona
centrald va fi de minim 5,0 m.

v. Retragerea minima a blocurilor de locuit fata de limita posterioara
este de /2 din indltimea la cornisd/streasind dar nu mai putin de 5,0
m, cu respectarea punctelor (3)-(4).

6.3. Pentru locuinte joase se aplica prevederile articolului 12 de la capitolul
2.1

(7) Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela:

7.1.  Constructii publice si alte utilizari in afara de locuinte joase:

1. Distanta minimd admisibila este de '2 din inaltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 4.0 m cu respectarea punctelor (3)-(4).

ii. in cazul in care niciuna dintre cladiri nu are ferestre cu vedere pe
fatadele orientate una spre cealaltd, iar interspatiul dintre
constructii nu este destinat circulatiei auto sau pietonale distanta
intre cladiri poate fi redusa la 2 din indlfimea celei mai inalte, dar
nu mai putin de 4.00 m, daca normele PSI nu impun mai mult.

7.2. Pentru locuinte joase se aplicd prevederile articolului 12 de la capitolul
2.1

7.3. Distanta dintre o constructie principald si o anexd va fi minim 2 din
indltimea anexei dar nu mai putin de 2,0 m, daca normele PSI nu impun
mai mult.

(8) Amplasarea anexelor:

8.1. Pentru anexele parter retragerile fatd de limitele laterale si limita
posterioara sunt de minim 1,0 m daca nu au ferestre cu vedere si minim
2,0 m daca au ferestre cu vedere.

8.2. Este permisd adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale si
posterioare a anexelor care nu depasesc indltimea imprejmuirii, cu
orientarea scurgerii apelor spre incinta proprie.

8.3. In cazul in care pe parcela adiacenti existd un bloc de locuinte se aplica
si in cazul anexelor regulile aplicabile constructiilor principale.

8.4. Distantele minime intre anexele de pe aceeasi parceld: ”4 din inaltimea
celei mai inalte dar nu mai putin de 1,0 m.

II1.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

g vy

acces carosabil la drumurile publice, direct.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.1.
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Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.2.

II1.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolele /1.7 - [11.7.1, [11.7.2.

Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul /71.7.3.

UTR 2 reprezinta zona prioritard de mutare a retelelor edilitare existente in subteran.

I11.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

UTR 2 este caracterizat prin lipsa unui parcelar definit

Parcelele sunt construibile daca indeplinesc conditiile generale de la capitolele //1.8.1 si
111.8.2 precum si conditiile de mai jos.

Pentru potentialul de construibilitate al parcelelor relativ la functiunile specifice vezi
conditiile prevazute la articolul 17 de la capitolele:

constructii administrative - /V.1.1,

constructii destinate cultelor - /V.1.2

constructii culturale /V.1.3

constructii comerciale [V.1.4,

constructii din domeniul educatiei - IV.1.5
Constructii pentru sdnatate si servicii sociale - I[V.1.6

Articolul 18.PARCELAREA

UTRI nu se admite parcelari.
II1.5 REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19.INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul /71.5.3.

(2) Pentru imobilele cu grad de protectie mare se va respecta indltimea actuala a
constructiilor. Se poate admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului,
in conditiile de la punctul 111.9.2.2.

(3) Pentru imoblele cu grad scazut de protectie sau fara grad de protectie se pot
admite niveluri suplimentare cu urméatoarele conditii:
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(4) Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maxima
de 60% din aria construitd sau un nivel suplimentar retras in interiorul unui arc de
cerc cu raza de 4,0 m si tangenta la 45° la acesta.

(5) Se pot admite nivele suplimentare in conditiile inscrise la articolul 5.

(6) Inaltimea maximi admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre
aliniamente.

Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul /77.9.
II1.6 REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Articolul 23.IMPREIMUIRI

In general. In UTR2 imobilele nu sunt delimitate prin imprejmuiri.

Serviciile publice, de reguld, nu sunt separate prin garduri de circulatia publica ci doar cu
borduri, garduri vii, sau gardulete joase decorative.

In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite imprejmuirile Tnalte
orientate spre spatiul public, cu aplicarea prescriptiilor cuprinse in capitolul //1.10.3.3 si
respectarea indltimii Imprejmuirilor adiacente.

Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se aplicd reglementarile de la capitolul
111.10.3.3.

Capitolul IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(4) Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max. = 60%

(5) POTmax stabilit potrivit alin.1 se aplicd constructiilor noi si interventiilor la
imobile cu grad IV de protectie, daca reglementarile specifice functiunii, Inscrise
la titlul IV nu prevede mai putin.

(6) Prin exceptie de la alin.(1), in cazul interventiilor la constructii existente cu grad
de protectie I-III se poate admite POTmax = 80% justificat prin un studiu istoric
pe parcela (sau dupa caz prin proiectul original autorizat).

Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(4) Coeficientul maxim de utilizare a terenului: CUT max. = 1,8
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(5) CUTmax stabilit potrivit alin.1 se aplica constructiilor noi si interventiilor la
imobile cu grad IV de protectie, daca reglementarile specifice functiunii, inscrise
la titlul IV nu prevede mai putin.

(6) Prin exceptie de la alin.(1), in cazul interventiilor la constructii existente cu grad
de protectie I-1II se poate admite CUTmax = 2,4 justificat prin un studiu istoric pe
parcela (sau dupa caz prin proiectul original autorizat).

Capitolul V. INTERVENTII iN UTR2

(1) Remodelarea pietei 1 Decembrie 1918 pentru animarea spatiului
1.1.Remodelarea circulatiei rutiere adiacente
i. Reamenajarea intersectieci de pe b-dul Mihai Viteazu cu
str.1Decembrie 1918
ii. Reducerea la minim si reorganizarea spre extremitatile pietei a
parcajelor de suprafata
iii. Transformarea str.Unirii in artera pietonala ocazional carosabila
iv. Piste de biciclisti
v. Aducerea la acelasi nivel a carosabilului cu trotuarul, in zona
str.Unirii si realizarea separatiel numai prin modele diferite de
pavaj si monticule (opritoare)
1.2.Amplasarea de plantatii Tnalte pe perimetrul pietei, pe laturile de sud si est
1.3.Refacerea pavajului, a mobilierului stradal, iluminat stradal si arhitectural
cu sublinierea individualitatii pietei
1.4.Interventii de ameliorare a fondului construit din categoria III-IV
(2) Dezvoltarea striizii Unirii ca ARTERA COMERCIAL-TURISTICA
pietonala:
2.1.Inchiderea strazii Unirii pentru traficul auto, cu exceptia riveranilor
2.2.Desfiintarea parcajelor publice
2.3.Aducerea la acelasi nivel a carosabilului cu trotuarul
2.4.Agrementarea zonei cu pavaje, mobilier stradal, vegetatie
2.5.Stabilirea de amplasamente pentru terase pentru alimentatie publicd, astfel
incat sd nu stanjeneasca circulatia auto ocazionald, circulatia pietonala si
velo
2.6.Stimularea conversiilor functionale in scopul cresterii atractivitatii turistice
a zonei, cu accent pe alimentatia publicd (gastronomie de tip regional) si
comertul de retail (comert tip butic)
(3) Remodelarea spatiilor adiacente strazii Unirii, in completarea caracterului
comercial turistic:
3.1.Amenajarea pasajului Unirii:
1. Pavaje si mobilier stradal din aceeasi “familie” cu str.Unirii
1. Acoperire tip “galerie de sticla”
3.2.Amenajarea unui pasaj de legaturd intre str.Unirii si str.Simion Oros, intre
Muzeul judetean de istorie si Activ Plaza Mall si noua hala agroalimentara,
spre viitorul parcaj de pe platoul vechi al pietei
3.3.Stimularea penetrdrii si intercalarii spatiilor publice cu cele private sau
semi-private (curti interioare, ganguri, pasaje, $.a.)
(4) Asanarea si reabilitarea fondului construit existent:
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4.1.Masuri de remodelare/ameliorare a galeriilor Meses:
i. sd se amelioreze aspectul exterior general al constructiei
ii. publicitatea sa fie integrata armonios 1n constructie
4.2.desfiintarea garajelor individuale si altor anexe pe domeniul public
4.3.desfiintarea sau reducerea suprafetei construite a constructiilor anexa
perimate ale retelelor edilitare (CT)
(5) Reorganizarea sistemului de parcare, in ansamblul zonei:
5.1.Destiintarea parcajelor publice in zonele propuse sa devina pietonale
5.2.Reorganizarea/ extinderea parcajelor adiacente zonei
subterane:
i. Parcaj subteran sub platoul Pietei 1Decembrie 1918
ii. Parcaj subteran sau suprateran pe amplasamentul fostei piete agro-
alimentare
Dragalina”, azi Centrul Militar Judetean cu o imprejmuire transparenta pentru ca
monumentul istoric sa poata fi perceput din spatiul public.
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V.3 UTR 3

Capitolul I.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Delimitare

Cuprinde partea nord-vestica a zonei construite protejate, fiind delimitata la est de SIR2

Caracterizare generala

Este adiacentd si strans legatd de SIR2, facand parte din tesutul urban istoric, totodatd
pastrandu-l, cu modificdri minore, cum ar fi interventiile din momentul realizarii
Ansamblului bisericii ortodoxe ”Adormirea Maicii Domnului”. Tesutul urban majoritar
rezidential traditional este dezvoltat organic, lotizarea este neregulatd de tip rural, cu
forme si dimensiuni variate. Functiunile dominante sunt cele de locuire, de cult, functiuni
de servicii complementare.

Repere arhitecturale si urbanistice

¢. Monumente istorice

Cod
LMI Denumire Adresa Datare
2016
SJ-II-m- Banga, azl hf[u;eul Jqqetean d? Str. Doja Gheorghe, nr.

Istorie si Arta si Galeriile de arta 1910
B-04989 | S L 6

Ioan Sima”- corpul principal

Tabelul 12 Monumente clasate situate in SIR 3

d. Constructii reper moderne
e C(Casa de Cultura Municipala - str. 22 Decembrie 1989, nr.3
e Biserica greco-catolicd Sf.Familie — str.Gh.Doja nr.2

e Biserica baptista ”Speranta” — str.Gh.Doja nr.2A

Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

Institutii si servicii publice sau de interes public municipal si supramunicipal:

Functiuni din domeniul cultural
Functiuni de cult

Functiuni tertiare cu caracter intraurban

Locuire

Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

Spatii verzi amenajate

Pot sa se amplaseze, conditionat, constructii si amenajari din domeniile:

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Functiuni de gospodarire comunala
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o Functiuni aferente infrastructurii de transport

Capitolul II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(4) Zone si subzone functionale componente

Subzona conf.PUG2010 Subdiviziuni conf.RLUzcp

ISP - Zona institutii si servicii de interes public
Subzona institutii  si | ISP1b Subzona activitatilor legate de culte
servicii de interes public | ISP1¢ Subzona activitatilor culturale

ISP1 existente  situatd  in | [SP1d Subzona serviciilor comerciale
interiorul limitei

construite protejate

LFC- Zona de locuinte si functiuni complementare

Subzona locuintelor cu Subzona locuintelor cu regim mare de
regim mediu-mare de LFCM4a inal{ime cu dezvoltdri comerciale
indltime si  functiuni semnificative existente, in interiorul
LFCM4 | complementare existente limitei construite protejate
situate  1In  interiorul Subzona locuintelor cu regim mediu-
limitei construite | LFCM4b | mare de inaltime, situate in interiorul
protejate limitei construite protejate
CC - Zona caiilor de comunicatie si constructii aferente
Subzona cai de

cC1 .. -
comunicatie rutiera

SV - Zona spatii verzi, agrement, protectie

Subzona spatii verzi
SV1 publice - scuaruri, | SVla
gradini, parcuri

Spatii  verzi de protectie  si
agrementare a spatiilor publice

Tabelul 13 Zone si subzone functionale componente ale UTR1

(5) Se vor mentine actualele utilizari ale cladirilor, in special acele utilizari care
pastreza pana in prezent destinatia initiald a cladirilor.

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Orice interventii asupra imobilelor si spatiului public se admit cu respectarea
regulilor generale expuse la capitolele I111.2 - I11.3

(2)

(3) Amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se
va putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de
cult, spitale, unitati de ocrotire sau de invatdmant pentru minori

(4) Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatdmant pentru minori

(5) Publicitatea se admite in conditiile care se vor stabili printr-un regulament local de
publicitate, elaborat pe baza prevederilor Legii nr..
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Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(6) oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5

(7) orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona, precum:
productie, depozitare, statie alimentare carburanti, utilizari care presupun trafic
greu

(8) anexe ce produc dezagremente (precum anexe pentru cresterea animalelor de
productie)

(9) lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

(10) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(5) Se instituie interdictie temporara de construire pentru parcelele situate pe str.Gh.Lazar
intre imobilele cu nr.postale 4 si 8 pana la detalierea reglementarilor de construire
intr-un plan urbanistic zonal care sd stabileascd parcelarea terenului, destinatia
constructiilor si relatia cu fondul construit valoros adiacent.

(6) Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizarile cuprinse la art.5 pana la elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism
(PUZ/PUD dupa caz, potrivit art.5).

(7) Sunt interzise constructiile Tn zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementari, pana la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primarie si administratorul drumului. Dupa elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrari se aplica prevederea de la art.8 alin.5.

(8) Sunt interzise constructiile cu caracter definitiv in zonele marcate cu interdictie
temporard de construire pana la elaborarea de PUZ-uri potrivit planselor Pl. 03 -
Reglementari urbanistice - Zonificare functionald si Pl. 04 - Reglementari urbanistice
- Unitati teritoriale de referinta, pand la elaborarea si aprobarea documentatiei de
urbanism mentionate.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Orice fel de constructie In zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare fard avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupa caz).

(2) Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fara acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

(3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

(4) Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevazute in plansele de
Reglementari

(5) Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona
rezervatd lucrarilor de reabilitare si modernizare a strazilor existente si construirii de
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strizi noi®’, potrivit reglementirilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucriri in
afara celor privind drumurile si infrastructura edilitara de interes public.

(6) Orice interventie In zona protejatd se poate face numai in baza avizului Directiei
Judetene pentru Cultura Salaj (vezi capitolul I11.2).

(7) Orice interventie sub nivelul solului natural (inclusiv amplasarea de retele edilitare) in
perimetrul ZCP1 se poate face cu asigurarea masurilor prevazute la I111.2.4 de
protejare a siturilor arheologice.

Capitolul III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

I11.1 REGULI DE AMPLASARE $SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementarile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fata de punctele cardinale.

Articolul 10.AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul /71.5.5.

(2) Se respecta actuala amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice.

(3) In zona drumului public®! se pot autoriza in conditiile legii si cu avizul Comisiei

municipale de Trafic:

3.1 conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen — In variantd de
amplasare subterana

3.2 sisteme de iluminat public

3.3 Plantatii de aliniament si alte amenajari peisagere

3.4 parcaje — pe amplasamentele stabilite prin prezentul PUZCP, accese carosabile in
incinte — cu afectarea minima, potrivit legii, a plantatiilor de aliniament inscrise in
registrul de spatii verzi

3.5 Constructii provizorii:

3.5.1 Structuri publicitare admise In zona de publicitate restrdnsa B, cu respectarea

regulilor de la capitolul /11.11

3.5.2 Mobilier urban

3.5.3 Chioscuri pentru distributia presei

3.6 Amenajari temporare (de tip iluminat festiv sezonier) pentru evenimente de interes
public, organizate de autoritatile publice — in perimetrul pietei Iuliu Maniu si
str.Unirii

80 | ucrari de utilitate publicd potrivit Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile ulterioare

81 ampriza (parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, ziduri de
sprijin si alte lucrari de arta), fasiile de siguranta si fasiile de protectie
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3.7 Autorizarea executarii constructiilor pe toate cdile de comunicatie (rutierd si
pietonald) cu referire la amplasarea subterana a retelelor edilitare (noi sau reparatii),
a refacerii stratului de uzura (asfaltic, dale din piatra artificiald sau naturald), se va
face prin pastrarea cotei nivelitice actuale si, acolo unde este posibil, prin aducerea
la cota nivelitica initiala.

3.8 Stratul de uzura va fi ales 1n acord cu functionalitatea cailor de comunicatie, avand
in vedere siguranta asupra traficului, accesibilitatea persoanelor cu handicap si rolul
estetic al amplasamentelor, cu respectarea reglementérilor de la art.25 si plansa
“Interventii”.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de siguranta

a strazilor, delimitate conform legii.

(5) Autorizarea constructiilor provizorii viitoare prevazute la alin.3.5. se va face dupa
stabilirea de catre administratia publicad locald a amplasamentelor optime si a
modelelor specifice fiecarei activitate sau amenajari, avand in vedere prevederile
capitolelor /7112 si IIL111I1.11.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(4) Regula calcanului se aplica obligatoriu pe o adancime de 20,0 m de la aliniament
(vezi punctul /71.5.1).

(5) Amplasarea constructiilor principale se face pe aliniamentul stabilit potrivit
plansei 6.1

(6) Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament, cu retragerea mai
mare ca retragerea constructiei principale.

Articolul 12.AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(9) Cladirile se vor amplasa 1n regim izolat, daca nu intervine regula calcanului (vezi
punctul /71.5.6.2) sau o reglementare specifica stabilita prin PUZ.

(10) Distanta minimd admisibild intre cladiri principale este '3 din Indltimea la
cornisd a cladirii celei mai inalte.
(11) In cazul constructiilor (propuse sau existente pe aceeasi parceld sau pe

parcele adiacente) cu cerinte specifice de insorire®? distanta minimi admisi intre
cladiri va fi egali cu iniltimea la cornisid/streasini a clidirii celei mai inalte® iar o
eventualda reducere a acestei distante pana la maxim '2 din inaltimea la
cornisd/streasina a cladirii celei mai inalte se stabileste prin studiu de insorire.

(12) In cazul in care parcela adiacentd este neconstruitd, distantele minime
mentionate la punctele (2) si (3) se calculeaza fata de limita edificabilului stabilit
potrivit capitolului //1.5

(13) Se vor aplica regulile generale cuprinse la capitolul II1.5.6 cu urmatoarele
precizari:
(14) Amplasarea cladirilor principale fatd de limitele laterale/posterioare, acolo

unde nu intervine regula calcanului:

82 Locuinte, cladiri de invatdmant, sdnitate

8 vezi reglementdrile specifice privind insorirea, potrivit OMS 119/2014 in capitolul Zone de protectie
sanitard din Anexa 13
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6.4. Constructii publice si alte utilizari in afara de locuinte joase:

e Retragerea fatd de una dintre limitele laterale va fi minim 4,0 m.

e Fatd de cealalta limitd (de reguld punctul cardinal nefavorabil) se poate
admite o retragere minima de 2,0 m.

e Retragerea minima a constructiilor publice fatd de limita posterioara este de
Y5 din indltimea la cornisd/streasina dar nu mai putin de 5,0 m.

e Retragerile se majoreaza daca intervin conditiile de insorire prevazute la
punctul (3)

e Retragerea fatd de limita separativa dintre zona rezidentiala si zona centrala
va fi de minim 5,0 m.

e Retragerea minima a blocurilor de locuit fata de limita posterioara este de /2
din indltimea la cornisd/streasind dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea
punctelor (3)-(4).

6.5. Pentru locuinte joase se aplicd prevederile articolului 12 de la capitolul
2.1
(15) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
7.4. Constructii publice si alte utilizari in afara de locuinte joase:

e Distanfa minima admisibila este de '4 din Tndltimea celei mai inalte, dar nu
mai putin de 4.0 m cu respectarea punctelor (3)-(4).

e 1in cazul in care niciuna dintre cladiri nu are ferestre cu vedere pe fatadele
orientate una spre cealalta, iar interspatiul dintre constructii nu este destinat
circulatiei auto sau pietonale distanta intre cladiri poate fi redusa la %2 din
indltimea celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 2.00 m, daca normele PSI nu
impun mai mult.

7.5. Pentru locuinte joase se aplicd prevederile articolului 12 de la capitolul
2.1
7.6. Distanta dintre o constructie principald si o anexd va fi minim 2 din
indltimea anexei dar nu mai putin de 2,0 m, daca normele PSI nu impun
mai mult.
(16) Amplasarea anexelor:

e Pentru anexele parter retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara
sunt de minim 1,0 m daca nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m dacd au
ferestre cu vedere.

e [Este permisa adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale si
posterioare a anexelor care nu depdsesc indltimea imprejmuirii, cu
orientarea scurgerii apelor spre incinta proprie.

e In cazul in care pe parcela adiacenti existd un bloc de locuinte se aplici si in
cazul anexelor regulile aplicabile constructiilor principale.

¢ Distantele minime intre anexele de pe aceeasi parcela: % din inaltimea celei
mai Tnalte dar nu mai putin de 1,0 m.

II1.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

acces carosabil la drumurile publice, direct.
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Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.1.

Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.2.

IIl1.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolele [/1.7 - [11.7.1, I11.7.2.

Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul /71.7.3.

UTR 1 reprezinta zona prioritara de mutare a retelelor edilitare existente in subteran.

I11.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile daca indeplinesc conditiile generale de la capitolele /I1.8.1 si
111.8.2 precum si conditiile de mai jos.

Pentru potentialul de construibilitate al parcelelor relativ la functiunile specifice vezi
conditiile prevazute la articolul 17 de la capitolele:

e constructii administrative - [V.1.1,

constructii destinate cultelor - [V.1.2

constructii culturale /V.1.3

constructii comerciale [V.1.4,

constructii din domeniul educatiei - IV.1.5
Constructii pentru sanatate si servicii sociale - /V.1.6

Articolul 18.PARCELAREA

In UTRI1 nu se admite reconfigurarea parcelarului, cu exceptia terenurilor neconstruite
situate pe str.Gh.Lazar (vezi art.7).

IIl.5 REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19.INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(7) Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul /71.5.3.

(8) Pentru imobilele cu grad de protectie mare se va respecta indltimea actuald a
constructiilor. Se poate admite un nivel mansardat inscris Tn volumul acoperisului,
in conditiile de la punctul 111.9.2.2.

(9) Pentru imobilele cu grad mediu de protectie se poate admite mansardarea sau un
nivel suplimentar retras In conditiile expuse la punctul 111.9.3.2
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(10) Pentru imoblele cu grad scazut de protectie sau fara grad de protectie se
pot admite niveluri suplimentare cu urmatoarele conditii:
(11) Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata

maximad de 60% din aria construitd sau un nivel suplimentar retras in interiorul
unui arc de cerc cu raza de 4,0 m si tangenta la 45° la acesta.

(12) Inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre
aliniamente.

Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul /77.9.
II1.6 REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.710.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Articolul 23.iMPREIMUIRI
Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul /1. /0.3 cu urméatoarele precizari:

Serviciile publice, de reguld, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica ci doar
cu borduri, garduri vii, sau gardulete joase decorative.

In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite imprejmuirile Tnalte
orientate spre spatiul public, cu aplicarea prescriptiilor cuprinse in capitolul //1.10.3.3 si
respectarea indltimii imprejmuirilor adiacente.

Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se aplicd reglementarile de la capitolul
111.10.3.3.

Capitolul IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(7) Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max. = 60%

(8) POTmax stabilit potrivit alin.1 se aplicd constructiilor noi si interventiilor la
imobile cu grad IV de protectie, daca reglementarile specifice functiunii, Inscrise
la titlul IV nu prevede mai putin.

(9) Prin exceptie de la alin.(1), in cazul interventiilor la constructii existente cu grad
de protectie I-III se poate admite POTmax = 80% justificat prin un studiu istoric
pe parcela (sau dupa caz prin proiectul original autorizat).

Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(7) Coeficientul maxim de utilizare a terenului: CUT max. = 1,8
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(8) CUTmax stabilit potrivit alin.1 se aplica constructiilor noi si interventiilor la
imobile cu grad IV de protectie, daca reglementarile specifice functiunii, inscrise
la titlul IV nu prevede mai putin.

(9) Prin exceptie de la alin.(1), in cazul interventiilor la constructii existente cu grad
de protectie I-1II se poate admite CUTmax = 2,4 justificat prin un studiu istoric pe
parcela (sau dupa caz prin proiectul original autorizat).

Capitolul V. INTERVENTII iN UTR3

(1) Modernizare si remodelarea tramei stradale:
1.1.Amenajarea intersectiei dintre str.Gh.Doja si str.22 Decembrie 1989
cu giratoriu
1.2.Modernizarea strazii Baii intre str. C.Coposu — Gh.Doja pentru
asigurarea unui traseu auto alternativ in cazul inchiderii ocazionale a pietei
[uliu Maniu.
1.3.Piste de biciclisti
(2) Reorganizarea sistemului de parcare, in ansamblul zonei, corelat cu
modificarile tramei stradale
2.1.Reorganizarea parcajelor existente
subterane
(3) Interventii de ameliorare a fondului construit din categoria IV pentru cresterea
valorii ambientale a acestuia
3.1.Desfiintarea constructiilor parazite
3.2.Interventii asupra blocurilor de locuit, pentru refatadizare, inteventii asupra
parterelor (+mezaninelor) comerciale pentru cresterea calitdtii, refacerea
unitatii arhitecturale
(4) Eliberarea fatadelor cladirilor de toate retele si instalatii
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V.4 UTR 4

Capitolul I.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Delimitare

cuprinde partea nord-vestica a zonei construite protejate, fiind delimitata la est de SIR2
Caracterizare generala

Este adiacentd si strans legatd de SIR2, facand parte din tesutul urban istoric, totodatd
pastrandu-l, cu modificdri minore, cum ar fi interventiile din momentul realizarii
Ansamblului bisericii ortodoxe ”Adormirea Maicii Domnului”. Tesutul urban majoritar
rezidential traditional este dezvoltat organic, lotizarea este neregulatd de tip rural, cu
forme si dimensiuni variate. Functiunile dominante sunt cele de locuire, de cult, functiuni
de servicii complementare

Repere arhitecturale si urbanistice

e. Monumente istorice

Cod

LMI Denumire Adresa Datare
2016

SJ-1I-m- Casi Piata 1 Decembrie | inc.  sec.
B-04983 | ~*% 1918, nr. 8 XX

Tabelul 14 Monumente clasate situate in SIR 4
f. Alte constructii reper -
Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA
e Locuire
Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

o  Functiuni de cult
o Functiuni tertiare cu caracter intraurban
o Spatii verzi amenajate
Pot sa se amplaseze, conditionat, constructii si amenajari din domeniile:

o Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
o  Functiuni de gospodarire comunala
o Functiuni aferente infrastructurii de transport

Capitolul II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Zone si subzone functionale componente
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Subzona conf.PUG2010 Subdiviziuni conf.RLUzcp

ISP - Zona institutii si servicii de interes public
Subzona institutii i | ISP1d Subzona serviciilor comerciale
servicii de interes public

ISP1 existente  situatd  in
interiorul limitei

construite protejate

LFC- Zona de locuinte si functiuni complementare

Subzona locuintelor cu

regim mic de indltime si Subzona locuintelor cu regim mic de

LFCm1 fugcpum complementare LFCmla inaltime si func“gum comAplerr%enta‘re in
existente  situate  in parcelar traditional, in interiorul
interiorul limitei limitei construite protejate

construite protejate

CC - Zona cailor de comunicatie si constructii aferente

Subzona cai de
CC1 .. .
comunicatie rutierd

SV - Zona spatii verzi, agrement, protectie

Subzona spatii verzi

SVi1 publice — scuaruri, | SV1a Sprlihl  woml G0 pohm g

agrementare a spatiilor publice

gradini, parcuri

Tabelul 15 Zone si subzone functionale componente ale UTRI

(2) Se vor mentine actualele utilizari ale cladirilor, in special acele utilizari care
pastreza pand in prezent destinatia initiald a cladirilor.

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Orice interventii asupra imobilelor si spatiului public se admit cu respectarea
regulilor generale expuse la capitolele II1.2 - 111.3

(2) Amplasarea de localuri noi de alimentatie publicd care desfac bauturi alcoolice se
va putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de
cult, spitale, unitati de ocrotire sau de invatamant pentru minori

(3) Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatdmant pentru minori

(4) Se admit mijloacele de publicitate caracteristice subzonei B de publicitate
restrinsd — vezi cap./IL.11.

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(1) oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5

(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sa deprecieze zona, precum:
productie, depozitare, statie alimentare carburanti, utilizari care presupun trafic
greu

(3) anexe ce produc dezagremente (precum anexe pentru cresterea animalelor de
productie)

(4) lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente
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(5) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1) Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizérile cuprinse la art.5 pana la elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism
(PUZ/PUD dupa caz, potrivit art.5).

(2) Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementari, pana la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primarie si administratorul drumului. Dupa elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrari se aplica prevederea de la art.8 alin.5.

(3) Sunt interzise constructiile cu caracter definitiv in zonele marcate cu interdictie
temporard de construire pand la elaborarea de PUZ-uri potrivit planselor P1. 03 -
Reglementari urbanistice - Zonificare functionala si Pl. 04 - Reglementari urbanistice
- Unitati teritoriale de referinta, pana la elaborarea si aprobarea documentatiei de
urbanism mentionate.

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare fard avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupa caz).

(2) Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fara acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

(3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

(4) Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevazute in plansele de
Reglementari

(5) Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona
rezervatd lucrarilor de reabilitare si modernizare a strazilor existente si construirii de
strizi noi®*, potrivit reglementirilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrari in
afara celor privind drumurile si infrastructura edilitara de interes public.

(6) Orice interventie Tn zona protejatd se poate face numai in baza avizului Directiei
Judetene pentru Cultura Salaj (vezi capitolul II1.2).

(7) Orice interventie sub nivelul solului natural (inclusiv amplasarea de retele edilitare) in
perimetrul ZCP1 se poate face cu asigurarea masurilor prevazute la I11.2.4 de
protejare a siturilor arheologice.

84 Lucrari de utilitate publicd potrivit Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile ulterioare
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Capitolul III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

I11.1 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementarile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fata de punctele cardinale.

Articolul 10.AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul /77.5.5.

(2) Se respecta actuala amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice.

(3) In zona drumului public®® se pot autoriza in conditiile legii si cu avizul Comisiei

municipale de Trafic:

3.1 conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen — In variantd de
amplasare subterana

3.2 sisteme de iluminat public

3.3 Plantatii de aliniament si alte amenajari peisagere

3.4 parcaje — pe amplasamentele stabilite prin prezentul PUZCP, accese carosabile in
incinte — cu afectarea minima, potrivit legii, a plantatiilor de aliniament inscrise in
registrul de spatii verzi

3.5 Constructii provizorii:

3.5.1 Structuri publicitare admise In zona de publicitate restrdnsa B, cu respectarea

regulilor de la capitolul /11.11

3.5.2 Mobilier urban

3.5.3 Chioscuri pentru distributia presei

3.6 Amenajari temporare (de tip iluminat festiv sezonier) pentru evenimente de interes
public, organizate de autoritatile publice — in perimetrul pietei Iuliu Maniu si
str.Unirii

3.7 Autorizarea executarii constructiilor pe toate caile de comunicatie (rutierd si
pietonald) cu referire la amplasarea subterana a retelelor edilitare (noi sau reparatii),
a refacerii stratului de uzura (asfaltic, dale din piatra artificiald sau naturald), se va
face prin pastrarea cotei nivelitice actuale si, acolo unde este posibil, prin aducerea
la cota nivelitica initiala.

3.8 Stratul de uzura va fi ales in acord cu functionalitatea cailor de comunicatie, avand
in vedere siguranta asupra traficului, accesibilitatea persoanelor cu handicap si rolul
estetic al amplasamentelor, cu respectarea reglementérilor de la art.25 si plansa
“Interventii”.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de siguranta

a strazilor, delimitate conform legii.

8 ampriza (parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, ziduri de
sprijin si alte lucrari de arta), fasiile de siguranta si fasiile de protectie
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(5) Autorizarea constructiilor provizorii viitoare prevazute la alin.3.5. se va face dupa
stabilirea de catre administratia publicd locald a amplasamentelor optime si a
modelelor specifice fiecarei activitate sau amenajari, avand in vedere prevederile
capitolelor [/1.12 si I 11111.11.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Regula calcanului se aplica obligatoriu pe o adancime de 20,0 m de la aliniament
(vezi punctul /11.5.1).

(2) Amplasarea constructiilor principale se face pe aliniament cu exceptia str.Closca
la care amplasarea caraceristica este retrasa de la aliniament.

(3) Anexele se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament, cu retragerea mai
mare ca retragerea constructiei principale.

Articolul 12.AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula calcanului (vezi
punctul /11.5.6.2) sau o reglementare specifica stabilita prin PUZ.

(2) Distanta minima admisibila intre cladiri principale este ’2 din indltimea la cornisa
a cladirii celei mai nalte.

(3) In cazul constructiilor (propuse sau existente pe aceeasi parcela sau pe parcele
adiacente) cu cerinte specifice de insorire® distanta minima admisa intre clidiri va
fi egald cu iniltimea la cornisd/streasini a cladirii celei mai inalte®’ iar o eventuald
reducere a acestei distante pand la maxim 2 din inaltimea la cornisd/streasina a
cladirii celei mai inalte se stabileste prin studiu de insorire.

(4) In cazul in care parcela adiacentd este neconstruita, distantele minime mentionate
la punctele (2) si (3) se calculeaza fatd de limita edificabilului stabilit potrivit
capitolului /11.5

(5) Se vor aplica regulile generale cuprinse la capitolul II1.5.6 cu urmatoarele
precizari:

(6) Amplasarea cladirilor principale fatd de limitele laterale/posterioare, acolo unde
nu intervine regula calcanului:

6.1. Pentru constructii publice din categoria ISP admise se aplica regulile specifice
fiecarei categorii de functiuni de la capitolul IV.1 (art.12 de la subcapitolele
IV.1.1-1V.1.6)

6.2. Pentru locuinte joase se aplica prevederile articolului 12 de la capitolul /V.2.1

(7) Retragerea locuintelor fatd de limita separativa dintre zona rezidentiald si zona
centrala, limita unei biserici sau a unui cimitir va fi de minim 5,0 m.

(8) Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela:

8.1.Constructii publice si alte utilizari in afara de locuinte joase:
i. Distanta minimd admisibild este de 2 din 1ndlfimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 4.0 m

8 Locuinte, cladiri de invatdmant, sdnitate

87 vezi reglementdrile specifice privind insorirea, potrivit OMS 119/2014 in capitolul Zone de protectie
sanitard din Anexa 13

Prescriptii specifice Unitatilor teritoriale de referintd din ZCP1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PAG. 269



Prescriptii specifice Unitatilor teritoriale de referinta din ZCP1

PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

ii. in cazul in care niciuna dintre cladiri nu are ferestre cu vedere pe
fatadele orientate una spre cealaltd, iar interspatiul dintre
constructii nu este destinat circulatiei auto sau pietonale distanta
intre cladiri poate fi redusa la 2 din inalfimea celei mai inalte, dar
nu mai putin de 2.00 m, daca normele PSI nu impun mai mult.

8.2.Pentru locuinte joase se aplicd prevederile articolului 12 de la capitolul
2.1
8.3.Distanta dintre o constructie principald si o anexd va fi minim 2 din
inaltimea anexei dar nu mai putin de 2,0 m, daca normele PSI nu impun
mai mult.
(9) Amplasarea anexelor:
e Pentru anexele parter retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara
sunt de minim 1,0 m daca nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m dacd au
ferestre cu vedere.

e Este permisd adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale si
posterioare a anexelor care nu depasesc indltimea imprejmuirii, cu
orientarea scurgerii apelor spre incinta proprie.

¢ Distantele minime intre anexele de pe aceeasi parcela: ¥ din inaltimea celei
mai Tnalte dar nu mai putin de 1,0 m.

II1.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

acces carosabil la drumurile publice, direct.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.1.

Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.2.

II1.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolele [/1.7 - [11.7.1, I11.7.2.

Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul /71.7.3.

UTR 1 reprezinta zona prioritard de mutare a retelelor edilitare existente in subteran.
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I11.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile dacad indeplinesc conditiile generale de la capitolele ZI1.8.1 si
111.8.2 precum si conditiile de mai jos.

Pentru potentialul de construibilitate al parcelelor relativ la functiunile specifice vezi
conditiile prevazute la articolul 17 de la capitolele:

constructii administrative - /V.1.1,

constructii destinate cultelor - [V.1.2

constructii culturale /V.1.3

constructii comerciale [V.1.4,

constructii din domeniul educatiei - IV.1.5
Constructii pentru sandtate si servicii sociale - /V.1.6

Articolul 18.PARCELAREA

In UTR4 nu se admite reconfigurarea parcelarului.
IIl.5 REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19.iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul //1.5.3.

(2) Pentru imobilele cu grad de protectie mare se va respecta indltimea actuald a
constructiilor. Se poate admite un nivel mansardat inscris Tn volumul acoperisului,
in conditiile de la punctul 111.9.2.2.

(3) Pentru imobilele cu grad mediu de protectie se poate admite mansardarea sau un
nivel suplimentar retras in conditiile expuse la punctul I111.9.3.2

(4) Pentru imoblele cu grad scazut de protectie sau fara grad de protectie se pot
admite niveluri suplimentare cu urmatoarele conditii:

4.1.Se va respecta linia corniselor dupa cum urmeaza:
i. In cazul alipirii la calcan linia cornisei va avea continuitate
ii. Pentru constructii izolate se asigurd continuitatea vizuald a liniei
corniselor cu o toleranta de +0,50 m
4.2.Peste linia cornisei stabilitd potrivit alin.4.1 se admit 1-2 niveluri retrase
fatd de planul fatadei potrivit reglementarilor de la punctul //1.5.3.3 pana la
regimul de Tndltime maxim admis de 10,0 m la cornisa

Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la capitolul //1.9.
II1.6 REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAIJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

Prescriptii specifice Unitatilor teritoriale de referintd din ZCP1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PAG. 271



Prescriptii specifice Unitatilor teritoriale de referinta din ZCP1

PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Articolul 23.IMPREJMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1. /0.3 cu urmétoarele precizari:

Serviciile publice, de regula, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica ci doar
cu borduri, garduri vii, sau gardulete joase decorative.

In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite imprejmuirile Tnalte
orientate spre spatiul public, cu aplicarea prescriptiilor cuprinse in capitolul //1.10.3.3 si
respectarea inaltimii imprejmuirilor adiacente.

Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se aplica reglementérile de la capitolul
111.10.3.3.

Capitolul IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max. = 40%

(2) POTmax stabilit potrivit alin.1 se aplicd constructiilor noi si interventiilor la
imobile cu grad IV de protectie, daca reglementarile specifice functiunii, Inscrise
la titlul IV nu prevede mai putin.

(3) Prin exceptie de la alin.(1), in cazul interventiilor la constructii existente cu grad
de protectie I-III se poate admite POTmax = 60% justificat prin un studiu istoric
pe parcela (sau dupa caz prin proiectul original autorizat).

Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(10) Coeficientul maxim de utilizare a terenului: CUT max. = 1,0

(11) CUTmax stabilit potrivit alin.1 se aplica constructiilor noi si interventiilor
la imobile cu grad IV de protectie, daca reglementarile specifice functiunii,
inscrise la titlul IV nu prevede mai putin.

(12) Prin exceptie de la alin.(1), in cazul interventiilor la constructii existente cu
grad de protectie I-III se poate admite depasirea CUTmax, justificat prin un studiu
istoric pe parceld (sau dupd caz prin proiectul original autorizat) si studiu de
insorire.

Capitolul V. INTERVENTII iN UTR4

(1) Remodelarea spatiilor publice:
1.1.Inlocuirea garajelor individuale cu parcaje publice amenajate
corespunzator pe domeniul public
1.2.Pavarea trotuarelor
1.3.Amenajari pentru colectarea/dirijarea apelor meteorice
1.4.Trecerea in subteran a retelelor supraterane existente (gaze, electrice,
comunicatii)
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1.5.Stimularea penetrarii si intercaldrii spatiilor publice cu cele private (curti
interioare)
1.6.Mobilier stradal
(2) Asanarea si reabilitarea fondului construit existent:
2.1.desfiintarea garajelor individuale si altor anexe pe domeniul public
2.2.desfiintarea altor constructii parazite
2.3.plombare intre imobilele existente, pentru acoperirea calcanelor existente
2.4.stimularea interventiilor de restaurare/ modernizare/ reabilitare a fondului
construit existent, potrivit valorii acestuia.
(3) Eliberarea fatadelor cladirilor de toate retele si instalatiile aparente

Prescriptii specifice Unitatilor teritoriale de referintd din ZCP1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PAG. 273



Prescriptii specifice Unitatilor teritoriale de referinta din ZCP1

PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

V.5 UTR S
Capitolul I.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Delimitare

Partea nord-estica a zonei construite protejate, delimitata la vest de SIR1 si strada Andrei
Saguna, respectiv la sud de SIR3

Caracterizare generala

Este adiacenta si strans legata de SIR1, facand parte din tesutul urban istoric, pastrandu-1,
cu modificari minore. Tesutul urban majoritar rezidential traditional este dezvoltat
organic, lotizarea este neregulata de tip rural In zona nordicd, cu forme si dimensiuni
variate, respectiv relativ regulatd de tip urban, In zona sudica - strada Andrei Saguna.
Functiunile dominante sunt cele de locuire, de cult si functiuni de servicii complementare.
O mare parte din constructiile existente pe str.A.Saguna sunt incluse in “ansamblul urban
str.Andrei Saguna”.

Repere arhitecturale si urbanistice

g. Monumente istorice

Cod
LMI Denumire Adresa Datare
2016
SJ-II-m- Casi Str. Saguna  Andrei, | sf. sec.
B-05002 5 mitropolit, nr. 8 XIX
SJ-II-m- Casi Str.  Saguna Andrei, | sf. sec.
B-05003 mitropolit, nr. 10 XIX
SJ-1I-m- 5 Str.  Saguna Andrei,
B-05004 Casa mitropolit, nr. 12 sec. XIX
SJ-II-m- - Str.  Saguna  Andrei,
B-05005 Casa mitropolit, nr. 28 cea. 1900
SJ-II-m- . Str. Saguna Andrei, | sf. sec.
B-04999 Protopopiatul Ortodox mitropolit, nr. 6 XIX
SJ-II-a- | Ansamblul ~ urban  ,Strada | Str. Saguna Andrei,
B-05000 | Andrei Saguna” mitropolit 120 Cuprinde

urmatoarele numere

postale: 2, 4, 6, 8, 10,

12,9, 11, 13, 15, 21

Tabelul 16 Monumente clasate situate in SIR 5

h. Constructii propuse la clasare: Biserica ortodoxa sf.Treime, str.Andrei Saguna
nr.4
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i. Constructii reper moderne -

Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA
e Locuire
Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

Functiuni de cult

Functiuni tertiare cu caracter intraurban

Functiuni din domeniul cultural

Spatii verzi amenajate

Pot sa se amplaseze, conditionat, constructii si amenajari din domeniile:

o Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
e  Functiuni de gospodarire comunald
o Functiuni aferente infrastructurii de transport

Capitolul II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(3) Zone si subzone functionale componente

Subzona conf.PUG2010 Subdiviziuni conf.RLUzcp

ISP - Zona institutii si servicii de interes public
Subzona institutii  si | ISP1b Subzona activitatilor legate de culte
servicii de interes public | ISP1c Subzona activitatilor culturale

ISP1 existente  situatd  in [ [SP1d Subzona serviciilor comerciale
interiorul limitei

construite protejate

LFC- Zona de locuinte si functiuni complementare

Subzona locuintelor cu

regim mic de inaltime si Subzona locuintelor cu regim mic de
LFCm1 fur}ctiuni com‘plementafe LFCmla inéltime si func?i}mi co?lpl?meptare
existente  situate  in in parcelar traditional, in interiorul
interiorul limitei limitei construite protejate
construite protejate
Subzona locuintelor cu
regim mediu-mare de
inaltime si  functiuni Subzona locuintelor cu regim mediu-
LFCM4 | complementare existente | LFCM4b | mare de inaltime, situate in interiorul
situate  1n  interiorul limitei construite protejate
limitei construite
protejate
CC - Zona cailor de comunicatie si constructii aferente
ccl Subzona cai de

comunicatie rutierd

SV - Zona spatii verzi, agrement, protectie

Subzona spatii verzi
SV1 publice - scuaruri, | SVla
gradini, parcuri

Spatii  verzi de  protectie  si
agrementare a spatiilor publice
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Tabelul 17 Zone si subzone functionale componente ale UTRS

(4) Se vor mentine actualele utilizari ale cladirilor, in special acele utilizari care
pastreza pana in prezent destinatia initiald a cladirilor.

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Orice interventii asupra imobilelor si spatiului public se admit cu respectarea
regulilor generale expuse la capitolele //1.2 - I11.3 si respectiv [11.12

(2) Amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se
va putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie 1dcasuri de
cult, spitale, unitati de ocrotire sau de invatamant pentru minori

(3) Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatdmant pentru minori

(4) Se admit mijloacele de publicitate caracteristice subzonei B de publicitate
restrinsa — vezi cap./IL.11.

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(1) oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 s1 5

(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sd deprecieze zona, precum:
productie, depozitare, statie alimentare carburanti, utilizari care presupun trafic
greu

(3) anexe ce produc dezagremente (precum anexe pentru cresterea animalelor de
productie)

(4) lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

(5) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1) Se instituie interdictie temporard de construire pentru parcelele situate pe str.Gh.Lazar
intre imobilele cu nr.postale 4 si 8 pana la detalierea reglementarilor de construire
intr-un plan urbanistic zonal care sa stabileasca parcelarea terenului, destinatia
constructiilor si relatia cu fondul construit valoros adiacent.

(2) Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizérile cuprinse la art.5 pana la elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism
(PUZ/PUD dupa caz, potrivit art.5).

(3) Sunt interzise constructiile Tn zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementari, pana la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primarie si administratorul drumului. Dupa elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrari se aplica prevederea de la art.8 alin.5.

(4) Sunt interzise constructiile cu caracter definitiv in zonele marcate cu interdictie
temporard de construire pand la elaborarea de PUZ-uri potrivit planselor P1. 03 -
Reglementari urbanistice - Zonificare functionala si Pl. 04 - Reglementari urbanistice
- Unitati teritoriale de referinta, panad la elaborarea si aprobarea documentatiei de
urbanism mentionate.
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Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare fard avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupa caz).

(2) Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fara acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

(3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

(4) Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevazute in plansele de
Reglementari

(5) Se instituie interdictie de construire pentru lucrari cu caracter definitiv pe zona
rezervatd lucrarilor de reabilitare si modernizare a strazilor existente si construirii de
strazi noi®®, potrivit reglementirilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrari in
afara celor privind drumurile si infrastructura edilitara de interes public.

(6) Orice interventie Tn zona protejatd se poate face numai in baza avizului Directiei
Judetene pentru Culturd Salaj (vezi capitolul I11.2).

(7) Orice interventie sub nivelul solului natural (inclusiv amplasarea de retele edilitare) in
perimetrul ZCP1 se poate face cu asigurarea masurilor prevazute la I11.2.4 de
protejare a siturilor arheologice.

Capitolul III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CONSTRUCTIILOR

II1.1 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementarile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fatd de punctele cardinale.

Articolul 10.,AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5.

(2) Se respecta actuala amplasare a constructiilor fata de drumurile publice.

(3) In zona drumului public® se pot autoriza in conditiile legii si cu avizul Comisiei

municipale de Trafic:

3.1 conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen — In variantd de
amplasare subterana

3.2 sisteme de iluminat public

3.3 Plantatii de aliniament si alte amenajari peisagere

8 |ucrari de utilitate publicd potrivit Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile ulterioare

8 ampriza (parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, ziduri de
sprijin si alte lucrari de arta), fasiile de siguranta si fasiile de protectie
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3.4 parcaje — pe amplasamentele stabilite prin prezentul PUZCP, accese carosabile in
incinte — cu afectarea minima, potrivit legii, a plantatiilor de aliniament inscrise in
registrul de spatii verzi

3.5 Constructii provizorii:

3.5.1 Structuri publicitare admise in zona de publicitate restransa B, cu respectarea

regulilor de la capitolul /11.11

3.5.2 Mobilier urban

3.5.3 Chioscuri pentru distributia presei

3.6 Amenajari temporare (de tip iluminat festiv sezonier) pentru evenimente de interes
public, organizate de autoritatile publice

3.7 Autorizarea executarii constructiilor pe toate caile de comunicatie (rutierd si
pietonald) cu referire la amplasarea subterana a retelelor edilitare (noi sau reparatii),
a refacerii stratului de uzura (asfaltic, dale din piatra artificiald sau naturald), se va
face prin pastrarea cotei nivelitice actuale si, acolo unde este posibil, prin aducerea
la cota nivelitica initiala.

3.8 Stratul de uzura va fi ales in acord cu functionalitatea cailor de comunicatie, avand
in vedere siguranta asupra traficului, accesibilitatea persoanelor cu handicap si rolul
estetic al amplasamentelor, cu respectarea reglementarilor de la art.25 si plansa
“Interventii”.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor este permisad cu respectarea zonelor de siguranta

a strazilor, delimitate conform legii.

(5) Autorizarea constructiilor provizorii viitoare prevazute la alin.3.5. se va face dupa
stabilirea de catre administratia publicd locald a amplasamentelor optime si a
modelelor specifice fiecarei activitate sau amenajari, avand in vedere prevederile
capitolelor /7112 si IIL1ITI1.11.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Regula calcanului se aplica obligatoriu pe o adancime de 20,0 m de la aliniament
(vezi punctul /11.5.1).

(2) Amplasarea constructiilor principale se face pe aliniament

(3) Anexele se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament, cu retragerea mai
mare ca retragerea constructiei principale.

Articolul 12.AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacad nu intervine regula calcanului (vezi
punctul /11.5.6.2) sau o reglementare specifica stabilita prin PUZ.

(2) Distanta minima admisibila intre cladiri principale este 72 din indltimea la cornisa
a cladirii celei mai nalte.

(3) In cazul constructiilor (propuse sau existente pe aceeasi parceld sau pe parcele
adiacente) cu cerinte specifice de insorire®® distanta minima admisa intre clidiri va

% Locuinte, cladiri de invatdmant, sdnitate

PaG. 278 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

fi egald cu iniltimea la cornisd/streasini a clidirii celei mai inalte”! iar o eventuald
reducere a acestei distante pand la maxim 2 din inaltimea la cornisd/streasina a
cladirii celei mai inalte se stabileste prin studiu de insorire.

(4) In cazul in care parcela adiacentd este neconstruitd, distantele minime mentionate
la punctele (2) si (3) se calculeaza fatd de limita edificabilului stabilit potrivit
capitolului /71.5

(5) Se vor aplica regulile generale cuprinse la capitolul II1.5.6 cu urmatoarele
precizari:

(6) Amplasarea cladirilor principale fatd de limitele laterale/posterioare, acolo unde
nu intervine regula calcanului:

6.1.Pentru constructii publice din categoria ISP admise se aplica regulile
specifice fiecarei categorii de functiuni de la capitolul IV.1 (art.12 de la
subcapitolele IV.1.1-1V.1.6)
6.2.Pentru locuinte joase se aplicd prevederile articolului 12 de la capitolul
2.1
(7) Retragerea locuintelor fatd de limita separativa dintre zona rezidentiald si zona
centrala, limita unei biserici sau a unui cimitir va fi de minim 5,0 m.

(8) Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela:

8.1.Constructii publice si alte utilizari in afara de locuinte joase:
i. Distanta minimd admisibild este de '2 din 1ndlfimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 4.0 m
ii. in cazul in care niciuna dintre cladiri nu are ferestre cu vedere pe
fatadele orientate una spre cealaltd, iar interspatiul dintre
constructii nu este destinat circulatiei auto sau pietonale distanta
intre cladiri poate fi redusa la 2 din indlfimea celei mai inalte, dar
nu mai putin de 2.00 m, daca normele PSI nu impun mai mult.
8.2.Pentru locuinte joase se aplicd prevederile articolului 12 de la capitolul
2.1
8.3.Distanta dintre o constructie principald si o anexd va fi minim 2 din
inaltimea anexei dar nu mai putin de 2,0 m, daca normele PSI nu impun
mai mult.

(9) Amplasarea anexelor:

e Pentru anexele parter retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara
sunt de minim 1,0 m daca nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m dacd au
ferestre cu vedere.

e [Este permisa adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale si
posterioare a anexelor care nu depdsesc indltimea Imprejmuirii, cu
orientarea scurgerii apelor spre incinta proprie.

e In cazul in care pe parcela adiacenti existd un bloc de locuinte se aplica si in
cazul anexelor regulile aplicabile constructiilor principale.

91 vezi reglementdrile specifice privind insorirea, potrivit OMS 119/2014 in capitolul Zone de protectie
sanitard din Anexa 13
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e Distantele minime intre anexele de pe aceeasi parcela: 4 din inaltimea celei
mai inalte dar nu mai putin de 1,0 m.

IIl1.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

acces carosabil la drumurile publice, direct.

Se vor respecta reglementarile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.1.

Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.2.

II1.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolele /1.7 - [11.7.1, [11.7.2.

Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementdrile generale de la capitolul //1.7.3.

UTR 1 reprezinta zona prioritard de mutare a retelelor edilitare existente in subteran.

I11.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile daca indeplinesc conditiile generale de la capitolele /71.8.1 si
111.8.2 precum si conditiile de mai jos.

Pentru potentialul de construibilitate al parcelelor relativ la functiunile specifice vezi
conditiile prevazute la articolul 17 de la capitolele:

constructii administrative - /V.1.1,

constructii destinate cultelor - [V. 1.2

constructii culturale /V.1.3

constructii comerciale /V.1.4,

constructii din domeniul educatiei - IV.1.5
Constructii pentru sanatate si servicii sociale - [V.1.6

Articolul 18.PARCELAREA

In UTRS nu se admite reconfigurarea parcelarului, cu exceptia terenurilor neconstruite
situate pe str.Gh.Lazar (vezi art.7).
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IIl.5 REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19.INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul /71.5.3.

(2) Pentru imobilele cu grad de protectie mare se va respecta indltimea actuald a
constructiilor. Se poate admite un nivel mansardat inscris In volumul acoperisului,
in conditiile de la punctul 111.9.2.2.

(3) Pentru imobilele cu grad mediu de protectie se poate admite mansardarea sau un
nivel suplimentar retras n conditiile expuse la punctul 111.9.3.2

(4) Pentru imoblele cu grad scazut de protectie sau fara grad de protectie se pot
admite niveluri suplimentare cu urmatoarele conditii:

(5) Pentru imoblele cu grad scazut de protectie sau fara grad de protectie se pot
admite niveluri suplimentare cu urmatoarele conditii:
5.1.Se va respecta linia corniselor dupa cum urmeaza:
i. In cazul alipirii la calcan linia cornisei va avea continuitate
ii. Pentru constructii izolate se asigura continuitatea vizuala a liniei
cornigelor cu o toleranta de +£0,50 m
5.2.Peste linia cornisei stabilitd potrivit alin.4.1 se admite 1 nivel retras fatd de
planul fatadei potrivit reglementarilor de la punctul //1.5.3.3
(6) Iniltimea maximi a constructiilor nu va depisi
6.1.P+1 (6,0 m) pe str.A.Saguna
6.2.P+2 (10,0 m) pe str.Gh.Lazar
(7) Pe aleea... se va pastra regimul de inaltime existent.

Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la capitolul //1.9.
II1.6 REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAIJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Articolul 23.IMPREJMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1. /0.3 cu urmétoarele precizari:

Serviciile publice, de regula, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica ci doar
cu borduri, garduri vii, sau gardulete joase decorative.

In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite imprejmuirile Tnalte
orientate spre spatiul public, cu aplicarea prescriptiilor cuprinse in capitolul //1.10.3.3 si
respectarea indltimii Tmprejmuirilor adiacente.

Prescriptii specifice Unitatilor teritoriale de referintd din ZCP1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PAG. 281



Prescriptii specifice Unitatilor teritoriale de referinta din ZCP1

PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se aplica reglementdrile de la capitolul
111.10.3.3.

Capitolul IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max. = 40%

(2) POTmax stabilit potrivit alin.1 se aplicd constructiilor noi si interventiilor la
imobile cu grad IV de protectie, daca reglementarile specifice functiunii, inscrise
la titlul IV nu prevede mai putin.

(3) Prin exceptie de la alin.(1), in cazul interventiilor la constructii existente cu grad
de protectie I-III se poate admite POTmax = 60% justificat prin un studiu istoric
pe parcela (sau dupa caz prin proiectul original autorizat).

Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului: CUT max. = 1,0

(2) CUTmax stabilit potrivit alin.1 se aplica constructiilor noi si interventiilor la
imobile cu grad IV de protectie, daca reglementarile specifice functiunii, inscrise
la titlul IV nu prevede mai putin.

(3) Prin exceptie de la alin.(1), in cazul interventiilor la constructii existente cu grad
de protectie I-1II se poate admite CUTmax = 2,4 justificat prin un studiu istoric pe
parcela (sau dupa caz prin proiectul original autorizat).

(4) In cazul Locuintelor colective existente nu se admite majorarea POT/CUT

Capitolul V. INTERVENTII iN UTRS5

(1) Sublinierea valorii fondului construit al strazii Andrei Saguna prin
amenajarea spatiului public in legatura organica cu UTR1
1.1.Aducerea la acelasi nivel a carosabilului cu trotuarul
1.2.Agrementarea zonei cu pavaje, indicatoare, vegetatie
1.3.Stimularea conversiilor functionale in scopul cresterii atractivitatii turistice
a zonei, cu accent pe alimentatia publica (gastronomie de tip regional) si
comertul de retail (comert tip butic)
(2) Asanarea si reabilitarea fondului construit existent:
2.1.Ameliorarea fondului construit cu valoare redusa
2.2.Restaurarea caselor-monument istoric
2.3.Renovarea constructiilor cu valoare mare si medie
(3) Interventii pentru cresterea calititii urbanistice a zonei str.Gh.Lazér:
3.1.Stimularea, pe strada Gh.Lazdr, a conversiilor functionale in scopul
cresterii atractivitatii turistice a zonei, cu accent pe alimentatia publica
(gastronomie de tip regional) si comertul de retail (comert tip butic) in
contextul vecinatatii Parcului Central
3.2.Reabilitarea strazii: refacere carosabil, pavare trotuare, amplasare mobilier
stradal
3.3.Elaborarea unei documentatii de urbanism pentru detalierea modului de
ocupare a parcelelor neconstruite de pe str.Gh.Lazar
(4) Eliberarea fatadelor cladirilor de toate retele si instalatii
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(5) Amenajarea spatiului public in zona blocurilor existente — alei carosabile, trotuare,
parcaje, spatii verzi, locuri de joaca
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V.6 UTR 6

Capitolul I.GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Articolul 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA
Delimitare

situatd in partea sudicd a zonei construite protejate, delimitatd la nord de strada 22
Decembrie 1989, respectiv limitele subzonelor 1 si 3

Caracterizare generala

Este adiacentd si strans legatd de Subzonele 1 si 3, facand parte din tesutul urban istoric.
Este parte a tesutului rezidential traditional specific strazii 22 Decembrie 1989. In aceasta
zona lotizarea este relativ regulata de tip urban, cu front inchis. Functiunile dominante
sunt cele de locuinte si functiuni de servicii complementare.

Repere arhitecturale si urbanistice

a. Monumente istorice NU
b. Constructii reper moderne NU

Articolul 2. FUNCTIUNE DOMINANTA
e Locuire
Articolul 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

o Functiuni din domeniul cultural
o Functiuni tertiare cu caracter intraurban
o Spatii verzi amenajate
Pot sa se amplaseze, conditionat, constructii si amenajari din domeniile:

o Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
o  Functiuni de gospodarire comunala
o Functiuni aferente infrastructurii de transport

Capitolul II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Zone si subzone functionale componente

Subzona conf.PUG2010 Subdiviziuni conf.RLUzcp

ISP - Zona institutii si servicii de interes public
Subzona institutii i | ISP1e Subzona activitatilor culturale
servicii de interes public

ISP1 existente  situatd  in
interiorul limitei

construite protejate

LFC- Zona de locuinte si functiuni complementare
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Subzona conf.PUG2010 Subdiviziuni conf.RLUzcp
Subzona locuintelor cu
regim mic de indltime si Subzona locuintelor cu regim mic de
LFCm1 fugc;iuni complementare LFCmla inaltime si func“;‘iuni comAplerr%enta‘re in
existente  situate  in parcelar traditional, in interiorul
interiorul limitei limitei construite protejate

construite protejate

CC - Zona cailor de comunicatie si constructii aferente

Subzona cai de
CC1 .. .
comunicatie rutierd

SV - Zona spatii verzi, agrement, protectie

Subzona spatii verzi
SVi1 publice — scuaruri, | SV1a
gradini, parcuri

Spatii  verzi de  protectie  si
agrementare a spatiilor publice

Tabelul 18 Zone si subzone functionale componente ale UTR6

(2) Se vor mentine actualele utilizari ale cladirilor, in special acele utilizari care
pastreza pand in prezent destinatia initiald a cladirilor.

Articolul 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Orice interventii asupra imobilelor si spatiului public se admit cu respectarea
regulilor generale expuse la capitolele /11.2 - I11.3 si respectiv [11.12

(2) Amplasarea de localuri noi de alimentatie publicd care desfac bauturi alcoolice se
va putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de
cult, spitale, unitati de ocrotire sau de invatamant pentru minori

(3) Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori

(4) Publicitatea se admite in conditiile capitolului /11.11

Articolul 6. UTILIZARI INTERZISE

(1) oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 4 si 5

(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sa deprecieze zona, precum:
productie, depozitare, statie alimentare carburanti, utilizari care presupun trafic
greu

(3) anexe ce produc dezagremente (precum anexe pentru cresterea animalelor de
productie)

(4) lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

(5) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Articolul 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1) Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementari, pana la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primarie si administratorul drumului. Dupa elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrari se aplica prevederea de la art.8 alin.5.

Prescriptii specifice Unitatilor teritoriale de referintd din ZCP1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PAG. 285



Prescriptii specifice Unitatilor teritoriale de referinta din ZCP1

PLAN URBANISTIC ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

Articolul 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare fard avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupa caz).

(2) Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fara acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

(3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

(4) Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevazute in plansele de
Reglementari

(5) Se instituie interdictie de construire pentru lucrari cu caracter definitiv pe zona
rezervatd lucrarilor de reabilitare si modernizare a strazilor existente si construirii de
strizi noi’?, potrivit reglementirilor prezentului PUZ, pentru orice fel de lucriri in
afara celor privind drumurile si infrastructura edilitara de interes public.

(6) Orice interventie Tn zona protejatd se poate face numai in baza avizului Directiei
Judetene pentru Culturd Salaj (vezi capitolul I11.2).

(7) Orice interventie sub nivelul solului natural (inclusiv amplasarea de retele edilitare) in
perimetrul ZCP1 se poate face cu asigurarea masurilor prevazute la I11.2.4 de
protejare a siturilor arheologice.

Capitolul III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

II1.1 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul //1.5.4 si reglementarile
specifice de la ANEXA 6 - Orientarea fatd de punctele cardinale.

Articolul 10.,AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Potrivit reglementarilor generale de la capitolul II1.5.5.

(2) Se respecta actuala amplasare a constructiilor fata de drumurile publice.

(3) In zona drumului public®® se pot autoriza in conditiile legii si cu avizul Comisiei

municipale de Trafic:

3.1 conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen — In variantd de
amplasare subterana

3.2 sisteme de iluminat public

3.3 Plantatii de aliniament si alte amenajari peisagere

9 Lucrari de utilitate publicd potrivit Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile ulterioare

% ampriza (parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, ziduri de
sprijin si alte lucrari de arta), fasiile de siguranta si fasiile de protectie
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3.4 parcaje — pe amplasamentele stabilite prin prezentul PUZCP, accese carosabile in
incinte — cu afectarea minima, potrivit legii, a plantatiilor de aliniament inscrise in
registrul de spatii verzi

3.5 Constructii provizorii:

3.5.1 Structuri publicitare admise in zona de publicitate restransa B, cu respectarea

regulilor de la capitolul /11.11

3.5.2 Mobilier urban

3.5.3 Chioscuri pentru distributia presei

3.6 Amenajari temporare (de tip iluminat festiv sezonier) pentru evenimente de interes
public, organizate de autoritatile publice

3.7 Autorizarea executarii constructiilor pe toate caile de comunicatie (rutierd si
pietonald) cu referire la amplasarea subterana a retelelor edilitare (noi sau reparatii),
a refacerii stratului de uzura (asfaltic, dale din piatra artificiald sau naturald), se va
face prin pastrarea cotei nivelitice actuale si, acolo unde este posibil, prin aducerea
la cota nivelitica initiala.

3.8 Stratul de uzura va fi ales in acord cu functionalitatea cailor de comunicatie, avand
in vedere siguranta asupra traficului, accesibilitatea persoanelor cu handicap si rolul
estetic al amplasamentelor, cu respectarea reglementarilor de la art.25 si plansa
“Interventii”.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor este permisad cu respectarea zonelor de siguranta

a strazilor, delimitate conform legii.

(5) Autorizarea constructiilor provizorii viitoare prevazute la alin.3.5. se va face dupa
stabilirea de catre administratia publicd locald a amplasamentelor optime si a
modelelor specifice fiecarei activitate sau amenajari, avand in vedere prevederile
capitolelor /7112 si IIL1ITI1.11.

Articolul 11.AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Regula calcanului se aplica obligatoriu pe o adancime de 20,0 m de la aliniament
(vezi punctul /11.5.1).

(2) Amplasarea constructiilor principale se face pe aliniamentul stabilit potrivit
plansei 6.1

(3) Anexele se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament, cu retragerea mai
mare ca retragerea constructiei principale.

Articolul 12.AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(10) Cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula
calcanului (vezi punctul /11.5.6.2) sau o reglementare specificd stabilita prin PUZ.

(11) Distanta minimd admisibild intre cladiri principale este '3 din Tndltimea la
cornisa a cladirii celei mai Tnalte.

(12) In cazul constructiilor (propuse sau existente pe aceeasi parceld sau pe

parcele adiacente) cu cerinte specifice de insorire’* distanta minimid admisa intre

% Locuinte, cladiri de invatdmant, sdnitate

Prescriptii specifice Unitatilor teritoriale de referintd din ZCP1
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cladiri va fi egald cu inaltimea la cornisd/streasind a cladirii celei mai inalte® iar o
eventuald reducere a acestei distante pand la maxim ’2 din Inaltimea la
cornisd/streasina a cladirii celei mai inalte se stabileste prin studiu de insorire.

(13) In cazul in care parcela adiacentd este neconstruitd, distantele minime
mentionate la punctele (2) si (3) se calculeaza fatd de limita edificabilului stabilit
potrivit capitolului /71.5

(14) Se vor aplica regulile generale cuprinse la capitolul II1.5.6 cu urmatoarele
precizari:
(15) Amplasarea cladirilor principale fatd de limitele laterale/posterioare, acolo

unde nu intervine regula calcanului:
6.3. Constructii publice si alte utilizari in afara de locuinte joase:

e Retragerea fatd de una dintre limitele laterale va fi minim 4,0 m.

e Fatd de cealaltd limitd (de reguld punctul cardinal nefavorabil) se poate
admite o retragere minima de 2,0 m.

e Retragerea minima a constructiilor publice fatd de limita posterioara este de
Y3 din inaltimea la cornisd/streasina dar nu mai putin de 5,0 m.

e Retragerile se majoreazd daca intervin conditiile de insorire prevazute la
punctul (3)

e Retragerea fatd de limita separativa dintre zona rezidentiala si zona centrala
va f1 de minim 5,0 m.

e Retragerea minima a blocurilor de locuit fatd de limita posterioara este de 2
din indltimea la cornisd/streasind dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea
punctelor (3)-(4).

6.4. Pentru locuinte joase se aplicd prevederile articolului 12 de la capitolul
w21
(16) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
7.1.  Constructii publice si alte utilizari in afara de locuinte joase:

e Distanta minima admisibila este de %2 din Indlfimea celei mai inalte, dar nu
mai pugin de 4.0 m cu respectarea punctelor (3)-(4).

e 1in cazul in care niciuna dintre cladiri nu are ferestre cu vedere pe fatadele
orientate una spre cealaltd, iar interspatiul dintre constructii nu este destinat
circulatiei auto sau pietonale distanta intre cladiri poate fi redusa la 2 din
inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 2.00 m, daca normele PSI nu
impun mai mult.

7.2. Pentru locuinte joase se aplicd prevederile articolului 12 de la capitolul
w21
7.3. Distanta dintre o constructie principald si o anexd va fi minim 2 din
indltimea anexei dar nu mai putin de 2,0 m, daca normele PSI nu impun
mai mult.
(17) Amplasarea anexelor:

e Pentru anexele parter retragerile fata de limitele laterale si limita posterioara
sunt de minim 1,0 m daca nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m dacd au
ferestre cu vedere.

% vezi reglementdrile specifice privind insorirea, potrivit OMS 119/2014 in capitolul Zone de protectie
sanitard din Anexa 13
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e [Este permisa adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale si
posterioare a anexelor care nu depdsesc indltimea Imprejmuirii, cu
orientarea scurgerii apelor spre incinta proprie.

e In cazul in care pe parcela adiacenti existd un bloc de locuinte se aplica si in
cazul anexelor regulile aplicabile constructiilor principale.

¢ Distantele minime intre anexele de pe aceeasi parcela: % din inaltimea celei
mai Tnalte dar nu mai putin de 1,0 m.

II1.2 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13.ACCESE CAROSABILE

acces carosabil la drumurile publice, direct.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.1.

Articolul 14.ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
capitolul /11.6.2.

II1.3 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15.RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolele /717 - [11.7.1, I11.7.2.

Articolul 16.REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementarile generale de la capitolul /71.7.3.

UTR 1 reprezinta zona prioritard de mutare a retelelor edilitare existente in subteran.

I11.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Articolul 17.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile dacad indeplinesc conditiile generale de la capitolele //1.8.1 si
111.8.2 precum si conditiile de mai jos.

Pentru potentialul de construibilitate al parcelelor relativ la functiunile specifice vezi
conditiile prevazute la articolul 17 de la capitolele:

e constructii administrative - [V.1.1,

constructii destinate cultelor - /V.1.2

constructii culturale [V.1.3

constructii comerciale [V.1.4,

constructii din domeniul educatiei - /V.1.5
Constructii pentru sandtate si servicii sociale - /V.1.6

Prescriptii specifice Unitatilor teritoriale de referintd din ZCP1
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Articolul 18.PARCELAREA

In UTRI1 nu se admite reconfigurarea parcelarului, cu exceptia terenurilor neconstruite
situate pe str.Gh.Lazar (vezi art.7).

IIl.5 REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 19.iNALIIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta reglementarile generale cuprinse la capitolul /71.5.3.

(2) Pentru imobilele cu grad de protectie mare se va respecta indltimea actuald a
constructiilor. Se poate admite un nivel mansardat inscris Tn volumul acoperisului,
in conditiile de la punctul //1.9.2.2.

(3) Pentru imobilele cu grad mediu de protectie se poate admite mansardarea sau un
nivel suplimentar retras n conditiile expuse la punctul 111.9.3.2

(4) Pentru imoblele cu grad scazut de protectie sau fara grad de protectie se pot
admite niveluri suplimentare cu urméatoarele conditii:

4.1.Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata
maximd de 60% din aria construitd sau un nivel suplimentar retras in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 m si tangenta la 45° la acesta.

4.2 Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente.

(5) Pentru constructiile noi se aplica regulile generale cuprinse la capitolul //1.5.3 cu
precizarile de la alin. (4) din prezentul articol

Articolul 20.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la capitolul //1.9.
II1.6 REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21.PARCAIJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.10.1 si cele specifice din
ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare.

Articolul 22.SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul //1.710.2 si cele specifice din
ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi.

Articolul 23.IMPREIMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul /1. /0.3 cu urméatoarele precizari:

Serviciile publice, de regula, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica ci doar
cu borduri, garduri vii, sau gardulete joase decorative.

In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite imprejmuirile Tnalte
orientate spre spatiul public, cu aplicarea prescriptiilor cuprinse in capitolul 7/7.10.3.3 si
respectarea indltimii Tmprejmuirilor adiacente.
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Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se aplica reglementérile de la capitolul
111.10.3.3.

Capitolul IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 24.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului: POT max. = 60%

(2) POTmax stabilit potrivit alin.1 se aplicd constructiilor noi si interventiilor la
imobile cu grad IV de protectie, daca reglementarile specifice functiunii, inscrise
la titlul IV nu prevede mai putin.

(3) Prin exceptie de la alin.(1), in cazul interventiilor la constructii existente cu grad
de protectie I-III se poate admite POTmax = 80% justificat prin un studiu istoric
pe parcela (sau dupa caz prin proiectul original autorizat).

Articolul 25.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului: CUT max. = 1,8

(2) CUTmax stabilit potrivit alin.1 se aplica constructiilor noi si interventiilor la
imobile cu grad IV de protectie, daca reglementarile specifice functiunii, inscrise
la titlul IV nu prevede mai putin.

(3) Prin exceptie de la alin.(1), in cazul interventiilor la constructii existente cu grad
de protectie I-1II se poate admite CUTmax = 2,4 justificat prin un studiu istoric pe
parcela (sau dupa caz prin proiectul original autorizat).

Capitolul V. INTERVENTII iN UTR6

(1) Renovarea cladirilor cu valoare medie/mare
(2) Interventii de ameliorare a fondului construit din categoria III-IV.
(3) Modernizarea str.22 Decembrie 1989
3.1.Desfiintarea parcajelor din apropierea intersectiei si amenajarea statiei de
transport in comun si benzii suplimentare
3.2.Reconstruire pod peste valea Zalaului, cu gabarit corespunzator
3.3.Pavare trotuarelor
3.4.Agrementarea cu mobilier stradal din aceeasi “familie” cu Piata Iuliu
Maniu
(4) Eliberarea fatadelor cladirilor de toate retele si instalatiile aparente.
(5) Trecerea in subteran a retelelor edilitare — tevi, cabluri — amplasate aerian.

VI. INTRAREA IN VIGOARE SI REGLEMENTAREA SITUATIILOR
TRANZITORII

VI.1 INTRAREA iN VIGOARE

(1) Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea
215/2001 republicata, cu modificarile ulterioare, prin aprobarea de catre Consiliul
Local al municipiului Zalau.

INTRAREA in VIGOARE si REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII
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VI.2 REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

(2)

€)

(4)

5

Odata cu aprobarea prezentului Regulament nu vor mai fi aprobate noi Planuri
Urbanistice Zonale cu Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu
decat cu observarea prevederilor prezentului Regulament si a Planului Urbanistic
Zonal.

Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toatid perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de
prelungire a valabilitatii Certificatelor de Urbanism emise anterior, prelungirea se va
face cu cercetarea prevederilor prezentului Regulament.

Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului
Regulament produc efecte pe toatd perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul
cererilor de prelungire a valabilitatii Autorizatiilor de Construire emise anterior,
autoritatea publicad va avea 1n vedere, la solutionarea unei astfel de cereri de existenta
sau nu a unor diferente majore intre acestea si prescriptiile prezentului Regulament
privind servitutile de utilitate publica, alte restrictii.

Prezentul Regulament local de urbanism este insotit de anexele mentionate in
Cuprins

Elaborat,

arh.Elena Maican
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ANEXA 1

REGLEMENTARI LEGALE CARE AU STAT LA BAZA ELABORARII
PLANULUI URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

a) Legi si ordonante
e Noul Cod Civil — legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
ulterioare

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile ulterioare

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata
la Florenta la 20 octombrie 2000.

¢ Ordonanta nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, aprobata cu modificari prin
Legea 378/2001, modificata, republicata

e Legeanr.120/2006 a monumentelor de for public
e Legea nr.6/2008 privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial

e Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor, cu modificarile ulterioare

e Legea nr. 50/2001 privind autorizarea lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

e Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare
e Legeanr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

e Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu
modificarile ulterioare

e Legea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, cu modificarile
ulterioare

e Legea 255/2010 privind privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu
modificarile ulterioare

ANEXA 1 - Reglementdri legale
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Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu
modificarile ulterioare.

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
— Sectiunea I — Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
— Sectiunea a I1-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nagional-
Sectiunea a IlI-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National —Sectiunea I'V:Reteaua de localitati, cu modificarile ulterioare

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National —Sectiunea V — Zone de risc natural

Legea nr.190/2001 privind aprobarea OUG 142/2008 privind aprobarea Planului
de Amenajare a Teritoriului National —Sectiunea a VII — Zone cu resurse turistice

Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor
Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile
ulterioare

Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor,
aprobata prin Legea nr.82/1998, republicata, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.18/2009 privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte cu modificarile ulterioare

Legea nr.185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate
Hotarari de guvern

HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicat, cu completarile si modificarile ulterioare.

HG nr.382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism
pentru zonele cu riscuri natural

HG nr. 349/200S privind depozitarea deseurilor, cu modificarile ulterioare

HG 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari si inundatii

HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara i hidrogeologica
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¢) Ordine

¢ Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice GHID
PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE
DE URBANISM indicativ GM-007-2000

¢ Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice GHID
PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL-CADRU AL
PLANULUI URBANISTIC ZONAL indicativ GM-010-2000

e Ordinul MLPAT nr.562/2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice
METODOLOGIE DE ELABORARE $SI CONTINUTUL-CADRU AL
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM PENTRU ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE (PUZ)

e Ordin nr.2682/2003 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si
evidentd a monumentelor istorice, a Listei monumentelor istorice, a Figei analitice
de evidentd a monumentelor istorice si a Fisei minimale de evidentd a
monumentelor istorice, cu modificarile ulterioare

e Ordin nr.2260/2008 privind aprobarea Normelor metodologice de  clasare si
inventariere a monumentelor istorice, cu modificarile ulterioare

¢ Ordinul ministrului culturii si cultelor 2684/2003- privind aprobarea
Metodologiei de intocmire a obligatiei privind folosinta monumentului istoric si a
continutului acestuia

e Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2314/2004- privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu
modificarile ulterioare (ultima modificare: Ordinul ministrului culturii si
cultelor 2828/2015- pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii
si cultelor nr.2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare,
cu anexe publicate in M.O.113bis/2016)

e Ordinul MLPAT nr.22/N/1996 privind aprobarea ,,GHIDULUI DE
PROIECTARE A ZONELOR URBANE DIN PUNCT DE VEDERE ACUSTIC
indicativ GP 0001-96

¢ Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME in LOCALITATI
URBANE indicativ P 132-93 (inlocuit partial prin NP24-97)

¢ Ordinul MLPTL nr.141/N/1997 privind aprobarea NORMATIVULUI PENTRU
PROIECTAREA, EXECUTIA si EXPLOATAREA PARCAJELOR ETAJATE
PENTRU AUTOTURISME indicativ NP 24-97

¢ Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii 50/1991 privind autorizara lucrarilor de constructii, si modificarile
ulterioare.

ANEXA 1 - Reglementdri legale
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Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru
aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitatile urbane si rurale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 48/1998 pentru aprobarea Normelor
privind amplasarea si exploatarea balastierelor din zona drumurilor si a podurilor

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor
generale de aparare impotriva incendiilor.

Ordinul nr. 3376/MC / M.3556 / 2102 / 667/C1/ 4093 / 2012 / 14083 / D-821
din 1996 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, MIJ, SIE, STS, SPP pentru aprobarea
conditiilor de autoriza a constructiilor cu caracter militar

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.
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ANEXA 2

DEFINITIILE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

a.Termeni generali

ACTIVITATI MANUFACTURIERE compatibile cu zona centrala si zona de locuit
= activitati de mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului, generand
fluxuri reduse de persoane si transport, cu maxim cinci lucratori, avand ca scop
realizarea unor produse la care ponderea manoperei e ridicata si implica (de reguld)
aptitudini speciale (artistice etc): produse hand-made, unicate sau de serie mica;
exemple: producerea de bijuterii si alte obiecte de podoaba, decoratiuni, obiecte din
sticla, ceramica, gravura, imprimeuri textile, producerea de gemuri, dulceturi,
muraturi, dulciuri si alte produse ,,de casa” samd.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privati. In
toate cazurile in care nu se specifica altfel, pe parcursul regulamentului, termenul de
aliniament se refera la aliniamentul reglementat. Aliniamentul reglementat rezulta din
compararea aliniamentului existent cu prospectele reglementate ale strazilor. In zona
istoricd protejatd in care s-a instituit protectia parcelarului si tramei stradale
aliniamentul reglementat coincide cu aliniamentul existent, in masura in care acesta se
conformeaza parcelarului istoric. In toate celelalte cazuri in care se vorbeste de
aliniament pe parcursul prezentului regulament este vorba de aliniamentul
reglementat, rezultat din confruntarea aliniamentului existent cu prospectele
reglementate ale strazilor si realinierile de parcele cu modificarea corespunzatoare a
limitei dintre proprietatea privata si domeniul public potrivit alineatului urmator.

Prospectul drumurilor determina aliniamentul reglementat al imprejmuirii, care,
panad la elaborarea proiectelor de specialitate se calculeaza fatd de axul drumului. Axul
drumului este in general axul drumului existent. Acolo unde drumul necesitad corectii ale
unghiurilor si razelor precum si pentru drumuri nou-propuse axul considera t este cel
proiectat (sau prezumat, potrivit normelor de proiectare). Zona cuprinsa intre aliniamentul
actual si cel reglementat precum si zona rezervatd infiintarii drumurilor noi va trece in
domeniul public in conditiile prevazute prin lege, in baza programelor de dezvoltare ale
autoritatii locale. Pand la trecerea in domeniul public, terenurile afectate sunt supuse
restrictiei non aedificandi. In cazul in care aliniamentul actual al imprejmuirilor este mai
mare decat cel normat aliniamentul reglementat al imprejmuirilor va fi aliniamentul
existent

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradi
si care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform
prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de
aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu
exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de
cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXA 2 - Glosar
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AMPRIZA DRUMULUI este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale
drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

ANEXE ALE LOCUINTELOR care nu produc dezagremente = cladiri de mici
dimensiuni si avand de reguld un singur nivel suprateran, sau amenajari construite
realizate pe o parceld, independent de cladirea principald, destinate pentru:

O gararea a 1-3 masini,
0 depozitare casnica (magazii, soproane),
O bucatarii de vara,

0 adapostul animalelor de paza si companie (numarul maxim permis de animale de
pazd si companie dintr-o gospodérie se aprobd prin hotdrare de catre consiliul
local)

0 agrement: umbrare, pergole, chioscuri, sere de agrement, piscine si alte asemenea

ANEXE ALE LOCUINTELOR care produc dezagremente = anexe (grajduri, cotete
etc) pentru cresterea animalelor animale de interes economic’®, platforme de deseuri
zootehnice, instalatii de compostare si alte asemenea anexe care pot produce
dezagremente prin degajarea de mirosuri si alte noxe, anexe de depozitare a
produselor agricole (patul, fanar, surd etc) care prezinta pericol de incendiu si atrag
daunatori;

Amplasarea adaposturilor pentru animale cu valoare zootehnica si a platformelor
zootehnice precum si a instalatiilor de compostare se face la minim 10,0 m de locuintele
de pe parcelele adiacente.

Anexele de depozitare a furajelor si produselor agricole se recomandd a se amplasa la
minim 10,0 m de locuintele de pe parcelele adiacente in scopul reducerii riscului de
propagare a incendiilor;

Zonele din localitate In care este permisd detinerea animalelor cu valoare zootehnica si
numirul maxim de acestora’’ se stabilesc de citre consiliul local prin hotirare.

Nu sunt admise anexele de tip rural pentru addpostirea animalelor cu valoare zootehnica
in zona centrald a municipiului Zalau.

BANDA (FASIE) DE CONSTRUIBILITATE = fasie de teren delimitata de retragerea
de la aliniament si de aliniamentul posterior in interiorul céreia este permisa
amplasarea constructiei principale de pe o parceld. Banda de construibilitate este
determinata:

% animale de interes economic - animalele crescute in scopul obtinerii diferitelor produse de origine
animala, precum alimente, lana, piele si blana, inclusiv animalele destinate a fi utilizate in scopuri
economice (= animale de ferma, animale cu valoare zootehnica)

97 F3ra a depasi valorile prevazute la art.15 din 0.M.S. nr.119/2014
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0 fie prin stabilirea alinierii constructiilor i a unei adancimi maxime pana la care
poate amplasatd constructia

0 fie prin stabilirea alinierii la strada si a retragerii minime permise de la limita de
fund a parcelei

0 fie prin ambele cai (conditii cumulative).

[lustrarea variantelor de definire a benzii de construibilitate se gaseste in cuprinsul RLU
la capitol /11.5.1.

In zonele omogene din punct de vedere functional sau al regimului de construire
determind o ocupare ordonata a terenului.

CAI DE COMUNICATIE MAJORA - infrastructurd principala de transport, de regula
cu rol suprateritorial;

CLADIRE PRINCIPALA = cladirea a carei utilizare determina functiunea unei parcele;
un imobil (parceld) poate avea o singura cladire principala sau mai multe; cladirile
principale se amplaseaza de regula in interiorul fasiei de construibilitate.

COMERT - clasificarea structurilor de vanzare in functie de suprafata (potrivit
Ordonantei 99/2000 republicata cu modificarile ulterioare):

O structura de vinzare cu suprafata mica — structura de vanzare avand o
suprafata de vanzare de pana la 400 mp inclusiv — caracteristica in
principal insertiilor in zonele rezidentiale;

O structura de vinzare cu suprafata medie — structura de vanzare avand o
suprafata de vanzare cuprinsa intre 400-1.000 mp inclusiv — caracteristica
in general insertiilor din zona centrala si centrele de cartier; necesita
reglementarea prin PUD daca nu a fost expres reglementat in PUZ

0 structura de vanzare cu suprafata mare — structura de vanzare avand o
suprafata de vanzare mai mare de 1.000 mp — au un impact important
asupra circulatiei generale si asupra transportului public si necesita
reglementarea 1n cadrul unui PUZ cu studiu de circulatie

COMERT CU RAZA MARE DE SERVIRE: activitati comerciale si servicii cu
frecventa de vizitare rara, in general accesate cu mijloace de transport auto si
amplasate de regulda la marginea localitatii, Tn parcuri comerciale sau alte
amplasamente expres desemnate prin documentatiile de urbanism. Sunt incluse:

O centre comerciale regionale (parcuri comerciale)
0 supermagazine cu Scom>1500 mp/ hipermagazine
O mari magazine (centre comerciale) cu Scom>1500 mp

O comert specializat pe profile si servicii aferente (bunuri de folosinta
indelungata: electrocasnice, mobila, bricolaj, gradinarit etc) cu Scom>400
mp

O magazine de materiale de constructii

ANEXA 2 - Glosar
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O comert+servicii integrate pentru produse voluminoase: showroom, service
pentru automobile, echipamente etc

O comert+servicii organizate in sistem mall
O spatii tip targ saptamanal sau periodic (specializat sau general)
O piata de gros pentru produse agro-alimentare

O comert cu ridicata

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU - constructiile autorizate ca atare,

indiferent de natura materialelor utilizate, care, prinspecificul functiunii adapostite
ori datoritd cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publicd, au o durata de
existentd limitata, precizatd si prin Autorizatia de construire. De regula, constructiile
cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea
rapidd In vederea aducerii terenului la starea inifiala (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din
categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine,
locuri de expunere situate pe cdile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj,
firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. Realizarea constructiilor
provizorii se autorizeazd in aceleasi conditii Tn care se autorizeaza constructiile
definitive (Legea 50/1991).

DEMISOL - nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului

inconjurdtor cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrald. in cazul terenurilor in panta se considera
demisol nivelul care are cel putin 1/3 din suprafatd pardoselii sub nivelul terenului
natural iar in medie pardoseala este situata sub nivelul terenului inconjurator cu mai
putin de jumatate din Tnaltimea libera a nivelului si este prevazut cu ferestre in peretii
de inchidere perimetrala

Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este
situatd sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumatate din
inaltimea libera, se considera subsol si se include in numarul de niveluri subterane ale
constructiei (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)

ECHIPAMENTE PUBLICE = dotari publice; echipamente utilizate pentru asigurarea

serviciilor sociale de interes general din categoria serviciilor necomerciale si
obligatiilor statului; serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin
norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; In mod special termenul de echipamente
publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala
si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc;

ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC = extindere a definitiei anterioare la alte

echipamente care satisfac un interes public, indiferent de forma de asigurare si
finantare; echipamente prin intermediul caruia se furnizeaza servicii sociale de
interes general, servicii care pot avea $i caracter economic; in aceasta categorie pot
intra servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate si spitale
private...), juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii...), de cult
(asigurate de cultele recunoscute de stat si cu finantare partiala de la buget), de
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invatdmant (invatdmant privat de toate gradele), de ocrotire sociala (realizat de
fundatii si ONG-uri); prin extensie: societdti, companii, firme, asociatii care asigura,
contra cost sau in sistem non-profit, o largd gama de servicii — profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale — orientate spre binele public

FERESTRE FARA VEDERE = Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet
minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in
mod permanent.

FUNCTIUNI PROTEJATE = zonele de locuit, zonele verzi (cu exceptia celor cu rol de
protectie) si de agrement, zonele institutiilor publice (cu exceptia celor comerciale) -
functiuni al céror teritoriu este definit ca teritoriu protejat (vezi teritoriu protejat)

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru
controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se
calculeaza dupa cum urmeaza:

= coeficient de utilizare a terenului (CUT)— raportul dintre suprafata
construitd desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inédlfimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

» CUT volumetric: raportul dintre volumul cladirii si suprafata parcelei; se
exprima in mc/mp. Util pentru zone in care suprafata nivelului curent
depaseste semnificativ inaltimea unui etaj conventional (exemplu: zone de
hale)

= procent de ocupare a terenului (POT)— raportul dintre suprafata
construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construitad la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol
a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatad pe un teren care contine o cladire care nu este
destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

e Inaltimea maximd a cladirilor — exprima in metri si numar de niveluri
conventionale Tndlfimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre
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teren (in situatia anterioard lucrarilor de terasament) si cornise/ streasina
sau limita superioard a parapetului terasei.

Masurarea inaltimii cladirii se face pe muchia verticala de pe latura orientata spre strada
a cladirii care are nivelul finit al terenului situat la cea mai joasa cota.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maximi admisi va fi
consideratd pe intreaga amprentd la sol a cladirii. In aceastd situatie, niciun punct al
cladirii nu va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de inaltime maxima
admisd cu mai mult de 72 nivel.

Inaltimea cladirii se poate exprima in metri si/sau in nivele conventionale. Nivelul
conventional are Tnaltimea de 3,0 m.

Indltimea se exprima in nivele conventionale in zonele de locuit si in cele in care se
amplaseaza cladiri cu gabaritul nivelului cvasi-similar (cladiri de birouri etc)

o  Volumul cladirilor: indicator descriptiv cu rolul de a asigura, alaturi de
latimea si/sau adancimea frontului construit, armonizarea cladirilor dintr-o
anume zona, poate fi limitat superior sau/si inferior, in special in zone cu
parcelar neregulat sau unde s-au facut comasari si dezmembrari

INCAPERI AGLOMERATE - incaperi in care se pot afla simultan cel putin 50 de
persoane, fiecareia din acestea revenindu-i o arie de pardoseala mai mica de 4 mp.

LOCUINTE COLECTIVE MICI: Locuinte cu regim de inaltime maxim P+2(+M), ce
cuprind in acelasi corp de cladire intre trei si sase unitdti locative complete
(apartamente) cu acces (scara) comun. Insertia locuintelor colective mici este
conditionata de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei: POT, CUT,
regim de inaltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare etc.

In cazul a mai mult de 4 apartamente insertia se face In baza unei documentatii de
urbanism care va studia relatia cu vecinatatea (inclusiv desfasurdri stradale, volumetrie,
insorire) si organizarea incintei astfel Incét sa se amplaseze spatiile de parcare si manevra
auto si spatiul verde minim necesare.

LOCUINTE SEMICOLECTIVE: locuinte cu regim de indltime maxim P+2 (de regula
P+1), ce cuprind 1n acelasi corp de cladire intre patru si sase unitéti locative complete
(apartamente) cu accese (scari) individuale. Apartamentele locuintelor semicolective
pot beneficia, dupa caz, si de lot propriu. Insertia locuintelor semicolective este
conditionata de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei: POT, CUT,
regim de inaltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare etc.

MANSARDA (prescurtat: M) — Spatiu functional cuprins Intre invelitoare si ultimul nivel
al unei cladiri, care asigura respectarea cerintelor de sigurantd, protectie si confort
corespunzatoare utilizarii specifice (de reguld locuire). Se include in numarul de
niveluri supraterane. Mansarda nu poate depasi conturul ultimului nivel si nu poate
avea o suprafata mai mare de 60% din suprafata ultimului nivel

MOBILIER URBAN - clementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile
publice care, prin alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau
localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca
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amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (presupun lucrari din categoriile
incluse in structura devizului general la C+M), necesitdnd emiterea autorizatiei de
construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci,
bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea

MICA PRODUCTIE - in acceptul prezentului regulament cuprinde unitati economice
productive a cdror activitate presupune un personal de maxim 50 persoane/incinta,
nu presupune un trafic ridicat de marfuri si care nu necesita transporturi grele (nu
suprasolicita infrastructura locald) si nu creazd dezagremente vecinatatilor; definitia
are legdturd strict cu caracteristicile activitatii desfasurate intr-o incintd (punct de
lucru) si nu este legatd de marimea intreprinderii (care poate avea mai multe puncte
de lucru, in diverse locatii).

NIVEL - spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise,
delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40%
din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor).

NIVEL RETRAS (prescurtat: R) — nivel ale carui limite exterioare, in proiectia
orizontald, sunt retrase fatdi de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului
regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile
din spatiul public, potrivit regulilor de realizare a nivelelor suplimentare. Suprafata
construitd desfasuratd a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel
plin (neretras).

NON AEDIFICANDI = INTERDICTIE DE CONSTRUIRE reguld urbanistica
potrivit careia, intr-o zona strict delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica
durabila, este interzisd emiterea de autorizatii de construire, in mod definitiv sau
temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusd; exemple:

O zonele destinate infiintarii de strdzi sunt supuse interdictiei de
construire pana la trecerea in domeniul public (interdictie definitiva
pentru orice tip de constructii si amenajari altele decat cele legate de
infiintarea strazii);

0 zonele de realiniere a parcelelor In scopul modernizarii strazilor sunt
supuse interdictiei de construire pana la trecerea in domeniul public
(interdictie definitiva pentru orice tip de constructii si amenajari
altele decat cele legate de infiintarea strazii)

O zona gradinii de fatada (intre linia aliniamentului reglementat si
linia retragerii reglementate de la aliniament) este zona non
aedificandi — in care nu se pot amplasa constructii si se pot face
numai anumite categorii de amenajari (interdictie definitiva);

O zonele 1n care este necesara detalierea reglementarilor prin
documentatii urbanistice de nivel inferior sunt supuse interdictiei
temporare de construire

NON ALTIUS TOLLENDI - regula urbanistica care reprezinta obligatia de a nu efectua
constructii peste o anumita indltime; impusa In primul rand in vecinatatea accentelor
verticale istorice sau care constituie repere consacrate ale localitatii (turle de biserici,
turnuri sau cupole ale unor cladiri publice, foisor de foc etc); restrictia poate fi
impusa si pentru a prezerva culoare de vizibilitate sau panorame.
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PUBLICITATEA STRADALA — termeni specifici:

(0}

Publicitate totalitatea modalitatilor si instrumentelor specifice utilizate
pentru a facilita cunoasterea si aprecierea de catre consumatori a anumitor
produse, servicii sau pentru a informa publicul asupra unor evenimente, a
destinatiei unor spatii, lansari de produse, deschideri de magazine etc.

Publicitate temporara: publicitatea realizata cu ocazia unor evenimente,
manifestatii culturale sau sportive, precum si pentru actiuni de promovare
ocazionala de produse sau activitati

Reclama activitatea cu rol de a atentiona sau convinge publicul de
calitatea unui serviciu, produs sau idee; termenul mai este folosit si cu
semnificatia restransa de suport folosit in activitatea de reclama.

Publicitate neluminoasa publicitate care se face prin afise sau panouri
publicitare, inscriptii pe material textil

Publicitate luminoasa publicitate realizatd prin corpuri luminoase, afise
sau panouri luminate printr-o sursa de lumina amplasata astfel incat sa
asigure iluminarea afisului, panoului ori corpului publicitar;

Publicitate atipica publicitate realizata prin intermediul unor mijloace,
structuri, corpuri, instalatii originale, fara repetitie.

Firma: firmele anuntd o activitate, ele nu pot cuprinde elemente ce se
constituie ca reclama pentru un produs sau marcd; reprezintd constructia
provizorie pe care se poate inscriptiona numele, denumirea comerciala,
obiectul de activitate sau alte texte specifice, sub care o persoana fizica sau
juridica isi exercita activitatea.

Afis/ poster: mijloc de transmitere a mesajului publicitar, de obicei
imprimat pe suport de hartie sau pe folie sintetica si expus public.

Sistem publicitar structura (poate fi o constructie sau o confectie dintr-un
material nealterabil) ce serveste drept suport pentru mesaje publicitare. Pot
fi: corpuri si panouri de afisaj (panouri publicitare, panouri directionale—
indicatoare, casete luminoase, citylights, publicitate volumetrica), firme si
alte tipuri de reclame (baloane gonflabile, obiecte promotionale etc.)

Panou publicitar- structura (constructie provizorie) folosita pentru
afisarea unui mesaj publicitar

Banner suport pentru mesajul publicitar confectionat din folie sintetica sau
din material textil, Tn mod obisnuit in forma dreptunghiulara, ancorat in
zone publice.

Mesh suport pentru mesajul publicitar confectionat din material sintetic
perforat (gen plasa fina), de obicei de mari dimensiuni, fixat in diferite
modalitati pe cladiri.

Steaguri constructie metalicd, din plastic sau mixta ce are ca scop agatarea
intr-un mod oarecare a materialului imprimat de tip steag.
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O Panou indicator inscriptiec amplasata pe cladiri sau pe suporturi
independente care avertizeaza apropierea de o zona sau de un imobil unde
se desfasoara o activitate determinata. In aceeasi categorie se includ
bannerul vertical, caseta luminoasa, tablita indicatoare, toate de mici
dimensiuni, fixate prin prinderi speciale pe cladiri, stalpi etc.

0 Citylights mobilier stradal pentru publicitate outdoor, agezat pe unul sau
mai multe picioare, cu iluminare interioara (backlit), cu impact major
asupra traficului pietonal, localizat in campul vizual imediat al pietonilor:
statii de autobuz, colturi de strada, aeroport etc.

0 Panou mobil panou publicitar avand dimensiuni variabile (reduse)
amplasat la sol, fara fundatie sau alt sistem de fixare, stabilizat prin propria
greutate.

0 Totem structura publicitara verticala, luminoasa, sprijinita pe sol, prin
intermediul careia se realizeaza publicitate iTn nume propriu.

0 Roof-top sistem publicitar de mari dimensiuni montat pe acoperisul sau pe
terasa unei cladiri.

REALINIERE - operatiune tehnica si juridica avind ca scop largirea amprizelor stradale
si care constd in retrasarea aliniamentului si trecerea 1n domeniul public a
suprafetelor necesare. Realinierile constituie obiectiv de utilitate publica.

REGIM DE CONSTRUIRE: modul de amplasare a constructiilor pe parcela definitoriu
pentru imaginea stradala;

O regim de construire inchis (continuu) = amplasarea constructiilor se face
ocupand intreaga latime a terenului, rezultand o imagine stradala cu front
continuu de constructii; spatiul privat este ferm separat de spatiul public;
implica solutionarea accesului carosabil in curtea din spate prin gang sau
dintr-o strada/ alee locala paralela; este specific printre altele zonelor
centrale din orase si unor zone de locuinte colective

O regim de construire deschis (discontinuu) = amplasarea constructiilor
(cuplate sau izolate) se face ocupand doar partial latimea parcelei,
imaginea stradala ofera o succesiune de volume construite si spatii
deschise; spatiul public si cel privat comunica vizual; este specific in
primul rand zonelor de locuire individuala semicentrale sau periferice

REGULA CALCANULUI: reglementare urbanistica generala care urmareste evitarea
calcanelor vizibile dinspre spatiul public; regula se adreseaza constructiilor din
aceeasi categorii: se cupleaza intre ele constructii principale sau anexe intre ele, nu
este obligatorie si nu se recomanda cuplarea constructiilor principale cu anexe.

Consecintele acestei reguli:
O Sunt cu desavarsire interzise constructiile cu calcan spre strada;

0 Calcanul existent dicteaza amplasarea constructiilor noi (la amplasarea
constructiilor noi este obligatorie acoperirea calcanelor existente vizibile
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din circulatiile publice si este recomandata acoperirea calcanelor care nu
participa la imaginea stradala); la modul general se considera vizibile din
circulatiile publice calcanele incluse in banda de construibilitate.

Regula are caracter imperativ in banda de construibilitate.

REGULA DE REALIZARE a NIVELURILOR SUPLIMENTARE: reglementare
urbanistica generala ce stabileste modul de realizare a unor niveluri suplimentare
peste regimul de inaltime curent al zonei — daca reglementarile zonei/UTR-ului o
permit. Nivelurile suplimentare se vor incadra in conturul determinat de un arc de
cerc cu raza de 4,0 metri §i tangenta la acesta la 45 grade.

REGULA TESIRII ALINIAMENTULUI IN INTERSECTII - reglementare
urbanistica generala care urmareste asigurarea distantei de vizibilitate in intersectii,
asigurarea unor raze minime de racord intre strdzi potrivit normelor de proiectare si
evitarea unei imagini urbane agresive: la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi
racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o
lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria I si a II-a si de 6.00 metri pe
strazi de categoria a Ill-a; in cazul strazilor de categorii diferite se aplica lungimea
maxima; regula nu se aplica la giratorii si alte intersectii complexe ce necesita studiu
de specialitate

SERVICII DE INTERES GENERAL = servicii orientate spre binele public, servicii
prestate in interes general si ca atare supuse de autoritati unor obligatii specifice
privind serviciile publice; servicii care contribuie la realizarea obiectivelor privind
solidaritatea si egalitatea; includ:

0 servicii necomerciale (de ex. Educatia obligatorie, protectia sociala)
O obligatii ale statului (de ex.securitatea si justitia)

0 servicii de interes economic general (precum serviciile de baza privind
electricitatea, telecomunicatiile, serviciile postale, transportul, serviciile de
evacuare a apei si deseurilor si energia);

Cele trei categorii de servicii se intrepatrund, putine servicii care satisfac un interes public
raman exclusiv apanajul autoritatii locale sau sunt finantate de la buget.

SERVICII PUBLICE = servicii de interes economic general; servicii de interes public
sau de utilitate publica precum electricitatea, furnizarea gazului si a apei, transportul,
serviciile postale si telecomunicatiile create si administrate de autoritati publice sau
delegate altor operatori (publici sau privati)

SECTOR PRIMAR: sector principal de activitate economica implicand extragerea si
producerea materiilor prime; exemple: minerit, agricultura, silvicultura, pescuit

SECTOR SECUNDAR: sector principal de activitate economica ce implica
transformarea materiilor prime in bunuri

SECTOR TERTIAR: sector economic principal neproducator direct de bunuri,
reprezentat preponderent de comert si prestatii; ansamblul unitatilor economice care
au ca activitate principala prestarea de servicii pentru consumatori $i companii
precum vanzarea de bunuri, hotel, restaurant, agentie de turism, transport pe cablu,
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IT, telecomunicatii, marketing, publicitate, servicii financiare, consultanta,
proiectare, cercetare etc.

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA — limitare legala (sarcind) impusi asupra
unui imobil In scopul satisfacerii unui interes public. Limitare administrativa a
dreptului de proprietate. Exemple de servituti de utilitate publica: servituti legate de
infiintarea, utilizarea, Intretinerea, modernizarea drumurilor publice, a cailor ferate,
servituti legate de infiintarea, intretinerea, interventia in caz de avarie, modernizarea,
devierea retelor tehnico-edilitare definite prin lege a fi de utilitate publica (apa, canal,
energie electrica, gaze etc), servituti legate de protectia monumentelor si siturilor
arheologice

SUBSOL (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului inconjurdtor cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se
considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc
a constructiilor). In cazul terenurilor in panta se considerd subsol nivelul care are
pardoseala situata in medie sub nivelul terenului inconjurator cu mai mult de jumatate
din Tndltimea libera

SUPANTA — planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de
incaperea 1n care este dispus.(dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor)

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) — suma suprafetelor
desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau 1n calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

SUPRAFATA CONSTRUITA (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m

de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construitd (Legea 350/2001).

SUPRAFATA NIVELULUI (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la
nivelul respectiv delimitata de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se masoara la
1 m deasupra pardoselii finite. In suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor
intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum sunt:

0 ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

O ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor
sau altor sali similare);

O ariile supantelor;

O ariile balcoanelor si logiilor;
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O ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au
inaltimea mai mare decat a unui etaj, se considera aferente numai primului
nivel deservit;

O aria incaperilor cu inaltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol,
incaierile motoarelor de ascensor,

0 pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, Incéperi la
mansarde etc;

O aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;
O aria aferentd lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m;
In aria nivelului nu se cuprind:

0 copertinele cu suprafete mai mici de 4,0 mp si adancimea mai mica de 2,0
m, profilele ornamentale si cornisele;

0 Iinvelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste
nivelul imediat inferior;

0 golurile mai mari de 4,0 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si
curti englezesti;

0 rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4
mp;

O treptele exterioare si terasele neacoperite.

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri
denivelate de 1naltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scard, numarul de niveluri
al casei scarii se determina conform STAS 4908-85.

TERITORIU PROTEJAT - teritoriul in care nu este permisa depasirea concentratiilor
maxime admise pentru poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu;
include zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes
balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile social-culturale, de invatdmant si
medicale”® (vezi functiuni protejate)

TRANSPORT GREU - transport cu autovehicule cu masa totald autorizatd mai mare de
3,5to

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) — subdiviziune urbanistica a
teritoriului  unitatii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale,
caracterizatd prin omogenitate functionala si morfologicd din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistici omogena. UTR se
delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istorica unitard intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen,

% potrivit definitiei de la art.1 din Normele de igiena si sdnitate publicd privind mediul de viat3d al
populatiei aprobate cu Ordinul ministrului sanatatii nr.119/2014
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folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor
similar.

UNITATE VITA MARE (UVM) - unitate de masurd standard stabiliti pe baza
continutului de azot din dejectii al fiecdrei specii de animale, care permite
conversia / echivalarea diferitelor categorii de animale; etalonul il constituie tineretul
bovin 1n varsta de 1-2 ani; serveste, printre altele pentru stabilirea numarului maxim
de animale cu valoare zootehnica admise a fi detinute in gospodarii, pentru stabilirea
efectivului maxim de pasunat admis pe o suprafatd, programul de actiune pentru
protectia apelor impotriva poludrii cu nitrati din surse agricole etc.

ZONA FUNCTIONALA — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determind functiunea dominanta
existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi
functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi
etc). Zonificarea functionala este actiunea Tmpartirii teritoriului in zone functionale

ZONA DE PROTECTIE SANITARA - terenul din jurul obiectivului, unde este interzisa
orice folosinta sau activitate care, in contact cu factorii externi, ar putea conduce la
poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni asupra starii de sanatate a
populatiei rezidente din jurul obiectivului®®; pentru sursele de ape subterane utilizate
pentru alimentarea cu apa potabila a localitatilor si a operatorilor economici se aplica
definitiile pentru "zona de protectie sanitara cu regim sever", "zona de protectie

sanitara cu regim de restrictie" si "perimetru de protectie hidrogeologica", conform
Hotararii Guvernului nr. 930/2005'%

b.Termeni specifici aspectului exterior

TERMENI GENERALI

Ancadrament — Cadru care delimiteaza golul unei usi sau al unei ferestre. Partea dinspre
exterior este adesea decorata, contribuind la definirea stilistica a edificiului.

Apareiaj — Mod de alcatuire al unei zidarii de piatrd sau de caramida, exprimat in
suprafata exterioara a zidului prin desenul rosturilor ce separa elementele de zidarie.

Antablament — Partea superioara, orizontald care incununeaza o colonada sau o fatada in
zona stresinii si care reprezintd un element component al unui ordin de arhitecturd. Se
compune din trei parti: arhitrava, friza si cornisa.

Balcon — Platforma exterioara cu o laturd incastrata intr-un zid, delimitata de un parapet
metalic sau de zidarie, comunicind cu interiorul constructiei prin intermediul uneia sau a
mai multor usi.

Baza coloanei — Parte componenta a unei coloane. Formatd de obicei dintr-un bloc evazat
la partea de jos, modelat cu profile in forma de tor si de scotie.

% |bidem

100 vezi anexa 13 punctul Protectia sistemului de alimentare cu apd
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Bosaj — Relief decorativ executat, initial in perioada Renasterii, prin cioplirea exterioara a
blocurilor sau placajelor masive de piatra ale unei zidarii. Mai tarziu efectele se realizau si
cu tencuiald groasa, pentru un efect de scarda monumentala a bazei edificiului (socluri,
subasmente).

Brau — Ornament orizontal, in relief, ce moduleaza fatadele in registre orizontale. Se
gaseste realizat din caramizi special profilate, din piatrd sau tencuiala, uneori cu
ornamente florale sau in forma de sfoara.

Burlan — Tub vertical din tabla de diferite tipuri si marimi, destinat s conduca apele din
precipitatiile atmosferice de la jgheaburile acoperisurilor. In mediul urban burlanele se
racordeaza la retelele de canalizare pluviala.

Capitel — Partea superioard a coloanei; are functia constructivd de a transmite sarcina
antablamentului sau a altei parti de constructie asupra fusului.

Cheie de Arc/Bolta — Element de piatrd sau caramida, de obicei decorat, situat in punctul
cel mai inalt al unei bolti sau al unui arc, avand rolul de a incheia constructia si de a
sustine celelalte elemente care o alcatuiesc.

Consola — Element constructiv (la balcoane, bovindouri, copertine, alte parti de
constructie) constituind un volum proeminent, nesprijinit in exterior.

Cornisa — Element de arhitectura realizat printr-o profilatura proeminentda mai simpla sau
mai complicatd, la partea superioard a unui zid si avand functia de a indeparta de la planul
fatadei apele provenite de pe invelitoare.

Decoratie arhitecturala — Totalitatea elementelor decorative ale unei constructii,
realizate odatd cu ridicarea zidurilor si, deci, facand parte integranta din acesta.

Flesa — Element de terminatie a unui acoperis mai inalt sau turn. Flesa are forma elansata
a unei sageti, de unde si numele. Are rol decorativ dar si de protectie Tmpotriva
traznetelor. Se gaseste realizat din tabla.

Friza — Parte componenta a antablamentului, cuprinsa intre arhitrava si cornisa, de obicei
impodobita cu picturi, basoreliefuri, caneluri, etc.

Fus Coloana — Partea mediand, verticald, a unei coloane sau a unui pilastru, amplasata
intre baza si capitel.

Jgheab — Tub deschis de sectiune semicirculard sau dreptunghiulara, care colecteaza
apele scurse de pe Invelitoare si le conduce catre punctele de evacuare pe verticala.

Lucarna — Tip de fereastra practicatd in panta unor acoperisuri, In functie de dimensiune
si formad, lucarna are propria structura si invelitoare in relatie cu acoperisul.

Luminator — Fereastra de mici dimensiuni practicatd in planul unui acoperis. La
cladirile istorice cu acoperis sarpantd luminatoarele se prezinta sub forma unui element
decorativ realizat din tabla, cu gol pentru lumina si ventialre a podurilor de cladiri.

Soclu — formeaza registrul inferior al cladirilor cu rol de protectie a constructiilor
impotriva degradarilor ce pot surveni din contactul direct cu solul sau cu trotuarul
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(lovituri, umiditate). Soclurile au si functie expresivd, in functie de abordarea
arhitecturala.

Tencuiala — Strat de mortar destinat acoperirii zidurilor, alcatuit dintr-un liant (var,
ciment etc.) si anumite materii de umpluturd, alese in functie de pozitia peretelui la
interiorul sau exteriorul cladirii si in mod expres de tehnica in care se picteaza peretele

Turn — Constructie independenta sau facand parte dintr-un edificiu, de forma unei prisme
sau a unui cilindru, cu acoperis propriu, piramidal, conic sau in terasd, cu o bazd mica in
raport cu Tnaltimea.

Zugraveala — Strat de protectie si ornamental aplicat pe zidurile unor elemente de
constructie, format deobicei dintr-o solutie apoasa cu pigmenti minerali si cu var.

TERMENI SPECIFICI FERESTRELOR

Ancadrament - Cadru care delimiteaza golul unei ui sau al unei ferestre Partea dinspre
exterior este adesea decorata, contribuind la definirea stilistica a edificiului.

Canat — Fiecare dintre parlile mobile din care este alcdtuita o ula, o poartd, o fereastra.

Pervaz/Glaf/ Solbanc — Element din metal, lemn, piatrd (artificald sau naturald) sau din
material plastic utilizat pentru finisarea partii inferioare a golurilor de fereastra, interioare
si exterioare.

Picurator — Mic sant realizat in partea inferioara a unui glaf pentru ca apa care se scurge
de pe el sa nu ajunga pe fatada cladirii.

Rama — Schelet de forma, marimi si materiale diferite, in care se fixeazd o usa, o poarta,
o fereastra.

Traversa — Element de rezistenta asezat transversal pe axa longitudinala a unei ferestre.

TERMENI SPECIFICI ACOPERISURILOR
Arhitrava — Element de constructie care constituie partea inferioard a antablamentului si

care se sprijina pe capitelul coloanei sau pe zid.

Atic — Parte a unei constructii cu efect decorativ, situatd deasupra cornisei si menitd sa
mascheze zona de pornire a acoperisului.

Coama — Linia cea mai inaltd a unui acoperis; Linie de intersectie, orizontald sau
oblica, a doud versante de acoperis.

Dolie —Unghi convex format la intersectia a doua versante de acoperis.

Flesa — Element de terminatie a unui acoperis mai inalt sau turn. Flesa are forma elansata
a unei sageti, de unde si numele. Are rol decorativ dar si de protectie impotriva
traznetelor. Se gaseste realizat din tabla.

Fronton — Element arhitectonic format dintr-o cornisd de forma curba sau triunghiulara,
deasupra partii principale a unui edificiu.
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Invelitoare — Stratul vizibil exterior a acoperisului, avand rolul de izolare Tmpotriva
apelor meteorice.

Lucarna — Tip de fereastra practicatd in panta unor acoperisuri; in functie de dimensiune
si formad, lucarna are propria structura si invelitoare in relatie cu acoperisul.

Luminator — Panou translucid sau transparent care inlocuieste o portiune dintr-un perete,
dintr-un plafon sau din Tnvelitoarea unui acoperis In scopul asigurdrii ilumindrii naturale a
unei incaperi.

Sort — Fasie de tabla (de zinc, cupru) care se monteaza pentru protectia Impotriva apelor
pluviale pe elemente de acoperis sau fatade: zona stresinii, dolii, atice, timpane,
frontoane, luminatoare in planul acoperisului, etc.. Pentru un efect decorativ, sorturile
montate aparent pe elemente, sunt amprentate.

Sarpantd — Schelet format din piese de lemn, de metal sau de beton armat, care sustine
invelitoarea unui acoperis si permite realizarea formei acestuia.

Tambur — Parte a unei turle cuprinsa intre baza si calota, la interior cilindrica, poligonala
sau marcatd de o succesiune de firide, iar la exterior circulara ori poligonala, strapunsa
de ferestre cel putin in sensul punctelor cardinale.

Turn — Constructie independenta sau facand parte dintr-un edificiu, de forma unei prisme
sau a unui cilindru, cu acoperis propriu, piramidal, conic sau in terasd, cu o bazd mica in
raport cu inaltimea.
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ANEXA 3

CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE

a. Sediul Primariei
a.l. Sediu primdrie si consiliu local
a.2. birouri si filiale ale autoritatii locale
b. Sediu de institutie publica / de interes public:
b.1. Consiliul judetean
b.2. Prefecturd
b.3. Politie
b.4. serviciu descentralizat al ministerelor / altor organe ale administratiei
publice centrale sau judetene
b.5. alte institutii publice locale
b.6. tribunal, judecatorie, parchet
c. sedii organizatii diverse de interes public
c.l. partid politic, sindicat, cult,
c.2. fundatie, organizatie neguvernamentald, asociatie, agentie etc

FUNCTIUNI DE ADMINISTRAREA AFACERILOR

a. Sedii de societati comerciale, regii autonome
b. Cladiri de birouri

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE

Sediu bancar, filiala bancara

Sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane)
Sediu de firma de brokeraj,

Sediu de fond de investitii

Cooperative de credit, alte institutii financiare nebancare

© oo o

FUNCTIUNI TERTIARE CU CARACTER INTRAURBAN

a. Comert en detail: comert alimentar avand Scom<400 mp, comert nealimentar
avand Scom<400 mp, magazin general sau supermarket cu Scom<I1500 mp,
inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, tinute speciale etc

b. Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, discoteca,
cantina etc

c. Servicii cu acces public sau cu adresabilitate publica: posturi radio/ tv, tiparire
si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionald, centru afterschool,
servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii cu
publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie
imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniald, servicii IT, salon de
esteticd si intretinere corporald (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie
publica, sauna etc), studio de body-piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studio
foto / video, filiala de biblioteca / mediateca, servicii funerare etc

ANEXA 3 - Clasificarea utilizarilor
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d. Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie) cabinet de
medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale,
laborator individual de tehnicd dentara, cabinet de medicina veterinara, birou de
avocaturd, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultantd juridicd sau
economicd, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare /
design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta etc

e. Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice /
instalatii, asistentd IT, manufactura find, reparatii Incaltdminte, croitorie,
marochindrie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tAmplarie sau alte activitati
manufacturiere etc

FUNCTIUNI TERTIARE CU CARACTER EXTRAURBAN

Comert si servicii cu raza mare de servire (vezi Glosar):

e o

™o

R

centre comerciale regionale (parcuri comerciale)

supermagazine cu Scom>1500 mp/ hipermagazine

mari magazine (centre comerciale) cu Scom>1500 mp

comert specializat pe profile si servicii aferente (bunuri de folosinta
indelungata: electrocasnice, mobila, automobile, bricolaj, gradinarit etc) cu
Scom>400 mp

magazine de materiale de constructii

comert+servicii integrate pentru obiecte voluminoase: showroom, service
pentru automobile, echipamente etc

comert+servicii organizate in sistem mall

comert mic-gros, comert tip cash & carry,

spatii tip targ saptamanal sau periodic (specializat sau general)

piata de gros pentru produse agro-alimentare

FUNCTIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE SI CVASI-INDUSTRIALE

a.

S SR e

k.

spalatorie auto de mica capacitate (max.2 posturi)

vulcanizare de mica capacitate (max.2 posturi)

Service auto, spalatorie auto de mare capacitate, vulcanizare de mare
capacitate

statie de alimentare carburanti de mica capacitate (cu maxim 2 pompe) si
servicii conexe

statie de alimentare carburanti (altele decat cele de la punctul d) si servicii
conexe

Service utilaje, instalatii

Baza de productie in constructii

Depozitare, logistica, distributie si desfacere

Centru de colectare si depozitare fier vechi

Centru de colectare, depozitare sortare si valorificare deseuri si materiale
reciclabile

Cimitire de masini

FUNCTIUNI DE CULT

a. Ldacas de cult
b. Manastire, schit
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FUNCTIUNI DIN DOMENIUL CULTURAL

Sala de concerte, teatru,

Muzeu, galerie de arta, ateliere de arta, expozitie,

Casa de cultura, centru sau complex cultural, camin cultural
Biblioteca, mediateca

Centru de conferinte

Cinematograf

Sald polivalenta, sala de spectacole

Clubul copiilor, club varstnici

Alte tipuri de cluburi (nu localuri)

Sali de intruniri

Teatru de vara, cinematograf in aer liber, amfiteatru in aer liber

AT BRSO a0 o

FUNCTIUNI DE iNVATAMINT SI CERCETARE

Gradinita,

scoald primara, scoald gimnaziala,

afterschool

liceu, scoald postliceald, scoala de arte si meserii

Invatamint superior

Spatii de cazare pentru elevi sau studenti

Centru educational

Centru de cercetare

Centru/ pol / parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc

SR o a0 o

—

FUNCTIUNI DE SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA

a. Spital

b. Maternitate

c. Sanatoriu, preventoriu, centru de recuperare

d. Policlinica

e. Dispensar, societati medicale

f. Cabinete medicale individuale (pentru medicina de familie, cabinete medicale de
specialitate, cabinete stomatologice, cabinete fizioterapie etc)

g. Alte unitati de sanatate (centre de recoltare sange, statii de salvare, laboratoare
medicale etc)

h. Farmacii

1. Cresa

j. Leagan de copii, centru de plasament,

k. centru de zi (pentru copii, persoane cu dizabilitati, batrani)

1. azil de batrani

m. azil persoane cu dizabilitati

n. addposturi persoane in dificultate

0. cantind socialad

p. centru medico-social

FUNCTIUNI SPORTIVE SI DE AGREMENT

ANEXA 3 - Clasificarea utilizarilor

a. Stadion,

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PAG. 315



ANEXA 3 - Clasificarea utilizarilor

cEpE-FTFR MmO A0
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Piscind acoperita

Piscina in aer liber

sald de sport specializata sau polivalenta
sali de antrenament, sali de sport pentru amatori
sali de gimnastica de Intretinere si fitness
bowling, popicdrie,

teren de sport in aer liber

patinoar

velodrom

baza hipica

partie de schi, bob, sanie

. minigolf

strand

parc de agrement (general sau specializat, exemple: zoo parc, calarie, skate parc,
paintball, parc aventura, trial bike, motocross, trasee off-road)

golf

picnic

sali de jocuri

FUNCTIUNI TURISTICE

FTr BRSO a0 o

Hotel * - ***** hotel de apartamente * - ****%*
hostel, youth hostel* - **%*
motel * - *#**,

vila turistica* - #****
pensiune turistica * - *##**
pensiune agroturistica
cabane

bungalouri

sate de vacanta

camping, tabara de rulote
tabard de vacanta

FUNCTIUNI INDUSTRIALE

o e

Q™o o

Productie industriald — hala de productie, atelier, laborator etc

Activitati complementare: administrative, de cercetare/ proiectare, sociale (vestiar,
cantina, club etc — exclusiv locuinte)

Depozitare marfuri (exclus produse agricole)

Comercializare produse cu ridicata

Sediu/ punct de lucru pentru microintreprinderi

Mica productie manufacturiera

intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau cvasiindustrial si
activitdti conexe — administrative, de depozitare, comerciale etc

Infrastructurd si spatii destinate IMMuri-lor cu activitate de tip industrial /
cvasiindustrial, incubator de afaceri

Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnicd a mijloacelor de
transport rutier, terminal de marfuri
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Centru de cercetare si formare profesionala
Instalatie de transfer intermodal de marfuri
Parc industrial
. Parc logistic
Centrale neconventionale de producere a energiei electrice (parc fotovoltaic,
eolian etc)
Termocentrale
Hidrocentrale
Centrale nuclearo-electrice
Industrie extractiva

B g — &

" os o

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT

a. Gara de persoane

b. Autogara

c. Statie de transfer intermodal, gard de marfuri, triaj
d. Parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran
e. Parcaje publice la sol

f. Parcaj public de tip park&ride

g. Baze de intretinere a cailor de comunicatii

h. Port de calatori, gara fluviala, port de agrement

i. Port de marfuri

j. Aeroport, aerodrom
k. Cai de comunicatie rutierd
1. Cai de comunicatie feroviarad
m. Cai de comunicatie navala

FUNCTIUNI DE GOSPODARIRE COMUNALA

a. Serviciu public de gospoddrire comunald si activitdti conexe: administrative,
tehnice, de reparatii si intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi
etc — exclusiv locuinte)

Pepiniere, sere

Piata agro-alimentara

Hala agro-alimentara

Piata volanta

piata de vechituri

Obor

Cimitir

Crematoriu uman

Rampa de transfer deseurilor

Depozit ecologic de deseuri, depozit materiale inerte, platforme comunale de
dejectii

Depou pentru vehiculele transportului public

. Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate
Adapost pentru animale (controlul animalelor)

Cimitir §i crematoriu pentru animale de casa
Platforme containere colectare selectiva a deseurilor

AT DR 0 a o o
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FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

a.

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare

a.l. Sursa de apa si aductiuni

a.2. Gospodarie de apa

a.3. Alte constructii si instalatii aferente sistemului de alimentare cu apa, inclusiv
retele

a.4. Statie de epurare

a.5. Alte constructii si instalatii aferente sistemului de canalizare, inclusiv retele

a.6. SRM

a.7. Alte constructii si instalatii aferente sistemului de distributie a gazelor,
inclusiv retele

a.8. Statii electrice

a.9. Posturi de transformare

a.10. Alte constructii si instalatii aferente sistemului de distributie a energiei
electrice, inclusiv retele subterane si aeriene

a.11. Turnuri si alte echipamente de comunicatii ce depasesc regimul de inaltime
admis in zona de insertie

a.12. Alte constructii si instalatii aferente sistemelor de comunicatii ce nu
depasesc regimul de inaltime admis in zona de insertie, retele (cabluri)
aeriene si subterane de comunicatii

a.13. Retele de iluminat public

Sisteme de transport energie electrica

Sistemul de transport fluide

c.l. Conducte gaze inaltd presiune (>6 bari)

c.2. Incinte tehnice aferente sistemului de transport gaze

c.3. Conducte titei, gazolind, gaze de sonda si instalatii aferente

c.4. Conducte de produse petroliere prelucrate si instalatii aferente

Activitdti complementare: administrative, de depozitare, sociale (vestiare, cantine,

cluburi etc — exclusiv locuinte)

UNITATI CU DESTINATIE SPECIALA

o a0 o

Unitate militara

Unitate de politie

Unitate de jandarmerie

Unitate de protectie civila
Unitate de pompieri

Unitate a serviciilor de informatii
penitenciare

FUNCTIUNI AGRICOLE

a.

e

Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor
agricole, a pomilor fructiferi, a vitei de vie, a plantelor tehnice / industriale,
farmaceutice, legumicultura

Sere, solarii, rasadnite, ciupercarii

Pésuni, fanete

Pepinierd pomicola, pepiniera viticola
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e. Plantatie de hamei si duzi
f. Ferma pentru cresterea animalelor si anexe zootehnice:

f.1.  Ferme cu raza redusa de protectie sanitara (<100 m)
f.2.  Ferme cu raza medie de protectie sanitara (100<R<500 m)
f.3.  Ferme cu raza mare de protectie sanitarda (>500 m)

f4.  Anexe ale activitatilor zootehnice, cu razd de protectie sanitard medie
(500 m): Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile
zootehnice, platforme comunale, Abatoare, targuri de animale vii si baze de
achizitie a animalelor
f.5.  Anexe ale activitatilor zootehnice, cu raza mare de protectie sanitara mare
(>500 m): Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine, Statii de epurare a
apelor reziduale de la fermele de porcine
g. Amenajari piscicole
h. Sortare, conditionare, depozitare a produselor agricole:
h.1.  Depozitarea produselor vegetale, fard raza de protectie
h.2.  Depozitarea produselor vegetale cu raza de protectie (silozuri)
h.3.  Statii de tratare a semintelor
h.4.  Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala

1. Statiune de cercetare agricola
j. Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare
k. Drumuri de exploatare agricola
1. Anexe diverse ale exploatatiilor agricole (altele decat cele de la punctele f.4 —£.5 si
h.1-h.4) — care nu necesita distante de protectie
LOCUIRE
a. Locuinte individuale
b. Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale
c. Locuinte semicolective
d. Locuinte colective mici
e. Locuinte colective medii (P+2 + 4
f. Locuinte colective Tnalte (P+5 + 8)
g. Anexe aferente gospodariilor de tip rural (anexe potential producatoare de

dezagremente — vezi ANEXA 2 - GLOSAR)
h. Servicii sociale de tip rezidential (centru maternal, locuinte sociale, de necesitate,
pentru alte categorii in dificultate etc)

SPATII VERZI AMENAJATE

a. Spatii verzi cu acces nelimitat:
a.l.  Parc (S>1,0ha),
a.2.  gradina publica (1 ha<S <10 ha)
a.3. scuar (S <1 ha)
a.4.  Spatii verzi amenajate aferente locuintelor tip condominiu
a.5. locuri de joacd pentru copii
a.6.  dog-park
b. Spatii verzi specializate

ANEXA 3 - Clasificarea utilizarilor
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b.1.

b.2.
b.3.
b.4.
b.5.
b.6.

Muzeu in aer liber (etnografic, de artd monumentald, relicve stiintifice,
educativ),

parc expozitional

gradind botanica

gradind zoologica

parc dendrologic

Pepiniere, sere material dendrologic

Spatii verzi de protectie si diverse:

c.l.
c.2.
c.3.
c4.
c.5.
c.6.
c.7.

Esplanade, promenade

Plantatii de aliniament aferente cailor de comunicatii

scuaruri de circulatie

fasii verzi separatoare

fasii plantate de protectie a apelor, retelelor, cailor de comunicatii
Perdele de protectie

Plantatii de reconstructie ecologica

d. Padure de agrement
Loc de picnic

c.
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ANEXA 4

CERINTE MINIME DE SPATII DE PARCARE IN ZONA CENTRALA A
MUNICIPIULUI ZALAU

CONSTRUCTHI ADMINISTRATIVE, BIROURI

a) cate un loc de parcare la 50 mp suprafata construitd desfasurata;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 30% pentru vizitatori

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor
se vor prevedea si cate 1 loc de parcare la 10 locuri 1n sala si 1 loc de parcare pentru
autocare.

CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE

a) Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 50 mp suprafata construita desfasurata si un spor de 50% pentru clienti

b) in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

CONSTRUCTII COMERCIALE

a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- un loc de parcare la 50 mp suprafatd comerciald pentru unititi de pana la 400 mp
suprafata comerciald;

- un loc de parcare la 25 mp suprafatd suprafatd comerciald pentru unitati comerciale de
peste 400 mp suprafatd comerciala.

b) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp
suprafata comerciala sau un loc de parcare la 4 locuri de servire.

¢) La numarul de locuri de parcare rezultat la lit.a si b se vor adauga spatiile de parcare sau
garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

CONSTRUCTII DE CULT

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de specificul si
capacitatea obiectivului, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare. Norma
orientativa: 1 loc parcare/10 persoane

CONSTRUCTII CULTURALE

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori
si personal, dupa cum urmeaza:

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PAG. 321

ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare



ANEXA 4 - Cerinte minime de spatii de parcare

- pentru muzee si expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
- pentru celelalte constructii cu destinatie culturala (punct 1.5 din anexa 1 la RGU) un
loc de parcare la 8 locuri 1n sala.

CONSTRUCTII DE INVATAMANT

a) gradinite si scoli va fi prevazut 1 loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20% pentru
vizitatori

b) pentru licee va fi prevazut

e | loc de parcare la 2 cadre didactice,

e Un plus de 100% din totalul locurilor de parcare calculat potrivit punctului precedent,
pentru vizitatori (parinti);

e facultativ, se va putea calcula necesarul de parcare pentru elevii din anul terminal (si
dupa caz, pentru elevii din alte forme de invatamant decat cel de zi) potrivit normei de
la punctul ¢

¢) pentru institutii de invatamant superior va fi prevazut

e 1,5 locuri de parcare la 2 cadre didactice si
e 1 loc de parcare la 10 studenti

CONSTRUCTII DE SANATATE

a) Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

e pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate, crese cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;

e pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cate un loc de
parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;

e pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.

b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz an care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

CONSTRUCTII SPORTIVE

a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei,
dupa cum urmeaza:

e pentru constructii sportive fara tribune: sali de sport, antrenament, popicarii, piscine
etc: un loc de parcare la 5 locuri sau un loc la 25 mp suprafata construitd desfasurata;

e pentru constructii sportive cu tribune: complexe sportive, bazine de inot, patinoare etc:
un loc de parcare la 20 de locuri in tribune.

b) La cele rezultate la punctul a, pentru constructii sportive competitionale se va adauga, in
functie de capacitatea constructiei, un numar de 2-4 locuri de parcare pentru autocare.

=
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CONSTRUCTII S1 AMENAJARI DE AGREMENT

a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 5-10 de persoane, cu exceptia
de la lit.b.

b) Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 2 membri ai clubului.

CONSTRUCTII DE TURISM

a) Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, minim 4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

b) Numarul locurilor de parcare se suplimenteaza in cazul hotelurilor ce detin si unitdti de
alimentatie publicd, potrivit reglementarilor de la punctul Constructii comerciale lit.b.

CONSTRUCTII DE LOCUINTE

a) Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa cum
urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata construita
desfasurata pana la 120 mp

- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu suprafata
construitd desfasurata peste 120 mp

- cate un loc de parcare la 1 apartament cu suprafata pana la 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;

- cate doua locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;

b) la numarul de locuri de parcare pentru locatari se adauga un supliment de 10% pentru
vizitatori

CONSTRUCTII INDUSTRIALE

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de pana la 100 mp, un loc de parcare la 50 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 75 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

PENTRU CONSTRUCTII MULTIFUNCTIONALE SI/SAU CELE CE INGLOBEAZA
SPATII CU DIFERITE DESTINATII

a.Daca care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, functie de utilizare, vor fi
luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare (se aplica de
exemplu la sali polivalente).
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b.Dacd spatiile destinate fiecdrei utilizdri sunt clar definite se aplica diecarei parti de
constructie norma specifica si se insumeaza rezultatele.

patii de parcare

¥
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ANEXA 5§

PROCENTE MINIME DE SPATII VERZI PE FUNCTIUNI OBLIGATORIU DE
ASIGURAT IN INCINTE iN ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI ZALAU

Prezentele norme generale sunt completate de prevederile specifice la nivelul Zonelor
functionale si UTR-urilor; in cazul in care in cadrul Zonelor functionale si UTR-urilor sunt
specificate procente mai mari de spatii verzi se aplica prevederile specifice.

CONSTRUCTII  ADMINISTRATIVE,  BIROURI,CONSTRUCTII @ FINANCIAR-
BANCARE

Minim 10%)

CONSTRUCTII COMERCIALE (NU DEPOZITE COMERCIALE)
Minim 5%

CONSTRUCTII DE CULT
Minim 20%

CONSTRUCTII CULTURALE

- Sali de expozitii, reuniuni, muzee, biblioteci, cinematografe : minim 5%

-Celelalte categorii de constructii culturale : minim 15%

CONSTRUCTII DE INVATAMANT

75% din suprafata gradinitelor si scolilor va fi reprezentatd de terenul amenajat: curte
recreatie, amenajari sportive , zona verde, gradina de flori.

-pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, campusuri
universitare spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei,

- pentru aftershool si institutii de invatamant superior spatiile verzi vor reprezenta minim 15%
din suprafata incintei;

CONSTRUCTII DE SANATATE

- pentru spitale, camine de batrani, institutii de asistenta de specialitate si alte asemenea:
aliniamente de protectie si parc organizat pentru bolnavi: minim 15 mp/pacient dar nu mai
putin de 20% din suprafata incintei;

- pentru crese, leagan de copii: minim 15 mp/copil dar nu mai putin de 20% din suprafata
incintei

- alte categorii de constructii pentru sanatate: minim 15% din suprafata incintei
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ANEXA 5 - Procente minime de spatii verzi

CONSTRUCTII SPORTIVE

- pentru Sali de sport de competitii, bazine de natatie: spatiile verzi amenajate vor reprezenta
minim 20% din suprafata incintei;

- pentru sali de sport de intretinere, popicarii si alte asemenea: spatiile verzi amenajate vor
reprezenta minim 15% din suprafata incintei;

CONSTRUCTII S1 AMENAJARI DE AGREMENT

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement spatiile verzi amenajate vor
reprezenta minim 25% din suprafata incintei.

CONSTRUCTII DE TURISM

-pentru hoteluri de tip urban amplasate in zona centrala spatiile verzi amenajate vor reprezenta
minim 20% din suprafata incintei

- pentru toate celelalte categorii de constructii de turism spatiile verzi vor reprezenta minim
25% din suprafata incintei

CONSTRUCTII DE LOCUINTE

PENTRU LOCUINTELE INDIVIDUALE CU CARACTER URBAN

- in zona centrald a municipiului spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 20% din
suprafata incintei;

PENTRU LOCUINTELE INDIVIDUALE CU GOSPODARII

spatiile verzi incluzand livezi, gradini de legume vor reprezenta minim 35% din suprafata

incintei;

PENTRU ANSAMBLURILE DE LOCUINTE COLECTIVE

In ansamblurile de locuinte colective in zona centrald spatiile verzi amenajate vor reprezenta
minim 20% din suprafata;

CONSTRUCTII INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE

Se va asigura un procent minim de 20% spatii verzi din suprafata incintei, de regula
perimetral, sub forma unor perdele verzi de protectie (fisii plantate cu vegetatie inaltd +
medie + joasd)

CIMITIRE

Se vor asigura plantatii Inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in proportie
de minim 5% din suprafata totald a cimitirului.

Fasia verde perimetrald care va fi plantata cu vegetatie inaltd, si care nu poate fi utilizata
pentru inmormantari, va avea latimea de minim 3,0 m.

)
=
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PENTRU CONSTRUCTII CE INGLOBEAZA SPATII CU DIFERITE DESTINATII

Pentru constructii ce Inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare vor fi luate in considerare cele care prevad o suprafata mai mare de spatii
verzi.
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ANEXA 6

REGLEMENTARI SPECIFICE DE ORIENTARE FATA DE PUNCTELE
CARDINALE

CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE SI FINANCIAR-BANCARE

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea, astfel incdt sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

CONSTRUCTII COMERCIALE

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea astfel
incat sd se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor dar cu evitarea insoririi
excesive prin rezolvari de fatada.

Se va evita orientarea fatadelor lungi vitrate catre est si vest sau rezolvarile de
fatada vor evita insorirea excesiva.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

CONSTRUCTII DE CULT

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

Bisericile ortodoxe se orienteaza cu altarul spre rasarit (cu abatere posibila de
159).

CONSTRUCTII DE CULTURA

Constructiile destinate expozitiilor, muzeelor, bibliotecilor si centrelor/
complexelor culturale vor avea spatiile de lectura si silile de expunere orientate nord,
nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a
salilor de lectura si a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

Pentru salile de spectacole nu se impun conditii de orientare fatd de punctele
cardinale cu exceptia salilor multivalente cu ferestre, care pot fi utilizate pentru spectacole
si expuneri. In acest caz este recomandata orientarea nord, nord-est, nord-vest.

CONSTRUCTII DE INVATAMANT

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea salilor de clasa va
fi sud, est, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, silile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord, nord-est, nord-
vest.

ANEXA 6 - Orientarea fatd de punctele cardinale
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Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud (cu abatere posibila de
159).

CONSTRUCTII DE SANATATE

Constructiile cuprinse de spitale si policlinici cu stationar vor avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

Constructiile de dispensare si cabinete medicale si alte unitati medicale vor avea:
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord, nord-vest

Cresele si leaganele de copii vor avea

- dormitoarele si spatiile de joaca orientate sud, sud-est, sud-vest.

CONSTRUCTII SI AMENAJARI SPORTIVE

Vor fi luate mésuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate
luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-
vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai silii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia
nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, fintele
fiind amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientatd nord, nord-est.

CONSTRUCTII DE AGREMENT

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
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CONSTRUCTII DE TURISM

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

CONSTRUCTIILE DE LOCUINTE

Se recomanda evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.

Pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila
(sud) se va asigura durata minima de Insorire de o ora si 30 minute la solstitiul de iarna.

ANEXA 6 - Orientarea fatd de punctele cardinale
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ANEXA 7

REGULI PRIVITOARE LA ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE
FUNCTIE DE UTILIZAREA CONSTRUCTIILOR

Regulile privitoare la asigurarea acceselor carosabile, au la bazd prevederile
Regulamentului General de Urbanism si normele PSI.

Aceste norme se completeaza, dupa caz, cu alte normative specifice

CONSTRUCTIH ADMINISTRATIVE, BIROURI
a) Primarie, sedii ale serviciilor descentralizate ale autoritatilor publice

- accese carosabile directe din strazi apartinand tramei principale a localitatii
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:
0 accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
0 accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu
locurile de parcare aferente;
0 aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fard a intersecta accesul
oficial.
b) Sedii de asociatii, agentii, alte sedii de birouri:

- accese carosabile directe, recomandabil din strazi apartindnd tramei principale a
localitatii, conform destinatiei i capacitdtii acestora, avandu-se 1n vedere
separarea de circulatia publica

CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE

- accese carosabile directe, recomandabil din strazi apartindnd tramei principale a
localitatii

ege v,

accesul personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu

CONSTRUCTII COMERCIALE

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

Prin exceptie de la alineatul precedent, pentru structurile de vanzare cu suprafatd mica se
admite accesul comun, dacd normele sanitare permit accest lucru, numai daca
aprovizionarea se poate asigura fara a stanjeni circulatia auto si pietonala.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

ANEXA 7 - Reguli de asigurare a acceselor carosabile
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ANEXA 7 - Reguli de asigurare a acceselor carosabile

CONSTRUCTII DE CULT

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de
circulatie majora.

CONSTRUCTII CULTURALE

Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal §i aprovizionare.

In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute alei carosabile
si parcaje necesare in interiorul amplasamentului.

CONSTRUCTII DE INVATAMANT

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant se vor asigura accese carosabile
de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri In caz de urgentad

(cutremure, inundatii, incendii).

CONSTRUCTII DE SANATATE

Pentru toate categoriile de constructii de sdnatate (cu exceptia cabinetelor medicale
individuale) se va asigura legitura cu reteaua de circulatie majorda prin doud accese
carosabile separate.

Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora vor fi
realizate prin:

- strazi de categoria a [V-a de deservire locald;

- strazi de categoria a Ill-a care asigurd accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum
urmeaza:

- cu o0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00
m;

- cu doud benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta
aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

CONSTRUCTII SPORTIVE

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
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- circulatia carosabild separata de cea pietonala;

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea
salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m latime;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

CONSTRUCTII S1 AMENAJARI DE AGREMENT

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

CONSTRUCTII DE TURISM

Pentru constructiile de turism vor fi prevdzute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25
m, vor avea o lafime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.

CONSTRUCTII DE LOCUINTE

LOCUINTE UNIFAMILIALE CU ACCES SI LOT PROPRIU
Se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatart,

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura, in cazul unei
parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate prin alei de servire locala
(fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o laturd si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

In zonele de locuinte ingiruite se vor asigura solutii de acces in curtea posterioard
pentru interventii in caz de incendiu (vezi punctul Toate categoriile de constructii). Solutiile
vor fi:

e solutii individuale: ganguri/ pasaje amplasate
0 la fiecare parcela (varianta preferabild)
O daca este posibila trecerea ocazionala dintr-o parcela in alta in curtile
posterioare se admite ca pasajele sa nu fie amplasate la fiecare

ANEXA 7 - Reguli de asigurare a acceselor carosabile
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parceld, dar distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va
depasi 30,00 m
e solutii colective - prin parcelare se va prevedea o alee semicarosabild la limita
posterioara a parceldrilor, alee accesibild din drumul public la intervale care
sd asigure un parcurs de maxim 100 m de la locul de acces pentru
autospeciala de interventie si pana la orice punct de interventie.
Lungimea fundaturii se masoara de la alinierea strazii pana in capatul ei.

In cazul circulatiilor care depasesc 100,0 m acestea trebuie sd fie deschise la ambele
capete (strazi) si vor fi dimensionate potrivit prescriptiilor privind strazile in localitatile
urbane.

LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU ACCES PROPRIU S$I LOT FOLOSIT iN COMUN
Se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari,

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o laturd; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

LOCUINTELE COLECTIVE CU ACCES SI LOT FOLOSIT iN COMUN
Vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatart,

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

TOATE CATEGORIILE DE CONSTRUCTII

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajdri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Gabaritul
minim necesar autospecialelor de interventie este de 3,80 m litime si 4,2 m inaltime!°!.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o litime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m. in
cazul curtilor interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 m2 si inchise pe toate laturile
de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o

101 potrivit P118-99 cap.2.9.
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diferentd de nivel mai mica de 0.50 m fata de aceste circulatii, gangul de acces va avea un
gabarit care sa permitd accesul autospecialei de interventie in caz de incendiu (vezi alineatul
anterior).

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere In permanenta.

ANEXA 7 - Reguli de asigurare a acceselor carosabile

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PAG. 337
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ANEXA 8

ZONE DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA

Continutul prezentului capitol are caracter predominant informativ, el nu Inlocuieste
conditiondrile pe care le stabilesc, in fiecare caz concret, emitentii avizelor specifice,
obligatorii conform reglementarilor legale.

1. ZONE DE PROTECTIE SANITARA'"
Pentru definitia zonei de protectie sanitara vezi ANEXA 2 - GLOSAR.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sid se faca in zone sigure, pe terenuri
salubre care si asigure'®:

a) protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren,
inundatii, avalanse;

b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca
urmare a poluarii mediului;

¢) sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;

d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale
menajere, a apelor meteorice;

e) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

f) sanatatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau
contaminanti biologici.

Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre
de sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese,
gradinite, scoli, se asigurd o zona de protectie sanitard fatd de locuinte, arterele de circulatie
cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilitd prin studii de impact'%.

Unitdtile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii
auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf,
fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum
15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii,
reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura
mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sd se incadreze in normele din
standardele in vigoare.'?®

102 prezentul capitol cuprinde extrase din Ordinul 119/04.02.2014 privind aprobarea Normelor de igiend si
sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, denumite in cuprinsul capitolului Norme

103 Art.2 alin.(1) din Norme
104 Art.14 din Norme
105 Art.5 alin.(1) din Norme
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Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau
produc zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigura zone de protectie
sanitara.

Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera si pentru care nu
existd mijloace tehnice eficace de retinere a poluantilor si de reducere a emisiilor, se
amplaseaza in zonele destinate industriilor poluante.

Zonele de protectie sanitard se stabilesc, ca formd, marime si mobilare, pe baza studiilor de
impact asupra sanititii populatiei si mediului inconjuritor.'%

In cazul in care prin studiile de impact nu se vor stabili alte distante, distantele minime de
protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitagi care produc disconfort si unele
riscurl sanitare, sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline, intre 6 - 20 capete 50 m

- Ferme de cabaline peste 20 capete 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6 - 50 capete 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51 - 200 capete 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201 - 500 capete 200 m

- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete 500 m

- Ferme de pasari, intre 51 - 100 capete 50 m

- Ferme de pasari, intre 101 - 5.000 de capete 500 m

- Ferme de pasari cu peste 5.000 de capete si complexe avicole industriale 1.000 m
- Ferme de ovine, caprine 100 m

- Ferme de porci, intre 7 - 20 capete 100 m

- Ferme de porci, intre 21 - 50 capete 200 m

- Ferme de porci, intre 51 - 1000 capete 500 m

- Ferme de porci, intre 1.000-10.000 de capete 1.000 m
- Complexe de porci cu peste10.000 de capete 1.500 m
- Ferme si crescatorii de iepuri, intre 100 — 5.000 capete 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri peste 5.000 de capete 200 m

- Ferme si crescatorii de struti 500 m

- Ferme si crescatorii de melci 50 m

- Spitale, clinici veterinare 30m

- Grajduri de izolare si carantind pentru animale 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii i baze de achizitie a animalelor 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala 300 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, 500 m

platforme comunale

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine 1.000 m
- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine 1.000 m

106 |bidem, conform art. 10 si 11 din Norme
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- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de2 00 m
tratare a semintelor)

- Statii de epurare a apelor uzate orasenesti 300 m

- Statii de epurare de tip modular (containerizate) 100 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale 300 m

- Paturi de uscare a ndmolurilor 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase 1.000 m
- Rampe de transfer deseuri 200 m

- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase 500 m

- Crematorii umane 1.000 m
- Autobazele serviciilor de salubritate 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne 50 m

- Parcuri eoliene 1.000 m
- Parcuri fotovoltaice 500 m

- Cimitire si incineratoare de animale companie 200 m

- Cimitire (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa 50m

proprie)'"’

Tabelul 19 Distante de protectie a teritoriilor protejate potrivit OMS nr.119/2014

Aceste unitati se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se aceleasi
conditii de distanta.

Distantele minime din 7abelul 19 pot fi modificate doar pe baza studiilor de impact asupra
sanatatii, elaborate de institute specializate, conform metodologiei avizate de catre Ministerul
Sanatatii.

Dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va face in asa fel Incat in teritoriile protejate
vor fi asigurate si respectate valorile - limita ale indicatorilor de zgomot, dupa cum urmeaza:

a) 1n perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (AeqT),
masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2 - 08, la 1,5 m
inaltime fata de sol, sa nu depaseasca 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

b) 1n perioada noptii, intre orele 23,00 - 7,00, nivelul de presiune acustica continuu
echivalent ponderat A (LAeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului
SR ISO 1996/2 - 08, 1a 1,5 m inaltime fata de sol, sa nu depaseasca 45 dB si, respectiv,
curba de zgomot Cz 40.

Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT),
masurat in timpul zilei, in interiorul camerei cu ferestrele inchise, nu trebuie sa depaseasca 35

107 pentru infiintarea de cimitire noi distanta fata de teritoriile protejate va fi de 100,0 m potrivit art.7 alin.5 din
Legea 102/2014
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dB (A) si, respectiv, curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele 23,00 - 7,00), nivelul de
zgomot LAeqT nu trebuie sa depaseasca 30 dB si, respectiv, curba Cz 25.

Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseaza in
zonele industriale. In aceasta categorie se incadreazd obiectivele/activitatile care, conform
legislatiei de mediu, necesita parcurgerea procedurii - cadru de evaluare a impactului asupra
mediului'®,

(2) Zona industriala va fi stabilita astfel incat poluantii sa nu depaseasca concentratia maxima
admisa in aerul ambiant din teritoriile protejate.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu
exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de
fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi
vatamatoare pentru om sau animale.'?

Pentru zonele de locuit existente (inclusiv functiuni complementare — invatdmant etc.),
amplasate in zona de protectie sanitara a cimitirelor se recomanda urmatoarele masuri posibile
de remediere a acestei disfunctionalitati (masuri adoptate prin spirjinul administratiei locale):

e interzicerea amplasdrii locuintelor noi neracordate la reteaua centralizatd de
alimentare cu apa a localitatii,
e interzicerea utilizdrii puturilor forate proprii si obligativitatea racordarii la sistemul
centralizat de alimentare cu apa si canalizare pentru toate constructiile existente;
e interzicerea amplasarii, in aceste zone de protectie sanitara, a gradinilor de legume
pentru consumul uman;
Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre
de sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese,
gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fatd de locuinte, arterele de circulatie
cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.''”

Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseaza in
zonele industriale. Obiectivele/activitatile care, conform legislatiei de mediu, necesita
parcurgerea procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului sunt considera te
obiective potential poluatoare si se amplaseaza in aceste zone.

Zona industriala va fi stabilita astfel incat poluantii sa nu depaseasca concentratia maxima
admisa in aerul ambiant din teritoriile protejate.

2. PROTECTIA CAILOR DE COMUNICATIE

PROTECTIA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA!!

108 pe baza art.13 din Norme
109 Conform art. 12 din O.M.S. 119/2014
110 conform art. 14 din O.M.S. 119/2014

111 prevederile prezentului capitol sunt elaborate pe baza OUG 43/1997 a drumurilor cu modificarile ulterioare
si Ordinelor Ministrului Transporturilor nr.45, 47 si 49/1998 in aplicarea legii
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ANEXA 8 -Zone de protectie si de siguranta

Drumurile sunt cdi de comunicatie terestra special amenajate pentru circulatia vehiculelor si
a pietonilor.

Fac parte integranta din drum (stradd): ampriza si zonele de siguranta, podurile, podetele,
viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile, constructiile de
aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si
stationare, bretelele de acces, indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotari pentru
siguranta circulatiei, spatiile de serviciu sau control, spatiile cuprinse in triunghiul de
vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse intre drum si bretelele de acces, terenurile si
plantatiile din zona drumului, mai putin zonele de protectie.

De asemenea, se considerd ca facand parte din drum cladirile de serviciu si orice alte
constructii, amenajari sau instalatii destinate apardrii sau exploatarii drumurilor, inclusiv
terenurile necesare aferente.

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului:
parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, sanfuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac
parte, fiind considerate continue in traversarea localitatilor, servind totodata si ca strazi.
Modificarea traseelor acestora in traversarea localitatilor se poate face numai cu acordul
administratorului drumului respectiv, in concordantd cu planul urbanistic aprobat. In cazul
drumurilor de interes national se va obtine si acordul Ministerului Transporturilor.

Sectoarele de drumuri nationale, incluzand si lucrdrile de artd, amenajarile si accesoriile
aferente, situate 1n intravilanul municipiilor sunt in administrarea consiliilor locale respective.

Drumurile judetene, in intravilanul localitatilor urbane, intrd in administrarea consiliului local.

Drumurile comunale raméan in administrarea consiliului local atit in intravilan cat si in
extravilan.

DRUMURI: ZONA DE SIGURANTA, ZONA DE PROTECTIE, DEZVOLTAREA
CAPACITATII DE CIRCULATIE

ZONA DE SIGURANTA A DRUMURILOR

Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa.
Zonele de siguranta sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului pana la:

e 1,50 m de la marginea exterioard a santurilor''? pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

e 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inal{imea
pana la 5,00 m inclusiv;

112 In zonele cu rigole si trotuare distanta se miasoard de la bordur3.
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¢ 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea mai
mare de 5,00 m.

Zonele de siguranta ale podurilor''®, care includ si suprafetele de teren aflate sub pod, sunt:

e 10,0 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile
fara lucrari de aparare a malurilor

e La limita exterioard a lucrdrilor de apdrare a malurilor pentru podurile la care aceste
apdrari au o lungime mai mare de 10,0 m

Zonele de sigurantd ale drumurilor cu versanti (defilee) cu iniltimea mai mare de 30 m se
considera la partea superioara a taluzului versantului

ZONA DE PROTECTIE A DRUMURILOR

Zonele de protectie rdaman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau In proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sd nu aduca
prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantafii care sa provoace inzapezirea
drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

c) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau
modifica regimul apelor subterane sau de suprafata.

d) practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decat cele destinate
acestui scop

Detinatorii terenurilor din vecindtatea drumurilor publice sunt obligati sa permita instalarea pe
aceste terenuri a panourilor de apdrare a drumului contra inzdpezirii, fard a percepe vreo
chirie, cu conditia ca aceastd operatiune sa nu Impiedice executarea lucrarilor agricole si sa nu
produca degradari culturilor de pe aceste terenuri

Zonele de protectie variaza in functie de categoria drumului, astfel:

e Pentru DN —22,00m din ax
e Pentru DJ —20,00m din ax
e Pentru DC — 18,00m din ax

Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare la distantd mai mica de 1 km
in amonte, respectiv 2 km 1n aval de poduri fara acordul administratorului drumului pe care
este amplasat podul.

Este interzisd executarea de lucrari in albie la distantd mai mica de 1 km Tn amonte, respectiv
2 km 1n aval de poduri, care conduc la coborarea talvegului in zona podurilor, fara acordul
administratorului drumului pe care este amplasat podul.

113 rampa de acces face parte integrant3 din pod
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ANEXA 8 -Zone de protectie si de siguranta

STRAZI: ZONA DE SIGURANTA, ZONA DE PROTECTIE

TROTUARE

Latimea minima a trotuarelor, functie traficul pietonal este:

e 1,00m-—1 flux

e 1,50 m -2 fluxuri
e 2725m-3 fluxuri
e 3,00 m—4 fluxuri

1 flux = 800 pietoni/ora

Latimea considera ta este latime libera, neobstructionata de pomi, stalpi, rezalituri, rampe si
trepte de acces etc.

PLANTATII DE ALINIAMENT

Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, functie de felul plantatiei vor fi:

e pomi intr-un singur sir: min.1,0 m
e arbusti, gazon, flori: min.0,75 m

Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate de 1,0 m x 1,0 m sau ochiuri circulare cu
diametrul de 1,0 m, recomandabil acoperite de gratare metalice sau din beton.

Plantarea cu arbori si arbusti este interzisa in spatiile verzi sub care sunt amplasate retele
edilitare.

Distanta minima de la marginea partii carosabile la trunchiul arborelui/arbustului nu va fi mai
mica de 1,0 m.

Se interzice plantarea arborilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

ZONA DE SIGURANTA A STRAZILOR

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei strazii,
destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de Intretinerea
si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor adiacente. Din
zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si
intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a terenului drumului si
altele asemenea.

Zona de siguranta pe raza este:

a) pentru strazile situate la nivelul terenului: 1,50 m de la bordura strazii
Zona de siguranta se extinde asupra triunghiului de vizibilitate in intersectie si asupra zonelor
de asigurare a vizibilitatii In curbe precum si asupra suprafetelor ocupate de lucrari de
consolidare a terenului drumului

Zona de sigurantd in zone cu santuri, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari
de arta va fi de 1,50 m de la marginea exterioara a acestor lucrari dacd prin proiect nu s-a
prevazut mai mult.

b) pentru strazile in rambleu: 2,00 m de la piciorul taluzului
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c) pentru strazile in debleu:
e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru strazile in debleu cu inaltimea pana
la 5,00 m inclusiv.
¢ 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru strazile in debleu cu inaltimea mai
mare de 5,00 m.

ZONA DE PROTECTIE A STRAZILOR

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
sigurantd, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a strazii.

Zona de protectie a strazilor este:

a) pentru strazile situate la nivelul terenului:
1. pentru strazile situate pe traseul drumurilor clasificate: potrivit punctului Zona
de protectie a drumurilor
il.  pentru strazile neclasificate zona de protectie se intinde pana la linia de aliniere
a constructiilor, reglementata prin prezentul PUZ
b) pentru strazile in rambleu si debleu: la distantele prevazute la lit.a) se adauga
latimea taluzului

3. PROTECTIA RETELELOR TEHNICO-EDILITARE

PROTECTIA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU APA

Amplasarea de lucrari in zona obiecelor sistemului de alimentare cu apa si canalizare necesita
avizul operatorului Apa-Canal.

Protejarea captarilor si obiectelor sistemului de alimentare cu apa a municipiului se face
potrivit Hotararii Guvernului nr.930/2005.

Conform H.G. nr. 930/2005, sunt supuse prevederilor Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, urmatoarele obiective:

MASURI REFERITOARE LA PROTECTIA SANITARA A CONSTRUCTIILOR SI
INSTALATIILOR SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU APA

Dimensionarea zonei de protectie sanitard cu regim sever pentru statiile de pompare,
instalatiile de Tmbundtatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de
dezinfectie si altele asemenea, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distribugie se
va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

e statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

e instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

e rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

e aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e alte conducte din retelele de distributie, 3 m.
La intersectia aductiunilor de apa potabilad cu canalele sau conductele de canalizare a apelor
uzate ori meteorice, aductiunile de apa potabila, se vor amplasa deasupra canalului sau
conductei, asigurdndu-se o distantd intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.

PROTECTIA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
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ANEXA 8 -Zone de protectie si de siguranta

Executia de lucrari in vecindtatea retelelor electrice de transport si de distributie a energiei
electrice este conditionata de emiterea avizului de amplasament de la ENEL (linii electrice cu
tensiune pana la 110 kV inclusiv, statii electrice, posturi de transformare si alte elemente cu
tensiune pana la 110 kV)

Dimensiunile zonelor de protectie si de sigurantd pentru capacitati de producere a energiei
electrice s1 a energiei termice n cogenerare si retele electrice de transport si de distributie a
energiei electrice sunt stabilite prin NORMA TEHNICA aprobati prin Ordinul 4/2007 al
ANRE, cu modificarile ulterioare

Zona de protectie aferentd capacitdtii energetice: Zona adiacentd capacitatii energetice sau
unor componente ale acesteia, extinsa in spatiu, In care se instituie restrictii privind accesul
persoanelor si regimul constructiilor; aceastd zond se instituie pentru a proteja capacitatea
energetica i pentru a asigura accesul personalului pentru exploatare si mentenanta.

Zona de siguranta aferentd capacitafii energetice: Zona adiacentd capacitatii energetice sau
unor componente ale acesteia, extinsa in spatiu, in care se instituie restrictii §i interdictii, in
scopul asigurarii functionarii normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in
pericol a persoanelor bunurilor si mediului din vecindtate; zona de sigurantd cuprinde si zona
de protectie.

Extrase din normativul sus-mentionat;:

POSTURI DE TRANSFORMARE

Pentru posturile de transformare aeriene zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei
stalpilor si de proiectia pe sol a platformei suspendate. Zona de sigurantd pentru posturi de
transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian, este zona extinsa in spatiu delimitata
la distanta de 20m de la limita zonei de protectie.

Pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in constructie zidita
sau realizate din alte materiale (cabine metalice), supraterane, zona de protectie este
delimitatd astfel:

e de suprafata construitd, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta
depaseste conturul cabinei metalice), pe laturile fara usi de acces si fara ferestre de
ventilatie

e ladistanta de 3 m fata de latura cu acces in post pentru transformator

e la distantd de 1,5 m fatd de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, acolo
unde este cazul;

Pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare supraterane,
amplasate in Tn cabind metalicd, in constructie ziditd/ in anvelopa de beton sau inglobate in
cladiri precum si pentru posturi subterane, prevazute cu echipament cu ulei sau uscat, zona de
siguranta coincide cu zona de protectie.

Nota: de sigurantd se poate reduce, cu acordul proprietarului postului de transformare, in
functie de gradul de rezistentd la foc, respectiv categoria de pericol de incendiu a
constructiilor Invecinate.
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LINII ELECTRICE

Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de sigurantd a unei linii simplu sau dublu circuit

are valorile:

e 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 i 110 kV
e 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kv

IObiectivul invecinat

Distanta de sigurantd (m)

cu LEA LEA 0,4 kV LEA 20 kV LEA 110 kV
Cai ferate Traversa |Apropier [Traversa |Apropie | Traversar |Apropi
re e re re e ere
Electrificate Nu  sel7,50% |3V 7,509 |3 7,50
admite 11,507 11,507
Hstt Hstt 3m3)
3m’)
Neelectrificate 74 7,504 7,504
Hst3) Hgt Hgt 3m3)
3m’
Drumuri Traversa |Apropier | Traversa |Apropie | Traversar | Apropi
re e re re e ere
Drumuri; de interes national,|7" Stalpii se|7¥ 1 79 1
judetean, comunale si vicinale 6) dispun in|” L
Strizi si drumuri de utilitate privati 6% afara  |7% 1 79 1
7 zonei de|” 7
protectie
a
drumului
Linii de Tc Distanta |Distanta |Distanta |Distanta Distanta |Distant
(traversare) pe pe pe pe pe a  pe
verticald |orizontal |verticald |orizonta |verticald |orizont
a 1a ala
Linie de Tc aeriand 0,69 2’ 3,59 3,5 59 5
Linie de Tc subterana Nu se normeazd |- 59 - 300
Linii de tramvai si de troleibuz')|2 3 3
(traversare)
Linie contact tramvai 4 4.5 5
Linie contact troleibuz 2 3 3
Cablu purtator tramvai 2 3 3
Cablu purtator troleibuz 4 4 4

Transport pe cablu suspendat

Se interzic traversrile de catre LEA a liniilor de teleferic;
se vor evita traversarile liniilor de funicular, care se
admit cu conditia ca LEA s traverseze funicularul, cu
respectarea distantelor urmatoare:

Traversare Interzis 312 41

Apropiere Hs 129 129

Conducte supraterane Traversa |Apropier |Traversa |Apropie | Traversa |Apropie
re e re re re re

Fluide neinflamabile 29 e 350" s |4 5P
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Obiectivul Invecinat Distanta de sigurantd (m)

cu LEA LEA 04 kV LEA 20 kV LEA 110kV

Fluide inflamabile 16 519 16 15 16 15
517 517

Conducte subterane

Pentru conducte de fluide inflamabile (gaze,itei, produse
petroliere) distanfa minimd de la cea mai apropiatd
fundatie sau priza de pamant a unui stalp la conducta este
de 5Sm; distanta poate fi redusa in cazuri obligate pand la 2
m, cu acordul beneficiarului conductei.

Pentru conducte de transport de gaze inflamabile, pe
portiunile unde acestea sunt considera te de categoria a II-
a din punct de vedere al sigurantei, se respecta o distanta
egala cu ndltimea stalpului deasupra solului; ea poate fi
redusa, in cazuri obligate, cu acordul beneficiarului
conductei.

In celelalte situatii distanfa minimd de la cea mai
apropiatd fundatie sau prizd de pdmént a unui stalp la
conducta este de 2 m.

Instalatii de extractie petrol si gaze
naturale, de pompare petrol, stafii de
reglare masurare gaze naturale

Se interzic traversarile LEA peste instalatii de foraj si
extractie de petrol si gaze naturale

Se interzice apropierea axului LEA de orice parte a unei
instalatii de foraj si extractie la o distant{d mai micd decat
1,5 x indltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din
apropiere fatd de limita zonei in care exista mediu cu
pericol de explozie

ANEXA 8 -Zone de protectie si de siguranta

Cursuri de ape Nenavig [Navigabi [Nenavig. |Navigab [Nenavig. |Naviga
. le ile bile
Traversare 13 1) 7Y G+ |7 G+12
(7)19) (G_|_1)20) 519) 519)
(5) 19)
Apropiere 1) 12D 22D
Poduri, baraje, diguri Traversa|Apropier | Traversa |Apropier |Traversar | Apropi
re e re e e ere
Trecere Trecere Trecere
Poduri 7% 5% 7% 5%
223) 223) 323) 323)
Diguri, baraje accesibile circulatiei 6 52 6 5%
atovehiculelor P 3% 329
Diguri,  baraje accesibile doar 52 524 52 52
circulatiei pedestre Y Ve 3%) 3%)
Cladiri
Traversari cladiri locuite - distanfalNumai LEA cu|Se interzice 4%
faa de orice parte a cladirii conductoare traversarea de LEA
torsadate cu tensiuni mai
mici de 110 kv a
cladirilor locuite
Traversiri cladiri locuite - distantal- - 3%
fata de antend
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Obiectivul Invecinat Distanta de sigurantd (m)

cu LEA LEA 04 kV |LEA 20kV LEA 110kV
Traversari cladiri nelocuite Numai LEA cuf3% 3%
conductoare
torsadate
Apropieri fati de cladiri locuite 129 32 4
Apropieri fati de cladiri nelocuite 1% 34 34

Depozite si cladiri cu  substante|Se interzic traversarile LEA peste depozite deschise cu
inflamabile, cu pericol de explozie|substante inflamabile, precum si peste cladiri cu
sau incendiu substante cu pericol de explozie si incendiu.ln cazul
apropierii LEA de depozite cu substante combustibile sau
cu pericol de explozie sau de incendiu,distanta minimd pe
orizontala intre axul LEA si orice parte a depozitului este:
- pentru depozite deschise cu substante combustibile
solide, Indltimea desupra solului a celui mai inalt stalp din

apropiere;
Zone cu circulatie frecventd Distanta minimd pe verticald dintre conductorul inferior al
LEA la sdgeatd maxima si sol
Hg 7 7
Culturi pe spaliere metalice si|Sol [Partea  |Sol Partea  |Sol Partea
ingradiri metalice superioard superioar superioar
a a a a a
spalierului spalierulu spalierul
i ui
1,5 6 3 6 3
Instalatii de imbunatatiri funciare|3,5%) 5% 5%
(conducte, canale si jgheaburi) 4% 6> 6>
3’530) 3’5030) 430)
Traversdri si apropieri fatd de terenuri |’V |*2 Y D P2 39 B3h B3 1)
6 145 25 |6 5 3

Aeroporturt: se interzice traversarea LEA peste aeroporturi, iar apropierile se trateaza conform
legislatiei de specialitate

Instalatii de emisie receptie de Tc de inalta frecventa: se interzice traverarea LEA peste acestea.
Ternuri de sport omologate: se interzic travesarile LEA peste acestea

Parcaje auto pe platforme in aer liber: se evitd travesarea acestora; in cazuri obligate® se
trateaza ca traversari ale drumurilor

LEGENDA

Hst: Tnalfimea stalpului liniei electice aeriene

Tc: telecomunicatii

NOTE

D Distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA si cablul purtator al liniei de contact

2 Distanta pe verticald intre conductorul inferior al LEA si sind in cazul cailor ferate
electrificabile

3 Distanta pe orizontald intre marginea celui mai apropiat stalp si cea mai apropiatd sind
“)Distanta pe verticald intre conductorul inferior al LEA si sind, respectiv partea carosabild a
drumului situat In localitate sau 1n afara localitatilor

S)Distanta pe orizontald intre conductorul extrem al LEA la deviatie maxima si cea mai apropiata

sind, respectiv limita amprizei drumului
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Obiectivul Invecinat Distanta de sigurantd (m)
cu LEA LEA 04 kV ILEA20kV  [LEA 110kV

6) Nu se admit traversari ale autostrazilor de catre LEA de 0,4 kV

7) Stalpii liniilor se vor amplasa in afara zonei de sigurantd a drumului pentru LEA de 0,4 kV,
respectiv incepand de la limita exterioard a zonei de protectie a drumului, pentru LEA de inalta
tensiune

® Distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA si linia de telecomunicatii

? Distanta pe orizontala intre stalpul LEA si linia de telecomunicatii

10 )Distanta pe orizontald intre fundatia stilpului LEA sau priza si de pimént si linia de
telecomunicatii

' Distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA si linia de contact sau cablul purtator

12 Distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA si linia de contact sau cablul purtator

13) Distanta pe orizontal intre conductorul extrem al LEA la deviatie maximi si cablul purtitor
" Distanta pe verticald intre conductorul inferior al LEA si partea superioara a conductei;
distanta minimd pe orizontala este egala cu indltimea stalpului deasupra solului plus 3 m

15 Distanta pe orizontald intre conductorul extrem al LEA la deviatie maximi si peretele
conductei

16) Se interzice traversarea conductelor de transport de gaze sau a conductelor intre schele si
rafinarii; se vor evita traversarile peste alte conducte din aceasta categorie, ele putand fi totusi
realizate cu respectarea unor masuri de protectie si sigurantd, conform NTE 003/04/00. Se
interzice in orice situatie travesare acestor conducte de catre LEA de 0, 4 kV (joasa tensiune)

' Distanta pe orizontald intre conductorul extrem al LEA la deviatie maximi si peretele
conductei; se vor aplica masuri de sigurantd si protectie conform NTE 003/04/00, corespunzator
valorilor pe care le au aceste distante

18 Se interzice traversarea apelor curgatoare, lacurilor sau canalelor navigabile de LEA 0.4 kv;
construirea acestora peste ape sau in zona de protectie a acestora se face, in cazuri obligate,
numai cu acordul organelor de gospodarire a apelor, respectand distanta minimd pe verticald
intre conductorul inferior al LEA la sageata maxima si nivelul maxim al apei la traversari peste
ape nenavigabile, respectiv distanfa minimd la poarta de gabarit a navelor

1) Distanta pe verticald intre conductorul inferior al LEA la sageata maxima si nivelul maxim al
apei; cifrele de sus se referd la traversari in zonele localitatilor i in zonele amonte ale lucrarilor
hidrotehnice, dispuse transversal pe albie iar cele de jos la traversari in celelalte zone

2 G este gabaritul de liberd trecere al navelor, stabilit in functie de specificul navigatiei, de
comun acord cu autoritatile competente

2D Distanta pe orizontald intre conductorul extrem al LEA la deviatie maxim si planul vertical la
malul apei

2 Distanta pe verticald intre conductorul LEA la sigeatd maximi si partea circulatd a podului,
digului sau barajului. Prin trecere in acest tabel se infelege amplasarea LEA de-a lungul
podurilor , digurilor sau barajelor, dar numai cu acordul autoritatilor competente

) Distanta pe verticald intre conductorul LEA in orice pozitie i orice parte a constructiei

2 Distanta reald intre conductorul extrem al LEA in orice pozitie si orice parte a constructiei;
cand distanta este sub valorile din tabel, se vor trata ca treceri

) Distanta dintre conductorul lea in orice pozitie si orice parte a cladirii

%) Distanta pe orizontald intre un stalp al LEA si orice parte a cladirii; liniile (fascicolele) cu
conductoare izolate torsadate se pot monta pe fafadele cldirilor cu categorie de pericol de
incendiu medie sau micd (C, D , E) la distanta minimd de 10 cm de peretele cladirii, n cazul
fascicolului intins, respectiv 3 cm 1n cazul fascicolului pozat

?) Distanta intre conductorul extrem al LEA la deviatie maximi si cea mai apropiata parte a
cladirii, fard sd constituie traversare

) Distanta pe verticald, la sigeata maximi a conductorului, de la cota terenului, la canale in
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Obiectivul Invecinat Distanta de sigurantd (m)

cu LEA LEA 0,4 kV ILEA20kV  [LEA 110kV
debleu, respectiv de la cota coronamentului, la canale in rambleu, pentru canale accesibile
numai circulatiei pedestre

) Distanta pe verticala, la sageata maxima a conductorului, de la cota terenului, la canale in
debleu, respectiv de la cota coronamentului, la canale in rambleu, pentru canale accesibile
circulatiei cu autovehicule, fard a fi drumuri publice

) Distanta pe verticald, la sigeata maximd aconductorului, pAnd la peretele superior al
jgheabului sau conductei supraterane fixe sau mobile

3D Terenuri din afara zonelor locuite, accesibile transporturilor si maginilor agricole, drumuri de
utilitate privatd

3D Terenuri din afara zonelor locuite, accesibile numai circulatiei pedestre

3) Zone neaccesibile circulatiei pedestre (stnci abrupte, faleze)

39 Prin cazuri obligate in acceptia normei tehnice se inteleg doar situatiile in care se proiecteaza
si se executd o LEA care traverseaza un parcaj auto, nu si acelea in care se doreste a se instala un
parcaj auto sub o LEA existentd

Tabelul 20 Distante de siguranta dintre LEA si obiective invecinate (anexa 4 din normativ)

Pentru linii electrice in cablu zona de protectie si zona de siguranta sunt:

e Pentru cabluri montate aerian zona de protectie si zona de sigurantd coincid cu
suprafata exterioara a cablului

e In cazul instaldrii in pamant a cablurilor de medie sau/ si joasd tensiune zona de
protectie a traseului de cabluri coincide cu zona de siguranta, este simetrica fata de
axul traseului si are latimea de 0,8 m; in plan vertical zonele de protectie si de
sigurantd ale traseului de cabluri se delimiteazd prin distanta (adancimea) de pozare
in valoare de cel putin 0,8 m

PROTECTIA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Dimensiunile zonelor de protectie si de securitate ale sistemului de alimentare cu gaze
naturale, cu presiuni mai mici sau egale cu 6 bari, sunt stabilite prin NORMA TEHNICA
NTPEE/2008 aprobata prin Ordinul 5/2008 al ANRE privind PROIECTAREA,
EXECUTAREA SI EXPLOATAREA SISTEMELOR DE ALIMENTARE CU GAZE
NATURALE.

PROTECTIA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE CU PRESIUNI MAI
MICI SAU EGALE CU 6 BARI

In vecindtatea elementelor sistemului de alimentare cu gaze naturale se va obtine avizul de
amplasament al operatorului sistemului de distributie gaze naturale

DISTANTE DE PROTECTIE CONDUCTE DISTRIBUTIE GAZE NATURALE

Zona de protectie a unei conducte de gaze naturale din reteaua de distributie se intinde la
suprafata solului, de ambele parti ale conductei, se masoara in proiectie orizontala de la
generatoarea exterioara a conductei si este de 0,5 m.

In vederea asigurarii functionarii normale a retelelor de distributie gaze naturale si evitarea
punerii n pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor
restrictii si interdictii prevazute de legislatia n vigoare.
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ANEXA 8 -Zone de protectie si de siguranta

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura, in zona de protectie a
retelelor existente, se realizeaza cu respectarea prevederilor prezentelor norme tehnice.

In zona de protectie nu se executa lucrari fara aprobarea prealabila a operatorului sistemului
de distributie gaze naturale.

DISTANTE DE SECURITATE CONDUCTE DISTRIBUTIE GAZE NATURALE

Constructiile sau instalatiile subterane care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau
instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul
acestora, se monteaza la cel putin distanta minima admisa, conform Tabelul 21.

Distantele de securitate intre retelele de distributie sau instalatiile de utilizare subterane a
gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii invecinate sunt prezentate in Tabelul 21.

Distanta minimi  de ﬂDistan;a minmi  de 14

[Nr . . conducta de gaze din PE, inconducta de gaze din OL, in
ot Instalatia, constructia sau obstacolul n n

PJ PR PM PJ PR PM

Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de¢

! [terenuri susceptibile de a fi construite I I 2 2 4 3

2 |Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 1,5 1,5 2

3 Canale ‘pentru re.tele termlge, canale pentry| 0.5 0.5 1.0 15 15 b
instalatii telefonice, televiziune etc.

4 |Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 1,5

Conducte de apa, cabluri de forta,
S |cabluri telefonice montate direct in sol]0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
cabluri TV, sau caminele acestor instalatii

Camine pentru retele termice, telefonice si|

) ) 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0
canalizare sau alte camine subterane

Linii de tramvai pana la sina cea mail

7 : 0,5 0,5 0,5 1,2 1,2 1,2
apropiata

8 |Copaci 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 1,5

9 [Stalpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5

Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii,
triaje si incinte industriale:

101 5 rambleu 1,5 150 1,57 pr px b
- in debleu, la nivelul terenului 3,0 B0 [3,07 5,57 5,57 5,57
Note:

Distantele, exprimate Tn metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale|
conductelor si constructiile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului

**) Din axul liniei de cale ferata

Tabelul 21 Distante de securitate intre retelele de distributie gaze si constructii si instalatii
adiacente

Distanta de securitate fatd de statiile sau posturile de reglare sau reglare-masurare se masoara
de la partea exterioara a incintei (Imprejmuire, firida) si sunt prezentate in Tabelul 22

=
e
w
n
e
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Distantele de securitate, in m, pentru statii de capacitate
<6000, in m*/h 6000...30000, in m*h > 30000, in
Ny, |Destinatia m’/h
. rt. constructiilor Presiunea la intrare, in Pa si In bar
" |invecinate <Q*10° [2%10° ... [>6% 10° [<2*10° [2%10° .[>6*10° |<6*10° [>6*10°
6*10° 0,6¥10°
(<2) (2.6) |(>6) (<2) 2.6) |(>6) (<6) (>6)
1 |Cladiri  industriale i
depozite de  materiale
combustibile cu:
- risc foarte ridicat de
incendiu, asociat pericolului |7 10 12 11 13 18 22 27
de explozie
- rezistentd redusa la foc 1.7 10 15 12 15 20 25 30
- tisc .medlu sau redus de 7 10 12 10 12 15 20 25
incendiu
2 Ipstalatu industriale in aer 7 10 13 1 13 13 13 27
liber
3 |Cladiri civile (inclusiv
administrative pe teritoriul
unitatilor industriale)
- rez. mica la foc 7* 10 12 10 12 15 20 25
- rez. mare la foc 7 12 15 12 15 20 25 30
4 |Linii de cale ferata:
- curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
- de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
S5 |Marginea drumurilor axx |5 3 4 6 10 6 10
carosabile
6 Llnl} electrice de inalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune
Tabelul 22 Distante de securitate pentru SRM-uri
S.C. ALEXIS S.R.L.
Arh.Elena Maican — sef proiect
Urb.Florentina Chiper
Arh.Alexandra Monoranu
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