MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélgj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

hitp:/fwww zalausj ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM — ARHITECT-SEF
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 94639 din 28.11.2024

| Citre,
ROMOCEAN FLORENTINA
Zalau

Referitor:.:Solicitarea mreglstrata la Prlmarla ‘Municipiului Zalau cu nr.
90931 din' 18 11 2024 ‘

'Va‘lktr'ansr'nite'm in cele ce urmeaza ré‘tspunsurile la opiniile exprimate in solicitarea
inaintatd de citre dumneavoastrd, impreund cu cetétenii cu domiciliul/ sediul legal sau
resedinta situate pe strazile Petre Dulfu si Drumul Sarii din Municipiul Zaldu, referitor
la etapa pregititoare (de initiere) a Planului urbanistic zonal (PUZ) pentru
~REGLEMENTARE ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”,
generat de imobilul situat in intravilanul mun. Zalau, str. Petre Dulfu, F.N., in ordinea
ideilor consemnate in solicitare:

1.  Cu privire la cele expuse, reiteram conditiile formulate la pct. 3 din Avizul
de oportunitate al arhitectului-sef nr. 01 din 04.04.2024, emis pentru
documentatia sus-mentionatd, avind ca scop. indeplinirea urmatoarelor
obiective: '

* corelarea circulatiilor propuse in zona strazii Petre Dulfu cu proiectul
tehnic general ,, Strizi Sdrmas”, ptin care este propusi o sectiune de 8 m a
partii carosabile pentru aceastd strada si continuarea acestei sectiuni pe
toatd lungimea acesteia;

»  ® drumul/drumurile propuse dinspre str. Petre Dulfu vor fi dezvoltate in
interiorul parcelei ce face obiectul documentatiei de urbanism, fard
afectarea proprietétilor existente care au acces din str. Drumul Sarii;

* plansele de reglementdri urbanistice vor include mobildri §i parceldri
propuse, precum si distantele dintre cladirile ce ar putea fi propuse pe
parcelele astfel rezultate, iar documentatia de urbanism va include studii
de circulatie, studii de insorire si studii de perspectivd si volumetrie
realizate prin diagrame sau simuléri 3D pentru intreaga zona studiata, prm
raportare la toate vecindtdtile existente.
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2. De asemenea, in temeiul avizului de oportunitate mentionat anterior,
beneficiarul are obligatia de a ,,corela propunerea urbanisticd cu elementele
arhitecturale din zond, respectdnd caracterul acesteia prin raportare la
indltimea la cornigd a constructiilor din vecindtdti, ritmul creat de volumele
acestora, precum si imaginea creatd din punctele importante de perceptie, fard -
a altera imaginea specificd a zonei.”

3. In ceea ce priveste circulatia auto generati in zona, beneficiarul are obligatia
obtinerii unui aviz de la Politia Rutiera, fapt ce va asigura conditiile de buna
desfagurare a traficului rutier odatd cu obtinerea acestuia in baza
reglementarilor propuse.

4. Conform Regulamentului local de urbanism aferent PUG aflat in vigoare,
locuintele colective mici sunt definite astfel:

» ,locuinte cu regim de indltime maxim P+2(+M), ce cuprind in acelasi
corp de cladire intre trei si sase unitdfi locative complete (apartamente)
cu acces (scara) comun. Insertia locuintelor colective mici este
conditionatd de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei:
POT, CUT, regim de indltime, retrageri, volum construit, spatii verzi,
spatii de parcare etc.”; '

» in cazul a mai mult de 4 apartamente insertia se face in baza unei
documentatii de urbanism care va studia relatia cu vecindtatea (inclusiv
desfasurdri stradale, volumetrie, insorire) §i organizarea incintei, astfel
incdt sa permita amplasarea de spatii de parcare, manevre auto §i spatii
verzi minim necesare.”

Sef serViciu,
ing. Terezia GAVRA

Viceprimar, Arhitect-sef
arh. Vlad Andgfei P
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