Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

DIRECTIA URBANISM - Arhitect Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

CU PRIVIRE LA:

NOTIFICAREA finregistrata cu nr. 89789 din 15.05.2026, transmisa de catre SILAGHI
FLORENTIN-MARIUS, in calitate de vecin direct, prin care se formuleaza observatii si obiectii
in legatura cu Anuntul Public nr. 34168 din 27.04.2026 privind intentia de elaborare a Planului
Urbanistic de Detaliu pentru ,,CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA CU 4 APARTAMENTE”,
generatd de imobilul situat Tn mun. Zaldu, str. Vanatorilor, nr. 32, jud. Sala;.

Beneficiar: ELEKES ATTILA,

va aducem la cunostinta urmatoarele raspunsuri, prezentate in ordinea consemnarii in
adresa.

1. Referitor la regimul de indltime al constructiei propuse:

Regimul de inaltime propus prin documentatia P.U.D. este Dp+P+1E.

Mentiunea ,,Dp+P+E” din documentatia aferenta intentiei reprezinta o formulare
abreviata si nu indica existenta unui nivel suplimentar fata de varianta reglementata prin
documentatia finala.

Prin urmare, regimul propus si analizat urbanistic este Dp+P+1E, in concordanta cu
prevederile PUG Zalau pentru UTR L2, fara depasirea indicatorilor urbanistici admisi.

2. Referitor la regimul de indltime al constructiei existente invecinate (nr. cad. 71146):

Observatia formulata este justificata.

In cadrul documentatiei finale, reprezentarea constructiei existente invecinate va fi
corectata conform situatiei reale din teren, respectiv regim de inaltime P.

Aceasta corectie are caracter informativ si nu influenteaza reglementarile urbanistice
propuse prin PUD.

3. Referitor laretragerea fata de limita posterioara a parcelei:

Accesul propus la imobil se realizeaza din str. Vanatorilor, prin intermediul parcelei cu
nr. cad. 69945, conform situatiei existente si configuratiei terenului.
In ceea ce priveste retragerea posterioard, aceasta a fost analizatd in raport cu
particularitatile amplasamentului, forma terenului, relatia cu vecinatatile si solutia de
mobilare urbanistica propusa.
Totodata, constructia propusa respecta:
e POT maxim admis pentru UTR L2, care este de 40% si constructia propusa are
34,03%;
e CUT maxim admis, care este de 1,85 si constructia propusa are 0,93;
e regimul de inaltime prevazut prin PUG Zaldu, si anume INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax = D+P+2E/P+2E+M (10,5 m la cornisa/atic) si
constructia propusa are Dp+P+1E.



Solutia propusa urmareste integrarea coerenta a constructiei in contextul construit
existent si asigurarea unor conditii adecvate de functionare, acces, iluminare si utilizare a
terenului.

Mentionam faptul ca documentatia P.U.D. are rolul de a detalia si adapta conditiile de
amplasare la specificul parcelei studiate, In limitele admise de reglementdrile urbanistice
generale.

In cazul in care Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism va considera
necesard ajustarea pozitiondrii constructiei fata de limita posterioara, beneficiarul isi exprima
disponibilitatea analizarii unei variante revizuite de amplasare.

Consideram ca solutia propusa raspunde cerintelor urbanistice si functionale ale
amplasamentului si permite dezvoltarea armonioasa a zonei, fara afectarea semnificativa a
vecinatatilor.

Va asiguram de intreaga noastra disponibilitate pentru clarificari suplimentare si pentru
un dialog tehnic deschis in etapele urmatoare.

Cu stima,

Arh. Andrea Csortan
Urbanist / Arhitect RUR
Pentru beneficiar
ELEKES ATTILA




