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Formular F1 - Aviz de oportunitate

Aprobat,
ROMANIA Primar
Judetul SALAJ Florin BEORIAN

Primaria Municipiului ZALAU
Nr. 58961 din 21.07.2026
3 '..1‘.“1,%13--,
Ca urmare a cererii adresate de catre JUDETUL SALAJ cu sediul in judetul Silaj. mun. Zajau,
P-ta. 1 Decembrie 1918, nr. 11, telefon 0723 675 962, inregistratd cu nr. 55840 din f)&,;@];@ﬁ?@ in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 8 din 15.07.2026

T

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal (PUZ) pentru ,,COMPLEX SPORTIV SI DE
AGREMENT MULTIFUNCTIONAL iIN LOCALITATEA ZALAU, STR. SIMION
BARNUTIU?”, generat de imobilul identificat prin CF nr 78734, nr. cad 78734, situat in Mun. Zalau, str.
Simion Barnutiu FN, in suprafata totala de 84 265,00 mp, proprietate publici a JUDETULUI SALAJ, cu
drept de administrare in favoarea CONSILIULUI JUDETEAN SALAJ

cu respectarea urmatoarelor conditii:

Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ

Conform Anexei la prezentul aviz — Plansa U.06 Reglementdri urbanistice- zonificare functionald
— , teritoriul reglementat este delimitat astfel:

* Nord-Vest: imobil TDS ISU Salaj, UTR TDS, nr cad. 69425

* Vest: imobil TDS MApN-Batalion 317, UTR TDS, nr cad. 77123

* Sud-Vest: strada Simion Barnutiu, nr. cad. 68431

* Sud, Sud-Est: garaje si alee pietonald ce se intersecteaza cu Str Sfanta Vineri

* Est: imobile proprietate privata, nr cad 64058, 78315, 71129, 50577

* Nord-Est: imobil proprietate privatd, nr cad 54195.

Zona de studiu cuprinde teritoriul de reglementat si vecinatatile adiacente.

Se recomanda studierea solutiei propuse cu posibilitatea realizarii unui sens giratoriu pe strada
Simion Barnutiu pentru fluidizarea accesului la investitie, in corelare cu viitorul coridor de mobilitate
propus la nivelul Municipiului, respectiv momentan aleea de acces paraleld cu latura sudica a parcelei.

1. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti

Existent- Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 — zona cu destinatie
speciala UTR TDS.

Propus — Pentru imobilul reglementat se propune incadrarea in UTR V2 — subzone spatii sport si
agrement .

2. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
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Pentru UTR TDS — zond cu destinatie speciala — au fost stabiliti prin PUG urmitorii indici
urbanistici ce vor trebui respectati ca valori maximale aprobate, respectiv conform normelor specifice
in vigoare.

PUG Zalau aprobat existent:

Zona TDS: zona terenuri cu destinatie speciala:
POT max= conform normelor specifice in vigoare
CUT max =conform normelor specifice in vigoare

Regim de indltime: conform normelor specifice in vigoare

Prin actualul P.U.Z. se propune atribuirea UTR-ului V2- zona spatii verzi si agrement pentru intreaga
suprafatd studiata.

Propunere schimbare UTR: din TDS in V2: - zona spatii verzi si agrement
Rml: D+P+2E — cu exceptia instalatiilor si amenajarilor specifice

POT max =50% (doar pentru constructii)

CUT max =2 (doar pentru constructii)

S spatii verzi min = 30%

3. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu
apd, racordul la canalizarea menajerd si pluviald, alimentare cu curente electric, alimentare cu gaze
naturale, telecomunicatii), pentru asigurarea utilitatilor necesare functiondrii, conform avizelor eliberate
de catre detindtorii de retele. Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietitile invecinate. Asigurarea cu utilitdti, respectiv extinderea retelelor edilitare sau completarea
infrastructurii tehnico-edilitare se va face pe cheltuiala beneficiarului, cu stabilirea unor solutii viabile
din punct de vedere tehnic pentru racordarea la utilitati in ce priveste accesul si administrarea acestora
de citre principalii furnizori de utilitati publice.

Necesarul de spatii verzi si plantate se va asigura in procent de 30 % cu conditia adaptarii normelor
la cerintele actuale.

Parcarea autovehiculelor se va realiza pe parcela proprie, in incinta, la nivelul solului (160 locuri
de parcare+ 2 pentru autocare) si partial in parcarea supraetajata de P+5E (216 locuri de parcare),
respectandu-se prevederile anexei 5 HG 525/96 privind necesarul de locuri de parcare pentru toate
categoriile de constructii. Totalul locurilor de parcare va fi de 376 locuri parcare + 2 pentru autocare.
Toate parcajele pe sol sau cele integrate in constructiile edificate vor respecta cerintele impuse prin
Normativul pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022, aprobat prin Ordinul (MDLPA) nr.
172/2023.

Parcarile situate la nivelul solului vor respecta distantele minime impuse de normativele in vigoare
in raport cu fatadele vitrate ale cladirilor, cu posibilitatea efectuarii unor manevre de intoarcere in incinta,
fara afectarea domeniului public. Amplasarea punctelor gospodaresti va fi configurati in conformitate cu
prevederile Ordinului (MS) nr. 119/2014.

Se va studia posibilitatea realizarii unui al doilea acces la investitia propusa, respectiv din aleea
paraleld cu latura sudica a parcelei, unde in solutia prezentata, pe amplasament este propus un drum cu
sens unic pentru iesire. Aceasta alee se doreste a fi cuprinsa in viitorul coridor de mobilitate urbani al
Municipiului Zaldu, iar acest nou acces va fi utilizabil dupa realizarea de citre Municipiu a tramei
stradale propuse prin coridorul de mobilitate.

4. Capacitdtile de transport admise

Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizatd prin PUZ in
functie de legislatia in vigoare aplicabila pentru fiecare din functiunile propuse. Pentru toate categoriile
de constructii si amenajéri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform legislatiei in vigoare.

Pag.2din 3



5. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

a) Conform certificatului de urbanism nr. 251 din 25.03.2025;

b) Studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, perspective
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, analiza conditiilor de circulatie);

¢) Studierea traficului generat si a solutiilor de decongestionare.

Planul urbanistic zonal va fi corelat si armonizat cu Planul urbanistic general aprobat prin HCL
nr. 98 din 27.04.2023. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde in mod obligatoriu
prevederile impuse de citre toti avizatorii mentionati mai sus, sintetizate si formulate in mod
corespunzator, in functie de aplicabilitatea acestora pentru zona studiati prin PUZ.

6. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

In vederea aprobirii documentatiei de urbanism, Planul urbanistic zonal va fi supus procedurilor
de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism actualizat, cu completirile si modificarile
ulterioare, precum si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si completat
prin HCL nr. 161 din 30.05.2019.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 251 din 25.03.2025, emis de Primarul Municipiului Zalau, in coroborare cu art 56 alin 19
din Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare prin care “Avizul de oportunitate, avizele
si acordurile emise in cadrul aceleasi proceduri de elaborare sau actualizare a documentatiei de
amenajare a teritoriului sau de urbanism isi mentin valabilitatea de la momentul emiterii pand la
aprobarea documentafiei respective in conditiile legii, indiferent de termenele stabilite prin proceduri
interne ale avizatorilor. .,

Emiterea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala de a aproba, in mod implicit,
celelalte etape ulterioare ale documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de ................ .

ARHITECT-SEF SEF SERVICIU Intocmit,
arh. Elena-Miadalina Alexandru-Marian Vladut-Ionut
CIMPEAN MOCAN

RADU

DUAS / SUAT / VIM / 2 ex.
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