MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.{40)260.661869

http:/fweww zalausj ro e-mail: primaria@zalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 89380 din 12.11.2025

ANUNT PUBLIC

Primdria Municipiului Zalau anunti intentia de elaborare a unui Plan Urbanistic
Zonal (P.U.Z.) pentru ,RESTRUCTURARE URBANA, PENTRU REALIZARE
ANSAMBLU MIXT DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
ASOCIATE(COMERT, DOTARI, INVATAMANT(CRESA/ GRADINITA),
BIROURI, SERVICII COMPLEMENTARE LOCUIRII, SERVICII DE
SANATATE, SERVICII DE TURISM, DOTARI DE CULTURA, CONSTRUCTII
SI AMENAJARI SPORTIVE, ZONA DE AGREMENT) REALIZARE ACCES,
ECHIPARE EDILITARA SI OPERATIUNI NOTARIALE?”, generat de imobilul
situat Tn jud. Salaj, mun. Zaldu, str. Fabricii, nr. 10, in suprafata totald de 17 020,00 mp,
constituit din trei terenuri proprietati private a S.C. CITY GROUP S.R.L., inscrise in C.F.
nr. 75819, 75818 si 75466 Zalau cu nr. cad. 78819 (S=13 092,00 mp), 75818 (S=20,00
mp), respectiv 75466 (S=3 848,00 mp), amplasate in intravilan, cu un numar de zece
constructii existente cu o amprentd la sol de 4 370,00 mp in total, din care noud sunt
inscrise cu nr. cad. incepand de la 75819-C1 la 75719-C9, iar una inscrisa cu nr. cad.
75466-C1.

INITIATOR / BENEFICIAR P.U.Z.: S.C. CITY GROUP S.R.L.

Conform P.U.G. Zalau, aprobat prin H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, imobilul se afla

in intravilan, zona de activitdti productive A, subzona activitati productive si servicii UTR
A2. '

~ Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in scopul reglementrii zonei din
punct de vedere urbanistic, asigurarea circulatiilor cu drumuri carosabile si alei pietonale,
asigurarea utilitdtilor si propunerea unor indici urbanistici (POT si CUT) care sa asigure
conditiile de construibilitate pentru amplasarea unei clddiri cu functiuni mixte (locuinte si
servicii/birouri) prin schimbarea UTR din A2 (zona activitati productive si servicii) in
zona rezidentiald cu functiuni complementare - UTR M4,

Suprafata zonei reglementate prin PUZ este de 17 020,00 mp.

Observatiile, opiniile si sugestiile se pot depune in scris la Serviciul Centrul de
Relatii cu Publicul, Informatii Publice din cadrul Primariei Municipiului Zaldu sau pe
adresa de e-mail ,, primaria@zalausj.ro” (impreund cu datele de identificare valide ale
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expeditorului') pand in data de 28.11.2025 inclusiv, iar raspunsurile la observatiile
transmise se vor publica pe pagina de internet oficiald a institufiei (www.zalausj.ro —
sectiunea Urbanism) pana in data de 15.12.2025 inclusiv.

Propunerile acceptate, rezultate in urma analizdrii sugestiilor si observatiilor
transmise de citre cetiteni in termenul alocat mai sus, vor fi incluse in documentatia de
elaborare PUZ.

Etapele ce urmeazi a fi parcurse In continuare n procesul de elaborare si aprobare
a documentatiei sus-mentionate sunt urmatoarele:

- implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor, prin informarea si
consultarea publicului cu privire la propunerile elaborate (anunfuri mass-media,
pagina de internet a Primdriei, dezbateri publice etc.);

- implicarea publicului in etapa aprobdrii documentatiei, prin publicarea in presa
locala si pe pagina de internet a Primariei a anuntului referitor la aprobarea P.U.Z.,
insotit de textul integral al proiectului de hotarare si referatul Serviciului de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului al Directiei Urbanism — Arhitect-sef din
cadrul Primariei Municipiului Zalau;

- implicarea publicului in monitorizarea implementdrii P.U.Z., prin posibilitatea
permanentd a publicului de a exprima sesizari referitoare la aplicarea
documentatiei de urbanism adoptate.

Toate etapele mentionate anterior vor respecta termenele prevdzute de legislatia in
vigoare si cele din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din
19.04.2019, cu completari aduse prin HCL nr. 161 din 30.05.2019.

VICEPRIMAR \ARHITECT-SEF ' SEF SERVICIU
Calin-Cristian arh. Elepa-Mﬁdﬁlina Alexandru-Marian
CLM EAN

— .

\ b—

DUAS /SUAT/AFL /1 ex.

! Conform prevederilor art. 7, alin. (1) din OG nr. 27/2002 privind reglementarea activitdtii de solutionare a petitiilor,
actualizatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, ,petitiile anonime sau cele in care nu sunt trecute datele de
identificare ale petitionarului nu se iau in considerare si se claseazd, potrivit prezentei ordonante.”

Prin urmare, datele de identificare valide trebuie sd contina cel putin urmatoarele elemente:
- nume si prenume, domiciliul/resedinta, in cazul persoanelor fizice;
- denumirea, sediul social si reprezentantul legal, in cazul persoanelor juridice.

pag.2din2


http://www.zalausj.ro

Intocmire PUZ de restructurare urbana, pentru realizare ansamblu mixt de locuinte colective si functiuni asociate ( comert, dotari invatamant (cresa/gradinita), birouri, servicii complementare locuirii, servicii de sanatate, servicii de turism, dotari de
cultura, dotari administrative, constructii si amenajari sportive, zona de agrement) realizare acces, echipare edilitara si operatiuni notariale
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Plan de incadrare in teritoriu

. 1 ;EL RINU T

ormatektura SRL|
terioare - design de obiect CUI: 3149313
atd.ro loc.Jibou, str. Bailor nr. 47, Salajl

https://www.facebook.com/arhitectura.format
@arhitectura.format4

ECHIPA DE PROIECTARE
arh. Sergiu Tirziu ———

arh. Andreea Greceniuc

arh. Alexandru Greceniuc

VERIFICAT
arh. Sergiu Tirziu

e

COORDONATOR RUR
arh. Alexandru Greceniuc
0727 769 060

Proiect nr. XXX/2023

Faza: V4

Scara: 1:10000, 1:5000
Data: lunie 2023
Plansa nr. U.O1.A

Plan de incadrare in
teritoriu

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi
copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in
intregime decat cu acordul scris al Formatektura srl si
nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au
fost elaborate.

Intocmire PUZ de restructurare urbana, pentru
realizare ansamblu mixt de locuinte colective si
functiuni asociate ( comert, dotari invatamant
(cresa/gradinita), birouri, servicii complementare

locuirii, servicii de sanatate, servicii de turism,

dotari de cultura, dotari administrative, constructii si
amenajari sportive, zona de agrement) realizare
acces, echipare edilitara si operatiuni notariale

ADRESA INVESTITIEI

str. Fabricii, nr.10, loc. Zalau, jud. Salaj

BENEFICIAR

CITY GROUP SRL
Sat Panic, com. Hereclean, nr.22/c,

camera 2, jud. Salaj




Intocmire PUZ de restructurare urbana pentru realizare ansamblu mixt de locuinte colective si functiuni asociate ( comert, dotari invatamant (cresa/gradinita), birouri, servicii complementare locuirii, servicii de sanatate, servicii de turism, dotari de cultura,
dotari administrative, constructii si amenajari sportive, zona de agrement) realizare acces, echipare edilitara si operatiuni notariale

Amplasament: str. Fabricii, nr.10, loc. Zalau, jud. Salaj i | ) ]
1 634269.119 353288.184
Beneficiar: CITY GROUP SRL 2 634271.333 | 353287.520
STEREN CONSTRUIBIL DIN ACTE 17 000 100.00 STOTALA - TEREN DIN ACTE 17 000 mp 3 | 634271.138] _353286.871
i 4 634274.543 353285.830
Nr.cad 75819, Nr.cad 75818, Nr.cad 75466 CF.nr 75819, CF.nr 75818 si CF. nr 75466 STEREN CF 75819 13 092 SCONSTRUITA EXISTENTA 4 370 mp - 34570445 383573118
6 634284.807 353262.616
UTR : A2-Sub: ivitati productive si e STEREN CF 75818 60 SCONSTRUITA DESFASURATA EXISTENTA 20 310 mp 7 | 634200952| 353282073
(conform PUG Zalau)- -Subzona activitati productive si servicii POT 25.71 % 8 634299418 353279.700
STEREN CF 75466 3 848 S EEAEXSITEN] . 0 9 634299.719 | _ 353280.489
70 00 % C U T ST 1 20 10 634330.862 353272.139
P.O.T. maxm : SCONSTRUITA EXISTENTA 4370 25.71 T ’ . =
12 634363.465 353266.335
13 634374.516 353263.624
C.U.T. maxm 2.80 SCONSTRUITA C1-CABINA PORTAR 46 T4 | 63375 274 | 383765313
S 442 15 634380.139 353283.799
CONSTRUITA C2-MOARA DE PORUMB limita de proprietate - amplasament studiat ¥z === sssssssssssss 16 634399.316|  353278.708
o . 17 | 634399.421] 353279.129
SCONSTRUITA C3-BIROU, VESTIAR, GARAJATELIER 800 limite de proprietate ———— 5 | esa0i 75| 555276572
SCONSTRUITA C4-MOARA DE GRAU CU DEPOzZITARE 1219 constructii existente- parcela (regim h max. existent) [ ] 20 634404.838| 353280465
. e . L . 21 634405515 353282.621
N Breviar de calcul indici POT si CUT: S CONSTRUITA C5.5ILOZ 194 constructii existente-vecinatate | 22 | 634423.604] 353276762
- g q 3 g 23 634437.594 353275.214
suprafata construita spatiu verde existent incinta 24 634439.233 | 353275.528
. (ampprenta la sol a cladirilor) 4370 o SCONSTRUITA C6-CASA POMPE+BAZIN 170 L. . 25 634441.166 | 353286.354
POT: fat lei/t i x 100= 17 000 x 100 = 25.71% - arbusti existenti 26 634442.030 | 353201192
suprafata parcefel/terenuiul SCONSTRUITA C7-CABINA+POD 20 . - . 27 | 634446988 353313636
suprafata construita desfasurata S 16 circulatii publice T Sarisses sty oy
. . 29 634436.883 353329.654
cuT: 2 tuptumf planseelor - 20310 =1.20 CONSTRUITA C8-CABINA+POD Valea Sarmasului 1 30 634422133 | 353342.687
* suprafata parcelei/terenului 17 000 ’ . 19 . . . 31 | 634371.162] 353354107
P P SCONSTRUITA C9-STATIE GAZ sensuri de circulatie auto \ A 32 | 634367.956| 353354.906
o g o 4. .802 70.474
SCONSTRUITA C1-MAGAZIN+BRUTARIE 1444 acces existent - incinta A B osisnz S6sT04r
35 634274.368 353295.448
36 634271.208 353296.357
Nr. X Y
/ N Pct. [m] [m]
TE REN Ll BER 1 634269.119|  353288.184
2 634254.915 353292.439
D E CO N STR U CTI I \ - 3 634228.839 353304.543
N 4 634230.035 353307.016
% 9 P LA 5 634236.351 353326.708
) 6 634232.877 353330.122
~ 4 l N D l 7 634236.370 353339.679
8 634240.461 353342.614
9 634252.531 353378.091
10 634253.631 353380.378
11 634257.943 353381.017
12 634259.624 353381.024
13 634284.159 353376.234
14 634295.189 353373.428
15 634274.368 353295.448
16 634271.208 353296.357

cad.58144

Proprietari:
CITY GROUP SRL
Steren=13092mp , 60 mp si 3 848 mp
S teren totala = 17 000 mp
Acte : C.F.nr. 75819, C.F.nr.75818 si C.F.75466
- teren: nr. top: 75819 si 75818
olosinta terenului: curti constructii

cad.66973

OCUIRE
ALf\l EPT\\I s
PLAN DE SITUATIE EXISTENTA ‘

Birou arhitectura Format 4 ormatektura SRL|
arhitectura - amenajari interioare - design de obiect CUI: 31493138
tirziu@f 4.

Contact: sergiu tirziu@formatd.ro loc.Jibou, str. Bailor nr. 47, Salaj

https://www.facebook.com/arhitectura.format
@arhitectura.format4

ECHIPA DE PROIECTARE

arh. SergiuTirziu ——

arh. Andreea Greceniuc

arh. Alexandru Greceniﬂé}&:m’

SEF PROIECT

arh. Sergiu Tirziu

R —

COORDONATOR RUR

arh. Alexandru Greceniuc

0727769060 ' -
Proiect nr. 84/2023
Faza: PUZ

Scara: 1:500

Data: August 2025
Plansa nr. u.02

PLAN DE SITUATIE
EXISTENTA

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi
copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in
intregime decat cu acordul scris al Formatektura srl si
nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au
fost elaborate.

Intocmire PUZ de restructurare urbana pentru
realizare ansamblu mixt de locuinte colective si
functiuni asociate ( comert, dotari invatamant (cresa/
gradinita), birouri, servicii complementare locuirii,
servicii de sanatate, servicii de turism, dotari de
cultura, dotari administrative, constructii si amenajari
sportive, zona de agrement) realizare acces, echipare
edilitara si operatiuni notariale

ADRESA INVESTITIEI

str. Fabricii, nr.10, loc. Zalau, jud. Salaj

BENEFICIAR

CITY GROUP SRL

Sat Panic, com. Hereclean, nr.22/c,
camera 2, jud. Salaj




Intocmire PUZ de restructurare urbana pentru realizare ansamblu mixt de locuinte colective si functiuni asociate ( comert, dotari invatamant (cresa/gradinita), birouri, servicii complementare locuirii, servicii de sanatate, servicii de turism, dotari de cultura, INVENTAR DE
dotari administrative, constructii si amenajari sportive, zona de agrement) realizare acces, echipare edilitara si operatiuni notariale COORDONATE

Amplasament: str. Fabricii, nr.10, loc. Zalau, jud. Salaj

BILANT TERITORIAL mp % INDICI URBANISTICI p"f.: m] im]

634269.119 353288.184

Beneficiar: CITY GROUP SRL e e 17 000 100.00 STOTALA - TEREN DIN ACTE 17 000 mp Tt i tosaat
i 4 634274.543 353285.830

Nr.cad 75819, Nr.cad 75818, Nr.cad 75466  CF.nr 75819, CF.nr 75818 si CF. nr 75466 STEREN CF 75819 13 092 S e TR BRGEA 6 243 mp i | sazmasis] 353285830
6 634284.807 353262.616

STEREN CF 75818 60 SCONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA 36 704 mp 7 | 634290.952| 353282073

8 634299.418 353279.700

STEREN CF 75466 3848 P.O.T. propus 36.72 % s | asuzse 1o | _ssoz0

11 634362:532 353263:352

SCONSTRUITA PROPUSA 6 243 36.72 C.U.T. propus 2.16 12 | 634363.465] 353266335

13 634374.516 353263.624

SCONSTRUITA C1-LOCUIRE/BIROURI /COMERT 1 526 NR. PARCARI est. 450 4| 6a37s 34| 353985515

268 15 634380.139 353283.799

SCONSTRUITA C2-LOCUIRE/BIROURI/COMERT 16 634399.316|  353278.708

17 634399.421 353279.129

SCONSTRUITA C3-LOCUIRE/BIROURI /COMERT 800 CATEGORIA DE IMPORTANTA c 18 | eaadot.ris]ssazrasre

SCONSTRUITA C4-LOCUIRE/BIROURI /coMErT 1 479 CLASA DE IMPORTANTA I 20 | 6344048381 3532680465

. — 21| 634405515 353282621
Breviar de calcul indici POT si CUT: = Grad de rezistenta la foc - Il / Zona seismica de calcul F 22 | 634423.824] 353278.762

23 | 634437594 353275214
1145 24| 634439.233| 353215.528
25 | 634441.166] 353286.354

fat truit
POT: (Sallln%l;gntaaﬁxsgr;i.lggilﬁlaor) 1008243 10036 72% SCONSTRUITA C6-PARCARE 25 | oot 0] _ssamn e
suprafata parcelei/terenului 17 000 SCIRCULATII AUTO+PARCARI 6 447 37.93 LEGENDA 57T 634446.958 | 383313636
CUT:

634232.877 353330.122

10 S

Z .
< Valea Sarmasului [ 634236.370 | 353339.679

: - g R it Jisesssssssss 28 634450.992 | 353317.573
suprafata construita desfasurata 35 291 - 60 0.35 limita de proprietate - amplasament studiat % 438885 359329654
LU0 dlanseclol = 7000 - 2-08 limite de proprietate - vecinatati — 30 | 634422.133| 353342687
suprafata parcelei/terenului 17 000 SSPATIU VERDE 4 250 25.00 31 634371.162| _ 353354.107
constructie existenta |:| 32 634367.956 353354.906
33 634306.802 353370.474
N - o . constructie propusa [— 3 | eazostgo| dssaraeze
NOTA: Acest plan cu bilanturile propuse si estimate are rol de exemplificare pentru una din T e oy : I gg ggﬁxggg ggg;ggggg
variantele de mobilare posibile si nu are caracter de reglementare. gonstfietmexistentegyecnatate
circulatii auto |
circulatii pietonale O] N X Y
N ! = < — Pct. [m] [m]
/ TE RE N LI B E R spatiu verde amenajat incinta = 1 634269.119| _ 353288.184
. . 2 634254.915 353292.439
D E CON STRU CTI I - arbUSU propu51 b 3 634228.839 353304.543
\ 9 4 634230.035 353307.016
Do punct gospodaresc [EEEEE ] 5 634236.351 | 353326.708
6
7
8

|
X . . 634240.461|  353342.614
sensuri de circulatie auto YV A 9 | 634252531| 353378.091
10 634253.631 353380.378

acces auto A 11 634257.943|  353381.017
. . A 2 634259.624 | 353381.024
acces pietonal locuire / alte functiuni A 13 634284.159| 353376234
. 14 634295189 | 353373.428
acces pietonal comert A 15 634274.368 | 353295448

16 634271.208 |  353296.357

cad.58144

Proprietari:

CITY GROUP SRL
Steren=13092mp , 60 mp si 3 848 mp
S teren totala = 17 000 mp O N
Acte : C.F.nr. 75819, C.F.nr.75818 si C.F.75466

- teren: nr. top: 75819 si 75818
olosinta terenului: curti constructii
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Birou arhitectura Format 4

Ul: 31493138
u, str. Bailor nr. 47, Salaj

i ormat%kt_ura SRL
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ECHIPA DE PROIECTARE
arh. Sergiu Tirziu ———

arh. Andreea Greceniuc
arh. Alexandru Greceniad =

SEF PROIECT

arh. Sergiu Tirziu
oM
COORDONATOR RUR
e . ' arh. Alexandru Greceniuc

0727769060 ' -

=

Proiect nr. 84/2023
Faza: PUZ

Scara: 1:500

Data: August 2025
Plansa nr. u.04

PLAN POSIBILITATE DE
MOBILARE URBANISTICA

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi
copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in
intregime decat cu acordul scris al Formatektura srl si
nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au
fost elaborate.

Intocmire PUZ de restructurare urbana pentru
realizare ansamblu mixt de locuinte colective si
functiuni asociate ( comert, dotari invatamant (cresa/
gradinita), birouri, servicii complementare locuirii,
servicii de sanatate, servicii de turism, dotari de
cultura, dotari administrative, constructii si amenajari
sportive, zona de agrement) realizare acces, echipare
edilitara si operatiuni notariale

ADRESA INVESTITIEI

str. Fabricii, nr.10, loc. Zalau, jud. Salaj

BENEFICIAR

LOCU\RE , CITY GROUP SRL
=~ CPT\\I Sat Panic, com. Hereclean, nr.22/c,
PLAN POSIBILITATE DE MOBILARE URBANISTICA ‘ camera 2, jud. Salaj
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