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Adresa: Mun. Zaldu, Piata Iuliu Maniu, Nr. 3, ju@& /. o 5o

In atentia:
Directiei Urbanism. Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Referitor la:

' PLAN URBANISTIC DE DETALIU IN VEDEREA REALIZARII DE LOCUINTE -
COLECTIVE, CAI DE ACCES, PLATFORME EXTERIOARE, SPATII VERZI
SI IMPREJMUIRE TEREN

Beneficiar: Bertean Daniel-Florin si sotia Bertean lIoana-Diana -
-Amplasament: Zalau, Str. Porolissum, fn., CF. NR. 72421

Avand in vedere:
’ Adresa nr. 73011 din 17.09.2025 — Anca Cozac

- Subscrisa, SC PROIECT M EVOSTRUCT SRL, societate cu raspundefe limitaté infiintata i
functionind in baza legilor din Romania, cu sediul social in loc. Criseni, Nr. 30, ¢ladirea C4,Judetul Sélaj,
avand CUI: 32849226, in calitate de proiectant general, peﬁtru a raspunde "tutur,orf'afs‘iéges;‘t»ii]g} §1
observatiilor primite din partea cetitenilor v transmitem urmitoarele: | L s _

Amplasamentul este alcatuit in prezent din teren intravilan in sﬁprafata‘ t(”)t_a__llé{ de\'4‘.618m2, fiind
compus dintr-o singurd parceld inscrisi in Cf. Nr. 72421, avand Nr. Cad. 72421. Pe terenul de
amplasament nu sunt edificate constructii, terenul fiind impanzit de vegetégie medk s"i‘jdasé. Accesul pe
teren se face direct din Strada Porolissum. ' - . ’
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Referitor la adresa nr. 73011 din 17.09.2025 — Anca Cozac

Se transmite prin posta electronicd de cdtre dna. Anca Cozac faptul cd nu este de acord cu

planul urbanistic, mentiondnd cd zona ar fi afectatd de alunecdri de teren. _
R: Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, la art. 48 este
definit Planul urbanistic de detaliu: “Art. 48. - (1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de

reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul. urbamstzc de

detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior”.

Anterior elaborarii documentatiei de urbanism PUD au fost elaborate studii privind zonele
de risc natural si areale cu potential de alunecare. Conform acestor studii amplasamentul studiat
nu este incadrat ca fiind cu risc de aluneciri de teren, aga cum este prevazut si in Planul Urbanistic
General.

In anul 2023 a fost elaborati o expertiza geothnica pentru zona Carierei de argild Tunari, in
urma céreia s-au propus masuri de stabilizare a versantului. Aceste lucriri au fost executate
ulterior In baza unui proiect de executie.

Pentru documentatia PUD in cauzi s-au efectuat cercetdri geologice pe amplasament iqrin
foraje geotehnice (5 foraje geotehnice). Datele din avizul geotehnic preliminar nu indica prezénta
unor strate care sa prezinte riscuri de alunecare. Mai mult decét atat adancimea de fundare fata de
terenul natural va fi la aprox. 2,5-3,0m pentru realizarea demisolurilor cladirilor. Aceste luréri.'}v"or
asigura o stabilizare suplimentare a terenului in cauzi. Pentru autorizarea/ executia obiectivului
se vor analiza in baza unor calcule de structura si calcule privind stabilitatea terenului, situatiile
de instabilitate a terenului de fundare/ a versantului. '

Semnalele vizibile actuale ale unor eventuale aluneciri de teren ar include modificari ale
structurii solului, cum ar fi aparitia de fisuri vizibile in sol/ carosabil, inclinarea/ deplasarea
copacilor, stlpilor si gardurilor, blocarea usilor si ferestrelor cladirilor, aparitia de izvoare noi de
apd si deformarea sau deteriorarea utilitatilor. Aceste semnale nu au fost identificate in 1med1ata
vecindtate a amplamentului, dupa stabilizarea versantului. _

Aspectele legate de excavatiile/ umpluturile realizate anterior de opératori economici in alte
perimetre nu pot constitui temei legal pentru a refuza dreptul de construire pe terenul stﬁdiat_,.in
conditiile in care legislatia in vigoare este respectatd si exista studii tehnice care atestd conditiile
corespunzatoare de construire. ,

Pentru documentatia PUD sunt obtinute toate avizele prevazute in certificatul de urbanism,

inclusiv avizul ISU.
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Documentatia PUD respectd Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, Ordinul nr. 2701/2020 pentru aprobarea Metodologiei de inforriare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si- de urbanism, Regulamentul Local de Urbanism si celelalte Legi, Norme si
Normative specifice documentatiilor de urbanism. |

Referitor la impotrivirea nejustificatd cu privire la realizarea investitiei mentionam c3
dreptul la proprietate privatd este garantat si ocrotit de lege, indiferent de titulari, conform
Constitutiei Roméniei si a Legii nr. 287/ 2009 privind codul civil. Proprietatea privata este dreptul
titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun In mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele
stabilite de lege. | , |

Dreptul de proprietate obligd la respectarea sarcinilor privind protectia mediului si
asigurarea bunei vecindtati, precum si la respectarea celorlalte sarcini care, potrivit legii sau
obiceiului, revin proprietarului. Toate aceste aspecte vor fi respe'ct‘ate. prin realizarea investitiei.

Prin prezenta am raspuns si clarificat punctele cuprinse in adresa nr. 73011 din 17.09.2025,

transmisa de cétre dna. Anca Cozac.

Cu stima,
SC PROIECT M EVOSTRUCT SRL
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