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FOND CONSTRUIT
ȘI UTILIZAREA
TERENURILOR

PROBLEME DE
MEDIU

cu valoare de
patrimoniu

zone poluante

cu destinație
specială

pe baza normelor
sanitare

PR
OT

EJ
AR
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NE
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R - nu există bunuri de patrimoniu în zona
studiată

- nu este cazul

- nu există restricții din punct de vedere al
zonelor cu destinație specială

- nu există restricții din punct de vedere sanitar

- studiu volumetric al clădirilor propuse pe
terenul de amplasament

- zonificarea funcțională coerentă în cadrul 
documentației P.U.Z.

- asigurarea accesului și relației fluente spre și
  dinspre vecinătăți
- asigurarea cu toate utilitățile funcționale
  necesare

- se vor respecta normele specifice pentru
execuția lucrărilor (ex.: vestigii arheologice)

- se vor evita deversările necontrolate de
substanțe nocive pentru mediu

- se vor respecta normele sanitare pentru
funcțiunile propuse

DISFUNCȚIONALITĂȚI
CIRCULAȚII

DOMENII PRIORITĂȚI
- corelarea investiției cu posibilitățile de 
modernizare a străzilor adiacente

- crearea unui acces facil fără crearea unor
blocaje la intrare/ ieșire de pe terenul studiat

- sistem de circulație dezordonat pe latura nordică
aferentă Străzii Matei Basarab (drum pietruit)

- Strada Al. Ioan cuza fără sistematizare coerentă
- lipsa semnalizărilor rutiere corespunzătoare
- lipsa aleilor pietonale publice
- trasee de străzi reglementate prin PUG (preluate
din PUZ-uri anterioare necorelate cu dezvoltarea
actuală și cu posibilitățile realizării acestora în
condițiile actuale (str. Mircea cel Bătrân)

- parcela studiată are aspect neîngrijit,
aceasta nefiind exploatată în prezent

- lipsesc spațiile verzi publice amenajate din zonă

- reglementarea spațiilor verzi pe parcelele
rezultate în urma parcelării și stabilirea
unui procent minim de 20% aferent acestora

- poluare fonică moderată și suspensii de praf
datorită circulației din zonă

- crearea unor amenjări a spațiilor verzi
favorabile pentru diminuarea poluării

- bariere verzi de protecție între parcele

- fond construit eterogen și dezorganizat
- reglementări urbanistice existente necorelate cu
  fondul construit existent
- se instituie restricții de construire în zona
  de protecție LEA aflată pe latura de NV

FOTOGRAFIE VIZUALIZARE AMPLASAMENT

1
FOTOGRAFIE

2
FOTOGRAFIE

zona studiată

zona studiată Str. Al. Ioan Cuza

FOTOGRAFIE VIZUALIZARE AMPLASAMENT

    Bilant teritorial
S.teren = 9.971 m2

UTRexistent = L1
Regim de înălțime admis L1: S/D+P+1E/ P+1E+M
P.O.T. max.admis.L1 = 30,00%
C.U.T. max.admis.L1 =   0,90
S.construita.existentă = 0,00 mp
S.desfasurata.existentă = 0,00 mp
P.O.T.existent = 0,00 %
C.U.T.existent = 0,00
*pe amplasament nu sunt edificate construcții
Înălțimea max. la streașină/ atic: +7,50m

LEA

Legendă:

L1

M1

Limita parcelei care a generat P.U.Z.; CF. NR. 77951
Subzona locuințelor individuale și semicolective cu
densitate redusă

Subzona mixtă locuințe individuale și comerț/ servicii (vecinătate) 

Contrucții existente în vecinătate

Căi de comunicație rutiere

Suprafețe afectate de drumuri propuse prin PUG

Rețele LEA/ zona de protecție

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

1 632763.089 353954.434
2 632730.783 353933.898
3 632733.165 353929.597
4 632702.184 353909.902
5 632709.012 353897.161
6 632709.330 353896.567
7 632697.637 353889.164
8 632704.056 353875.607
9 632716.372 353883.404

10 632724.172 353868.866
11 632732.202 353853.882
12 632739.987 353839.332
13 632776.476 353862.287
14 632801.112 353817.859
15 632803.903 353818.877
16 632804.806 353819.152
17 632834.257 353828.127
18 632840.038 353832.452
19 632844.497 353838.082
20 632840.015 353846.019
21 632839.165 353847.525
22 632838.240 353849.163
23 632835.753 353853.567
24 632835.375 353854.236
25 632832.094 353860.046
26 632829.394 353864.828
27 632825.967 353870.897
28 632824.525 353873.450
29 632824.413 353873.365
30 632823.228 353875.265
31 632819.211 353881.535
32 632812.311 353892.304
33 632805.298 353903.250
34 632802.215 353909.288
35 632798.597 353914.367
36 632791.077 353924.922
37 632783.446 353935.631
38 632775.735 353946.455
39 632767.880 353957.480
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LEA
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Limita parcelei care a generat P.U.Z.; CF. NR. 77951

Zona edificabilă

L1

M1 Subzona mixtă locuințe individuale și
comerț/ servicii (vecinătate)
Contrucții existente în vecinătate

Căi de comunicație rutiere

Suprafețe care se cedează pentru asigurare
tramelor stradale
Rețele LEA/ zona de protecție - interdicție
de construire

S.teren = 9.971 m2

UTRpropus = L1
Regim de înălțime propus L1: D+P+1E/ P+E+M/Er
P.O.T. max propus.L1 = 30,00%
C.U.T. max.propus.L1 =   0,90
S.construita.existentă = 0,00 mp
S.desfasurata.existentă = 0,00 mp
P.O.T.existent = 0,00 %
C.U.T.existent = 0,00
*pe amplasament nu sunt edificate construcții
Înălțimea max. propusă la streașină/ atic: +7,50m

Subzona locuințelor individuale și semicolective cu
densitate redusă

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

1 632763.089 353954.434
2 632730.783 353933.898
3 632733.165 353929.597
4 632702.184 353909.902
5 632709.012 353897.161
6 632709.330 353896.567
7 632697.637 353889.164
8 632704.056 353875.607
9 632716.372 353883.404

10 632724.172 353868.866
11 632732.202 353853.882
12 632739.987 353839.332
13 632776.476 353862.287
14 632801.112 353817.859
15 632803.903 353818.877
16 632804.806 353819.152
17 632834.257 353828.127
18 632840.038 353832.452
19 632844.497 353838.082
20 632840.015 353846.019
21 632839.165 353847.525
22 632838.240 353849.163
23 632835.753 353853.567
24 632835.375 353854.236
25 632832.094 353860.046
26 632829.394 353864.828
27 632825.967 353870.897
28 632824.525 353873.450
29 632824.413 353873.365
30 632823.228 353875.265
31 632819.211 353881.535
32 632812.311 353892.304
33 632805.298 353903.250
34 632802.215 353909.288
35 632798.597 353914.367
36 632791.077 353924.922
37 632783.446 353935.631
38 632775.735 353946.455
39 632767.880 353957.480
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Contrucții existente în vecinătate

Căi de comunicație rutiere

Contrucții preconizate în zona studiată

Spații verzi amenajate prezonizate în zona studiată

Rețele LEA/ zona de protecție - interdicție de construire

Suprafețe care se cedează pentru asigurare tramelor stradale

S.teren = 9.971 m2

UTRpropus = L1
Regim de înălțime propus L1: D+P+1E/ P+E+M/Er
P.O.T. max.propus.L1 = 30,00%
C.U.T. max.propus.L1 =   0,90
S.construita.propusă = 1.849,97 mp
S.desfasurata.propusă = 3.699,94 mp
P.O.T.propus.PUZ = 18,55% (*22,03%)
C.U.T.propus.PUZ = 0,371 (*0,440)
*indici care cuprind suprafețe de teren fără circulații
Înălțimea max. propusă la streașină/ atic: +7,50m
Propunere de parcelare:
- 8 loturi pentru construire locuințe individuale
- 2 loturi pentru circulații (străzi publice+ stradă
  nouă pentru asigurare circulații)
-1 lot amenajat verde în urma legăturii cu strada 
existentă (Str. Mircea cel Bătrân)

Subzona locuințelor individuale și semicolective cu
densitate redusă

Nr. crt. Modul de utilizare a terenului

1. Clădiri (Sc)
2.
3.
4.
5.

Alei carosabile/ pietonale
Spatii verzi amenajate

Suprafata teren (studiat)
Suprafețe cedate (străzi)

Total
Nr. estimat de parcări: 16 buc (min. 2loc/ locuință)

Existent Propus
mp % mp

0,00
0,00 0,00

0,00
%

0,00 0,00

100
0,00 0,00

100
100 100

9971
9971

9971
9971

5.962,02 59,79

1.849,97 18,55

1.578,01 15,83

581,00 5,83
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Secțiune transversală S3
Strada "A"

- propunere -
Scara 1:200

LOT 1

LOT 2

LOT 3

LOT 4

LOT 5

LOT 6

LOT 7

LOT 8

--

30%

30%

30%

30%

30%

30%

30%

30%

0.9

0.9

0.9

0.9

0.9

0.9

0.9

0.9

1244.39 mp

1133.32 mp

964.73 mp

1015.28 mp

LOT 9 (drum)

SUPRAFAȚĂ C.U.T. maxP.O.T. maxNR. PARCELĂ/ LOT

Suprafață cedată pentru regularizarea străzilor publice
Alexandru Ioan Cuza și Matei Basarab - Lot 10

--LOT 11

1037.55 mp

1034.02 mp

1079.68 mp

761.22 mp

879.07 mp

122.75 mp

698.94 mp
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ZONĂ DE LOCUIT
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