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AVIZUL DE OPORTUNI “ [E

Nr. 9 din 02.10.2025 | |

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal (PUZ) ¢ cl
SUBZONA INSTITUTII PUBLICE/SERVICII/CO I’ﬂ: ‘“. _
INALTIME IN ZONA REZIDENTIALA CU FUN Umhl
L3a”, generat de imobilul situat in jud. Salaj, mun. Zalau, | m”” " am [ancu, nr. 29, constituit
din teren in suprafata totala de 2 058,00 mp, proprietate i ”” ith a S.C. ACTIV TRADING

S.R.L., inscris in C.F. nr. 56015 Zaldu cu nr. cad. 56015 | l --!: in intravilan,

p—

ull, SCHIMBARE UTR DIN
: U REGIM MEDIU DE

|I1

cu respectarea urmdtoarelor conditii: |

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin Bl

TN

Conform Anexei la prezentul aviz — Plansa A.03.3 %m ¢ ntdri urbanistice/zonificare
Junctionalda — teritoriul reglementat prin PUZ este delimitgfilainprd, vest si est de proprictati
private, la sud de str. Pictor Ioan Sima. Teritoriul stud1 I
parcelele adiacente, delimitate de strazi, limite de UTR sau

)

i pontine zonele de interes si
iimjt¢naturale (Valea Mesesului).

A I
1
|H : 12

||| A

Conform P.U.G. Zalau, aprobat prin H.C.L. nr. 98 Hq“L"il 47104.2023, imobilul se afld in
intravilan — zona de institutii publice si servicii, subzona i 1| | fufii publice/servicii/comert cu
regim mediu de Inaltime- IS2. !

Actuala documentatie de urbanism are ca scop regle il ma zonel din punct de vedere
urbanistic, asigurarea circulatiilor cu drumuri carosab sijl alel pietonale, asigurarea
utilitatilor si propunerea unor indici urbanistici (POT si ﬂl1‘|| [}) gare sd asigure conditiile de
construibilitate pentru amplasarea unei cladiri cu functiuni lrhuin Niel( locuinte si servicii/ birouri)

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualé tuti

P

prin schimbare UTR din IS2 in zona rezidentiald cu funct i1 tdmplementare - UTR L3a.
3. Indicatori urbanistici obligatorii
Pentru UTR IS2 — zona institutii publice sf serviicii IS, subzond institutii

|

publice/servicii/comert cu regim mediu de indltime — au u st Brabiliti prin PUG urmatorii

|
indici urbanistici ce vor trebui respectati ca valori maxxm ' -| '
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P.O.T. max= 50%; C.UT max= 3,00,
H max =D+P+4E (16,5 m la cornisa/atic)

Prin solutia prezentata la faza de obtinere a avizului de oportunitate pentru actualul
PUZ s-au propus urmdtorii indici urbanistici:

P.O.T. propus = 40,00%;  C.U.T. propus = 1,803
H propus = D+PH4E (16,50 m la cornigéd/atic).

Posibilitatea implementirii acestor limite maximale enumerate anterior se va studia
pana la etapa de finalizare a propunerilor preliminare, iar ulterior acestei etape se vor
completa cu toate observatiile si sugestiile acceptate, rezultate in urma parcurgerii etapelor
de informare si consultare a publicului si in urma obtinerii avizelor solicitate prin CU, urmand
ca aprobarea finald a tuturor indicilor si parametrilor constructiei/constructiilor propuse,

impreuna cu limitele de amplasare a acestora in interiorul zonei studiate prin PUZ, sa se
realizeze la faza de obtinere a avizului arhitectului-sef.

Propunerea urbanistici se va corela cu elementele arhitecturale din zona, respectand
caracterul zonei prin raportare la silueta urband existentd, ritmul creat de volumele
constructiilor existente si propuse, precum si imaginea creata din punctele importante de
perceptie (str. Corneliu Coposu, str. Avram lancu si str. Pictor Ioan Sima), fird a altera
imaginea specifica a zonei.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor, utilitdtilor

Prin sistematizarea verticala a terenului si amenajarile propuse in incinta se vor asigura
urmitoarele: accese si alei carosabile (separate pentru utilizatori servicii, rezidenti, personal
si acces tehnic pentru intretinere, dupa caz), parcaje, rigole, spatii verzi si plantate. Necesarul
de accese carosabile se va asigura in conformitate cu prevederile Anexei 4 laRGU. Necesarul
de spatii verzi si plantate se va asigura in conformitate cu prevederile RLU aferent PUG.

Spatiile astfel generate in proximitatea sau in interiorul zonei studiate prin PUZ,
precum zona de acces dinspre str. Pictor Ioan Sima sau orice alte accese nou propuse, vor
beneficia de o tratare diferentiatd, in sensul constituirii unei ierarhizéri clare ale zonelor
deservite, prin asocierea acestora cu anumite functiuni publice sau comerciale, dupa caz,
complementare zonei de locuit.

Parcirile aferente functiunilor propuse vor fi amenajate subteran sau la nivelul solului,
dupd caz, in interiorul parcelei. Se recomanda includerea parcarilor intr-un subsol general,
amenajat in conformitate cu normele legislatiei aflate In vigoare.

Se va studia posibilitatea de a deschide o legatura de acces pietonala pe partea de nord,
spre str. Corneliu Coposu, in proximitatea cursului de apé existent (Valea Mesesului).

Parcdrile situate la nivelul solului vor respecta distantele minime impuse de
normativele in vigoare in raport cu fatadele vitrate ale cladirilor, cu posibilitatea efectudrii
unor manevre de intoarcere in incintd, fard afectarea domeniului public.

5. Capacitdtile de transport admise

Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizatd prin
PUZ in functie de legislatia in vigoare aplicabild pentru fiecare din functiunile propuse.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accesuri pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Pe toate laturile
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adiacente circulatiei auto din incintd se va permite amgg

amenajdri simple, accesuri pictonale/auto si parcaje, fara j
desfagoard pe traseul strazilor existente in zona, respectiv
lancu si str. Corneliu Coposu.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor cem‘ra[

P |

unor spatii verzi si/sau
juna circulatiile auto ce se
tor Ioan Sima, str. Avram

lant teritoriale pentru PUZ

conform cu certificatul de urbanism nr. 430 (¢
Municipiului Zaldu;

studii cu caracter analitic privind caracterj
analiza functionala, analiza conditiilor de cirg

i

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din proc

05.2025, emis de Primarul

T
*,

| zonel (relatia zond-oras,
| desfasurate stradale);

el specifice de informare si

consultare a publicului

In vederea aprobarii documentatiet de urbanism, Pl
procedurilor de informare si consultare a publicului in conf
(MDRT) nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologze
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurllo
urbanism actualizat, cu completérile si modificérile ulten
local de implicare a publicului in elaborarea sau revzz
amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr. 97 din 19. 0
161 din 30.05.2019.
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale ]|
certificatului de urbanism nr. 430 din 08.05.2025, emis de } ]N

'\?"
i i

Documentatia de urbanism se va intocmi in conf
privind metodologia de intocmire a documentatiei de urb
(MLPAT) nr. 176/2000 (indicativ GM 010-2000) si a dl‘ || d
intocmire a Regulamentului local de urbanism, aprobat pi s 1|(
(indicativ GM 007-2000). | ‘I

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prjt
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