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PRIMAR " AVIZAT,

SECREWAL .

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru modificarea
indicatorilor urbanistici in zona industriald cu activititi de productie, comert, depozztare si
servicii®, situat in Zaldu, bd. Mihai Viteazul nr. 91B, beneficiar SC UNIVERSAL CO SA

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avénd 1n vedere Referatul de aprobare nr. 98089 din 11.12.2023 al Primarului municipiului
Zalau si Raportul de specialitate nr. 98091 din 11.12.2023 al Directiei Urbanism, precum si Avizele
comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Viazénd Certificatul de Urbanism nr. 564 din 21.06.2022, prelungit pana la data de
21.06.2024, precum i Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise
de institutiile/organismele avizatoare mentionate in Raportul de specialitate nr. 98091 din
11.12.2023;

Vézand Raportul informarii si consultdrii publicului cu nr. 83423 din 24.10.2023, nr.
........................... , Avizul de oportunitate nr. 17 din 14.07.2022 aprobat prin Dispozitia primarului
nr. 1175 din 08. 08 2022, precum si Avizul Arhitectului Sefnr. 10 din 07.12.2023;

in conformitate cu prevederile art.32 alin.1 lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmulm cu modificérile ulterioare, ale Ordinului
nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarle 2016 pentru aprobarea Normelor
metodolog1ce de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionals, ale Ordinului
nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In baza art.139 alin.3 lite respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;,

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru modificarea
indicatorilor urbanistici in zona industriald cu activititi de productie, comert, depozitare §i
servicii”, situat in Zaldu, bd. Mihai Viteazul nr. 91B, initiati si finantati de beneficiarul SC
UNIVERSAL CO $A, documentatie Anexi ce face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art.2.Investitiile din zona reglementata se vor autoriza si realiza cu respectarea prevederilor
cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirdre si in conformitate cu
conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru
modificarea indicatorilor urbanistici in zona industriald cu activitdti de productie, comert,
depozitare i servicii”, situat in Zaliu, bd. Mihai Viteazul nr. 91B, beneficiar SC UNIVERSAL
CO SA este de 3 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotirari, cu posibilitatea prelungirii
acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobati prin
prezenta hotdrare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara i in geoportalul INSPIRE si un exemplar
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazi Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarare se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publici |

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar '

Voturi: Ypentru”
Yimpotriva”
Yabtineri”

inlocmil,
DAP/SALA/Raluca Vaida- 1 Ex.
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 98089 din 11.12.2023

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODIFICAREA INDICATORILOR
URBANISTICI IN ZONA INDUSTRIALA CU ACTIVITATI DE PRODUCTIE,
COMERT, DEPOZITARE SI SERVICII"- situat in intravilanul Municipiului
Zaldu, bd. Mihai Viteazul, nr. 91B., in suprafata de 28.475mp.

- beneficiar: S.C. UNIVERSAL CO S.A., Zalau.

Conform Art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbani integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

Avand in vedere:
Amplasamentul - Conform PUG, terenul studiat se afld curpins in urmaétorul UTR,
astfel:

e UID1: subzona unitétilor de productie industriala si de depozitare existente; POT
max admis =65% si CUT max =1,50 mpADC/mp teren.

Functiuni admise in zona:

Conform P.U.G. 2010 Zaléu — Zona unitati industriale/de depozitare existente
(UID1). | " .

Functiunea dominanta a""zgnei este: activitdti economice cu caracter industrial,
servicii productive, de depozitare si transport.
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Functiuni complementare admise in zona: circulatie pietonala si carosabil, spatii
verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publici si echipare edilitara.

Utilizari interzise: locuinte, dotdri social-culturale. Se consideri construibile
parcelele avand Smin.=3.000,00 mp si un front la stradimin.=30,00 m. Retragerea fat3'
de aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi de min. 10 m, amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor Dmin.=10,00 m
faté de limitele principala, posterioara si laterale ale parcelei, precum si a distantei intre
cladiri, Dmin.=H, dar nu mai putin de 10 m. Parcajele vor fi realizate firi ocuparea
spatului public, conform normelor, unitatile de productie vor fi prevazute cu parcaje: 1
loc de parcare / 100 mp suprafatd desfisuratd constructie. Constructiile de productie
si/sau depozitare trebuie si fie accesibile autospecialelor de interventie pe cel putin doud
laturi dacd aria desfasuratid a constructiei > 2000 mp. Constructiile se vor conforma prin
aspect exerior si volumetrie cu functiunea si se vor promova tehnologii si materiale de
constructii contemporane. Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele
edilitare publice. Spatiile verzi de protectie vor ocupa min 20% din suprafata parcelei.
P.0.T.max.=65%, C.U.T.max.=1,50. Iniltimea constructiilor se reglementeazi prin
PUZ / PUD, fiind determinata de procesul tehnologic.

Se propune intocmire plan urbanistic zonal (PUZ) pentru conversia zonei din
industrial in zona pentru unititi industriale si depozitare, respectiv servicii — IDS —
si majorarea POT de la 65% la 85% si CUT de la 1,50 mp ADC/mp.teren la

1,80 mpADC/mp.teren.

Regimul de inaltime maxim admis va fi de S/D+P+1E..

Avdnd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdm inifiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre si solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sd analizeze si
sd hotdrascd cu privire la adoptarea acestuia.

Initiator
Primarul Municipiului Zaliu,
Ionel CIUNT -

DU-AS/SURT/LI2EX™ '
2
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 98091 din 11.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODIFICAREA INDICATORILOR
URBANISTICI IN ZONA INDUSTRIALA CU ACTIVITATI DE PRODUCTIE,
COMERT, DEPOZITARE SI SERVICII"- situat in intravilanul Municipiului Zaldu,
bd. Mihai Viteazul, nr. 91B., in suprafati de 28.475mp.

- beneficiar: S.C. UNIVERSAL CO S.A., Zalau.

Aviand 1n vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zalau, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urbani integrati a zonei cu Planul Urbanistic General.

Amplasamentul - Conform PUG, terenul studiat se afla curpins in urmitorul UTR,
astfel:

e UIDI1: subzona unitdtilor de productie industriala si de depozitare existente; POT
max admis =65% si CUT max =1,50 mpADC/mp teren.

Functiuni admise in zona:

Conform P.U.G. 2010 Zaldu — Zoni unititi industriale/de depozitare existente
(UID1).

Functiunea dominanti a zonei este: activitati economice cu caracter industrial,
servicii productive, de depozitare i transport.
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Functiuni complementare admise in zon: circulatie pietonald si carosabild, spatii
verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si echipare edilitara.

Utilizari interzise: locuinte, dotiri social-culturale. Se consideri construibile parcelele
avand Smin.=3.000,00 mp si un front la stradimin.=30,00 m. Retragerea fati de
aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi de min. 10 m, amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor Dmin.=10,00 m
fatd de limitele principala, posterioara si laterale ale parcelei, precum si a distantei intre
cladiri, Dmin.=H, dar nu mai putin de 10 m. Parcajele vor fi realizate firi ocuparea
spatului public, conform normelor, unititile de productie vor fi prevazute cu parcaje: 1
loc de parcare / 100 mp suprafati desfisurata constructie. Constructiile de productie si/sau
depozitare trebuie sa fie accesibile autospecialelor de interventie pe cel putin doui laturi
dacad aria desfasurata a constructiei > 2000 mp. Constructiile se vor conforma prin aspect
exerior si volumetrie cu functiunea si se vor promova tehnologii si materiale de constructii
contemporane. Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.
Spatiile verzi de protectie vor ocupa min 20% din suprafata parcelei. P.O.T.max.=65%,
C.U.T.max.=1,50. Iniltimea constructiilor se reglementeaza prin PUZ / PUD, fiind
determinata de procesul tehnologic.

Se propune intocmire plan urbanistic zonal (PUZ) pentru conversia zonei din
industrial in zond pentru unitiiti industriale si depozitare, respectiv servicii — IDS —
si majorarea POT de la 65% la 85% si CUT de la 1,50 mp ADC/mp.teren la

1,80 mpADC/mp.teren.

Regimul de inaltime maxim admis va fi de S/D+P+1E..

Indici urbanistici propusi: -
- Suprafata totald de teren: St.=28.475,00 mp.

P.O.T. max. admis UID1 = 65,00 %
C.U.T. max. admis UID1 = 1,50

P.O.T. max.propus = 85,00 %
C.U.T. max.propus = 1,80

Accesul pietonal si auto .

Accesuri carosabile:

Accesul pe teren, atdt auto cit §i pietonal se va realiza din bulevardul Mihai
Viteazul. :
Autorizarea executirii constructiilor va fi permisa numai in cazul asiguririi

ot e
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Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.
Accesuri pietonale:

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incét sd permité circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea latimea liberd de minim 1,50 m si indltimea de max.
0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Stratul de uzuri, al cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat si impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta ciii pietonale va fi in profilul longitudinal max. 5%/ in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daci nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm.

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi
de max. 1,5 cm.

Parcaje:

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, respectandu-se prevederile HG Nr.
525 si a normelor locale.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012 (Revizuire NP 051/2000), din
care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, si sunt
propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.

Este interzisa parcarea si/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietatilor, pe
spatiile publice (céi de circulatie, spatii verzi, etc). '

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC
si se va transporta periodic prin unitatea specializatd la rampa de gunoi.

Asigurarea utilitatilor:
Zona dispune de echipare tehnico-edilitard completd, astfel cd se vor prevedea
urmdtoarele refele exterioare necesare asigurdrii cu utilifati a imobilului:

Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apd potabild va fi realizata prin racordare la reteaua de
alimentare cu api existentd. Amplasamentul este conectat la reteaua de utilitati prin
urmare alimentarea cu api rece a constructiilor se va asigura prin racordarea la utilitatile
urbane din zona de api existentd. Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu apd va fi
definitivata in urma obtinerii avizului de principiu eliberat de cétre SC Compania de
Apa Somes SA.



Canalizarea menajerd din incintd amplasamentului studiat va fi realizati astfel:

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare vor fi evacuate citre
reteaua municipala de canalizare. in zona studiati se afli reteaua de canalizare
(magistrala) DN=1000mm, care traverseazi zona pani la statia de epurare. La aceasta
conducta se va racorda reteaua de canalizare care va deservi zona studiati.

Apele de condens provenite din functionarea aparatelor de conditionare a
aerului vor fi preluate de instalatia de canalizare condens existents, separati de celelalte
instalatii de canalizare (menajera si pluviald). Pentru preluarea condensului se vor utiliza
conducte din polipropilend imbinate cu mufe si garnituri din cauciuc.

Retele de canalizare pluviala:

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zipezilor de pe acoperisul
cladirilor vor fi evacuate in reteaua de canalizare pluviald. Acoperisul cladirilor vor fi
prevazute cu pante de curgere citre receptorii de apa meteoricd/ sistemul de jgheaburi si
burlane. Apele pluviale sunt considerate conventional curate si se descarci direct firi

preepurare in reteaua de canalizare si, de aici, prin intermediul unui cimin racord de apd

meteoricd, se vor evacua in reteaua stradali de canalizare. Reteaua de canalizare pluviala
internd va fi separata de reteaua de canalizare a apelor uzate menajere interna.

Apele accidentale provenite de pe suprafetele parcajelor vor fi preluate cu
ajutorul sifoanelor de pardoseala si evacuate in reteaua de canalizare a orasului.

La realizarea acestor lucriri se vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale
operatorului serviciului public de alimentare cu api si canalizare din localitate, S. C
Compania de Apa Somes S.A..

Toate apele deversate in reteaua publici de canalizare vor respecta normele
prevazute in NTPA002 - 2002.

Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electricd va fi asigurata de la reteaua de energie electrica
existentd in zond. Pe terenul de amplasament existi retele de medie tensiune care
necesita deviere/ relocare. Astfel s-a intocmit un studiu de coexistenta in acest scop si
s-a propus devierea retelelor de alimentare cu energie electrica in afara proprietitii
private si realizarea unui traseu pe terenul Municipiului Zaliu si conexiune cu reteaua
existentd care are continuitate spre bulevardul Mihai Viteazul.

Solutia tehnica de realizare a alimentdrii cu energie electrica in zona, va fi
definitivatd in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Telecomunicatii:
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zoni. Beneficiarii investitiei

vor incheia un contract cu o firma specializati pentru asigurarea accesului la telefonie si
internet.



Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Se propune intocmire plan urbanistic zonal (PUZ) pentru conversia zonei din
industrial in zona pentru unititi industriale si depozitare, respectiv servicii — IDS —
si majorarea POT de la 65% la 85% si CUT de la 1,50 mp ADC/mp.teren la

1,80 mpADC/mp.teren.

' Amplasamentul studiat, este alcatuit in prezent din teren intravilan cu constructii,
proprietatea UNIVERSAL CO S.A,, fiind situat in Municipiul Zalau, bulevardul Mihai
Viteazul, nr. 91B, unde societatea isi are sediul si isi desfisoara activitatea. In prezent,
zona prezinta un interes ridicat din punct de vedere al investitiilor, fiind una cu un
puternic potential de dezvoltare. In acest context, se doreste extinderea capacititii de
productie, prin extinderea cladirii existente, precum si prin construirea de clddiri noi.

Indici urbanistici existenti si propusi:
Bilant teritorial:
Indici urbanistici existenti:

P.O.T. max. admis UID1 = 65,00 %
C.U.T. max. admis UID1 = 1,50

- Suprafata totala de teren: St.= 28.475,00 mp.

Prin PUZ, impreuna cu stabilirea unor reglementari necesare modernizarii §i
extinderii capacitatii de productie existente, se propune o Unitate Teritoriald de
Referinta (IDS- Zona pentru unitéti industriale si depozitare, respectiv servicii), care sd
includa intr-un mod armonios toate functiunile admise si pe cele complementare,
propunindu-se urmatorii indici urbanistici, in conformitate cu prevederile HG 525/1996
privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

P.O.T. max. propus = 85,00%
C.U.T. max. propus = 1,80

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

- IDS- ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE,
RESPECTIV SERVICII



UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominanti este cu caracter preponderent industrial/de depozitare si
comercial/de servicii.

Functiunile complementare admise in zoni sunt: circulatie pietonals, a ciclistilor si
rutierd, parcdri si garaje publice subterane, spatii verzi, mobilier urban si echipare
edilitard, depozitare, transport, birouri, spatii medicale, servicii de alimentatie publica,
comert, locuinte de serviciu;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Se considerd construibile parcelele avind minim 1.000,00 mp si un front la stradi de
minim 15,00 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime de 2,00 m, fatd de limitele laterale si posterioare, concomitent cu respectarea
prevederilor Codului Civil.

Cladirile se vor amplasa conform proiectului tehnic de specialitate i avizele ISU .

Regimul de indltime propus este de Subsol / Demisol + Parter + 1 Etaj, cu inaltimea
maxima admisi de 15,00 m.

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu, cu
inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu de circa 0,60 m. Spre strada principala,
suprafata imprejmuirilor va fi tratata decorativ.

Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate.

Procentul maxim de ocupare a terenului admis

POT = max. 85,00 %.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime)

CUT =max. 1,80.

Regimul de indltime propus este de Subsol / Demisol + Parter + 1 Etaj, cu inaltimea -
maxima admisi de 15,00 m.

Documentatia tehnica, proiect nr. 142/2022 intocmit de S.C. PROIECT M
EVOSTRUCT S.R.L..- Criseni, specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Carmen
Mariana Nédésan, este in conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE $I CONTINUT — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL,
indicativ GM 010 — 2000, elaborat de MLPAT.

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 564/

21.06.2022, prelungit, cu valabilitate pana la data de 21.06.2024, emis in scopul: ,,PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU MODIFICAREA INDICATORILOR
URBANISTICI iN ZONA INDUSTRIALA CU ACTIVITATI DE PRODUCTIE,
COMERT, DEPOZITARE S$I SERVICII"- situat in intravilanul Municipiului Zaliu,
bd. Mihai Viteazul, nr. 91B., respectiv:



- Certificatul de Urbanism nr. 564/ 21.06.2022, prelungit, cu valabilitate pani la data
de 21.06.2024.

- Extras de Carte Funciard proprietate privatd a numitei UNIVERSAL CO S.A.,
inscris in C.F. nr. 61258 Zalau, nr. cad. 61258 in suprafatd de 22.147,00 mp,
respectiv C.F. nr. 50266 Zalau, nr. cad. 50266 in suprafata de 6.328,00 mp,.

- Aviz de oportunitate Nr. 17 din 14.07.2022, aprobat prin dispozitia primarului .
Municipiului Zaldu nr.1175 din 08.08.2022;

- Avizul arhitectului sef nr. 10 din 07.12.2023.

- Aviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 6060221006381 din
13.07.2023;

- Aviz favorabil Compania de Apa Somes S.A. nr. 5113/14.09.2023;

- Aviz favorabil DELGAZ GRID S.A. nr. 213914987/06.10.2022, prelungit pana la
data de 21.06.2024;

- Notificarea de asistenta de specialitate de sénatate publicad a conformitatii - Directia
de Sanatate Publica Silaj — nr.287 din 10.10.2022.

- Adresa Gospodarirea apelor nr. SJ-72 din 09.12.2022 - Administratia Nationald
Apele Roméne — Administratia Bazinala de-apa Somes Tisa;

- Aviz favorabil Orange Roméania Communi¢ations S.A. nr. 104/11.10. 2022;

- Avizde principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr.1200/07.10.2022.

- Punct de vedere a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,POROLISSUM” a
Judetului Salaj, nr.1337060 din 06.10.2022;

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Sélaj — Politia Municipiului Zaldu —nr. 71 -
219159 din 24.10.2022;

- Aviz de incepere lucriri nr. 391/ 2022, Proces Verbal de Receptie nr. 416 /
29.08.2022, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Salaj .

- Decizia etapei de incadrare a planului nr. 44/13.12.2022— Agentia Nationald pentru
Protectia Mediului Silaj;

- Studiu geotehnic intocmit de ing. geolog Alexandra Andreka (S.C. Z.S.N. —
CARDINAL S.R.L., Orasul Nou Vii, Com. Orasu Nou , jud. Satu Mare - 2022);

Conform art. 56 , alin. 6, din Legea 350 / 2001 — tariful de exercitare a dreptului de
semndturd pentru specialistii care au elaborat documentatia, a fost achitat prin O.P. nr.
230 din 18.10.2023. _

Conform art. 56 , alin. 6, din Legea 350 / 2001 — (5) Valabilitatea prevederilor
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism se extinde de drept pentru acele
investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea acestora,
in urmaétoarele situatii: a) dacd In timpul perioadei de valabilitate a fost inceputa, in
condifiile legii, procedura de autorizare a executdrii lucrérilor de construire/desfiintare; b)
daci a fost demaratd punerea in aplicare a reglementdrilor privind circulatia juridica a
terenurilor, stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan sau delimitarea zonelor afectate
de servituti publice; c) dacd au fost initiate obiective de investitii de modernizare si/sau
dezvoltare a infrastructurii tehnico-edilitare.



Conform Legii nr. 50/1991, actualizata, art. 2* (2~1) - Procedura de autorizare a
executdrii lucrarilor de constructii incepe odati cu depunerea cererii pentru emiterea
certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca act final, a autorizatiei de construire si
cuprinde urmaétoarele etape :

a) emiterea certificatului de urbanism.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionati se propune
a fi de 3 ani de la data aprobarii .

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si alin.
(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analizi si aprobare proiectul
de hotéarare initiat.

ARHITECT % SEF SERVI(EIU 5
arh. Vlad And i Y ing. Terezia GAVRA
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salagj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http :/fwww zalausj ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 83423 din 24.10.2023.

RAPORTUL INFS)RMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODIFICAREA
INDICATORILOR URBANISTICI iN ZONA INDUSTRIALA CU ACTIVITATI
DE PRODUCTIE, COMERT, DEPOZITARE SI SERVICII"- situat in intravilanul
Municipiului Zaldu, bd. Mihai Viteazul, nr. 91B., in suprafata de 28.475mp.

- beneficiar: S.C. UNIVERSAL CO S.A., Zalau.

Avand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 §i
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doud etape de informare
si consultare a publicului, respectiv Etapa pregatitoare si Etapa elaboririi propunerilor,
necesare aprobdrii planului.

Amplasament
Conform PUG, terenul studiat se afld curpins in urmatorul UTR, astfel:

e UIDI1: subzona unitatilor de productie industriala si de depozitare existente; POT
max admis =65% si CUT max =1,50 mpADC/mp teren.

Functiunea dominanti a zonei este: activititi economice cu caracter industrial,
servicii productive, de depozitare si transport.

Functiuni complementare admise in zona: circulatie pietonald si carosabild, spatii
verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si echipare edilitara.

Se propune intocmire plan urbanistic zonal (PUZ). pentru conversia zonei din
industrial in zona pentru unititi industriale si depozitare, respectiv servicii — IDS —
si majorarea POT de la 65% la 85% si CUT de la 1,50 mp ADC/mp.teren la

1


mailto:primaria@zalausj.ro

1,80 mpADC/mp.teren.

Persoana responsabili cu informarea si consultarea publicului: ing. Lupou
Ioan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.

Documente eliberate de Municipiul Zaliu in vederea elaboririi documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- CU nr. 564 din 21.06.2022, emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanism
mai sus amintite, prelungit pana la data de 21.06.2024;

- Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef nr. 17 din 14.07.2022;

- Dispozitia Primarului Municipiului Zaliu nr. 1175 din 08.08.2022 privind
aprobarea Avizului de oportunitate nr. 17 din 14.07.2022.

Etapa I - Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei d»
elaborare PUZ: 09.08.2022 — 09.09.2022.

in data de 09.08.2022 s-a intocmit Anuntul public nr. 62544 cu privire la intentia
beneficiarei, S.C. UNIVERSAL CO S.A., Zaliu, de elaborare a unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ): ,PENTRU MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI iN
ZONA INDUSTRIALA CU ACTIVITATI DE PRODUCTIE, COMERT,
DEPOZITARE S$I SERVICII "- situat in intravilanul Municipiului Zaldu, bd. Mihai
Viteazul, nr. 91B..

Acest anunt public a fost afisat in 11.08.2022 la sediul si pe site-ul Primariei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro), precum si in presa locald. De asemenea, in data de
11.08.2022 a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la
intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile in scris a cetétenilor interesati privind intentia de
elaborare a planului de urbanism amintit puteau fi transmise pana in’""data_,_ de 26.08.2022,
iar raspunsurile la eventualele sesiziri urmau a fi publicate pe site-ul Primariei
Municipiului Zalau (www.zalausj.ro — sectiunea Informatii Publice/Urbanism) pani -
data de 09.09.2022. L

In cadrul acestei etape nu au fost inregistrate la Primaria Municipiului Zaliu
observatii, sugestii sau alte adrese privitoare la PUZ-ul in discutie.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor PUZ:
30.08.2022 - 23.09.2022.

S-a intocmit anunutul public nr. 67693 din 30.08.2022, privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru PUZ-ul in cauza. Acest anunt a fost afisat in 01.09.2022
la afisierul si pe site-ul oficial al Primariei Muncipiului Zalau si a fost publicat, prin grija
beneficiarului, in presa locala si a fost transmis proprietarilor de terenuri invecinate cu
cea studiata prin PUZ.


http://www.zalausj.ro
http://www.zalausj.ro

Concomitent cu publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in
data de 01.09.2023, un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la
Ordinul nr. 2701/2010 — B. Model panou 2.

In cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, observatiile sau sugestiile cetitenilor s-au
putut depune la Centrul de Relatii cu Publicul pani in data de 15.09.2023, dati la care a
fost programati si o dezbatere publica privind documentatia de urbanism in cauzi. La
aceastd dezbatere nu s-au prezentat cetiteni interesati de planul urbanistic zonal propus si
nu au fost inregistrate observatii legate de acesta.

Astfel sunt finalizate primele doui etape de informare si consultare a
publicului din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97
din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se
intocmeste prezentul Raport de informare §i consultare a publicului pentru etapa
pregdtitoare si etapa elabordrii propunerilor privind documentatia: ,,PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU MODIFICAREA INDICATORILOR
URBANISTICI IN ZONA INDUSTRIALA CU ACTIVITATI DE PRODUCTIE,
COMERT, DEPOZITARE S$I SERVICII"- situat in intravilanul Municipiului Zaliu,
bd. Mihai Viteazul, nr. 91B..

ARHITEC
arh. Vlad Andyé¢

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA
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F7 - Aviz Plan Urbanistic Zonal

ROMANIA

Judetul SALAJ 3
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') S.C. UNIVERSAL CO S.A., cu domiciliul/sediul?) in judetul
Salaj, municipiul/orasul/comuna Zalau, satul .., sectorul....., cod postal .......... ., b-dul Mihai
Viteazul, nr. 91B, bl. -, sc. -,ap. -; telefon/fax ......ccuu... ., e-mail ... .o, 1IN
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 10 din 07.12.2023

Pentru Planul Urbanistic Zonal pentru3):;,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI IN ZONA INDUSTRIALA CU ACTIVITATI DE
PRODUCTIE, COMERT, DEPOZITARE $I SERVICII ”, pentru imobilul format din teren cu
constructii, proprietate privata S.C. UNIVERSAL CO S.A., situat in intravilanul Municipiului
Zalau, b-dul. Mihai Viteazul, nr. 91B, in suprafata de 22.147,00 mp, inscris in CF. nr. 61258
Zalau, nr. cad. 61258 si teren in suprafata de 6.328,00 mp, inscris in CF. nr. 50266 Zalau, nr.
cad. 50266.

Initiator: S.C. UNIVERSAL CO S.A., cu sediul in Zalau, b-dul Mihai Viteazul , nr. 91B , judetul
Salaj;

Proiectant: S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L., cu sediul in localitatea Criseni, judetul Salaj;
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Carmen Mariana Nadasan.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de
valabilitate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - terenul studiat se afla curpins in urmatorul
UTR, astfel:

e UID1: subzona unitatilor de productie industriala si de depozitare existente;

Functiunea dominantd a zonei este: activitati economice cu caracter industrial,
servicii productive, de depozitare si transport.

Functiuni complementare admise in zona: circulatie pietonala si carosabila, spatii verzi
de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica i echipare edilitara.

Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii
zonei si indeplinesc conditiile RLU aferent PUG 2010.

Indici urbanistici:

P.0.T.max=65,00%, C.U.T.max=1,50.

Regim de inaltime: Inaltimea constructiilor se reglementeaza prin PUZ / PUD, fiind

determinata de procesul tehnologic.



Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de
valabilitate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - - terenul studiat se afld curpins in urmatorul
UTR, astfel: :

» UID1: subzona unitatilor de productie industriala si de depozitare existente;
P.O0.T.max=65,00%, C.U.T.max=1,50 .
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi :

- IDS - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE, RESPECTIV SERVICII.
Functiunea dominanta:

Functiunea dominanta este cu caracter preponderent industrial/de depozitare si
comercial/de servicii.

Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonald, a ciclistilor si
rutiera, parcari §i garaje publice subterane, spatii verzi, mobilier urban si echipare edilitara,
depozitare, transport, birouri, spatii medicale, servicii de alimentatie publica, comert, locuinte
de serviciu;

Se considera construibile parcelele avand minim 1.000,00 mp si un front la strad3 de
minim 15,00 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime de 2,00 m , fata de limitele laterale si posterioare, concomitent cu respectarea
prevederilor Codului Civil.

Cladirile se vor amplasa conform proiectului tehnic de specialitate si avizele ISU .

Regimul de inaltime propus este de Subsol / Demisol + Parter + 1 Etaj, cu inaltimea
maxima admisa de 15,00 m.

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu, cu
inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu de circa 0,60 m. Spre strada principal3,
suprafata imprejmuirilor va fi tratata decorativ.

Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate.

- Regimul de inaltime max. - S/D+P+ 1E, cu inaltimea maxima admisa de 15,00 m.

P.O.T. max.propus = 85,00 %
C.U.T. max.propus = 1,80

Ca urmare a analizei documentatiei , de catre membrii C.T.A.T.U. in comisia tehnica de
amenajarea teritorilui si urbanism din data de 03.08.2023 , se avizeaza favorabil Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63,
alin. (1), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare.



Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 564 din 21.06.2022, prelungit pana la data de 21.06.2024, emis
de Primaria Municipiului Zalau.

Arhitec
arh. Vlad Andre
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ROMANIA
JUDETUL SALAJ }
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 564 din 21.06.2022

fn Scopul: PUZ PENTRU MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI iN ZONA INDUSTRIALA CU ACTIVITATI DE PRODUCTIE,
COMERT, DEPOZITARE SI SERVICII

Ca urmare a cererii nr. 48288 din 16.06.2022 adresatid dc UNIVERSAL CO SA, cu sediul in judeful SALAJ MUNICIPIUL

ZALAU cod postal ..... bulevardul Mihai Viteazul nr. 91B bl. ..... sc. ..... et. ..... ap. ..... telefon/fax ..... e-mail .....,
Pentru imobilul teren situat in: judeful SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... bulevardul Mihai Viteazul nr. 91B bl. .....
SC. ceene et. ... ap. ...

sau identificat prin Plan de incadrare in zoni; Extras C.F.; Extras din planul cadastral eliberat de O.C.P.I ;

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr.14/2006, faza PUG , aprobatd prin Hotirdrea CONSILIULUI LOCAL
ZALAU nr. 117/17.05.2010, prelungit termen de valabilitate prin HCL. nr. 161 din 15.05.2022

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificirile

si completdrile ulterioare, .
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: .
Imobilul este constituit din: (1) - teren inscris in C.F. nr. 61258 Zalau. nr. cad. 61258 in suprafaid de 22.147,00 mp cu construciia Ci (cladire corp A,B,C)
Tnscrisd in C.F. nr. 61258-C1 Zalau nr. topo. 1831/a/2/2/2. 1828/1/2. 1829/3/1. 1830/2/1. 1831/2/1/2/1. 1831/a/2/2/1. 1831/b/1/2/a; (2) - teren cu 6
constructii, inscris in C.F. nr. 50266 Zalau, nr. cad. 50266 in suprafa(d de 6.328,00 mp proprietate privati a SC Universal Co SA. Imobilul terenuri §i
construcii este situat in intravilanul Municipiului Zalau. Notat in C.F. 61258 Zalau: - la B. Partea II. Proprictari §i acte, interdictia de grevare, instriinare,
" “hiriere, dezmembrare, construire §i demolare, in favoarea: BANCA TRANSILVANIA SA, iar - la C. Partea 11I. SARCINI, este intabulat drept de

JTECA, in favoarca BANCA TRANSILVANIA SA:!Notat in C.F. 50266 Zalau: - la B. Partea II. Proprietari §i acte, interdictia de grevare, instriinare,
inchiriere, dezmembrare, construirc si demolare, in favoarea: BANCA TRANSILVANIA SA, iar la C. Partea T11. SARCINI, este intabulat drept de }
SERVITUTE de trecere asupra nr. top 1831/b/2/2/b, 1832/2/2/b in favoarea nr. top. 1831/a/2/2/1, 1831/b/1/2/a/111/2 din C.F. 7288 si drept de IPOTECA, in
favoarea BANCA TRANSILVANIA SA. In C.F. 61258-Cl sub B9 §i BS se noteazi interdiciiile de grevare, instrainare, inchiricre, dezmembrare,
construire, demolarc in favoarea BANCA TRANSILVANIA S.A ; La sarcini sub C10 §i Cl este intabulare, drept de ipotecii pentru BANCA
TRANSILVANIA S.A.;

2. REGIMUL ECONOMIC:
Conform P.U.G. 2010 Zaliu - Zona unitdli industriale/de depozitare existente (UID1). Imobilul se afla in zona "A” de impozitare fiscald a Municipiului
Zalau. Categoria de folosinti conform C.F. 61258 Zalzu - curti constructii, conform C.F. 50266 Zalau - curii constructii (3.997,00 mp) si altele (2.331,00
mp).

3. REGIMUL TEHNIC:
Functiunea dominanta: activitati economice cu caracter industrial, servicii productive de depozitare si transport existente. Functiuni complementare:
circulatie pietonala §i carosabild, spafii verzi de protectic, sedii de firma, comeri, alimentaic publica si cchipare edilitard. Utilizdri permise toate tipurile de
constructii §i amenajari carc corespund functiunii zonei. Utilizari interzise: locuinte, dotari social-culturale. Se considers construibile parceleie avand
Smin.=3.000,00 mp si un front la stradimin.=30,00 m. Retragerea fata de aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi de min. 10 m, amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei s¢ va face cu respectarea distantelor Dmin.=10,00 m fata de limitele principala, posterioari §i laterale ale parcelei,
precum si a distantei intre cladiri, Dmin.=H, dar nu mai putin de 10 m. Parcajele vor fi realizate fird ocuparea spafului public, conform normelor, unitatile
de productie vor fi previzute cu parcaje: 1 loc de parcare / 100 mp suprafaji desfigurata constructie. Constructiile de productie si/sau depozitare trebuic si
fic accesibile autospecialelor de interventic pe cel pujin doud laturi daci aria desfagurati a constructiei > 2000 mp. Constructiile se vor conforma prin
aspect excrior §i volumetric cu functiunea §i se vor promova tchnologii si materiale de constructii contemporane. Toate constructiile vor fi racordate
subteran la refelele edilitare publice. Spaiile verzi de protectie vor ocupa min 20% din suprafaga parcelei. P.0.T.max.=65%, C.U.T.max.=1,50. Infljimea
constructiilor se regletnenteaza prin PUZ / PUD, fiind determinata de procesul tehnologic. Se porpune POT max. 85% si CUT max. 1,80; Regim de
“&ltime maxim propus P+1E

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
PUZ PENTRU MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI iN ZONA INDUSTRIALA CU ACTIVITATI DE PRODUCTIE, COMERT,

DEPOZITARE §1 SERVICII - CU ASIGURAREA LOCURILOR DE PARCARE, A ACCESURILOR CAROSABILE SI A SPATIILOR VERZI]
CONFORM HG. 525 DIN 1996 PRIVIND REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $1 NU CONFERX DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI
[DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi decumentatici pentru autorizarea exccutiirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritifii compctente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc. Zaliu, str. Parcului, nr, 2

in ?Ph'cgrc.n Directivei Consiliului $5/33%CEE (Dircctiva EIA) privind cval fectel itor proiecte publice §i private asupra mediului. modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva
?oqsnluulun §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la claborarea itor planuri §i programe in leg~aturi cu mediul §i modificarea, cu privire la panticiparca publicului si accesul la
Justitie, a Directivei 85/33%CEE si a Directivei 96/61/CE, prin centificatul de urbanism se i lic i obligatin de a nutoritatea teritoriali de mediu peniru ca aceasta si analizeze §i 52 decidd, dups
<z, hicas(mrm/ incadr profecrului § itiei publice/private 1n lista proicctelor supuse evaludrii impactului asupra mediutui.

n apl_{curea gre\'edenlor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere s acordutu; de mediu se desfigoars dupd cmiterea certificatului de urbanism, anterior depuncrii docuinentatiei pentru autorizaren
executhrii lucrdrilor de construcyii la autoritates administratiol publice 3

In vederea sutisfacerii cerintelor cu privire Ia procedurn de emitere a acordului de mediu, autoritatea pentru i
publicutui §i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire I realizarca investitici in acord cu rezuhtatele consultdrii pubrlicc.

diului stabilcs ismul asigurarii It3rii publice, lizfirii opfiuni

n aceste conditii:
eDup.x pnmirea prcfc.mulm ccmtlx_cn‘l (.1c ‘urb:\msm, nn:laaul are obligatia de a se p la aulog@lqg petentd penteu Prol;cpn fncdlulul in vcden:a‘cvnluélm initiale a investitiei 5 stabilirii demardrii procedurii de
valuare a iy, asupra $i/sau a p ii de evaluarc adecvatsl. In urma evaludrii initiale a notificArii privind intentin de realizare a proicctului se va emite punctitt dé vedere al sutoritd(ii competenic
— pentru protectia mediului. s
n situatia in care autoritatea " i pentru protectia 1 i " i stabilegte oft evaludirii impactlui asupra mediufui §i/sau & cvaludrii adecvate, solici t arc obligatia de 2 notifica acest fapt autoritiii
administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdinii lucrdrilor de constructii.
i de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a i pactului asupra mediului, solici | renunid 12 intentia de realizare a investijiel, acesta are obligatia

Y
de a notifica acest fapt autorithlii administratiei publice compctenie.

In situatia in care, dups emiterea certificatuin




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat 1a zi si extrasul de carte funciari de informare
actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copic legalizati);
¢) documentatia tchnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale)

D.TA.C. DTOE. D.TAD.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura (copie).

B alimentare cu apa 4 gaze naturate
& canalizare telefonizare

£ alimentare cu energie electrica salubritate

[ alimentare cu energie termicd [ transport urban

Alte avize/acorduri;

Elaborarea PUZ se va face in baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul Sef; Studiu de fundamentare in vederea cliberiirii avizului de
oportunitate, intocmit conf. Legii 350/2001, art.32, alin. (3); Conform art. 32, alin. (6) din Legea nr: 350/2001 - privind Amenajarea teritoriului §i
urbanismul, documentatia tehnicii in vederca obtinerii autorizatiei de construire (DTAC) se poate intocmi dupéd.aprobarea documéntatiei de
urbanism (PUZ) de-ciitre Consiliul Local al Municipiului Zaliu; Se vor parcurge ctapelc.informarii si consultirii publicului conform ordinului
M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau sevizuirea planurilor de urbanism si amecnajarea
terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;

d.2) avize §i acorduri privind:

[ sccuritatea la incendiu O protectia civila sdnitatca populatici

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Documentatie cadastrali in Stereo 1970 vizatit de O.C.P.L - P.A.D.; Extras din planul cadastral, cliberat de O.C.P.L. Siélaj - actualizat la z{;0.C. P~
- Aviz de Incepere §i receptia lucririlor topografice; Aviz Politia Rutiers; Aviz S.G.A.; Punct de vedere 1L.S.U.;

d.4) studii de specialitate (1 exémplar original):
Studiu geotehnic;

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie); Agenfia pentru Protectia Mediului Salaj, loc. Zaldu,
str. Parcului, nr..2

f) Documentcle de plata ale urmitoarelor taxe (copie):

Taxi aviz Comisia de Urbanism; Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, aprobat.prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 i completat cu HCL. or. 161 din
30.05.2019;

Prezentul certificat de urbanism a;%%‘z:tea de 12 luni de la data emiterii.
) ‘c,

ARHIT
arh.Viad

SEF SERVICIU,
ing. Terczia Givri

Achitat taxa de 290,35 lei, conform chitantei nr, 16063
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicit

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarilc
ulterioare, ‘

Intocmit.
Szilvia Marian

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data do2./1.06.:2.022.. pani la data doZ/Oé'ZQ‘zJé

Dupa aceasti data, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibil, solicitantul urménd si obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urb |!|

MARINE- RIANCH an-VEAD - ARG TP /
FAZACHD ——— (V/
SEF SERVICIU,_  —

m 'J
% S wa TEDELTN GARA
Data prelungirii vajdbilitaif ""662023@ AN\% g ¢e -

Achitat taxa de gél‘ == lei conform cln'm-n‘rﬁr. ...... 92— .......... din /5:062023

Transmis solicitantulii la data dc ............... direct/prin pogta

SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,




MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:fAivvww.Zalausj ro e-mail: primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM — ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de UNIVERSAL CO SA, cu sediul in jud. Silaj,
mun! Zaldu, bd. Mihai Viteazu, nr. 91B, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 17 din 14.07.2022

pentru ,,PUZ pentru modificarea indicatorilor urbanistic’i in zona industriald cu
activitifi de productie, comert, depozitare §i servicii”, cu respectarea urmitoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ:

Amplasamentul studiat este COmpus din doud terenuri intravilane, inscrise in
CF. nr. 61258 si 50266 Zaliu, in proprietatea beneficiarului, in suprafati de totala de
28.475,00 mp, situdndu-se in partea de Nord-Vest a localititii, cu acces din
Bulevardul Mihai Viteazul, 1ang3 Magazinul Lidl in curs de executie.

2. Categorule ﬁmc]tonale ale dezvoltaru §i eventuale servitufi:
Conform PUG, terenul studiat se afla curpins in urmitorul UTR, astfel:

o/ UIDI1: subzona unititilor de productie industriald si de depozitare existente;
POT max admis =65% si CUT max =1,50 mpADC/mp teren.

Functiunea dominantd a zonei este: activitdti economice cu caracter industrial,
servicii productive, de depozitare i transport.

‘Functiuni complementare admise in zon3: circulatie pietonala si carosabila, spatii
verzi de protectie, sedii de firmi, comert, alimentatie publica si echipare edilitara.

‘Se propune intocmire plan urbanistic zonal (PUZ) pentru conversia zonei
din industrial in zond pentru unitati industriale si depozitare, respectiv servicii
— IDS — si majorarea POT de la 65% la 85% si CUT de la 1,50 la 1,80.



http://Www.zalausJ
mailto:primaria@zalausj.ro

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):

POTmax admis = 65,00%; POTmax propus = 85%
CUTmax admis = 1,50 mpADC/mp.teren; CUTmax propus = 1,80 mp
ADC/mp.teren

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- necesarul de parcaje se va stabili conform HG. 525 din 1996 privind

Regulamentul general de urbanism;

- documentatia va prezenta solutiile concrete de compensare a reduceru.

suprafetelor spatiilor verzi necesare;

- se va prezenta un plan de situatie detaliat, care si cuprinda toate cladirile

existente si extinderile propuse, platformele, parcérile si spatiile verzi existente pe

amp|

lasament.

5. Capacitdtile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.

dinsj

6. A

7. Ol

Nu se intervine asupra circulatiilor. In prezent amplasamentul dispune de acces
pre bd. Mihai Viteazul si dinspre cartierul Dumbrava Nord.

~orduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

a) Avizul administratorului retelei de apa/canal;

b) Avizul administratorului retelei electrice;

c¢) Avizul administratorului retelei de gaz;

d) Avizul administratorului retelei de telefonizare;

¢) Avizul administratorului de salubritate;

f) Avizul comisiei de urbanism;

g) Aviz O.CPl dei incepere a lucrérilor topografice i receptia lucrarilor
topografice;

h) Punct de vedere 1.S.U. Silaj;

i) AvizS.G.A,;

j) Aviz Politia Rutiera;

k) Aviz Agentia de Protectia Mediului;

1) Aviz D.S.P. Silaj

bligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare i

consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informirii §i consultérii publicului potrivit Ordinului

MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare §i consultare a

pubiicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

¥

teritoriului §i de urbanism §i Regulamentului Local de Informare gi Consultare a
Publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea Planurilor de Amenajare a

Teri
urme

toriului §i de Urbanism, aprobat prin H.C.L. nr. 57/21.03.2011, dupd cum

VAN




a Ce

T

DUAT-AS/MSZ/2EX

| Etapa pregititoare

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de catre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primériei Municipiului Zalau;
initiatorul PUZ-ului va instiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind mtentla de elaborare a unui PUZ; dovada anuntului din presa
locald si ingtiintdirile In scris a proprietarilor terenurilor 1nvec1nate vor face
parte integrantd din documentatia finala;

initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Etapa elabordrii propunerilor
initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind demararea

etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului §i termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cat si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauzi, se vor stabili
de catre Directia Urbanism — Arhltect Sef din cadrul Primariei Municipiului
Zalau; ‘
initiatorul PUZ-ului va Instiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elaboririi propunerilor preliminare; dovada anuntului din
presa locald si ingtiintirile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integranti din documentatia final;

initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate,
panouri de informare cu privire la etapa elaboririi propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locala cu 3 zile inainte de dezbaterea
publici incd un anunt cu privire la aceasti dezbatere; dovada anuntului va face
parte integranti a documentatiei finale.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate

rtificatului de urbanism nr. 564 din 21.06.2022, emis de Primarul Municipiului
Zalau.

VICEPRIMA | SEF SERVICIU
codor BALAJH T Ire ing. Terezia GAVRA

iNTOoCMIT - (
ing. Smww
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260 610550 Fax. (40)260 661869

http:/fwww Zzalausj.ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DISPOZI '1,4 hr // / 7¥5’

din o 0501 .. 2022

privind aprobarea avizului de oportuhitate pentru mtocmlre Plan Urbanistic Zonal pentru
-modt}icarea indicatorilor urbanistici in Zona industriald cu activitdti de productie, comer,

depozitare si servicii, b-dul Mihai Viteazul, beneficiar Universal CO SA

Aviand in vedere:
- Avizul de oportunitate nr. 17 din 14.07.2022 intocmit de Directia Urbanism — respectlv

Arhitectulisef al Municipiului Zal3u;
- Certificatul de urbanism nr. 564 din 21.06.2022, emis de Primarul Municipiului Zalau;
- Referatul de aprobare al Directiei Urbanism — respectiv Arhitectul sef al Municipiului Z alau nr.
61523 din|04.08.2022;
in conformitate cu prevederile art. 32 alin.1 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriuluj §i urbamsmul cu modificirile ulterioare;
In temeiul art. 155 alin. 1 lit. €) si art. 196 alm 1 lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;
' DISPUN )
Art.l. Se aprobi AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 17 din 14.07.2022 intocmit de
Directia Urbanism — respectiv Arhitectul sef al Municipiului Zaldu pentru intocmire Plan Urbanistic
. Zonal pentru modlﬁcarea indicatotilor urbanistici in zona industriald cu activitifi productie,
comert, depozitare si servicii, b-dul Mihai Viteazul, beneficiar Universal CO SA, anexa prezentei
dispozitii. )J
Ant.2. Cu ducerea la mdephmre a prezentei dispozitii se incredinteazi Directig/Urbanism-
Arhitect gef.
Art.3. Prezenta dispozitie se comunici cu: o

DAP/SALA/BM-4ex.

-Primarul municipiului Zalau
-Institutia Prefectului judetul Silaj
-Directia administratie publicd
-Directia Urbanism- Arhitect sef
-beneficiar PUZ.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
Marina Bianca Fazacas

I
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