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PRIMAR | ‘ | | | AVIZAT, .
- “ 'SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentafiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentfu construire locuinte
semicolective/colective mici, amenajare platforme exterioare, imprejmuire teren, realizare '
bransamente, operatiuni cadastrale/notariale, dezmembrdir i/alipiri, situat in Zaliu, strada .
' Cerbului, beneficiar SC TRADEIMOB SRL

Consiliul local al municipiului Zalau;

' ‘Avénd In vedere Referatul de aprobare nr. 81183 din 17.10.2023 al Primarului municipiului
Zalau i Raportul de specialitate nr. 81186 din 17.10.2023 al Directiei Urbanism, precum si Avizele
comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalu;

Vazand Certificatul de Urbanism nr. 862 din 04.10.2022, prelungit pani la data de
04.04.2024, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise
de institutiile/organismele avizatoare mentionate in Raportul de specialitate nr. 81186 din
17.10.2023;

Vazand Raportul informirii §i consultarii publicului cu nr. 54814 din 13.07.2023,
........................... , Avizul de oportunitate nr. 2 din 15.03.2023 aprobat prin Dispozitia pr1marulu1 nr.
1006 din 08.05. 2023 precum §i Avizul Arhitectului Sef nr. 9 din 03.08.2023;

In" conformitate cu prevederile art.32 alin.1 lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea nr.
350/2001 pr1v1nd amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale Ordinului
© nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald, ale Ordinului
nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

in baza art.139 alin3 lite respectlv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan urbanistic zonal pentru construire locuinte
semicolective/colective mici, amenajare platforme exterioare, imprejmuire teren, realizare
bransamente, operatiuni cadastrale/notariale, dezmembriri/alipiri, situat in Zaliu, strada

Cerbului, inifiatd si finantatd de beneficiarul SC TRADEIMOB SRL, documentatie Anexa ce face
parte integrantd din prezenta hotarare.
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Art.2.Investifiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea prevederilor
cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotdrdre si in conformitate cu
conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru
construire locuinte semicolective/colective mici, amenajare platforme exterioare, imprejmuire
teren, realizare bransamente, operatiuni cadastrale/notariale, dezmembrdri/alipiri, situat in
Zaldu, strada Cerbului, beneficiar SC TRADEIMOB SRL este de 3 ani de la data intrarii in
vigoare a prezentei hotérari, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres reglementate de
lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobatd prin
prezenta hotérére se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarare se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zaldu

- Directia Administratie Publicd

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar

Voturi: Ypentru”
impotriva”
“abtineri”

PRIMAR,
ITonel Ciynt

Intoemy

DAR/SYLA/Raluca Vaida- 1 Ex.
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 81183 din 17.10.2023

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

» PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE / COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE,
OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE, DEZMEMBRARI / ALIPIRL. ” -
situat in Zaldu, strada Cerbului , nr. F.N. , pentru imobilul format din teren
proprietate privatd a numitei S.C. TRADEIMOB S.R.L., inscris in C.F. nr. 74346 Zalau,
nr. cad. 74346, in suprafatd de 11.069,00 mp.

Conform Art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic zonal asiguré corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

Avand in vedere: ,
Amplasamentul - Conform PUG 2010 - subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si
functiuni complementare existente situate in exteriorul limitei construite protejate
(LFCm2). )

Functiuni admise in zona:

Conform P.U.G. 2010 Zalau — functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte
unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.) existente , cu regim mic de indltime
D+P/D+P+M/P+1. Sunt admise: culturi agricole in cadrul parcelei aferente, anexe
gospodaresti, ateliere mestesugdresti, productie industriald in mici intreprinderi
nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu mérfuri de folosintd zilnica,
prestdri servicii, cabinet medical, sedii firme dacd Su<200 mp, crese/gradinite daca
Su<200 mp si se asigurd minim 100 mp teren de joacd, garaje, circulatie pietonald si
carosabild, constructii si amenajiri de echipare edilitara. Sunt interzise: discoteci,
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cluburi, unitati productive poluante sau incomode prin traficul generat, unitdti agro-
zootehnice, addposturi pentru animale, abatoare, statii de intretinere auto, constructii
provizorii de orice naturd, depozite en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale
refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, orice lucriri de terasament
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.Parcela este construibild daci
are suprafata min. de 500,00 mp si front min. la stradi de 15,00 m pentru cladiri izolate,
300,00 mp si front min. la strad de 12,00 m pentru cladiri cuplate, 150,00 mp si front
min. la stradd de 8,00 m pentru cladiri insiruite. Retragerea fati de aliniament (limita
domeniului public — trotuar) va fi de minim 5,00 m (respectdndu-se aliniamentul
existent in zond). In cazul unei parceliri propuse, distantele minime fata de limite vor fi:
laterale — 3,00 m pentru locuinte izolate/cuplate; posterioari — 3,00 m pentru locuinte
izolate/cuplate/insiruite. Distanta minimd intre clidirile de pe aceeasi parceld va fi de
4,50 m. Hmax=6,00 m la cornis#/streasind, nu se va depisi regimul D+P+M/P+1E.
P.O.T.max=25,00%, C.U.T.max=0,60. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot
propriu se vor asigura accese carosabile pentru locatari, pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru stingerea incendiilor. Imprejmuirile vor fi transparente cu
Hmax=1,50 m (din fier sau plasd metalica), cu soclu opac de cel mult 0,30 m inaltime.
Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parceld. Pentry
constructiile de locuinte, vor fi previzute locuri de parcare publice: cite un loc de
parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, cte un loc de parcare la 3 apartamente
pentru locuinte semicolective/colective cu acces propriu si lot folosit in comun.
Acoperisurile vor fi realizate din tigla si vor fi previzute cu opritori de zipadi. Sunt
interzise invelitorile cu placi de azbociment. Aspectul exterior al cladirilor va fi in acord
cu functiunea acestora. Se vor promova tehnologii si materiale de constructii
contemporane. Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.
Se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament pe
fatadele principale. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci existi
posibilitdti de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere legal
constituita, conform destinatiei constructiei si numai daca exista posibilitatea racordirii
de noi consumatori la retelele existente de energie electrici (H.G. nr. 525/1996).
Interdictie temporara datorita alunecarilor de teren de intensitate medie-micd/tasarilor
active. Se va elabora expertiza geotehnici.

Se propune Intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) — ,, PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE / COLECTIVE MICI,
AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE, iMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE,
DEZMEMBRARI / ALIPIRL. ” - situat in Zalau, strada Cerbului , nr. F.N. , pentru
imobilul format din teren proprietate privati a numitei S.C. TRADEIMOB S.R.L.,
inscris in C.F. nr. 74346 Zalau, nr. cad. 74346, in suprafati de 11069,00 mp.

Regimul de inaltime maxim admis va fi de S/D+P+2E..



Avdnd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdm initiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre si solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu si analizeze §i
sd hotdrascd cu privire la adoptarea acestuia.

Initiator
Primarul Municipiului Zaliu,
Ionel CIUNT

DU-AS/ T/LI2EX
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 81186 din 17.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Plan Urbanistic Zonal (PUZ): |

, PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE / COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE,
OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE, DEZMEMBRARI / ALIPIRL ” -
situat in Zaliu, strada Cerbului , nr. F.N. , pentru imobilul format din teren proprietate
privatid a numitei S.C. TRADEIMOB S.R.L., inscris in C.F. nr. 74346 Zalau, nr. cad.
74346, 1n suprafata de 11.069,00 mp.

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zaliu, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrati a zonei cu Planul Urbanistic General.

Amplasamentul - Conform PUG 2010 - subzona locuintelor cu regim mic de inél{ime si

functiuni complementare existente srcuate in exteriorul limitei construite protejate
(LFCm2).

Functiuni admise in zona:

Conform P.U.G. 2010 Zaliu — functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte
unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.) existente , cu regim mic de indltime
- D+P/D+P+M/P+1. Sunt admise: culturi agricole in cadrul parcelei aferente, anexe
gospodaresti, ateliere mestesugaresti, productie industriald in mici intreprinderi
nepoluante comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnic, prestari
servicii, cabinet med1ca1 sedii firme daci Su<200 mp, crese/gradinite dacd Su<200 mp
si se asigurd minim 100 mp teren de joacd, garaje, circulatie pietonald si carosabila,
constructii si amenajari de echipare edilitard. Sunt interzise: discoteci, clubun unitati
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productive poluante sau incomode prin traficul generat, unititi agro-zootehnice,
adaposturi pentru animale, abatoare, statii de intretinere auto, constructii provizorii de
orice naturd, depozite en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale refolosibile,
platforme de precolectare a deseurilor urbane, orice lucriri de terasament care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.Parcela este construibili daci are suprafata min.
de 500,00 mp si front min. la strada de 15,00 m pentru cladiri izolate, 300,00 mp si front
min. la stradd de 12,00 m pentru cladiri cuplate, 150,00 mp si front min. la stradi de 8,00
m pentru cladiri ingiruite. Retragerea fatd de aliniament (limita domeniului public ~
trotuar) va fi de minim 5,00 m (respectindu-se aliniamentul existent in zoni). In cazul
unei parceldri propuse, distantele minime fata de limite vor fi: laterale — 3,00 m pentru
locuinte izolate/cuplate; posterioard — 3,00 m pentru locuinte izolate/cuplate/ingiruite.
Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi de 4,50 m. Hmax=6,00 m la
cornisd/streagind, nu se va depasi regimul D+P+M/P+1E. P.0.T.max=25,00%,
C.U.T.max=0,60. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura accese
carosabile pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru stingerea
incendiilor. Imprejmuirile vor fi transparente cu Hmax=1,50 m (din fier sau plasa
metalicd), cu soclu opac de cel mult 0,30 m inilfime. Toate locuintele unifamiliale vor
avea min. 1 loc de parcare pe parceld. Pentru constructiile de locuinte, vor fi previzute
locuri de parcare publice: cate un loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu,
cate un loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective/colective cu acces
propriu si lot folosit in comun. Acoperisurile vor fi realizate din {igla si vor fi previzute
cu opritori de zapada. Sunt interzise invelitorile cu placi de azbociment. Aspectul exterior
al cladirilor va fi in acord cu functiunea acestora. Se vor promova tehnologii §i materiale
de constructii contemporane. Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele
edilitare publice. Se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de
bransament pe fatadele principale. Autorizarea executirii constructiilor este permisi
numai daci existd posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute de
trecere legal constituitd, conform destinatiei constructiei si numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la refelele existente de energie electrici (H.G. nr.
525/1996). Interdictie temporard datoritd alunecdrilor de teren de intensitate medie-
micd/tasdrilor active. Se va elabora expertizi geotehnici.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) — ,, PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE / COLECTIVE MICI,
AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE, iMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE,
DEZMEMBRARI / ALIPIRI. *” - situat in Zalau, strada Cerbului , nr. F.N., pentru
imobilul format din teren proprietate privati a numitei S.C. TRADEIMOB S.R.L., inscris
in C.F. nr. 74346 Zalau, nr. cad. 74346, in suprafata de 11069,00 mp.

Regimul de inaltime maxim admis va fi de S/D+P+2E..

Indici urbanistici propusi:
- Suprafata totala de teren: St.= 11.069,00 mp.



P.0.T. max. admis LFCm2 = 25,00 %
C.U.T. max. admis LFCm2 = 0,60

- P.O.T. max.propus = 35,00 %
C.U.T. max.propus = 0,72

Accesul pietonal si auto .

Accesuri carosabile:

Accesul pe teren, atit auto cét i pietonal se va realiza din strada Cerbului.

Se modernizeaza circulatia conform documentatiei intocmite pentru aceasta zona,
pentru a putea realiza conexiuni atit la nivel auto, cit si pietonal, refeaua stradald din
interiorul parcelei este propusa cu o latime de 7m, cu sens unic.

Accesuri pietonale:

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea litimea libera de minim 1,50 m si Inaltimea de max.
0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Stratul de uzurd, al cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar i in conditii de umiditate.

Panta ciii pietonale va fi in profilul longitudinal max. 5%/ in profil transversal max. 2%.
Denivelarile admise pe traseul pietonal (dacé nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm.

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi
de max. 1,5 cm.

Parcaje:

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinté, respectandu-se prevederile HG Nr.
525 si anormelor locale. Se va asigura min. 1,5 loc de parcare/ apartament pentru zona de
locuit.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012 (Revizuire NP 051/2000), din
care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, si sunt
propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.

Este interzisd parcarea si/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietatilor, pe
spatiile publice (cai de circulatie, spatii verzi, etc).

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC
si se va transporta periodic prin unitatea specializata la rampa de gunoi.

Asigurarea utilitéitilor:
Zona dispune de echipare tehnico-edilitard completd, astfel cd se vor prevedea
urmdtoarele retele exterioare necesare asigurdrii cu utilifdti a imobilului:



Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apd potabild va fi realizata prin racordare la reteaua de
alimentare cu apa existenta pe strada Cerbului, prin conducte de PEID Pn 10 bar SDR17
cu diametrul exterior de 110 mm, pozate ingropat la adancimea minimi de inghet de
1.00. La limita de proprietate va fi prevazut un cimin de apometru general echipat cu
contor de apa. De la cdminul de apometru general va fi previzut un racord din conducte
de PEID, pozat ingropat la adancimea minima de inghet de 1.00 m. Imobilele vor fi
conectate la racordul principal din incinta prin camin de apometru si brangament separat
pentru fiecare imobil. Brangamentele de ap vor fi realizate din conducte de PEID cu
diametrul de 32/40 mm, pozate ingropat la adancimea minim3 de inghet. Caminele de
apometre vor fi prevdzute cu contoare de apa cu DN 15 mm, clasa de precizie C. Pe
racordul principal de alimentare cu apa va fi prevdzut un hidrant de tip suprateran cu DN
80 mm. Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu apa va fi definitivatd in urma
obtinerii avizului de principiu eliberat de citre SC Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajerd din incintd amplasamentului studiat va fi realizati prin
conducte din PVC de tip kg cu diametre de 125/160 mm. Pe traseul retelei de canalizare
din incintd vor fi amplasate camine de vizitare conform prevederilor normativului
NP133/2-2013 si SR 3051. Caminele vor fi realizate din elemente prefabricate din beton
si vor fi prevazute cu capace de vizitare de tip carosabil.

Panta de montare a conductelor va urmérii panta terenului, cu respectarea asigurarii
vitezelor minime si maxime de curgere. Pentru descircarea apelor uzate menajere de la
cele 4 imobile la reteaua de canalizare existentd in zona va fi prevazuti o statie de
pompare de tip compact in interiorul incintei.

Descarcarea apelor uzate menajere se va realiza la reteaua publicd de canalizare
existenta pe strada 22 Decembrie 1989 prin intermediul unui racord sub presiune din
conducte de PEID cu diametrul exterior de 63/75 mm.

Retele de canalizare pluviali:

Apele pluviale vor fi colectate suprateran si/sau subteran printr-un sistem de
canalizare ingropat, realizat din conducte de PVC de tip KG cu diametrul de 200/250
mm, cu deversare gravitationala in reteaua existents in zond/ rigole deschise existente.

Conductele vor fi pozate sub adancimea minim de inghet. Curgerea apelor va fi
realizata gravitational. Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu
respectarea asigurdrii vitezelor minime si maxime de curgere. Apele pluviale vor fi
descarcate la cursul de apa existent in zoni dupa ce in prealabil vor, fi trecute printr-un
decantor/desnisipator. Realizarea racordurilor de alimentare cu apa si canalizare vor fi
realizate cu respectarea normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea
acestor lucréri se vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului
serviciului public de alimentare cu api si canalizare din localitate, S.C. Compania de
Apa Somes S.A.. ‘

Toate apele deversate in reteaua publici de canalizare vor respecta normele
prevazute in NTPA002 — 2002.



Alimentare cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electricd va fi asigurata de la reteaua de energie electrica
existenta pe strada Cerbului, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran.

In zona analizati, la limita de proprietate a amplasamentului studiat va fi prevazuti o
firida de distributie, contorizare si protectie echipatd cu contoare de energie electricd. De
la firida de distributie va fi prevazut racord pentru fiecare locuinta separat, prin cabluri
armate de tip cyaby pozate ingropat.

Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electricé in zona, va fi
definitivatd in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Telecomunicatii:
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zona. Beneficiarii investitiei

vor incheia un contract cu o firma specializata pentru asigurarea accesului la telefonie si
internet.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Amplasamentul pentru care se solicita modificarea indicilor urbanistici, conform
PUG 2010 al Municipiului Zalu, este situat in subzona locuintelor cu regim mic de
inaltime si functiuni complementare existente situate in exteriorul limitei construire
protejate; locuinte unifamiliale/ semicolective (max. 3ap) cu regim de inaltime D+P/
D+P+M/ P+1 — UTR: LFCM2. Prin PUZ se propune majorarea indicilor urbanistici
POT si CUT in conditiile legii. Majorarea CUT se va face cu max. 20%, cf Legii
350/2001. Prin PUZ nu se modifica functiunea dominanta a zonei si/ sau a
amplasamentului.

Amplasamentul este alcétuit in prezent din teren intravilan in suprafata totala de
11.069m?, din care se reglementeaza 10.115m2, fiind compus dintr-o singuré parceld
inscrisd in Cf. Nr. 74346. Terenul de amplasament este liber de constructii.

Indici urbanistici existenti si propusi:
Bilant teritorial:
Indici urbanistici existenti:

P.O.T. max. admis LFCm?2 = 25,00 %
C.U.T. max. admis LFCm2 = 0,60

- Suprafata totala de teren: St.= 11.069,00 mp, din care se reglementeaza 10.115m2.
Proiectul constd in realizarea unui complex de locuinte cu regim mic de inélfime

S/D+P+2E..
Regimul de inaltime maxim admis va fi de S/D+P+2E..



Se propun urmatorii indici urbanistici:

P.O.T. max.propus = 35,00 %
C.U.T. max.propus = 0,72

Indici urbanistici admisi:
P.O.T. max. admis = 35,00 %
C.U.T. max. admis = 0,72

In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanti propusi
este cea de locuire. Conform regulamentului se accepta construirea de locuinte
individuale, colective mici §i semicolective. Complementar functiunilor mentionate se
vor amenaja cdi de comunicatii si spatii verzi/parcuri/ locuri de joaci.

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
- Zona de locuire — Subzona locuinte — Lc-TRADEIMOB.
UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominanti a zonei: locuinte individuale, semicolective, colective mici.
Functiunile dominante vor fi:
- locuinte individuale
- semicolective
- colective mici
- Functiuni specifice zonei, etc.
Functiunile complementare admise in zona sunt: sedii de firma, birouri, comert cu
amanuntul, circulatie pietonald si carosabilad, mobilier urban, spatii verzi de protectie.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Se considera construibile parcelele avind minim 600,00 mp si un front la stradi de
minim 15m. In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fa‘;a de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de min. 5,00 m.

_ Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime fata de limitele laterale §i posterioare, dupa cum urmeaza: 5,00 m fati de toate
limitele (principala, laterale si posterioara); amplasarea constructiilor in interiorul
parcelei se va face cu respectarea distantelor minime *
obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, D=1/2xH).

Regimul de inaltime este gandit, astfel incat sd nu produca disconfort proprietatilor
Invecinate, incircind si preia regimul de iniltime existent in zon3 ori sa asigure
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retragerile corespunzatoare fatd de limitele amplasamentului, tindnd cont de asemenea
de insorire.

Distantele minime fatéd de cladirile invecinate este de minim jumaétate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de Sm.

In conformitate cu art. 3, alin. (1) si (2) al O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei amplasarea
clddirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din clddire si din
locuintele invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor
evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu
inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care si confirme
respectarea prevederii de insorire de mai sus.

Regimul de inaltime maxim admis va fi de S/D+P+2E si va adaposti spatii de locuit.

Inaltimea constructiilor la streasin/ atic va fi la max. +12,00m, fati de cota +0,00 a
cladirilor.

Imprejmuiri :

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente i cu gard viu, cu
inaltimea de maximum 1,80 m. Spre strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi
tratatd decorativ.

Procentul maxim de ocupare a terenului admis:

POT = max. 35,00 %.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime):

CUT = max. 0,72.

Documentatia tehnica, proiect nr. 145/2022 intocmit de S.C. PROIECT M
EVOSTRUCT S.R.L..- Criseni, specialist cu drept de semndturda RUR: arh. Carmen
Mariana Néadasan, este in conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUT — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL,
indicativ GM 010 — 2000, elaborat de MLPAT.

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 862/
04.10.2022, cu valabilitate pana la data de 04.04.2024, emis in scopul: ,, PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE /
COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE, IMPREIMUIRE
TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI CADASTRALE /
NOTARIALE, DEZMEMBRARI / ALIPIRI. ” - situat in Zalau, strada Cerbului , nr. F.N.
, respectiv:

- Certificatul de Urbanism nr. 862/ 04.10.2022, prelungit, cu valabilitate pana la data

de 04.04.2024. '

- Extras de Carte Funciara proprietate privatd a numitei S.C. TRADEIMOB S.R.L.,

inscris in C.F. nr. 74346 Zalau, nr. cad. 74346 in suprafatd de 11.069,00 mp.

- Aviz de oportunitate Nr. 2 din 15.03.2023, aprobat prin dispozitia primarului

Municipiului Zaldu nr.1006 din 08.05.2023;



- Aviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 6060230910917 din
29.09.2023;

- Aviz favorabﬂ Compania de Apa Somes S.A. nr. 963/21.04.2023;

- Aviz favorabil DELGAZ GRID S.A. nr. 214193531/24.04.2023;

- Aviz Agentia Nationalda de Imbunatitiri Funciare - Filiala Ter1tor1a1a de
Imbunatatiri Funciare Salaj, nr. 94/08.05.2023;

- Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica a conformitatii - Directia
de Sanatate Publica Salaj — nr.149 din 04.05.2023.

- Adresa Gospodarirea apelor nr. SJ-1981 din 10.05.2023 - Administratia National
Apele Roméne — Administratia Bazinald de apd Somes Tisa;

- Aviz favorabil Orange Roméania Communications S.A. nr. 70/21.04.2023;

- Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr. 618/11.05.2023.

- Punct de vedere a Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,,POROLISSUM” a
Judetului Salaj, nr.3955098 din 25.05.2023;

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Salaj — Politia Municipiului Zalau —nr. 10 -
257097 din 24.05.2023;

- Proces Verbal de Receptie nr. 501 / 02.05.2023, emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Silaj .

- Decizia etapei de incadrare a planului nr. 13/23.05.2023— Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului Silaj;

- Studiu geotehnic intocmit de ing. geolog Georgescu Dumitru (S.C. PROIECT -
CONSTRUCT REGIUNEA TRANSILVANIA S.R.L., Oradea - 2021);

- Conform art. 56, alin. 6, din Legea 350 / 2001 — tariful de exercitare a dreptului de
semndturd pentru specialistii care au elaborat documentatia, a fost achitat prin O.P.
nr. 230 din 18.10.2023.

- Conform art. 56 , alin. 6, din Legea 350 / 2001 — (5) Valabilitatea prevederilor
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se extinde de drept pentru
acele investitii care au Inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea
acestora, in urmatoarele situatii: a) daca in timpul perioadei de valabilitate a fost
inceputd, in condifiile legii, procedura de autorizare a executdrii lucrarilor de
construire/desfiintare; b) daci a fost demarata punerea in aplicare a reglementarilor
privind circulatia juridica a terenurilor, stabilirea gi delimitarea teritoriului intravilan
sau delimitarea zonelor afectate de servituti publice; c) daca au fost initiate obiective
de investitii de modernizare si/sau dezvoltare a infrastructurii tehnico-edilitare.

- Conform Legii nr. 50/1991, actualizata, art. 2* (2°1) - Procedura de autorizare a
executdrii lucrarilor de constructii incepe odatd cu depunerea cererii pentru emiterea
certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca act final, a autorizatiei de construire
si cuprinde urmaitoarele etape :

a) emiterea certificatului de urbanism.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionata se propune
a fi de 3 ani de la data aprobarii .



Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si alin.
(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analizi si aprobare proiectul
de hotarare initiat.
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http/fwww Zalausj ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 54814 din 13.07.2023.

RAPORTUL INFS)RMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PENTRU ETAPA PREGATITOARE SIETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

» PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE / COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE,
OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE, DEZMEMBRARI / ALIPIRL. ” -
situat in Zaliu, strada Cerbului, nr. F.N. , pentru imobilul format din teren proprietate
privatd a numitei S.C. TRADEIMOB S.R.L., inscris in C.F. nr. 74346 Zalau, nr. cad.
74346, in suprafata de 11069,00 mp,

- beneficiar: S.C. TRADE IMOB S.R.L., Zalau.

- Avand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
- Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism s§i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doud etape de informare
si consultare a publicului, respectlv Etapa pregititoare si Etapa elaborarii propunerilor,
necesare aprobdrii planului. ‘

Amplasament
Imobil situat conform P.U.G. 2010 Zalau - subzona locuintelor cu regim mic de
inaltime si functiuni complementare existente situate in exteriorul limitei construite
protejate (LFCm?2).
Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte unifamiliale/semicolective (max.
3 ap.) existente , cu regim mic de indltime D+P/D+P+M/P+1.

Persoani responsabild cu informarea si consultarea publicului: ing. Lupou
Ioan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
- Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.


http://www.zalausj.ro
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Documente eliberate de Municipiul Zalau in vederea elaboririi documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- CU nr. 862 din 04.10.2022, emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanism
mai sus amintite;

- Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef nr. 2 din 15.03.2023;

- Dispozitia Primarului Municipiului Zalau nr. 1006 din 08.05.2023 privind
aprobarea Avizului de oportunitate nr. 2 din 15.03.2023.

Etapa I — Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ: 11.04.2023 - 18.05.2023.

in data de 11.04.2023 s-a intocmit Anunful public nr. 29006 cu privire la intentia
beneficiarei, S.C. TRADE IMOB S.R.L., Zaliu, de elaborare a unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ): ,, CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE / COLECTIVE
MICI, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE, iMPREJMUIRE TEREN
REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE,
DEZMEMBRARI / ALIPIRL?” - situat in Zalau, str. Cerbului, nr. F.N..

Acest anun{ public a fost afisat in 14.04.2023 la sediul si pe site-ul Primariei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro), precum si in presa locald. De asemenea, in data de
14.04.2023 a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la
intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile in scris a cetatenilor interesati privind intentia de
elaborare a planului de urbanism amintit puteau fi transmise pana in data de 03.05.2023,
iar raspunsurile la eventualele sesizdri urmau a fi publicate pe site-ul Primariei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro — sectiunea Informatii Publice/Urbanism) pani in
data de 18.05.2023.

In cadrul acestei etape nu au fost inregistrate la Primdria Municipiului Zaliu
observatii, sugestii sau alte adrese privitoare la PUZ-ul in discutie.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor PUZ:
18.05.2023 — 22.06.2023.

S-a intocmit anunutul public nr. 37700 din 16.05.2023, privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru PUZ-ul in cauzi. Acest anunt a fost afisat in 19.05.2023
la afisierul si pe site-ul oficial al Priméariei Muncipiului Zalau si a fost publicat, prin grija
beneficiarului, in presa locald si a fost transmis proprietarilor de terenuri invecinate cu
cea studiata prin PUZ.

Concomitent cu publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in
data de 19.05.2023, un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la
Ordinul nr. 2701/2010 — B. Model panou 2.

in cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a

Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
' 2
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revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, observatiile sau sugestiile cetatenilor s-au
putut depune la Centrul de Relatii cu Publicul pana in data de 08.06.2023, dati la care a
fost programata si o dezbatere publica privind documentatia de urbanism in cauzid. La
aceasta dezbatere nu s-au prezentat cetateni interesati de planul urbanistic zonal propus si
nu au fost inregistrate observatii legate de acesta.

Astfel sunt finalizate primele doua etape de informare si consultare a
publicului din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97
din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se
intocmeste prezentul Raport de informare §i consultare a publicului pentru etapa
pregdtitoare si etapa_ elabordrii _propunerilor privind documentatia: ,, PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE /
COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE,
IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI
CADASTRALE / NOTARIALE, DEZMEMBRARI / ALIPIRL” - situat in Zaliu,
str. Cerbului, nr. F.N.. '
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ing. Terezia GAVRA

DU-AS/LI2EX



MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata fuliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260 661869

http://www . zalausj .ro e-mail: primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de S.C.TRADEIMOB S.R.L.. , cu sediul in judetul
Salaj, municipiul Zaliu, strada Stefan Cel Mare, nr. 169, inregistratd cu nr. 94627
din 28.11.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
- Nr. 2 din 15.03.2023

pentru elaborare: ,, PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE / COLECTIVE MICI, AMENAJARE
PLATFORME EXTERIOARE, iMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE, OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE,
DEZMEMBRARI / ALIPIRL. ” - situat in Zaliu, strada Cerbului , nr. F.N. ,
pentru imobilul format din teren proprietate privati a numitei S.C. TRADEIMOB
S.R.L., inscris in C.F. nr. 74346 Zaliu, nr. cad. 74346, in suprafati de 11069,00 mp,
Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ:

Imobilul este constituit din teren proprietate privati a numitei S.C.
TRADEIMOB S.R.L., inscris in C.F. nr. 74346 Zalau, nr. cad. 74346, in suprafata de
11069,00 mp, situat in intravilanul municipiului Zaliu. i

Amplasamentul studiat se afli in Zalau, strada Cerbului, nr. F.N..

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servitufi:

Conform P.U.G. 2010 Zaliu - subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si
funcfiuni complementare existente situate in exteriorul limitej construite protejate
(LFCm2).

Functiuni admise in zoni:
Functiunea dominanti a zonei este aceea de locuinte unifamiliale/semicolective

(max. 3 ap.) existente , cu regim mic de inaltime D+P/D+P+M/P+1. Sunt admise:
culturi agricole in cadrul parcelei aferente, anexe gospodiresti, ateliere
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mestesugdresti, productie industriald in mici intreprinderi nepoluante, comert
alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnicd, prestdri servicii,
cabinet medical, sedii firme daci Su<200 mp, crese/gradinite daca Su<200 mp si se
asigurd minim 100 mp teren de joacd, garaje, circulatie pietonald si carosabila,
constructii §i amenajiri de echipare edilitars. Sunt interzise: discoteci, cluburi, unitati
productive poluante sau incomode prin traficul generat, unititi agro-zootehnice,
adiposturi pentru animale, abatoare, statii de intretinere auto, constructii provizorii
de orice naturd, depozite en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale
refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, orice lucrari de
terasament care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.Parcela este
construibild daca are suprafata min. de 500,00 mp si front min. la strada de 15,00 m
pentru cladiri izolate, 300,00 mp si front min. la stradd de 12,00 m pentru cladiri
cuplate, 150,00 mp si front min. la stradd de 8,00 m pentru cladiri Ingiruite.
Retragerea fati de aliniament (limita domeniului public — trotuar) va fi de minim
500 m (respectindu-se aliniamentul existent in zond). In cazul unei parcelari
propuse, distantele minime fatd de limite vor fi: laterale — 3,00 m pentru locuinte
izolate/cuplate; posterioard — 3,00 m pentru locuinte izolate/cuplate/insiruite.
Distanta minimi intre clidirile de pe aceeasi parceld va fi de 4,50 m. Hmax=6,00 m
la cornis#/streasind, nu se va depdsi regimul D+P+M/P+1E. P.0.T.max=25,00%,
C.U.T.max=0,60. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura
accese carosabile pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
stingerea incendiilor. Imprejmuirile vor fi transparente cu Hmax=1,50 m (din fier sau
plasid metalici), cu soclu opac de cel mult 0,30 m iniltime. Toate locuintele
unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parceld. Pentru constructiile de
locuinte, vor fi previzute locuri de parcare publice: cate un loc de parcare la 5
locuinte unifamiliale cu lot propriu, cite un loc de parcare la 3 apartamente pentru
locuinte semicolective/colective cu acces propriu si lot folosit in comun.
Acoperisurile vor fi realizate din {igla si vor fi previizute cu opritori de zipada. Sunt
interzise invelitorile cu plici de azbociment. Aspectul exterior al cladirilor va fi in
acord cu functiunea acestora. Se vor promova tehnologii §i materiale de constructii
contemporane. Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare
publice. Se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de
bransament pe fatadele principale. Autorizarea executdrii constructiilor este permisi
numai daci existd posibilititi de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute
de trecere legal constituitd, conform destinatiei constructiei si numai daci exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de energie electrica
(H.G. nr. 525/1996). Interdictie temporara datorita alunecirilor de teren de intensitate
medie-mici/tasirilor active. Se va elabora expertiza geotehnica.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) — ,, PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE / COLECTIVE MICI,
AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI CADASTRALE /
NOTARIALE, DEZMEMBRARI / ALIPIRL. ” - situat in Zalau, strada
Cerbului, nr. F.N. .



Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi de locuinte

semicoective / colective mici, situate in exteriorul limitei construite protejate .
Proiectul consti in realizarea unui complex de clidiri cu functiunea de locuire.
Locuirea se preconizeazi a se face in context semicolectiv/ colectivi. ‘
Exista posibilitatea de realizare a constructiilor pentru locuire individuala.

Regimul de indltime maxim admis va fi de S/D+P+2E.
UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominanti a zonei: In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic
Zonal functiunea dominanti propusi este cea de locuire. Conform regulamentului se
accepta construirea de locuinte individuale, colective mici si semicolective.

Complementar functiunilor mentionate se vor amenaja cai de comunicatii i spatii
verzi/parcuri/ locuri de joaca. ‘

Functiunile complementare admise in zoni sunt: sedii de firma, birouri, comert cu
amanuntul, circulatie pietonala §i carosabild, mobilier urban, spatii verzi de protectie.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta in parcarea supraterana propusi,
respectandu-se prevederile HG Nr. 525 si a normelor locale. Se va asigura min. 1,5
loc de parcare/ apartament pentru zona de locuit. Numirul estimat de parciri este de
100 locuri. Dispunerea parcirilor exterioare este orientativi si se poate modifica in
functie de forma si dimensiunea finala a cladirii/ cladirilor. In limita de spatiu
disponibil se vor crea locuri de parcare pentru vizitatori.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 05 1/2000),
din care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati,

si sunt propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.
"~ Regimul de Inaltime maxim admis va fi de S/D+P+2E.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR .

Se considera construibile parcelele avand minim 600,00 mp si un front la strada de
minim 15m.

In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fati de aliniament (limita
domeniului public -trotuar) va fi de min. 5,00 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fatd de limitele laterale si posterioare, dupa cum urmeaza: 5,00 m
fatd de toate limitele (principala, laterale si posterioard); amplasarea constructiilor in
interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii intre cladiri
(cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din naltimea la cornisa
a celei mai inalte dintre ele, D=1/2xH). '

Regimul de iniltime este gandit, astfel incit si nu produca disconfort
proprietatilor invecinate, incercand si preia regimul de indltime existent in zoni, ori
sd asigure retragerile corespunzitoare fati de limitele amplasamentului, tindnd cont
de asemenea de insorire.



Distantele minime fatdi de cladirile invecinate este de minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5Sm.
Regimul de indl{ime maxim admis va fi de S/D+P+2E, , cu indltimea maxima
admisa la streagind/atic de 12,00 m.
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Bilant teritorial

S teren = 1.808,00 mp

P.O.T. max. admis LFCM2 = 25,00 %
C.U.T. max. admis LFCM2 = 0,60
P.O.T. max.propus = 35,00 %

C.U.T. max.propus = 0,72

Hmax propus = 12,00 m- la streagind/atic .

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:
- sistematizare verticald si amenajiri de incinta aferente — alei, parcaje, rigole,
spatii verzi;
- rezolvarea echipirii edilitare: alimentarea cu apd, racordul de canal menajer si
pluvial, curent electric , se va realiza de la refeaua existentd in zona. -

5. Capacitdtile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:
a) Avizul administratorului retelei de apa/canal;
b) Avizul administratorului retelei electrice;
c¢) Avizul administratorului retelei de gaz;
d) Avizul administratorului de salubritate;
e) Avizul administratorului de telefonizare;
f) Avizul comisiei de urbanism;
g) Aviz O.C.P.I. de incepere a lucrarilor topografice §i receptia lucrérilor

topografice;

h) Aviz AN.LF. privind imbunatatirile funciare din zona;
i) AvizD.S.P.;
j) Punct de vedere 1.S.U.;
k) Aviz Politia rutiera ;
1) Aviz S.G.A;
m) Aviz Agentia de Protectia Mediului;

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare gi
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informarii si consultarii publicului potrivit Ordinului
MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a



PN

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism si Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din
30.05.2019, dupa cum urmeaza:

1.

Etapa pregititoare
pentru demararea etapei pregititoare, beneficiarul va depune la Centrul de

Relatii cu Publicul din cadrul Primériei Municipiului Zalau o cerere insotitd de
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadrare in zona si planul de situatie propus;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de citre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Zalau;
initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi
conform Anexei 1 la Otdinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

. Etapa elaborarii propunerilor
- initiatorul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etepei elaborarii

propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului
Zalau, insotitd de o documentatie care si cuprindi propunerile preliminare din
PUZ;

inifiatorul PUZ-ului va publica in presa locali un anunt privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cat si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauzi, se vor stabili
de cétre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primiriei Municipiului
Zalau;

initiatorul PUZ-ului va instiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elaborarii propunerilor preliminare; dovada anunfului din
presa locald si ingtiintarile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integranti din documentatia finali;

initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elaborarii propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2.

. Etapa aprobarii planului

beneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de
transparentd decizionald la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei
Municipiului Zaliu, insofitdi de documentatia de urbanism completa, in 4



exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul intocmirii PUZ, CD cu fisierele PDF si DWG/DXF);

- dupi expirarea perioadei de transparenta decizionald, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, inainte ca
planul de urbanism sa fie supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Zaliu, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii cétre Municipiului
7aliu a cheltuielilor efectuate cu publicarea anuntului previzut de art. 7 din
Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administratia
publica. ‘ _

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate -
a Certificatului de urbanism nr. 862 din 04.10.2022, emis de Primarul Municipiului
Zalau. ‘

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

ing. ou Ioan

DUAT-AS/LI2ZEX



MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zalgu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélagj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/fwww . zalausj.ro e-mail primaria@zalausj.ro

DISPOZLITIA /Cv
din é?@"é« 2023

oooooooooooooooooooooooooooo

privind aprobarea avizului de oportunitate pentru intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru
construire locuinte semicolectiv/colective mici, amenajare platforme exterioare, imprejmuire
teren, realizare bransamente, operatiuni cadastrale/notariale, dezmembriri/alipirvi, strada
Cerbului, beneficiar S.C. TRADEIMOB S.R.L.

Avand in vedere:
- Avizul de oportunitate nr. 2 din 15.03.2023, intocmit de Directia Urbanism - Arhitect Sef,
. Serviciul Urbanism i Amenajarea Teritoriului,

- Certificatul de urbanism nr. 862 din 04.10.2022, emis de Primarul Municipiului Zalau;

- Referatul de aprobare al Directiei Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului nr. 34523 din 04.05.2023;

- Raportul de avizare nr. 110 din 08.05.2023;

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. ¢), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile ulterioare; '

In temeiul art. 155, alin. (1), lit. e) si art. 196, alin. (1), lit. b), din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

DISPUN

Art.1. Se aproba AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 2 din 15.03.2023, intocmit de
Directia Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, pentru intocmire
Plan Urbanistic Zonal pentru construire locuinte semicolectiv/colective mici, amenajare platforme
exterioare, Imprejmuire teren, realizare bransamente, operatiuni cadastrale/notariale,
dezmembriri/alipiri, strada Cerbului, beneficiar S.C. TRADEIMOB S.R.L., anexat prezentei
dispozitii.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozitii se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect Sef. .

Art.3. Prezenta dispozitie se comunici cu:

- Primarul Municipiului Zalau;

- Institutia Prefectului judetul Silaj;
- Directia Administratie Publica;

- Directia Urbanism- Arhitect Sef;
- beneficiar PUZ.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Marina Bianca Fazacas
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F7 - Aviz Plan Urbanistic Zonal

ROMANIA

Judetul SALAJ 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') S.C. TRADEIMOB S.R.L., cu domiciliul/sediul?) in judetul
SALAJ, municipiul/orasul/comuna Zalau, satul .., sectorul....., cod postal .......... ., strada
Stefan Cel Mare , nr. 169, bl. -, sc. -,ap. -; telefon/fax .............. ., e-mail e
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorutl:

AVIZ

Nr. 9 din 03.08.2023

Pentru Planul Urbanistic Zonal pentru3):, PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE / COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI CADASTRALE /
NOTARIALE, DEZMEMBRARI / ALIPIRI. ” - situat in Zaldu, strada Cerbului , nr. F.N. , pentru
imobilul format din teren proprietate privata a numitei 5.C. TRADEIMOB S.R.L., inscris in C.F.
nr. 74346 Zalau, nr. cad. 74346, in suprafata de 11069,00 mp.

Initiator: S.C. TRADEIMOB S.R.L., cu sediul in Zalau, strada Stefan Cel Mare , nr. 169 ;

Proiectant: S.C. URMA PROIECT S.R.L., cu sediul in localitatea Zalau, strada Closca, nr.2,
judetul Salaj;

Specialist cu drept de semndtura RUR: arh. Carmen Mariana Nadasan.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de valabilitate
cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare existente situate in exteriorul limitei construite protejate (LFCm2).

Functiunea dominanta a zonei este: de locuinte unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.)
existente , cu regim mic de inaltime D+P/D+P+M/P+1.

Utilizari admise: culturi agricole in cadrul parcelei aferente, anexe gospodaresti,
ateliere mestesugaresti, productie industriala in mici intreprinderi nepoluante, comert
alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari servicii, cabinet
medical, sedii firme daca Su<200 mp, crese/gradinite daca Su<200 mp si se asigura minim 100
mp teren de joaca, garaje, circulatie pietonald si carosabila, constructii si amenajari de
echipare edilitara. Sunt interzise: discoteci, cluburi, unitati productive poluante sau incomode
prin traficul generat, unitati agro-zootehnice, adaposturi pentru animale, abatoare, statii de
intretinere auto, constructii provizorii de orice natura, depozite en gros/de substante
inflamabile sau toxice/materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane,
orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.Parcela
este construibila daca are suprafata min. de 500,00 mp si front min. la strada de 15,00 m
pentru cladiri izolate, 300,00 mp si front min. la strada de 12,00 m pentru cladiri cuplate,
150,00 mp si front min. la strada de 8,00 m pentru cladiri insiruite. Retragerea fata de
aliniament (limita domeniutui public - trotuar) va fi de minim 5,00 m (respectandu-se



aliniamentul existent in zona). In cazul unei parcelan propuse distantele minime fata de limite
vor fi: laterale - 3,00 m pentru locuinte izolate/cuplate; posterioara - 3,00 m pentru locumt;e
izolate/cuplate/insiruite. Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de 4,50
m. Hmax=6,00 m la cornisa/streasina, nu se va depasi regimul D+P+M/P+1E.
P.0.T.max=25,00%, C.U.T.max=0,60. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor
asigura accese carosabile pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
stingerea incendiilor. imprejmuirile vor fi transparente cu Hmax=1,50 m (din fier sau plasa
metalica), cu soclu opac de cel mult 0,30 m inaltime. Toate locuintele unifamiliale vor avea
min. 1 loc de parcare pe parcela. Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de
parcare publice: cate un loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, cate un loc de
parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective/colective cu acces propriu si lot folosit
in comun. Acoperisurile vor fi realizate din tigla si vor fi previzute cu opritori de zapada. Sunt
interzise invelitorile cu placi de azbociment. Aspectul exterior al cladirilor va fi in acord cu
functiunea acestora. Se vor promova tehnologii §i materiale de constructii contemporane.
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice. Se interzice
montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament pe fatadele principale.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere legal constituitd, conform destinatiei
constructiei §i numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
existente de energie electrica (H.G. nr. 525/1996). Interdictie temporara datorita alunecrilor
de teren de intensitate medie-mica/tasarilor active. Se va elabora expertiza geotehnica.

Indici urbanistici:

P.0.T.max=25,00%, C.U.T.max=0,60 .

Regim de inaltime: D+P+M/ P+1E.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de
valabilitate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - subzona locuintelor cu regim mic de inaltime §i
functiuni complementare existente situate in exteriorul limitei construite protejate (LFCm2).

P.0.T.max=25,00%, C.U.T.max=0,60 .
Regim de inaltime: D+P+M/ P+1E.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi :
ZONA DE LOCUIRE - Subzona locuinte- Lc-TRADEIMOB.

Functiunea dominanta:

Functiunea dominanta a zonei: locuinte individuale, semicolective, colective mici.

Functiunile dominante vor fi:

- locuinte individuale

- semicolective

- colective mici

- Functiuni specifice zonei, etc.

Functiunile complementare admise in zona sunt: sedii de firma, birouri, comert cu
amanuntul, circulatie pietonala si carosabild, mobilier urban, spatii verzi de protectie.



Regimul de inaltime maxim propus este de S/D+P+2E, cu
inaltimea maxima admisa de 12,00 m, fata de cota +/-0,00, la streasina / atic.

- POT max=135%;
- CUT max =10,72;

Ca urmare a analizei documentatiei , de catre membrii C.T.A.T.U. in comisia tehnica de
amenajarea teritorilui si urbanism din data de 03.08.2023 , se avizeaza favorabil Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexat si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (1), lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 862 /04.10.2022, emis de Primaria Municipiului Zaldu.

Arhitect - Se
arh. Vlad Andr¢

Sef. Serviciu ~ _
ing. Terezia GAVRA

DU-AS/ /LIREX



ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM | , B
Nr. 862 din 04.10.2022 ‘

fn Scopul: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE / COLECTIVE MICI, AMENAJARE
PLATFORME EXTERIOCARE, IMPREIMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARJALE,
DEZMEMBRARI / ALIPIRL ' ‘ e

Ca urmare a cererii nr. 74213 din 20.09.2022 adresati de S.C. TRADEIMOB S.R.L., cu sediul in judetul SALAJ MUNICIPIUL
ZALAU cod postal ..... Str. Stefan cel Mare nr. 169 bl. ..... sc. ..... €t. ..... ap. ..... telefon/fax 0743181190 e-mail o
mastan.dacian@yahoo.com,

Pentru imobilul teren situat in: judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Cerbului nr. EN. bl. ..... s¢. ... €t. ....0 8P,

sau identificat prin Plan de incadrare in zoni; Plan de situatie; Extras CF;

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr.14/2006, faza PUG , aprobati prin Hotdrdrea CONSILIULUI LOCAL
ZALAU nr. 117/17.05.2010, prelungit termenul de valabilitate cu Hotararea Consiliului Local nr. 161/15.05.2020. _ _

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificérile §i
completidrile ulterioare,

: SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este constituit din teren proprictate privats a numitci $.C. TRADEIMOB S.R.L., inscris in C.F. nr. 74346 Zaldu, nr, cad. 74346, In suprafad de
11069,00 mp si este situat in intravilanul Municipiului Zaldu. in C.F. nu sunt notate sarcini.

1. REGIMUL ECONOMIC:
—onform P.U.G. 2010 Zalsu - subzona locuinelor cu regim mic de indlfime §i funciuni complementare existente situate in exteriorul limitei construite
protejate (LFCm2). Imobilul se afld in zona “B” de impozitare fiscald a Municipiului Zaldu, Categoria de folosintd conform C.F. - livada.

3. REGIMUL TEBNIC:
Funcfiunca dominanta a zonei este aceea de locuinte unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.) existente , cu regim mic de inéltime D+P/D+P+M/P+1. Sunt
admise: culturi agricole in cadrul parcelei aferente, anexe gospodiresti, atelicre megtesugaresti, productic industriald in mici intreprinderi nepoluante, comert
alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosint3 zilnica, prestdri servicii, cabinet medical, sedii firme dacé Su<200 mp, crese/gridinite dacd Su<200 mp
§i sc asigurd minira 100 mp tercn de joacd, garaje, circulatic pietonald si carosabili, constructii §i amenajéri de echipare edilitard. Sunt interzise: discoteci,
cluburi, unitdti productive poluante sau incomode prin traficul generat, unité{i agro-zootehnice, adéipesturi pentru animale, abatoare, statii de intretinere auto,
construciii provizorii dc orice naturd, depozite en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor
urbane, orice lucréiri de terasament care impiedics evacuarea §i colectarea apelor meteorice.Parcela este construibild dac are suprafaja min. de 500,00 mp si
front min. la stradi de 15,00 m pentru cladiri izolate, 300,00 mp si front min. la stradd de 12,00 m pentru cladiri cuplate, 150,00 mp §i front min, la strada de
8,00 m pentru clidiri ingiruite. Retragerea fatd de aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi de minim 5,00 m (respecténdu-se aliniamentul existent
in zond). In cazul unei parcelari propuse, distantele minime fatd de limite vor fi: laterale — 3,00 m pentru locuine izolate/cuplate; posterioard ~ 3,00 m pentru
locuinie izolate/cuplate/ingiruite, Distanta minimd intre clddirile de pe acceasi parceld va fi de 4,50 m. Hmax=6,00 m la cornigi/streasind, nu.se¢ va depisi
regimul D+P+M/P+1E, P.0.T.max=25,00%, C.U.T.max=0,60. Pentru locuinte unifamiliale cu acces §i lot propriu sc vor asigura accese carosabile pentru
locatari, pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru stingerea incendiilor. Imprejmuirile vor fi transparente cu Hmax=1,50 m (din fier sau plasi metalicd),
cu soclu opac de cel mult 0,30 m inalfime. Toate locuintele unifamiliale vor avea min, 1 loc de parcare pe parceld. Pentru constructiile de locuinte, vor fi
previizute locuri de parcare publice: cate un loc de parcare 1a 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, céte un loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte
semicolective/colective cu acces propriu si lot folosit in comun, Acoperisurile vor fi realizate din tigla §i vor fi previizute cu opritori de zipada. Sunt interzise
invelitorile cu plici de azbociment. Aspectul exterior al cladirilor va fi In acord cu funciiunea acestora. Se vor promova tehnologii §i materiale de constructii
contemporanc. Toate constructiile vor fi racordate subteran la refetele edilitare publice. Se interzice montarea agregatelor pentru’climatizare §i a firidelor de
brangament pe fatadele principale, Autorizarea executdirii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau

‘¢ servitute de trecere legal constituitd, conform destinatiei constructiei §i numai dacd existd posibilitatea racordarii de noi consumatori la refelele existente

energie clectricd (H.G. nr. 525/1996). Interdicic temporara datoritd alunecarilor dc teren de intensitate medie-micd/tasdrilor active, Se va elabora expertiza

geotehnica. .

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE / COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE, DEZMEMBRARI /
' ALIPIRIL.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §INU CONFERX DREPTUL DE A EXECUTA LUCRART
DE CONSTRUCTIL .

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: _ i
in scopul claboriirii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa
autoritiifii competente pentru protectia mediului: ’
Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc. Zal3u, str. Parcului, nr, 2

in aplicarca Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice §i private asupra mediului, modificdtd prin Dircctiva Consiliului 97/1 1/CE gi prin Dircctiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului la elaborarca anumitor planuri §i programe in leg~sturil cu mediul ¢i modificarcs, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitic,
a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se ic3 solicitantului obligatia de a autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s§ analizeze §i sh decid3, dups caz,
incadrarea/ nefucadrarea proicctului investisici publice/private In lista proiectelor supuse evaludrii impactulul asupra medivlui.

1n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu sc desfigoara dupd cmiterea certificatului de urbanism, anterior dep i d taici pentru sutorizarcs
cxecutirii lucriirilor de constructii la autoritatea administratici publice competente, . .

1n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatca competentd pentru protectia mediului stabiles ismul asigurérii Itérii publice, contralizdrii optiunilor
publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitied fn acord cu rezuitdtele consultarii publice. : - 8 ‘

in aceste conditii: . . ‘

Dupa primires y Tui certificnt e urbanism, titularul arc obligatia de a sc prezenta la autoritatea competentis pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitici §i"stabilirii demararii procedurii de
cvaluare o impactului asupra mediultui si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. 1n urma evaludrii inijialc a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va cmite punctul de vedere al autoritajii competente pentru
protectia mediului,
Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste ef cevalulirii impactului asupra mediului si/sau a cvaludrii ad , solicitantul arc obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratici publice competente cu privire la mentincrea cererii pentru autorizarea exccutdrii lucririlor de construgtii.
Tu situatia in carc, dups emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de eval & impactului asupra mediului, solici | renunt? 1a intentia de realizare a investijici, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt sutorithtii administratiei publice competente, .



mailto:mastan.dacian@yahoo.com

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urmitoarele documente: .
1) certificatul de urbanism (copie); .
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare
actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale) L . N T
4

[Z,' . o O A 14
.DTAC. DTOE DTAD. .

\

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane gi infrastructura (copie):

alimentare cu apa gaze naturale
&3 canalizare : (X telefonizare

X alimentare cu energie electricda X salubritate

(] alimentare cu energic termicd [ transport urban

Alte avize/acorduri: .

Elaborarea PUZ se va face in baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul Sef; Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitiri scrise care

va‘tuprinde o documentatie conform Legii 350/2001, art.32, alin. (3); Conform art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/2001 - privind Amcenajarea

- teritorinlui §i urbanismul, documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire (DTAC) se poate intocmi dupd aprobarea -
documentatiei de urbanism (PUZ) de citre Consiliul Local al Municipiului Zaliu; Se vor parcurge etapele informarii si consultirii publicului

conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulanientului local de implicare a publicului in elaborarca sau sevizuirea planurilor de

urbanism si amenajarea terioriutui, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 §i completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;

d.2) avize §i acorduri privind:

(O sccuritatea 1a incendiu [ protectia civila & saniitatea populatiei :

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie): o S
Documentatic cadastrala in Stereo 1970 vizati de O.C.P.1. - P.A.D.; Extras din planul cadastral, cliberat de O.C.P.1. Silaj - actualizat la 2i;0.C.P.I. .

Aviz de incepere §i receptia lucririlor topografice; Aviz Politia Rutiersi; Aviz S.G.A.; Punct de vedere 1.8.U.; Acord A.N.LF. privind imbunititirile
funciare din zoni;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic;Expertizi geotehnici;

e) punctul de vedere/actul administrativ aj autorititii competente pentru protectia mediului (copic); Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc. Zalau,
str. Parcului, ar. 2

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): :
Taxi aviz Comisia de Urbanism; Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarca ssu

Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. or. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din
30.05.2019; : :

Prezentul certificat d%&{ng/’-ﬁ; are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Y SECRETAR GENERAL,
Jist Marina Bianca Fazacas
[‘\( 5 / —
VoA SEF SERVICIU;
ing. Terezia Gavria
2 Gavrs
Achitat taxa de 116,29 lei, conform chitantei nr. 2009338665 din 20.09.2022 Lo 2y, <
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-posta la data de/...:.{ﬁ'.'..é..\-‘:.lt

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Jucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare, .

fntocmit,
loan Lupou

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA ' ‘e
CERTIFICATULUI DE URBANISM

SECRETAR GENERAL, ARMITECT SE/

Marina ."zi&'/)‘v&{‘/;gdéa’g; ' ..aréf '\//&v/ﬂ,?/

.....

Data prelungirii valabilitaii £.2:2.7.2 ©Z 2.
Achitat taxa de ...2. o .2..... lei conform chitantei nr. ......4/%.. Z
Transmis solicitaatului la data de ................ direct/prin posta






