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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 862 din 04.10.2022

COLECTIVE MICI, AMENAJARE

Scopul: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE /

I!;‘.ATFGIIME EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE l:mrism OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE,
DEZMEMBRARI / ALIPIRL

Ca urmare a cererii nr, 74213 din 20.09.2022 adresati de S.C. TRADEIMOB 8.R.L., cu sediul in judetul SAIAJ MUNICIPIUL
ZALAU cod pogtal ..... Str. Stefan cel Mare nr. 169 bl. ..... s¢. w... €1 oo 8P, eeee telefon/fax 0743181190 e-mail
mastan.dacian@yahoo.com,

Pentru imobilul teren situat in: judeul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Cerbului nr. EN. bl. c.... 5C. vuvve €1, e 3P,

sau identificat prin Plan de incadrare in zoni; Plan de situatie; Extras CF;

In temeijul reglgmmtﬂ'iiur Documentatici de urbanism nr.14/2006, faza PUG , aprobata prin Hotdrirea CONSILIULUI LOCAL
ZALAU nr. 117/17.05.2010, prelungit termenul de valabilitate cu Hotérdrea Consiliului Local nr. IGIIIE.ES.IUZQ, : i

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile §i
completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul este constituit din teren proprietate privati a numitei 5.C. TRADEIMOB S.R.L., inscris in C.F. nr. 74346 Zaliu, nr. cad. 74346, in suprafa{d de
11069,00 mp 5 este situat in intravilanul Municipiului Zaliu In CF. nu sunt notate sarcini.
1. REGIMUL ECONOMIC:

Conform P.U.G. 2010 Zaliu - subzona locuinjelor cu regim mic de inil{ime §i functiuni complementare existente situate in exteriorul limitei construite
protejate (LFCm2). Imobilul se afld in zona “B" de impozitare fiscald a Municipiului Zaliu. Categoria de folosinj conform C.F. - livadi.

3. REGIMUL TEHNIC:
Functiunea dominanti & zonei este aceea de locuinie unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.) existente , cu regim mic de indljime D+P/D+P+M/P+1, Sunt
admise: culturi agricolc in cadrul parcelei aferente, anexe gospodiresti, atelicre megtesugiresti, productic industriald in mici intreprinderi nepoluante, comert
alimentar, comer{ nealimentar cu mérfuri de folosinid zilnick, prestin servicii, cabinet medical, sedii firme dacd Su<200 mp, crese/gridinife daci Su<200 mp
§i s¢ asigurd minim 100 mp teren de joacd, garaje, circulajic pictonald §i carosabildl, construcfii §i amenajiri de echipare edilitard. Sunt interzise: discoteci,
cluburi, unititi productive poluante sau incomode prin traficul generat, unitdfi agro-zootehnice, adiposturi pentru animale, abatoare, statii de intrefinere auto,
construciii provizori de orice naturd, depozite cn gros/de substanie inflamabile sau toxice/materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor
urbane, orice lucrir de terasament care impiedicd evacuarea §i colectarca apelor meteorice. Parcela este construibils daca are suprafaia min. de 500,00 mp §i
front min. la stradd de 15,00 m pentru clidiri izolate, 300,00 mp si front min. la stradi de 12,00 m pentru clidini cuplate, 150,00 mp §i front min. la stradd de
8,00 m pentru clidiri ingiruite. Retragerea fafd de aliniament (limita domeniului public —trotuar) va fi de minim 5,00 m (respectindu-se aliniamentu! existent
In zond). In cazul unei parcelri propuse, distanjele minime fatd de limite vor fi: laterale — 3,00 m pentru locuinte izolate/cuplate; posterioari — 3,00 m pentru
locuinfe izolate/cuplate/ingirite. Distanta minimd intre clidirile de pe aceeasi parceld va fi de 4,50 m. Hmax=6,00 m la cornigd/streasind, nu se va depiisi
regimul D+P4+M/P+1E. P.O. T.max=25,00%, C.U. T.max=0,60. Pentru locuinfe unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura accese carosabile pentru
locatari, pentru colectares degeurilor menajere §i pentru stingerea incendiilor, Imprejmuirile vor fi transparente cu Hmax=1,50 m (din fier sau plasd metalici),
cu soclu opac de cel mult 0,30 m indlfime. Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcell. Pentru construciitle de locuinge, vor fi
previzute locuri de parcare publice: cite un loc de parcare la 5 locuinfe unifamiliale cu lot propriu, cite un loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinje
semicolective/colective cu acces propriu i lot folosit In comun. Acoperigurile vor fi realizate din {igli si vor fi previzute cu opritori de z#ipadi Sunt interzise
invelitorile cu plici de azbociment. Aspectul exterior al clBdirilor va fi In acord cu funcfiunea acestora. Se vor promova tehnologii §i materiale de constructii
contemporane. Toate constructiile vor fi racordate subteran 1a rejelele edilitare publice.

trug r Se interzice montarea agregatelor pentru climatizare §i a findelor de
brangament pe fatadele principale. Autorizarea executdrii constructilor este permisi numai dacd existi posibilitafi de acces la drumurile publice, direct sau

prin servitute de trecere legal constituitd, conform destinatiei constructiei §i numai dac existi posibilitatea racordiirii de noi consumatori la rejelele existente

::oc:c:gw electrici (H.G. nr. 525/1996). Interdictie temporard datoriti alunecirilor de teren de intensitate medie-mici/tas¥rilor active. Se va elabora expertizi

Prezentul cenificat de urbanism POATE F1 utilizat in scopul declarst pentru:
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE /

EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI
ALIPIRL

COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME
CADASTRALE / NOTARIALE, DEZMEMBRAR] /

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZA UIRE CONFERA DREPTUL
DE CONSTRUCTIL gl TIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §$1 NU DE A nr.cur[_cﬁ—w o

;; OBLIGATI ALE;:TUIARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
scopul elaboriril documentafiel pentru autorizares executdrii lucririlor de nstructii - de construire/de desfiin
autoritijii competente pentru protectia mediului; = o i s
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va [i insofitd de urmitoarele documente:
u) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlulul asupra imobilulul, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat In zi gi extrasul de carte funciard de informare
actualizat In 21, in carul in care legea nu dispune nlifel (copie legalizati);
€) dnrmunlﬁn tehnicdl -DD.T.. dupdl caz (2 exemplare originale)

DTAC. DTOE. DTAD.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanjsm:

d.1) avize gi acorduri privind urilitdpile urbane gi infrastructura fcapie):

& alimentare cu apd B gaze naturale

& canalizare & elefonizare

[ alimentare cu energie electricd & salubritate

[ alimentare cu energic termick [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Elaborarea PUZ se va face in baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul Sef; Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitiri serise care
va cuprinde o documentafic conform Leghi 350/2001, art.32, alin. (3); Conform art. 32, alin. (6) din Legea ar. 350/2001 - privind Amenajarea
teritoriului §i urbanismul, documentatia tehnici in vederea obfineril nutorizatiel de construire (DTAC) se poate intocmi dupd aprobarea
documentatiel de urbanism (PUZ) de clitre Consiliul Local al Municipiului Zaliu; Se vor parcurge etapele informiril si consultirii publicului

conform ordinulul M.D.R.P. nir, 2701 din 2010 si & Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau sevizuirea planurilor de
urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 gi completat eu HCL, nr. 161 din 30.05.2019;

d.2) avize §i acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [ proteciia civila (] sandtatea populatiei
d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Documentatie cadastralil in Stereo 1970 vizatd de O.C.P.L - PA.D.; Extras din planul cadastral, eliberat de O.C.P.I. Silaj - actualizat Ia #i;0.C.P.I. -

Aviz de incepere §i receptia lucriirilor topografice; Aviz Polifia Rutierd; Aviz 5.G.A.; Punct de vedere L5.U.; Acord AN.LF. privind imbundtiifirile
funciare din zoni;

d 4) studii de specialitate {1 exemplar original);
Studin geotehnic; Expertizi geotehnici;

) punciul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii competente pentru proleciia mediului (copic); Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc. Zaliu,
str. Parculul, nr. 2

f) Documentele de platd ale urmitoarclor taxe (copie):

Taxi aviz Comisia de Urbanism; Costurl conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau

Revizuirea Planurilor de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului, aprabat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 i completat cu HCL. nr. 161 din
30.05.2019;

SECRETAR GENERAL,
Marina Bianca Fazacay

SEF SERVICIU,
ing. Terezia Givrd

Achitat taxa de 116,29 lei, conform chitantel nr. 2009330665 din 20.09.2022 ‘
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-posti ls data ded 1. /. J0 £ L

2 lp: conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiiii lucririlor de constructii, republicati, cu modificirile i completirile
ierioare,
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P 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ Nr. cerere 29449
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau Ziua 14
" Luna | 06

_ Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod wriicars

B A At PENTRU INFORMARE "iﬁim
Carte Funciard Nr. 74346 Zalau HIII IIIIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj, PARCELA SANUTA

gll:t Nr. f:::gsg;'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 74346 11.069 Teren intravilan partial imprejmuit cu gard din plasa de sarma.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1205 /12/01/2022
Act Notarial nr. act de parcelare nr. 8, din 11/01/2022 emis de notar public Majer Gabriela;
Se infiinteaza cartea funciara 74346 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |74346 / UAT Zalau, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 74018 inscris in cartea funciara 74018;
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare nr. 42, din 13/01/2021 emis de NP Majer Gabriela;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) TRADEIMOB SRL, CIF:40132558
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 74018/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 44112 din 06/10/2021; pozitie
transcrisa din CF 73488/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 27293 din 24/06/2021; pozitie transcrisa din CF
63141/Zalau, inscrisa _prin_incheierea nr. 1460 din 14/01/2021;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 74346 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

74346

11.069

Teren intravilan partial imprejmuit cu gard din plasa de sarma.

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

7
9
57792 /
/ |
n
53379
5
13 ]'H
12 1 | : 75369
74331 | (
74352 7 { |
14 | \
14
13
4481 54482
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata 3 g .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA | 11.069 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 7.0 2 3 20.145

3 4 3.7 4 5 22.548

5 6 22.452 6 v 64.011

7 8 68.871 8 9 13.559

9 10 18.628 10 11 19.461

11 12 42.458 12 13 9.645

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 74346 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m) fnceput sfarsit o+ (m)

13 14 21.093 14 15 16.991

15 16 62.499 16 17 31.55

17 18 12.509 18 19 12.492

19 20 12.501 20 21 12.905

21 22 12.881 22 23 12.503

23 24 12.504 24 25 6.625

25 26 13.773 26 1 19.083

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/06/2023, 12:08

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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wivinnes o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

ND A
ATE PSRRI ARA

29450

14

Cod verificare Ex.TRAs DE P CAD L Nr.cerere
‘III"IIIIIIIW pentru imobilul cu IE 74346, UAT Zalau / SALAJ, Loc. Zalau ﬁ::;

06

100141812565 Anul

023

Teren: 11.069 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Livada 11069mp

Plan detaliu

352000 352200

632200

UAT ZALAU

75436

o944

7543 67936 / ST\
LI I I I
352000 352200

——— Intravilan

Legea 17 r T T T T T T T
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

100 metri

632200

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu
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Sistem de proiectie Stereo 70

[ Legea 165

Legenda
Intravilan S
| llegea17 :

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 23-12-2021
Data si ora generarii: 14-06-2023 12:09

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




NR. 1.35 la regulament
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULOL
Scara 1:1000
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
74346 11069 Loc.Zalau, parcela "Sanuta” jud.Salaj I
ICartea Funciara nr.l l UAT | ZALAU I
e3zzsd |
= MASTAN oigitallyigrned .
by MASTAN 5o
DACIAN- oacian-ADRIAN
Date: 2021,12.14
ADRIAN 103316 +0200
Ardelean Matei-Gheorghe
asz_.?_l_ €31200
Nr.Cad.:69093
13
55{12%_ 631150
4
f Nr.Cad,; 7348
3
s3gaed s I _ o 632100
| | ] T |
Legenda:
B -oum
=] s
E - gerd existent
E :,g, é = 3 .§- - numar punct
- n A Date referfloare la teren 8 (5] Seatnibslpuncy
parcréla I't:lr:asir-rl?aue Suprafata [mp] Mentiuni
1 L 11068 Teren intr partial imprejmuit cu gard din plasa de sarma.
Total 11069
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata %]stmla la sol Mentiuni
Total
Suprafale totala masurata a imobilului = 11068 mp
Executant: PJA: S.C. TOPVISION MARITIM S.R.L. Inspector
Cerlificat de autorizare: RO-8-J nr. 1400 Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
PFA: MASTAN DACIAN-ADRIAN atribuirea numarului cadastral s Semnat digial
Cerlificot de autorizare: RO-5)-F nr. 0110 Otl ha- e ;i :
Confirm executarea masuratorilor 1a teren, Sartnaibreel iamois . :: PATanne
corectitudinea intocmirii documentatiel cadastrale si P Florina o
corespondenta acestela cu realitatea din teren Data93591/2021 20211223
Seonwneaniziongls 000 | L, PESSSEISET Bota 11:06:16 +0200
Data 04.41.2021 Stampila BCPI G




Calculul Suprafetei

Adresa imobilului : Loc. Zalau, parcela "Sanuta" jud.Salaj
Beneficiar : S.C. TRAEIMOBI S.R.L

Parcela (1) L1

Parcela (4) L4

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi

laturi Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pt |y m) X[ml | Di+1) F':“t a laturi
et Y [m] X [m] D(i,i+1)

18 [ 352127.922 [ 632144.621|  7.000
16 | 352134.897 [632145.214 | 20,145 26 | 352101.337 | 632174.008 | 12.503
15 [352133.191 [632165.287 |  3.700 25 | 352088.906 [ 632172.669 | 31.251
14 [352131.613 [ 632168.634 | 22,548 32 | 352091.553 | 632141.530 | 12.500
13 | 352152.580 | 632176.928 | 22.452 31|352104.008 | 632142.588 | 31.533

12 | 352145.975 | 632198.387 | 64.011 = -

11352106944 | 632249.122 | 68.871 SWranzAmam PAGLTSIN
10 | 352040.493 | 632231.024 | 13.559 Parcela (5) L5
9 | 352028.699 | 632224334 | 18.628
8 | 352014.460 | 632212.323 | 19.461

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi

7352002023 (632197355 | 42458 | | Pet [~ v X [m] ,;Z*:ﬂ)
6 | 351982.662 [ 632150.568 |  9.645 :

5|351973.924 | 632163.652 | 21.093 25 [352088.906 | 632172.669 | 12.881
4|351965.562 | 632144287 | 16.991 24| 352076.009 | 632171.289 |  31.132
3|351967.513 | 632127.408 | 62.499 33| 352079.204 | 632140.312 |  5.333
19 | 352029.603 [ 632134.548 |  31.550 1352084.501 632140930 |  7.077
20 | 352025.982 | 632165.890 | 12501 32 | 352091.553 | 632141530 |  31.251

21 |352038.411 | 632167.229 | 12,500 - =

22 | 352050.830 | 632168.568 | 12.501 | ILow)=393.79sq.m P=87.675m

23 [ 352063.268 | 632169.907 | 12.905 Parcela (6) L6
352076.0 171. 8 =

o i b g Coordonate pct.de contur | Lungimi

25| 352088.906 | 632172.669 12.503 Nr. laturi
26 1352101.337 | 632174.008 12.504 Pct. Y [m] X [m) D(i,i+1)
27 | 352113.769 | 632175.347 6.625
28 | 352120.356 | 632176.057 | 13.773 33 | 352079.204 | 632140312 | 31.132
29 | 352126.306 | 632163.635 | 19.083 24 |352076.099 632171.289 | 12.905
= 23 |352063.268 | 632169.907 | 31.243
S(1)=11068.57sq.m P=572.391m
T 34 [ 352066.854 | 632138.870 | 12.434
i 5(6)=395.12sq.m P=87.715m
ungimi
:Ir. Coordonate pct.de contur Iatgri Parcela (7) L7
ct. T
X —
¥ ol [ml DUR1) Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
28 | 352120.356 | 632176.057 | 13.773 Pet. > > laturi
29 | 352126.306 | 632163.635 | 19.083 [m] [m] | Dii+1)
18 (362127022 [ 632144.621 |  11.500 23|352063.268 | 632169.907 |  12.501
27| 352113.769 | 632175.347 |  6.625 35 | 352054.438 | 632137.421 | 12500
5(2)=335.69sq.m P=82.796m 34 | 352066.854 | 632138.870 31.243
Parcela (3] L3 S§(7)=391.25sq.m P=87.599m
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi Parcela (8) L8
: laturi wk
Pet. Y [m] X [m] Dii,i+1) Nr. | Coordonate pet.de contur L;l:tﬁ:’"
27 [352113.769 | 632175.347| 3181a] | "t | Yml XIm | pgi+1)

30 | 352116.463 | 632143.647 12.500
31|352104.008 | 632142.588 | 31.533 35 | 352054 438 | 632137 421 9.867

26 | 352101.337 | 632174.008 12.504 2 | 352044 638 | 632136 277 2633
5(3)=395.93sq.m P=88.351m 36 | 352042.022 | 632135.977 31.460
21| 352038.419 | 632167.230 12.492

S(8)=392.48sq.m P=87.806m

22 [ 352050.839 | 632168.568 31.354

Parcela (9) L9

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pct laturi
’ Y [m] X [m] Dfi,i+1)

36 | 352042.022 | 632135.977 | 12.501
19 (352029.603 | 632134.548 | 31.550
20 | 352025.982 (632165.890 | 12.509
21|352038.419 | 632167.230 | 31.460

5(9)=393.97sq.m P=88.020m

Executant: PJA: S.C. TOPVISION MARITIM S.R.L.
Certificat de autorizare: RO-B-J nr. 1400
PFA: MASTAN DACIAN-ADRIAN
Cerfificat de auvtorizare: RO-SJ-F nr, 0110




ACTUALITATE
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www.graiulsalajului.ro

GRAIUL SALAJULUI ‘ 2

e-mail: graiulsj@unisys.ro

@ FRATSUATS

SC TRANSURBIS SA

Zalau, StradaFabriciinr.30/A, Judetul Silaj
Telefon/Fax: (40)/260/617790

http://www.tuz.ro e-mail: transurbis@yahoo.com

in atentia publicului calator!

V3 comunicim programul de circulatie aprabat al autobuzelor 5.C. Transurbis S.A. Zalau, in

perioada 14 aprilie - 18 aprilie 2023, cu ocazia Sarbitorilor Pascale:

Tur: 7:1[-. SJS‘ B“. 915. 1245. 13&5‘ 1415. 1445| 1515. 173
Retur; 7%, 8, 9%, 9% 1355, 1415, 1445, 152 154 18%
inia 1: det - Gari si g
Tar: 7%, 7 %, 8%, 8%, 9%, g7, 10%, 10%, 11%, 112, 12%, 1230, 13% 13% 14 4% 1500 5%
169, 173
Retur: 7%, 8%, 8%, 9% g, 10%, 10%, 119 113, 19%, 12% 13% 13% 14% 143 15%, 15% 150
16%, 18%

Tur: 84, 9%, 107, lé". 1312 - ]

Retur: 84, 9%, 107, 1240, 134

Linia 5 (Stina): Astralis - Stina si retur:

Va circula la ora 8" din statia de autobuz Astralis, cu intoarcere din Stina de la capit de linie la

ora 8%,
H - Str. —Valea inr. i H
Tar: 9%, 114
Retur: 9%, 12
ini s t - 03 si ]

Tuar: 9%, 10%, 10%, 11%, 11%, 12%5, 13
Retur: 8, 10%, 10%, 11%, 11%, 12%, 12%, 13%
e 17 aprilie se i ] to N
ini. : Bradet - - A i "
Tur: 7%, 8%, 84, 915, 1245 1345, 1415, 144, 155, 17%, 1715, 1745, 1815, 19%, D0, 2145, 2215, 2245
Retur: 74, 8%, 9%, 9% 1315 14% 14% 1515 15%, 17, 17%, 1815, 18%, 20%, 20, 2245, 23%

: Bradet - Gara '
Tar: 7%, 7%, 8%, 8%, 9%, 9%, 10%, 10%, 11%, 113, 12%, 12%, 13%%, 13%, 14%, 14'%, 14%, 15%,
15%, 16, 16%, 17%, 17%, 18%, 18%, 19%, 19%, 20, 20%, 21%, 21%, 22%, 29%, 23%
Retur: 7%, 8%, 8%, 9, 9%, 10%, 10%, 11%, 11, 12%, 12%, 13%, 13%, 14%, 14%, 15%, 15%, 16,
16%,17%, 17%, 18%, 18%, 197, 19%, 20, 20%, 21%, 217, 220, 2015, 224, 2300, 2320
Tur:7%, 87, 92,107,121%,131%,13%,15%,15%(din gars),19"%,211%,2212 23
Retur:8%,8%,94 104,124,13%,14%,15% 16°,19%,22% 22%(in gar3),0.00(garaj)
Va circula de la ora 8™ si ora 16" din statia de autobuz Astralis, cu intoarcere din Stina de la
capét de linie la ora 8% si 16%,

i -entru - St pri

. 22 Decembrie 1989
Tuar: 7, 9%(din centru), 11** (din centru), 15
Retur: B, 9 (pani in centru), 12* (pini in centru), 16™
ini : Bradet- - 03 si H
Tuar: 74, 8%, 9%, 10%, 10%, 115, 11%, 125, 1315, 15%, 165, 16, 18%, 19%, 20%, 215
Retur: 8%, 10%, 10°%, 117, 1175, 12%%, 12 13%, 16", 16%, 17", 19, 19%, 21%, 21
Tuar: 9%, 1270, 157
Retur; 94, 124 15%

Tur: 6, 14
Retur: 7%, 154

% . s i .
Tur: 95, 125
Retur: 10%°, 13%*

i i - Jan

Tur: 14%, 224
Retur: 15, 23%

In data de 18 aprilie se va circula conform programelor de vacanti afisate in statiile
de autobuz.

Sarbatori Fericite!
CONDUCEREA

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Zaliu anunti intentia de elaborare
a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ): ,, PLAN URBANISTIC
ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE/
COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE,
fMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE,
OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE, DEZMEMBRARY/
ALIPIRI" pentru imobilul format din teren proprietate privata
a SC TRADEIMOB SRL, situat in intravilanul Municipiului Zalay,
Str. Cerbului, f.n., C.E nr. 74346, Nr. cad. 74346.

INITIATOR/BENEFICIAR PUZ:
SC TRADEIMOB SRL
Conform PUG 2010, imobilul este situat in zona

de locuit LFCM2 -Subzona locuintelor cu regim mic de indltime i
functiuni complementare existente situate in exteriorul limitei con-
struite protejate.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal
(PUZ) - in vederea conmstruirii unor ,LOCUINTE SEMI-
COLECTIVE/ COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE,
DEZMEMBRARI/ ALIPIRI” - situat in Zalau, strada Cerbului,
nr. E.N. C.F. Nr. 74346, Nr. cad. 74346, POTmax= 35%, CUT-
Regim  de  iniltime  S/D+P4+2E,
Hmax streasina/atic=12m-

Observatiile, opiniile si sugestiile se pot depune in scrisla
Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primériei Municipiului
Zaliu sau pe adresa de email primaria@zalausj.ro, pini In data de
03.05.2023 iar raspunsurile la acestea se vor publica pe site-ul ofi-
cial al institutiei (www.zalausj.ro - sectiunea Urbanism) pani in
data de 18.05.2023.

Propunerile acceptate rezultate in urma sugestiilor §i
observatiilor cetatenilor vor fi incluse in documentatia de elaborare
PUZ.

max=0,72,

Etapele urmatoare ce urmeazi a fi parcurse in procesul de
elaborare si aprobare a documentatiei mai sus mentionate sunt:

- implicarea publicului in etapa elabordrii propuneri-
lor, prin informarea i consultarea publicului cu priv-
ire la propunerile elaborate (anunturi mass-media,
site-ul Primdriei, dezbateri publice, etc.);

- implicarea publicului in etapa aprobdrii planului,
prin publicarea in presa locala si pe site-ul propriu a
anuntului referitor la aprobare PUZ, insotit de textul
integral al proiectului de hotirare si referatul Servici-
ului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

- implicarea  publicului in monitorizarea
implementdrii PUZ - posibilitatea permanenti a pub-
licului de a exprima sesizari referitoare la aplicarea
planurilor de urbanism adoptate.

Toate etapele mentionate vor respecta termenele
prevazute de legislatia in vigoare si de Regulamentul local de impli-
care @ publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019,

C.LLDOBOCAN LAURENTIU
Anunta intrarea in faliment a SC FOODLAMP SYS SRL
Zalau dosar 390/84/2023 Tribunal Salaj,
Relatii la tel. 0754219100

TOT SALAJUL INTR-UN SINGUR LOC
»Graiul Salajului” este cel mai vechi brand
din presa sdldjeand, avénd o traditie
de peste 70 de ani in judeful Salaj.

i facebook.




ACTUALITATE I

www.graiulsalajului.ro

Miercuri - 17 mai 2023

GRAIUL SALAJULUI ‘

e-mail: graiulsj@unisys.ro

Astiazi, 17 mai, de la ora 11:00 la 13:00, va avea loc o
greva de avertisment In toate gcolile in care exista membri
de sindicat ai Federatiei Sindicatelor Libere din Inva-
tamint (FSLI), conform hotiririlor aprobate de conduce-
rea FSLI, consultate de Edupedu.ro. Marti, cele trei mari
sindicate din invitimént au anuntat, in mod extraordinar,
o conferinti de presi comuni despre declansarea grevei si
implicatiile ei.

.In data de 17 mai 2023 se desfasoara greva de aver-
tisment in institutiile si unititile de invitidmant unde
existi membri de sindicat ai Federatiei Sindicatelor Libere
din Invatamant, in intervalul orar 11:00-13:00",

O alti decizie vizeaza greva generald din data de 22
mai: ,Se declanseazi greva generali incepind din data de
22 mai 2023, in institutiile si unitatile de invataimant unde
existi membri de sindicat ai Federatiei Sindicatelor Libere
din invitimint."

71,29% dintre respondentii FSLI au votat pentru or-
ganizarea grevei generale, iar 14,74% nu sunt de acord.
13,97% nu si-au exprimat optiunea.

Amintim cd profesorii §i angajatii in invitimant au pri-
mit, pe 18 aprilie 2023, de la sindicatele la care sunt afi-
liati, un document de centralizare a acordurilor pentru
declangarea grevei generale in data de 22 mai 2023. In do-
cumentul obtinut de Edupedu.ro, sindicatele enumeria mo-
tivele pentru care solicita semniturile profesorilor.

Revendicirile sindicatelor din educatie:

* Majorarea salariilor personalului din invatamant, in
conformitate cu importanta sociali a muncii prestate, ple-
cand de la principiul salariul profesorului debutant sa fie
cel putin egal cu salariul mediu brut pe economie, salari-
zarea intregului personal didactic de predare urmand sa
se realizeze in mod progresiv, in raport de functie, studii,
vechime si grad didactic;

+ Instituirea regulii indexirii anuale a salariilor perso-
nalului platit din fonduri publice, cu rata inflatiei;

» Plata orelor suplimentare efectuate de personalul di-
dactic aweiliar si nedidactic;

+ Acordarea sporurilor pentru conditii de munca per-
sonalului din invitimint;

+ Acordarea drepturilor previzute in legislatia in vi-

¥

goare si contractele colective de munci aplicabile (decon-
tarea navetei, plata indemnizatiei de instalare, acordarea
cone i de odihni suplimentar, comp in bani
a concediului de odihna neefectuat etc.);

« Cregterea anuali a investitiilor in invitamant, pentru
imbunaititirea bazei materiale si a infrastructurii;

» Renuntarea la aplicatia EduSal si inlocuirea acesteia
cu un program informatic de salarizare gestionat i admi-
nistrat de Ministerul Educatiei®.

ANUNT PUBLIC

Urbanistic Zonal (PUZ):

75253, Nr. cad. 75253.
INITIATOR/BENEFICIAR PUZ:
SC 21C MESES SRL

depozitare existente — UID1,

sectiunea Urbanism) péin in data de 22.06.2023.

publice, etc.);

Priméria Municipiului Zaléu anungd intentia de elaborare a unui Plan
»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
RECONVERSIE ZONA INDUSTRIALA SI DE DEPOZITARE IN
ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”
pentru imobilul format din teren proprietate privati a SC 2IC MESES
SRL, situat in intravilanul Municipiului Zalau, Str. Sirmas, Nr. 50, C.F. nr.

Conform PUG 2010, imobilul este situat in zona industriald si de

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) - in
vederea reconversiei ,,ZONA INDUSTRIALA SI DE DEPOZITARE IN
ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” -
situat in Zaldu, strada Sdrmas, nr. 50, C.F. Nr. 75253, Nr. cad. 75253,
POTmax= 40%, CUTmax=1,80, Regim de inil{ime S/D+P+4E+Er,
Hmsxatressinararie=+20,00m. Retragerea ultimului nivel se face cu minim
1,20m faté de nivelul inferior si pe minim doud laturi.

Observatiile, opiniile §i sugestiile se pot depune in scris la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primériei Municipiului Zaldu sau pe adresa de
email primaria@zalausj.ro, pand in data de 08.06.2023 iar réspunsurile la
acestea se vor publica pe site-ul oficial al instituiei (www.zalausj.ro —

Propunerile acceptate rezultate in urma sugestiilor si observatiilor
cetdjenilor vor fi incluse in documentalia de elaborare PUZ.

Etapele urmitoare ce urmeazi a fi parcurse in procesul de elaborare
5i aprobare a documentatiei mai sus menionate sunt:

implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor, prin
informarea §i consultarea publicului cu privire la propunerile
elaborate (anunfuri mass-media, site-ul Primdriei,

- implicarea publicului in etapa aprobdrii planului, prin publicarea
in presa locald si pe site-ul propriu a anunfului referitor la
aprobare PUZ, insotit de textul integral al proiectului de hotirare
si referatul Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

REALIZARE

REALIZARE

incepiind cu orele 14%,

ile

Primiria Municipiului Zaliu anunii finalizarea propunerilor preliminare
a Planului Urbanistic Zonal (PUZ): ,,
CONSTRUIRE LOCUINTE SEM[COLECI‘ IVE/ COLECTIVE MICI,
AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE, fMPREIMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE,
NOTARIALE, DEZMEMBRARL ALIPIRI" pentru imobilul format din teren
proprietate privati a SC TRADEIMOB SRL,
Municipiului Zaliu, Str. Cerbului, fn., C.F. nr. 74346, Nr. cad. 74346,

INITIATOR/BENEFICIAR PUZ:
SC TRADEIMOB SRL

Conform PUG 2010, imobilul este situat in zona de locuit LFCM2 -
Subzona locuintelor cu regim mic de indlfime §i funcjiuni complementare
existente situate in exteriorul limitei construite protejate.

Se propune intocmirea unui plan wrbanistic zomal (PUZ) - in vederea
construirii unor “LOCUINTE SEMICOLECTIVE/ COLECTIVE MICI,
AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE, OPERATIUNI
NOTARIALE, DEZMEMBRARY ALIPIRI” - situat in Zaliin, strada
Cerbului, nr. FN. CF. Nr.
CUTmax=0,7, Regim de inil{ime S/D+P+2E, Hmax.streasina/atic=12m.

Documentajia cu propunerile preliminare se poate consulta la Direcgia
Urbanism - Arhitect Sef. in zilele de marti, miercuri i joi intre orele 12%-13%.
Persoana responsabild cu informarca i consultarca publicului cste ing. Lupou
loan, consilier in cadrul Serviciului de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului, tel.
0260-610550, int. 137,

Observatiile, opiniile §i sugestiile se pot depune in scris la Centrul de
Rclajii cu Publicul din cadrul Primfrici Municipiului Zaliu pénd in data de
08.06.2023, dati la care se va organiza o dezbaterc publici privind documentafia
de urbanism in cauzi, ce va avea loc la sediul Primdriei Municipiului Zaliu,

Raspunsurilc la cventualele obscrvajii sau sugestii s¢ vor publlca pe sm.‘-
ul oficial al institujiei (www zalausj.ro — sectiunea | i
péni in data de 22.06.2023.

ANUNT PUBLIC
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU

OPERATIUNI  CADASTRALE/

situat in intravilanul

CADASTRALE/

74346, Nr. cad. 74346. POTmax= 35%,

fi i Publice/Ur

in urma sugestilor §i observatiilor

dezbateri

ccla.;cnilcr vor fi incluse in ducumcntaua dc claborarc PUZ.
Eupc!c ummonrc cc urmeazd a fi parcursc in procesul de claborarc si

sunt:

aprobare a d

implicarea publicului in

izarea imp

drii PUZ -

- implicarea publicului n etapa aprobdrii PUZ, prin publicarea in
presa locald si pe site-ul propriu a anunjului referitor la aprobare
PUZ, insofit de textul ntegral al proicctului de hotirire si referatul
Serviciului de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului;

1 mai sus

PUzZ -

implicarea publicului in izarea  impl i
posibilitatea  permanentd a publicului de a exprima  sesiziiri
referitoare la aplicarea planurilor de urbanism adoptate.

Toate elapele meni VOr respecta ter de legislajia in
vigoare §i de Regulamentul Local de Informare §i (on:ufrans a Publicului cu
Privire la Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Amenajare a Tmmrm.fm R
de Urbanism aprobat cu HCL. 97 din 19.04.2019 si pl 2

aprobati cu HCL 161 din 30.05.2019.

posibilitatea permanentd a publicului de a exprima sesizari
referitoare la aplicarea planurilor de urbanism adoptate.

Toate etapele menfionate vor respecta termenele previzute de ' o
legislaia in vigoare si de Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din

30.05.2019.




MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)260 610550 Fax.(40)260 661369

http:/fiwww Zalausj.ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de S.C.TRADEIMOB S.R.L.. , cu sediul in judetul
Salaj, municipiul Zalau, strada Stefan Cel Mare, nr. 169, inregistratd cu nr. 94627
din 28.11.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2 din 15.03.2023

pentru elaborare: ,, PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE / COLECTIVE MICI, AMENAJARE
PLATFORME EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE, OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE,
DEZMEMBRARI / ALIPIRL. ” - situat in Zaliu, strada Cerbului , nr. F.N. ,
pentru imobilul format din teren proprietate privata a numitei S.C. TRADEIMOB
S.R.L., inscris in C.F. nr. 74346 Zalau, nr. cad. 74346, in suprafata de 11069,00 mp,
cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a numitei S.C.
TRADEIMOB S.R.L., inscris in C.F. nr. 74346 Zalau, nr. cad. 74346, in suprafata de
11069,00 mp, situat in intravilanul municipiului Zalau.

Amplasamentul studiat se afla in Zalau, strada Cerbului, nr. F.N..

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Conform P.U.G. 2010 Zalau - subzona locuintelor cu regim mic de inal{ime si
functiuni complementare existente situate in exteriorul limitei construite protejate
(LFCm2).

Functiuni admise in zona:
Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte unifamiliale/semicolective

(max. 3 ap.) existente , cu regim mic de indltime D+P/D+P+M/P+1. Sunt admise:
culturi agricole in cadrul parcelei aferente, anexe gospodiresti, ateliere



mestesugaresti, productie industriald in mici intreprinderi nepoluante, comert
alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosintd zilnicd, prestari servicii,
cabinet medical, sedii firme daca Su<200 mp, crese/gradinite dacd Su<200 mp si se
asigurd minim 100 mp teren de joacd, garaje, circulatie pietonald si carosabila,
constructii si amenajari de echipare edilitard. Sunt interzise: discoteci, cluburi, unitati
productive poluante sau incomode prin traficul generat, unititi agro-zootehnice,
adaposturi pentru animale, abatoare, statii de intretinere auto, constructii provizorii
de orice naturd, depozite en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale
refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, orice lucrari de
terasament care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.Parcela este
construibila daca are suprafata min. de 500,00 mp si front min. la stradi de 15,00 m
pentru cladiri izolate, 300,00 mp si front min. la stradd de 12,00 m pentru cladiri
cuplate, 150,00 mp si front min. la straddi de 8,00 m pentru cladiri insiruite.
Retragerea fata de aliniament (limita domeniului public — trotuar) va fi de minim
5,00 m (respectandu-se aliniamentul existent in zond). In cazul unei parcelari
propuse, distantele minime fatd de limite vor fi: laterale — 3,00 m pentru locuinte
izolate/cuplate; posterioara — 3,00 m pentru locuinte izolate/cuplate/insiruite.
Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de 4,50 m. Hmax=6,00 m
la cornisd/streasind, nu se va depasi regimul D+P+M/P+1E. P.O.T.max=25,00%,
C.U.T.max=0,60. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura
accese carosabile pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
stingerea incendiilor. Imprejmuirile vor fi transparente cu Hmax=1,50 m (din fier sau
plasd metalicd), cu soclu opac de cel mult 0,30 m indltime. Toate locuintele
unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parceld. Pentru constructiile de
locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice: cdte un loc de parcare la 5
locuinte unifamiliale cu lot propriu, cate un loc de parcare la 3 apartamente pentru
locuinte semicolective/colective cu acces propriu si lot folosit in comun.
Acoperigurile vor fi realizate din {igla si vor fi prevazute cu opritori de zapada. Sunt
interzise invelitorile cu placi de azbociment. Aspectul exterior al cladirilor va fi in
acord cu functiunea acestora. Se vor promova tehnologii si materiale de constructii
contemporane. Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare
publice. Se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de
bransament pe fatadele principale. Autorizarea executarii constructiilor este permisa
de trecere legal constituitd, conform destinatiei constructiei $i numai dacd exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de energie electrica
(H.G. nr. 525/1996). Interdictie temporara datoritd alunecarilor de teren de intensitate
medie-micd/tasarilor active. Se va elabora expertiza geotehnica.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) — ,, PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE / COLECTIVE MICI,
AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI CADASTRALE /
NOTARIALE, DEZMEMBRARI / ALIPIRL ” - situat in Zaliu, strada
Cerbului, nr. F.N. .



Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi de locuinte
semicoective / colective mici, situate in exteriorul limitei construite protejate .

Proiectul consta in realizarea unui complex de cladiri cu functiunea de locuire.

Locuirea se preconizeaza a se face in context semicolectiv/ colectiva.

Exista posibilitatea de realizare a constructiilor pentru locuire individuala.

Regimul de inaltime maxim admis va fi de S/D+P+2E.
UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominantd a zonei: In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic
Zonal functiunea dominanta propusa este cea de locuire. Conform regulamentului se
accepta construirea de locuinte individuale, colective mici si semicolective.

Complementar functiunilor mentionate se vor amenaja cai de comunicatii si spatii
verzi/parcuri/ locuri de joaca.

Functiunile complementare admise in zona sunt: sedii de firma, birouri, comert cu
amanuntul, circulatie pietonala si carosabild, mobilier urban, spatii verzi de protectie.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta in parcarea supraterana propusa,
respectandu-se prevederile HG Nr. 525 si a normelor locale. Se va asigura min. 1,5
loc de parcare/ apartament pentru zona de locuit. Numarul estimat de parcari este de
100 locuri. Dispunerea parcarilor exterioare este orientativa si se poate modifica in
functie de forma si dimensiunea finali a cladirii/ cladirilor. In limita de spatiu
disponibil se vor crea locuri de parcare pentru vizitatori.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000),
din care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati,
si sunt propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.

Regimul de indltime maxim admis va fi de S/D+P+2E.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR .

Se considera construibile parcelele avand minim 600,00 mp si un front la strada de
minim 15m.

in cazul amplasirii unor obiective, retragerea fatd de aliniament (limita
domeniului public -trotuar) va fi de min. 5,00 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fata de limitele laterale si posterioare, dupa cum urmeaza: 5,00 m
fata de toate limitele (principala, laterale si posterioard); amplasarea constructiilor in
interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii intre cladiri
(cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa
a celei mai inalte dintre ele, D=1/2xH).

Regimul de indltime este gandit, astfel incat si nu producd disconfort
proprietétilor invecinate, incercidnd sa preia regimul de indltime existent in zond, ori
sd asigure retragerile corespunzitoare fatd de limitele amplasamentului, tindnd cont
de asemenea de insorire.



Distantele minime fatd de cladirile invecinate este de minim jumitate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5m.
Regimul de inidltime maxim admis va fi de S/D+P+2E, , cu iniltimea maxima
admisa la streasina/atic de 12,00 m.
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Bilant teritorial

S teren = 11.069 mp
S zona.PUZ =10.115 mp

P.O.T. max. admis LFCM2 = 25,00 %
C.U.T. max. admis LFCM2 = 0,60
P.O.T. max.propus = 35,00 %

C.U.T. max.propus = 0,72

Hmax propus = 12,00 m- la streasina/atic .

4. Dotadrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:
- sistematizare verticald si amenajari de incintd aferente — alei, parcaje, rigole,
spatii verzi;
- rezolvarea echipdrii edilitare: alimentarea cu apa, racordul de canal menajer si
pluvial, curent electric , se va realiza de la reteaua existentd in zona.

5. Capacitdtile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:
a) Avizul administratorului retelei de apa/canal,;
b) Avizul administratorului retelei electrice;
¢) Avizul administratorului retelei de gaz,
d) Avizul administratorului de salubritate;
e) Avizul administratorului de telefonizare;
f) Avizul comisiei de urbanism;
g) Aviz O.C.P.I. de incepere a lucrarilor topografice si receptia lucririlor

topografice;

h) Aviz AXN.LF. privind imbunatatirile funciare din zona;
1) AvizD.S.P.;
j) Punct de vedere 1.S.U.;
k) Aviz Politia rutiera ;
) AvizS.G.A;
m) Aviz Agentia de Protectia Mediului;

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informarii si consultarii publicului potrivit Ordinului
MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a



publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism si Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din
30.05.2019, dupa cum urmeaza:

L.

Etapa pregatitoare

pentru demararea etapei pregatitoare, beneficiarul va depune la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului Zalau o cerere insotita de
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadrare in zona si planul de situatie propus;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de catre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Zalau;
initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Etapa elaborarii propunerilor

initiatorul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etepei elabordrii
propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului
Zalau, insotita de o documentatie care sa cuprinda propunerile preliminare din
PUZ:

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cat si data
dezbaterii publice In ceea ce priveste planul de urbanism in cauza, se vor stabili
de catre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului
Zalau;

initiatorul PUZ-ului va instiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elaborarii propunerilor preliminare; dovada anuntului din
presa locald si instiintarile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integrantd din documentatia finala;

initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elaborarii propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2.

. Etapa aprobarii planului

beneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de
transparenta decizionalad la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei
Municipiului Zaldu, insotita de documentatia de urbanism completd, in 4



exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul intocmirii PUZ, CD cu fisierele PDF si DWG/DXF);

- dupd expirarea perioadei de transparenta decizionala, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inainte ca
planul de urbanism sa fie supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Zalau, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii cdtre Municipiului
Zalau a cheltuielilor efectuate cu publicarea anuntului prevazut de art. 7 din
Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administratia
publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 862 din 04.10.2022, emis de Primarul Municipiului

Zalau.

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

'l‘ .
ing. ’l,:%ou Toan®
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VICEPRIM AL a0, ARHITECTA
Teodor BALA iy arh. Viad And

DUAT-AS/LIZEX



Ministerul Mediulai, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE A PLANULUI
Nr. 13 din 23.05.2023

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. TRADEIMOB S.R.L. cu sediul in mun. Zalau,
str. Stefan cel Mare, nr. 169, jud. Salaj, inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului
Salaj cu nr. 1680 din 24.02.2023,

privind  planul  ,Plan  Urbanistic Zonal pentru construire locuinte
semicolective/colective mici, amenajare platforme exterioare, imprejmuire teren,

realizare bransamente, operatiuni cadastrale/notariale, dezmembrari/alipiri”
Amplasament; jud. Salaj, mun. Zaldu, str. Cerbului, F.N.

n baza:

~ Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului $i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu modificérile
si completarile ulterioare;

- Ordonantei de Urgentad a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobaté cu
modificiri prin Legea nr. 265/2008, cu modificarile si.completérile ulterioare;

- Hotérarii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabiiirea procedurii de realizare a evaluérii de
mediu pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ultericare;

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj:

- o¢a urmare a a consultdrii autoritafilor publice reprezentante tn cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 16.03.2023,

- avand in vedere prevederile art. 5, alin. 3, litera a) ¢i a Anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotérarea
Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri $i programe cu modificarile si completarile ultericare;

- urmare a informari publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din
partea publicului ,

decide:

Planul: ,,Plan Urbanistic Zonal pentru construire locuinte semicolective/colective
mici, amenajare platforme exterioare, imprejmuire teren, realizare bransamente,
operatiuni cadastrale/notariale, dezmembrari/alipiri”

nu necesiti evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvata gi se adopta fara aviz de
mediu.

MEDIULULS

1A PENTRU PROTECTIA
AGENTIAP ALAT //
VIZAT

Y\ g
Adresa: Str. Parcului nr.2, loc. Zaliu, jud. Silaj, Cod 450045 %'
E-mail: office@apmsi.anpm.ro; Tel.0260-662619, 0260-662621; Fax (0260-8626272

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 20%@79
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Amplasamentul este alcatuit In prezent din teren intravilan in suprafaid totald,de
11.069 m? din care se reglementeazé 10.115 m? fiind compus dintr-o singurd parcela
inscrisa in CF nr. 74346. Terenul de amplasament este liber de constructii

In imediata vecinatate a acesiuia exista consfructii cu specific rezidential (locuinte
individuale). Pe latura sudica exista cladiri cu alte destinatie (servicii, institutii)

Plan Urbanistic Zonal este intocmit pentru determinarea conditiilor si a reglementarilor
necesare realizarii ,,CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE/! COLECTIVE WMICI,
AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE, DEZMEMBRARLI! ALIPIRI,
toate conform legislatiei in vigoare, in spiritul solutionarii corecte a tuturor problemelor
urbanistice care pot aparea ulterior.

Amplasamentu! pentru care se solicida modificarea indicilor urbanistici, conform PUG
2010 al Municipiuluj Zalau, este situat in subzona locuintelor cu regim mic de inéltime si
functiuni complementare existente situate in exteriorul limitel construire protejate; locuinte
unifamiliale/ semicolective (max. 3ap) cu regim de inditime D+P/ D+P+M/ P+1 - UTR:
LFCM2. Prin PUZ se propune majorarea indicilor urbanistici POT si CUT in conditiile legii.
Majorarea CUT se va face cu max. 20%, conform Legii 350/2001.

PUZ-ul reglementeazd zona in vederea realizdrii unui complex de cladiri cu
functiunea de locuire. Locuirea se preconizeazi a se face In context semicolectiv/ colectiva.
Exista posibilitatea de realizare a constructiilor pentru locuire individuala.

Regimu! de naltime maxim admis va fi de S/ID+P+2E.

Regimul de inaltime este gandif, astfel incat sa nu produca disconfort proprietatilor
invecinate
Problemele urmarite sunt:

- protectia mediului si a vecinatatilor;

- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenaijari in localitate si in peisaj;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelare si racordare cu cea existent3 in
Zona;

- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Amplasamentul este situat in zona cu potential de alunecare, fapt pentru care s-a
dispus la construirea unor cladiri de focuit, intocmirea unei expertize geotehnice pentru
stabilirea conditiilor tehnice de construire si masurile impuse.

Accesul se face din strada Cerbului (situata 1a sud). n prezent, pe amplasament nu
existd constructii edificate, zona fiind Tmpanzité de vegetafie medie si joas

Indici urbanistici propusi/ preconizati

- Suprafata totala de teren St. = 11.069,00 mp.

- Suprafata de teren reglementata St. = 10.115,00 mp
- Suprafata construita estimata Sc. ~ 2.376,00 mp.

- Suprafata desfasurata estimata Sd. ~ 7.150,00 mp
- POT.propus.estimat.PUZ: 23,49 %

" . cUT.propus.estimat.PUZ: 0,707

- P.f).T. max. propus = 35,00%

- C.U.T. max. propus = 0,72.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ
Adresa: Str. Parcului nr.2, loc. Zal#du, jud. Silaj, Cod 450045
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¢ Utilitatile:

- Alimentarea cu apa se va realiza din refeaua publicd de alimentare cu apé aflata in
apropierea amplasamentului.

- Canalizare menajera-Descarcarea apelor uzate menajere se va realiza la reteaua
publica de canalizare menajera existenta pe strada Cerbului

- Apele pluviale vor fi colectate suprateran sifsau subteran prlntr-un sistem de
canalizare ingropat, cu deversare grawtaglonalé la reteaua existentd in zond/ rigole
deschise existente

- Alimentarea cu enegie electrici - Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata
de la reteaua de energie electricd existentd pe strada Cerbului. Solutia tehnica de
realizare a alimentirii cu energie electrica in zona, va fi definitivatd Tn urma obtinerii
avizului tehnic de racordatre emis de furnizorul local.

- Asigurarea agentului termic: Incélzirea Jmobl.'elor se va realiza prln surse propru
utilizdnd combustibili gazosi si pompe de caldura alimentate Srgie=clesties
zona amplasamentului studiat exista retea de alimentare cu gaze naturale

Criteriile pentru deferminarea efectelor semificative potenfiale asupra mediului au vizat

caracteristicile planului si caracteristicile efeclelor si ale zonei posibil a fi afectata.

Astfel.

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte gi alte activitali
viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mérimea $i condifiile de
functionare, fie in privinfa alocdrif resurselor.

Planul promoveazé investitile de dezvoltare in zond si stabileste reglementari
urbanistice pentru o zond limitatd-amplasamentul alcatuit din teren intravilan in
suprafata totala de 11.069 m?, din care se reglementeazé 10.1156 m?, fiind compus dintr-
o singura parcela inscrisa Tn CfF. Nr. 743486.;

b) gradul in care planul sau programul influenfeaza alfe planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreazé sau deriva din ele:

- conform certificatului de urbanism nr.862 din 04.10.2022, emis de catre Primarul
Municipiului Zalau, terenul studiat prin PUZ este situat Tn intravilanul mun. Zalau, si
apartine domeniului privat; folosinfa suprafetei de teren este livada.; teren proprictate:
S.C. TRADEIMOB S.R.L..

- amplasamentul nu este situat In zona de arie naturald protejatd sau in arie in care
standardele de calitate ale mediului, stabilite de legislatie, au fost depasite;

- necesitatea elaboréarii prezentului PUZ a fost stabilitd pentru a rezolva o problema
urbanisticd existentd, prin adoptarea unor reglementari urbanistice care s& aduca un
plus valoare prin alinierea la tendintele actuals de dezvoltare;

Pentru realizarea planului s-a obtinut avizul de oportunitate nr.2 din 15.03.2023, emis
de catre Municipiul Zalau,

¢) relevanfa planului sau programului in/pentru integrarea consideraliflor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoliani durabile:
este prevdzutd amenajarea de spatii- Necesarul de spatii verzi va fi dimensionat In
functie de utilizarea propusa pe parceld, conform Regulamentului General de Urbanism.

- solutile tehnice pentru alimentarea cu apa si evacuarea te_wenajere vor
respecta conditile impuse de administratorul retelei entru
alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere vor mpuse
de administratorul retelei;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sat program:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALARN/
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- implementarea va avea un efect redus asupra mediului. Sunt previzute masuri pefitru
evitarea impactului negativ asupra mediului. Nu se afecteaza ireversibil ambientul
natural; '

- factorul de mediu_apé: alimentarea cu apd, respectiv evaucuarea apelor uzate
menajere §i epurarea acestora, se vor realiza prin racordarea la retelele existente n
zana.

- factorul de mediu aer. principalele surse de poluare a aerului sunt traficul auto si
arderea combustibilului gazos/solid pentru incalzire. Activitatile propuse nu genereaz3
poluanti care ar putea afecta semnificativ calitatea aerului;

- factorul de mediu_sol. poate fi afectat prin depozitari neconfrolate de deseuri. Prin
respectarea prevederilor legislatiei de mediu in vigoare privind modul de depozitare
pentru foate categorile de degeuri colectate si generate, efectele negative asupra
factorului de mediu sol vor fi reduse. Activitatdiile propuse nu genereaza poluanti care
ar putea afecta semnificativ calitatea solului;

- depozitarea controlatd a deseurifor: depozitarea deseurilor menajere se va face in
interiorul parcelelor, pe platiorme amenajate corespunzétor, urmand a fi colectate,
transportate si depozitate de catre compania de salubritate.

- flora si fauna: activitatile propuse nu vor afecta negativ flora gi fauna zonei;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislaliei nationale gi
comunitare de mediu:

- planul va respecta implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu, in
vigoare, In ceea ce priveste probleme de mediu si protectia acestuia.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecvenfa si reversibilifatea efecfelor — 1in condiiile n care
implementarea se va face cu respectarea legislatiei de mediu iIn vigoare, nu se identificé
efecte negative asupra factorilor de mediu;
b) natura cumulativé a efectelor — PUZ-ul nu generaza efecte negative asupra altor planusi i
programe;
¢) natura transfrontiera a efectelor - nu este de natura s& produca un efect transfrontier;
d) riscul pentru sdnétatea umanad sau peniru mediu (de exemplu, daforitéd accidentelor): s-a
obtinut notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica a conformitatii nr. 149 din
04.05.2023 emisa de Direclia de Sanétate Publica Salaj;
e) mdarimea si spatialitatea efectelor( zona geograficd g mérimea populatiei potential
afectate)-efectele generate de plan sunt de mica amploare raportate la suprafata studiata;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectal, date de. (i) caracteristicile naturale
speciale sau patrimoniul cultural; (i) depéagirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a
mediului; (iff) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe pian
national, comunitar sau infernafional - nu este cazul.

Obligatiile titularului:

- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare,

- Respectarea avizelor de specialitate solicitate prin Cetificatul de Urbanlsm

- Titularul are obllgatla de a supune procedurii de adoptare planui 6;[ ice modi‘r" icare a
acesteia, numai in forma avizaté de autoritatea competenta de p téc a mediului.

- Se va notifica APM Sélaj in situatia Tn care intervin modifi c" é};fbnd :
au stat la baza emiterii prezentei decizi. ‘

- Prezenta Decizie nu tine loc de autorizatie de con Spfar n
executa jucrari de construc’gn Titularul planului are ol t|a des &
adoptare planul si orice modificare a acestuia, numai Tn Trra.avizs
competenta de protectia mediului.

; dreptul de a
e procedurii de

. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ
Adresa: Str, Parcului nr.2, loc. Zaldu, jud. Silaj, Cod 450045
E-mail: office@apmsij.anpm.ro; Tel.0260-662619, 0260-662621; Fax 0260-662622

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




- Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitie autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in totalitate titularului
planului.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea
primei versiuni a planului a fost mediatizata de ftitular In mass media, ziarul Graiul Salajului
din 21.02.2023 si 24.02.2023); anuntul deciziei etapei de Incadrare a fost publicat Th mass
media de titular- on-line ziarul Graiul Sélajului din 20.03.2023 si pe site-ul APM Salaj In data
de 17.03.2023.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie este valabild pe toati durata implementarii planului, daca nu intervin
modificari ale acesteia.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor previzute se va urma
procedura de reglementare conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificérile gi completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
ing. Gizella BALINT

Intocmit
ing. Steliana BANEA

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SA i
Adresa: Str, Parcului nr.2, loc. Zaldn, jud. S#laj, Cod 450045
E-mail: office@apmsi.anpm.ro; Tel.0260-662619, 0260-662621; Fax 0260-662622

'Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE} 2016/679
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Consiliul Judetean Cluj

Sucursala Zaldu

150062 Zalau. ROMANI, \ Bd zul. Nr. 23
‘ (ompam4 DL ﬂpn Tel: +40-260-661.151: Fax: +40-260
‘Uﬂw( E-mail: office.7 |lu|:u1m:m 20, Web: wiww.casc §

/Z/DT/BTD/| 21 | 04 | 2023

AVIZ DE AMPLASAMENT

Citre,

Beneficiar: SC TRADEIMOB SRL
Adresa: STR. STEFAN CEL MARE, NR. 169
Loc. / Jud: ZALAU, SALAIJ

Biroul Tehnic Dezvoltare

Urmare a cererii dumneavoastra, inregistratd la Compania de Apa Somes S.A., Sucursala Zalau, privind .

obtinerea avizului de amplasament pentru obiectivul:

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE,OPERATIUNI
CADASTRALE/NOTARIALE,DEZMEMBRARI/ALIPIRI
CERTIFICAT DE URBANISM NR 826/04.10.2022

SEMICOLECTIVE/COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE,

Imobil situat in:

Jud: SALAJ, Localitate : ZALAU, STR. CERBULUI

NR.FN

Urmare cererii dvs. inregistratd la Compania de Apa Somes S.A., privind obtinerea avizului de amplasament pentru:

- ”Plan Urbanistic Zonal pentru construire locuinte semicolective/colective mici, amenajare platforme exterioare,
imprejmuire teren, realizare brangamente, operatiuni cadastrale/notariale, dezmembrari/alipiri” pentru imobilul situat Tn
Zal#u, strada Cerbului nr. F.N., C.F. 74346, Certificat de urbanism nr. 862/04.10.2023, va comunicdm urmatoarele:
Avizim 1n principiu realizarea obiectivului propus conform PUZ cu respectarea SR 8591/sept.97, intrucét sub acest

amplasament nu exista conducte publice de apé-canal.
Mentiuni:

Zona propusi pentru introducere in intravilan nu beneficiazi de retele de alimentare cu apa si/sau canalizare menajera si

este situata la o cota care necesitd realizarea unei statii de pompare pentru apa potabila;

Extinderea retelelor de apa si/sau canalizare menajera se vor realiza pe drumuri apartinand domeniului public, respectiv
statia de pompare apa potabila pe o suprafata de teren de cel putin 100 mp. apartinand domeniului public, in baza unei

noi solicitéri adresate cidtre Compania de Apa Someg S.A. Sucursala Zalau;

Avand in vedere cele mentionate, beneficiarul va suporta in integralitate toate cheltuielile necesare pentru implementarea
unei astfel de investitii, inainte de solicitarea autorizatiei de construire pentru imobilul propus;

Traseul retelelor trasate pe plan este informativ;
Prezentul aviz este valabil un an de la data emiterii.

Taxa de avizare conform Deciziei nr. 115/30.03.2023 a consiliului de Administratie este 378.20 LEI

Intocmit: Farcas Darina

Nr. inmatriculare Registrul Comerului Cluj: J12/211/1991. C UL nr RO201217. Cont IBAN: RO28RNCBO106000767440001 BCR Cluj, Capital Social: 6.878.520 lei

Operator regional licentiat clasa 1

Operator de date cu caracter personal nr. 32103
COD: FO.Z-BTD-01-04. ed/rev 03/0
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ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. 140/8926/1997

CIF: RO427320

Sediu social: Bucuresti, Calea Victoriei nr. 35, 010061, Sector 1,
Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul INVENTAR DE RETEA

Cluj-Napoca, str.O.Petrovici, nr.2, tel.0264 404229

Data:21.04.2023

Catre:SC TRADEIMOB SRL
Adresa :ZALAU, STR.STEFAN CEL MARE, NR.169

AVIZ TEHNIC FAVORABIL nr.70

Ca raspuns la solicitarea dvs. Nr PCUe 326802 privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru proiectul :

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE/COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE, DEZMEMBRARI/ALIPIRE
LOCALITATEA ZALAU, STR CERBULUI, NR.FN, conform documentatiei depuse, va comunicam urmatoarele:

n zona de interes ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A are cabluri de telecomunicatii instalate aerian.
Instalatiile de telecomunicatii existente in zond trebuie protejate in timpul executarii lucrarii

e Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv,proiectate in afara perimetrului studiat,beneficiarul
va obtine avizul ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A, in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Pentru orice alte lucrari se va solicita un alt aviz.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor
in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate
elemente noi care sa impunad reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Avizul a fost achitat cu F.F 47003053 din data de 20.04.2023 in valoare de 62.00 EURO+TVA.

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
STUPAR MARINELA


https://www.orange.ro/
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Zalau

. - - - Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj
Distributie Energie

Electrica Romania ek +40260605 702 C.LF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722 / 14319574
Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 131/59/2002
office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre TRADEIMOB SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 6060230910917 / 28.09.2023 pentru
obiectivul: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE/
COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE, DEZMEMBRARI/ ALIPIRI

de la adresa: Zalau, sat -, strada CERBULUI, nr. fn, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 450030, numar

cadastral -, judeful SALAJ.

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6060230910917 / 29.09.2023
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zona Exista retea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricad de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 04.04.2024, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. a02 si a Certificatului de urbanism nr. 862 / 04.10.2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. n zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala ZALAU) este
necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alti detinatori) - in vederea obfinerii avizelor de amplasament.

9. Séapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare

1/3
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Zalau
- - - - Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj
\ Distributie Energie

- \od -
4 Electrica Romania et +40260605 702 C.LF. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14319574

Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J31/59/2002

office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:
Pe amplasamentul propus nu sunt retele electrice care apartin DEE Romania, Sucursala Zalau
Pentru racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie, este necesar obtinerea unei solutii tehnice

de racordare, conform reglementarilor legale.

Director Sucursala ZALAU Sef S.A.R. ZALAU Intocmit
Ing. Ciprian Vlaicu Ing. Danut Marincas llea Augustin
2/3
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Zalau
- - - - Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj
Distributie Energie

Electrica Romania ek +40260605 702 C.LF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722 / 14319574

Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 131/59/2002

office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro
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DELGAZ
grid

CATRE,

SC. TRADEIMOB SRL reprezentat prin

administrator Garbe Nicolae

Loc. Zalau, Str. Stefan Cel Mare, Nr. 169,

Jud. Salaj Delgaz Grid SA

Acces la Retea Gaz
www.delgaz-grid.ro

AVIZ DE PRINCIPIU
Nr. 214193531/ 4/24/2023

Stimate domnule/doamna,

Urmare a solicitarii dumneavoastra, va comunicam avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza ,,P.U.Z”, pentru lucrarea:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE/ COLECTIVE MICI AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE,
DEZMEMBRARI/ ALIPIRIL. ”

CU 862 din 10/4/2022
din localitatea Zalau, str. Cerbului, nr. FN, judet Salaj

1. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in

vecinatatea obiectivelor/sistemelor. )
Presedintele Consiliului de

2. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a Administratie

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat. Volker Raffel

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni. Directori Generali
Ferenc Csulak (Director General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Cu respect, Petre Stoian (Adj.)
Sediul Central: Targu Mures
Chetan Ruben Daniel Mindear Florin f\UI:b1o9f7668I7 -
. . tribut fiscal:
Coordonator Echipa Acces la Retea Gaz Cluj Manager de racordare 126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures
\ IBAN:
A\ RO11BRDE270SV27540412700

\_j\p// Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON

1
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S.teren = 11.069 mp
S.zona.PUZ = 10.115 mp
UTRexistent = LFCM2
UTRpropus = Lc-TRADEIMOB (locuire) v
Regim de inaltime admis LFCM2: D+P+M/ P+E|
|P.O.T. max.admis.LFCM2 = 25,00% b
C.U.T. max.admis.LFCM2 = 0,60
S.construita.existentd = 0,00 mp
4.IS.desfasurata.existenta = 0,00 mp
.0.T.existent = 0,00 %
.U.T.existent = 0,00
egim de inaitime propus: S/ID+P+2E
.0.T. max.propus.Lc-TRADEIMOB = 35,00%

PLAN DE SITUATIE

Acceleratia terenului: ag=0.10g | Indicatori urbanistici
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port cu nivelul cotei +0,00) Clasa de importang-expunere [} (conform CR0-2012)
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Zalau
- - - - Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj
Distributie Energie

Electrica Romania ek +40260605 702 C.LF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722 / 14319574

Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 131/59/2002

office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro
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Bilant teritorial L/ ./
S.teren = 11.069 mp \\// :

S.zona.PUZ = 10.115 mp
UTRexistent = LFCM2

UTRpropus = Lc-TRADEIMOB (locuire)
Regim de inaltime admis LFCM2: D+P+M/ P+E /
P.0.T. max.admis.LFCM2 = 25,00% - o piopines

.U.T. max.admis.LFCM2 = 0,60 | | \ / ¢ S
o PLAN DE SITUATIE

S.construita.existenta = 0,00 mp
| |S.desfasurata.existenta = 0,00 mp
| Acceleratia terenului: ag=0.10g | Indicatori urbanistici
- || Perioada de colt: Tc=0.7s Cf. PUG 2010 - Zalau

P.O.T.existent = 0,00 %
C.U.T.existent = 0,00
Regim de inaltime propus: S/D+P+2E

Categoria de importanta: C - normala
Clasa de importanta: Il
Clasa de importanta-expunere: I

P.O.T. max.propus.Lc-TRADEIMOB = 35,00%

C.U.T. max.propus.Lc-TRADEIMOB = 0,72
Acest Emiect este proprietatea 5.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L. f',%i intra sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost

inaltime max. streasind/atic = 10,00m
(inaltimea maxima se calculeaza in
raport cu nivelul cotei +0,00)

=
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X/

Str. Corneliu Coposu nr.1 e-mail: dspsalaj@artelecom.net
450008 ZALAU, Jud. SALAJ Tel/fax: 0260/662550; 662717

www.aspsalaj.ro

_ MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA SALAJ

CATRE,
S.C. TRADEIMOB S.R.L.
LOC. ZALAU, STR. STEFAN CEL MARE, NR. 169, JUD. SALAJ

GIRBE NICOLAE

La cererea in calitate de ADMINISTRATOR

S.C. TRADEIMOB

al SRL cu sediul in LOC. ZALAU, STR. STEFAN CEL MARE, NR. 169, JUD. SALAJ

cod fiscal/CUI 40132558 s-a examinat documentatia prezentata si inregistrata cu nr. 202/21.04.2023

In baza Legii nr. 95/2006 privind Reforma in domeniul sanatatii; Ordinului nr. 1078/2010
privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare si a structurii organizatorice ale
directiilor de sanatate publica judetene si a municipiului Bucuresti si a Ordinului M.S. nr. 1030/2009
privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru  proiectele de amplasare,
amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru
starea de sanatate a populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare,se acorda:

NOTIFICAREA DE ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA A
CONFORMITATII
NR. 149 din 04.05.2023

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE/COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE,
IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE ERANSAMENTE, OPERATIUNI
pentru obiectivul: CADASTRALE/NOTARIALE, DEZMEBRARI/ ALIPIRI

situat in: LOC. ZALAU, STR. CERBULUI, FN, NR. CAD. 74346, JUD. SALAJ

Structura functionala depusa pentru prezenta notificare, este parte integranta din aceasta .
Proiectul respecta legislatia specifica domeniului de activitate:

e Ordinul. M.S. nr. 119/2014 privind “Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei” si legislatia specifica obiectivului.

Intocmit:.SL
2ex



brantner

green solutions
NACHHALTIGKEIT IST UNSER ANTRIEB

SC Brantner Environment SRL

Sediul in Cluj Napoca, str. Lalelelor nr. 11
ONRC J12/5826/2021

C.LF. RO3749070

Punct de lucru Zalau

Str. Corneliu Copgsu nr. 3 Corp B,Parter
Nr. ?fci b din 1OV AQ) S

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Urmare cererii de eliberare a avizului pentru obiectivul ” PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE/COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE,
OPERATIUNI CADASTRALE/NOTARIALE, DEZMEMBRARI/ALIPIRI ”
(conform C.U NR. 862/04.10.2022) ce urmeaza a fi executat in Judetul Salaj,
Municipiul Zalau, Str. Cerbului, nr. F.N. de catre beneficiar S.C. TRADEIMOB
S.R.L, cu sediul in Judetul Salaj, Municipiul Zalau, Str. Stefan Cel Mare nr. 169
se elibereaza prezentul:

AVIZ DE PRINCIPIU
Cu respectarea urmatoarelor conditii:

Dupa obtinerea autorizatiei de construire, pentru obiectivul de mai sus:

1. Beneficiarul se obliga la incheierea contractului ( contractelor) de prestari
servicii de salubrizare, astfel incat prin serviciile contractate sa evacueze toate
deseurile rezultate din constructii si activitati conexe;

2. Se va evita depozitarea deseurilor rezultate pe caile de comunicatii (trotuare
sau carosabil), pe zonele verzi, in incinta ghenelor de gunoi si in containere destinate
deseurilor municipale;

3. Precolectarea deseurilor se va face in saci, daca dimensiunile deseurilor
permit acest lucru sau in containere inchiriate — in alte cazuri;

4. La finele fiecarei faze de lucrare, va fi anuntat operatorul serviciilor de
salubrizare, pentru colectarea deseurilor rezultate in urma executiei lucrarilor de
constructii ( tel. 0360100305).

-

- -

Directga;;!ﬁfaﬁla Andrei



MINISTERUL AGRICULTURI 5 DEZVUOL‘TARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Fillala Teritoriald de imbunatitiri Funciare Silaj

str, Carneliu Coposu, nr. 77 Tel. 0260.662.787
Zaldu, 450008, Sitaj, Romania Fax. 0260.617.786
CIF 29543810 salaj@anif.ro
www,anif.ro

Nr, 94/08.05.2022

Catre TRADEIMOB SRL,

municipiul Zalau, strada $tefan cel Mare , nr.169, judetul Salaj

Ref. : Avizului ANIF pentru intocmire P.U.Z, ih amenajirile de imbunititiri funciare pentru
proiectul ,,Plan Urbanistic Zonal pentru construire locuinte semicolective mici, amenajare
platforme exterioare, imprejmuire teren, realizare bransamente, operatiuni
cadastrale/notariale, dezmembrari/alipiri’’

in urma analizdrii documentatiei depusd de dumneavoastra la Agentia Nationala de
imbunitatiri Funciare, Filiala Teritoriald de {F Salaj,Tel.0260-662787, e-mail:salaj@anif.ro, cu
nr. 96 din 05.05.2022 prin care solicitati avizul tehnic ANIF pentru proiectut ,,Plan Urbanistic
Zonal pentru construire locuinte semicolective mici, amenajare platforme exterioare,
imprejmuire  teren, realizare bransamente, operatiuni cadastrale/notariale,

dezmembraéri/alipiri’’, precizam urmatoarele :
- suprafata pentru care se solicita reglementarea din punt de vedere urbanistic este de
10115,00 mp si este situatd n intravilanul municipiului Zaldu, jud.S#laj, conf. PUG2010;

- suprafata de 10115,00 mp mentionati este teren proprietatea TRADEIMOB SRL conform
CF 74346, nr, cad.74346.

Prin PUZ se doreste solutionarea problemelor urbanistice necesare construirii i
functionarii corecte a unui ansamblu de locuinte semicolective/colective mici prevazute a
se realiza in zona studiata.Suprafata de 10115,00 mp constituie capacitate de combatere a
eroziunii a solului in amenajarea ,,CES Apdrare Oras Zalau”- cod amenajare 523, aftata in
administrarea ANIF Filiala Teritoriald de [F Salaj.

Fatd de cele de mai sus se emite avizul tehnic ANIF si este de acord cu avizarea
prevederilor din proiectut ,,Plan Urbanistic Zonal pentru construire locuinte semicolective
mici, amenajare platforme extericare, imprejmuire teren, realizare bransamente,
operatiuni cadastrale/notariale, dezmembrari/alipiri’’, respectand uméatoarele condifii:

1.Conform prevederilor Ord. 1056/2018, introducerea in intravilan a terenurilor
agricole si  a celor cu imbunitatiri funciare se face prin PUG sau PUZ;

2.Conform art. 82 din Legea 138/2004 cu modificarile si completdrile ulterioare;
Jmpiedicarea prin violentd sau amenintare a specialistului imputernicit in conditiile legii
(Ordinul MADR nr. 946/2014), cu inspectia infrastructurii de imbunatatiri funciare sau cu
efectuarea de lucrari de exploatare, intretinere si reparatit ale acestei infrastructuri de a-
si indeplini atributiile se pedepseste cu inchisoare de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda *;
Paginat/2

AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE SALAJ
Str. C. Coposu, nr. 77, Zaldu, 450008, jud. Salaj

Tel: 0260-662787; Fax: 0260-617786

E-mail: salaj@anif,ro




3.Faptele prevdzute la art.83 alin (1), lit, a - k din Legea 138/2004 cu modificarile si
completirile ulterioare constituie contraventie la normele privind exploatarea,
intretinerea, reparatiile si protectia amenajérilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform prevederilor alin. 2 si 3 din articolul de mai sus.

4.Distrugerea 5i degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea
ludrii mésurilor de conservare precum si inldturarea acestor masuri, constituie
infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal .

5.La realizarea investitiilor beneficiarul va reveni cu documentatie pentru Avizul
tehnic ANIF in vederea stabilirii zonelor de protectie si a altor conditii specifice
lucrarilor de imbunatatiri funciare.

Prezentul Aviz tehnic ANIF pentru intocmire PUZ in zoni amenajatd cu lucriri de
imbunitairi funciare, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai dacd sunt
respectate conditiile impuse §i nu tine loc de Aviz tehnic ANIF pentru obtinerea
Autorizatiei de Construire.

Cu stima,
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AGENTIA NATIONALA DE T@BUN,‘&IKFR! FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE SALAJ
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ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE Eii
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA : Hh

SOMES-TISA
SISTEMUL DE (J()SPO!)AR[RI- A APELOR SALAJ

N sea s o5 oo
Nr. AA.: 279/F-R6-3/10.5.2023

Catre,
TRADEIMOB SRL
str. Stefan cel Mare, nr. 169, mun. Zalau, jud. Salaj

Referitor la: solicitare punct de vedere pentru ,,PUZ pentru construire locuinte
semicolective/colective mici, amenajare platforme exterioare, imprejmuire teren, realizare
bransamente, operatiuni cadastrale/notariale, dezmembréari/alipiri”, str. Cerbului, FN, mun. Zal3u

Urmare analizarii documentatiei tehnice depusa si inregistrata la Sistemul de Gospodarire a
Apelor Salaj cu nr. 1891/5.5.2023, prin care solicitati un ,,punct de vedere cu privire la necesitatea
obtinerii avizului de amplasament” pentru obiectivul mentionat mai sus, pentru care s-a eliberat
Certificatul de urbanism nr. 862/4.10.2022,

in conditiile in care:
- Adresa APM Salaj nr. 1680/16.03.2023, specifica faptul ca ,,planul nu necesita evaluare de mediu
si evaluare adecvata urmand a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu™
- nu sunt prevazute lucrari de dezvoltare/extindere retele de alimentare cu apé/canalizare si instalatji
de epurare;
- amplasamentul este situat In afara zonelor inundabile, conform hértilor de hazard si risc la inundatii
de care dispunem,

va comunicam ca, pentru proiectul in discutie nu este necesar aviz de gospodarire a
apelor.

Cu respect,

Comp. Avize si Autorizatii,

Intocmit,
ing. COSTINAS Florica-Maria
"/
J
Adresa de corespondenta Cod Fiscal: 18288802
str. Carneliu Coposu, nr.91, C.P. 450141, Zalau, jud. Salaj Cod IBAN: RO37 TREZ 5615 0170 1X00 7843

Tel/Fax: +40 260 612 350
Fax: +40 260 616 970

Email: sgasj@dast.rowater.ro
Pagina 1 din 1



ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 39_’55 098
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 25.05.2023

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE_URGENTA
“POROLISSUM™ AL JUDETULUI SALAIJ

Catre,

S.C. TRADEIMOB S.R.L.
Municipiul Zaldu, str. Stefan cel Mare, nr. 169, judetul Salaj

La cererea dumneavoastrd, inregistratd la unitatea noastra cu nr. 3952182 din 23.05.2023, va
comunicdm urmatoarele:

Din analiza proiectului rezultd ¢a au fost incluse cerintele prevazute de actele normative in
vigoare privind protectia impotriva incendiilor gi protectia civild si v emitem ACORD
FAVORABIL pentru ,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE / COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFOME
EXTERIOARE, [IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE,
OPERATIUNI CADASTRALE / NOTARIALE, DEZMEMBRARI / ALIPIRL”,
propus a fi amplasat in judetul Sélaj, municipiul Zalau, strada Cerbului, f.n;

Pentru amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor se vor respecta prevederile art. 24
din HG nr. 525 / 1996 (*republicata*) pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, iar pentru asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile publice se vor respecta
prevederile art. 25 si anexa nr. 4 din acelasi act legislativ:

Proiectarea §i dimensionarea refelei de hidranti stradali se va face in conformitate cu
prevederile Normativului privind proiectarea, execufia si exploatarea sistemelor de
alimentare cu apd i canalizare ale localitdtilor, indicativ NP133-2022. Normativului
privind securitatea la incendiu a constructiilor, partea a Il-a - instalatii de stingere,
indicativ P118/2 — 2013, cu modificdrile si completarile ulterioare, SR 4163-1:1995 -
Alimentari cu apd. Retele de distributie. Prescriptii fundamentale de proiectare, SR EN
1343-1:2006 - Alimentdri cu apd. Determinarea cantitdjilor de alimentare cu apa potabild

la localitatilor urbane §i rurale, precum si prevederile oriciror reglementari specifice
aplicabile;

Prezenta adresi isi pierde valabilitatea in situatia in care, s-au modificat conditiile care
au stat la baza eliberirii acesteia si nu tine loc de aviz /autorizatie de Securitate la Incendiu.

Cu stima,

IP-CAAKR

0 NESECRET

Adresa: Zalau, Bd. Mihai Viteazul, nr, 57
Telefon: 0260-611212/ Fax: 0260-615621 Email: contacti@isusalaj.ro



ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ZALAU

Nr. 257097/ 24.05.2023

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SALAJ Ex. nr. 4_;2
POLITIA MUNICIPIULUI ZALAU Nr. ex. red. 2
BIROUL RUTIER

AVIZ DE PRINCIPIU Nr.=10=

PUZ pentru construire locuite semicolective/colective mici, amenajare platforme
exterioare, imrejmuire teren, realizare bransamente, operatiuni casdastrale/notariale,
dezmembriri/alipiri

AMPLASAMENT : Mun. Zalau, str. Cerbului, F.N. , jud. Silaj

OBIECTUL LUCRARII : PUZ pentru construire locuite semicolective/colective mici. amenajare
platforme exterioare, imrejmuire teren. realizare bransamente, operatiuni casdastrale/notariale.
dezmembrari/alipiri

PERIOADA DE EXECUTIE STABILITA :

PRELUNGIREA VALABILITATII AVIZULUI
DATA : L.S.

EXECUTANTUL LUCRARII: TRADEIMOB S.R.L.
| RESPONSABIL LUCRARE:

Moisi lonut — cu domiciliul in mun. Zali u, str. Closca, nr. 2, jud. Silaj
C.I-SX 513146
Telefon: 0743788337

ATENTIE, AVIZUL NU ESTE VALABIL :
* INCAZUL SCHIMBARII RESPONSABILULUI DE LUCRARE
* INCAZUL SCHIMBARII CONDITIILOR TEHNICE DE EXECUTIE A LUCRARII
Lucrarea va fi semnalizata in conformitate cu prevederile din Regulamentul pentru aplicarea OUG 195/2002/Rep.,
Normele metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea
executarii de lucrari in zona drumului public si / sau pentru protejarea drumului si cu Instructiunile comune M.I.- M.T.
[ nr.1112/411, publicat in MO nr.397 din 24.08.2002. |

PRECIZARI : Avizim proiectul in conformitate cu documentatia depusi, urmand ca in
momentul inceperii executirii lucririi, si se solicite obtinerea avizului pentru lucrari.

SEFUL BIROULUI RUTIER Responsabil de lucrare
Comisar sef de politie
N BOGDAN-DANIEL

SEFUL POLITIEI MUNICIPIUL

IULUI ZALAU
Subcomisar depohrgeb \

it

CRACIUN STELIAN-PE

Zalau. strada Tudor \’l:ﬁiim{ém{ " )

Telefon 0260 661285, int. 20319 fix 0260641235

Email poliva zalauiws) poltsbmanilic~

Dacument care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara SALAJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

Adresa BCPI: ZALAU, Str CORNELIU COPOSU, nr. 31A, Cp: 450018, TEL: 0260-613394

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 501 / 2023

intocmit astézi, 02/05/2023, privind cererea 16208 din 06/04/2023

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: TRADEIMOB SRL

2. Executant: MASTAN DACIAN ADRIAN

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic -suport al documentatiei: PLAN URBANISTIC
ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE/COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI

CADASTRALE/NOTARIALE, DEZMEMBRARI/ALIPIRI

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SALA] conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent

6 05.04.2023 |inscris sub semnatura privata MASTAN DACIAN-ADRIAN
PLAN 05.04.2023 |inscris sub semnatura privata [MASTAN DACIAN-ADRIAN
862 04.10.2022 jact administrativ MUN. ZALAU
DXF, PLAN 05.04.2023 |inscris sub semnatura privata [MASTAN DACIAN-ADRIAN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 501 au fost receptionate 1 propuneri:

* Nu este cazul de aviz, documentele predate sunt cele prevazute in Regulamentul de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin 0.D.G. al A.N.C.P.| nr. 600/2023.
Documentatia privind receptia suportului topografic al Planului urbanistic zonal pentru construire locuinte
semicolective/colective mici, amenajare platforme exterioare, imprejmuire teren, realizare bransamente,
operatiuni cadastrale/notariale, dezmembrari/alipiri, indeplineste conditiile tehnice de executie impuse de
Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin 0.D.G. al A.N.
C.P.I nr. 600/2023.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

74346 Avertizare Receptia 1979178: Imobilul TR-317-1 se suprapune cu terenul 74346 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1979178: Imobilul TR-317-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ROXANA-FLORICA SABAU
RO)(a na- Semnat digital
de Roxana-
Florica Florica Sabau
Data: 2023.05.02
Sabau 09:15:58 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



PLAN TOPOGRAFIC
\dresa imobilului :

oc. Zalav, Jud. Salaj, PARCELA SANUTA Scara 1:1250 seneficior: IRADEIMOR SRL
ntravilan-jud. Salaj |

S/

oo 244020
Taan >

Parcela (1§"

Coordonate pct.de contur | Lungimi

w; [ gien e
: Y [m).~ X[ml_~| Di+1)
357127.022 | 632144.621 | 10.083
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-

33521200356 .057 6.625
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_~5|352101.337 - 12.503
" 6|352088.906 |632172.669 | 12.881
7 | 352076.099 | 632171.289 | 12.905
8 | 352063.268 | 632169.907 | 12.501

9| 352050.839 | 632168.568 12.492
10| 352038.419 | 632167.230 12.508
11| 352025.982 | 632165.890 | 31.550
12 | 352029.603 [ 632134.548 | 62.499
13 | 351967.513 | 632127.408 | 16.991
14 | 351965.562 | 632144.287 | 21.093
15| 351973.924 | 632163.652 9.645

A\ it = 16 | 351982.662 | 632158.568 | 42.458
53450% E },/' e E 17 | 352002.023 | 632193.355 |  19.461
83205013 —‘-‘9-39?-“—7/ - sszosold esz0s0d 18 | 352014.460 323| 18.628
Z - 19 | 352028.699 | 632224.334 | 13.550
= P 20 | 352040.493 | 632231.024 | 68.871
X./ @ 21|352106.944 | 632249.122 | 64.011
= o 22 | 352145.975 | 632198.387 | 22.452
. s 23 [ 352152.580 | 632176.928 | 22.548
>3 g 24 |352131.613 [ 632168.634 |  3.700
> i 25 | 352133.191 | 632165.287 | 20.145
b L 26 | 352134.897 | 632145.214 |  7.000
) ,/-/ /_--/’ S(1)=11068.57sq.m P=572.391m
~ Leggnda; g 8 g 5
E - drum 72860 -numar cadastral
. Prezentul document receptionat este OCPI: SJ, RO-S)-F, 0110
E - gard existent valabil insotit de pn [I) MASTAN 2023.04.05 17:35:44
procesul verbal de DACIAN-ADRIAN o300
E=—] -imobie inregistrate receptie nr. 501 data 02.05.2023
- numar punct Consier Cadastru Intocmit: PJA; S.C. TOP\(!SION MARITIM S.R.L.
) Sabau Roxana Certificat de autorizare: RO-B-J nr. 1400
- simbol punct Documentsermal dgta PFA: MASTAN DACIAN-ADRIAN
247.354 - cota punctului Roxana- Semnat digital de Certificat de autorizare: RO-SJ-F nr. 0110
E ) ) : Roxana-Florica SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970
- contur imobil-eterra Florica Sabau SISTEM DE COTE MAREA NEAGRA 1975
.L.- Data: 2023.05.02
& - gura canal Sabau 09:21:43 +03'00
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STUDIU GEOTEHNIC

“CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE SI IMPREJMUIRE

PROPIETATE”
Str. Cerbului,C.F. nr.63141 Zalau,nr.cad.63141 Mun.Zaldu,jud.Sdlaj

BENEFICIAR: S.C.TRADEIMOB S.R.L. jud.Sédlaj,mun.Zaldu,str.Stefan cel Mare,nr.169
PROIECTANT DE SPECIALITATE: SC PROIECT-CONSTRUCT REGIUNEA TRANSILVANIA SRL

FAZA: STUDIU GEOTEHNIC

Mai 2021
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STUDIU GEOTEHNIC

Amplasament: Str. Cerbului,C.F. nr.63141 Zalau,nr.cad.63141 Mun.Zaldu,jud.Sélaj

Beneficiar: S.C. TRADEIMOB S.R.L. jud.Salaj,mun.Zaldu,str.Stefan cel Mare,nr.169

Borderou
A. PIESE SCRISE

1. MEMORIU TEHNIC
2, FISE DE FORAJ

B. PIESE DESENATE

1. FLAN DE INCADRARE IN ZONA
2. FLAN DE AMPLASAMENT GENERAL

Intocmit,
Ing. Geolog

Georgescu Dumitru
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MEMORIU TEHNIC

Capitolul 1. Prezentare generala
1.1. Denumirea obiectivului, amplasament
“ Construire locuinte unifamiliale si imprejmuire teren”
Str. Cerbului,C.F. nr.63141 Zalau,nr.cad.63141 Mun.Zaldu,jud.Salaj

Localizarea geografica

Municipiul Zaldu este situat in zona centrala a jud.Salaj, in bazinul hidrografic al raului
Zalau, la contactul Depresiunii cu acelasi nume si culmea m-tilor Meses, situat pe axa drumului
national DN1F-E81.

1.2 Scopul lucrarii
Studiul furnizeaza date pentru urmatoarele probleme:

stabilirea structurii si naturii terenului (din punct de vedere litologic);

- stabilirea conditiilor hidrologice,

- stabilirea nivelului hidrostatic in zona;

- stabilirea naturii litologice a pdmantului de fundatie;

- precizarea zonelor cu probleme din punct de vedere al excesului de umiditate, portantei
scazute ;

consideratii asupra conditiilor de scurgere a apelor de suprafata in prezent si recomandarile
ce se impun pentru remedierea situatiei in viitor.

1.3 Faza
Studiu geotehnic

Beneficiar:S.C. TRADEIMOB S.R.L. str.Stefan cel Mare,nr.169.mun.Zaldu Pag. 3 din 14




S.C. PROIECT - CONSTRUCT REGIUNEA TRANSILVANIA S.R.L.
Oradea, str. Matei Corvin, nr. 290, jud. Bihor :
- Tel.: 0360/568484 / Fax: 0360/402 752
Prolect - Construct Nr. fnreg. J5/1405/2013, CUI: RO 23719545
proiecttransilvania@yahoo.com

Regilunea Transilvania E-mail:
Site: www.prolecttransilvania.ro

1.4 Incadrarea preliminard in categoria geotehnici
in vederea definirii preliminare a categoriei geotehnice s-a plecat de la urmatoarele

conditii de teren:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren* Terenuri bune |2

Apa subterana Fara epuiz. 1
Clasificarea  constructiei dupa Normals 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Riscul geotehnic redus 7
Categoria geotehnica 1

Conform punctajului calculat lucrarea se incadreaza preliminar in categoria geotehnicd 1,
cu risc geotehnic redus incadrarea s-a fécut conform Normativului privind documentatiile
geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074/2014 si ,Anexa M.O.al Roméaniei,parteal-
nr 597 bis/11VIII 2014"

1.5 Linia de cercetare
in luna mai s-a procedat la predarea amplasamentului. in vederea determinérii coloanei
litologice s-au executat 6(sase) foraje intre 6,00 si 10,00 m, conform SR_EN ISO 14688-

Forajele s-a executat cu forezd tip EF 25(de fabricatie germand) cu motor HONDA-
GX390-8,75 Kw/11,7 CP
Studiul geotehnic cd& sintezd8 a cercetdrilor terenului analizeazd si detaliazd
parzicularitdtile amplasamentului prin prisma urmatoarelor aspecte:
o stratificatia terenulul de fundare;
+ regimul hidrogeologic al zonei;
e caracteristicile fizico-mecanice ale terenului;
= prezentarea calculului capacitatii portante la nivelul talpii fundatiei;
« aprecieri asupra stabilitdtii de ansamblu a amplasamentului.
Programul de cercetare s-a desfasurat in conformitate cu Normativul privind principiile,
exigentele si metodele cercetédrii geotehnice a terenului de fundare indicativ NP 074/2014.
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1.6 Geologia si morfologia. Conditii climatice

Geologia

Din punct de vedere geologic, zona apartine unitatii geologice majore depresionare, in
care succesiunea geologica este data de complexul argilelor nisipoase panoniene peste care se
dispun discordant formatiuni pleistocel-halocen recente.Aceasta zona dinspre depresiunea
Panonica si Depresiunea Transilvaniei face parte dintrun golf de sedimentare tertiar. Acest golf
de sedimentare se dezvolta dinspre Marea Panonica si se insira intre cristalin Carpatilor Orientali
si cel al muntilor Apuseni cu actiunea agentilor externi rocile magmatice si metarmofice au fost
alterate si erodate si s-au format depozite aluviale si deluviale care face trecerea la depozite de
terase superioare ale raurilor. Sedimentarul din depresiune este reprezentat prin: marne cenusii
vinete ,argile marnoase si nisipuri cu orizonturi gresificate. Deasupra acestui sedimentar apar
pachetul de bolovanisuri si pietrisuri cu interspatiile umplute cu nisip (argile ape alocuri) cu
grosimi variabile. Peste acest pachet aluvionar macro-granular urmeaza stratele de argila
prafoasa si nisipoasa, argila grasa galben-cenusie, slab nisipoasa, vartoasa sau plastici.

Geomorfologia zonei: Amplasamentul se situeaza in partea central nordicd a
municipiului Zaldu,la est de rama nordicd a M-tilor Meses,im zona de luncd si terasd joasd
aluvionard a paraului Zaldu afluent al Crasnei.Topografic vatra orasului se afl intr-un spatiu
depresionar format prin eroziune la poalele Mesesului.Contactul dintre culmea cristalind a
Mesesului si dealurile neogene se face prin deniveldri accentuate(de padnd la 200m)ascunse
partial de trene de glacis cu caracter piemontan.Relieful este foarte variat tipologic pundndu-se
in evidentd 3 tipuri majore:fluviatil,de dealuri si structural masiv pe cristalin.Terenurile in
general au o capacitate portantd buna dar datoritd proceselor geologice(sufoziune-tasare) din
apropierea suprafetei se impune argumentarea geotehnicd punctuald a amplas&rii noilor
constructii,precum izolarea si monitorizarea permanentd a conductelor subterane pentru
prevenirea spaldrii particulelor fine din substrat care in timp pot forma goluri si implicit
prabusiri.
Hidrologie. Zona Zaldului are o arhitecturd complexd caracterizat de prezenta apelor freatice
cat si cele de adéncime.Alternanta de roci impermiabile si permiabile,tectonica in anticlinale si
sinclinale formeaza& orizonturi acvifere arteziene.Orizonurile de ap& sunt inmagazinate in strate
de gresie,respectiv argile si marne(formatiuni impermiabile),formatiuni de stocare fiind
reprezentate de nisipuri,grosimi ce variaza intre 5-10m.
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Clima : Relieful colinar al depresiunii are o altitudine cuprinsd intre 200-500m.In Depresiunea
ZalZului predomind un climat temperat submontan,cu precipitatii bogate si oscilatii mai mici de
temperaturd decét in Podisul Transilvaniel.

Vanturi dominante au directia sud-est iarna, nord-vest vara.

Temperatura medie anuala 9,6°C
Temperatura meduie a lunii celei mai reci -2,4°C
Temeratura medie a celei mai calde +20°C
Temperatura maxima absoluta +38°C
Temperatura minimé absolutd -23,5°C
Precipitatii:

Cantitdti medii anuale 705,3 mm
Cntitati medii lunare cele mai mari 97,8 mm
Cantitati medii lunare cele mai mici 35,2 mm
Cantitatea max. cazuta in 24 de ore 120,2 mm

(obs.Statia Zaldu)
Conform normativului SR 174-1 privitor la zonarea climaticd a teritoriului Romaniei,
zona studiata se incadreazad in tipul climatic II, avdnd un indice Im cuprins intre 0...20
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BULGARIA
Rg. 1. Harta cu repartitia tipurilor cimotedce pe tertoriul Romoniel
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1.7 Observatii in teren:
Pentru determinarea conditiilor geotehnice ale terenului de fundare au fost executate
6(sase) foraje: F1=10,00 m, F2=10,00 m, F3=6,00 m, F4=6,00 m, F5=9,50 m, F6=6,00 m
conform SR EN ISO 14688-2/2005,SR EN 1997-2/2007,STAS 1242/3-87,STAS 1242/4-
85.
Stratificatiile identificate in sondaje sunt urmatoarele:
F1 (Ct.- ~312,01)
+0,00 + 0,60 m - sol vegetal (telenit);
0,60 + 2,00 m - argild,brun-cafeniu,consistent(continut de humus);
2,00 + 2,80 m - argila prafoasa nisipoasd,galbui cu Intercalatil ruginii si
gri,vartoass;
» 2,80 + 6,70 m - argild nisipoasé de culoare gdlbuie cu gri deschis,
vartoasa.
» 6,70 + 10,0 m - argild marnoasa,gri cu gélbui,vartoasa.
NH= - 2,50 m

i
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F2 (Ct.- ~310,32)

£0,00 + 0,60 m - sol vegetal (telenit);

0,60 + 2,40 m - argild nisipoasd,galbui-cafeniu deschis cu intercalatii
ruginii,vartos;

2,40 + 7,60 m - argild prafoasd gélbui cafeniu inchis,vartoass;

7,60 + 10,0 m - argild marnoasa,gri cu cafeniu inchis,vartoasa.
NH= - 4,20 m
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F3 (Ct.- ~302,43)
» 0,00 + 0,40 m - sol vegetal (telenit);
0,40 + 1,20 m - argild prédfoasa,cafeniu inchis cu intercalatii
ruginii,consistent;
> 1,20 + 3,20 m - argila préfoasd, cafeniu inchis cu intercalatii
galbui,vartoass;
» 3,20 + 6,00 m - argild préfoasa,cafeniu-galbui cu intercalatii
gri,vartoasa.

F4 (Ct.- ~297,54)
+0,00 + 0,30 m - sol vegetal;
0,30 + 2,20 m - argild nisipoasd,brun inchis,consistent;
» 2,20 + 3,20 m - argila prafoasa nisipoasd,brun cu intercalatii
cafeniu deschis,vartoasd;

» 3,20 + 6,00 m - argild nisipoaséd,gélbuie cu intercalatii
gri deschis,vartoasa.
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+0,00 + 0,40 m - sol vegetal (telenit);

0,40 + 2,30 m - argild,brun-cafeniu,consistent(continut de humus);

2,30 + 3,00 m - argilad nisipoasa,galbui cafeniu cu intercalatii ruginii
vartoasa.

3,00 + 7,20 m - argil prafoasa de culoare galbui cu cafeniu inchis,
vartoasa.

7,20 + 9,50 m - argild marnoasa,gri cu cafeniu inchis,vartoasa.
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F6 (Ct.- ~313,57)

» *0,00 + 0,40 m - sol vegetal (telenit);

» 0,40 + 1,40 m - argild préfoasd,cafeniu inchis cu intercalatii
ruginii,vartoass;

» 1,40 + 3,80 m - argild prafoasd, cafeniu inchis cu intercalatii
gélbui,vartoasa;

» 3,80 + 6,00 m - argila préfoasd,cafeniu-gélbui cu intercalatii
gri,vartoasa,

1.8 Apa subterana

Nivelul apel subterane a fost identificat la F1- NH=-2,50 m, F2- NH=-4,20 m,

F5 - NH=-2,60 m,
1.10 Adancimea zonei de inghet

Clima de tip continental moderat a zonei impune, conform STAS 6054/77, coborérea
talpii fundatiei sub addncimea maxima de inghet. Pentru amplasamentul studiat aceast3 este de
0,70 + 0,80m.
1.11 Zona seismica

Potentialul seismic al regiunii este cel corespunzdtor zonei seismice de calcul F
caracterizatd printr-o valoare a perioadei de colt de Tc = 0,7 secunde si o valoare de varf a
acceleratiei terenului pentru cutremure avand IMR=225 ani de ag= 0,10g potrivit normativului
P100/1-2013.

uTCE ok

s ) i ' 03 ) LG e ==
Flgura L1 Rombnia - Zonarea valorilor de vid ale wecw IMB = 225 ani yi 20% probabilitste de depayine

i i pentru p
in 50 de ani
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Capitol 2. Evaluare geotehnica
2.1. Incadrarea definitivd in categoria geotehnici

in urmé investigatiilor si incercdrilor de laborator s-a constatat c3 terenul de fundare fsi
modificd conditiile preliminare de incadrare:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren* Terenuri bune 2
Apa subterana Epuiz. Normale |2
Clasificarea  constructiei dupi s

Normala 3
categoria de importanta
Vecinatati Fara riscuri 1
Riscul geotehnic redus 9
Categoria geotehnica 1

incadrarea in categoria terenurilor s-a ficut pe bazj identificsrii stratelor. Punctajul final
calculat este de 9 puncte,(ag=0.10g s-a addugat un punct pentru zona F ) categoria geotehnica
1, risc geotehnic redus, conform Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii, indicativ NP 074 /2014.
2.2. Elemente de proiectare

In proiectarea se va tine cont de prevederiie NP 112/2014 si de incadrarile
pamanturilor precizate in subcapitolul 1.8.

++In baza acestor date rezulta prezenta unor terenuri bune pentru executia

lucrarilor proiectate. Presiunea conventionala calculata conform NP 112/2014 pentru

valorile de baza B=1,00 m si Df=2,00 m,P-conv=240 kPa;

Pentru oricare alte dimensiuni ale latimii fundatiei si altd adancime se impune aplicarea
corectiilor metodologiei de calcul prescriséd de NP 11272014,
Presiunea conventionala se calculeaza cu relatia: Pconv=P ~conv +Cs +Cp unde : P ~conv-
valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren conf.tabelelor D.1+D.4; Cs —corectia de
latime; Cp —corectia de adancime.Fundatii:fundatii continue din beton, addncimea de fundare
Dr 21,50 m fatd de cota terenului sistematizat.Se vor prevedea centuri din beton armat la
partea superioard a demisolului si a soclului/fundatiei.

Identificare pamantului care alcatuieste terenul de fundare s-a facut in baza SREN ISO

14688-2/2005.
Observatii: Coloana litologica detaliata si fisa sondajului: vezi Anexele
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2.3. Incadrarea terenului in categoriile previazute de reglementdrile referitoare la
lucrérile de terasamente
DENUMIREA PozITIA iN|MANUAL |MECANIZAT | GREUTATE AFANAREA DUPA
PAMANTULUI INDICATOR VOLUMICA MEDIE EXECUTAREA
IN SITU (IN SAPATURII %
SAPATURA) KG/MC
i ARGILA 24 TARE II 1800-2000 24-30%
2 PRAF NISIPOS |7 MIILocIu |I 1500-1700 14-28%
3 NISIP ARGILOS |15 MIJLOCIU |I 1500-1700 8-17%
a ARGILA IN 27 FOARTE |II/- 1800-2000 24-30%
GENERE TARE
3. Recomandari:

< Se recomandd executarea fundatiei in stratul de argild nisipoasa(préfoasd)
gdlbui/cafeniu, vartoasd; Dr 2 1,50 m; P-conv=240 kPa ( cu corectii );

< Adancimea de fundare va indeplini conditia de addncime minima de fundare
pentru pamanturi contractile (Dr> 2,0 m de la CTS),pentru situatia in care nu este
asigurata rigiditatea constructiei.

% Pentru a preveni efectele unor tasari inegale se recomandd doua centuri la

nivelul fundatiilor (sus, jos), realizarea unor stalpisori si plansee monolite;

% La executarea excavatiilor,dacad este cazul,acestea se vor sprijinii constructiv in
cazul peretilor verticali sau vor fi taluzate cu pante mici (1,5:1).Sprijinirea se va face cu
sprijiniri grele in cazul taluzurilor mai adanci de 1,0 m in p8ménturi cu consistentd
redusd.Terenul din jurul excavatiei nu trebuie si fie afectat de incircdri sau vibratii.
Materialul excavat trebuie depozitat la minim 5,0 m de limita excavatiei.Proiectarea
excavatiilor trebuie s& fie conform specificatiilor tehnice prevdzute in normativul de
proiectare indicativ NP 120-2014.
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+Se vor evita excavatii nesprijinite,mentinute mult timp deschise,in special in
perioadele ploioase,evitand astfel acumulari de ape in pdménturi argiloase,care sunt,prin

natura lor,sensibile la umezire.

% Fundatia va fi hidroizolatd in mod corespunzator,iar in cazul unui subsol/demisol
se va avea in vedere realizarea unei cuve etanse in cadrul acestuia;

“ Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament sau in gropile de fundare in
timpul executiei, si se va avea in vedere realizarea de epuizmente pentru a asigura pe
cat posibil executarea pe uscat a sapaturilor si betonarilor;

% Constructia va realiza in flux continu péna la terminarea infrastructurii;

< Se vor prevedea racorduri elastice si etanse pentru conductele de apa ce intra si
ies din cladiri;

% In jurul cladirii se vor amenaja trotuare etanse din asfalt turnat sau din dale de
piatrd sau beton, rostuite cu mortar de ciment, cu o latime de mimin 00 m. Sub
acestea se va amenaja un strat de pamant stabilizat cu o grosime de 20 cm. Trotuarele

vor avea o pantd de 5% spre exterior;

< Apele pluviale colectate de pe acoperis vor fi si ele colectate si dirijate spre
canalizare;

“ Se va evita stagnarea apeli la distant mai mici de 5 m in jurul constructiei;

« Zonele nebetonate vor fi inierbate;

% O atentie deosebita se va acorda gestionarii apelor meteorice si a celor
provenite din deteriorarea retelelor edilitare.

< Conformarea constructiei si a terenului inconjurétor va corespunde
recomandarilor date de normativele CR6-2013,NP126-2010 si P100/1-2013.

Intocmit,
Ing. Geolog
Georgescu Dumitru
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Proiect Nr. 145/ 2022

» Faza de proiectare
P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal)
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1.2 OBIECTUL LUCRARII
1.2.1 Solicitari ale temei program

Tema proiectului este intocmirea unei documentatii de urbanism, respectiv a unui Plan
Urbanistic Zonal, pentru determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare realizarii construirii unor
CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE/ COLECTIVE MICI, AMENAJARE
PLATFORME EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE,
OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE, DEZMEMBRARI/ ALIPIRI, toate conform
legislatiei in vigoare, in spiritul solutiondrii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot aparea
ulterior.

Amplasamentul pentru care se solicita modificarea indicilor urbanistici, conform PUG 2010 al
Municipiului Zalau (valabil la momentul emiterii certificatului de urbanism), este situat in subzona
locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni complementare existente situate in exteriorul limitei
construire protejate; locuinte unifamiliale/ semicolective (max. 3ap) cu regim de indltime D+P/ D+P+M/
P+1 — UTR: LFCM2. Prin PUZ se propune majorarea indicilor urbanistici POT si CUT 1in conditiile
legii. Majorarea CUT se va face cu max. 20%, cf Legii 350/2001. Prin PUZ nu se modifica functiunea
dominantd a zonei si/ sau a amplasamentului.
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Amplasamentul este alcatuit in prezent din teren intravilan in suprafata totala de 11.069m?, din
care se reglementeaza 10.115m?, fiind compus dintr-o singura parcela inscrisd in Cf. Nr. 74346. Terenul
de amplasament este liber de constructii.

Accesul se face din strada Cerbului (situata la sud). In prezent, pe amplasament nu existi
constructii edificate, zona fiind Tmpanzita de vegetatie medie si joasa.

Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiatd, rezultate din analiza situatiei existente si  solutionarea
disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de proiectare, stabilind totodatd amplasamentul
constructiilor prevazute a se realiza In zona studiatd si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural.
Se urmareste analizarea si solutionarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic necesare construirii si
functionarii corecte a unui ansamblu de locuinte semicolective/ colective mici. Prin documentatia de
urbanism se permite si construirea de locuinte individuale.

Problemele urmarite sunt:

- protectia mediului si a vecinatatilor;

- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelare si racordare cu cea existentd in zona;
- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

In prezent, terenul studiat este situat in subzona locuintelor cu regim mic de indltime si functiuni
complementare existente situate In exteriorul limitei construire protejate; locuinte unifamiliale/
semicolective (max. 3ap) cu regim de indltime D+P/ D+P+M/ P+1 — UTR: LFCM2 — conform PUG
2010 al municipiului Zalau. In imediata vecinatate a acestuia exista constructii cu caracter rezidential.

Amplasamentul studiat se dovedeste propice investitiei, functiunile propuse incadrandu-se din
punct de vedere urbanistic in cadrul localitatii.

1.3 DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI
1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
o Planul Urbanistic General al Municipiului Zalau
o Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana Zalau 2016 — 2023
o Planul de Mobilitate Urbana Durabila la nivelul Municipiului Zalau

o Ortofotoplanuri — furnizate de O.C.P.I. Salaj
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1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

- Studiul topografic

Pentru evidentierea amplasamentului s-au executat masuratori topografice.

- Studiul geotehnic

Pentru evidentierea din punct de vedere geotehnic a amplasamentului s-a executat un studiu
geotehnic. Cercetarile efectuate pe teren au pus in evidenta natura terenului de fundare din amplasment,
datele privind regimul apelor subterane, caracteristici fizico-mecanice ale terenului si aprecieri asupra
stabilitatii generale a amplasamentului.

Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona cu clima temperat continental
moderata si se caracterizeaza prin urmatoarele elemente:

- temperatura medie multianuala 9,5°C;
- precipitatii medii anuale de peste 630 I/mp;

- vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cea mai mare avand din directia
sud-est, schimbarile de directie fiind influentate de configuratia terenului.

Din punct de vedere al geologiei amplasamentul prezinta declivitati moderate, nefiind prezente
urme ale unor deplasari sau alunecari in zona. Zona studiatd este situatd in zona cu potential de
alunecare, pentru care este necesara intocmirea expertizei geotehnice.

Date statistice:
- Recensamantul populatiei

- Fisa localitatilor

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 EVOLUTIA ZONEI
2.1.1 Date privind evolutia zonei

Municipiul Zalau este situat in zona centrala a judetului Salaj, in bazinul hidrografic al raului
Zalau, la contactul depresiunii cu acelasi nume si culmea Mesesului. Cu o suprafata totala de 90,09
km?, teritoriul administrativ al municipiului include si localitatea Stana.

Zalau este situat in apropierea granitei fostului Imperiu Roman, mai precis la 8 km de castrul
roman de la Porolissum — cea mai puternica fortificatie cu rol de aparare din partea de nord-vest a
provinciei romane Dacia. In epoca medievala reprezenta spatiul de trecere dinspre centrul Europei
inspre inima Transilvaniel, prin binecunoscutul "drum al sarii”. Azi, municipiul Zalau, situat pe axa
Cluj-Napoca—-Satu Mare—Petea, DN1F-E81, este conectat la o retea rutiera cu acces spre Europa de
Vest.
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2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, realtionate cu evolutia localitatii

In prezent, terenul studiat se afla in subzona locuintelor cu regim mic de indltime si functiuni
complementare existente situate In exteriorul limitei construire protejate; locuinte unifamiliale/
semicolective (max. 3ap) cu regim de inaltime D+P/ D+P+M/ P+1 — UTR: LFCMZ2, conform PUG
2010 al municipiului Zalau.

2.1.3 Potential de dezvoltare

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand nici un fel de
disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in
atmosfera sau in sol.

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE
2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Conform Planului de incadrare in zona, terenul aflat in studiu este situat in intravilanul
Municipiului Zalau, pe strada Cerbului.

Amplasamentul pentru care se solicita modificarea indicilor si a functiunilor, este alcatuit in
prezent din teren intravilan in suprafata totala de 11.069m?, din care se reglementeaza 10.115m?,
compus dintr-o parcela inscrisa in Cf. Nr. 74346.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Intrucat se doreste majorarea indicilor urbanistici pentru amplasamentul studiat, a fost necesara
intocmirea unui plan urbanistic zonal prin care sa se studieze posibilitatile de amplasare a constructiilor
propuse, dotarea cu utilitati, rezolvarea acceselor, a vecinatatilor si a tuturor conditiilor de functionare
in scopul solicitat (majorarea indicilor urbanistici).

2.3 Elemente ale cadrului natural

2.3.1 Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Din punct de vedere geografic, judetul Salaj este o zona de dealuri si depresiuni situate pe cursul
vailor Almasului, Agrijului, Somesului, Crasnei si Barcaului. Zona montana este reprezentata in partea
de Sud-Vest prin doua ramificatii nordice ale muntilor Apuseni: culmile Mesesului cu Varful Magura
Priei (996 m.) si Plopisului cu Varful Magura Mare (918 m). Depresiunile au o larga raspandire pe
teritoriul judetului si reprezinta importante zone agricole de concentrare a asezarilor.

Principala caracteristica a retelei hidrografice a Salajului este relativa uniformitate a repartitiei
raurilor pe intregul teritoriu, cu o foarte slaba prezenta a retelei lacustre naturale, dar cu aparitia din ce
in ce mai des a lacurilor artificiale. Raurile Somes, Crasna, Barcau, Almas, Agrij si Salaj reprezinta
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principalele ape curgatoare din judet. De asemenea, pe raza judetului se afla si Lacul de acumulare
Varsolt de pe cursul raului Crasna. Raul Crasna (maghiara: Kraszna) izvoraste din Muntii Apuseni,
strabate Dealurile de Vest si Campia de Vest din Romania, varsandu-se in Tisa, pe teritoriul Ungariei.
Crasna este principalul rau ce izvoraste de pe teritoriul judetului Salaj, din inseuarea Osteana intre
Muntii Meses si Muntii Plopis. Raul propriu zis se formeaza la confluenta bratelor Cizer si Valea
Boului. Unele studii, inclusiv cadastrul apelor, considera Raul Cizer ca reprezentand cursul superior al
raului Crasna. In continuare raul se indreapta spre nord pana la Varsolt, de unde pentru a ocolii
cristalinul din Dealurile Silvaniei (Magura Simleului), o ia spre vest, ca apoi sa se indrepte din nou spre
nord, traversand defileul epigenetic intre localitatile Simleu Silvaniei si Uileacu Simleului, iesind din
judet la Dersida. Raul Crasna isi continua cursul pe teritoriul judetului Satu Mare pana la iesirea din
tara pe la Berveni, spre Matészalka, Ungaria, varsandu-se apoi in raul Tisa.

Conform hartii de hazard si de risc la inundatii, amplasamentul studiat nu prezinta amenintari din
acest punct de vedere.
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Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona cu clima temperat continental
moderata si se caracterizeaza prin urmatoarele elemente:

- temperatura medie multianuala 9,5°C;
- precipitatii medii anuale de peste 630 I/mp;

- vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cea mai mare avand din directia
sud-est, schimbarile de directie fiind influentate de configuratia terenului.

Tendinta generala este de dezvoltare si aliniere la cerintele normelor U.E. privind mediul de
viata al populatiei, dar si dezvoltarea in sectorul comercial, prin atragerea de investitori in zona. Se
cunoaste ca pe teritoriul judetului exista o interferenta cu proiectul autostrazii Transilvania ceea ce
poate duce, cel mai probabil, la cresterea interesului pentru zona.

Traseul viitoarei autostrazi A3, proiect aflat in faza de implementare, va imbunatati conectivitatea
municipiului Zalau catre: centrul Transilvaniei si municipiile Cluj-Napoca, Targu Mures, Sighisoara,
Brasov; Bucuresti si granita de sud; Municipiul Oradea, vestul tarii, cu acces spre Europa Occidentala.

2.4 Circulatia

2.4.1 Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviere,
navale, aeriene-dupa caz

Municipiul Zalau este conectat de capitala tarii la nivel rutier, dar si cu ajutorul cdii ferate.

Accesibilitatea rutierd ca distantd-timp este una slabd, in absenta realizdrii  Autostrazii
Transilvania.

Durata unei calatorii catre Bucuresti este de aproximativ 8-10 ore, in vreme ce Budapesta este
accesibila 1n jumatate din timp (4-5 ore).

Cat despre conectarea feroviara cu Bucuresti, cea mai scurtd caldatorie cu trenul dureaza
aproximativ 11-12 ore (pe rutele Zalau-Cluj Napoca-Bucuresti Nord sau Zalau-Jibou-Bucuresti Nord).

Conectarea aeriana nu este directd, municipiul neavand aeroport.

2.4.2 Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee
ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

.....

ideald. Intre regiunile de dezvoltare ale Romanlel, regiunea de Nord-Vest se caracterizeazd printr-0
accesibilitate si mobilitate redusd. Municipiul Zaldu, prin pozitionarea la confluenta a 2 retele
transeuropene de transport rutier, compenseaza putin in acest domeniu.
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2.43  Accesibilitate pe cai rutiere

Teritoriul administrativ al municipiului Zalau este amplasat pe axa Cluj-Satu Mare-Petea Vama,
DN1F-ES8I. Prin urmare, pe cale rutiera Municipiul Zaldu are accesibilitate catre Cluj-Napoca pe DN1F-
E81, catre Baia Mare pe DN1H si DN1C, catre Satu Mare peDN1F-E81 si DN19B si catre Oradea pe
DN1H, DN19B. Distantele intre Zaldu si aceste municipii este cuprinsa intre 86-117 km.

In ceea ce priveste coridoarele de transport Pan-Europene, Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest,
implicit judetul Salaj, nu sunt traversate de aceasta. Pentru contracararea acestei situatii, in prezent sunt
in derulare lucrarile de executie la Autostrada Sélaj-Bors, care va traversa judetul Salaj pe o lungime de
84 km, fiind prevazute trei puncte de intersectie: Zimbor, Zalau si Nusfaldu. Unitatile administrativ-
teritoriale strabatute de Autostrada Salaj-Bors, in judetul Salaj sunt urmatoarele (de la sud-est la vest):
Zimbor, Sinmihaiul Almasului, Romanasi, Treznea, Zalau, Mesesenii de Jos, Crasna, Boghis, Nusfaldu,
Crasna, Ip si Marca.

Traseul viitoarei autostrazi A3, proiect aflat in faza de implementare, va imbunatati conectivitatea
municipiului Zaldu catre: centrul Transilvaniei si municipiile Cluj-Napoca, Targu Mures, Sighisoara,
Brasov; Bucuresti si granita de sud; Municipiul Oradea, vestul tarii, cu acces spre Europa Occidentala.

La nivel regional, municipiul Zalau este traversat:

o pe directia sud-est — nord-vest de DN1F/E81, relationandu-se cu comunele Romanasi,
Sanmihaiu Almasului, Zimbor (DN1G) si judetul Cluj, respectiv cu comunele Hereclean,
Bocsa, Sarmasag, Bobota si judetul Satu-Mare;

o la nord de DNI1H, relationdndu-se cu comunele Criseni, Mirsid, orasul Jibou (DN1G) si
judetul Maramures, respectiv. comunele Hereclean, Varsolf, orasul Simleul
Silvaniei,comuna Nusfalau (DN19B) si judetul Bihor;

o pe directia sud-vest — nord-est de DJ191C relationandu-se cu comunele Crasna si
Mesesenii de Jos, respectiv cu comunele Mirsid si Creaca;

o lasud de DJ108R relationdndu-se comuna Agrij (DJ108A) si judetul Cluy;
o lasud-est de DC73 relationandu-se cu satul apartinator Stana.
2.44 Accesibilitate pe cale aeriend

Regiunea de Nord-Vest dispune de un numar mare de aeroporturi comparativ cu alte regiuni
europene insa acest lucru se datoreaza mobilitatii reduse intraregionale. In regiune existi un numar de 4
aeroporturi: Cluj-Napoca, Oradea, Baia Mare si Satu Mare, dintre care primele trei sunt cuprinse in
reteaua TEN-T globala. Dintre acestea, Aeroportul International Cluj-Napoca joaca un rol deosebit de
important la nivel regional, preluand peste 90% din traficul total de pasageri. Traficul international de
pasageri detine peste 80% din total pasageri, restul de aproape 20% fiind pasageri pe rute interne, fapt
care atesta potentialul de ,,hub” pentru jumatatea nordica a Romaniei a acestui aeroport.
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Municipiul Zaldu se afla la o distantd de peste 50 de km de toate aceste aeroporturi: 84 km fata
de aeroportul din Cluj-Napoca, 85 km de cel din Baia Mare, 91 km de cel din Satu Mare si 118 km de
cel din Oradea (distantd pe cale rutierd).

2.4.5 Accesibilitate pe cdi feroviare

Municipiul Zaldu este traversat de CF412 (Carei-Sarmasag-Zalau Nord- Jibou), linie
nemodernizatd si sub standardele Uniunii Europene, aflandu-se la 88 km de Carei si 23 km de Jibou.
Din punctul de vedere al retelei de transport feroviar, municipiul Zalau nu reprezinta un punct de interes,
principalul nod feroviar din judet fiind la Jibou. Legaturile pe calea feratd cu judetele Invecinate sunt
deficitare atat cantitativ, cat si din punct de vedere calitativ. Pe calea ferata, Zalaul se afla la 159 km de
Cluj-Napoca, la 81 km de Baia Mare si la 124 km de Satu Mare. Rezulta astfel, o ingreunare a utilizarii
transportului feroviar pentru conectarea municipiului Zaldu cu alte orase mari din Roméania datorita
calitatii deficitare sicantitatii reduse ale acestui tip de deplasare.

In judetul Silaj existd 183 de kilometri de linii de cale feratd, in totalitate linii cu ecartament
normal, in totalitate neelectrificata. Dintre acestea, 150 de kilometri sunt cu o cale iar 33 de kilometri cu
doud cdi. Conform strategiei de dezvoltare a cailor ferate, cuprinsd in HGR nr. 817/2005, in judetul
Salaj, in perioada 2007-2013, nu au fost prevazute lucrari de investitii importante in domeniul feroviar.
Gara Zaldu s-a aflat insd in proces de modernizare, In cadrul unui proiect care cuprinde 16 statii
propuse spre modernizare,in cadrul Programul Operational Sectorial Transport 2007-2013.

Dezvoltarea in micd masurd a lucrdrilor de intretinere a infrastructurii §i modernizare a
materialului rulant (invechit si insuficient atat din punct de vedere cantitativ, cat si calitativ), a alterat in
mod semnificativ transportul feroviar, atdt din punct de vedere al calitatii, cat si al sigurantei,
infrastructura feroviara situandu-se sub nivelul standardelor Uniunii Europene.

Aceste deficiente se reflecta intr-o scadere constantd a numarului mediu lunar de célatori care
tranziteaza gara CFR Zalau Nord: de la 23.410 1n 2011 1a 20.212 1n 2013 s1 17.322 in 2015.

2.4.6 Lucrari propuse, in limita zonei studiate

Se modernizeaza circulatia conform documentatiilor intocmite pentru aceasta zona, pentru a
putea realiza conexiuni atat la nivel auto, cat si pietonal, dar si in ceea ce priveste transportul public (se
vor face conexiunile astfel incat traficul generat de noua dezvoltare sa nu impiedice traficul de tranzit
din zona etc.).

Apare necesitatea amenajarii a unui acces carosabil in incinta studiata, pentru a asigura accesul
mijloacelor auto. Asadar, se ia in calcul amenajarea unui acces public din Str. Cerbului.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta in parcarea supraterana propusa, respectandu-se
prevederile HG Nr. 525 si a normelor locale. Se va asigura min. 1,5 loc de parcare/ apartament pentru
zona de locuit. Numarul estimat de parcari este de 100 locuri. Dispunerea parcarilor exterioare este
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orientativa si se poate modifica in functie de forma si dimensiunea finald a cladirii/ cladirilor. In limita
de spatiu disponibil se vor crea locuri de parcare pentru vizitatori.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012, din care 4% dintre acestea sunt locuri de
parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, si sunt propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.

Amplasamentul situat in imediata vecinatate a cladirii va fi amenajat prin trotuare cu dale
(pavele) sau alta suprafata specifica platformelor (beton, asfalt, piatra, etc). Structura platformei se va
realiza prin asternerea unui strat de piatra sparta/ balast compactat dupa ce in prealabil de pe
amplasament a fost decapat stratul vegetal si s-au realizat compactarile terenului.

Zonele de carosabil se vor executa cu platforme din beton de ciment sau beton asfaltic.
Infrastructura se va realiza cu piatra sparta si straturi de balast compactat. Lucrarile se vor realiza doar
dupa decopertarea stratului vegetal.

Pe zonele de extremitati cat si in zone evaluate corespunzator pentru descarcarea apelor pluviale
se vor prevedea canale pluviale pereate cu grilaj metalic sau prefabricate de beton la partea superioara.

Apele pluviale rezultate din incinta obiectivului sunt ape conventional curate conform
NTPA001-2002.

Spatiile verzi vor fi innierbate dupa terminarea lucrarilor si se vor planta arbusti ornamentali.

2.5 Ocuparea terenurilor
2.5.1 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

In prezent, pe amplasament nu exista constructii terenul fiind impanzit de vegetatie mica si
medie.

2.5.2 Relationari intre functiuni

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand nici un fel de
disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in
atmosfera sau in sol.

2.5.3 Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Actualmente, conform PUG 2010 al municipiului Zalau, pentru zona in discutie, sunt
reglementati urmatorii indici urbanistici:

P.O.T. max. admis LFCM2 = 25,00%
C.U.T. max. admis LV1= 0,60
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P.O.T. existent = 0,00%
C.U.T. existent = 0,00

Prin PUZ, impreuna cu stabilirea unor reglementari necesare functionarii in conditii optime a
unui ansamblu de locuinte semicolective/ colective mici, se propun urmatorii indici urbanistici,
neschimbati fata de situatia prezenta:

P.O.T. max. propus = 35,00%
C.U.T. max. propus = 0,72

Functiunea dominanta propusa este de locuire semicolectiva/ colectiva. Se vor putea construi si
locuinte individuale.

2.5.4 Aspecte calitative ale fondului construit

In prezent, pe amplasament nu existd constructii terenul fiind impanzit de vegetatie mica si
medie.

In urma aprobarii de catre Consiliul Local al Municipiului Zalau, a prezentului PUZ, dupa
obtinerea de catre beneficiar a Autorizatiei de Construire, pe amplasamentul propus va functiona un
ansamblu de cladiri cu functiunea de locuire, conform prezentei documentatii.

2.5.5 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal vor avea functiuni de locuire —
individuala, semicolectivd, colective mici.

2.5.6 Asigurarea cu spatii verzi

Se vor asigura spatii verzi ornamentale pe terenurile libere din vecinatatea constructiei, pe langa
aleile carosabile si pietonale.

2.5.7 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Amplasamentul este situat in zona cu potential de alunecare (cf. PUG2010), fapt pentru care s-a
dispus la construirea unor cladiri de locuit, Intocmirea unei expertize geotehnice pentru stabilirea
conditiilor tehnice de construire si masurile impuse.
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2.5.8 Principalele disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente, pentru zona studiata s-au identificat urmatoarele disfunctionalitati:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
CIRCULATI - grad redus de modernizare - asigurarea de trasee carosabile si pietonale
' - lipsa traseelor pietonale si a mar cajelor in interiorul parcelei si conexiunea cu
- lipsa configurarii acceselor spre proprietiti strazile adiacente - Str. Cerbului
FOND CONSTRUIT | - _funrl run;sfrui{ etertugle[} 51 rlrﬁnll_"ig@nizat -tsrurliul?lumerfir al rlﬁtrlirilur propusepe
- incoerenta volum etrica si stilistica erenul de amplasam en
STUTILIZAREA - zonificarea functionali coerenta in cadrul
TERENURILOR documentatiei P.U.Z.
- asigurarea accesu lui si relatiei fluente spre si
dinspre vecinatati
- asigurarea cu toate utilitatile functionale
necesare
SPATII PLANTATE,| - parcsetla sn;-r.liadtﬁ arle a:q)te!:tnnei'ngrij itt, - ;tegégn:?nfast;eilslpagiilur ?-'erzi pefgarcela
aceasta nefiind exploatata in prezen udiata si stabilirea unei suprafefe
AGREMENT, SPORT _ lipsesc spatiile verzi amenajate din zona minime de 30mp/ ap.
PROBLEME DE | - poluare fonici si suspensii d e praf datorita - crearea unor amenajari a spatiilor verzi
MEDIU circulatiei din zona si a strazii neamenajate favorabile pentru diminuarea polu arii
E cu valoare de -nu e.xis_rfa bunuride patrimoniu in zona -sevor _respecfalnurmele spet:iil'llre pentru.
E patrimoniu studiata execufia lucrarilor (ex.: vestigii arheologice)
8 pebaza normelor | - nu exista restrictii din punct de vedere sanitar | - se vor respecta normele sanitare pentru
sanitare functiunile propuse
% cu destinatie - nu exista restrictii din punct de vedere al
= specialé' zonelor cu destinatie speciala
et
a zonepoluante | - nu este cazul - sevor evita deversarile necontrolate de
[~ substante nocive pentru medin

2.6 Echiparea edilitara

2.6.1 Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si
retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica,
retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu
gaze natruale-dupa caz)

Solutia propusa respecta legislatia in vigoare si va fi reprezentata in plansa de Retele edilitare si
in memoriile de specialitate intocmite. Proiectul va respect avizele operatorilor de retele edilitare publice
din oras.

Constructiilor vor fi racordate la utilitatile urbane din zona.

Amplasamentul va fi racordat la retelele de utilitati, alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale.

In prezent, in zona, la strada principala (str. Cerbului) existd retea de alimentare cu energie
electrica, apa si canalizare. Asigurarea cu apa se face in sistem pompat fiind montate grupuri de
pompare la limita de proprietate.
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a. Modul de asigurare si distributie al apei potabile

Alimentarea cu apa potabila va fi realizata prin racordare la reteaua publica existenta pe strada
Cerbului, printr-o conducta de PEID Pn 10 bar SDR17, pozata ingropat, la adancimea minima de inghet
de 1.00 m. Conform normativelor P 118/2-2013 si NP 133-2013, pe retelele publice de alimentare cu
apa vor fi montati hidranti exteriori de incendiu, la distante de maxim 100 m unul de celalalt. Hidrantii
vor fi de tip suprateran cu Dn 80 mm. La limita de proprietate, a amplasamentului studiat va fi prevazut
camin de apometru general echipat cu contor de apa. Reteaua principala din incinta amplasamentului
studiat va fi realizata din conducte de PEID, pozate ingropat la adancimea minima de inghet de 1.00 m.
Imobilele vor fi conectate la reteaua principala de alimentare cu apa prin camine de apometru si
bransament separat pentru fiecare imobil. Bransamentele de apa vor fi realizate din conducte de PEID cu
diametrul de 32/40 mm, pozate ingropat la adancimea minima de inghet. Caminele de apometru vor fi
prevazute cu contoare de apa cu DN 20/32 mm, clasa de precizie C.

Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu apa va fi definitivatad in urma obfinerii avizului de
principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

b. Modul de asigurare al apei calde curente

Prepararea apei calde menajere din incinta va fi realizata local cu ajutorul centralelor termice.
Grupurile sanitare sunt finisate cu gresie ceramica portelanata antiderapanta si faianta, dotate cu obiecte
sanitare si armaturi corespunzatoare unui standard ridicat.

c.Colectarea si indepartarea apelor uzate

Canalizarea menajera din incinta amplasamentului studiat va fi realizata prin conducte din PVC
SN8 de tip KG cu diametrul de 200/250 mm, cu asigurarea curgerii gravitagionale. Fiecare imobil va fi
racordat separat la reteaua principala de canalizare din incinta prin intermediul unui camin de racord
din beton cu diametrul interior de 800 mm si a unui racord de canalizare din conducte de PVC tip kg,
pozat ingropat, cu diametrul de 160/200 mm. Pe traseul retelei de canalizare principala din incinta vor
fi amplasate camine de vizitare conform prevederilor normativului NP 133/2-2013 si SR 3051.
Caminele vor fi realizate din elemente prefabricate din beton, prevazute cu capace de vizitare
carosabile.

Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor
minime si maxime de curgere. /n zonele in care nu se asigura condizia de curgere sub valoarea vitezei
maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim
1.00 m. Retelele de canalizare propuse vor fi conectate la refeaua de canalizare existenta pe strada
Cerbului.

Solutia tehnica de realizare a extinderii retelei de canalizare din strada Cerbului va fi definitivata
in urma obtinerii avizului de principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Apele pluviale vor fi colectate suprateran si/sau subteran printr-un sistem de canalizare ingropat,

realizat din conducte de PVC de tip KG cu diametrul de 160/315 mm, cu deversare gravitationala la
reteaua existenta in zona/ rigole deschise existente. Conductele vor fi pozate sub adancimea minima de
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inghet. Curgerea apelor va fi realizata gravitational. Panta de montare a conductelor va urmarii panta
terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de curgere.

Realizarea racordurilor de alimentare cu apa si canalizare vor fi realizate cu respectareca normelor
si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucrari se vor respecta procedurile de avizare /
autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC
Compania de Apa Somes SA.

d. Alimentarea cu energie termica
Incilzirea imobilului va fi realizata prin surse proprii utilizind combustibili gazosi si pompe de
cildura alimentate cu energie electrici. In zona amplasamentului studiat exista retea de alimentare cu
gaze naturale.
e.Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica va fi asiguratd prin post de transformare racordat la retelele

publice de medie tensiune existente in zond, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran.
Distributia energiei electrice in incinta se asigura prin firide de distributie conectate in bucla.

Pentru fiecare imobil va fi prevazuta o firida de distributie, contorizare si protectie, amplasata pe
fatada. Din firida de distributie, prin cabluri de tip cyyf vor fi racordate tablourile electrice generale
aferente fiecarui apartament. Puterea absorbita necesard pentru alimentarea cu energie electrica a
viitoarelor imobile ale ansamblului propus, se va determina {indnd cont de Normativul pentru
Proiectarea Retelelor Electrice de Distributie Publica PE132/2003 si normativul 17/2011, in urma
realizarii ulterioare a proiectelor la faza PT+DDE.

Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electricd in zona va fi definitivatd in urma
obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin trasee de
cabluri pozate ingropat.

f.Telecomunicatii
Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin trasee de
cabluri pozate ingropat.

g.Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racordarea la reteaua existenta in zona.

h.Evacuarea rezidurilor menajere solide

Depozitarea gunoiului menajer se va face in spatiile special amenajate ce se vor amenaja in
incinta sau in spatii amenajate de municipalitate conform legislatie, regulamente sau protocoale.
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Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se face in saci de material plastic, cu sortare
prealabila, transportati cu ajutorul carucioarelor speciale la gospodaria de gunoi.

Deseurile sunt depozitate in europubele de unde sunt ridicate periodic, conform contractului
incheiat de catre beneficiar cu societatea specializata.

Sistemul de colectare va putea fi suprateran sau subteran, cu respectarea prevederilor legale
privind depozitarea deseurilor menajare.

2.6.2 Principalele disfunctionalitati

In zona s-au identificat urmatoarele disfunctionalitati:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
CIRCULATI - grad redus de modernizare - asigurarea de frasee carosabile si pietonale
’ - lipsa traseelor pietonale si a m ar cajelor in interiorul parcelei si conexiunea cu
- lipsa configurarii acceselor spre proprietati strazile adiacente - Str. Cerbului
FOND CONSTRUIT | - fond construit eterogen si dezor ganizat - studin volum efric al cladirilor propusepe
- incoerenta volum etrica si stilistica terenul de amplasament
SIUTILIZAREA -zonificarea functionala coerenti in cadrul
TERENURILOR docum entatiei P.U.Z.
- asigurarea accesului si relatiei fluente spre si
dinspre vecinatati
- asigurarea cu toate ufilitatile functionale
necesare
SPATII PLANTATE,| - parcela studiata are aspect nein grijit, - reglem entarea spaiilor verzi pe parcela
i aceasta nefiind exploatati in prezent studiata si stabilirea unei suprafefe
AGREMENT, SPORT) lipsesc spatiile verzi amenajate din zona minime de 30mp/ ap.
PROBLEME DE | - poluare fonici si suspensii de praf datoriti - crearea unor amenajari a spatiilor verzi
MEDIU circulatiei din zona si a strazii neamenajate favorabile pentru diminuarea polu arii
5 cu valoare de - nu exista bunuri de patrimoniu in zona -sevor respecta normele specifice pentru
E patrimoniu studiata executia lucrarilor (ex.: vestigii arheologice)
S pebaza normelor | - nu exista restrictii din punct de vedere sanitar | - se vor respecta normele sanitare pentru
sanitare functinnile propuse
g cu destinatie - nu exista restrictii din punct de vedere al
= specialé' zonelor cu destinatie speciala
-
8 tonepoluante | -nueste cazul -sevor evita deversirile necontrolate de
- substante nocive pentru medin

2.7 Probleme de mediu
2.7.1 Relatia cadrul-natural — cadru construit

Planul Urbanistic Zonal urmareste ca amplasamentul constructiei prevazuta a se realiza in zona
studiata si incadrarea solutiei adoptate in cadrul natural/construit.
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2.7.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu prezinta fenomene de riscuri naturale; amplasamentul este situat in zona cu potential de
alunecare care necesita elaborarea expertizei geotehnice. Invetitiile in curs de executie au demonstrat
stabilitatea zonei In urma elaborarii studiilor necesare.

De asemenea zona este ferita pana in prezent de factori poluanti. Nu au fost inregistrate alunecari
active sau inundatii.

Zona nu este situatd In zona inundabild conform hartilor de hazard.

Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in atmosfera sau in sol.
La proiectare si in exploatare se vor respecta prevederile de protectie a mediului prevazute de legislatia
in vigoare pentru evitarea poluarii mediului prin degajari de substante nocive in aer, apa si sol.

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive sau insalubre de
catre instalatiile de incalzire si ventilare si crearea de posibilitati de curatire a instalatiilor care sa
impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.

Crearea unui mediu hidrotermic optim implica asigurarea unei ambiante termice globale si locale
atat in regim de iarna cat si in regim de vara. Asigurarea mediului hidrotermic trebuie corelata cu
asigurarea calitatii aerului si optimizarea consumurilor energetice.

Igiena evacuarii gunoaielor implica solutionarea optima a colectarii si depozitarii deseurilor
menajere, astfel incat sa nu fie periclitata sanatatea oamenilor.

2.7.2.1 PROTECTIA MEDIULUI

Sursele de poluare zonala sunt reprezentate, in special, prin produsi de ardere a carburantilor in
motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) - (oxizi sulf, oxizi azot, monoxid carbon, pulberi
in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile, plumb). Influenta acestora va fi mult diminuata prin
proiectarea de de spatii verzi. In zona studiata se vor executa plantari de arbori si arbusti, conform unor
viitoare proiecte de amenajare peisagera. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca
urmare a functionarii viitoarelor constructii, vor fi preselectate si depozitate in containere inchise si vor
fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate si sunt detaliate mai jos. Se va respecta
legislatia in vigoare privind protectia mediului.

Protectia calitatii apelor:

Pe timpul executiei: Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de apa prin
utilizarea rationala a apei, cat si decantarea apelor uzate in reteaua publica fara poluanti. Pe timpul
transportului pamantului din excavatii nu va curge noroi sau apa cu impuritati din sol, astfel incat sa nu
colmateze gurile de scurgere ale domeniului public. Sursele de poluare pot fi numai in situatii
accidentale, fisurarea canalizarii si infiltrarea suspensiilor din sol, deversarea substantelor chimice
interzise din neglijenta personalului necalificat. Pentru evitarea acestora se va instrui tot personalul
lucrator, cu normele si legislatia in vigoare dar si cei care lucreaza sub-anteprenor.
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Pe timpul functionarii: Asa cum a fost prezentata la capitolul Utilitati evacuarea apelor uzate se
face prin evacuarea in reteaua publica stradala.

Pentru parcaje, apele pluviale vor fi preluate prin intermediul sistemului de tip Geiger si evacuate
in reteaua de canalizare a orasului/ rigole deschide existente. Toate apele deversate in reteaua publica de
canalizare vor respecta normele prevazute in NTPAQ0O1 — 2002.

Protectia aerului:

Pe timpul executiei: Pe timpul executie se urmareste ca disconfortul creat in timpul sapaturii, din
degajarea prafului, sa se reduca prin stropiri succesive cu apa a stratelor de sol excavat. Pe timpul
transportului pamantului din excavatii se va acoperii camionul cu o prelata, pentru diminuarea antrenarii
particulelor de praf. Sursele de poluare pot fi la interior, numai daca nu se folosesc vopseluri pe baza de
apa, dar si din sudura partilor metalice. Pentru evitarea acestora se propune achizitionarea vopselurilor
pe baza de apa in proportia cea mai mare, minimizarea degajarii compusilor organici volatili,
achizitionarea partilor constructive vopsite deja.

Pe timpul functionarii: Sursa de poluare a aerului sunt centralele termice. Se vor monta centrale
termice omologate din punct de vedere tehnic si calitativ. Se vor respecta limitele admisibile din
legislatia in vigoare Ord. 462/1993.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Pe timpul executiei: Sursele posibile de poluare fonica sunt in timpul sapaturii. Se propune
respectarea in executie a regulamentului intern:

-Respectarea programului de functionare avizat de Primaria Municipiului Zalau.

-Minimizarea zgomotului produs de utilaje prin functionarea rationala, nu se permite stationarea
cu motorul pornit .

Sursa de poluare fonica prin zgomot puternic poate fi accidentala, prin scapare, ciocnire, spargere
a elementelor de constructii, se va incerca eliminarea prin instruire personalului angajat si
subcontractorilor.

Pe timpul functionarii: Singura sursa de poluare fonica poate fi data de instalatia de ventilatie si
instalatia de climatizare, echipamente care sunt confrom normelor europene din punct de vedere al
respectarii normelor privind normele de poluare. Se vor respecta limitele admisibile din legislatia in
vigoare STAS 10009/1988, STAS 6156/1986.

Protectia impotriva radiatiilor:

Nu este cazul

Protectia solului si a subsolului:

Pe timpul executiei: Pentru protectia solului si a apei, in organizarea de santier se vor efectua
urmatoarele lucrari / masuri de protectie:
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- imprejmuire cu gard a incintei organizarii de santier; delimitarea fizica se va face astfel cu
exactitate pentru a nu produce distrugeri inutile de teren;

- alimentarea cu carburanti, repararea si intretinerea mijloacelor de transport si a utilajelor
folosite pe santier se vor face numai la societati specializate si autorizate;

- se vor evita pierderile de carburanti sau lubrifianti la stationarea utilajelor; astfel ca, toate
utilajele folosite vor fi atent verificate zilnic;

- organizarea de santier va dispune de toalete ecologice, iar constructorul va avea in vedere
intretinerea toaletelor ecologice, prin contract cu o firma autorizata;

- la parasirea incintei organizarilor de santier, rotile autovehiculelor se vor curata pe rampa
spalare auto;

- constructorul va trebui sa respecte conditiile de mediu si de executie a lucrarilor impuse prin
caietul de sarcini pentru realizarea lucrarilor. Prevenirea oricarei poluari acidentale prin instruiri
periodice si fizic prin utilizarea materialului absorbant ori de cate ori este nevoie.

Pe timpul functionarii:

Asa cum am aratat si in cazul protectiei apelor, impotriva materiilor organice provenite in urma
desfasurarii acestui gen de activitate care ar putea sa contribuie la contaminarea solului si subsolului, s-
au luat masuri prin realizare a unui separator pentru preintampinarea contaminarii solului si a subsolului.

In rest, nu se poate impacta solul si subsolul decat accidental prin:
- Poluarea spatiului verde de catre persoane rau intentionate cu deseuri solide sau lichide;
- Fisurarea retelei de canalizare prost executata.

Daca, vor aparea astfel de accidente se vor remedia, iar prejudiciul va fi suportat conform legii. Se
va respecta legislatia privind poluarea mediului Ord. 756/1997.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Obiectivul nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice, in executie si nici in functionare.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Obiectivul nu va afecta alte obiective de interes public, zona de locuit, zona de agrement si
culturala, pentru ca se vor lua toate masurile de diminuare a surselor de poluare.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:

Pe timpul executiei: Deseurile se vor colecta (numai in incinta gospodariri de deseuri
inscriptionata cu containere special amenajate pentru ficare tip de deseu) provizoriu si selectiv, conform
HG 856/2002, pricipalele tipuri rezulate in timpul executiei sunt:
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Menajer, ambalaje, beton asfaltic concasat din parcarea existenta, plastic, feroase, neferoase,
cartoane, material vegetal

Singurul deseu care poate fi refolosit (calitatea lui o va stabili constructorul dupa demolare) este
betonul asfaltic concasat, care poate fi utilizat in refacerea cailor de acces pentru noua investitie.

Pe timpul functionarii: Din activitatile desfasurate se vor produce deseuri menajere si deseuri
alimentare generate de zonele incintei. Deseurile generate se vor depozita local in containere speciale.
Deseurile vor fi preluate de firme specializate, contractate in acest sens. Se va respecta toata legislatia in
vigoare privind deseurile L211/2011, HG 856/2002, HG 621/2005.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

Pe timpul executiei: Se vor utiliza substante chimice precum: vopsea, grunduri, vaseline etc. Se
incearca folosirea acestor produse din ce in ce mai ecologice pentru mediu inconjurator dar si protejand
personalul angajat. Este interzisa devesarea resturilor de substante chimice la canalizare sau direct pe
sol, cat si reutilizarea ambalajelor dupa consumarea produselor.

Pe timpul functionarii: Obiectivul nu va genera substante sau preparate chimice periculoase.
Pentru igienizarea si curatarea pardoselilor si a grupurilor sanitare se va utiliza detergent biodegradabil.

2.8 Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectata negativ de schimbarea statutului functional pentru suprafata
de teren studiat. Beneficiarii contribuie la dezvoltarea urbanistica a zonei si a localitatii si la crearea de
noi locuri de munca, aspecte importante in contextul actual.

Documentatia PUZ va respecta Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Regulamentul Local de
Urbanism si celelalte Legi, Norme si Normative specifice documentatiilor de urbanism.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

In conformitate cu prevederile P.U.G., studiul topografic si studiul geotehnic, cat si cu punctele
de vedere ale beneficiarului s-au stabilit urmatoarele necesitati :

- protectia mediului si a vecinatatilor;
- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;
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- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;
- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea existenta in zona;
- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

3.2 Prevederi ale P.U.G.-Planului Urbanistic General

In prezent, conform PUG 2010 al Municipiului Zaldu, este situat In subzona locuintelor cu regim
mic de ndltime si functiuni complementare existente situate In exteriorul limitei construire protejate;
locuinte unifamiliale/ semicolective (max. 3ap) cu regim de indltime D+P/ D+P+M/ P+1 — UTR
existent: LFCM2.

In imediata vecinatate a acestuia exista constructii cu specific rezidential (locuinte individuale).
Pe latura sudica exista cladiri cu alte destinatie (Servicii, institutii).

3.3 Valorificarea cadrului natural

Dupa realizarea investitiei, terenurile ramase libere in vecinatatea constructiilor, vor fi amenajate
ca spatii verzi, cu gazon, arbori si arbusti.

3.4 Modernizarea circulatiei
S-a prezentat in capitolul 2.4. — CIRCULATIA.
3.5 Zonificare functionalid — Reglementari, Bilant teritorial, Indici urbanistici

Tema proiectului este intocmirea unei documentatii de urbanism, respectiv a unui Plan
Urbanistic Zonal, pentru determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare realizarii construirii unor
LOCUINTE SEMICOLECTIVE/ COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI
CADASTRALE/ NOTARIALE, DEZMEMBRARI/ ALIPIRI, toate conform legislatiei in vigoare,
in spiritul solutionarii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot aparea ulterior.

Amplasamentul pentru care se solicita modificarea indicilor urbanistici este situat conform PUG
2010 al Municipiului Zalau, in subzona locuintelor cu regim mic de Tndltime si functiuni complementare
existente situate in exteriorul limitei construire protejate; locuinte unifamiliale/ semicolective (max. 3ap)
cu regim de indltime D+P/ D+P+M/ P+1 — UTR: LFCMZ2.. Prin PUZ se propune majorarea indicilor
urbanistici POT si CUT in conditiile legii. Majorarea CUT se va face cu max. 20%, cf Legii 350/2001.
Prin PUZ nu se modifica functiunea amplasamentului.

Amplasamentul este alcatuit in prezent din teren intravilan in suprafata totala de 11.069m?, din
care se reglementeazi 10.115m?, compus dintr-o parceld inscrisa in Cf. Nr. 74346.

Etape ale dezvoltarii propuse:

1. Proiectul consta in realizarea unui complex de cladiri cu functiunea de locuire. Locuirea se
preconizeaza a se face in context semicolectiv/ colectiva. Exista posibilitatea de realizare a constructiilor
pentru locuire individuala.
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Regimul de inaltime maxim admis va fi de S/D+P+2E.

Regimul de inaltime este gandit, astfel incat sa nu produca disconfort proprietatilor invecinate,
incarcand sa preia regimul de inaltime existent in zona ori sa asigure retragerile corespunzatoare fata de
limitele amplasamentului, tinand cont de asemenea de insorire.

Structura de rezistenta se va executa pentru cea mai avantajoasa varianta din punct de vedere
tehnic si economic. Inchiderile se vor executa cu blocuri de zidarie de caramida cu goluri verticale sau
BCA, iar compartimentarile din panouri usoare din ghips-carton si blocuri de BCA/ caramida cu goluri
verticale.

Se vor hidroizola/ hidrofuga elementele specifice din proiect cu solutii moderne: aditivare
betoane, mortare hidroizolante, membrane hidroizolante rigide sau lichide performante, etc. .

Se vor asigura termoizolatii corespunzatoare pentru elementele care au potential de pierderi de
caldura ridicata (elemente structurale din beton/ beton armat). Se vor asigura cerintele privind
securitatea la incendiu a materialelor utilizate pentru elementele structurale si nestructurale.

2. Realizarea de parcari supraterane, amenajarea incintei cu spatii verzi plantate, alei carosabile si
pietonale, imprejmuirea terenului, amplasare semnale publiciare, amplasare post trafo (daca este cazul),
bransare la utilitati, organizare de santier si amenajare accese.

Indici urbanistici propusi/ preconizati

- Suprafata totala de teren St. = 11.069,00 mp.
- Suprafata de teren reglementata St. =10.115,00 mp
- Suprafata construita estimata Sc. ~ 2.376,00 mp.
- Suprafata desfasurata estimata Sd. ~ 7.150,00 mp
- POT.propus.estimat.PUZ: 23,49 %

- CUT.propus.estimat.PUZ: 0,707

Prin PUZ, impreuna cu stabilirea unor reglementari necesare functionarii in conditii optime a
unui ansamblu de locuit, amenajari exterioare si imprejmuire, se propun urmatorii indici urbanistici:

P.O.T. max. propus = 35,00%
C.U.T. max. propus = 0,72

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1 Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa potabila va fi realizata prin racordare la reteaua publica existenta pe strada
Cerbului, printr-o conducta de PEID Pn 10 bar SDR17, pozata ingropat, la adancimea minima de inghet
de 1.00 m. Conform normativelor P 118/2-2013 si NP 133-2013, pe retelele publice de alimentare cu
apa vor fi montati hidranti exteriori de incendiu, la distante de maxim 100 m unul de celalalt. Hidrantii
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vor fi de tip suprateran cu Dn 80 mm. La limita de proprietate, a amplasamentului studiat va fi prevazut
camin de apometru general echipat cu contor de apa. Reteaua principala din incinta amplasamentului
studiat va fi realizata din conducte de PEID, pozate ingropat la adancimea minima de inghet de 1.00 m.
Imobilele vor fi conectate la reteaua principala de alimentare cu apa prin camine de apometru si
bransament separat pentru fiecare imobil. Bransamentele de apa vor fi realizate din conducte de PEID cu
diametrul de 32/40 mm, pozate ingropat la adancimea minima de inghet. Caminele de apometru vor fi
prevazute cu contoare de apa cu DN 20/32 mm, clasa de precizie C.

Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu apa va fi definitivatd in urma obtinerii avizului de
principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA

3.6.2 Canalizare menajerd

Canalizarea menajera din incinta amplasamentului studiat va fi realizata prin conducte din PVC
SN8 de tip KG cu diametrul de 200/250 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Fiecare imobil va fi
racordat separat la reteaua principala de canalizare din incinta prin intermediul unui camin de racord din
beton cu diametrul interior de 800 mm si a unui racord de canalizare din conducte de PVC tip kg, pozat
ingropat, cu diametrul de 160/200 mm. Pe traseul retelei de canalizare principala din incinta vor fi
amplasate camine de vizitare conform prevederilor normativului NP 133/2-2013 si SR 3051. Caminele
vor fi realizate din elemente prefabricate din beton, prevazute cu capace de vizitare carosabile.

Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor
minime si maxime de curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei
maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim
1.00 m. Retelele de canalizare propuse vor fi conectate la reteaua de canalizare existenta pe strada
Cerbului.

Solutia tehnica de realizare a extinderii retelei de canalizare din strada Cerbului va fi definitivata
in urma obtinerii avizului de principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Apele pluviale vor fi colectate suprateran si/sau subteran printr-un sistem de canalizare ingropat,
realizat din conducte de PVC de tip KG cu diametrul de 200/250 mm, cu deversare gravitationala in
reteaua existenta in zona/ rigole deschise existente. Conductele vor fi pozate sub adancimea minima de
inghet. Curgerea apelor va fi realizata gravitational. Panta de montare a conductelor va urmarii panta
terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de curgere. Apele pluviale vor fi
descarcate la cursul de apa existent in zond dupa ce in prealabil vor fi trecute printr-un
decantor/desnisipator.

Realizarea racordurilor de alimentare cu apa si canalizare vor fi realizate cu respectarea normelor
si normativelor tehnice n vigoare. La realizarea acestor lucrari se vor respecta procedurile de avizare /
autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC
Compania de Apa Somes SA.

Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele prevazute in
NTPAO002 — 2002.
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3.6.3 Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin post de transformare racordat la retelele
publice de medie tensiune existente in zond, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran.
Distributia energiei electrice in incinta se asigura prin firide de distributie conectate in bucla.

Pentru fiecare imobil va fi prevazuta o firida de distributie, contorizare si protectie, amplasata pe
fatada. Din firida de distributie, prin cabluri de tip cyyf vor fi racordate tablourile electrice generale
aferente fiecarui apartament. Puterea absorbita necesard pentru alimentarea cu energic electrica a
viitoarelor imobile ale ansamblului propus, se va determina {indnd cont de Normativul pentru
Proiectarea Retelelor Electrice de Distributiec Publica PE132/2003 si normativul 17/2011, in urma
realizarii ulterioare a proiectelor la faza PT+DDE.

Solutia tehnica de realizare a alimentdrii cu energie electrica in zona va fi definitivatd Tn urma
obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin trasee de
cabluri pozate ingropat.

3.6.4 Alimentare cu agent termic
Incilzirea imobilelor va fi realizatd prin surse proprii utilizaind combustibili gazosi si pompe de

cildura alimentate cu energie electrici. In zona amplasamentului studiat existd retea de alimentare cu
gaze naturale.

3.6.5 Gospodarie comunala

Depozitarea gunoiului menajer se va face in spatiile special amenajate ce se vor amenaja in
incinta sau in spatii amenajate de municipalitate conform legislatie, regulamente sau protocoale.
Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se face in saci de material plastic, cu sortare
prealabila, transportati cu ajutorul carucioarelor speciale la gospodaria de gunoi. Deseurile sunt
depozitate in europubele de unde sunt ridicate periodic, conform contractului incheiat de catre
beneficiar cu societatea specializata. Evacuarea gunoiului si a resturilor menajere nu se intersecteaza cu
fluxul de aprovizionare — preparare — servire produse alimentare (in cazul spatiilor de alimentatie
publica). Sistemul de colectare va putea fi suprateran sau subteran, cu respectarea prevederilor legale

privind depozitarea deseurilor menajare.

3.7 Protectia mediului

Activitatea propusa nu va avea un impact negativ asupra mediului.

3.8  Obiective de utilitate publica

Sunt prezentate in plansa corespunzatoare.
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4 CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Amenajarea urbanistica propune determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare realizarii
construirii unui complex de cladiri de locuit, amenajarea zonei cu circulatii auto si pietonale, spatii
verzi, cat si realizarea numarului necesar de locuri de parcare necesare obiectivului propus, toate
conform legislatiei in vigoare, in spiritul solutionarii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot
aparea ulterior.

Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata, rezultate din analiza situatiei existente si  solutionarea
disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de proiectare, stabilind totodata amplasamentul
constructiilor prevazute a se realiza in zona studiata si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural.

In conformitate cu prevederile P.U.G, s-au stabilit urmatoarele necesitati:

- protectia mediului si a vecinatatilor;

- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea existenta in zona;
- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

- zonarea functionala a parcelei.

intocmit, Verificat,
arh. Vlad Adrian PRUNEA arh. Carmen-Mariana NADASAN
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REGULAMENT LOCAL DE URABNISM (RLU)

. DISPOZITII GENERALE
1 ROLUL RLU

R.L.U. este partea documentatiei de urbanism, avand caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si functionare a constructiilor,
amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe intreaga zona studiata.

R.L.U. aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de
aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat prin
HGR 525/1996, republicat si Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT
21/N/10.04.2000. Conform Planului Urbanistic General al municipiului Zalau, terenul este situat in
intravilanul municipiului.

Prezentul regulament reglementeazd modul de construire, de amplasare a constructiilor si
echiparea edilitara pentru terenul situat, pe care este propusa amplasarea obiectivului(-elor) prevazut(e)
in zona PUZ.

Odata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism va constitui act de autoritate al administratiei
publice locale si va cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent de
proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pentru o perioada de 10 ani de la
data aprobarii lui de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute Tn conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

2 BAZA LEGALA

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., este intocmit cu respectarea urmatoarelor acte
legislative si normative in vigoare:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

- HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- GM-010-2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z.;
- GM-007-2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

- Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

PLAN URBANISTIC ZONAL - SC TRADEIMOB SRL 32



AArhitecturd AUrbanism (PUG/ PUZ/ PUD)
AStructura ADrumuri si poduri

Alnstalatii AAudit energetic
AStudii geotehice AAsistenta tehnica
; AStudii topografice ADesign interior/ exterior

Nr. C221392/01/RO | M221382/01/RO | S221392001/RO | 1221392/01/RO

Tel. 0743 788 337 | offlce@evostruct ro; prmectM@yahoo com | www.evostruct.ro | CUI 32849226

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE/ COLECTIVE MICI,
AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE, iMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE,
OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE, DEZMEMBRARI/ ALIPIRI
Amplasament: Zaliu, Str. Cerbului, f.n., CF. NR. 74346, NR. CAD. 74346, jud. Salaj

<ERVICT pp

3
R TrcAR S1STEY

- Codul civil;
- Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executarii constructiilor;

- Normele metodologice republicate ale Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea 1n constructii;

- Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);

- Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicata, cu modificarile ulterioare;
- Legea nr.84/1996 privind. imbunaténirile funciare;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;
- Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicata, cu modificarile ulterioare;
- Legea apelor nr, 107/1996, republicata;

- Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP 5120/2001, 441-9/2001
pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la scoaterea
terenurilor din circuitul agricol, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Norme de igiend privind modul de viata al
populatiei;

- H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare;

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile
ulterioare;

- H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii In categorii functionale a drumurilor
publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice, cu modificarile
ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata si
modificata prin Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie civila
a documentatiilor de investitii In constructii:
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- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor aprobatd prin
Legea nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 si O.G. nr. 43/2000;

- Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, actualizata si republicata;

- Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;

- Ord. de Urgenta a Guvernului nr. 713 din 22 oct 2007 privind protectie mediului;

-Legea nr. 47 din 19.03.2012 pt. mod. si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- ORDIN nr. 35 din 10 august 2011 privind aprobarea Conditiilor minime de functionare a
abatoarelor de capacitate mica;

- REGULAMENTUL (CE) NR. 853/2004 AL PARLAMENTULUI EUROPEAN SI AL
CONSILIULUI din 29 aprilie 2004 de stabilire a unor norme specifice de igiena care se aplica
alimentelor de origine animal,

- ORDIN nr. 180 din 11 august 2006 pentru aprobarea Normei sanitare veterinare privind
protectia animalelor in timpul sacrificarii si uciderii

- ORDIN f.n.7 din 24 iunie 2010 pentru aprobarea Normei sanitare veterinare privind
procedura de autorizare sanitard veterinard a unitatilor care produc, proceseaza, depoziteaza,
transporta si/sau distribuie produse de origine animala.

Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata, rezultate din analiza situatiei existente si  solutionarea
disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de proiectare, stabilind totodata amplasamentul
constructiilor prevazute a se realiza in zona studiata si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural.
Se urmareste analizarea si solutionarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic necesare construirii si
functionarii corecte a unui ansamblu cu LOCUINTE.

3 DOMENIUL DE APLICARE

Tema proiectului este intocmirea unei documentatii de urbanism, respectiv a unui Plan
Urbanistic Zonal, pentru determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare realizarii construirii unor
LOCUINTE SEMICOLECTIVE/ COLECTIVE MICI, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE, iMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI
CADASTRALE/ NOTARIALE, DEZMEMBRARI/ ALIPIRI, toate conform legislatiei in vigoare,
in spiritul solutionarii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot aparea ulterior.
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Amplasamentul pentru care se solicita modificarea indicilor urbanistici, conform PUG 2010 al
Municipiului Zalau, este situat in subzona locuintelor cu regim mic de finaltime si functiuni
complementare existente situate in exteriorul limitei construire protejate; locuinte unifamiliale/
semicolective (max. 3ap) cu regim de indltime D+P/ D+P+M/ P+1 — UTR: LFCM2. Prin PUZ se
propune majorarea indicilor urbanistici POT si CUT 1in conditiile legii. Majorarea CUT se va face cu
max. 20%, cf Legii 350/2001. Prin PUZ nu se modifica functiunea dominantd a zonei si/ sau a
amplasamentului.

Amplasamentul este alcatuit in prezent din teren intravilan in suprafata totala de 11.069m?, din
care se reglementeaza 10.115m?2, fiind compus dintr-o singura parcela inscrisd in Cf. Nr. 74346. Terenul
de amplasament este liber de constructii.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si restrictii), pentru
autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile PUG referitoare la
echiparea tehnico-edilitara, cai de comunicatii si zonificarea teritoriului, reglementarile de dezvoltare
urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.-
ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

e Lucrari ce necesita autorizatie de construire

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se
va desfasura conform Legii 50/1991 modificata, dupa cum urmeaza:

Lucrarile de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte lucrari indiferent de
valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupa aprobarea P.U.Z.-ului, la constructiile private se vor
realiza pe baza de certificat de urbanism si autorizatie de construire, cu avizele specifice cerintelor de
calitate ale constructiilor potrivit prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se emit de
organismele abilitate.

Executarea lucrarilor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de construire sau
de desfiintare, emisa in conditiile legii, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil —
teren si/sau constructii — identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru susfinerea instalatiilor si utilajelor
tehnologice, agricole sau de orice altd naturd se pot realiza numai cu respectarea autorizatiei de
construire, emisd 1n conditiile prezentei legi, si a reglementarilor privind proiectarea si executarea
constructiilor.

Zonificarea functionald este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice, zonificare" unde
sunt stabilite si conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.
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REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se desfasoare
in cadrul urmatoarelor principale categorii:

- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc.
- construirea pe teren liber;

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna procedurilor P.U.Z.
si regulamentului aferent.

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Protectia factorilor de mediu este unul dintre obiectivele primare ale investitiilor. Conform
cerinfelor Agentiei pentru Protectia Mediului, dezvoltarea zonei se va face Tn masura in care aceasta nu
interfereaza si nu afecteaza proprietatile invecinate.

Amenajarea zonei din P.U.Z. presupune respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.
Ape uzate
Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate urmatoarele conditii:

Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul nou
creat si se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea pe teren a acestora.

Deseuri
Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:
- Deseurile nu vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis.

- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special amenajata
in acest scop.

- Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare, daca este posibil
si fezabil.

- Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobatad de autoritatile
locale, respectand Regulile Uniunii Europene;

- Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deseurile
toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul
in care s-au eliminat deseurile.

- Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.
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Emisii atmosferice

- Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la operatiunile
desfasurate.

- Se vor respecta conditiile stabilite de autoritatile competente. Va trebui de asemenea sd se
respecte prevederile din normativele si regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Zgomot

Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote si Regulamentele
UE referitoare la protectia fata de zgomot a personalului angajat

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoarea, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor si zonelor care cuprind valori de patrimoniu construit de
interes local sau national, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
Cultural National.

In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca apar zone cu
potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor umane, altele decat cercetarea
arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a
actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile
legislatiei privind protectia patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata
(M. Of. 352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr.
43/2000.

Zone construite protejate

In zona nu exista constructii cu valoare de patrimoniu cultural.

Zone cu situri arheologice

In zona nu exista situri arheologice.

5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
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- In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si
protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si
ministrului de interne.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezentul P.U.Z.
pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului P.U.Z. si a
documentatiilor tehnice intocmite in acest scop.

6 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de inaltime al constructiilor, de pofilele
transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si de asigurarea vizibilitatii.

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu constructiile propuse pastrand
posibilitatea evacuarii apelor meteorice la canalele existente de indepartare a excesului de umiditate.

Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tinand cont de profilul
functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile constructiilor invecinate care pretind
iluminare naturala.
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Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face astfel incat sa asigure iluminatul
natural si confortul adecvat functiunii, conform anexa nr. 3 din Regulamentul general de urbanism.

- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament indicata in
plansele de reglementari urbanistice. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi
amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente. Retragerea constructiilor fatd de
aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Retragerea fata de limitele parcelei se va face conform indicatiilor din plansa de
Reglementari urbanistice, zonificare.

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale fiecarei parcele
vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului Regulament local de urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

- Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face {indnd cont de
profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile constructiilor invecinate
care pretind iluminare naturala.

- Amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor/perdelelor de protectie se va face
astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

ege e

acces la drumurile publice.

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
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public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se marcheaza cu
vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sa includa si gabaritele acestora, In cazul in care nu sunt
realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP.051. Panta
rampelor de acces va fi de maxim 8%.

Toate ciile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m latime. Indltimea libera de trecere,
pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

Iesirile din parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel Incat sa fie vizibile in orice conditii
atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi;

Stratul de uzurad al céilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa Impiedice alunecarea, chiar si in
conditii de umiditate;

Panta cdii pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil transversal max 2%.
Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max,
1,5cm;

Circulatii, accese, parcari si garaje - se va tine seama de standarde pentru lucrdri de strazi, nr.

10144/-1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.

Amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulatie trebuie sa respecte profilele transversale
caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere propus.

Lucrari de strazi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare subterane, fiind
interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane.

Executia strazilor si a lucrdrilor de sistematizare verticalda se va face pe baza unui program
corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

1lexgt.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

= accese carosabile pentru locatari;
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= acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;

= alei (semi)carosabile 1n interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea
o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

* in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m laime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe
o laturd si supraldrgiri pentru manevre de Intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

= accese carosabile pentru locatari;

= accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

= in cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m lagime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o laturd; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
= accese carosabile pentru locatari;

= accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

= accese la parcaje si garaje.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o ldfime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.
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8 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii de
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului. Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica.

Noile bransamente vor fi realizate subteran.

Bransamentele vor tine seama de conditiile si prescriptiile impuse de structura geotehnicd a
terenului i nivelul apelor freatice.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliul local.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a orasului daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in proprietatea publica.

9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul Ill, Sectiunea IV.
Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii:
- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);
- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata
lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma
retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioara (in conformitate cu prevederile Codului
Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu
prevederile documentatiei de urbanism) este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu
destinatia sa.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

- conditiile cadrului natural;
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- functiunea principala a zonei care sunt amplasate;
- folosinta terenului parcelelor;

- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent
(specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea, modul de dezvoltare
istorica, functiunile economice dominante, etc);

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale penru servicii si
interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare (pana la mobilarea tehnico - edilitard a zonei)
conduce la obligativitatea adaptarii unor solutii locale (puturi pentru alimentare cu apa si bazine etanse
vidanjabile pentru preluarea apelor uzate etc.) cu caracter porvizoriu pana la realizarea retelelor edilitare
publice (nu se aplica in cazul de fata).

Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate. Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat
conform legii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul exterior al constructiilor va exprima caracterul si reprezentativitatea zonei.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul cladirilor
invecinate (materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului si
invelitorii, etc.), dar numai in cazul cand cladirile existente dispun de valori general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.
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10 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
REALIZAREA DE IMPREJMUIRI

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la Regulamentul general de
urbanism si in conformitate cu prevederile PUZ.

Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

ZONIFICAREA FUNC’[IONALA
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta propusa este cea de
locuire. Conform regulamentului se acceptd construirea de locuinte individuale, colective mici si
semicolective. Complementar functiunilor mentionate se vor amenaja cai de comunicatii si spatii verzi/
parcuri/ locuri de joaca.

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
- ZONA DE LOCUIRE - Subzona locuinte— Lc-TRADEIMOB.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
ZONA DE LOCUIRE

1 GENERALITATI
Art. 1 — ZONA DE LOCUIRE — Subzona locuinte — Lc-TRADEIMOB.

Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei: locuinte individuale, semicolective, colective mici.
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Functiunile dominante vor fi:

- locuinte individuale

- semicolective

- colective mici

- Functiuni specifice zonei, etc.

Art. 3 — Functiunile complementare admise in zona sunt: sedii de firma, birouri, comert cu
amanuntul, circulatie pietonala si carosabila, mobilier urban, spatii verzi de protectie.

2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art. 4 — Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii
zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Art. 5 — Utilizari permise cu conditii
Pentru toate utilizarile permise la art. 4 se va obtine acordul de mediu.
Art. 6 — Utilizari interzise
- unitafi productive poluante, sau incomode prin traficul generat;
- unitati agro-zootehnice;
- abatoare;
- constructii provizorii de orice natur;
- depozite en gros/ de substante inflamabile sau toxice/ materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

orice lucrari de terasament care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.
Art. 7 — Interdictii temporare de construire se stabilesc:
- péana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:

- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de alunecari de teren si
prabusiri;

- pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice, respectiv
redimensionarea hidraulica:

- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de alunecari de teren;
- pe terenurile cu tasare activa;

- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti / ridicarea nivelului
panzei freatice / revarsare;
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- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;

- pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri, parcuri, cursuri de apa,
lacuri);

- péand la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite protejate;

- pana la descarcarea terenului de sarcind istorica, in zonele cu patrimoniu arheologic;

- pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu destinatie
speciala;

- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni / obiective de
utilitate publica propuse;

- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate pentru introducere in
intravilan;

Art. 8 - Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:

- zone de siguranta fatd de cdile de comunicatie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele part;

- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;

- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;

- culoare de protectie fata de:

- statia de transformare, LEA 220/ 110/ 20 kV;

- antena GSM;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- statii de pompare / tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburanti;

3 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art. 9 Caracteristici ale parcelelor:

Se considera construibile parcelele avand minim 600,00 mp si un front la strada de minim 15m.
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Art. 10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fatd de aliniament, pentru a permite respectarea
zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie. Zona de siguranta pentru cdile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC;

- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF;
pe fiecare parte a acestora.

In cazul amplasirii unor obiective, retragerea fatd de aliniament (limita domeniului public -
trotuar) va fi de min. 5,00 m.

Art. 11 Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor/ unele fata de altele

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime fata
de limitele laterale si posterioare, dupa cum urmeaza: 5,00 m fatd de toate limitele (principala, laterale si
posterioara); amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa
a celei mai inalte dintre ele, D=1/2xH).

Regimul de inaltime este gandit, astfel incat sa nu produca disconfort proprietatilor invecinate,
incarcand sa preia regimul de inaltime existent in zona ori sa asigure retragerile corespunzatoare fata de
limitele amplasamentului, tinand cont de asemenea de insorire.

Distantele minime fata de cladirile invecinate este de minim jumatate din indltimea cladirii, dar
nu mai putin de 5m.

In conformitate cu art. 3, alin. (1) si (2) al O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor
de locuit din cladire si din locuintele invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor
evidentiaza ca distanta dintre cladirile Tnvecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, se va Intocmi studiu de Insorire, care sd confirme respectarea prevederii de insorire de
mai sus.

Art. 12 Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Se va face astfel incat sa asigure iluminatul natural optim in functie de functiunile propuse ale
constructiilor.

Art. 13 Circulatii/ accese carosabile

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.
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Art. 14 Circulatii/ acces pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP. 051. Panta
rampelor de acces va fi de maxim 8%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m lafime, cu
conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra
scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

inéltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la
colturi.

Ciile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sd fie asigurate cu balustrade
de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in
conditii de umiditate.

Panta cdii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (dacd nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile
intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din cdile publice, se vor incadra in
limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treaptd de max. 30cm. Se interzice
reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor/ portilor situate la parterul
cladirilor.

Art. 15 Necesarul de parcaje

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012, din care 4% dintre acestea sunt locuri de
parcare destinate persoanelor cu dizabilitati si sunt propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor/
acceselor pietonale, conform planului de situatie anexat documentatiei. Pentru fiecare unitate locativa
pentru locuire se va asigura min. 1,5 loc de parcare, rezultand un numar estimativ de parcari de 100. Se
pot realiza parcari atat subterane cat si supraterane, in functie de solutia arhitecturala finala.

Art. 16 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de iniltime maxim admis va fi de S/D+P+2E si va adaposti spatii de locuit. Indltimea
constructiilor la streasind/ atic va fi la max. +10,00m, fata de cota +0,00 a cladirilor.
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Art. 17 Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.
Art. 18 Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar daca
nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a
deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv/ satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric,
gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua
in incintd/ subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea
constructiei;

- orice interventie la nivelul nvelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale
(burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala
pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distan‘;e presupun lucrari de echipare edilitara ce

e ey

Art. 19 Spatii plantate

Spatiile verzi propuse pe amplasamentul necesar investitiei, vor respecta normele locale si se vor
amenaja corespunzator.

Art. 20 Imprejmuiri

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu, cu inal{imea de
maximum 1,80 m. Spre strada principala, suprafata imprejmuirilor va fi tratata decorativ.

Art. 21 Procentul maxim de ocupare a terenului admis
POT = max. 35,00 %.
Art. 22 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime)

CUT =max. 0,72.
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

U.T.R. - ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul grafic pentru exprimarea
prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

U.T.R.-urile se identifica cu subzonele functionale.

intocmit, Verificat,

arh. Vlad Adrian PRUNEA arh. Carmen-Mariana NADASAN
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CAPITOL B. ANEXELE REGULAMENTULUI GENERAL
DE URBANISM

I. ANEXANr.1
la regulament

1 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, iN FUNCTIE DE DESTINATIA ACESTORA,
N CADRUL LOCALITATII

1.1 Constructii administrative

Sediul Parlamentului

Sediul Presedintiei

Sediul Guvernului

Sediul Curtii Supreme de Justitie

Sediul Curtii Constitutionale

Sediul Consiliului Legislativ

Sedii de ministere

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala

Sedii de prefecturi

Sedii_de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedinta de judet, in zona centrala sau pe principalele artere de circulatie.

Sedii de primarii

Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala.

Sedii de partid - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala sau pe principalele artere de circulatie.
- filiale

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie.

Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,agentii, fonduri

etc.
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Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie.

Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele artere de
circulatie sau in zone de interes.

1.2 Constructii financiar-bancare

Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala Amplasament: sectoarele municipiului
Bucuresti, municipii resedinta de judet, municipii, orase, in zona centrala.

Sedii de banci - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedinta de judet, in zona centrala.
- filiale

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie.

Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri

Amplasament: In zona centrala/de interes.

1.3 Constructii comerciale

Comert nealimentar

Amplasament: in zonele de interes comercial.

Magazin general Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier

* se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.

Supermagazin (supermarket)

Amplasament: In zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier.
* se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

Piata agroalimentara

Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri avand alte
functiuni decat cea comerciala.
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Comert alimentar

Amplasament: in zona de interes commercial.
* se va evita amplasarea in zonele puternic poluate

Alimentatie publica

Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de agrement.

» se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii totale a
aburului, mirosului si zgomotului

Servicii

Amplasament: in zona centrala, comerciala, rezidentiala sau de agrement.

* se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

* se interzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decat cele industriale
Autoservice

Amplasament: la limita zonei industriale

* se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a

publicului.

1.4 Constructii de cult
Lacase de cult

Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau In vecinatatea monumentelor
istorice se va face cu respectarea prevederilor legale.

Manastiri
Schituri
Amplasament: in afara localitatilor.

* extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea prevederilor
legale

Cimitire
Amplasament: la marginea localitatii.

« extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.
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1.5 Constructii de cultura
Expozitii
Muzee
Biblioteci
Cluburi

Sali de reuniune

Cazinouri

Case de cultura

Centre si complexe culturale

Cinematografe

Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi

Sali polivalente

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona verde.
* este posibila amplasarea in zona comerciala, administrativa, religioasa sau de agrement
* se va evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante
Circ

Amplasament: In zona de agrement/zona verde.

1.6 Constructii de invatamant

Invatamant prescolar (gradinite)

Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m

Scoli primare
Scoli gimnaziale

Licee

Scoli postliceale

Scoli profesionale

Amplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000m

Invatamant superior
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Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de Tnvatamant.

1.7 Constructii de sanatate

Spital clinic universitar

Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil.

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)

Spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contaqiosi, oncologie, urgenta, reumatologie,
clinici particulare)

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul spitalului.

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,trafic
greu)

Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief si vegetatia permit
crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.).

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)

Dispensar policlinic [(er. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

Amplasament: independent sau 1n cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte.

Dispensar urban (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)

Dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte.

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)

Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)

Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in functie de profilul
unitatii.

Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe)
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Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte.

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (acroport, industrii nocive, trafic
greu)

* se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil

Leagan de copii

Amplasament: in general in zone extraorasenesti.

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (acroport, industrii nocive, trafic
greu).

1.8 Constructii si amenajari sportive

Complexuri sportive

Stadioane

Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi
de apa.

Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

Patinoare artificiale

Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor sportive si
de agrement

Poligoane pentru tir
Popicarii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri
sau oglinzi de apa.

1.9 Constructii de agrement
Locuri de joaca pentru copii
Amplasament: in cadrul zonei de locuit.

* se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si de vibratii
(aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)
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Parcuri
Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele In vecinatatea surselor producatoare de zgomote
puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).

1.10 Constructii de turism
Hotel * **kkk*k
Hotel-apartament * ****x*

Motel * **

Vlle **k K*kkkk

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate
* se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice

* se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, artere de
trafic greu)

Bungalouri * ***

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii complementare
unitatilor hoteliere

Cabane categoria * ***

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare sau a
altor obiective de interes turistic

Campinguri * ****

Sate de vacanta ** ***

Amplasament: 1n locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte surse
de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea turistilor (linii de
inalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile).

1.11 Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de noxe, zgomote
puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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Il. ANEXA Nr.?2
la regulament
2 PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum
urmeaza:

2.1 Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

Zone centrale - 80%

Zone comerciale - 85%

Zone mixte - 70%

Zone rurale - 30%

Z0ne rezidentiale

- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35% 2.1.5
- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20% 2.1.5
- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%

Zone industriale - pentru cele existente

- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului
- pentru cele propuse

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate

Zone de recreere

- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
2.2 Conditii de amplasare in cadrul terenului

Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7 - 1.5.12,
1.8.1, 1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu
amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 m2/loc, in afara spatiului destinat circulatiei
publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata
conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

Constructii de invatamant
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Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22
m2/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafata minima de 20 m2/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:
- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de
flori) din terenul total.

Constructii de sanatate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei,
dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;
- Zona accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.7 se
stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de
locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m2/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente. Pentru
constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafata de minimum
25 m2/copil pentru crese si de 40 m2/copil pentru cresele special organizate in patru zone:

- zona ocupata de constructii;
- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);
- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.
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Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

Constructii si amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1 -
1.8.5, amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone functionale, dimensionate conform

capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5.1 -
153, 1.7.8 - 1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile specific date de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasate.
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Il. ANEXA Nr. 3

la regulament

3 ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE

3.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure nsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

3.2 - Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se

asigure Insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de

preparare.

3.3 - Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4 - Constructii de cultura

3.4.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 - 1.5.3 si 1.5.8 vor avea
spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in
zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor

evita insorirea.

3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.9 - 1.5.12

nu se impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.

3.5 - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est,

sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

3.6 - Constructii de sanatate

3.6.1 - Constructiile cuprinse 1n anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
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3.6.2 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea aceeasi
orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

3.6.3 - Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi
orientate sud, sud-est, sud-vest.

3.7 - Constructii si amenajari sportive
Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai
holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nordsud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, fintele fiind amplasate
spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

3.8 - Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9 - Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor tehnice
si a anexelor.

3.10 - Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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ANEXA Nr. 4

la regulament

4 ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a Il-a, ca si localizarea acestora
se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1 - Constructii administrative

4.1.1 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor
fi prevazute cu:

- accese carosabile directe din strazi de categoria | si a I1-a, dupa caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

« accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

» accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;

« aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13
vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se in vedere
separarea de circulatia publica.

4.2 - Constructii financiar-bancare

4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile
directe din strazi de categoria I si a I1-a, dupa caz.

4.2.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului,
accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3 - Constructii comerciale

4.3.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.
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4.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie
majora.

4.5 - Constructii de cultura

4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria I sau a 1l-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza
direct din strazi de categoria a Ill-a.

4.6 - Constructii de invatamant

4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de
legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

4.6.2 - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).

4.7 - Constructii de sanatate

4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de
circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria I si a
I1-a vor fi realizate prin:

* strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

« strazi de categoria a III-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand Tn domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.

4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:
* cu o0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

* cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00
m.

4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.
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4.8 - Constructii si amenajari sportive

4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive Se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
» circulatia carosabila separata de cea pietonala;

» alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

* alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;
« alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.
4.9 - Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul se serviciu si de Intretinere.

4.10 - Constructii de turism

4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intrefinere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de Intoarcere.

4.10.3 - Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

4.11 - Constructii de locuinte
4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

» alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de Intoarcere;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
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- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;

« accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

* accese la parcaje si garaje.

4.12 - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tnaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.
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ANEXA Nr. 5

la regulament

5 PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in functie
de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1 - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;,
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 -
1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7 -
1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi
prevazute cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate Tmpreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

* un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 m2;

* un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600
m2;
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* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m2.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.

5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5 - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cate un loc de
parcare la 50 m2 spatiu de expunere;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10 -
20 de locuri 1n sala.

5.6 - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2 - Pentru Invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in
functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare,
conform capacitatii de cazare.

5.7 - Constructii de sanatate
5.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un loc de parcare
la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un loc de parcare
la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care
cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.
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5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa
cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc de
parcare la 5 - 20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de
parcare la 30 de persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.
5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
5.11 - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

* cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

* cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit in comun;

 cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in
comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100%.

5.12 - Constructii industriale
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

» activitati desfasurate pe o suprafata de 10 — 100 m?, un loc de parcare la 25 m?;
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» activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?;

» activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la o suprafata
de 100 m?,

5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii,

pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
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ANEXA Nr. 6
La regulament
6 SPATII VERZI SI PLANTATE
6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2 vor
fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorative si de agrement,
in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

6.3 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul
local de urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna, 1n functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totala a terenului.

6.5 - Constructii de sanatate

6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m?/bolnav.

6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m?/copil.

6.6 - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30%
din suprafata totala a terenului.
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6.7 - Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

6.8 - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m%/locuitor.

6.9 - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.
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CAPITOL C. PIESE DESENATE

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE, AMENAJARE
PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI , ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES,
AMENJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI,
OPERATIUNI CADASTRALE/NOTARIALE

ZALAU, 2022-2023
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S.teren = 11.069 mp Limita de proprietate a amplasamentului care a generat P.U.Z.
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: - TR DOMENI| DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI - Ll
‘ CIRCULATI - grad redus de modernizare - asigurarea de trasee carosabile si pietonale URMA Anesign Interlor
/ ’ - lipsa traseelor pietonale si a marcajelor in interiorul parcelei si conexiunea cu .
1 7 4 - lipsa configurarii acceselor spre proprietati strazile adiacente - Str. Cerbului BENEFICIAR/ SC TR ADEIMOB SRL
- FOND CONSTRUIT | -fond construit eterogen si dezorganizat - studiu volumetric al cladirilor propuse pe INVESTITOR Mun. Zalau, Str. Stefan cel Mare, Nr. 169, jud. Salaj
A 4 S $ . , Str. § , Nr. 169, jud.
K SIUTILIZAREA | -incoerenta volumetrica sistiistica zonificares funcfonld coerent in cacru CUL: 40132558 | J31/ 867/ 09.11.2018
/ TERENURILOR - ggicuuT:rr;?t'alg:epéldllﬁi si relatiei fluente spre si PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
, dinspre vecnatati | pre LOCUINTE SEMICOLECTIVE/ COLECTIVE MICI,
o ( - asigurarea cu toate utilitatile functionale PROIECT NR. | AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE, IMPREJMUIRE
’ necesare 145/ 2022 TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI
SPATII PLANTATE, | - parcela studiat are aspect neingriji, - reglementarea spatiilor verzi pe parcela CADASTRALE/ NOTARIALE, DEZMEMBRARI/ ALIPIRI
. aceasta nefiind exploatata in prezent studiata si stabilirea unei suprafete e ‘
AGREMENT, SPORT | _ jipsesc spatiile verzi amenajate din zona minime de 30mp/ ap. Amplasament: Zaldu, Str. Cerbu!UI, f.n;, .
— " — — ~ , CF. NR. 74346, NR. CAD. 74346, jud. Salaj
PROBLEME DE - poluare fonica si suspensii de praf datoritd | - crearea unor amenajéri a spatjilor verzi
MEDIU circulatiei din zona si a strazii neamenajate favorabile pentru diminuarea poluérii SEF PROIECT ing. lonut D. MOIS|
g cu valoare de - nu exista bunuri de patrimoniu in zona - se vor respecta normele specifice pentru
— imoni studiata executia lucrarilor (ex.: vestigii arheologice . s
w patimoniu ' ( : g % arh. Carmen Mariana NADASAN
Q| pe baza normelor | - nu exista restrictii din punct de vedere sanitar| - se vor respecta normele sanitare pentru
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Legenda:
Limita de proprietate a amplasamentului care a generat P.U.Z.
CF. NR. 74346, NR. CAD. 74346 (teren liber de constructii)
: Limita/ zona studiata a amplasamentului care a generat P.U.Z.
CF. NR. 74346, NR. CAD. 74346 (teren liber de constructii)
PRy Locuinte semicolective/ colective mici cu regim

orientare geograﬁca“ max. de i\nélt’lme S/D+P+2E - UTR. LC - TradeimOb

LFCM2 Subzona locuintelor cu regim mic de indltime si functiuni
complementare existente situate in exteriorul limitei

construire protejate; locuinte unifamiliale/ semicolective
(max. 3ap) cu regim de inaltime D+P / D+P+M / P+1

eV k] Subzona locuintelor cu regim mic de indltime si functiuni
complementare existente situate in exteriorul limitei
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I:l Constructii existente Tn vecinatate - zona de locuit 8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost
! elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului.
N . - AArhitectura AUrbani PUG/ PUZ/ PUD
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P — INVESTITOR Mun. Zalau, Str. Stefan cel Mare, Nr. 169, jud. Salaj
Noti: Se vor respecta prevederile HG525/1996 CUI: 40132558 | J31/867/09.11.2018
pentru aprobarea Regulamentului de urbanism,
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Racord alimentare cu apa PEID @40/50 mm - Propus
Retea alimentare cu apa PEID @110 mm - Propusa
Retea alimentare cu apa PEID - Propusa
Camin de apometru - Propus

Hidrant de incendiu DN 80 suprateran - Propus

Aceatiaterenuli:ag=0.10g | Perioada eolt: Te=0.7s
Categoria de importanta: C - normala form H.G.R. 766/ 1997
Clasa de importanta: |lI

Clasa de importanta-expunere: i

Acest proiect este proprietatea S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L. si intra sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor, Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost
elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului.
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LEGENDA:

Retea canalizare PVC @250 mm - Propusa
Retea canalizare PVC @200/250 mm - Propusa
Racord canalizare PVC @160/200 - Propus

Camin de vizitare canalizare menajera - Propus
LFCM2 crR  Camin de racord canalizare menajera - Propus
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LEGENDA:
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Retea canalizare pluviala @250/315 mm - Propusa
CV  Camin de vizitare canalizare pluviala - Propus

GS Gura de scurgere - Propusa
LFCM2

orfental
geograficd

u SC TRADEIMOB SRL
CF. NR. 74346
NR. CAD.74346

UTR: Lc-Tradeimob

. § 2 ’ %
Acceleratia terenului: ag=0.10g |
Categoria de importanta: C - normala
Clasa de importanta: Il
Clasa de importanta-expunere: |li ) 2012
Acest project este proprietatea 5.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L. i intrd sub incidenta legii

8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost
elaborat, fiind interzisd reproducerea si difuzarea far3 autorizarea expresa a autorului.

AArhitectura AUrbanism (PUG/ PUZ/ PUD)
el AStructurd ADrumuri si poduri
s (e[sk N Alnstalatii AAudit energetic

oo et AStudii geotehice | AAsistenta tehnica
emTTET T oo A Studii topografice | ADesign interior/ exterior
roiect
et lEEHL LT B0 |- voStruct
ROIECTARE | C

ONSULTANTA | ASISTENTA TEHNICA
Tel. 0743 788 337 | office@evostruct.ro; proiectM@yahoo.com | www.evostruct.ro | CUI 32849226

l D UR M a N Fecmme

57792

AUrbanism

AATh itectlfré
URMA p RO I E CT :gg:i;t:ri:tterior
o AAsistenta tehnica
senericars |9C TRADEIMOB SRL

INVESTITOR Mun. Zalu, Str. Stefan cel Mare, Nr. 169, jud. Salaj
CUI: 40132558 | J31/867/09.11.2018
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE/ COLECTIVE MICI,

/ PROIECTNR. | AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE, IMPREJMUIRE
/ 145/ 2022 TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI
/ ) CADASTRALE/ NOTARIALE, DEZMEMBRARI/ ALIPIRI
/ ' Amplasament: Zalau, Str. Cerbului, f.n.,

/ CF. NR. 74346, NR. CAD. 74346, jud. Salaj

SEF PROIECT ing. lonut D. MOISI
COORD. RUR » AN A
VERIFICARE arh. Carmen Mariana NADASAN
64570 PROIECTAT/ : i
N DESENAT ing. Vasile PRODAN
g FAZA PROIECT 5
Y SE%EA REGLEMENTARI EDILITARE
11000 - canalizare pluviala -

Plansa U05.3




orfental
geograficd

57792

57793

’ SC TRADEIMOB SRL

CF. NR. 74346
NR. CAD.74346
UTR: Lc-Tradeimob

\ \\ @
AN \ )
\ \SZB+P+2
N\, 50=216mp \
d:@omp\

7435

7435---

Strada Cerbulul

LEGENDA:

Fp  Firida de distributie - Propusa
fdcp  Firida de distributie, contorizare si protectie - Propusa
Racord electric medie tensiune - Propus
Racord electric subteran - Propus

PT Post de transformare in anvelopa - Propus

LFCM2
TN\ LFCM2
\,
\ \ \\ \ />
\
SRRE 63613 \ \)SIB+P+2E
\ Sipépize X Se=216mp "\
Sc=216mp \ s"'§5°‘“"“
sg-esen(p\ N
PR \ CP
........... T A\
\ \ \ AN \\>/>
\ : \. \S/D+P+2EN
\ \
e} \,” Sc=216
Sd= p\ N
\ </ \\
X\
\ @ \ CP @Qa 094
N\ A
\ ‘ i 1
{3@ —'\\ \-\ Ii' \ ‘\ \\ \\ 69093
//g/mpsz" AN \ Q’D%'P"ZE
T e - o Sc=216mp
__-Sc=216 8 3\
V. __ / susmﬁp \
__-Sd=650m ao,” -
/i# P _ € \ \\ \ \ TE1
\
. —% '\
ey = AT\ |
\.
N\
LA .. 75368
INQURS
Z0NA )/(EC a3 ‘ 75369| 7 N sooks
7434 7434 7434 . r

7435

65181-C1

64570-1

64570

Acceleratia terenului: ag=0.10g |
Categoria de importanta: C - normala
Clasa de importanta: |lI

Clasa de importanta-expunere: i . )
Acest proiect este proprietatea S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L. si intra sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost

elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului.

AArhﬁectura AUrbanism (PUG/ PUZ/ PUD)
ADrumuri si poduri

14001 Alnstalatii AAudit energetic

RISl A Studii geotehice | AAsistenta tehnica

= AStudii topografice | ADesign interior/ exterior

roiect

vo truct

PROIECTA RE | CONSULTA NTA | ASISTEN TA TEHNICA
Tel. 0743 788 337 | office @evostruct.ro; proiectM@yahoo.com | www.evostruct.ro | CUI 32849226

\ U R M q Neoaimre

Perioada e olt: Te=0.7s

R T TR

AUrbanism

PROIECTE =
AStructura
ADesign interior
PﬁOlkE! AAsistenta tehnica
BENEFICIAR/ SC TRADEIMOB SRL
INVESTITOR Mun. Zalau, Str. Stefan cel Mare, Nr. 169, jud. Salaj
CUI: 40132558 | J31/867/09.11.2018
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE/ COLECTIVE MICI,
PROIECTNR. | AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE, IMPREJMUIRE
14512022 TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI
CADASTRALE/ NOTARIALE, DEZMEMBRARI/ ALIPIRI
Amplasament: Zaldu, Str. Cerbului, f.n.,
CF. NR. 74346, NR. CAD. 74346, jud. Sélaj
SEF PROIECT ing. lonut D. MOISI
%% arh. Carmen Mariana NADASAN
sy ing. Vasile PRODAN
FAZA PROIECT ]
sﬂfiA REGLEMENTARI EDILITARE
11000 - alimentare cu energie electrica -
Plansa U05.4




orientare geografica

AN Sl 20N Y
Acceleratia terenului: ag=0.10g | Perioada de colt: Tc=0.7s
Categoria de importanta: C - normala
Clasa de importanta: Il
Clasa de importanta-expunere: |l
Acest groiect este proprietatea S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L. si intra sub incidenta legii

8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost
elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului.

SC TRADEIMOB SRL

- _ AArhitecturd AUrbanism (PUG/ PUZ/ PUD)
{ — AStructura ADrumuri si poduri
\ (SCSD Alnstalatii AAudit enérgetic
CF. NR. 74346 \-.,_;' cas 9 AStudii geotehice | AAsistenta tehnica
NR. CAD.74346 Certificat 50 9001:2015 | Nr, c2213920011R0 AStudii topografice | ADesign interior/ exterior
UTR: Lc-Tradeimob roiect
24 23 | 2.5 PROIECTARE | CONSULTANTA | ASISTENTA TEHNICA
E g?; §§ E%’é ] 3 Tel. 0743 788 337 | office@evostruct.ro; proiectM@yahoo.com | www.evostruct.ro | CUI 32849226
2 =3 =] 25 | 28% g2 | 3=
- 2 o2 ] i2 gz |=°2 ?52 %% PROIECTANT DE
g\\fmp::“l 2z 52 g 2 "r;%‘ r"%%l \%E'—\ SPECIALITATE
o= =5 B 22 <} =
ocTAY EH 5 | EE 74351 &2 i 221 \lzz |
"8 74353 g 14358 7% = AR
= D \j 7435 = |1"275368 AUrbanism
75369 | 5

AArhitectlfré
URMA p R O I E C T :gg:izt:zzterior
PROIECT AAsistenta tehnica
senercars |9C TRADEIMOB SRL

INVESTITOR Mun. Zalau, Str. Stefan cel Mare, Nr. 169, jud. Salaj
CUI: 40132558 | J31/867/09.11.2018

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE/ COLECTIVE MICI,
PROIECT NR. | AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE, IMPREJMUIRE
1452022 TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE, OPERATIUNI
CADASTRALE/ NOTARIALE, DEZMEMBRARI/ ALIPIRI
Amplasament: Zalau, Str. Cerbului, f.n.,
CF. NR. 74346, NR. CAD. 74346, jud. Salaj

SEF PROIECT ing. lonut D. MOISI

Legenda:

Limita amplasamentului care a generat P.U.Z.
CF. NR. 74346, NR. CAD. 74346

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
I Terenuri proprietate publica de interes national

I Terenuri proprietate publica de interes judetean
[ ] Terenuri proprietate publica de interes local

[ ] Terenuri proprietate privatd a persoanelor
fizice sau juridice

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
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Bilant teritorial Legenda:

’ e - v ) S.teren = 11.069 mp Limita de proprietate a amplasamentului care a generat P.U.Z.
) z . ) , 7 S.zona.PUZ = 10.115 mp CF. NR. 74346, NR. CAD. 74346 (teren liber de constructii)

, ’ 57793 .- L UTRexistent = LFCM2 Limita/ zona studiatd a amplasamentului care a generat P.U.Z.
’ y / Regim de inaltime admis LFCM2: D+P+M/ P+E CF. NR. 74346, NR. CAD. 74346 (teren liber de constructii)

P.0.T. max.admis.LFCM2 = 25,00% .
C.U.T. max.admis.LFCM2 = 0,60 Lc-Tradeimob
S.construita.existenta = 0,00 mp

Locuinte semicolective/ colective mici cu regim
max. de Tnéltime S/D+P+2E - UTR: Lc - Tradeimob

orientare geografica

. . ) S.desfasurata.existentd = 0,00 m Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni
) , P.0.T.existent = 0,00 % P LFCM2 complementare existente situate in exteriorul limitei
. y v ) C.U.T.existent = 0.00 construire protejate; locuinte unifamiliale/ semicolective
: . . UTRpropus = Lc-Tradeimob (max. 3ap) cu regim de inaltime D+P / D+P+M / P+1
, ; Regim de indltime propus: S/D+P+2E e TK] Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni
g L L y P.O.T. max.propus.LcTradeimob = 35,00% complementare existente situate in exteriorul limitei
C.U.T. max.propus.LcTradeimob = 0,72 construire protejate

Tr}élvtime maxima streasina/atic = 10,00m IE=2] Subzona pentru constructii tehnico-edilitare existente (cf. PUG)
(inéltimea maxima se calculeaza in *Zond convertita in zond de locuinte

j j +
raport cu nivelul cofei £0,00) Céi de comunicatie rutiere - Drum local Strada Cerbului

S.construita.estimata = 2376 m I o
S desfasurata.estimata = 7_150pmp (beton/ beton asfaltic/ piatra); Strada Veveritei
Parcari

P.O.T.propus.PUZ = 23,490%
C.U.T.propus.PUZ = 0,707 Cai de comunicatie pietonale/ trotuare
Terenuri situate in vecinatate

S.spatii.verzi.estimat = 3723 mp
Supr.spatii.verzi.PUZ= 36,81%

Nota: Se vor respecta prevederile HG525/1996
pentru aprobarea Regulamentului de urbanism,
Anexele 5 si 6, privind amenajarea parcarilor

si a spatiilor verzi.

Costrucii situate in vecinatate

Spatii verzi amenajate

2 I

Acces propus pe terenul de amplsament (auto/ pietonal)

2 7 7 Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi ACCES
, Pct laturi
: Y [m] X [m] D(i,i+1)

Functiuni propuse/ admise
18| 352127.922 | 632144.621 7.000 ’

16 | 352134 897 | 632145214 |  20.145 Locuinte semicolective/ colective mici cu regim
15 | 352133.191 | 632165287 |  3.700 Lc-Tradeimob max. de inaltime S/D+P+2E - UTR: Lc - Tradeimob

2 57792 14 (352131613 [ 632168634 [ 22548 . . :

‘ ‘ ’ 13 352152.580 | 632176.928 | 22.452 - locuinte semicolective

) ’ . ‘ 12|352145.975 | 632198.387 |  64.011 - locuinte colective mici
g ’ 11|352106.944 | 632249.122 |  68.871 - locuinte individuale

10 [ 352040.493 | 632231.024 13.559
9 | 352028.699 | 632224.334 18.628

Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonala

7 . o 8|352014.460 |632212.323 |  19.461 - = 2L = > -
‘ g , , 71352002023 | 632197355 | 42458 si carosabila, mobilier urban, spatii verzi de protectie
. ) ‘ 7 6 | 351982.662 | 632159.568 9.645
) 2 AR ¢~ / YA 0 ¢ . R al e R o af@\ e A . 5 (351973.924 |1 632163.652 | 21.093 Indicatori fizici existenti/ preconizati
7 o 7 4351965562 | 632144.287 | 16.991 — — -
- ) ‘ ) e 8 e : O . 3 (351967513 | 632127408 | 62499 Nr. crt. | Modul de utilizare a terenului Existent Propus
y " g , , 19 | 352029 603 | 632134.548 [  31.550 mp | % mp | %
7 ) ) . 20 | 352025.982 | 632165.890 |  12.501 —
g ’ o . 21|352038.411 | 632167.229 |  12.500 1. | Cladiri (Sc) 0,00 | 0,00 | 2376 |23,49
) 4 . / , p 22 | 352050.839 | 632168.568 12.501 ; : 30 000 | 0.00 | 2907 |28.74
. . . . ‘ ( N 23 | 352063.268 | 632169.907 | 12.905 2 Ale? cgrosablle/ parcan ’ ’ ’
‘ ‘ . o . 1 : - 24| 352076.099 | 632171.289 | 12.881 3. | Alei pietonale/ trotuare 0,00 | 0,00 | 1109 |10,96
) ‘ 7 , N 25 352088.906 | 632172.669 | 12.503 - .
) ) , I o6 [acsins | eavianag| 15558 4. | Spatii verzi amenajate 0,00 | 0,00 | 3723 |36,81
, y . . 27 | 352113.769 | 632175.347 6.625 5. | Suprafata teren 10115| 100 |10115| 100
/ . . 7 , 28 352120.356 | 632176.057 | 13.773
" ) ’ ’ , . 29 | 352126.306 | 632163635 | 19.083 Total 10115] 100 10115] 100
S(1)=11068 57sq.m P=572.391m Nr. estimat de parcari: 100 buc

7 .

, , 3 ¢ _
Y ) A2 - . L o
, ’ 7 o LA Y
Va ’ B - 4 )
4 3 - ) g
s R S
z z " >

" EE |
. s S S/D+P+2E [ E
— pRRERETES S c=216mp i
o E | | - S
- —— Sd=650mp ;7//7;,,,‘\‘ ‘ Y > y

Zona studiata / S :

Aceleraia terenului: ag=0.10g | "~ Perioada de olt: Tc=0.7s
Categoria de importanta: C - normala

Clasa de importanta: [l

Clasa de importanta-expunere: il

Acest groiect este proprietatea S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L. si intra sub incidenta legii

/ " 8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost
7 6, 2\ elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului.
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Bilant teritorial

Legenda:

S.teren = 11.069 mp

S.zona.PUZ = 10.115 mp

UTRexistent = LFCM2

Regim de inaltime admis LFCM2: D+P+M/ P+E
P.O.T. max.admis.LFCM2 = 25,00%
C.U.T. max.admis.LFCM2 = 0,60
S.construita.existenta = 0,00 mp
S.desfasurata.existentd = 0,00 mp
P.O.T.existent = 0,00 %

C.U.T.existent = 0,00

UTRpropus = Lc-Tradeimob

Regim de inaltime propus: S/D+P+2E
P.0.T. max.propus.LcTradeimob = 35,00%
C.U.T. max.propus.LcTradeimob = 0,72
Inéltime maxima streasina/atic = 10,00m
(indltimea maxima se calculeaza in
raport cu nivelul cotei +0,00)
S.construita.estimata = 2376 mp
S.desfasurata.estimata = 7.150 mp
P.0.T.propus.PUZ = 23,490%
C.U.T.propus.PUZ = 0,707
S.spatii.verzi.estimat = 3722 mp

Supr.spatii.verzi.PUZ= 36,80%

Limita de proprietate a amplasamentului care a generat P.U.Z.
CF. NR. 74346, NR. CAD. 74346 (teren liber de constructii)

: Locuinte semicolective/ colective mjeicu regim
maCUCUY 12 de naltime S/D+P+2E - UTR: Lc - Tradeimob

e y] Subzona locuintelor cu regim mic de indltime si functiuni
complementare existente situate in exteriorul \imitei

construire protejate; locuinte unifamiliale/ semi
(max. 3ap) cu regim de inaltime D+P / D+P+M / R+1

Mo k] Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare existente situate in exteriorul limitei
construire protejate

] Subzona pentru constructii tehnico-edilitare existente (cf. PUG)
*Zona convertita in zona de locuinte

Cai de comunicatie rutiere - Drum local Strada Cerbului
(beton/ beton asfaltic/ piatra); Strada Veveritei

Parcari
Cai de comunicatie pietonale/ trotuare
Terenuri situate in vecinatate

!

Nota: Se vor respecta prevederile HG525/1996
pentru aprobarea Regulamentului de urbanism,
Anexele 5 si 6, privind amenajarea parcarilor

si a spatiilor verzi.

Costructii situate in vecinatate

Spatii verzi amenajate

2

ACCES

Acces propus pe terenul de amplsament (auto/ pietonal)

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct laturi
: Y [m] X [m] D(i,i+1)
18 | 352127.922 | 632144.621 7.000
16 | 352134.897 [ 632145.214 20.145
15 [352133.191 | 632165.287 3.700
14 1 352131.613 | 632168.634 22.548
13 [ 352152.580 | 632176.928 22452
12 | 352145.975 | 632198.387 64.011
11 [ 352106.944 | 632249.122 68.871
10 [ 352040.493 | 632231.024 13.559
9 |352028.699 | 632224 334 18.628
8 ]352014.460 | 632212.323 19.461
7 (352002.023 | 632197.355 42458
6 |351982.662 | 632159.568 9.645
51351973.924 [ 632163.652 21.093
4 1351965.562 | 632144.287 16.991
3 [351967.513 | 632127.408 62.499
19 [ 352029.603 | 632134.548 31.550
20 | 352025.982 | 632165.890 12.501
21 |352038.411 | 632167.229 12.500
22 | 352050.839 | 632168.568 12.501
23 |352063.268 | 632169.907 12.905
24 | 352076.099 | 632171.289 12.881
25 | 352088.906 | 632172.669 12.503
26 | 352101.337 | 632174.008 12.504
27 [ 352113.769 | 632175.347 6.625
28 | 352120.356 | 632176.057 13.773
29 | 352126.306 | 632163.635 19.083

Functiuni propuse/ admise
Locuinte semicolective/ colective mici cu regim

melCRCUEI 12 de inaltime S/ID+P+2E - UTR: Lc - Tradeimob

- locuinte semicolective
- locuinte colective mici
- locuinte individuale

Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonala

si carosabila, mobilier urban, spatii verzi de protectie

Indicatori fizici existenti/ preconizati

S(1)=11068.57sq.m P=572.391m

h/l= 594 / 841 (0.50m2)

Nr. crt. | Modul de utilizare a terenului Existent Propus

mp | % mp | %
1. | Cladiri (Sc) 0,00 | 0,00 | 2376 |23,49
2. | Alei carosabile/ parcari 0,00 | 0,00 | 2908 |28,75
3. | Alei pietonale/ trotuare 0,00 | 0,00 | 1109 |10,96
4. | Spatii verzi amenajate 0,00 | 0,00 | 3722 |36,80
5. | Suprafata teren 10115 100 |10115| 100
Total 10115| 100 [10115| 100

Nr. estimat de parcari: 100 buc

Acceraia terenului: ag=0.10g | |
Categoria de importanta: C - normala
Clasa de importanta: lll

Clasa de importanta-expunere: il
Acest groiect este proprietatea S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L. si intra sub incidenta legii
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