ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 381 din 24.04.2025

Ca urmare a cererii nr. 26892 din 02.04.2025 adresata de cu domiciliul in judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU
cod postal ..... e-mail

Pentru imobilul teren situat in: judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Soseaua ocolitoare - Centura nr. F.N. bl. - sc. -
et. -ap. -

sau identificat prin Plan de incadrare in zona; Plan de situatie; Extras CF; Extras plan cadastral;

Tn temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr.4/2018, faza PUG , aprobat& prin Hotdrarea CONSILIULUI LOCAL ZALAU nr.
98/27.04.2023,

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este constituit din teren situat in intravilanul Municipiului Zalau, in suprafata de 11500 mp, inscris in C.F. nr. 62818 Zalau, nr. cad.
62818, proprietatea numitilor si In C.F. nu sunt notate sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2.
Imobilul se afla in zona “C” de impozitare fiscala a Municipiului Zaldu. Categoria de folosinta conform C.F. - pasune.

3. REGIMUL TEHNIC:
Pentru toate parcurile si platformele industriale noi, se va elabora PUZ pentru integrarea corecta a acestora in cadrul municipiului Zalau din
punct de vedere functional, morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc. Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii
verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului. Tn situatia in
care zonele industriale se invecineaza cu alte zone functionale, aceste plantatii de protectii vor fi amplasate perimetral, astfel incat sa fie
diminuat efectul de incomodare generat de acestea functiunilor invecinate. UTILIZARI ADMISE: activitéti industriale productive si de servicii,
IMM desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care
necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si
depozitare, showroom-uri, etc; productie manufacturierd; unitati de alimentatie publica; servicii comerciale; parcaje la sol si multietajate; spatii
pietonale; spatii verzi plantate; statii de alimentare cu carburanti; unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de
servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe
de caldura, instalatii geotermale. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI: locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor
productive cu conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime de D+P si o suprafata de maxim 50 mp ADC. Se admit
urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale: 1. Birouri
incluzand oricare din urmatoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; c) institutii financiare sau bancare; d)
posta si telecomunicatii. 2. Activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari: a) productie manufacturiera; b) birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara; c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot
si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitara (raza = 50m), cu mentiunea ca pentru toate utilizaérile permise in articolul anterior
este obligatorie obtinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zal&u 2010). UTILIZARI INTERZISE: locuire individuala si
colectiva; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice; institutii publice si servicii de interes general: administratie locald, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli
generale etc., unitati de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului; se interzice amplasarea unitatilor functionale care ar afecta
functionarea activitatilor dominante ale subzonelor. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este considerata construibild daca are
Smin=1.000,00 mp si un front la strada de minim 15 m. Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt mentinute cu
obligativitatea intocmirii documentatiei tip PUD in vederea detalierii solutiei propuse si a demonstrarii unei conformari cu prezentul Regulament
Local de Urbanism. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT: noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu minim 10,00 metri.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cl&dirile pot fi alipite de constructiile de
pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic). In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distants egald cu jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 4.00m. In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara se realizeaz& conform prevederilor tehnice de specialitate si cu
obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA: Distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 8,00 metri. Distanta de mai sus
se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care
se desfigoaré activitati permanente. In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendii si de alte norme tehnice
specifice. CIRCULATII S| ACCESURI: Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari). Pentru toate
categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta. Tn toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati de deplasare. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996. TNALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornisd/ atic), * cu exceptia instalatiilor tehnologice. Pentru functiunile existente care
depasesc regimul de naltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de inaltime existent. ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile immediate. Fatadele posterioare i
laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep
din cladirile mai inalte inconjuratoare. Se va tine seama de urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitati pentru vecinatatile imediate:
albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatatile, etc.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. In cazul alimentarii cu apa in
sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub circulatii pentru a se evita producerea ghetii. Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public
sau pe proprietatile invecinate. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incat retelele si a instalatiile
sa nu afecteze perceptia spatiului public. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%;



C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim admise, se mentin
indicatorii urbanistici existenti.

Prezentul certificat de urbanism POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ iN VEDEREA PARCELARII $| REGLEMENTARII TERENULUI S| OPERATIUNI CADASTRALE
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj, loc. Zalau, str. Parcului, nr. 2

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri $i programe Tn leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvata. In urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente

pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)

I:l D.T.AC. D D.T.O.E. D D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare E telefonizare
alimentare cu energie electrica E salubritate

D alimentare cu energie termica D transport urban

Alte avize/acorduri:

Elaborarea PUZ se va face in baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul Sef; Avizul de oportunitate se emite in baza unei
solicitari scrise care va cuprinde o documentatie conform Legii 350/2001, art.32, alin. (3); Conform art. 32, alin. (6) din Legea nr.
350/2001 - privind Amenajarea teritoriului i urbanismul, documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire (DTAC)
se poate intocmi dupa aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ) de cétre Consiliul Local al Municipiului Zaldu; Se vor parcurge
etapele informarii si consultarii publicului conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau sevizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;

d.2) avize si acorduri privind:

D securitatea la incendiu D protectia civila D

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Aviz Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului i Urbanism (CTATU);Documentatie cadastrala in Stereo 1970 vizata de O.C.P.I. -
P.A.D.; O.C.P.l. (Aviz de incepere a lucrarilor si receptia lucrarilor topografice); Aviz S.G.A.; Avizul Arhitectului Sef; Extras din planul
cadastral, eliberat de O.C.P.l. Salaj - actualizat la zi;Aviz Politia rutiera; Acord securitatea la incendiu;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); Agentia pentru Protectia Mediului
Salaj, loc. Zaldu, str. Parcului, nr. 2.

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa aviz Comisia de Urbanism; Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea
sau Revizuirea Planurilor de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161
din 30.05.2019;



Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

P.PRIMAR, SECRETAR GENERAL, P.ARHITECT SEF,
Viceprimar
Calin-Cristian Fort

L.S.

Achitat taxa de 125,60 lei, conform OP nr. 1 din 01.04.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .................

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare,

intocmit,
loan Lupou
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade .........ccccoeeeeeee. panaladatade ........ccccueee.

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Cilin-Cristian Fort

L.S.
Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de ..............eev...ees lei conform chitantei nr. ... din s
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta



’ﬁ*’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA] Nr.cerere 83492
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau ‘

"ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
'3 EABALTel W PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 62818 Zalau "

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Salaj, UAT Zalau, Loc. Zalau

E‘& o f:::gs;%'c N| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 62818 11.500

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

15614 / 06/06/2013
Act Administrativ nr. Titlu de proprietate nr. 1187/109868, din 11/08/2008 emis de COMISIA JUDETEANA

SALA] (Adeverinta nr. 26419/28.05.2013 emisa de Primaria Zalau, documentatie cadastrala);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza Legii 18/1991, Legii 1/2000, Al/B.3
e ST T . A

200327 12/U5/cvea

Act Notarial nr. certificat de mostenitor nr. 1
83 Intabularﬁ Ararmt Aa DDADDIETATE ArnkhanAir nrin C) lr'r'nl:'ilJne’ cota Al

actuala

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formuiar versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 62818 Comuna/Oras/Municipiu: Zal-
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
062818 11.500

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata ¥ = ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 11.500 - - - teren intravilan neimprejmuit

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (m)
1 2 26.132

2 3 326.445

3 - 46.7

4 1 352.12

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 62818 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere alihnsara Obiect cerere
1 83491 11-09-2026 11-09-2026 Consultare/informare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/09/2026, 11:31

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA)
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

TRAS DE PLAN CADASTRAL

ntru imobilul cu |IE 62818, UAT Zalau / SALAJ, Loc. Zalau

Nr.cerere 83491
| Ziua 11
Luna 09
Anul 2026

Teren:

11.500 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Pasune 11500mp

Plan detaliu

350600
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ﬁ | I
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e =)
| lsoset}
ol .
__ =
i ; ey
58380 |
/26613
350600 350800
Intravilan Legea 5 i = R 5
R i P =
___ilegea 17 Legea 165
Sistem de prolectie Stereo 70
Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa hitp://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu
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Sistem de proectie Steren 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 12-06-2013
Data si ora generarii: 11-09-2026 11:31

Semnat electronic

-

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpl.ro/verificare
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Ancxa 11

Scara 1:2 000

Nr.cadastral

Suprafala masurata

Adresa imobilului

Zalau . intravilan.  jud. Salaj

L2F12 11500 mp
1
o Cartea Funciara nr. l UAT I Zaldu
= Is
[ ta
N
v E
s
36H00_ . 636400 |
I, | :
E [r5495 19 0c1 s

sosea ocolitoare Zal

Nr. inregistrare _zZiva__luna____anul_____ |
. | iqlin iy
Copie conforma cu exempiaryigliny vBEP!

eliberata I? d,?la de
Tarifut q cu chitanta nr. —-EQ-M—‘I
‘Referent .

636000
|
5
L
I
Nr. Categorie Suprafata e T
 [parcela de folosinta (mp) PASIT
P 11500 ntravilan_neimpreimuit
e Total 11 500
Cod [Suprafata construita la sol | Valoarea de impozitare
constr, (mp) (lei)
otal

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecie STEREO '70
E(m) N(m)
350608 323 | 636364.263
350610 881 | 636390.270
350010.743 | 636205685
3 865 [ G36T75 7oT

cf Py =)

Suprafata din masuratori S= 11 500 mp
Suprafata din acte S= 11500 mp




MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

hitp:/fwww . zalausj ro e-mail: primaria@zealausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 79281 din 08.10.2025

ANUNT PUBLIC

Primaria in urbanistic
zonal (PUZ) ELARII SI
REGLEMENTARII TERENULUI SI OPERATIUNI CADASTRALE?”, generat de
imobilul situat in jud. S&laj, mun. Zaldu, Soseaua Ocolitoare - Centurd, F.N., in suprafatd
totald de 11 500,00 mp, constituit din teren proprietate privata a numitilor

si : inscris in cu nr. cad. 62818 in C.F. nr. 62818
Zalau, amplasat 1n intravilan.

INITIATORI PUZ:

Conform PUG Zalau, aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023, terenul se afla in
intravilan, zona de activitati productive A, subzona activitéti productive si servicii UTR
A2.

Se propune intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru parcelarea unui teren intr-
un numir de 6 parcele, reglementarea conditiilor de construire in vederea amplasarii unui
numar de 6 hale industriale, cu posibilitatea de a ingloba si alte functiuni complementare,
stabilite In functie de indicatorii urbanistici, regimul maxim de inaltime si celelalte
reglementiri specifice UTR A2, in conditiile stipulate prin actualul Regulament Local de
Urbanism (RLU) aferent PUG.

Suprafata zonei studiate prin PUZ este de 11 500,00 mp.

Observatiile, opiniile si sugestiile se pot depune in scris la Serviciul Centrul de
Relatii cu Publicul, Informatii Publice din cadrul Primariei Municipiului Zaldu sau pe
adresa de e-mail ,, primaria@zalausj.ro” (impreund cu datele de identificare valide ale
expeditorului'), pana in data de 23.10.2025 inclusiv, iar rdspunsurile la observatiile

! Conform prevederilor art. 7, alin. (1) din OG nr. 27/2002 privind reglementarea activitdfii de solutionare a petitiilor,
actualizatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, ,petitiile anonime sou cele in care nu sunt trecute datele de
identificare ale petitionarului nu se iau in considerare si se claseazd, potrivit prezentei ordonante.”

Prin urmare, datele de identificare valide trebuie sa contina cel pufin urmatoarele elemente:
- nume si prenume, domiciliul/resedinta, in cazul persoanelor fizice;
- denumirea, sediul social si reprezentantul legal, in cazul persoanelor juridice
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transmise se vor publica pe pagina de internet oficiald a insiitu’,tiei (www.zalausj.ro —
sectiunea Urbanism) pana in data de 07.11.2025 inclusiv.

Propunerile acceptate, rezultate in urma analizirii sugestiilor si observatiilor
transmise de cétre cetiteni in termenul alocat mai sus, vor fi incluse In documentatia de
elaborare PUZ.

Etapele ce urmeazi a fi parcurse in continuare in procesul de elaborare si aprobare
a documentatiei sus-mentionate sunt urmatoarele:

- implicarea publicului in etapa elabordrii propumerilor, prin informarea si
consultarea publicului cu privire la propunerile elaborate (anunturi mass-media,
pagina de internet a Primériei, dezbateri publice etc.);

- implicarea publicului in etapa aprobdrii documentatiei, prin publicarea in presa
locald si pe pagina de internet a Primariei a anuntului referitor la aprobarea P.U.Z.,
insotit de textul integral al proiectului de hotdrire si referatul Serviciului de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului al Directiei Urbanism — Arhitect-sef din
cadrul Primériei Municipiului Zal3u;

- implicarea publicului in monitorizarea implementdrii P.U.Z., prin posibilitatea
permanentd a publicului de a exprima sesizari referitoare la aplicarea
documentatiei de urbanism adoptate.

Toate etapele mentionate anterior vor respecta termenele prevazute de legislatia in
vigoare si cele din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din
19.04.2019, cu completéri aduse prin HCL nr. 161 din 30.05.2019.

VICEPRIMAR ARHITECT-SEF SEF SERVICIU
arh. Elena-Midalina Alexandru-Marian

oo

Intocmit,
ing. Alexandr;‘-Florina

v

DUAS /SUAT/AFL /1 ex.
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zalau, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: {40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http /fwww . zalausj ro e-mail. primaria@zalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 46584 din 08.06.2026

Primaria Municipiului Zaldu anuntad finalizarea propunerilor preliminare pentru
Plan urbanistic zonal (PUZ) pentru ,ELABORARE PUZ IN VEDEREA
PARCELARII SI REGLEMENTARII TERENULUI SI OPERATIUNI
CADASTRALE”, generat de imobilul situat in jud. Salaj, mun. Zalau, Soseaua
Ocolitoare - Centurd, F.N.. in suprafatd totald de 11 500.00 mp. constituit din teren
proprietate privatd a numiti
inscris in cu nr. cad. 62818 in C.F. nr. 62818 Zalau, amplasat in intravilan.

INITIATORI PUZ:

Conform PUG Zalau, aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023, terenul se afli in
intravilan, zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR
A2.

Se propune intocmirea unui Plan urbanistic zonal pentru parcelarea unui teren intr-
un numdr de 6 parcele, reglementarea conditiilor de construire in vederea amplasarii unui
numdr de 6 hale industriale, cu posibilitatea de a ingloba si alte functiuni complementare,
stabilite in functie de indicatorii urbanistici, regimul maxim de iniltime si celelalte
reglementari specifice UTR A2, in conditiile stipulate prin actualul Regulament Local de
Urbanism (RLU) aferent PUG.

Suprafata zonei studiate prin PUZ este de 11 500,00 mp.

Documentatia cu propunerile preliminare poate fi consultatd la sediul primariei,
Directia Urbanism - Arhitect-sef in zilele de luni,marti, miercuri si joi intre orele 12% -
14% sau pe site-ul oficial al institutiei (www.zalausj.ro - sectiunea Urbanism /
Documentatii de urbanism in curs de elaborare).

msultarea publicului este Alexandra-
banism si Amenajarea Teritoriului al
Lasvupivs Ui vsiasia - 2 aaseovges s vauws 2 auncli€l Municipiului Zaldu (interior 137).

Observatiile, opiniile si sugestiile se pot depune in scris la Serviciul Centrul de
Relatii cu Publicul, Informatii Publice din cadrul Primariei Municipiului Zaldu sau pe
adresa de e-mail ,, primaria@zalausj.ro” (impreund cu datele de identificare valide ale
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expeditorului') pana in data de 03.07.2026 inclusiv, data la care se va organiza o dezbatere
publici privind documentatia de urbanism in cauza la sediul primariei, incepand cu orele
103,

Raspunsurile la eventualele observatii sau sugestii se vor publica pe site-ul oficial
al institutiei (www.zalausj.ro - sectiunea Urbanism / Documentafii de urbanism in curs de
elaborare) pani in data de 17.07.2026 inclusiv.

Propunerile acceptate, rezultate in urma analizarii sugestiilor si observatiilor
transmise de ctre cetiteni in termenul alocat mai sus, vor fi incluse in documentatia de
elaborare P.U.Z.

Etapele ce urmeazi a fi parcurse in continuare in procesul de elaborare si aprobare
a documentatiei sus-mentionate sunt urmatoarele:

- implicarea publicului in etapa aprobdrii documentatiei, prin publicarea in presa
locald si pe pagina de internet a Primariei a anuntului referitor la aprobarea P.U.Z.,
insotit de textul integral al proiectului de hotérare si referatul Serviciului de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului al Directiei Urbanism — Arhitect-sef din
cadrul Priméariei Municipiului Zalau;

- implicarea publicului in monitorizarea implementdrii P.U.Z., prin posibilitatea
permanenti a publicului de a exprima sesizéri referitoare la aplicarea
documentatiei de urbanism adoptate.

Toate etapele mentionate anterior vor respecta termenele prevazute de legislatia in
vigoare si cele din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din
19.04.2019, cu completiri aduse prin HCL nr. 161 din 30.05.2019.

VICEPRIMAR ARHITECT-SEF SEF SERVICIU

Calin-Cristian arh. Elgna-Mﬁdﬁlina Alexandru-Marian
CIMPEAN

O/(//(vﬁ

le si
azd,

-
R

Prin urmare, datele de identificare valide trebuie sa contina cel putin urmatoarele elemente:
- nume si prenume, domiciliul/resedinta, in cazul persoanelor fizice;
- denumirea, sediul social si reprezentantul legal, in cazul persoanelor juridice.
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SC ARC ATELIER SRL e ;,ARJA MUNI%’%}%% | ZALAU!
CUI 31916033; 112/2046/2013 :'f;,@f"“’”""“ o, % |
andreea.arcatelier@gmail.com: 0743093161 L, luna Q? - 59@ |

(Q;‘t"

Catre,

MUNICIPIUL ZALAU

Directia Urbanism — Arhitect Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

REfEfitor la observatiile/sneestiile nrimite in timnnl procedurii de Consu]tare a populatiei,
)1 din 02.07.2026, raspundem

- Parcela nr. | este parcela de colt. Aceasta respecta alinierea min. de 10 m fata de strada
Centura Zalau (solicitata prin Certificatul de Urbanism cu nr. 381 din 24.04.2025) si
alinierea de 3 m fata de drumul de incinta propus. Conform articolului nr. 612 din Codul
Civil, se respecta distanta min. de 60 cm fata de limita de nroprietate mentionata in adresa

i sus.

- PUZ-ul in cauza reglementeaza accesul pe parcela cu nr. CAD 62818 (benefciari: Farcau
Cornelia si Terhesiu Dan- Gabriel). Pentru acest acces a fost intocmit un proiect de
specialitate, a fost obtinut acordul administratorului drumului si avizul 1PJ Salaj- Serviciul
Rutier (nr. 52786/07.05.2026). Parcelele cu nr. CAD 59176 si 59195 mentionate de
dumneavoastra nu fac obiectul acestui proiect, drept urmare accesul pe aceste parcele nu va
fi reglementat in cadrul acestui proiect.

Va multumesec.
Cu respect,

arh. Cristea Carmen-Andreea
SC ARC ATELIER SRL

AFL
09.072.2-24



Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau

Verificator
Verificator/Expert Nume
Proiectant general:

ARC ATELIER SRL

loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, j
J/12/2046/2013 CUI 31916033

Nume
Sef proiect Arh Andrasn Crictan
Proiectant
Desenat

ORDINLL ARRITECTILDR
DIN ROMANLA
7165
Carmen-Andreea
CRISTEA
i
e
C {
Be —_—
25

Adresa investitiei: ._ _. _. _
CENTURA, jud. SALAJ

Scara Titlu proiect: Faza:
1/ Elaborare PUZ in vederea parcelarii  PUZ
1nnnn si realementarii terenului si
i cadastrale

15Q1: Plansa
PLASARE PANOU DE nr. U9

2U£0 inrORMARE LA LOCATIE
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Verificate

Proiectan. ge.iwiw.

ARC ATELIER SRL

\ZATELIER
loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, jid, C10" &
J/12/2046/2013 CUI 31916033 Qesn &

Sef proiec
Proiectar
Desenat

(5 anc %

2026

hcest proiecf ecta nranriatatan ARC ATFIIFR SRI ci nii nnnta fi falacit tranemic o

nr.
2/2025

Adresa investitiei: loc. ZALAU, str.

CENTURA, jud. SALAJ |
ara Titlu proiect: Faza:
|/ Elaborare PUZ in vederea parcelarii  PUZ
)00 si reglementarii terenului si

operatiuni cadastrale
ata Titlu plansa: 1501

)5/ CONFIRMAKE UE PKIMIKE -

nr. u%-1
ANUNT VECINI - etapa 1
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Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit. transmis

Verificato
Verificato
Proiectan. o <.«

ARC ATELIER SRL

loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E,

J/12/2046/2013 CUI 31916033

Sef proiec
Proiectan

Desenat

ect
nr.
2/2025
Adresa investitiei: loc. ZALAU, str.
CENTURA, jud. SALAJ _
ara Titlu proiect: Faza:

/ Elaborare PUZ in vederea parcelarii  PUZ
00 sireglementarii terenului si
operatiuni cadasirale

ata Titlu plansa:
'5/ CONFIRMHI\L Wk I RUVIIRL -
2026 ANUNT VECINI

sa
. wl0



RS o
Tele and cognac patusal, 35 lei
(133) telefon 0742281955,

Vind 3 cazi stejar . Tels
0260 625911.

ORDINLL ARFITECTILOR
DIN ROMANIA
7165
Carmen-Andreea
CRISTEA
2
Va
Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau ramrndie tatal o
Verificator
Verificator/Expert Nume | C ‘
Proiectant general: Be s sl
ARC ATELIER SRL N
loc Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, jud, Ciif Adresa investitiei: '
J/12/2046/2013 CUI 31916033 CENTURA, jud. SALAJ ‘
Nume Semnat Scara Titlu proiect: Faza:
1/ Elaborare PUZ in vederea parcelarii  PUZ
Sef proiect arh. Andreea Cristea . _10000 si reglementarii terenului si
i cadastrale
Proiectant
Desenat 15Q: Plansa

"ZIAR - CONSULTAREA nr.
— POPULATIEI utin



7 ‘ GRAIUL SALAJULUI

e-mail: graiulsj@unisys ro

Vineri - 12 junie 2026

Servicii
in Salaj

UTILE

0260-610666, Jucirii Zahana —> 09:00-19:00
www. firsiciean.ro Magazin Autogari —>09:00-19:00
Magazin C. Armatei -> 09:00-20:00 BROKER
..pentru o relatie de durata

SC PROELECTRO SRL vi pune la dispozitie serviciile sale: Cen mai longevivii firmi de
ELEpA brokeri, din Zaliu, v sti la
Ne in Zaldu: strada Crisan. blod | dispozitie cu serviciile sale:
V2 sputament 3 4 sumieal de telefion - intocmire de polite
RCA. CASCO
- asigurari de viatd
- asiguriri locuinte
- mediere daune
Totul la preturi avantajoase.
Informatii *- =-*-*-~-
0260-6°" *n»

Instalare sisteme:

- alarmi

- supraveghere video

- semnalizare incendiu
- Control acces

ANUNTURI ONLINE

graiulsalajului.ro/
paydemic-anunturi

~
Firmi Magazinele ASIGURARI

de curitenie CIPRICOM

FIRST FEE AR Cosmetice Perla —> 09:00-20:00

~

TALON PENTRU MICA PUBLICITATE GRATUITA  ZCri
) GRATUIT

Prin prezentul talon, “GIRAIUL SALAJULLY" publicé GRATUIT,
penlru persoanele fizice, anuniun de mica publicilale penlru: vinzér,

cumpérari, inchirieri. Anuntul nu va depisi 10 cuvinte.

Kumecle 5 prenumcic Adrcsa_

Cortinutul anunjalu;

Taloangla sa vor somplata citef ka toate rubricile. In caz contrar w se vor lua in considarare.

Amh' Tmumﬂmmhcpuwlwumm-mm
| sau ka secul Redactiel Graiul Salajului 5 este valabi 7 zike

Pofrivl art 205 o 200 C.F., reponsanilitata jundicd sermi eorfinuty anunbilul apadgine aukoniul

angajeazd  ajutor bucitar,
cunoscitor de limba engleza.
Telefon

din Hereclean

PUBLICITATE
www.graiulsalajului.ro
Angajiri | Vinzari
SC TOTAL AS DG SRL diverse
VAND PALINCA DE PRUNE,
28 lei/litru.
S5 Lt it Sl L[5S MM Telefon
Firma SC IAZUL V&V SRL, (162)
Taloane

» contabil cu experienta!
« sofer profesionist cu experienta!
« electromecanic cu experiental

CV pe what up la nr.

Pirma de confectii metalice si
instalatii industriale, angajim su-
dori cu experienté. Salariu atrac-
tiv. Telefon

Vinziri
terenuri

Vind teren in Mesesenii de
Sus (zona La Tige).

Telefon: (0747) 558 705
/(0748) 966 389

Proprietar vind 81000 mp pa-
dure intabulata Salaj, com. Creaca
/Brusturi. Posibilitate vinzare par
cele. Telefon

Vand teren 1330 mp in Mese-
seni de Sus, constructie netermi-
nata compusa din 3 dormitoare, 2
bai, bucatarie, living, dresing, garaj,
beci. Pret 42000 Euro. Telefon

| Oferte

Execut acoperisuri tabld me-

talica sau ceramicd, reparatil case,
blocuri. Telefon
87}

Mester, execut zugriveli, con-
structii, repar balcoane, mucegai,
infiltratii, curitenie terase, foi-
soare, izolatii, instalatii. Telefon

(98)

Vianzari
case

Vind cabana confortabili cu
teven aferent (livada +vie) situata
la periferia Zalaului. Telefon

(95)

Vind 2 ha padure pe Magura
Carpeni si 2,9 ha padure pe Ma-
gura Groapa Lupului, sat Sici, co
muna Pericei. Telefon 0745
543370.

Vind 8 l4zi pentru albine- 130
lei bucata si 15 litri tuic de prune
- 30 lei litru.

Telefon

Vind cazi, moara cereale, ara-
gaz cu butelie, costei, caramizi,
baraca 5x6 m. Telefon 0756
812818.

Vind casi si gradina in Plesca,
comuna Cizer. Telefon 0745
191236.

Vand 12 ari teren Moigrad
bun pentru caband, loc linigtit,
pret negociabil. Telefon

Viand soba de teracota dez-
membrati, in stare foarte buni.
Telefon

Vand Golf pentru dezmem
brari, 3000 lei. Telefon 0752
100097.

Vind terenuri extravilane, pa-
dure in Mesesenii de Sus. Telefon

Dau in chirie apartament 3 ca
mere et. 2, cu garaj sub bloc. Tele
fon

M

Graiul Salajului este editat de SC. Manager S.R.L.
Adresa: B-dul. Mihai Viteazul nr. 1, corp de legatura D, Ap. I1I B Zalau 4700, Silaj, Rominia
Tel. 0260-611.320; Fax - 0260-612.479
E-mail - graiulsj@unisys.ro
Redactor $ef: Alina Rad
Redactori: Sebastian Olaru, loana Deac, Anamaria Tempe, Marius Morar
Tehnoredactor: Marius Soare
Secretariat: Anca Milas
Marketing: Florica Sas

P bilitatea juridica pentru l articolelor apartine autorilor acestora,
cenﬁomm.zos'izoscrlnummm
P bilitatea juridica revine p care fac afi tiile.

de elaborare).

DAN-GABRIEL si

anunta initierea ,,ELABORARE PUZ IN VEDEREA
PARCELARII Sl REGLEMENTARII TERENULUI Sl
OPERATIUNI CADASTRALE”, jud. Salaj, n
Zaldu, Soseaua Ocolitoare - Centura, F.N.

Documentatia cu propunerile preliminare po:
consultata |a sediul primariei, Directia Urbanism - Art
- sefin zilele de luni, marti, miercuri si
-14:00 sau pe site-ul oficial al institutiei (www.zalat
- sectiunea Urbanism /Documentatii de urbanism ir

iintre orele !

Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis squ =~==~=h i dadat ame

Verificator
Verificator/Expert

Proiectant general:

ARC ATELIER SRL

J/12/2046/2013 CUI 31916033

Nume

Nume
Sef proiect arh Andrean Crictan
Proiectant
Desenat

Semnat

1/
1nnnn si realementarii terenului si
i cadastrale

£LUL0

Adresa investitiei;:
CENTURA, jud. SALAJ

Scara Titlu proiect:

OADINLL ARFITECTILDR
DIN ROMANIA

7165

Carmen-Andreea
CRISTEA

-

) |

25

Faza:

Elaborare PUZ in vederea parcelarii  PUZ

15Q:

'ZIAR - CONSULTAREA
POPULATIEI

Plansa
nr. U11
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DIN ROMANIA
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Camen-Andrega
CRISTEA
=
Ve
Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, fransmis sau =~nrndiir dndal cmn
Verificator
Verificator/Expert Nume Semnat &
Proiectant general: Be e
ARC ATELIER SRL "
loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, Adresa investitiei:
1/12/2046/2013 CUI 31916033 CENTURA, jud. SALAJ
Nume Semnat  Scara Titlu proiect: Faza:
1/ Elaborare PUZ in vederea parcelarii PUZ
Sef proiect arh. Andreea Cristea . 10000 si reglementarii terenului si
ii cadastrale
Proiectant
Desenat 15Q: Plansa
PLASARE PANOU DE nr.

cvey - JRMARE LA LOCATIE ue/n




MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260 610550 Fax.(40)260 661869

http:/fwww zalausj ro e-mail: primaria@zalausj.ro

Formular F1 - Aviz de oportunitate

Aprobat,
ROMANIA Primar
Judetul SALAJ BESS
Primai
Ca urmare a cererii adresate de cid E:domiciliul

o - s A e Tmrm s rTmmmmg e s ssciaecranaeer e e g waTwasaw adwpgan

350/2001 pr1vmd amenajarea terltorlulul si urbanismul, cu modificarile si completarlle
ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 8 din 31.07.2025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal (PUZ) pentru ,,PARCELARE SI
REGLEMENTARE TEREN SI OPERATIUNI CADASTRALE?”, generat de imobilul
situat in jud. Salaj, mun. Zaldu, Soseaua Ocolitoare - Centura, F.N., in suprafata totald de
11 500,00 mp, constituit dintr-un teren, proprietate privatd a numitilc

1627 g By R B e I SR——————
amplasat in intravilan,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ

Conform Anexei la prezentul aviz — Plansa U5 - Reglementdri urbanistice —
teritoriul este delimitat la nord, sud si est de proprietdti private, iar la vest de Soseaua
Ocolitoare - Centura.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdarii si eventuale servituti

Conform P.U.G. Zalau, aprobat prin H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, imobilul se afla
in intravilan - zona de activitati productive A, subzona activitdti productive si servicii
UTR A2.

UTILIZARI ADMISE:

- activitafi industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
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produse, cercetarea industriald care necesitd suprafete mari de teren; servicii
pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare, showroom-uri, etc;

- productie manufacturiera;

- unitdti de alimentatie publica;

- servicii comerciale; parcaje la sol si multietajate; spatii pietonale; spatii verzi
plantate;

- statii de alimentare cu carburanti;

- unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitdtile industriale si de
servicii;

- obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promoveaza utilizarea energiei
regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldurd, instalatii
geotermale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- locuintele de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive
cu conditia ca acestea sa nu depaseascd regimul maxim de Inéltime de D+P si o
suprafatd de maxim 50 mp ADC.

- Terenurile cu accesibilitate la cdile de circulatie feroviard vor fi rezervate
pentru unitdtile productive mari de tip parc/platforma industriala.

- Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se
realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si
desfasurare a activitdtii de publicitate, reclama si afigaj In municipiul Zalau.

- Se admit urmétoarele functiuni cu conditia ca acestea sd functioneze
complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale:

1. Birouri incluzénd oricare din urmatoarele utilizari: a) birouri profesionale
sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; ¢) institutii financiare sau bancare;
d) posta si telecomunicatii.

2. Activitdti productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizéri:
a) productie manufacturierd; b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca
utilizare principald, fie ca utilizare secundara; c) activitati de cercetare -
dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu
exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale; e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru

produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau
cu taxi.

UTILIZARI INTERZISE:

- locuire individuala si colectiva; orice lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice;
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- institutii publice si servicii de interes general: administratie locald, institutii de
educatie, crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a spatiilor destinate
sportului si agrementului;

- se interzice amplasarea unitatilor functionale care ar afecta functionarea
activitatilor dominante ale subzonelor.

Actuala documentatie de urbanism are ca scop reglementarea zonei din punct de
vedere urbanistic, reglementarea circulatiei si a acceselor carosabile, conformarea
infrastructurii tehnico-edilitare, organizarea urbanistic-arhitecturald a zonelor propuse,
reglementarea gradului de edificare a zonei, reglementarea indicilor constructivi si a
indicatorilor urbanistici — regim de inaltime, regim de aliniere al cladirilor, coeficient de
utilizare a terenului, procent de ocupare a terenului — care sa asigure conditiile de
construibilitate pentru amplasarea unor functiuni specifice UTR A2.

Se propune parcelarea terenului Intr-un numar de 6 parcele, amplasarea unor hale
industriale, cu posibilitatea de a ingloba si alte functiuni complementare, stabilite in
functie de indicatorii urbanistici, regimul maxim de inéltime si celelalte reglementari
specifice UTR A2, in conditiile stipulate prin actualul Regulament Local de Urbanism
(RLU) aferent PUG.

Se propun urmdtoarele lucrdri de amenajare a terenului si de instalatii: realizarea
acceselor auto si pietonale, Imprejmuiri, platforme pentru parcaje, realizarea
bransamentelor pentru conectarea la retelele edilitare ale zonei, puncte gospodaresti
pentru colectarea deseurilor, asigurarea iluminatului in incinta.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Pentru UTR A2 — subzond activitati productive si servicii — au fost stabiliti prin PUG
urmdtorii indici urbanistici ce vor trebui respectati ca valori maximale aprobate,
respectiv:

P.O.T. max=70%; C.U.T. max=2,80;

H max = D+P+3E* (15,00 m la cornisé/atic) *cu exceptia instalatiilor tehnologice.

Pentru valorile minime se vor respecta urmatorii indici urbanistici raportati la
constructiile existente in zond, respectiv:

P.O.T. min= 20,00%; C.U.T. min = 0,30;
H min = P+M (3,5 m la atic/cornisa).

Prin actualul P.U.Z. se propun urmatorii indici urbanistici:

PO.T. propus — 70,00%; UL propus — 2,80,
H propus = D+P+3E* (15 m la atic/cornisa) *cu exceptia instalatiilor tehnologice.

Propunerea urbanistica se va corela cu elementele arhitecturale din zond, respectand
caracterul zonei prin raportare la silueta urbanad existentd, ritmul creat de volumele
acestora, precum si imaginea creata din punctele importante de perceptie, fard a altera
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imaginea specificd a zonei. Orice parcelare se va realiza doar cu conditia respectdrii
Codului Civil pentru fiecare parceld generata astfel, in mod individual.

De asemenea, solutia propusd va respecta prevederile Normelor de igiend si
sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin Ordinul nr. 119/2014
actualizat, cu completarile si modificarile ulterioare, cu privire la insorirea incéperilor,
echiparea tehnico-edilitard si al asocierii dintre functiuni. Orientarea fatd de punctele
cardinale a constructiilor se va asigura in conformitate cu prevederile Anexei 3 la
Regulamentul General de Urbanism (RGU), aprobat prin HG nr. 525/1996.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile
referitoare la modul concret de utilizare al terenului, precum si reguli de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, modalitéti de
dispunere a materialelor si culorilor pe fatade, inaltimile minime si maxime admise (regim
de indltime si indltimea la cornisd/streasind a constructiilor), In conformitate cu
caracteristicile arhitectural-urbanistice aprobate.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor. utilitdatilor

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice
(alimentare cu apd, racordul la canalizarea menajera si pluviald, alimentare cu curente
electric, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii), pentru asigurarea utilitatilor
necesare functiondrii, conform avizelor eliberate de catre detindtorii de retele. Este
interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate.
Racordarea la echipamentele publice edilitare se va face intr-un mod prin care se va evita
pe cét posibil afectarea perceptiei din spatiul public. Montarea acestor echipamente se va
executa In varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor. Asigurarea cu utilitdti, respectiv extinderea retelelor edilitare sau
completarea infrastructurii tehnico-edilitare se va face pe cheltuiala beneficiarului, cu
stabilirea unor solutii viabile din punct de vedere tehnic pentru racordarea la utilitdti in ce
priveste accesul si administrarea acestora de catre principalii furnizori de utilititi publice.

Extinderea retelelor de apd si canalizare menajera se va realiza pe drumuri
apartindnd domeniului public sau privat, in baza declaratiilor notariale a proprietarilor de
drum. Se va asigura, pe cit posibil, o descarcare gravitationald a apelor menajere si
pluviale pe parcelele propuse. In cazul in care retelele de apa si canalizare menajera nu se
vor realiza din fonduri publice, beneficiarul va suporta in integralitate toate cheltuielile
necesare pentru implementarea unei astfel de investitii, inainte de solicitarea autorizatiei
de construire pentru fiecare dintre imobilele propuse.

Prin sistematizarea verticald a terenului si amenajarile propuse in incintd se vor
asigura urmétoarele: accese si alei carosabile (separate pentru utilizatori, personal si acces
tehnic pentru intretinere), parcaje, rigole, spatii verzi si plantate. Necesarul de accese
carosabile se va asigura in conformitate cu prevederile Anexei 4 la RGU. Necesarul de
spatii verzi si plantate se va asigura in conformitate cu prevederile RLU aferent PUG
mentionate pentru subzona A2.
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Principalele intersectii auto generate In proximitatea sau in interiorul zonei studiate
prin PUZ, precum zona de acces dinspre Soseaua Ocolitoare - Centura, vor beneficia de o
tratare diferitd fatd de celelalte intersectii auto din incintd, in sensul constituirii unei
ierarhizdri clare ale zonelor astfel generate, in special prin crearea unor detente spatiale
ale cladirilor si/sau amenajarilor din proximitatea acestor zone de intersectii si asocierea

acestora cu anumite functiuni publice sau comerciale, dupid caz, complementare zonei
industriale.

Necesarul de parcaje se va asigura prin raportare la prevederile corespunzitoare
UTR A2 din RLU aferent PUG aflat in vigoare.

5. Capacitdtile de transport admise

Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata
prin PUZ 1in functie de legislatia in vigoare aplicabild pentru fiecare din functiunile
propuse. Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Pe toate
laturile adiacente drumului privat din incintd se vor permite spatii verzi si/sau amenajari
simple, accesuri pietonale/ auto si parcaje, dupa caz, fara a ingreuna circulatiile auto ce se
desfasoard pe traseul acestor circulatii propuse.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

a) Avizul arhitectului-sef;

b) Avizul administratorului retelei de apa/canal;

¢) Avizul administratorului retelei electrice;

d) Avizul administratorului retelei de gaze naturale;

e) Avizul administratorului de salubritate;

f) Avizul administratorului de telefonizare;

g) Aviz geotehnic preliminar;

h) Aviz OCPI de receptie a lucrarilor topografice;

1) Aviz ANIF privind imbunététirile funciare din zona;

J) Aviz SGA;

k) Punct de vedere ISU/Acord securitatea la incendiu;

1) Aviz Politia Rutiera;

m) Aviz Agentia de Protectia Mediului;

n) Aviz DSP;

Planul urbanistic zonal va fi corelat si armonizat cu Planul urbanistic general

aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
va cuprinde in mod obligatoriu prevederile impuse de catre toti avizatorii mentionati mai

sus, sintetizate si formulate in mod corespunzator, in functie de aplicabilitatea acestora
pentru zona studiata prin PUZ.
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7. Oblieatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului

In vederea aprobarii documentatiei de urbanism, Planul urbanistic zonal va fi supus
procedurilor de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile
Ordinului (MDRT) nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism actualizat, cu completérile si modificarile ulterioare, precum si
a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si
completat prin HCL nr. 161 din 30.05.2019, dupa cum urmeaza:

I. Etapa pregétitoare — anuntarea intentiei de elaborare

a)

b)

Pentru demararea etapei pregatitoare, beneficiarul va depune la Serviciul
Centrul de Relatii cu Publicul, Informatii Publice din cadrul Primariei
Municipiului Zaldu o cerere insotitd de copia certificatului de urbanism,
copia avizului de oportunitate, memoriu de prezentare, planul de incadrare
in zona si planul de situatie propus;

Initiatorul Planului urbanistic zonal va publica in presa locald un anunt
privind intentia de elaborare a documentatiei de urbanism. Modelul
anuntului si termenele privind primirea observatiilor din partea publicului
interesat se vor stabili de catre Directia Urbanism — Arhitect-sef din cadrul
Primariei Municipiului Zalau;

Initiatorul Planului urbanistic zonal va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul
zonei tratate, un panou de informare cu privire la intentia de elaborare
PUZ, conform modelului din Anexa 1 la Metodologie', pct. 4. Model
panou 1.

II. Etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare

a)

b)

Initiatorul Planului urbanistic zonal va depune o cerere in vederea
parcurgerii etapei elaborarii propunerilor la Serviciul Centrul de Relatii cu
Publicul, Informatii Publice din cadrul Primariei Municipiului Zalau,
insotitda de o documentatie care sa cuprindd propunerile preliminare din
PUZ, inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de
avizare;

Initiatorul Planului urbanistic zonal va publica in presa locald un anunt
privind demararea etapei de elaborare a propunerilor preliminare. Modelul
anuntului si termenele privind primirea observatiilor din partea publicului
interesat, precum si stabilirea datei dezbaterii publice in ceea ce priveste
documentatia in cauza, se vor stabili de catre Directia Urbanism — Arhitect-
sef din cadrul Primédriei Municipiului Zalau;

! Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobatd prin Ordinul (MDRT) nr. 2701/2010 actualizat, cu completérile si modificarile ulterioare
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¢) Initiatorul Planului urbanistic zonal va ingtiinta in scris proprietarii
terenurilor invecinate zonei care a generat elaborarea documentatiei de
urbanism, posibil afectati de aceasta, privind etapa elaborarii propunerilor
preliminare. Dovada anuntului din presa locala si instiintarile in scris a
proprietarilor terenurilor invecinate vor face parte integrantd din
documentatia finala;

d) Initiatorul Planului urbanistic zonal va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul
zonei tratate, un panou de informare cu privire la ctapa elaborarii
propunerilor preliminare a documentatiei. Panoul va fi conceput conform
modelului din Anexa 1 la Metodologie?, pct. 4. Model panou 2.

III. Etapa propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se
supune procedurii de transparenta decizionala

a) Beneficiarul Planului urbanistic zonal va depune o cerere in vederea
parcurgerii etapei de transparentd decizionald la Serviciul Centrul de
Relatii cu Publicul, Informatii Publice din cadrul Primariei Municipiului
Zaldu, insotita de documentatia de urbanism completd, in 4 exemplare
(piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in scopul
intocmirii PUZ, CD cu fisierele in format de vizualizare (PDF) side editare
(DWG/DXF);

b) Dupd expirarea perioadei de transparentd decizionald, conform
prevederilor art. 59, alin. (4) din Regulament’, inainte ca documentatia de
urbanism sa fie supusa aprobarii Consiliului Local al Municipiului Zalau,
beneficiarul Planului urbanistic zonal va face dovada restituirii catre
Primdria Municipiului Zaldu a cheltuielilor efectuate cu publicarea
anuntului prevdzut la art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind ransparenta
decizionald in administrafia publicd republicata, cu completarile si
modificarile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 381 din 24.04.2025, emis de Primarul Municipiului Zalau.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de .............. ;

Intocmit
p. Arhitect-sef
Sef Serviciu,
arh. Alexandru-Marian RADU
|

DUAS /SUAT/ AMR /2 ex.
*idem.
*art. 59 din Regulamentului local de impi e urbanism si amenajarea

teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 1 EF







Sucursala Zalin

&[] CONSILIUL
2 JUDETEAN 150062 Zaliu, ROMANIA. Bd. Mihai Viteazu. Nr. 23 A
“ax: 140-260-615.43
5 CLU] : _Itl 40-260- |

«‘ (Ompana pr o
fomes )

E-muail: office.zalauf@casomes.ro. Web: www.casomes.ro
Nr.| 2693 |/Z/DT/STD/| 07 | 10 | 2025 Serviciul Tehnic Dezvoltare
AVIZ DE AMPLASAMENT
Catre,
Beneficiar:
Adresa:
Loc. / Jud.:

Urmare a cererii dumneavoastrd, inregistratd la Compania de Apa Somes S.A., Sucursala Zalau,
privind obtinerea avizului de amplasament pentru obiectivul:

ELABORARE PUZ IN VEDEREA PARCELARII ST REGLEMNTARII TERENULUT SI
OPERATIUNI CADASTRALE
CERTIFICAT DE URBANSIM NR 381 DIN 24.04.2025

Imobil situat in:

Jud: SALAJ, Localitate: ZALAU, SOSEA OCOLITOARE - CENTURA, FN

Avand in vedere faptul cd amplasamentul obiectivului este subtraversat de conducta publica de aductiune
apa cu @ 1000 mm, OL, pentru lucrarile care urmeazi a se realiza pe acest amplasament, conform planului
de situatie propus, se vor respecta conditiile de amplasare impuse in H.G. 930/2005 pentru aprobarea
»Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitari si hidrogeologica™, cu
modificérile si completarile ulterioare, precum si conditiile de amplasare impuse conform SR 8591/97 —
Retele edilitare subteranesi anume se va pastra o distanta de 10 m de la generatoarea laterala a conductei
pana la punctul cel mai apropiat al constructiei;

La faza de obtinerea a Autorizatiei de Construire se va solicita un nou aviz Companiei de Apa Somes S A,
caz in care se prezenta o declaratie notariald cu urmétoarele mentiuni:

» acord de acces nelimitat si neconditionat al echipelor de interventii ale Compania de Api Somes S.A. in
vederea efectudrii lucrarilor de intretinere si reparatii;

* nu se va construi imprejmuirea imobilului peste retelele existente, acestea vor riméne in exteriorul
imprejmuirii;

* nu vom solicita la Compania de Apd Somes S.A. eventualele daune cauzate bunurilor de orice fel aflate
pe teren, ca urmare a avariilor la refeaua de aductiune existenti;

Compania de Apa Somes S.A. nu raspunde pentru eventualele pagube produse in cazul aparitiei unor
defectiuni a conductei din zona obiectivului, iar refacerea zonelor afectate va fi executati la nivel in functie
de conditiile din teren (cu pamaént sau pietris);

Alimentarea cu apé respectiv evacuarea apelor menajere aferente obiectivului propus se va face prin
extinderea retelelor publice existente in zond, in baza unei noi solicitari adresate citre Compania de Apa
Somes S.A., Sucursala Zalau;

Traseul refelelor trasate pe plan este informativ;

Prezentul aviz de amplasament este valabil in conditiile mentinerii solutiei tehnice avizate pana la receptia
lucrérilor solicitate in certificatul de urbanism. conform Art. 111 din OUG 31/2025. daci nu intervin
elemen

a i
Intocmit: BogdanAoreda

Nr. inmatriculare Registrul Comerfului Cluj: J1991000211121. C.UL nr. RO201217, Cont IBAN: RO28RNCB0106000767440001 BCR ( “luj. Capital Social: 6,878,520 lei

Operator regional licentiat clasa | Operator de date cu caracter personal nr. 32103
Cod:FO.Z-STD-01-04 ed. 3, rev. 1
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursala zalau
Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj

\  Distributie
F E nerg ie Tel: +40 260 605 702 C.1.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14319574
Electrica
Romania
Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. 2002000352121 / J2002000059316
office.salaj@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro
Catre

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistrata cu nr. 6060250900378 / 01.09.2025 pentru obiectivul :
Elaborare puz in vederea parcelarii si reglementarii terenului si operatiuni casastrale
de la adresa: ZALAU, sat -, sirada SOSEAUA OCOLITOARE, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 450166, numar

cadastral -, judetul Salaj.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se
emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6060250900378 / 03.09.2025

cu urmatoarele precizari:

1.

10.

Obiectivul nu este amplasat In zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se incadreaza in
distantele normate fata de acestea.

In zona Nu exista retea electrici de distributie de - -.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea racordarii la
reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie sa
solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie publica

pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 24.04.2027, cu posibilitatea prelungirii cu durata de
prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se
schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului nr. 62818
si a Certificatului de urbanism nr. 381 / 24.04.2025

Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

Instalatiile de distributie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat.

In zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa v adresati
detindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea obtinerii
avizelor de amplasament.

Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea operatorului de
distributie.

Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea stricta a
conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii,
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Zalau
. o - Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj
A\ Distributie

F E nerg ie Tel: +40 260 605 702 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 { 14319574
Electrica
Romania
Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 /2002000059316
office.salaj@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro

respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau de alta natura, ale eventualelor
deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor
mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:
Pe amplasamentul propus nu sunt retele electrice care apartin DEE Romania, Sucursala Zalau.
Pentru racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie, este necesar obtinerea unui aviz tehnic de racordare,

conform reglementarilor legale.

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Intocmit
Compartiment ZALAU
ZALAU
Ing. -
Clinrian- )
Qandi. Semtdsta A
o 11ALIS
U/:11:44 +U3:00 fg%"g‘:—?.{;‘-'foa:oo . z 3' 03
08:38:17 +03:00
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Cluj Napoca Decebal 93-95 400205 Cluj Napoca

AVIZ DE PRINCIPIU
215189586/08.10.2025

Stimate domnule/doamna urmare a solicitarii
dumneavoastra 21517712 ru lucrarea
Elaborare PUZ in vederea parcelarii si reglementarii terenului si
operatiuni cadastrale din Judetul SALAJ, Strada: Ocolitoare, Nr: FN,
Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:62818 necesar intocmirii documentatiei pentru faza:
PUZ.

In urma analizarii documentatiel depuse va comunicam avizul de principiu
favorabil cu conditii.

Solicitantul este obligat si asigure indeplinirea urmitoarelor conditii:

1. Intrucat in zona studiati existd obiective ale sistemului de distributie,
pentru orice amplasare viitoare a unor constructii se vor respecta
prevederile continute in Normele tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale,
aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr.
462/05.06.2018 si in Legea energiei electrice §i a gazelor naturale
nr.123/2012 - cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Prezentul aviz nu poate fi utilizat pentru proiectarea si executarea
constructiilor amplasate in vecinitatea obiectivelor/sistemelor de
distributie gaze naturale.

3. In zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributic a
gazelor naturale, marcate pe planul de situatie anexat

4. Prezentul aviz isi pastreaza valabilitatea de la data emiterii pana la
aprobarea documentatiei in conditiile legii, indiferent de termenele
stabilite prin proceduri interne ale avizatorilor.

Cu respect,
Ruben-Daniel Chetan
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Cluj

Delgaz GRID SA

Departament Acces la Retea Gaz
Cluj Napoca Decebal 93-95
400205 Cluj Napoca

www.delgaz.ro

Alina Urian

delgaz-grid.ro

Abreviere: Cluj

Emitent,
Alina Urian

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (DG)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Ad;.)
Mihaela Loredana Cazacu
(Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Al EY ANNDRINA

VA ALINA URIAN
0.08 13:07:17




DELGAZ
grid

Retea in lucru D Imobil ce face scopul avizului
—— Retea Presiune Joasa
— Retea Presiune N~ '~

Retea Presiune R

T L I N TR P T

Prezentul plan insoteste ¢
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaénia

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: Pagini, inclusiv 3
Date: aceasta:
Referinta AF0O008393/34400/3190
2

Referitor la cererea dvs. din data de 29-09-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PUZ IN VEDEREA PARCELARII S| REGLEMENTARII TERENULUI S1 OPERATIUNI
CADASTRALE in Zalau, jud.Salaj, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 01-10-2025 2/
Referinta: AF0008393/344001......" 4o 0O

Catre:

DAN-GABRIEL TERHESIU
Conform Certificat de Urbanism nr.381 din 24.04.2025

In atentia,
DAN-GABRIEL TERHESIU

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0008393/34400 din data 29-09-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Roménia S.A. pentru lucrarea

ELABORARE PUZ IN VEDEREA PARCELARII $| REGLEMENTARII TERENULUI S| OPERATIUNI

CADASTRALE, Conform Certificat de Urbanism nr.381 din 24.04.2025, Salaj, Zalau
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roméania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Oranne RomAnia S A

DIRECTOR OPERATIUN
Ing. Patrasca Constantin

1



=

PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL.

* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona
lucrarilor,

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing. Serban lonel Coraiu Stefan




brantner

green solutions

NACHHALTIGKEIT IST UNSER ANTRIEB

SC Brantner Environment SRL

Sediul in Cluj Napoca, str. Lalelelor nr. 11
ONRC J2021005826123

C.ILF. RO3749070

Punct de lucru Zalau

Str. Corneli Copogsy,nr. 3 Corp B,Parter
Nr. L) ,) {%ln._/’:)(@ ) ?}GP .

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU,

Urmare cererii de eliberare a avizului pentru obiectivul > ELABORARE
PUZ IN VEDEREA PARCELARII SI REGLEMENTARII TERENULUI SI
OPERATIUNI CADASTRALE ” (conform C.U NR. 381/24.04.2025) ce urmeazi
a f1 executat in Judetul Salaj, Municipiului Zalau, Str. Soseaua ocolitoare -Centura
nr. F.N. de catre beneficia:

elibereaza prezentul:
AVIZ DE PRINCIPIU
Cu respectarea urmatoarelor conditii:

Dupa obtinerea autorizatiei de construire, pentru obiectivul de mai sus:

I. Beneficiarul se obligé la incheierea contractului ( contractelor) de prestari
servicii de salubrizare, astfel incat prin serviciile contractate si evacueze toate
deseurile rezultate din constructii si activititi conexe;

2. Se va evita depozitarea deseurilor rezultate pe cdile de comunicatii (trotuare
sau carosabil), pe zonele verzi , in incinta ghenelor de gunoi si in containere destinate
deseurilor municipale;

3. Precolectarea deseurilor se va face in saci, dacd dimensiunile deseurilor
permit acest lucru sau in containere inchiriate — in alte cazuri;

4. La finele fiecdrei faze de lucrare, va fi anuntat operatorul serviciilor de

salubrizare, pentru colectarea deseurilor rezultate in urma executiei lucrarilor de
constructii ( tel. 0360100305)

-~ <Ot}
1iv]



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

Adresa BCPI: ZALAU, Str CORNELIU COPOSU, nr. 31A, Cp: 450018, TEL: 0260-613394

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 139 /2025

intocmit astazi, 01/07/2025, privind cererea 28312 din 06/06/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: -

2. Executant: t

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Elaborare PUZ in vederea parcelarii si reglementarii terenului
si operatiuni cadastrale.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SALAJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act Emitent

156 06.06.2025 |inscris sub semnatura privata |PFA Bogdan Vlad Catalin
381 24.04.2025 |act administrativ Municipiul Zalau

156 06.06.2025 |inscris sub semnatura privata |PFA Bogdan Vlad Catalin
156 06.06.2025 |inscris sub semnatura privata |PFA Bogdan Vlad Catalin

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 139 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentele predate sunt cele prevazute in Regulamentul de avizare, receptie si inscrierea in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul 600/2023, anexa nr.25 .
Documentatia indeplineste conditiile de executie impuse de Legea Cadastrului si a Publicitatii Imobiliare nr.
7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si Regulamentul de avizare, receptie si inscrierea in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul 600/2023, anexa nr.25.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

- Avertizare Receptia 28312/06.06.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 139704

62818 Avertizare Receptia 28312/06.06.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 62818 pe o
suprafata de 11500 mp!
59176 Avertizare Receptia 28312/06.06.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 59176 pe o

suprafata de 4 mp!

Lucrarea este declarata Admisa

Insnectar

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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I ) 3 SIMSTA DESIGN SRL ISO ISO lSO

CUI 35230398 J5I1 7971201 5 lm nomms Im 14801:2018 180 4500] .ms
staro  Tel: +40 359 180 114  E-mail: simstadesign@gmail.com  Santandrei, Str. Estului, nr.1, Jud. Bihor

roiect nr. 675/2025

Jnl‘anf"“

] EMENTARII
TERENULUI SI OPERATIUNI CADRASTRALE”

Extras CF Nr. 62818, cu nr. Cad. 62818, Str. Soseaua ocolitoare — Centura
Nr. FN, indentificat prin Plan de incadrare in zon&; Plan de situatie;
Extras CF; Extras plan cadrastal. Suprafata totala 11.500 mp. (m?)

BENEFICIAR: |

PROIECTANT GeEnNERAL: AKL AIELIEK DKL, 10C. Florest, str. valea Girboului ,nr.2E jud. Cluj

PROIECTANT DE SPECIALITATE: SIMSTA DESIGN S.R.L.- SANTANDREI, Str.Estului,NR.1
Jud. Bihor.

FAZA: STUDIU GEOTEHNIC (PLEZ,

Pag. 1 din 18



P\, SIMSTADESIGN sRL 150 150 150
Sl K e

CUI 35230398 J5/1797/2015 ISO 90012015 TSO 148012015 15O 45001:2018

www.simstaro  Tel: +40 359 180 114  E-mail: simstadesign@gmail.com  Santandrei, Str. Estului, nr.1, Jud. Bihor
Proiect nr. 675/2025

STUDIU GEOTEHNIC

Amplasament: Str. Soseaua ocolitoare- Centura nr. FN, NR. Cad. 62818, St =11.500 mp

Benefic

Borderou

A. PIESE SCRISE
1. MEMORIU TEHNIC

B. PIESE DESENATE
1. PLAN DE INCADRARE IN ZONA
2. PLAN DE SITUATIE
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« SIMSTA DESIGN SRL ISO ISO ISO
l CUI 35230398 J5/1797/2015 om0 s s
www.simsta.ro Tel: +40 359 180 114 E-mail: simstadesign@gmail.com Santandrei, Str. Estului, nr.1, Jud. Bihor

K r =14 als 675 /I97NIE
foilect n /2 LU L

MEMORIU TEHNIC

Capitolul 1. Prezentare general

1.1. Denumirea obiectivului, amplasament.
“ ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA PARCELARII SI REGLEMENTARII TERENULUI SI
OPERATIUNI CADRASTALE"

1.2 Localizarea geografica

Municipiul ZALAU este situat in zona centrala a jud.Sélaj, in bazinul hidrografic al rului Zaladu,
la contactul Depresiunii cu acelasi nume si culmea m-tilor MESES, situat pe axa drumului national
DN1F-E81. Terenul aferent amplasamentului in suprafatd de 11500 mp se aflé pe centura ocolitoare
a municipiului numita local Valea Mitii ce face legdtura cu localitate AGHIRES si drum 191C cu

legatura la soseaua europeana E81.

1.3 Scopul lucrarii
Studiul furnizeaza date pentru urmatoarele probleme:
- stabilirea structurii si naturii terenului (din punct de vedere litologic);
- stabilirea conditiilor hidrologice,
- stabilirea nivelului hidrostatic in zona;
- stabilirea naturii litologice a pamantului de fundatie;
- precizarea zonelor cu probleme din punct de vedere al excesului de umiditate, portantei scazute ;
- consideratii asupra conditiilor de scurgere a apelor de suprafata in prezent si recomandarile ce se

impun pentru remedierea situatiei in viitor.

1.4. Faza
Studiu geotehnic (P.U.Z.)
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1.5. Incadrarea preliminari in categoria geotehnica
In vederea definirii preliminare a categoriei geotehnice s-a plecat de la urmatoarele conditii de

teren:
Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren* Terenuri bune 2
Apa subterana Fard epuiz. 1
Clasificarea constructiei dupa flormals 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Riscul geotehnic 7 Redus 7
Categoria geotehnica 1

Conform punctajului calculat lucrarea se incadreaza preliminar in categoria geotehnica
1 cu risc geotehnic redus, incadrarea s-a facut conf. Normativului privind documentatiile gotehnice
pentru constructii NP 074/2022.

1.6. Linia de cercetare
in luna octombrie 2025 s-a procedat la predarea amplasamentului. in vederea determinrii
preliminare a capacitatii portante solului si a coloanei litologice s-a executat doud sondaje

geotehnice Sg 01 si Sg 02, la aprox. 3.5 si 4,00 m pentru prelevarea probelor conform SR EN ISO

14688-2/2005,SR EN 1997-2/2007,STAS 1242/3-87,STAS 1242/4-85

Studiul geotehnic ca sinteza a cercetarilor terenului analizeaza si detaliazé particularit3tile
amplasamentului prin prisma urmatoarelor aspecte:
e stratificatia terenului de fundare;
» regimul hidrogeologic al zonei;
s caracteristicile fizico-mecanice ale terenului;
e prezentarea calculului capacitatii portante la nivelul talpii fundatiei;
e aprecieri asupra stabilitdtii de ansamblu a amplasamentului.
Programul de cercetare s-a desfasurat in conformitate cu Normativul privind principiile, exigentele si

metodele cercetdrii geotehnice a terenului de fundare indicativ NP 074/2022.

0
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1.7. Geologia si morfologia. Conditii climatice

Din punct de vedere geologic, zona apartine unitatii geologice majore depresionare, in care
succesiunea geologica este data de complexul argilelor nisipoase panoniene peste care se dispun
discordant formatiuni pleistocel-halocen recente.Aceasta zona dinspre depresiunea Panonica si
Depresiunea Transilvaniei face parte dintrun golf de sedimentare tertiar. Acest golf de sedimentare
se dezvolta dinspre Marea Panonica si se insira intre cristalin Carpatilor Orientali si cel al muntilor
Apuseni cu actiunea agentilor externi rocile magmatice si metarmofice au fost alterate si erodate si
s-au format depozite aluviale si deluviale care face trecerea la depozite de terase superioare ale
raurilor. Sedimentarul din depresiune este reprezentat prin: marne cenusii vinete ,argile marnoase si
nisipuri cu orizonturi gresificate. Deasupra acestui sedimentar apar pachetul de bolovanisuri si
pietrisuri cu interspatiile umplute cu nisip (argile ape alocuri) cu grosimi variabile. Peste acest
pachet aluvionar macro-granular urmeaza stratele de argila prafoasa si nisipoasa, argila grasa
galben-cenusie, slab nisipoasa, vartoasa sau plastica.

Geomorfologia zonei: Amplasamentul se situeazd in partea central nordicd a municipiului
Zaldu,la est de rama nordicd a M-tilor Meses,im zona de lunca si terasd joasa aluvionard a paraului
Zalau afluent al Crasnei.Topografic vatra orasului se afld intr-un spatiu depresionar format prin
eroziune la poalele Mesesului.Contactul dintre culmea cristalind a Mesesului si dealurile neogene se
face prin deniveldri accentuate(de péna la 200m)ascunse partial de trene de glacis cu caracter
piemontan.Relieful este foarte variat tipologic punéndu-se in evidentd 3 tipuri majore:fluviatil,de
dealuri si structural masiv pe cristalin.Terenurile in general au o capacitate portantd buna dar
datorita proceselor geologice(sufoziune-tasare) din apropierea suprafetei se impune argumentarea
geotehnica punctuala a amplasarii noilor constructii,precum izolarea si monitorizarea permanents a
conductelor subterane pentru prevenirea spalarii particulelor fine din substrat care in timp pot forma
goluri si implicit prabusiri.

Hidrologie. Zona Zaldului are o arhitecturd complexa caracterizat de prezenta apelor freatice
cét si cele de adancime.Alternanta de roci impermiabile si permiabile,tectonica in anticlinale si
sinclinale formeaza orizonturi acvifere arteziene. Orizonurile de ap& sunt inmagazinate in strate de
gresie,respectiv argile si marne(formatiuni impermiabile),formatiuni de stocare fiind reprezentate de
nisipuri,grosimi ce variaza intre 5-10m.

Clima : Relieful colinar al depresiunii are o altitudine cuprinsd intre 200-500m.1n
Depresiunea Zaldului predomina un climat temperat submontan,cu precipitatii bogate si oscilatii mai

mici de temperaturd decat in Podisul Transilvaniei.
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Vanturi dominante au directia sud-est iarna, nord-vest vara.

Temperatura medie anuala 9,6°C
Temperatura meduie a lunii celei mai reci -2,4°C
Temeratura medie a celei mai calde +20°C
Temperatura maxima absoluta +38°C
Temperatura minima absoluta -23.5°C
Precipitatii:

Cantitdti medii anuale 705,3 mm
Cntitati medii lunare cele mai mari 97,8 mm
Cantitdti medii lunare cele mai mici 35,2 mm
Cantitatea max. cdzuta in 24 de ore 120,2 mm

(obs.Statia Zalau)
Conform normativului SR 174-1 privitor la zonarea climaticd a teritoriului Roméniei, zona

studiata@ se incadreaza in tipul climatic II, avand un indice Im cuprins intre 0...20

N, Caracteristici Zona climatica calda
irt. Amplitudinea anualé a temperaturii aerului, °C 24
2 |Media temperaturilor maxime absolute anuale,°C 32...39
3 |Media temperaturilor minime absolute anuale, °C -18(-25)
4 |Cantitatea minima anuala a precipitatiilor, mm 400....750
5 |Numarul anual de zile:
-inghet (cu temperaturad minima 0°C) 100....150
-de vara(cu temperatura maximd 25°C) 80...125
-tropicale (cu temperaturi maxime 30 °C) 30
6 |Cantitatea precipitatiilor din semestrul cald 200...400
(01.04...30.09), mm
Numdrul anual de zile cu precipitatii (p > 0,Imm) Media 115
Numarul anual de zile cu strat de zépada 25...48

e T
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HARTA CU REPARTITIA TIPURILOR CLIMATICE PE TERITORIUL ROMANIE]

Repartitia dupd mdicele de
umuditate le, a bpunlor
chmatice

LEGENDA:

Im

<.20
Tip climanc |
20 0

1] EB Tip climatc I
>20 _ Tip climanc 1l

1.8. Observatiiin teren:

Zona studiata nu prezinta fenomene geodinamice active (alunecari de teren active, sau mai
vechi). Cladirile din jur nu prezinta crapaturi sau fisuri care se datoreaza terenului de fundare.
Consideram cd prin respectarea strictd a prevederilor din prezentul studiu, constructiile se pot
executa fara a periclita stabilitatea terenului.

A TVl
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Sondaj 01
» 0,00 =+ 0,30 m - sol vegetal; (str. I)
» 0,30 + 0,60 m - argila de culoare brun cu continut de humus; (str. II)
» 0,60 + 1,50 m - argila prafoasa de culoare brun-cafeniu si intercalatii ruginii
plastic consistent; (str. III )
» 1,50 + 3,20 m - argila prafoasa, cafeniu inchis cu intercalatii ruginii,

plastic consistent; (str. IV)

v

3,20 + 3,80 m - argild prafoasa cafeniu inchis cu fragmente

de pietris, consistent vartoasa; (str. V)

Sondaj 02

> 0,00 + 0,25 m - sol vegetal; (str. 1)

> 0,25+ 0,70 m - argila de culoare brun cu continut de humus; (str. II)

» 0,70 + 1,60 m - argila prafoasa de culoare brun-cafeniu si intercalatii ruginii
plastic consistent; (str. III )

» 1,60 + 3,50 m - argila prafoasa, cafeniu inchis cu intercalatii ruginii,
plastic consistent; (str. IV)

» 3,50 + 4,00 m - argila prafoasa cafeniu inchis cu fragmente
de pietris, vartoasa; (str. V)

1.9. Apa subterana
Apa subterana nu a fost indentificata in sondaje dar nivelul poate varia in functie de anotim-

purile bogate in precipitatii, in zona panza freatica variaza NH = - 5,00 + - 10,00 m.

Pag. 8 din 18
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HARTA CU PROGNOZA NIVELURILOR PIEZOMETRICE PENTRU LUNA IUNIE IN RAPORT CU MEDIA LUNII MAI S1CU MINIMELE ISTORICE
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1.10. Adancimea zonei de inghet

Clima de tip continental moderat a zonei impune, conform STAS 6054/77, coborarea tilpii

fundatiei sub adancimea maxima de inghet. Pentru amplasamentul studiat aceastd este de 0,70 =

0,80m.

ROMANIA
TONAREA DUPA ADANCIMEA
MAXIMA DE INGuET
{vtdazima s con)

inghe} 5c stodeiesc pe
bord de obscrvol lxale

- Zone pentru cone
‘ eddncunde maxme oe
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1.11 Incadrarea obiectivului in “Zone de risc” (cutremur, aluneciri de teren, inundatii)
care formeaza “Planul de amenajare a teritoriului national - Sectiunea V - Zone de risc”
incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se gaseste
zona studiatd, se face in conformitate cu Monitorul Oficial al Roméaniei: Legea nr. 575/noiembrie
2001: Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a: zone
de risc natural.
Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamaéant, inundatiile si alunecdrile de teren.
Cutremurele de pamant
Seismicitatea Romaniei provine din energia emisa de cutremurele crustale (de suprafatd - sub 40
km adancime) si de cutremurele sub-crustale (de adancime intermediard 60-200 km adancime),
acestea din urma provenind din zona Vrancei, una din cele mai active zone seismice din Europa.
Cel mai mare cutremur inregistrat istoric sau cu instrumente specifice a fost cel de 7,4 grade pe
scara Richter, produs in noiembrie 1940.
Conform Legii 575/2001, municipiu Zaldu este amplasat in una din zonele pentru care intensitatea
seismicd, echivalatd pe baza parametrilor de calcul privind zonarea seismic8 a teritoriului Romaniei

este minimum VI (exprimata in grade MSK)

eud Buromn - e L3300 Ean 0w v zsean

T T s} T T T T T T T
=T e -2 2 = B w3 xr el 3 . xt x7

Harta intensitatii seismice, in situatia producerii cutremurului maxim credibil
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Inundatiile

Directiva 2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la inundatii are drept scop
reducerea consecintelor negative pentru sandtatea umana, mediu, patrimoniul cultural si activitatea
economica asociate inundatiilor. Prin evaluarea preliminara a riscului la inundatii se identificd zonele
cu risc potential la Ainundatii, se elaboreaza harti de hazard si risc la inundatii si se intocmesc
ulterior planuri de management al riscului la inundatii, institutiile avizate pentru asigurarea acestui
demers fiind Ministerul Mediului si Pddurilor (la nivel central) si Administratia Nationald ,Apele
Romane" prin cele 11 Administratii Bazinale de Apa si Institutul National de Hidrologie si Gospodarire
a Apelor. Iin determinarea zonelor cu potential risc semnificativ la inundatii au fost luate in
considerare, in prima etapa, zonele potential inundabile (inundatii istorice extreme) si evaluarea
impactului potential (sdnatate umana, mediu, patrimoniu cultural, activitdti economice), bunurile
considerate in vederea evaludrii pagubelor fiind: populatia, drumurile si cdile ferate, podurile,
lucrdrile de regularizare, cladirile si suprafetele agricole.

A doua etapa a reprezentat o analiza amanuntitd, prin intermediul GIS, in special in zonele in
care nu au existat informatii clare cu privire la inundatiile istorice si realizarea unei analize pe baza
modelului numeric al terenului si a nivelurilor inregistrate la statiile hidrometrice, fiind identificate

zonele posibil afectate la marile viituri istorice.

UCRAINA
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Planul de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural:

Tipuri de inundatii

in a treia etapa s-a tinut seama de zonele apdrate impotriva inundatiilor cu lucréri hidrotehnice
(riscul tehnologic al lucrarilor hidrotehnice).Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, municipiu Zaliu sunt

posibile inundatii pe torenti si mai putin pe cursuri de ape.

Alunecarile de teren

Harta de hazard la alunecare are valoare calitativa si se intocmeste pe baza ludrii in considerarea
interactiunii mai multor factori care, prin actiunea lor conjugats, pot influenta starea de echilibru a
versantilor. Pentru evaluarea posibilitatii de producere a alunecarilor de teren in Romania, s-au luat
in considerare sase factori declansatori: litologia, diferentele de altitudine, panta, utilizarea
terenurilor, cantitatea de precipitatii si seismicitatea. Indicele

riscului de alunecdri a fost impdrtit in cinci clase: far3 risc, risc scdzut, risc mediu, risc ridicat Si risc
foarte ridicat. Zonele fara risc reprezintd aproximativ 39% din teritoriul Romaniei (in special campiile
si dealurile joase), zonele cu risc scazut reprezinta 10% din teritoriu, cele cu risc mediu 38%, iar
cele cu risc ridicat si foarte ridicat reprezinta aproximativ 10% din teritoriu (in special in zona
subcarpaticd). Putem observa cd in regiunea Nord - Est, zonele cu cea mai mare susceptibilitate la
alunecéri de teren sunt Colinele Tutovei (Bacdu si Vaslui), Obcina Mestecénis (Suceava) si citeva

aliniamente din muntii Trascau, Gosmanu, Nemira si Vrancei.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a Zone de risc natural, municipiu Zaldu prezintd un potential mediu-ridicat
de producere a alunecdrilor de teren si este supus aluncirilor de teren de tip primare si

reactive.
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Planul de amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a V-a - Zone de risc natural:

Tipul alunecarilor de teren
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20%

Rt

e

&

probabilitate de depasire in 50 de ani

5 \.) ag = 0,30g,
6 @, ag = 0,35¢
7 @, ag = 0,40g

Legenda: 1@, ag = 0,10g,
2@®,ag = 0,15g,

3._~ag = 0,20g ,

4 __ag = 0,25g,

I

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si
20%probabilitate de depasire in 50 de ani.

Perioada de control (colt) Tc a spectrului de réspuns reprezinta granita dintre zona de valori

maxime Tn spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze relative.

Pentru zona studiatd perioada de colt are valoarea Tc=0,7sec.
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Legenda:
&Tc=0,7s &Tc= 1,0s @Tc=1,65s
Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioadd de control (colt), Tc a spectrului de réspuns

2.1. Incadrarea definitiva in categoria geotehnici
In urma investigatiilor s-a constatat c3 terenul de fundare nu isi modificd conditiile

preliminare de incadrare, astfel:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren¥* Terenuri bune |2
Apa subterana epuiz.normale |2
Clasificarea constructiei dupa .

. . Normala 3
categoria de importanta
Vecinatati Fara riscuri il
Riscul geotehnic Redus 9
Categoria geotehnica 1
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fncadrarea in categoria terenurilor bune s-a facut pe baza identificarii stratelor. Punctajul final
calculat este de 9 puncte,(ag=0.10g s&-au addugat un punct-zona F ) categoria geotehnica 1,
risc geotehnic redus, conform Normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii,
indicativ NP 074 /2022,

2.2. Elemente de proiectare
in proiectarea se va tine cont de prevederile NP 112/2014 si de incadrarile pamanturilor
precizate in subcapitolul 1.8.
In baza acestor date rezulta prezenta unor terenuri bune pentru executia lucrarilor proiectate.
Presiunea conventionala calculata conform NP 112/2014 pentru valorile de baza B=1,00 m si
Df=2,00 m
Presiunea conventionala se calculeaza cu relatia: Pconv=P ~conv +Cs +Cp unde : P “conv-
valoarea dse baza a presiunii conventionale pe teren conf.tabelelor D.1+D.4; Cg —corectia de
latime;Cp —corectia de adancime.
Pentru oricare alte dimensiuni ale I&timii fundatiei si altd adancime se impune aplicarea
corectiilor metodologiei de calcul prescrisd de NP 112/2014.
Identificare pamantului care alcatuieste terenul de fundare s-a facut in baza SREN ISO
14688-2/2005.

Df = 2,00m,in stratul (IV) - argild prafoasa de culoare cafeniu inchis cu intercalatii
ruginii, plastic consistent- vartos aflat in orizontul 1,50 = 3,50 m

I, = 20 - 25,00 %, Ic =0,70 - 0,85, P conv = 250 + 280 kPa (cu corectii).

Aceste valori sun orientative pentru prezentul studiu preliminar, faza P.U.Z.,

urmand a se e proiecta un nou studiu geotehnic pentru faza DTAC pentru fiecare

parceld in parte functie de suprafata construita.
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2.3. Incadrarea terenului dupa Normativul TS - 1994.
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CATEGORIA DE TEREN DUPA MODUL GREUTATE AFANAREA DUPA
NR. DENUMIREA DE COMPORTARE LA SAPAT VOLUMICA MEDIE | EXECUTAREA
CRT. | PAMANTULUI st (it SAPATURII %
MANUAL MECANIZAT SAPATURA) KG/MC
E B M
1 |SOL VEGETAL MiiLocIu I I I 1600-1700 14-28%
2 PIETRIS CU NISIP |(TARE II II = 1750-2000 14-28%
3 NISIP Usor I II II 1600-1850 8-17%
4 NISIP CU PIETRIS |[MIJLOCIU II | II II 1700-1900 14-28%
5 Nisip prafos Mijlociu I II II 1500-1700 8-17%
6 Argila Tare I I I 1800-2000 26-32%
nisipoasa
Praf nisipos Mijlociu I I I 1500-1700 14-28%
Deluviu cu Foarte tare | IV | IV v 1850-2000 8-17%
frgamente de
roca
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Recomandari :

» Se recomandd addncimea de fundare Dr2 2,00 m in str. IV- argild préfoasd, cafeniu-inchis
cu intercalatii ruginii, consistent/vértoasad, P~ conv = 250 - 280 kPa. ( cu corectii)
< Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament sau in gropile de fundare in timpul
executiei, si se va avea in vedere realizarea de epuizmente pentru a asigura pe cat posibil
executarea pe uscat a sapaturilor si betonarilor;
< Constructia va realiza in flux continu pana la terminarea infrastructurii;
+ Se vor prevedea racorduri elastice si etanse pentru conductele de apa ce intra si ies din
cladiri;
< In jurul cladirii se vor amenaja trotuare etanse din asfalt turnat sau din dale de piatrd sau
beton, rostuite cu mortar de ciment, cu o latime de mimin /,00 m. Sub acestea se va amenaja
un strat de pamant stabilizat cu o grosime de 20 cm. Trotuarele vor avea o pantd de 5% spre
exterior;
« Apele pluviale colectate de pe acoperis vor fi si ele colectate si dirijate spre canalizare;
“ Se va evita stagnarea apei la distant mai mici de 5 m in jurul constructiei;
+ Zonele nebetonate vor fi inierbate;
+ O atentie deosebita se va acorda gestionarii apelor meteorice si a celor provenite
din deteriorarea retelelor edilitare.
% O atentie deosebita se va acorda gestionarii apelor meteorice si a celor provenite din
deteriorarea retelelor edilitare.

Tntocmit.
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MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

Agentia Nationaldl pentru Mediu §i Arii Protejate

Directia Judeteana de Mediu Salaj

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE A PLANULUI

Nr.35 din 05.11.2025

Ca urmare a notificarii adresate de
inregistrata la Directia Judeteana
pentru Mediu Salaj cu nr. 6897/03.09.2025 si a completarilor inregistrate cu nr. 8605/28.10.2025,
Privind: ,, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA PARCELARII $I REGLEMENTARII TERENULUI SI
OPERATIUNI CADASTRALE”

Amplasament: mun. Zalau, Sosea Ocolitoare-Centura, FN, jud. Salaj,
in baza:

- Hotararii Guvernului nr. 43/2020 privind rorganizarea si functionarea Ministerului Mediului
Apelor si Padurilor;

- H.G. nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate;

- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

Directia Judeteana pentru Mediu Salaj:

- ca urmare a a consultdrii autoritatilor publice reprezentante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 18.09.2025,

- avand in vedere prevederile art. 5, alin. 3, litera a) si a Anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea Guvernului
nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe cu modificarile si completarile ulterioare;

- urmare a informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din partea
publicului,

decide:

Planul: : ,, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA PARCELARII $I REGLEMENTARII TERENULUI S
OPERATIUNI CADASTRALE”

nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se adopta fara aviz de mediu.

Conform PUG Z'.I:.. il i Sl aeh i e Ada antihdeXel avadostiva A f..bzona activitét;i
productive si servic ip, iar conform
extrasului CF nr. 62¢ el

PUZ-ul propune astrale.
Directia Judeteana de /
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Planul urbanistic zonal va stabili reglementarile specifice pentru zona studiata, functiunile
permise in aceasta zona, impartirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre acestea,
organizarea urbanistic-arhitecturala a zonelor propuse, reglementarea gradului de construibilitate a
terenului, reglementarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici - regimul de inaltime,
regimul de aliniere, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, rezolvarea
circulatiei si a acceselor carosabile, propunerea infrastructurii tehnico - edilitare.

Prezentul PUZ va respecta prevederile PUG al mun. Zalau. Conform Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ se stabilesc reglementarile tehnice privind modul de utilizare al terenului,
amplasarea constructiilor, a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe intreaga zona studiata.

Accesul la teren se face din Centura Zalaului. In zona terenului studiat Centura Zaldu se ingusteaza
de la 2 benzi pe sensul spre Hereclean, la o banda de circulatie.

Zona studiata are o forma aproximativ regulata, avand o declivitate dinspre Vest spre Est de
aproximativ 25 m pe o lungime de aproximativ 350 m.
Terenul, care face obiectul prezentei documentatii, prezinta urmatoarele vecinatati:
- la nord: proprietate privata CAD 59176
- la est: proprietate privata CAD 61616
- la sud: proprietate privata CAD 77261
- la vest: Centura Zalau
Prin P.U.Z, conform documentatiei urbanistice se prevad urmatoarele:

> mentinerea UTR A2 - subzona activitati productive si servicii, cu toate reglementarile propuse

si aprobate in PUG Zalau si RLU aferent;

> parcelarea terenului in 6 parcele construibile si un drum de incinta; reglementarea acestuia si
operatiuni cadastrale ulterioare;
regimul de construire, inaltimea maxima admisa D+P+3E (15 m la cornisa/atic, cu exceptia
instalatiilor tehnologice);
stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitara;
stabilirea indicatorilor urbanistici maximali: POTmax.=70 %, CUTmax.=2,8 mp Adc/mp teren;
realizare retele de alimentare cu apa si canalizare menajera/pluviala;
realizare spatii verzi, minim 20 %;
realizare cai de acces: drumul de incinta va avea legatura directa cu Soseaua ocolitoare -
Centura mun. Zaldu, urmand sa deserveasca parcelele 2-6; parcela nr. 1 se propune cu acces
direct din Centura mun. Zaldu.

v

VVVVY

» bilant teritorial-parcelare:

Parcela Propys
mp %

1. | parcela nr. 1-construibil 1340,45 11,66
2. | parcela nr. 2-construibil 1232.5 10,72
3. | parcela nr. 3-construibil 1425,4 12,39
4, | parcela nr. 4-construibil 1618,35 14,07
5. | parcela nr. 5-construibil 1811,25 15,75
6. | parcela nr. 6-construibil 2056,05 17,88
7. | parcela nr. 7-drum incinta 2016 17,53

TOTAL teritoriu zona studiata 11500 100

- POT max admis = 70 %
- CUT max admis = 2,8
Se propun urmatoarele retrageri:
- Retragere fata de limita Centurii Zalau stabilita prin PUG Zalau - min 10,00 m
- Retragere fata de limitele laterale - min. 4,00 m
- Retragere fata de drumul de incinta - minim 3,00 m
- Retragere fata de limita posterioara - minim 4,00 m

Directia Judeteana de Mediu Salaj
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Utilitatile propuse:

Alimentarea cu apa pentru asigurarea cerintei de apa Qi max.=5,76 mc/zi (0,066 l/s), se va
realiza printr-un bransament la reteaua publicd de alimentare cu apa, aflata in proximitate, cu
acordul operatorului retelei publice CAS S.A.-Suc. Zalau.

Apele uzate menajere, Qu.max.=3,74 mc/zi (0,043 l/s), vor fi descarcate intr-o retea de
canalizare menajera noua, propusa in proiect, temporar racordata la bazine vidanjabile (fiecare
parcela va fi prevazuta cu bazin vidanjabil cu V=5 mc), iar ulterior descarcate intr-o statie de epurare;
in momentul realizarii retelei de canalizare menajera in zona, beneficiarul este obligat sa se
racordeze la aceasta, cu acordul operatorului retelei publice de canalizare menajera.

Apele pluviale potential impurificate cu produse petroliere, Qu..t.=44,88 l/s, vor fi
colectate pe fiecare parcela in parte, printr-o retea de canalizare pluviala noua prevazuta cu guri de
scurgere si camine de vizitare, conduse spre decantoare-separatoare de produse petroliere (6
decantoare-separatoare de p.p., cate unul pentru fiecare parceld), cu descarcare gravitationala in
santul riveran de colectare a apelor meteorice si descarcare finala in p. Mitei.

Apele pluviale conventional curate, Qu.10t.=30,50 l/s, vor fi colectate pe fiecare parcela in
parte, printr-o retea de canalizare pluviala noua prevazuta cu guri de scurgere si evacuate
gravitational in santul pluvial riveran amplasamentului.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in bazine vidanjabile se vor
incadra in prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea si completarea HGR nr.188/2002 (NTPA
002).

Indicatorii de calitate ai apelor pluviale conventional curate evacuate in canalizarea pluviala
proiectata, racordata la canalizarea pluviala existenta in zona, cu descarcare finala in cursul de apa
p. Mitei, se vor incadra in prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea si completarea HG
nr.188/2002 (NTPA 001/2005).

Criteriile pentru determinarea efectelor semificative potentiale asupra mediului au
vizat caracteristicile planului si caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi
afectata.

Astfel:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocdrii resurselor:

Planul promoveaza investitiile de dezvoltare in zona si stabileste reglementari urbanistice
pentru o zona limitata de 11.500 mp (CF nr. 62818, nr. cad. 62818);

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau derivd din ele:

- conform certificatului de urbanism nr.381 din 24.04.2025, emis de catre Primarul Municipiului

Zalau, amplasamentul studiat in PUZ este situat in zona de activitdti productive A, subzona

activitati productive si servicii UTR-A2. Categoria de folosintd conform C.F.-pasune.

- teren proprietate: privatd a numitilor FARCAU Cornelia si TERHESIU Dan-Gabriel.

- amplasamentul nu este situat in zona de arie naturala protejata sau in arie in care standardele
de calitate ale mediului, stabilite de legislatie, au fost depasite;

- necesitatea elaborarii prezentului PUZ a fost stabilita pentru a rezolva o problema urbanistica
existenta, prin adoptarea unor reglementari urbanistice care sa aduca un plus valoare prin
alinierea la tendintele actuale de dezvoltare;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

> este prevazuta amenajarea de spatii verzi, minim 20 %;
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- solutiile tehnice pentru alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere vor respecta
conditiile impuse prin memoriul tehnic justificativ si avizul de Gospodarire a Apelor, nr. Sj-
36 din 24.10.2025, emis de catre SGA Salaj.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- implementarea va avea un efect redus asupra mediului. Sunt prevazute masuri pentru evitarea
impactului negativ asupra mediului. Nu se afecteaza ireversibil ambientul natural;

- factorul de mediu apd: alimentarea cu apa, respectiv evacuarea apelor uzate menajere si
epurarea acestora, se vor realiza conform avizului de Gospodarire a Apelor , nr. $j-30 din
22.09.2025, emis de catre SGA Salaj.

Inundabilitatea amplasamentului - conform hartilor de hazard si risc la inundatii,
terenul pe care se va realiza investitia este situat in afara zonei inundabile a p. Mitei, la debitul
maxim cu probabilitatea de depasire de 1 %.

- [factorul de mediu aer: principalele surse de poluare a aerului sunt traficul auto si arderea
combustibilului gazos/solid pentru incalzire. Activitatile propuse nu genereaza poluanti care
ar putea afecta semnificativ calitatea aerului;

- factorul de mediu sol: poate fi afectat prin depozitari necontrolate de deseuri. Prin
respectarea prevederilor legislatiei de mediu in vigoare privind modul de depozitare pentru
toate categoriile de deseuri colectate si generate, efectele negative asupra factorului de
mediu sol vor fi reduse. Activitatile propuse nu genereaza poluanti care ar putea afecta
semnificativ calitatea solului;

- depozitarea controlatd a deseurilor: depozitarea deseurilor menajere se va face in interiorul
parcelelor, pe platforme amenajate corespunzator, urmand a fi colectate, transportate si
depozitate de catre compania de salubritate.

- flora si fauna: activitatile propuse nu vor afecta negativ flora si fauna zonei;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

- planul va respecta la implementare legislatia nationala si comunitara de mediu, in vigoare, in
ceea ce priveste probleme de mediu si protectia acestuia.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - in conditiile in care implementarea
se va face cu respectarea legislatiei de mediu in vigoare, nu se identifica efecte negative asupra
factorilor de mediu;
b) natura cumulativd a efectelor - PUZ-ul nu genereaza efecte negative asupra altor planuri si
programe;
c) natura transfrontiera a efectelor - nu este de natura sa produca un efect transfrontier;
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): s-a obtinut
notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica a conformitatii nr.269 din 02.10.2025,
emisa de Directia de Sanatate Publica Salaj;
e) mdrimea si spatialitatea efectelor( zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate)-
efectele generate de plan sunt de mica amploare raportate la suprafata studiata;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: (i) caracteristicile naturale
speciale sau patrimoniul cultural; (ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a
mediului; (iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international - nu este cazul.

Obligatiile titularului:
- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
- Respectarea avizelor de specialitate solicitate prin Cetificatul de Urbanism;

- Se va notifica DJM Salaj in situatia in care intervin modificari de fond ale datelor care au stat
la baza emiterii prezentei decizii;

Directia Judeteana de Mediu Salaj
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- Prezenta Decizie nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii. Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare
planul si orice modificare a acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenta de
protectia mediului.

- Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitie autoritdtii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in totalitate titularului planului.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media, ziarul Graiul Salajului din 25.08.2025
si 28.08.2025; anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul Graiul Salajului din
24.10.2025 si pe site-ul DJM Salaj in data de 19.09.2025.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului, daca nu intervin modificari
ale acesteia.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor prevazute se va urma procedura de
reglementare conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

p Dl rector

Dana ﬁ:@: NOJE

sef Serviciu Reglementari,
ing. Gizella BALINT

M

ntocmit
ing. Steliana BANEA
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? \ ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DF APA SOMES TisA

MINISTERUL MEDIULULI,
APELOR §1 PADURILOR

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR SALAJ
F-AA-14

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. SJ -36 din 24.10.2025

TToTmmEEy e vy g DU

Cod cadastral:11-2.017.00.00.00.0
[1-2.017.01.00.00.0

I. Date generale

Beneficiar:

tlaboratorul documentatiei tehnice: PROIECTANTUL SRL, str. BP Hasdeu, bl. H-24, sc. A, ap.14,
mun. Zalau, jud. Salaj, CUI: 14475085, J31/44/2002; certificat de atestare MMAP nr.
53126.02.2025, emis pentru domeniile D1, D2, D3, D5 si D7, valabil pana la data de 26.02.2028.
Amplasament: intravilanul mun. Zalau, Soseaua ocolitoare - Centura mun. Zaldu, FN, jud. Salaj,
cursuri de apa: v. Zalau si p. Mitei.

Corp de apa de suprafata: RORW2.2.17_B1, Zalau; RORW2.2.17.1_B1, Valea Mitei.

Corp de apa subteran: ROCRO08, Arad-Oradea-Satu Mare: ROSQ07, r. Crasna, lunca si terasele.

Il. Necesitatea si oportunitatea investitiei
Conform PUG Zalau terenul este situat in zona de activitati productive A, subzona activitati

productive si servicii UTR-A2. Amplasamentul are o suprafata totala de 11500 mp, iar conform
extrasului CF nr. 62818, nr. cad. 62818, se afld in proprietatea numitilor

FUL propune parcelarea terenului, reglementarea si operatiuni cadastrale.

Planul urbanistic zonal va stabili reglementirile specifice pentru zona studiata, functiunile
permise in aceasta zond, impértirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre
acestea, organizarea urbanistic-arhitecturald a zonelor propuse, reglementarea gradului de
construibilitate a terenului, reglementarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici -
regimul de inaltime, regimul de aliniere, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare
a terenului, rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, propunerea infrastructurii tehnico -
edilitare.

Prezentul PUZ va respecta prevederile PUG al mun. Zaliu. Conform Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ se stabilesc reglementirile tehnice privind modul de utilizare al terenului,
amplasarea constructiilor, a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe intreaga zona studiati.

ill. Situatia existenta } _
Amplasamentul se afla in afara zonei inundabile a p. Mitei, la o distanta de cca. 100 m si o
diferenta de nivel de min. 15 m, iar coordonatele Stereo 1970 sunt:

Nr.punct X(N) Y(E)
T 350610.881 636390.270
Adresa de corespondenta . g
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IV. Elemente de coordonare si cooperare

Obipr‘f‘i\nll acto A TmvAckiRi A Al Y e -
gospor :
urban

4308/22.10.2025, tinand seama de prevederile Schemei de amenajare a bazinului hidrografic
Somes-Tisa, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/ 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Legii nr. 400/2005, privind aprobarea OUG nr. 73/2005, pentru
modificarea si completarea OUG nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale ,,Apele
Romane” si ale Ordinului ministrului apelor si padurilor nr. 828/04.07.2019, privind aprobarea
Procedurii §i competentelor de emitere, modificare, retragere a avizului de gospodarire a apelor,
inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, a Normativului de continut
al documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiului de evaluare a
impactului asupra corpurilor de apa, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: Elaborare PUZ in vederea parcelirii $i reglementarii terenului si operatiuni
cadastrale, Soseaua ocolitoare - Centura mun. Zalau, FN, jud. Salaj

conform documentatiei tehnice, care prevede;

> mentinerea UTR A2 - subzoni activitati productive si servicii, cu toate reglementarile
propuse si aprobate in PUG Zaldu si RLU aferent;

parcelarea terenului in 6 parcele construibile $i un drum de incinta; reglementarea
acestuia si operatiuni cadastrale ulterioare;

regimul de construire, iniltimea maximi admisi D+P+3E (15 m la cornisa/atic, cu

r

exceptia instalatiilor tehnologice);

Y v

> stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitara:
» stabilirea indicatorilor urbanistici maximali: POTmax.=70 %, CUTmax.=2,8 mp Adc/mp teren;
» bilant teritorial-parcelare:
[ propus
Parcela mp % T

1. | parcela nr. 1-construibil 1340,45 11,66
2. | parcela nr. 2-construibil 1232,5 10,72
3. | parcela nr. 3-construibil 1425,4 12,39
4. | parcela nr. 4-construibil : 1618,35 14,07
5. | parcela nr. 5-construibil 1811,25 15,75
6. | parcela nr. 6-construibil 2056,05 17,88
/. | parcela nr. 7-drum incinta 2016 17,53

TOTAL teritoriu zona studiata 11500 100

Adresa de corespondentd
str. Corneliu Coposu, nr.91, C.P. 450141, Zaliu, jud. Salaji —
Tel./Fax: +40 260 612 350
Fax: +40 260 616 970
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> realizare retele de alimentare cu apa si canalizare menajera/pluviali;

» realizare spatii verzi, minim 20 %;

> realizare cdi de acces: drumul de incintd va avea legatura directa cu Soseaua ocolitoare -
Centura mun. Zaldu, urmand si deserveascs parcelele 2-6; parcela nr. 1 se propune cu acces
direct din Centura mun. Zaidu.

Alimentarea cu ap4, pentru asigurarea cerintei de apa Q; max.=3,76 mc/zi (0,066 l/s), se
va realiza printr-un bransament la reteaua publicd de alimentare cu ap3, aflat in proximitate, cu
acordul operatorului retelei publice CAS SA-Suc. Zal3u.

Apele uzate menajere, Qumax=3,74 mc/zi (0,043 U/s), vor fi descarcate intr-o retea de
canalizare menajera noua, propusa n proiect, temporar racordata la bazine vidanjabile (fiecare
parcela va fi previzuti cu bazin vidanjabil cu V=5 mc), iar ulterior descircate intr-o statie de
epurare; in momentul realizarii retelei de canalizare menajera in zona, beneficiarul este obligat sa
se racordeze la aceasta, cu acordul operatorului retelei publice de canalizare menajera.

Apele pluviale potential impurificate cu produse petroliere, Qpi.t01.=44,88 /s, vor fi
colectate pe fiecare parceli in parte, printr-o retea de canalizare pluviali nous prevazuta cu guri
de scurgere si camine de vizitare, conduse spre decantoare-separatoare de produse petroliere (6
decantoare-separatoare de p.p., cate unul pentru fiecare parceld), cu descircare gravitationala in
santul riveran de colectare a apelor meteorice si descarcare finala in p. Mitei.

Apele pluviale conventional curate, Qu(1:,=30,50 1/ s, vor fi colectate pe fiecare parceli in
parte, printr-o retea de canalizare pluviald nous prevazuta cu guri de scurgere si evacuate
gravitational in santul pluvial riveran amplasamentului.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in bazine vidanjabile se vor
incadra in prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea si completarea HGR nr.188/2002
(NTPA 002).

Indicatorii de calitate ai apelor pluviale conventional curate evacuate in canalizarea
pluviala proiectatd, racordati la canalizarea pluviala existenta in zond, cu descarcare finald in
cursul de apa p. Mitei, se vor incadra in prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea si
completarea HG nr.188/2002 (NTPA 001/2005). '

Inundabilitatea amplasamentului - conform hartilor de hazard si risc la inundatii, terenul

pe care se va realiza investitia este situat in afara zonei inundabile a p. Mitei, la debitul maxim cu
probabilitatea de depasire de 1 %.

Avizul de gospoddrire a apelor se emite cu urmétoarele conditii:

Dupa aprobarea documentului PUZ in cadrul Consiliului Local, precedand obtinerea
Autorizatiei de Construire, pentru- lucrarile pe ape sau in legaturd cu apele, este necesari
obtinerea avizului de gospodarire a apelor, pe baza unei documentatii tehnice intocmitd de un
proiectant certificat de catre Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, care sa respecte normativul
de continut al documentatiilor tehnice de fundamentare necesare obtinerii avizului de gospodarire
a apelor, conform prevederilor legale in vigoare.

Riscul pentru eventualele pagube datorate apelor revine in exclusivitate titularului de
investitii, fiind raspunzator de luarea masurilor pentru apararea constructiilor impotriva efectelor
distructive ate apelor.

Adresa de corespondenti e .
str. Corneliu Coposu, nr.91, C.P. 450141, Zal&u, jud. Salaj Ay, CAPELEROMANE Cod Fiscal: 18288802
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Nerespectarea prevederilor
dupd caz, precum si raspunderea ci
cu modificarile si completarile ultericar

juridice.

Responsabilitatea proiectarii si dimensionarii lucrarilor
tehnica revine proiectantului: datel

de catre beneficiar.

Un exemplar din documentatie, stampilat s

e si informatiile cuprinse in

5

solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.

o

Director SG%:(S\ALA;J
ing. c;su ian CRISAN:

Ingir!gr Sef,
[ ing. Dhmyl

L

=

JIRGAN

Sef Serviciu GRRA, :
ing. Gabriela SPINEA

Intocmit,
Serviciu GRRA,
ing. Florica-Maria COSTINAS

Adresa de coresponhdenta

str. Corneliu Coposu, nr.91, C.P. 4501
Tel./Fax: +40 260 612 350

Fax: +40 260 616 970

Email: sgasj@dast.rewater.ro
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prezentului aviz atrage dupa sine raspunderea administrativa,
sau penala conform prevederilor Legii Apelor nr.107/1996,
e, in cazul producerii de prejudicii persoanelor fizice si/sau

Propuse prezentate in documentatia
documentatia tehnica sunt asumate

i vizat spre neschimbare, s-a transmis

18288802
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
NESECRET
Zaliu
Nr. 52786 / 07.05.2026
Ex. nr. _é _4

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SALAJ
SERVICIUL RUTIER

CATRE,

-In atentia proiectantului: d.C. Arc Atelier 5.K.L. Florest.,, CUL — 319100335 Cu s€aiul social
in localitatea Floresti, str. Valea Garboului nr. 2 E, judetul Cluj - Cristea Carmen Andreea,

Avand in vedere cererea dumneavoastra inregistratd la Serviciul Rutier din cadrul IPJ
Salaj cu nr. 52786 din data de 29.04.2026 prin care solicitati avizul politiei rutiere privind
obiectivul de investitie: ,,ELABORARE PUZ iIN VEDEREA PARCELARII SI
REGLEMENTARII TERENULUI SI OPERATIUNI CADASTRALE’, avind
amplasamentul in localitatea Zalidu, pe strada Centura Zalidu la km. 1+682 - stanga
conform Certificat Urbanism nr. 381/24.04.2025”’, vd comunicam faptul ca in urma
verificarii documentatiei inaintate de catre dumneavoastra s-a constatat faptul ca pentru
obiectivul de investitie mai sus mentionat nu au fost constatate nereguli privind siguranta
rutierd, motiv pentru care Serviciul Rutier din cadrul Inspectoratului de Politie Judetean Silaj
emite avizul favorabil in faza de elaborare - PUZ, doar cu acordul ADMINSTRULUI
DRUMULUI PUBLIC.

Mentionam faptul ca prezentul aviz in faza de elaborare — PUZ, nu reprezintﬁ aviz

de lucru in zona drumului public.

Executantul lucrarii se va stabili ulterior, urmadnd a solicita avizul politiei rutiere
pentru lucrdri in zona drumului public, care va fi eliberat cu respectarea prevederilor OUG
nr. 195/2002 rep., cu privire la semnalizarea luminoasa a eventualelor obstacole pe suprafata
partii carosabile si conform normelor metodologice privind conditiile de inchidere a
circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucréri in zona
drumului public si / sau pentru protejarea drumului $i cu Instructiunile comune M.1.- M.T. nr.
1112/411, publicat in MO nr.397 din 24.08.2002.

Cu deosebita stima,

OU. JUUYE YIBUIIIEIW, . BV T 0y e, ma), 161L VZ0WoD 120D, X, vZowois iow
web: hutp://si.politiaromaniro, e-mail: gireulatic@si.politiaromana. o}
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ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ) Nr. 3930506
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA s din 20.05.2026
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA P
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
"POROLISSUME JUDETULUI SALAJ

Exemplar unic

Se transmite prin e-manl la adresa: andreea.arcateliera gmail com

Catre,
Domnul TERHESIU Dan- Gabriel

La cerereca dumneavoastra, inregistrata la institutia noastra cu nr. 3930506 din
29.04.2026, va comunicam urmdtoarele:

- Din analiza proiectului rezultd ca au fost incluse cerintele prevazute de actele
normative in vigoare privind protectia impotriva incendiilor si protectia civila si va
emitem ACORD FAVORABIL pentru obiectivul , ELABORARE PUZ IN VEDEREA

PARCELARII  S$I  REGLEMENTARII TERENULUI  SI  OPERATIUNI
CADASTRALE”, amplasat in judetul Salaj, municipiul Zalau, str. Centura Zalau, nr.cad.
62818.

- Pentru asigurarea accesului autospecialelor de interventie se vor respecta
prevederile art. 25 i anexa nr. 4 din HOTARAREA nr. 525 / 1996 (*republicati*)
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

- Se vor respecta prevederile tuturor reglementirilor specifice in domeniu.

Prezenta adresd isi pierde valabilitatea in situatia in care, s-au modificat

conditiile care au stat la baza eliberirii acesteia si nu tine loc de aviz /autorizatie de
Securitate la Incendiu.

Cu stima,

28Ny
\niste,

\
r, \

DOBOCAN Vasiie/Adrian

9

IP-CAAPC
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ThaE A CR g 5] DR T e ey
i
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ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 381 din 24.04.2025

P erteere Nontscianer/ adresata de ciliul in AU

cod q_cq . bl. E2 sc. .... e-mail
Pentru imo \/ MUNICIPIUL ZALAU cod postal .. ua oc .-
et. -ap. -

sau identificat prin Plan de incadrare in zona; Plan de situatie; Extras CF; Extras plan cadastral;

Tn temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr.4/2018, faza PUG , aprobat& prin Hotdrarea CONSILIULUI LOCAL ZALAU nr.
98/27.04.2023,

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare, SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este constituit din ter | a de 11500 mp, inscris in C.F. nr. 62818 Zalau, nr. cad.
62818, proprietatea numitilor si In C.F. nu sunt notate sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC
Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2.
Imobilul se afla in zona “C” de impozitare fiscala a Municipiului Zaldu. Categoria de folosinta conform C.F. - pasune.

3. REGIMUL TEHNIC:
Pentru toate parcurile si platformele industriale noi, se va elabora PUZ pentru integrarea corecta a acestora in cadrul municipiului Zalau din
punct de vedere functional, morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc. Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii
verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului. Tn situatia in
care zonele industriale se invecineaza cu alte zone functionale, aceste plantatii de protectii vor fi amplasate perimetral, astfel incat sa fie
diminuat efectul de incomodare generat de acestea functiunilor invecinate. UTILIZARI ADMISE: activitéti industriale productive si de servicii,
IMM desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care
necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si
depozitare, showroom-uri, etc; productie manufacturierd; unitati de alimentatie publica; servicii comerciale; parcaje la sol si multietajate; spatii
pietonale; spatii verzi plantate; statii de alimentare cu carburanti; unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de
servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe
de caldura, instalatii geotermale. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI: locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor
productive cu conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime de D+P si o suprafata de maxim 50 mp ADC. Se admit
urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale: 1. Birouri
incluzand oricare din urmatoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; c) institutii financiare sau bancare; d)
posta si telecomunicatii. 2. Activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari: a) productie manufacturiera; b) birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara; c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot
si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitara (raza = 50m), cu mentiunea ca pentru toate utilizaérile permise in articolul anterior
este obligatorie obtinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zal&u 2010). UTILIZARI INTERZISE: locuire individuala si
colectiva; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice; institutii publice si servicii de interes general: administratie locald, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli
generale etc., unitati de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului; se interzice amplasarea unitatilor functionale care ar afecta
functionarea activitatilor dominante ale subzonelor. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este considerata construibild daca are
Smin=1.000,00 mp si un front la strada de minim 15 m. Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt mentinute cu
obligativitatea intocmirii documentatiei tip PUD in vederea detalierii solutiei propuse si a demonstrarii unei conformari cu prezentul Regulament
Local de Urbanism. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT: noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu minim 10,00 metri.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cl&dirile pot fi alipite de constructiile de
pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic). In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distants egald cu jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 4.00m. In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara se realizeaz& conform prevederilor tehnice de specialitate si cu
obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA: Distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 8,00 metri. Distanta de mai sus
se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care
se desfigoaré activitati permanente. In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice. CIRCULATII S| ACCESURI: Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari). Pentru toate
categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta. Tn toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati de deplasare. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996. TNALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornisd/ atic), * cu exceptia instalatiilor tehnologice. Pentru functiunile existente care
depasesc regimul de naltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de inaltime existent. ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile immediate. Fatadele posterioare i
laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep
din cladirile mai inalte inconjuratoare. Se va tine seama de urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitati pentru vecinatatile imediate:
albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatatile, etc.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. In cazul alimentarii cu apa in
sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub circulatii pentru a se evita producerea ghetii. Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public
sau pe proprietatile invecinate. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incat retelele si a instalatiile
sa nu afecteze perceptia spatiului public. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%;



C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim admise, se mentin
indicatorii urbanistici existenti.

Prezentul certificat de urbanism POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ iN VEDEREA PARCELARII $| REGLEMENTARII TERENULUI S| OPERATIUNI CADASTRALE
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

[ mommil alabiseReif s sidiianeading mantry autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se\ u protectia mediului:

ilaj, loc. Zalau, str. Parcului, nr. 2

Tn-'ég?éég)rga DirectWéiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva €06nsiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri $i programe Tn leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvata. In urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente

pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)

I:l D.T.AC. D D.T.O.E. D D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare E telefonizare
alimentare cu energie electrica E salubritate

D alimentare cu energie termica D transport urban

Alte avize/acorduri:

Elaborarea PUZ se va face in baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul Sef; Avizul de oportunitate se emite in baza unei
solicitari scrise care va cuprinde o documentatie conform Legii 350/2001, art.32, alin. (3); Conform art. 32, alin. (6) din Legea nr.
350/2001 - privind Amenajarea teritoriului i urbanismul, documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire (DTAC)
se poate intocmi dupa aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ) de cétre Consiliul Local al Municipiului Zaldu; Se vor parcurge
etapele informarii si consultarii publicului conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau sevizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;

d.2) avize si acorduri privind:

D securitatea la incendiu D protectia civila D

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Aviz Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului i Urbanism (CTATU);Documentatie cadastrala in Stereo 1970 vizata de O.C.P.I. -
P.A.D.; O.C.P.l. (Aviz de incepere a lucrarilor gi receptia lucrarilor topografice); Aviz §.G.A_; Avizul Arhitectului Sef; Extras din planul
cadastral, eliberat de O.C.P.l. Salaj - actualizat la zi;Aviz Politia rutiera; Acord securitatea la incendiu;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); Agentia pentru Protectia Mediului
Salaj, loc. Zaldu, str. Parcului, nr. 2.

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa aviz Comisia de Urbanism; Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea
sau Revizuirea Planurilor de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161
din 30.05.2019;



Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

P.PRIMAR, SECRETAR GENERAL, P.ARHITECT SEF,
Viceprimar
Calin-Cristian Fort

Calin-Cristian E@rt ron e Alexandru- marien
e i 1!3;;1&"—:: 2025.[]‘4;30 O?t42:05+03‘00' Marina-Bianca ?;;?65025‘04‘19‘2—5434 Marian ?Sa;aiiouz;suo;oéa
Anhibnt bnvn AAABRER AT Ranfadem AD nr. 1 din 01.04.2025
P transmis solicitantului direct/prin posta la data de .................

i'—'l- pae wu preveusine weyn . 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile
AL

si co ile ulter}ha\r‘ly
intocmit,
loan Lupou

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade .........ccccoeeeeeee. panaladatade ........ccccueee.

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Cilin-Cristian Fort

L.S.
Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de ..............eev..e.ees lei conform chitantei nr. ... din s
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta



PAGINA ANONIMIZATA INTEGRAL
Copii ale actelor de identitate eliminate din versiunea destinata publicarii.



'!’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA)
'.ze-' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

BT MU PENTRU INFORMARE
Carte Funciars Nr. 62818 Zalau A

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Salaj, UAT Zalau, Loc. Zalau

Nr. |Nr. cadastral Nr. o :
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 62818 11.500

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

15614 / 06/06/2013

Act Administrativ nr. Titlu de proprietate nr. 1187/109868, din 11/08/2008 emis de COMISIA JUDETEANA
SALA) (Adeverinta nr. 26419/28.05.2013 emisa de Primaria Zalau, documentatie cadastrala);

Intabulare, drept de PROPRIETATEin baza Legii 18/1991, Legii 1/2000, Al/B.3

B2 =
Leg it prin Lege, cota actuala 1/2
2)

20032/

Act Notarial nr. certificat de mostenitor nr. 101, din 11/05/2021 emis de NP

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
act

- :

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

+0U30U e

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 62818 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
62818 11.500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . o .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 11.500 - - - teren intravilan neimprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (M)
1 2 26.132
2 3 326.445
3 A 46.7
- o 3562.12
*k || 1ate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
Aok | din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
+0U300 b g

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 62818 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/07/2025, 11:07

+0300 b g

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Catre,

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“POROLISSUM” AL JUDETULUI SALAJ
DOMNULUI INSPECTOR-SEF

Subscrisa/Subsemnatul cu domiciliul/sediul in
judetul SALAJ, municipiul/orasul/comuna ZALAU, sectorul/satul ...........ccccecvveenenen. , Str.
codul postal ................... ,
telefon fax oo, , e-mail
reprezentatd prin - ... , in calitate de .PROIECTANT. ... ... ;

va rog sa-mi comunicati daca pentru lucrarea:
Elaborare PUZ in vederea parcelarii si reglementarii terenului si operatiuni

cadastrale

.........................................................................................................

amplasat Tn judetul SALAJ, municipiul/orasul/comuna ZALAU, sectorul/satul
............................................ , str. CENTURA ZALAU nr. ..., bl. .., sc. ..., et. ..., ap. ...,
orele 0] s i v | ——— , sunt indeplinite conditiile pentru emiterea acordului
dumneavoastra.

Despre modul de solutionare al cererii doresc sa fiu informat: la tel.

/e-mail P 1 R ——— :

Data: 28.04.2026



VOLUMUL |
MEMORIU DE PREZENTARE

Continut-cadru structurat conform ordinului MLPAT nr. 176 / N/ 16 august 2000 pentru aprobarea "GHIDULUI
PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL-CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL"
indicativ. GM - 010 - 2000, coroborat cu exigentele consacrate in practica curenta privind elaborarea
documentatiilor de urbanism.

CUPRINS
A. INTRODUCERE
1. Date de recunoastere a documentatiei;
2. Obiectul P.U.Z.;
3. Surse documentare.
B. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
. Evolutia zonei;
. Incadrarea in localitate;
. Elementele cadrului natural;
. Circulatia;
. Ocuparea terenurilor;
. Echipare edilitara;
. Probleme de mediu;
. Optiuni
C. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
. Concluzii ale studiilor de fundamentare;
. Prevederi ale P.U.G.;
. Valorificarea cadrului natural;
. Modernizarea circulatiei;
. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici;
. Dezvoltarea echiparii edilitare;
. Protectia mediului;
. Obiective de utilitate publica.
D. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
E. ANEXE

O~ WN =

O~ WN =

1 din 15



A. INTRODUCERE

1 Date de recunoastere a documentatiei

1.1. Denumirea obiectivului de investitie:
Elaborare PUZ in vederea parcelarii si reglementarii terenului si operatiuni cadastrale

1.2. Amplasamentul obiectivului si adresa:
loc. ZALAU, str. CENTURA, jud. SALAJ

1.3. Proiectant general al lucrarilor:
SC ARC ATELIER SRL
FLORESTI, Str. Valea Garboului, Nr. 2E
Tel.:

1.4. Beneficiarul lucrarilor:
si

1.5. Data elaborarii PUZ:
lulie 2025

2 Obiectul PUZ

2.1 Obiectul P.U.Z. consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata.

Prezenta documentatie a fost intocmita, in conformitate cu solicitarea CERTIFICATULUI DE
URBANISM in vederea Elaborare PUZ in vederea parcelarii si reglementarii terenului si operatiuni
cadastrale.

Prin proiect, beneficiarii si-a propus parcelarea terenului, reglementarea si operatiuni cadastrale.

2.2. Solicitari ale temei program.

La solicitarea beneficiarilor, in calitate de proprietari al terenului studiat, situat in intravilanul localitatii
Zalau, s-a intocmit prezenta documentatie, prin care se propune studierea din punct de vedere urbanistic a
terenului.

Prin prezenta documentatie se stabilesc conditiile pentru:

- parcelarea terenului;

- utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- reglementarea terenului studiat;

- trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia propusa;
- modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

- realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate;
- amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural;

In vederea realizarii investitiei propuse se solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism, avizat si aprobat conform legii, care va studia intreg teritoriul identificat prin
extrasul de carte funciara anexat documentatiei si prin care se vor stabili conditile de amplasare,
dimensionare, conformare, reglementare a acceselor precum si a indicatorilor urbanistici (POT si CUT).

Informarea si consultarea publicului pentru etapele de elaborare si aprobare a documentatiei PUZ vor
fi respectate prevederile Ordinului MDRT nr. 2701 din 2010 cu modificarile ulterioare.

In consecinta, prin documentatia avansata se propun urmatoarele:

EXISTENT — zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2
PROPUS - zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2
Prin aceasta se instituie urmatoarele reglementari de natura urbanistica:
- definirea functiunilor de activitati productive si servicii ca utilizari permise;
i < regimul de aliniere a terenului si a constructiilor fata de drumurile publice adiacente;
o " 'Istantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine;
vind volumetria si/sau aspectul general al cladirlor in raport cu imabilele invecinate precum si
xtrase dn documentatii de urbanism;
+0300 \_ = indltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totala, la comisa, la coama, dupé caz) si caracteristicile
lumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si Tn dimensiuni reale (metri);
- stabilirea coeficientilor urbanistici raportati la suprafata de teren corespunzatoare zonei studiate, procentul
maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT);
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Astfel planul urbanistic zonal va stabili elemente de compozitie urbana pentru amplasarea si
realizarea obiectivului propus precum si organizarea circulatiilor carosabile si pietonale.

Pe baza acestor considerente si corelat cu reglementarile urbanistice existente in zona, se vor avea in
vedere urmatoarele obiective principale:

- parcelarea terenului;

- reglementarea terenului studiat;

- functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor;
principii de compozitie pentru realizarea obiectivului (distante intre constructii, accese pietonale si

auto);

organizarea si rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale;
solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;
lucrari de sistematizare verticala necesare;

regimul de construire propus.

2.3. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

Orientarea de baza a strategiei de dezvoltare o constituie potentarea punctelor tari, in vederea
valorificarii oportunitatilor de crestere si minimizarea efectelor punctelor slabe, prin eliminarea factorilor care
blocheaza dezvoltarea. In esenta, prin aceasta strategie se urmareste luarea unor masuri care sa permita
redresarea economica si imbunatatirea situatiei, luand in considerare protectia sociala si conservarea
mediului. Masurile prin care se urmareste implementarea strategiei pentru zona studiata vizeaza urmatoarele
campuri de actiune: infrastructura; industria si IMM-urile; dotarile edilitare; resursele umane si piata fortei de
munca; calitatea factorilor de mediu. Strategia de Dezvoltare, prin prioritatile stabilite urmareste dezvoltarea in
aceasta regiune a unei economii performante, prin mobilizarea resurselor naturale si umane in corelatie cu
conservarea mediului, care sa conduca la cresterea nivelului de viata al se afla in zona de
activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2.

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul este constituit din teren situat Tn intravilanul Municipiul n suprafata de
inscris in C.F. nr. 62818 Zalau, nr. cad. 62818, proprietatea numitilor si

In C.F. nu sunt notate sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de activitati productive A,
subzona activitati productive si servicii UTR A2.

Imobilul se afla in zona “C” de impozitare fiscald a Municipiului Zaldu. Categoria de folosinta conform
C.F. - pasune.

3. REGIMUL TEHNIC:

UTILIZARI ADMISE: activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor gi materialelor produse, cercetarea industriala
care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala,
servicii comerciale legate de transporturi si depozitare, showroom-uri, etc; productie manufacturiera; unitati de
alimentatie publica; servicii comerciale; parcaje la sol si multietajate; spatii pietonale; spatii verzi plantate;
statii de alimentare cu carburanti; unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de
servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale
eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii geotermale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale
obiectivelor productive cu condifia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime de D+P si o
suprafatda de maxim 50 mp ADC. Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze
complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale: 1. Birouri incluzand oricare din
urmatoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; c) institutii financiare sau
bancare; d) posta si telecomunicatii. 2. Activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele
utilizari: a) productie manufacturiera; b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca
utilizare secundara; c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; €) depozite si complexe vanzari en-
detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. intre
intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si vibratii, si locuinte, se
asigura zone de protectie sanitara (raza = 50m), cu mentjiunea ca pentru toate utilizarile permise in articolul

.'alahte_ridf:esté obligatorie obtinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zalau 2010).

~ARI INTERZISE: locuire individuald si colectiva; orice lucrdri de terasament care pot s&
erea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
tutii publice si servicii de interes general: administratie locald, institutii de educatie, crese,

"\gZdini’;e, scoli generale etc., unitdti de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului; se interzice

plasarea unitatilor functionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale subzonelor.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este considerata construibila daca are Smin=1.000,00
mp si un front la strada de minim 15 m. Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt
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mentinute cu obligativitatea Tntocmirii documentatiei tip PUD in vederea detalierii solutiei propuse si a
demonstrarii unei conformari cu prezentul Regulament Local de Urbanism.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: noile cl&diri se vor retrage de la aliniament cu
minim 10,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic). Tn toate
celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 4.00m. In toate cazurile retragerea fatd de limita posterioarad se realizeazé
conform prevederilor tehnice de specialitate si cu obligativitatea obfinerii avizelor necesare conform legislatiei
in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta intre
cladiri va fi egald cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 8,00 metri. Distanta de
mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfisoara activitati permanente. in toate cazurile se va tine
seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESURI: Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari). Pentru toate categoriile de constructii si
amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultéti de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie
necesitd spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornigd/ atic), * cu
exceptia instalatiilor tehnologice. Pentru functiunile existente care depasesc regimul de Tnaltime admis prin
prezentul regulament, se mentine regimul de inalfime existent.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinatatile immediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la
acelasi nivel cu fatada principala. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep
din cladirle mai Tnalte inconjurdtoare. Se va {ine seama de urmatoarele elemente care pot crea
disfunctionalitati pentru vecinatatile imediate:albedoul creat de suprafata Tnvelitorii, imaginea elementelor
tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatatile, etc.

CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-
edilitare publice. In cazul alimentérii cu ap4 n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe
sub circulatii pentru a se evita producerea ghetii. Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul
public sau pe proprietatile invecinate. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe céat
posibil astfel incat retelele si a instalatiile s& nu afecteze perceptia spatiului public.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%;
C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren

3. Surse documentare

3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:
- PUG Zalau;
- Certificat de Urbanism nr. 381 din 24.04.2025;
- Documentatia cadastrala

3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.:
- Studiu Geotehnic;
- Avize si acorduri.

3.3. Alte surse de informatii utilizate:

5 </ daté de analiza si optiuni culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatile locale cu privire la

‘ama;
= la modul de folosinta a terenurilor, proprietatea asupra acestora, regim de inaltime, etc.;
e.
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3.4. Baza topografica

Documentatia topografica cuprinde intreaga suprafata a arealului prezentat in documentatia PUZ. De
asemenea in suportul topografic se regasesc informatii cu privire la vecinatatile construire, drumuri si accese,
precum si informatii referitoare la existenta retelelor edilitare (canalizare, electricitate, gaze naturale).

3.5. Metodologia utilizata

Metodologia de lucru aplicata la elaborarea prezentului P.U.Z. este in conformitate cu:
- “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” — indicativ GM-010-
2000, aprobat prin ordinul Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, nr. 176/N/16 august 2000.
3.6. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea documentatiei P.U.Z. se bazeaza pe solicitarile beneficiarilor,
respectand conditiile PUG Zalau cuprinse si in Certificatul de Urbanism emis de Primaria Municipiului Zalau.

B. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

1. Evolutia zonei

1.1. Date privind evolutia zonei
Municipiul Zaldu este situat in zona centrala a judetului Séalaj, in bazinul hidrografic al raului Zalau, la
contactul depresiunii cu acelasi nume si culmea Mesesului.

2. Incadrarea in localitate

2.1. Pozitia fata de intravilanul localitatii
Terenul este situat in intravilanul mun. Zalau, in partea vestica a localitatii si are o suprafata de
11 500.00 mp, iar conform C.F. nr. 62818, nr.cad. 62818, se afla in proprietatea si
(CF anexat). Prin Certificatul de urbanism nr. 381 din 24.04.2025 se solicita
intocmirea P.U.Z. insotit de un regulament corelat cu R.L.U.
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2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar,
servirea cu institutii de interes general etc.

Terenul se afla in zona vestica a orasului, in zona de dezvoltare industriala, a activitatilor productive.

Accesul la teren se face din Centura Zalau, care are legatura directa cu E81 directia Satu Mare sau in
partea opusa directia Cluj-Napoca. Azi, municipiul Zalau, situat pe axa Cluj-Napoca — Satu Mare - Petea,
DN1F-E81, este conectat |a o retea rutierd cu acces spre Europa de Vest.

Zona dispune de alimentare cu energie electrica si apa.

3. Elemente ale cadrului natural
3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica : relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Orasul Zalau resedinta judetului Salaj, este situat la contactul a trei mari unitati geografice: Podisul
Somesan, Muntii Apuseni si Dealurile de Vest, respective subunitatile acestora — depresiunea Almas-Agrij,
Culmea Mesesului si dealurile Salajului.

Topografic vatra orasului se afla intr-un spatiu depresionar format prin eroziune la poalele Mesesului, care
domina orasul la sud. Culmea sa cristalina este fragmentata de vai intr-o serie de maguri, denumite local
“osoaie”, separate prin inseuari relative accentuate. Depresiunea Zalau este redusa ca extensiune, avand
forma unui golf alungit pe directia sud-nord, pe cursul superior al vaii omonime.

Altitudinile sale sunt cuprinse intre 250-450 m. Subasmentul este alcatuit dintr-o succesiune de roci
——— . .. permeahile si impermeabile, cu o pozitie concave a stratelor. Aceasta structura a oferit conditii favorabile

1L formarii ‘orizonturilor acvifere arteziene, importante in alimentarea cu apa a orasului.
rauri colectata de valea Zalaului s-a adancit in formatiunile friabile neomogene si au
Inea, separand-o in interfluvii relative scurte, orientate perpendicular pe directia culmii
+0300 o, ..._u.lsamblu,.locul de_famplasgrg a vetrei municipiului il for_meaza teraga de lunca, rela.tive ing_usta
\?au Zalaului, precum si versantii ce delimiteaza aceasta terasa. Latimea terasei creste de la cativa zeci de
etri pe strada Crasnei la circa 200 m in Piata Libertatii atingand latimea maxima de 600 m la confluenta cu
valea Ortelecului. Spre aval de aceasta confluenta, latimea terasei se mentine la aproximativ 400 m. In
general terasa este asimetrica, dezvoltata predominant pe partea dreapta a vaii.
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Clima specifica zonei orasului Zalau se incadreaza in cea de tip continental moderat caracteristica regiunii
Nord — Vest-ice ale tarii noastre ca urmare, in timpul iernii predomina invaziile de natura maritim polara din
Nord — Vest, iar vara, aerul cald din Sud — Vest, in cadrul
activitatii ciclice nord mediteraneene, deplasat mai spre nord.

Temperatura aerului reflecta, in parte caracteristicile climatului temperat continental al zonei astfel
temperatura medie multianuala este de cuprinsa intre 8-9°C (partea de intravilan) si scade la 6-8°C in partea
estica situata pe flancul vestic al Mesesului. Temperatura aerului este intr-o evolutie continua, la 6 valori medii
negative in intervalul Decembrie — Februarie si cu valori pozitive innintervalul Martie — Noiembrie. Luna cea
mai rece este lanuarie (-2,4°C) iar cea mai calda lulie (19,6°C). Din datele prelucrate rezulta ca mediile lunare
ale temperaturilor maxime zilnice sunt pozitive in tot cursul anului, osciland intre 0,9°C la 3,8°C iarna
(Decembrie — Februarie), 9,4°C la 20,5°C primavara, 32,2°C la 25,2°C vara si 8,5°C la 21,3°C toamna.

Umezeala aerului, reprezinta valoarea medie multianuala a umezelii relative a aerului. La Zalau eceasta
este de cuprinsa intre 60 % si 75 %. Aceasta valoare prezinta doua maxime, unul in perioada rece
(Decembrie — lanuarie) si unul secundar in mai-iulie. Minimul principal se produce in
luna aprilie, iar cel secundar in luna august. Cea mai mare valoare medie lunara a umezelii relative (81%)
este in Decembrie iar cea mai scazuta (61%) in Aprilie.

Nebulozitatea — Depresiunea Zalau se caracterizeaza printr-o variatie specifica a valorilor nebulozitatii,
determinata de tipurile de nori prezenti aici. Alaturi de formatiunile noroase advective rezultate din circulatia
maselor de aer (nori stratiformi, frontali) sunt prezenti si nori
locali, de origine convectiva. Valoarea medie anuala in zona Zalau este de 5,2 si 5.8 zecimi.

Precipitatii atmosferice. Datorita pozitiei sale, orasul Zalau beneficiaza de cantitati anuale
de precipitatii de peste 630 I/m2. Regimul anual al precipitatiilor atmosferice este de tip continental-temperat,
caracterizat printr-un maxim in luna iunie (99.1 I/m2) si un minim in luna februarie (28.5 I/ m2). O caracteristica
a regimului pluviometric a zonel Zalau o constitue distributia semestriala inegala a cantitatilor de precipitatii.
Astfel cum este normal in semestrul cald al anului cad 66% din totalul anual de precipitatii (415.61 m2), iar in
semestrul rece 34% (218 I/m2). Raportat pe anotimpuri, cele mai mari cantitati de precipitatii se inregistreza
vara 39% si primavara 26%. Toamna si iarna cantitatile de precipitatii sunt asemanatoare 18 %, reptectiv 17
% din cantitatea anuala. Si in aceasta zona, datorita caracteristicilor specifice climatului temperat-continental,
cantitatile de precipitatii din anumiti ani, prezinta abateri semnificative comparativ cu cantitatea medie
multianuala.

Regimul vanturilor in zona este conditionat atat de succesiunea diferitelor formatiuni barice care
traverseaza continentul European cat si de relieful limitrof arealului studiat, relief care imprima curentilor de
aer orientari dictate de configuratia sa, influientand vizibil directia si viteza
vantului. Din datele prelucrate si interpretate rezulta ca frecventa anuala cea mai mare (17.4%) o detin
vanturile din directia sud-est, urmate de vanturile din nord-vest (10.1%) si de cele din sud-vest (9%). Cele mai
reduse frecvente anuale, in aceasta zona, o detin vanturile din directiile
nord-est (3 %), nord (1.7%) si est. Variatia frecventei vanturilor pe directia de timp de un an este mai
sugestiva pe anotimpuri. Astfel vanturile de sud-est predominante iarna (21.2%), primavara (19%) si toamna
(18.9%). Vara in schimb predominante devin vanturile din nord-vest (13.3%). De altfel, nord-vestul este a
doua directie predominanta primavara (11.7%) si toamna (8.1%); iarna ce-a de-a doua directie predominanta
fiind sud-vestul (8.9%).

Reteaua hidrografica

Din punct de vedere hidrografic, municipiul Zalau este strabatut pe directia sud-nord de raul Zalau si
afluentul acestuia Valea Mitei. Raul Zalau, afluent de dreapta al Crasnei isi dezvolta bazinul si cursul superior
pe teritoriul administrativ al municipiului, avand izvoarele pe flancul vestic al Mesesului.

Alimentarea are in cea mai mare parte un character pluvio-nival, pe perioada de vara-toamna, un rol
important in asigurarea debitului de scurgere jucandu-l si alimentarea subterana. Regimul scurgerii este de tip
Carpatic Transilvanean (CT) cu debite mari timpurii de primavera care dureaza 1-2 luni (martie-aprilie).
Aceasta perioada este urmata de viiturile de la inceputul verii. Incepand din luna iulie si pana in septembrie se
instaleaza seceta hidrologica care se sfarseste cu viiturile de toamna ce au o frecventa de 30-40%. larna se
pot produce viiturile pe fondul unor mase de aer cald, de origine Mediteraneana si au o frecventa de 10-20 %.
Datorita insa gradului ridicat de impadurire a bazinului superior al Vaii Zalaului, producerea unor debite de
inundatie este mult atenuata. Debitul mediu multianual al Zalaului la iesirea din municipiu este de cca. 0,5-0,6
m3/s.

Apele freatice din zona municipiului Zalau sunt rezultatele unei structuri geologice complexe, aici
intalnindu-se atat ape freatice cat si de adancime. Alternanta de roci permeabile (nisipuri, pietrisuri) cu roci

; impermeabile (argila, marme) si tectonica in anticlinale si sinclinale au oferit posibilitatea formarii orizonturilor
T © " e. Pe versantul nord-vestic al Muntilor Meses la contactul glacisului cu cristalinul montan,
:alatii de nisip si pietrisuri (aliniamentul constitue vechiul tarm marin din Pannonian) se
ent suprafata de alimentare cu apa a stratelor captive. Domeniul de alimentare se extinde
+0300 “\_ dntré altitudinile de 350 m si 650 m. Infiltrarea apei pluviale in stratul acvifer captive este favorizat si de
\yégetatia naturala prezenta in zona, aceasta fiind impadurita in proportie de 40-50%, restul suprafetei fiind
ocupata de paijisti naturale.

In ultima perioada de timp datorita extinderii intravilanului municipiului Zalau si pe directie estica, exista

riscul ca zona de alimentare a straturilor acvifere sa fie degradata sau chiar distrusa. Orizonturile de apa sunt
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inmagazinate intre stratele de gresie, argile si marne, ultimele constituind formatiunea impermeabila.
Formatiunea de stocare fiind reprezentata de nisip. Grosimea orizonturile acvifere variaza intre 5-10 m. In
urma analizei a 5 foraje in perimetrul municipiului Zalau s-au putut stabili conditiile hidrologice si evidentia
urmatoarele orizonturi acvifere:

- orizontul 6-10 m, influentat puternic de conditiile externe;

- orizontul de 40-60 m, dezvoltat in partea centrala a intravilanului municipiului Zalau, cu un debit foarte
variabil;

- orizontul de 100-120 m, cu un debit de 10l/min. si cu un nivel piezometric mic;

- orizontul de 140-157 m, cu un debit de 440 I/min;

- orizontul de 181-190 m, cu un debit de 660 I/min;

- orizontul de 240-250 m, cu un debit de 120 I/min;

- orizontul complex de 300-312 m si 320 m, cu un debit de 720 I/min. (o alternanta de strate geologice cu
orizonturi de apa intro succesiune stransasi care se pot exploata sincron).

Presiunea apei arteziene care da inaltimea nivelului piezometric natural peste nivelul solului si care este
de 0,9 m in piata centrala a municipiului, respective 17,3 m la putul de la Criseni se explica prin structura
tectonica si prin usoarele manifestatii de gaz metan, care ridica nivelul apei prin micsorarea densitatii.

Caracteristicile fizico-chimice ale apei arteziene o plaseaza in categoria celor biocarbonate, grupa
calciului si indeplineste conditiile de potabilitate din punct de vedere fizico-chimic si organoleptic.

Conditii hidrogeologice

Apa subterana este prezenta atat pe versanti cat si in zonele de terasa. Configuratia morfologica si
litologica a versantilor permite infiltrarea si circulatia apei prin teren fara sa se formeze o panza freatica
continua, ceea ce a condus la formarea lentilelor si vinelor de apa cu
debit variabil si la diferite nivele. Existenta unor fisuri, a unor suprafete de dislocare si a intercalatjilor de nisip
si argile prafoase nisipoase favorizeaza circulatia apei prin teren.

In general apele subterane din zona Zalaului (nu apele de adancime arteziene) au din punct de vedere
chimic fata de betoane o agresivitate carbonica slaba. Se vor lua masuri de protective anticoroziva conform
codului de practica pentru executarea lucrarilor din beton simplu si beton armat —indicative NE — 99.

Fenomene de instabilitate a versantilor

In general versantii inconjuratori ai Municipiului Zalau sunt constituiti din depozite argiloase de origine
panonianad in care predomina argilele si argilele prafoase, in care se intalnesc intercalatii subfiri de straturi de
nisip si pietris. Pe acesti versanti alunecarile de teren sunt foarte frecvente,
cauzele acestor alunecari pot fi urmatoarele:

- Stratificatia terenului, in care apar straturi impermeabile de argila in alternanta cu straturi mai permeabile de
prafuri si nisipuri prin care se infiltreaza apele, ducand la alterarea straturilor de argila pe care are loc
curgerea gravitationala.

- Panta accentuata a versantilor.

- Eroziunea bazala produsa de apele curgatoare.

- Executarea unor excavatii pe versanti sau la baza lor.

- Incarcarea versantilor prin executarea unor constructii sau a unor umpluturi la partea superioard a acestora.

Gradul de seismicitate

Conform STAS 11100/1-93 terenul se incadreaza in macrozona de intensitate seismica de gradul 6.
Conform normativului P-100-92 perimetrul studiat se incadreaza in zona de calcul F cu coeficientul seismic Ks
= 0,08 si cu perioada de colt Tc = 0,7 sec.

Adancimea de inghet
Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet este de 80 cm.

4, Circulatia
4.1. Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere.

In prezent terenul se prezinta sub forma unui teren liber de constructii cu deschidere la Centura Zalau, pe
partea Vestica a amplasametului.

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, terenul studiat nu se incadreaza in zone
de risc natural - alunecari de teren sau inundabilitate si nu intra in zona de siguranta a magistralei de gaze
naturale sau a LEA 20 kV, aflate in zona.

Terenul se afla in zona vestica a orasului, in zona de dezvoltare industriala, a activitatilor productive.
Accesul la teren se face din Centura Zalau, care are legatura directa cu E81 directia Satu Mare sau in partea

. opusa directia Cluj-Napoca. Azi, municipiul Zalau, situat pe axa Cluj-Napoca — Satu Mare - Petea, DN1F-E81,
et e e sReer i o retea rutierd cu acces spre Europa de Vest.

nului studiat Centura Zalau se ingusteaza de la 2 benzi pe sensul spre Hereclean, la o banda

\://
. Ocuparea terenurilor

5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Zona in care se afla terenul studiat este reglementata din punct de vedere urbanistic, apartinand
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zonei de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $lI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%;
C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren

5.2. Relationari intre functiuni
Nu este cazul.

5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
In prezent amplasamentul se prezinta sub forma unui teren liber de constructii. Terenurile din imediata
vecinatete sunt si ele libere de constructii.

5.4. Aspecte calitative ale fondului construit
In prezent pe teren nu exista nicio constructie, nici vecinatati construite.

5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In prezent pe teren nu exista nicio constructie, nici vecinatati construite.

5.6. Asigurarea cu spatii verzi
In prezent pe teren nu exista nicio constructie, astfel terenul studiat este reprezentat de spatii verzi
neamenajate. In zona nu exista niciun element de vegetatie protejat de legile in vigoare.

5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
In zona nu sunt semnalate nici un fel de riscuri naturale.

5.8. Principalele disfunctionalitati
In zona nu sunt semnalate disfunctionalitati majore care sa aduca deservicii functiunii si conformarii zonei.

6. Echipare edilitara

6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de distributie apa
potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele
alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale).

In zona exista retea de alimentare cu apa si retea de energie electrica. Obiectivul nu este amplasat in
zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publicd si se incadreaza Tn distantele normate faté de
acestea.

Intrucat in zona studiati existi obiective ale sistemului de distributie de gaze naturale, pentru orice
amplasare viitoare a unor constructii se vor respecta prevederile continute Tn Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul
Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, Nr.
462/05.06.2018 si Tn Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 - cu modificarile si
completarile ulterioare.

7.1. Relatia cadrul natural — cadrul construit
Terenul se afla in zona vestica a orasului, in zona de dezvoltare industriala, a activitatilor productive,

fiind liber de constructii sau vecinatati construite. Zona studiata are o form& aproximativ regulata, avand o
declivitate dinspre Vest spre Est de aproximativ 25 m pe o lungime de aproximativ 350 m.

7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Zona amplasamentului obiectivului studiat nu prezinta riscuri naturale si antropice.

7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce
prezinta riscuri pentru zona
Accesul la teren se face din Centura Zalau, care are legatura directa cu E81 directia Satu Mare sau in
partea opusa directia Cluj-Napoca. Azi, municipiul Zalau, situat pe axa Cluj-Napoca — Satu Mare - Petea,
DN1F-E81, este conectat la o retea rutierd cu acces spre Europa de Vest.
— . Inzonasterenului studiat Centura Zalau se ingusteaza de la 2 benzi pe sensul spre Hereclean, la o banda
e dirculatie.

a valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
+0300 L S in zona studiata nu se gasesc valori de patrimoniu care sa necesite protectie din punct de vedere
\ayheologic sau istoric.

7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic
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In zona studiata nu sunt semnalate bogatii care sa necesite realizare de zone balneare sau de
tratament.

8. Optiuni

In prezent, terenul este liber de constructii. Vecinatatile sunt constituite din terenuri libere de
constructii, situate in acelasi UTR — A2. S-au realizat etapele informarii si
legislatiei in vigoare.

C. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Zona studiata are o forma aproximativ regulata, avand o declivitate dinspre Vest spre Est de

aproximativ 25 m pe o lungime de aproximativ 350 m.
Terenul, care face obiectul prezentei documentatii, prezinta urmatoarele vecinatati:
- la nord: proprietate privata CAD 59176
- la est: proprietate privata CAD 61616
- la sud: proprietate privata CAD 77261
- la vest: Centura Zalau

Din punct de vedere urbanistic zona este studiata prin urmatoarele documentatii:

Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de activitati productive A,
subzona activitati productive si servicii UTR AZ2.

Servituti de utilitate publica: nu este cazul.

Alte restrictii: nu este cazul.

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

Din punct de vedere seismic, zona se situeaza In macrozona seismica F(6), caracterizata prin miscari
seismice reduse, acceleratia terenului pentru proiectare ag= 0,10 si perioada de colt Tc=0,7s.

Din punct de vedere climatic, mun. Zalau se Thcadreaza in clima de tip continental moderat, specifica
regiunilor de deal. Adancimea de inghet este de 0.80-0.90m, conform STAS 6054/77.

Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, terenul studiat nu se incadreaza in
zone de risc natural - alunecari de teren sau inundabilitate si nu intra in zona de siguranta a magistralei de
gaze naturale sau a LEA 20 kV, aflate in zona.

Terenul se afla in zona vestica a orasului, in zona de dezvoltare industriala, a activitatilor productive.
Accesul la teren se face din Centura Zalau, care are legatura directa cu E81 directia Satu Mare sau in partea
opusa directia Cluj-Napoca. Azi, municipiul Zalau, situat pe axa Cluj-Napoca — Satu Mare - Petea, DN1F-E81,
este conectat la o retea rutierad cu acces spre Europa de Vest.

In zona terenului studiat Centura Zalau se ingusteaza de la 2 benzi pe sensul spre Hereclean, la o banda
de circulatie.

Delimitarea zonei reglementate

Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de activitati productive A,
subzona activitati productive si servicii UTR A2.

Imobilul se afla in zona “C” de impozitare fiscala a Municipiului Zaldu. Categoria de folosinta conform C.F.
- pasune.

2. Prevederi ale P.U.G.
Activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2
UTILIZARI ADMISE: activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala
care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala,
servicii comerciale legate de transporturi si depozitare, showroom-uri, etc; productie manufacturiera; unitati de
alimentatie publica; servicii comerciale; parcaje la sol si multietajate; spatii pietonale; spatii verzi plantate;
- statii de-alimentare cu carburanti; unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de
iearinii nhiantivg tehnico-edilitare, inclusiv cele care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale
fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii geotermale.
\RI ADMISE CU CONDITIONARI: locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale
+0300 “\_ ®biéctivelor productive cu condifia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaliime de D+P si o
uprafatd de maxim 50 mp ADC. Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze
complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale: 1. Birouri incluzadnd oricare din
urmatoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; ¢) institutii financiare sau
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bancare; d) postd si telecomunicatii. 2. Activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele
utilizari: a) productie manufacturierd; b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca
utilizare secundara; c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; €) depozite si complexe vanzari en-
detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. intre
intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si vibratii, si locuinte, se
asigura zone de protectie sanitard (raza = 50m), cu mentiunea ca pentru toate utilizarile permise Tn articolul
anterior este obligatorie obtinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zalau 2010).

UTILIZARI INTERZISE: locuire individuald si colectiva; orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice; institutii publice si servicii de interes general: administratie locala, institutii de educatie, crese,
gradinite, scoli generale etc., unitd{i de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului; se interzice
amplasarea unitatilor functionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale subzonelor.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este consideratda construibila dacad are
Smin=1.000,00 mp si un front la strada de minim 15 m. Loturile existente, care nu corespund prezentului
regulament, sunt mentinute cu obligativitatea Tntocmirii documentatiei tip PUD in vederea detalierii solutiei
propuse si a demonstrarii unei conformari cu prezentul Regulament Local de Urbanism.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: noile cladiri se vor retrage de la aliniament
cu minim 10,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitatj (trepidatii, risc tehnologic). Tn toate
celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 4.00m. in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara se realizeazi
conform prevederilor tehnice de specialitate si cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei
in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta intre
cladiri va fi egald cu jumatate din inaliimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 8,00 metri. Distanta de
mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfisoara activitati permanente. In toate cazurile se va tine
seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice specifice.

CIRCULATII $1 ACCESE: Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-
o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate
(pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari). Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor
asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesurile gi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor
cu dificultati de deplasare.

Prin proiect se propune un drum de incinta cu latimea de 7m, care va asigura accesul la fiecare
parcela, conf. planselor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie
necesitd spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la corniga/ atic), * cu
exceptia instalatiilor tehnologice. Pentru functiunile existente care depasesc regimul de Tnaltime admis prin
prezentul regulament, se mentine regimul de inaltime existent.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinatatile immediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la

7.acelasi nivel cu fatada principala. Tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep
ai Tnalte inconjuratoare. Se va tine seama de urmatoarele elemente care pot crea
pentru vecinatatile imediate:
+0300 N albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperig si gabaritul
\géestora in comparatie cu vecinatatile, etc.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. In cazul alimentarii cu apa
in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa. Racordarea
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burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub circulatii pentru a se evita producerea
ghetii. Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietafile nvecinate.
Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incat retelele si a
instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public.

Se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri, pentru a preveni extinderea incendiilor, in
conformitate cu prevederile normativului P118-1/2025 (in functie de tipul si destinatia cladirilor).

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%;
C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren

3. Valorificarea cadrului natural
Se valorifica facilitatile determinate de caracteristicile terenului. De asemenea se va lua in considerare
si punerea in valoare a acestuia prin realizarea unei arhitecturi ce se incadreaza in cadrul natural.

4. Modernizarea circulatiei
Terenul are deschidere la Centura Zalau, pe partea Vestica a amplasamentului. Parcela nr 1 se

propune cu acces direct din Centura Zalau. Drumul de incinta se propune cu legatura directa din Centura
Zalau, urmand sa deserveasca parcelele 2-6.

Se pastreaza o retragere de min 10.00 m din aliniament, conform prevederilor PUG si RLU Zalau si o
distanta de min. 25.00 m fata de axul drumului.

5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Se propune parcelarea terenului cu suprafata de 11 500,00 mp in 6 parcele construibile si un drum de

incinta.
Drumul de incinta se propune cu legatura directa din Centura Zalau, urmand sa deserveasca
parcelele 2-6. Parcela nr 1 se propune cu acces direct din Centura Zalau.
Imobilele propuse vor avea urmatoarele caracteristici:
- Regim de inaltime: D+P+3E* (15 m la corniga/ atic), * cu exceptia instalatiilor tehnologice
-  Spatii verzi amenajate pe sol natural —minim 20 %
-  POT max admis =70 %
- CUT max admis = 2,8
Se propun urmatoarele retrageri:
- Retragere fata de limita Centurii Zalau stabilita prin PUG Zalau — min 10,00 m
- Retragere fata de limitele laterale — min. 4,00 m
- Retragere fata de drumul de incinta — minim 3,00 m
- Retragere fata de limita posterioara — minim 4,00 m
BILANT TERITORIAL - PARCELARE

PROPUS PROPUS
(mp) (%)

PARCELA nr. 1- construibil 1,341.45 m? 11,66%
PARCELA nr. 2- construibil 1,297.20 m? 10,72%
PARCELA nr. 3- construibil 1,484.30 m? 12,39%
PARCELA nr. 4- construibil 1,462.35 m? 14,07%
PARCELA nr. 5- construibil 1,709.00 m? 15,75%
PARCELA nr. 6- construibil 1,760.70 m? 17.88%
PARCELA nr. 7- drum incinta 2,445.00 m? 17,53%
HTOT.AL 11,500.00 m? 100,00%

echiparii edilitare
tarea cu apa, pentru asigurarea cerintei de apa Q:zi max.=5,76 mc/zi (0,066 |/s), se va
+0300 "\;e/aﬂiza printr-un bransament la reteaua publicd de alimentare cu apa, aftatd in proximitate, cu
cordul operatorului retelei publice CAS SA-Suc. Zalau.
Apele uzate menajere, Q u: max= 3,74 mc/zi (0,043 I/s), vor fi descarcate intr-o retea de
canalizare menajera noud, propusa in proiect, temporar racordata la bazine vidanjabile (fiecare
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parcela va fi prevazuta cu bazin vidanjabil cu V=5 mc), iar ulterior descarcate intr-o stafie de
epurare; in momentul realizarii retetei de canatizare menajera in zona, beneficiarul este obtigat sa
se racordeze la aceasta, cu acordul operatorului retelei publice de canalizare menajera.

Apele pluviale potential impurificate cu produse petroliere, Qp.t0t=-44,88 I/s, vor fi colectate
pe fiecare parcela in parte, printr-o retea de canalizare pluviala noua prevazutd cu guri de
scurgere si camine de vizitare, conduse spre decantoare-separatoare de produse petroliere (6
decantoare-separatoare de p.p., cate unut pentru fiecare parceld), cu descarcare gravitationald n
santul riveran de colectare a apelor meteorice si descéarcare finala in p. Mitei.

Apele pluviale conventional curate, Q,:101.=30,50 | /s, vor fi colectate pe fiecare parcela in parte,
printr-o retea de canalizare pluviald noua prevazuta cu guri de scurgere si evacuate
gravitational in santul pluvial riveran amplasamentutui.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in bazine vidanjabile se vor
incadra in prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea si completarea HGR nr.188/2002
(NTPA 002).

Indicatorii de calitate ai apelor pluviale conventional curate evacuate in canalizarea pluviala
proiectata, racordata la canalizarea pluviala existenta in zona, cu descarcare finala in cursul de
apa p. Mitei, se vor incadra in prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea si completarea
HG nr.188/2002 (NTPA 001/2005).

Inundabilitatea amplasamentului - conform hartilor de hazard si risc la inundatii, terenut pe
care se va realiza investitia este situat in afara zonei inundabile a p. Mitei, la debitul maxim cu
probabititatea de depasire de 1 %.

Gospodarire comunala

In perioada de derulare a lucrarilor de constructie deseurile rezultate vor fi preluate de catre prestatorii
locali de servicii de salubritate in baza contractelor ce vor fi incheiate de antreprenorul general.

Dupa luarea in folosinta a constructiilor propuse, proprietarii vor incheia contracte pentru servicii de
salubritate cu societati specializate pentru colectarea si gestionarea deseurilor.

Deseurile rezultate pe perioada de functionare vor fi de tip menajer. Acestea vor fi coletate intr-un
spatiu special amenajat ca punct gospodaresc la frontul strazii, cu usa de acces direct din exterior.
Transportul acestora va fi asigurat de o firma specializatd pe baza unui contract.

Depozitarea controlatd a deseurilor — se vor colecta toate deseurile Th pubele si containere speciale,
care vor fi depozitate pe platforme amenajate. Periodic, deseurile vor fi colectate de catre o firma autorizata.

Toate lucrarile edilitare se vor realiza si vor respecta reglementarile si conditiile impuse de detinatorii
acestor retele, prin avize sau autorizatii specifice.

Prevenirea producerii riscurilor naturale — Lucrarile de sistematizare verticala si de amenajare
exterioara se vor realiza astfel incat s& nu afecteze stabilitatea terenului si amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente. Pentru constructiile si amenajarile care se vor realiza pe parcelele propuse se vor
respecta solutiile de fundare recomandate de studiul geotehnic.

Sunt interzise orice constructii sau functiuni care pot genera poluare de orice tip.

7. Protectia mediului
7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)
Apele uzate menajere, Q uz max= 3,74 mc/zi (0,043 I/s), vor fi descarcate intr-o retea de

canalizare menajera noud, propusa in proiect, temporar racordata la bazine vidanjabile (fiecare
parcela va fi prevazuta cu bazin vidanjabil cu V=5 mc), iar ulterior descarcate intr-o statie de
epurare; Tn momentul realizarii retetei de canatizare menajera in zona, beneficiarul este obtigat sa
se racordeze la aceasta, cu acordul operatorului retelei publice de canalizare menajera.

Apele pluviale potential impurificate cu produse petroliere, Qpt.10t=44,88 |/s, vor fi colectate
pe fiecare parcela in parte, printr-o retea de canalizare pluviala noua prevazutd cu guri de
scurgere si camine de vizitare, conduse spre decantoare-separatoare de produse petroliere (6

% decantoare separatoare de p.p., cate unut pentru fiecare parceld), cu descarcare gravitationala n
o de colectare a apelor meteorice si descarcare finala in p. Mitei.
luviale conventional curate, Qpt1t.=30,50 | /s, vor fi colectate pe fiecare parcela in parte,
+0300 " messe ~ .wyew— de canalizare pluviald noua prevazuta cu guri de scurgere si evacuate
\g}avna’gonal in santul pluvial riveran amplasamentutui.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in bazine vidanjabile se vor
incadra Tn prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea si completarea HGR nr.188/2002
(NTPA 002).
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Indicatorii de calitate ai apelor pluviale conventional curate evacuate in canalizarea pluviala
proiectata, racordata la canalizarea pluviald existentd in zona, cu descarcare finala in cursul de
apa p. Mitei, se vor incadra in prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea si completarea
HG nr.188/2002 (NTPA 001/2005).

7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale
In zona nu au fost evidentiate riscuri naturale.

7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate menajere, Q uwz max= 3,74 mc/zi (0,043 I/s), vor fi descarcate intr-o retea de

canalizare menajera noud, propusa in proiect, temporar racordata la bazine vidanjabile (fiecare
parcela va fi prevazuta cu bazin vidanjabil cu V=5 mc), iar ulterior descarcate intr-o statie de
epurare; in momentul realizarii retetei de canatizare menajera in zona, beneficiarul este obtigat sa
se racordeze la aceasta, cu acordul operatorului retelei publice de canalizare menajera.

Apele pluviale potential impurificate cu produse petroliere, Qp.10.-44,88 I/s, vor fi colectate
pe fiecare parceld in parte, printr-o retea de canalizare pluvialda noua prevazutd cu guri de
scurgere si camine de vizitare, conduse spre decantoare-separatoare de produse petroliere (6
decantoare-separatoare de p.p., cate unut pentru fiecare parceld), cu descarcare gravitationala in
santul riveran de colectare a apelor meteorice gi descarcare finala in p. Mitei.

7.4. Depozitarea controlata a deseurilor

In perioada de derulare a lucrarilor de constructie deseurile rezultate vor fi preluate de catre prestatorii
locali de servicii de salubritate Tn baza contractelor ce vor fi incheiate de antreprenorul general.

Dupa luarea in folosinta a constructiilor propuse, proprietarii vor incheia contracte pentru servicii de
salubritate cu societati specializate pentru colectarea si gestionarea deseurilor.

Deseurile rezultate pe perioada de functionare vor fi de tip menajer. Acestea vor fi coletate intr-un
spatiu special amenajat ca punct gospodaresc la frontul strazii, cu usa de acces direct din exterior.
Transportul acestora va fi asigurat de o firma specializatd pe baza unui contract.

Depozitarea controlata a deseurilor — se vor colecta toate deseurile in pubele si containere speciale,
care vor fi depozitate pe platforme amenajate. Periodic, deseurile vor fi colectate de catre o firma autorizata.

Toate lucrarile edilitare se vor realiza si vor respecta reglementarile si conditiile impuse de detinatorii
acestor retele, prin avize sau autorizatii specifice.

Prevenirea producerii riscurilor naturale — Lucrarile de sistematizare verticala si de amenajare
exterioara se vor realiza astfel incat s& nu afecteze stabilitatea terenului si amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente. Pentru constructiile si amenajarile care se vor realiza pe parcelele propuse se vor
respecta solutile de fundare recomandate de studiul geotehnic.

Sunt interzise orice constructii sau functiuni care pot genera poluare de orice tip.

7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Intreaga suprafata de teren va fi amenajata corespunzator, atat ca functiuni aferente circulatiei auto si
pietonale cat si ca spatii verzi amenajate, astfel neexistand terenuri degradate.

7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de proteciie, in functie
de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului. In situatia in care zonele
industriale se invecineaza cu alte zone functionale, aceste plantatii de proteciii vor fi amplasate perimetral,
astfel incat sa fie diminuat efectul de incomodare generat de acestea functiunilor invecinate

7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este necesara instituirea unor zone protejate, in zona neexistand valori de patrimoniu care sa necesite
protectie.

.78/ Refacerea veisagistica si reabilitare urbana
a fost folosit ca spatiu de depozitare, prin urmare nu sunt necesare lucrari de refacere
e reabilitare urbana. Dupa terminarea lucrarilor de constructii, suprafata de teren neconstruita
+U300 A sc ya ancuaja Ca spatii verzi amenajate, astfel incat terenul sa fie readus la situatia normala si mentinut in

\'ﬁ‘c;}mditii optime.

7.9. Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul
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7.10. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore

In zona exista retea publica de alimentare cu apa si retea de energie electrica. Bransamentele se vor
realiza in conformitate cu avizele detinatorilor de retele. In momentul realizarii retetei de canalizare
menajera in zona, beneficiarul este obtigat sa se racordeze la aceasta, cu acordul operatorului
retelei publice.

8. Obiective de utilitate publica
In vederea realizarii investitie propuse nu sunt necesare schimburi de terenuri.

D. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezenta documentatie in faza P.U.Z. a fost intocmita la solicitarea beneficiarului in conditiile Certificatului
de Urbanism si in conformitate cu reglementarile aferente R.L.U. al P.U.G Zalau.
Dezvoltarea zonei s-a concentrat pe activitafi productive A, subzona activitati productive si servicii
UTR A2.
Astfel, beneficiarul isi doreste parcelarea terenului, reglementarea acestuia si operatiuni cadastrale
ulterioare.
Din punct de vedere urbanistic, pe terenul beneficiarului se propune sa ramana acelasi UTR A2-
subzona activitati productive si servicii, cu toate reglementarile propuse si aprobate in PUG Zalau si
RLU aferent.

Regulamentul aferent va prevedea conditiile de amplasare, dimensionare, conformare, reglementare a
acceselor precum si a indicatorilor urbanistici (POT si CUT) in vederea realizarii investitiei propuse.

E. ANEXE

Intocmit,
Certificat de Urbanism;
Extras CF actual

arh. Corneliu

Zalau
Aprilie 2026

\ 1 i
N c\>/U (:’\\, LEA
\\

Date: 2026.04.28 14:50:48 +03'00'
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 Prezentul document receptionat este valabil insotit

' de procesul verbal de receptie nr.139/ 01.07.2025 W W
4 NT X v PROPUS ~ PROPUS
P, | [l ] ) (%)
1 636390.270 350610.881 PARCELA nr. 1- construibil 1,341.45 m? 11,66%
2 636205.685 350910.743 PARCELA nr. 2- construibil 1,297.20 m? 10,72%
3 636175.791 350874.865 PARCELA nr. 3- construibil 1,484.30 m? 12,39%
4 636364.263 350608.323
Steren $=11.500,00 mp PARCELA nr. 4- construibil 1,462.35 m? 14,07%
(CF. 62818 _UAT ZALAU; CAD. 62818) > = . Ty
| T e TR T S B ARCELA . 5- construibil 1,709.00 m 5,75
| DELIMITARE UTR - EXISTENTE RS AT A T PARCELA nr. é-construibil 176070 m?  17.88%
| == == = LIITA PUZ/PUD APROBATE S T PARCELA nr. 7- drumincinta | 2,445.00 m? 17,53%
TRASEU EXISTENT CONDUCTA PUBLICA DI TOTAL 11.50000m2  10000% ‘

ADUCTIUNE APA

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE  +U300
I Al - SUBIONA ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE
| I A2 - SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE SI SERVICII

[ DRUMURI PROPUSE PRIN "PUZ PARC INDUDTRIAL
ZALAU VEST" - HCL rr. 4/24.01.2022
DRUM EXISTENT - CENTURA ZALAU
| I CIRCULATI AUTO IN INCINTA
] CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA

e

\N URBANISTIC ZONAL

CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023
gheren situat in intravilanul localitatii Zalav, zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2

TILIZARI ADMISE: activitafi industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distribufia si
depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriald,
transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare, showroom-uri, etc; productie manufacturierd;
unitati de alimentatie publica; servicii comerciale; parcaje la sol si multietajate; spatii pietonale; spatii verzi plantate; statii de alimentare
cu carburanti; unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv
cele care promoveazd utilizarea energiei regenerabile: centrale ecliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldurd, instalatii geotermale.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuinte de serviciu destinate personalului de pazé ale obiectivelor productive cu conditia ca
acestea sa nu depdseasca regimul maxim de indltime de D+P si o suprafata de maxim 50 mp ADC. Se admit urmatoarele functiuni cu
conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale: 1. Birouri incluzand
oricare din urmatoarele utilizéri: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; c) institutii financiare sau bancare; d)
postd si telecomunicatii. 2. Activitati productive si servicii incluzénd oricare din urmatoarele utilizari: a) productie manufacturierd; b) birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundard; c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor
care utilizeazd substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor
care utilizeazd substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depozite si complexe vanzdri en-detail numai pentru
produse care nu pot fi fransportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. infre intreprinderile industriale, care pot polua factorii
de mediu sau produce zgomot si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitard (raza = 50m), cu mentiunea ca pentru toate
utiliz@rile permise in articolul anterior
este obligatorie obtinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zaldu 2010).
UTILIZARI INTERZISE: locuire individual@ si colectivd; orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice; institutii publice si servicii de interes general: administratie
locald, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului; se interzice
amplasarea unitatilor functionale care ar afecta
functionarea activitatilor dominante ale subzonelor.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este considerata construibila daca are §,,,,=1.000,00 mp si un front la strada de minim 15 m.
Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt mentinute cu obligativitatea intocmirii documentatiei tip PUD In
vederea detalierii solutiei propuse si a demonstrdrii unei conformari cu prezentul Regulament Local de Urbanism.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: noile clédiri se vor retrage de la aliniament cu minim 10,00 metri.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile pot fi dlipite de constructiile de pe
parcelele aladturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii,
risc tehnologic). In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din
indlfime, dar nu mai putin de 4.00m. In toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard se realizeazd conform prevederilor tehnice de
specialitate si cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I PARCELA: Distanta intre cladir va fi egalé cu jumatate din indlfimea cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 8,00 metri. Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sé lumineze incaperi in care se desfésoard activitali permanente. In toate cazurile se
va fine seama de conditile de protectie fata de incendii i de alte norme tehnice specifice.
CIRCULATII §1 ACCESURI: Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari). Pentru toate
categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii Tn caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanentd. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesuluiin spatiile publice al persoanelor cu dificultati de deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executdrii constructilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.
TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornisa/ atic), * cu exceptia instalatilor tehnologice. Pentru
functiunile existente care depdsesc regimul de inaltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de indltime existent.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile immediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi fratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama
de faptul cd acestea se percep din cladirile maiinalte inconjuratoare. Se va fine seama de urmatoarele elemente care pot crea
disfunctionalitati pentru vecinatatile imediate:
albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu
vecinatatile, etc.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate clédirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. In cazul alimentérii cu apé
in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa. Racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub circulatii pentru a se evita producerea ghetii. Este interzisG deversarea apelor meteorice pe
domeniul public sau pe proprietatile invecinate. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incat
retelele si a instalatiile sa nu afecteze perceptia spativlui public. =g
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc
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Nr.229/04.11.2025
Catre:

Stimate Domnule-Stimata Doamna,
Ref.: Aviz ANIF pentru intocmire PUZ pentru proiectul ,Elaborare PUZ in vederea parcelarii
si reglementérii terenului si operatiuni cadastrale’’

In urma analizarii documentatiei depusa de dumneavoastra la Agentia Nationala de
Imbunatatiri Funciare, Filiala Teritoriald de IF Salaj, Tel.0260-662787, e-mail:salaj@anif.ro, cu
nr.235 din 31.10.2025, prin care solicitati avizul ANIF pentru intocmire PUZ pentru proiectul
wElaborare PUZ in vederea parceldrii si reglementarii terenului si operatiuni cadastrale’’,
precizam urmatoarele:

1.suprafata totala studiata este de 11500,00mp este situata in intravilanul municipiului Zalau,
jud. Salaj-conform PUG, conform CF 62818, nr. cad.62818;

2. intreaga suprafata pentru care se face studiul acestui PUZ este teren proprietatea numitilor
conform extras CF de mai sus);

Prin PUZ se urmareste reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic, reglementarea
circulatiei si a acceselor carosabile, conformarea infrastructurii tehnico-edilitare, organizarea
urbanistic-arhitecturala a zonelor propuse, reglementarea gradului de edificare a zonei,
reglementarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici.Se propune parcelarea
terenului intr-un numar de 6 parcele construibile si un drum de incinta(conf. memoriu tehnic
proiectant).Lucrarile de amenajare a terenului si de instalatii propuse sunt: realizare accese
auto si pietonale, imprejmuiri, platforme pentru parcaje, bransamente pentru conectarea la
retele edilitare, puncte gospodaresti pentru colectare deseuri.

3.suprafata de11500,00mp face parte din amenajarea ,,CES Aparare Oras Zalau” cod
amenajare 523 aflata in administrarea ANIF Filiala Teritoriala de IF Salaj.

Fata de cele de mai sus se emite avizul tehnic ANIF pentru intocmire PUZ si este de acord cu
avizarea prevederilor din proiectul de mai sus, respectand umatoarele conditii:

1.Conform prevederilor Ord. 1056/2018, introducerea in intravilan a terenurilor agricole si a
celor cu imbunititiri funciare se face prin PUG sau PUZ;

2.Conform art. 82 din Legea 138/2004 cu modif. si compl. ulterioare; .Impiedicarea prin
violenta sau amenintare a specialistului imputernicit in conditiile legii (Ordinul MADR nr.
946/2014), cu inspectia infrastruct. de imbunatatiri funciare sau cu efectuarea de lucrari de
exploatare, mtretmere si reparatn ale aceste1 mfrastructurl de a-si indeplini atributiile se
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3.Faptele prevazute la art.83 alin (1), lit. a - k din Legea 138/2004 cu modificirile si
completarile ulterioare constituie contraventie la normele privind exploatarea, intretinerea,
reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatétiri funciare si se sanctioneaza conform
prevederilor alin. 2 si 3 din articolul de mai sus.

4.Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunitétiri funciare, ori impiedicarea luarii
masurilor de conservare precum si inldturarea acestor masuri, constituie infractiuni  de
distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal .

Prezentul aviz fisi mentine valabilitatea de la momentul emiterii pana la aprobarea
documentatiei in conditiile legii si este valabil numai pentru solutiile si amplasamentele
prevazute in documentatia prezentata, orice modificare de solutie sau amplasament ducand la
anularea prezentului aviz si obligativitatea solicitarii unui nou aviz.

Cu stima,
Director )\
a-Dang CRISAN
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MINISTERUL SANATATII
NIDEATIA NE QANIATATE DIIRIIPA QAL A

Str. Corn artelecom.net
450008 . 2550; 662717
....... ~spsalaj.ro
CATRE,
MUN. ZALAU,
La cererea in calitate de BENEFICIAR
MUN. ZALAU,
al - cu sediul in

- s-a examinat documentatia prezentata si inregistrata cu nr. 421/02.10.2025
In baza Legii nr. 95/2006 privind Reforma in domeniul sanatatii; Ordinului MS nr. 6161/2024
privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare si a structurii organizatorice ale
directiilor de sanatate publica judetene si a municipiului Bucuresti si a Ordinului M.S. nr. 1030/2009
privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare,
amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru
starea de sanatate a populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare,se acorda:

NOTIFICAREA DE ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA A
CONFORMITATII
NR. 269 din 02.10.2025

ELABORARE PUZ IN VEDEREA PARCELARII S| REGLEMENTARII TERENULUI
pentru obiectivul: S| OPERATIUNI CADASTRALE

situat in: MUN. ZALAU, STR. SOSEAUA OCOLITOARE- CENTURA, CF NR. 62818

Structura functionala depusa pentru prezenta notificare, este parte integranta din aceasta
Proiectul respecta legislatia specifica domeniului de activitate:

e Ordinul. M.S. nr. 119/2014 privind “Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei” si legislatia specifica obiectivului.

DIRECTOR EXECUTIV

Redactat..CM
2 ex.



Formular F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA
Judetul SALAJ
Py

N

Arhitect-sef

wa uLllidalc a LCICLIL aultidle ug

inregistratd cu nr. 58740 din 20.07.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 7 din 12.08.2026

Pentru  Planului  Urbanistic  Zonal (PUZ) pentru ,PARCELARE SI
REGLEMENTARE TEREN SI OPERATIUNI CADASTRALE”, generat de imobilul
situat in jud. Salaj, mun. Zalau, Soseaua Ocolitoare - Centurd, F.N., in suprafati tozald de 11
500.00 mp. constituit dintr-un teren. proprietate privatd a numitilor

inscris in cu nr. cad. 62818 in C.F. nr. 62818 Zalau,
amplasat in intravilan,

Initiator: cu domiciliul

Proiectant: ARC ATELIER SRL S.R.L. cu sediul in judetul Cluj, loc. Floresti, Str.
Valea Girboului, nr. 2E

Specialist cu drept de semnéturi RUR: arh. Corneliu ZEBACINSCHI

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat prin H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, imobilul se afld in
intravilan - zona de activitati productive A, subzona activititi productive si servicii UTR A2.

Terenul este delimitat la nord, sud si est de proprietati private, iar la vest de Soseaua
Ocolitoare - Centura.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform P.U.G. aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023
- UTR: A2 - zona de activitati productive (A), subzona activitati productive si servicii;

- functiuni predominante: activitati industriale productive si de servicii, IMM
desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor
si materialelor produse, cercetarea industriala care necesitd suprafete mari dz teren; e
servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare, showroom-uri, etc; ¢ productie manufacturierd; *
unitifi de alimentatie publica; « servicii comerciale; * parcaje la sol si multietajate; * spatii




.
pietonale; ¢ spatii verzi plantate; ¢ statii de alimentare cu carburanti; * unitati de cazare
pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de servicii; « obiective tehnico-
edilitare, inclusiv cele care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene,
panouri fotovoltaice, pompe de caldurd, instalatii geotermale.

- indltimea maximd admisd = D+P+3E* (15 m la cornisd/ atic), * cu exceptia
instalatiilor tehnologice. Pentru functiunile existente care depasesc regimul de inéltime admis
prin prezentul regulament, se mentine regimul de inél{ime existent.

- posibilititi de ocupare a terenului: P.0.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mp Adc/mp
teren

- retragerea minimi fatd de aliniament si limitele laterale: Noile cladiri se vor retrage
de la aliniament cu minim 10,00 metri.

- retrageri minime fati de limitele posterioare: Cladirile pot fi alipite de constructiile de
pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care
acestea nu prezintd mcompatlbilitéti (trepidatii, risc tehnologic). In toate celelalte cazuri,
cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 4.00m. In toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara se
realizeaza conform prevederilor tehnice de specialitate si cu obligativitatea obtinerii avizelor

necesare conform legislatiei in vigoare.

Prevederi P.U.Z. propuse:

- UTR: A2 - zona de activititi productive (A), subzona activitati productive si servicii;

- functiuni predominante: activitati industriale productive si de servicii, IMM
desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor
si materialelor produse, cercetarea industriald care necesitd suprafete mari de teren,
servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare, showroom-uri, etc; productie manufacturierd; unitai
de alimentatie publicd; servicii comerciale; parcaje la sol si multietajate; spafii pietonale;
spatii verzi plantate; statii de alimentare cu carburanti; unitati de cazare pentru personalul
care deserveste unitatile industriale si de servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele
care promoveazi utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice,
pompe de caldura, instalatii geotermale.

- indltimea maximd admisd = D+P+3E* (15 m la cornisd/ atic), * cu exceptia
instalatiilor tehnologice. Pentru functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis
prin prezentu] regulament, se mentine regimul de Inéltime existent.

LV DL

de ocupare a terenului: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mp Adc/mp
teren

- retragerea minimd fatd de aliniament si limitele laterale: parcela construibila nr. 1 va
fi parcela de colt si va pastra o aliniere min. 10 m fata de Soseaua Centura Zalau, o aliniere
min. 10 m fata de drumul propus prin PUZ ,,Parc Industrial Vest”, aprobat prin HCL nr. 4
din 25.01.2022, si 3 m fata de parcela nr 8 - drum proprietate privata. Parcelele
construibile nr. 2, 5 si 6 vor pastra alinierea min. 3 m fata de parcelele nr. 8 sinr. 10 -
drum proprietate privata. Parcelele construibile nr 3 si 4 vor pastra alinierea min. 3 m fata
de parcelele nr. 8 si nr. 10 - drum proprietate privata si o aliniere de 10 m fata de parcela
nr. 9 — drum ce va trece in proprietate publica (conform reglementérilor aprobate prin PUZ



»Parc Industrial Vest”, aprobat prin HCL nr. 4 din 25.01.2022)

- retrageri minime fatd de limitele posterioare: Cladirile pot fi alipite de constructiile
de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in
care acestea nu prezintd incompatibilitai (trepidatii, risc tehnologic). In toate celelalte
cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distant egali cu
jumitate din inaltime, dar nu mai putin de 4.00m. In toate cazurile retragerea fata de limita
posterioara se realizeaza conform prevederilor tehnice de specialitate si cu obligativitatea
obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare. In cazul Parcelei nr. 1, aceasta
fiind parcela de colt, se permite amplasarea constructiei la 2,00 m fata de limita ei laterala,

cu respectarea legislatiei in vigoare (fara goluri pe latura respectiva).

- circulatii si accese - Parcela este construibila numai dac are asigurat un acces
carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietdtile invecinate (pentru loturi ob{inute in urma unei dezmembriri). Pentru
toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele
carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta. Prin proiect se propune realizarea unui drum cu latimea 7 m, cu
acces direct din drumul public — Centura Zalau si care va deservi toate cele 6 parcele
construibile. Pentru respectarea reglementarilor PUZ Parc Industrial Vest nr.4 din
25.01.2022, intre Parcela nr. 3 si Parcela nr. 4 va fi prevazut un spatiu destinat realizarii
drumului propus prin PUZ-ul mentionat. Se va tine cont si de drumul colector adiacent
Soselei Centura Zalau, prevazut in PUZ Parc Industrial Vest nr.4 din 25.01.2022, conform
planselor atasate. Fiecare parcela construibila va beneficia de un acces auto si pietonal din
drumul propus prin proiect, drum care are acces direct din drumul public — Soseaua
Centura Zalau. Latimea acestor accese auto va fi de maximum 10,00 m. Suplimentar,
pentru parcelele nr. 1, 3 si 4 (parcelele de colt) se va prevedea un al doilea acces
(secundar), pe latura scurta, cu o latime maxima de 3 m. Autorizarea executirii
constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daci exista
posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public. Necesarul de parcaje va fi
dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93 — Constructii industriale -
activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp
suprafata desfasurata (Sd) a constructiilor, cu rotunjirea la numarul intreg superior..
Asigurarea locurilor de parcare se va realiza exclusiv in interiorul parcelei.;

- echipare tehnico-edilitard - Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-
edilitare publice. In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreazd resursele de apa. Racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub circulatii pentru a se evita producerea ghetii.
Este interzisi deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cét posibil
astfel Incat retelele si a instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public. Se va respecta
zona de protectie a conductei publice de aductiune apa.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism (C.T.A.T.U.)
din data de 12.08.2026, se avizeaza




FAVORABIL - cu conditii

Plaa..l crile nantntia mamal Al Damislanaantnl lanal Aa nirhanicom afarant aractiiia alaharata in
scopul NI
CADAS’ 2 -
Centura, ita

a numitilor TERHESIU'DAN-GABRIEL si FARCAU CORNELIA, inscris in cu nr. cad.
62818 in C.F. nr. 62818 Zalau, amplasat in intravilan,

Pezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri anexata si vizata
spre neschimbare.

Conditiile impuse prin prezentul aviz sunt urmétoarele:

- Parcelarea terenului se va realiza conform propunerilor din plansa U4 —
Reglementéri Urbanistice Parcelare;

- Se vor respecta propunerile din Plansa U8-Proprietatea asupra imobilelor cu privire
la regimul juridic al terenurilor;

- Se vor respecta conditiile impuse in Avizul Companiei de Apa Somes SA;

- Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie vor fi suportate de beneficiarul
acesteia;

- Relocarea stalpului propus confrm planseu U6-Reglementari urbanistice, se va face
cu obtinerea avizului Directiei Tehnice din cadrul Primériei Municipiului Zalau ;

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si in regulamentul aferent,care face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul actualizatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.)
se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 381 din 24.04.2025, emis de Primaria Municipiului Zalau.

Intocmit,
Arhitect-Sef, Sef Serviciu,
Arh. Elena- Madalina Alexandru Marian
CIMPEAN RADU

DUAS / SUAT / CEM/ 2 ¢



FACT

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Nr. Reg. Com.: )

CAF.: 17244352

Sediul:  BUCURESTI

Judetul : SECTOR1

Contul :  RO36TREZ70020F335000XXXX

Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI

URA

Seria RUR

Nr.

Cumparator : ARC ATELIER SRL

Nr. Reg. Com.: J12/2046/2013

C.I.F.;
Sediul :

31916033
STR.VALEA GIRBOULUI NR.2E

COMUNA FLORESTI

Judetul : CLUJ

1044527

Contul :
Banca :
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii : 1044527
Data(ziua,luna ,anul):  14.09.2026
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar a Valoare
crt. Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. | Cantitate (fara T.V.A.) Valoare T\fA TV.A.
-lei- -lei- -lei -
0 1 2 3 4 5 6 7
1 | TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1,00 1677,0000 1677,00
ARH.ZEBACINSCHI GABRIEL//SOB.OCOLITOARE CENTURA/ZALAU/S)/S=1,15 HA/CF.62818/PUZ 319 EUR
MOD DE PLATA Ord.Plt: 1677,00 Document: 10445p7/14.09.2026

A01603

FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RUR
ARH.ZEBACINSCHI L.CORNELIU ST

Intocmit de: CUCIUREANU SORINA

Factura circula fara
semnatura si
stampila conform
legii 227/2015
art.219 alin.29

Date privind expeditia
Numele delegatului

C.N.P.

Buletinul/cartea de identitate
seria nr.

Mijlocul de transport
Expedierea s-a efectuat in pre
datade 14.09.2026 t

Semnaturile




@ Banca Transilvania co nfi rmare tranzactie

Platitor / Payer

Nume / Name

Cont / Account

Beneficiar / Beneficiary

Nume / Name

Cont / Account

Detalii / Details

Numar de ordine / Order number 57

Operatiune / Operation Plata bugetara

Suma / Amount 1,677.00 RON

Descriere / Description Tarif exercitare drept Z,
B.2.3., benefici

CUI/CNP

Referinta / Reference
Data procesare / Processing date

Status



VOLUMUL |
MEMORIU DE PREZENTARE

Continut-cadru structurat conform ordinului MLPAT nr. 176 / N/ 16 august 2000 pentru aprobarea "GHIDULUI
PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL-CADRU AL PLANULU! URBANISTIC ZONAL"
indicativ . GM - 010 - 2000, coroborat cu exigentele consacrate in practica curentd privind elaborarea
documentatiilor de urbanism.

CUPRINS
A. INTRODUCERE
1. Date de recunoastere a documentatiei;
2. Obiectul P.U.Z.;
3. Surse documentare.
B. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
1. Evolutia zonei;
. Incadrarea in localitate;
. Elementele cadrului natural;
. Circulatia;
. Ocuparea terenurilor;
. Echipare edilitara;
. Probleme de mediu;
. Optiuni
C. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
1. Goncluzii ale studiilor de fundamentare;
2. Prevederi ale P.U.G.;
. Valorificarea cadrului natural;
. Modernizarea circulatiei;
. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici;
. Dezvoltarea echiparii edilitare;
. Protectia mediului;
. Obiective de utilitate publica.
D. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
E. ANEXE

CO~NO O WM

o~k W

1din 15



A. INTRODUCERE

1 Date de recunoastere a documentatiei

1.1. Denumirea obiectivului de investitie:
Elaborare PUZ in vederea parcelarii si reglementarii terenului si operatiuni cadastrale

1.2. Amplasamentul obiectivului si adresa:
loc. ZALAU, str. CENTURA, jud. SALAJ

1.3. Proiectant general al lucrarilor:
SC ARC ATELIER SRL
FLO Garboului, Nr. 2E
14, Benefic
Si

1.5. Data elaborarii PUZ:
lulie 2025

2 Obiectul PUZ

2.1 Obiectul P.U.Z. consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata.

Prezenta documentatie a fost intocmita, in conformitate cu solicitarea CERTIFICATULUI DE
URBANISM in vederea Elaborare PUZ in vederea parcelarii si reglementarii terenului si operatiuni
cadastrale.

Prin proiect, beneficiarii si-a propus parcelarea terenului, reglementarea si operatiuni cadastrale.

2.2. Solicitari ale temei program.

La solicitarea beneficiarilor, in calitate de proprietari al terenului studiat, situat in intravilanul localitatii
Zalau, s-a intocmit prezenta documentatie, prin care se propune studierea din punct de vedere urbanistic a
terenului.

Prin prezenta documentatie se stabilesc conditiile pentru:

- parcelarea terenului;

- utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- reglementarea terenului studiat;

- trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia propusa;
- modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

- realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate;
- amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural;

In vederea realizarii investitiei propuse se solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism, avizat si aprobat conform legii, care va studia intreg teritoriul identificat prin
extrasul de carte funciara anexat documentatiei si prin care se vor stabili conditile de amplasare,
dimensionare, conformare, reglementare a acceselor precum si a indicatorilor urbanistici (POT si CUT).

Informarea si consultarea publicului pentru etapele de elaborare si aprobare a documentatiei PUZ vor
fi respectate prevederile Ordinului MDRT nr. 2701 din 2010 cu modificarile ulterioare.

In consecinta, prin documentatia avansata se propun urmatoarele:

EXISTENT — zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2
PROPUS - zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2
Prin aceasta se instituie urmatoarele reglementari de natura urbanistica:
- definirea functiunilor de activitati productive si servicii ca utilizari permise;
- regimul de aliniere a terenului si a constructiilor fata de drumurile publice adiacente;
- retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine;
- elementele privind volumetria si/sau aspectul general al cladirlor in raport cu imobilele invecinate precum si
alte prevederi extrase dn documentatii de urbanism;
- inaltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coama, dupa caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si in dimensiuni reale (metri);
- stabilirea coeficientilor urbanistici raportati la suprafata de teren corespunzatoare zonei studiate, procentul
maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT);
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Astfel planul urbanistic zonal va stabili elemente de compozitie urbana pentru amplasarea si
realizarea obiectivului propus precum si organizarea circulatiilor carosabile si pietonale.

Pe baza acestor considerente si corelat cu reglementarile urbanistice existente in zona, se vor avea in
vedere urmatoarele obiective principale:

- parcelarea terenului;

- reglementarea terenului studiat;

- functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor;

- principii de compozitie pentru realizarea obiectivului (distante intre constructii, accese pietonale si
auto);

- organizarea si rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale;
solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;
lucrari de sistematizare verticala necesare;
- regimul de construire propus.

2.3. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

Orientarea de baza a strategiei de dezvoltare o constituie potentarea punctelor tari, in vederea
valorificarii oportunitatilor de crestere si minimizarea efectelor punctelor slabe, prin eliminarea factorilor care
blocheaza dezvoltarea. In esenta, prin aceasta strategie se urmareste luarea unor masuri care sa permita
redresarea economica si imbunatatirea situatiei, luand in considerare protectia sociala si conservarea
mediului. Masurile prin care se urmareste implementarea strategiei pentru zona studiata vizeaza urmatoarele
campuri de actiune: infrastructura; industria si IMM-urile; dotarile edilitare; resursele umane si piata fortei de
munca; calitatea factorilor de mediu. Strategia de Dezvoltare, prin prioritatile stabilite urmareste dezvoltarea in
aceasta regiune a unei economii performante, prin mobilizarea resurselor naturale si umane in corelatie cu
conservarea mediului, care sa conduca la cresterea nivelului de viata al se afla in zona de
activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2.

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul este constituit din teren situat in intravilanul Municipiul de

. 62818 Zalau, nr. cad. 62818, proprietatea numitilor si
In C.F. nu sunt notate sarcini.
MUL ECONOMIC:

Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de activitati productive A,
subzona activitati productive si servicii UTR A2.

Imobilul se afla in zona “C” de impozitare fiscald a Municipiului Zaldu. Categoria de folosinta conform
C.F. - pasune.

3. REGIMUL TEHNIC:

UTILIZARI ADMISE: activitdti industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in construcii
industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala
care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala,
servicii comerciale legate de transporturi $i depozitare, showroom-uri, etc; productie manufacturiera; unitaii de
alimentatie publica; servicii comerciale; parcaje la sol si multietajate; spatii pietonale; spatii verzi plantate;
statii de alimentare cu carburanti; unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de
servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale
eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii geotermale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale
obiectivelor productive cu conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaliime de D+P si o
suprafatd de maxim 50 mp ADC. Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze
complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale: 1. Birouri incluzand oricare din
urmatoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; ¢) institutii financiare sau
bancare; d) posta si telecomunicatii. 2. Activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele
utilizari: a) productie manufacturiera; b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca
utilizare secundara; c) activita{i de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depozite i complexe vanzari en-
detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. Intre
intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si vibratji, si locuinte, se
asigura zone de protectie sanitara (raza = 50m), cu meniiunea ca pentru toate utilizarile permise in articolul
anterior este obligatorie obtinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zaldu 2010).

UTILIZARI INTERZISE: locuire individuald si colectiva; orice lucrdri de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice; institutii publice si servicii de interes general: administrafie locala, institutii de educatie, crese,
gradinite, scoli generale etc., unitafi de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului; se interzice
amplasarea unitatilor functionale care ar afecta funcfionarea activitatilor dominante ale subzonelor.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este considerata construibild daca are Smin=1.000,00
mp $i un front la strada de minim 15 m. Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt
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mentinute cu obligativitatea Tntocmirii documentatiei tip PUD in vederea detalierii solutiei propuse si a
demonstrarii unei conformari cu prezentul Regulament Local de Urbanism.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: noile cl&diri se vor retrage de la aliniament cu
minim 10,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilititi (trepidatii, risc tehnologic). In toate
celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 4.00m. In toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard se realizeaza
conform prevederilor tehnice de specialitate si cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei
in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta intre
cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai nalte, dar nu mai putin de 8,00 metri. Distanta de
mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care s& lumineze incperi in care se desfasoard activitati permanente. In toate cazurile se va tine
seama de condijile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESURI: Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari). Pentru toate categoriile de constructii si
amenaijari se vor asigura accesuri pentru interventji in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie
necesita spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornisd/ atic), * cu
exceptia instalatiilor tehnologice. Pentru functiunile existente care depasesc regimul de indl{ime admis prin
prezentul regulament, se mentine regimul de Tnaltime existent.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinatatile immediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la
acelasi nivel cu fatada principala. Tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep
din cladirile mai finalte inconjuratoare. Se va {ine seama de urmatoarele elemente care pot crea
disfunctionalitai pentru vecinatatile imediate:albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor
tehnice dispuse pe acoperig si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatatile, etc.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cl&dirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-
edilitare publice. In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe
sub circulatii pentru a se evita producerea ghetii. Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul
public sau pe proprietatile invecinate. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat
posibil astfel incat retelele si a instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%;
C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren

3. Surse documentare

3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:
- PUG Zzalau;
- Certificat de Urbanism nr. 381 din 24.04.2025;
- Documentatia cadastrala

3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.:
- Studiu Geotehnic;
- Avize si acorduri.

3.3. Alte surse de informatii utilizate:

- date de analiza si optiuni culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatile locale cu privire la
elementele de tema;

- date cu privire la modul de folosinta a terenurilor, proprietatea asupra acestora, regim de inaltime, etc.;

- date statisctice.
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3.4. Baza topografica

Documentatia topografica cuprinde intreaga suprafata a arealului prezentat in documentatia PUZ. De
asemenea in suportul topografic se regasesc informatii cu privire la vecinatatile construire, drumuri si accese,
precum si informatii referitoare la existenta retelelor edilitare (canalizare, electricitate, gaze naturale).

3.5. Metodologia utilizata

Metodologia de lucru aplicata la elaborarea prezentului P.U.Z. este in conformitate cu:
- “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” — indicativ GM-010-
2000, aprobat prin ordinul Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, nr. 176/N/16 august 2000.
3.6. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea documentatiei P.U.Z. se bazeaza pe solicitarile beneficiarilor,
respectand conditiile PUG Zalau cuprinse si in Certificatul de Urbanism emis de Primaria Municipiului Zalau.

B. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

1. Evolutia zonei
1.1. Date privind evolutia zonei

Municipiul Zalau este situat in zona centrala a judetului Salaj, in bazinul hidrografic al raului Zalau, la
contactul depresiunii cu acelasi nume si cuimea Mesesului.

2. Incadrarea in localitate

2.1. Pozitia fata de intravilanul localitatii

Terenul este situat in intravilanul mun. Zalau, in partea vestica a localit de
C.F. nr. 62818, nr.cad. 62818, se afla in proprietatea si
(CF anexat). Prin Certificatul de urbanism nr. 381 d ita

n regulament corelat cu R.L.U.
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2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar,

servirea cu institutii de interes general etc.

Terenul se afla in zona vestica a orasului, in zona de dezvoltare industriala, a activitatilor productive.
Accesul la teren se face din Centura Zalau, care are legatura directa cu E81 directia Satu Mare sau in
partea opusa directia Cluj-Napoca. Azi, municipiul Zalau, situat pe axa Cluj-Napoca — Satu Mare - Petea,
DN1F-EB81, este conectat la o retea rutiera cu acces spre Europa de Vest.

Zona dispune de alimentare cu energie electrica si apa.
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3. Elemente ale cadrului natural
3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica : relieful, reteaua

hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Orasul Zalau resedinta judetului Salaj, este situat la contactul a trei mari unitati geografice: Podisul
Somesan, Muntii Apuseni si Dealurile de Vest, respective subunitatile acestora — depresiunea Almas-Agrij,
Culmea Mesesului si dealurile Salajului.

Topografic vatra orasului se afla intr-un spatiu depresionar format prin eroziune la poalele Mesesului, care
domina orasul la sud. Culmea sa cristalina este fragmentata de vai intr-o serie de maguri, denumite local
“osoaie”, separate prin inseuari relative accentuate. Depresiunea Zalau este redusa ca extensiune, avand
forma unui golf alungit pe directia sud-nord, pe cursul superior al vaii omonime.

Altitudinile sale sunt cuprinse intre 250-450 m. Subasmentul este alcatuit dintr-o succesiune de roci
permeabile si impermeabile, cu o pozitie concave a stratelor. Aceasta structura a oferit conditii favorabile
formarii orizonturilor acvifere arteziene, importante in alimentarea cu apa a orasului.

Reteaua de rauri colectata de valea Zalaului s-a adancit in formatiunile friabile neomogene si au
fragmentat regiunea, separand-o in interfluvii relative scurte, orientate perpendicular pe directia culmii
Mesesului. In ansamblu, locul de amplasare a vetrei municipiului il formeaza terasa de lunca, relative ingusta
a vaii Zalaului, precum si versantii ce delimiteaza aceasta terasa. Latimea terasei creste de la cativa zeci de
metri pe strada Crasnei la circa 200 m in Piata Libertatii atingand latimea maxima de 600 m la confluenta cu
valea Ortelecului. Spre aval de aceasta confluenta, latimea terasei se mentine la aproximativ 400 m. In
general terasa este asimetrica, dezvoltata predominant pe partea dreapta a vaii.
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Clima specifica zonei orasului Zalau se incadreaza in cea de tip continental moderat caracteristica regiunii
Nord — Vest-ice ale tarii noastre ca urmare, in timpul iernii predomina invaziile de natura maritim polara din
Nord — Vest, iar vara, aerul cald din Sud — Vest, in cadrul
activitatii ciclice nord mediteraneene, deplasat mai spre nord.

Temperatura aerului reflecta, in parte caracteristicile climatului temperat continental al zonei astfel
temperatura medie multianuala este de cuprinsa intre 8-9°C (partea de intravilan) si scade la 6-8°C in partea
estica situata pe flancul vestic al Mesesului. Temperatura aerului este intr-o evolutie continua, la 6 valori medii
negative in intervalul Decembrie — Februarie si cu valori pozitive innintervalul Martie — Noiembrie. Luna cea
mai rece este lanuarie (-2,4°C) iar cea mai calda lulie (19,6°C). Din datele prelucrate rezulta ca mediile lunare
ale temperaturilor maxime zilnice sunt pozitive in tot cursul anului, osciland intre 0,9°C la 3,8°C iarna
(Decembrie — Februarie), 9,4°C la 20,5°C primavara, 32,2°C la 25,2°C vara si 8,5°C la 21,3°C toamna.

Umezeala aerului, reprezinta valoarea medie multianuala a umezelii relative a aerului. La Zalau eceasta
este de cuprinsa intre 60 % si 75 %. Aceasta valoare prezinta doua maxime, unul in perioada rece
(Decembrie — lanuarie) si unul secundar in mai-iulie. Minimul principal se produce in
luna aprilie, iar cel secundar in luna august. Cea mai mare valoare medie lunara a umezelii relative (81%)
este in Decembrie iar cea mai scazuta (61%) in Aprilie.

Nebulozitatea — Depresiunea Zalau se caracterizeaza printr-o variatie specifica a valorilor nebulozitatii,
determinata de tipurile de nori prezenti aici. Alaturi de formatiunile noroase advective rezultate din circulatia
maselor de aer (nori stratiformi, frontali) sunt prezenti si nori
locali, de origine convectiva. Valoarea medie anuala in zona Zalau este de 5,2 si 5.8 zecimi.

Precipitatii atmosferice. Datorita pozitiei sale, orasul Zalau beneficiaza de cantitati anuale
de precipitatii de peste 630 I/m2. Regimul anual al precipitatiilor atmosferice este de tip continental-temperat,
caracterizat printr-un maxim in luna iunie (99.1 I/m2) si un minim in luna februarie (28.5 I/ m2). O caracteristica
a regimului pluviometric a zonel Zalau o constitue distributia semestriala inegala a cantitatilor de precipitatii.
Astfel cum este normal in semestrul cald al anului cad 66% din totalul anual de precipitatii (415.61 m2), iar in
semestrul rece 34% (218 I/m2). Raportat pe anotimpuri, cele mai mari cantitati de precipitatii se inregistreza
vara 39% si primavara 26%. Toamna si iarna cantitatile de precipitatii sunt asemanatoare 18 %, reptectiv 17
% din cantitatea anuala. Si in aceasta zona, datorita caracteristicilor specifice climatului temperat-continental,
cantitatile de precipitatii din anumiti ani, prezinta abateri semnificative comparativ cu cantitatea medie
multianuala.

Regimul vanturilor in zona este conditionat atat de succesiunea diferitelor formatiuni barice care
traverseaza continentul European cat si de relieful limitrof arealului studiat, relief care imprima curentilor de
aer orientari dictate de configuratia sa, influientand vizibil directia si viteza
vantului. Din datele prelucrate si interpretate rezulta ca frecventa anuala cea mai mare (17.4%) o detin
vanturile din directia sud-est, urmate de vanturile din nord-vest (10.1%) si de cele din sud-vest (9%). Cele mai
reduse frecvente anuale, in aceasta zona, o detin vanturile din directiile
nord-est (3 %), nord (1.7%) si est. Variatia frecventei vanturilor pe directia de timp de un an este mai
sugestiva pe anotimpuri. Astfel vanturile de sud-est predominante iarna (21.2%), primavara (19%) si toamna
(18.9%). Vara in schimb predominante devin vanturile din nord-vest (13.3%). De altfel, nord-vestul este a
doua directie predominanta primavara (11.7%) si toamna (8.1%); iarna ce-a de-a doua directie predominanta
fiind sud-vestul (8.9%).

Reteaua hidrografica

Din punct de vedere hidrografic, municipiul Zalau este strabatut pe directia sud-nord de raul Zalau si
afluentul acestuia Valea Mitei. Raul Zalau, afluent de dreapta al Crasnei isi dezvolta bazinul si cursul superior
pe teritoriul administrativ al municipiului, avand izvoarele pe flancul vestic al Mesesului.

Alimentarea are in cea mai mare parte un character pluvio-nival, pe perioada de vara-toamna, un rol
important in asigurarea debitului de scurgere jucandu-I si alimentarea subterana. Regimul scurgerii este de tip
Carpatic Transilvanean (CT) cu debite mari timpurii de primavera care dureaza 1-2 luni (martie-aprilie).
Aceasta perioada este urmata de viiturile de la inceputul verii. Incepand din luna iulie si pana in septembrie se
instaleaza seceta hidrologica care se sfarseste cu viiturile de toamna ce au o frecventa de 30-40%. larna se
pot produce viiturile pe fondul unor mase de aer cald, de origine Mediteraneana si au o frecventa de 10-20 %.
Datorita insa gradului ridicat de impadurire a bazinului superior al Vaii Zalaului, producerea unor debite de
inundatie este mult atenuata. Debitul mediu multianual al Zalaului la iesirea din municipiu este de cca. 0,5-0,6
m3/s.

Apele freatice din zona municipiului Zalau sunt rezultatele unei structuri geologice complexe, aici
intalnindu-se atat ape freatice cat si de adancime. Alternanta de roci permeabile (nisipuri, pietrisuri) cu roci
impermeabile (argila, marme) si tectonica in anticlinale si sinclinale au oferit posibilitatea formarii orizonturilor
acvifere arteziene. Pe versantul nord-vestic al Muntilor Meses la contactul glacisului cu cristalinul montan,
format din intercalatii de nisip si pietrisuri (aliniamentul constitue vechiul tarm marin din Pannonian) se
dezvolta in present suprafata de alimentare cu apa a stratelor captive. Domeniul de alimentare se extinde
intre altitudinile de 350 m si 650 m. Infiltrarea apei pluviale in stratul acvifer captive este favorizat si de
vegetatia naturala prezenta in zona, aceasta fiind impadurita in proportie de 40-50%, restul suprafetei fiind
ocupata de pajisti naturale.

In ultima perioada de timp datorita extinderii intravilanului municipiului Zalau si pe directie estica, exista
riscul ca zona de alimentare a straturilor acvifere sa fie degradata sau chiar distrusa. Orizonturile de apa sunt
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inmagazinate intre stratele de gresie, argile si marne, ultimele constituind formatiunea impermeabila.
Formatiunea de stocare fiind reprezentata de nisip. Grosimea orizonturile acvifere variaza intre 5-10 m. In
urma analizei a 5 foraje in perimetrul municipiului Zalau s-au putut stabili conditiile hidrologice si evidentia
urmatoarele orizonturi acvifere:

- orizontul 6-10 m, influentat puternic de conditiille externe;

- orizontul de 40-60 m, dezvoltat in partea centrala a intravilanului municipiului Zalau, cu un debit foarte
variabil;

- orizontul de 100-120 m, cu un debit de 10l/min. si cu un nivel piezometric mic;

- orizontul de 140-157 m, cu un debit de 440 I/min;

- orizontul de 181-190 m, cu un debit de 660 I/min;

- orizontul de 240-250 m, cu un debit de 120 I/min;

- orizontul complex de 300-312 m si 320 m, cu un debit de 720 I/min. (o alternanta de strate geologice cu
orizonturi de apa intro succesiune stransasi care se pot exploata sincron).

Presiunea apei arteziene care da inaltimea nivelului piezometric natural peste nivelul solului si care este
de 0,9 m in piata centrala a municipiului, respective 17,3 m la putul de la Criseni se explica prin structura
tectonica si prin usoarele manifestatii de gaz metan, care ridica nivelul apei prin micsorarea densitatii.

Caracteristicile fizico-chimice ale apei arteziene o plaseaza in categoria celor biocarbonate, grupa
calciului si indeplineste conditiile de potabilitate din punct de vedere fizico-chimic si organoleptic.

Conditji hidrogeologice

Apa subterana este prezenta atat pe versanii cat si in zonele de terasa. Configuratia morfologica si
litologica a versantilor permite infiltrarea si circulatia apei prin teren fara sa se formeze o panza freatica
continua, ceea ce a condus la formarea lentilelor si vinelor de apa cu
debit variabil si la diferite nivele. Existenta unor fisuri, a unor suprafete de dislocare si a intercalatiilor de nisip
si argile prafoase nisipoase favorizeaza circulatia apei prin teren.

In general apele subterane din zona Zalaului (nu apele de adancime arteziene) au din punct de vedere
chimic fatd de betoane o agresivitate carbonica slaba. Se vor lua masuri de protective anticoroziva conform
codului de practica pentru executarea lucrarilor din beton simplu si beton armat —indicative NE — 99.

Fenomene de instabilitate a versantilor

In general versantii inconjuratori ai Municipiului Zalau sunt constituiti din depozite argiloase de origine
panoniana in care predomina argilele si argilele prafoase, in care se intalnesc intercalatii subtiri de straturi de
nisip si pietris. Pe acesti versanti alunecarile de teren sunt foarte frecvente,
cauzele acestor alunecari pot fi urmatoarele:

- Stratificatia terenului, in care apar straturi impermeabile de argila in alternanta cu straturi mai permeabile de
prafuri si nisipuri prin care se infiltreaza apele, ducand la alterarea straturilor de argila pe care are loc
curgerea gravitationala.

- Panta accentuata a versantilor.

- Eroziunea bazala produsa de apele curgatoare.

- Executarea unor excavatii pe versanti sau la baza lor.

- Incarcarea versantilor prin executarea unor constructii sau a unor umpluturi la partea superioara a acestora.

Gradul de seismicitate

Conform STAS 11100/1-93 terenul se incadreaza in macrozona de intensitate seismica de gradul 6.
Conform normativului P-100-92 perimetrul studiat se incadreaza in zona de calcul F cu coeficientul seismic Ks
= 0,08 si cu perioada de colt Tc = 0,7 sec.

Adancimea de inghet
Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet este de 80 cm.

4. Circulatia
4.1. Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere.

In prezent terenul se prezinta sub forma unui teren liber de constructii cu deschidere la Centura Zalau, pe
partea Vestica a amplasametului.

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, terenul studiat nu se incadreaza in zone

de risc natural - alunecari de teren sau inundabilitate si nu intra in zona de siguranta a magistralei de gaze
naturale sau a LEA 20 kV, aflate in zona.

Terenul se afla in zona vestica a orasului, in zona de dezvoltare industriala, a activitatilor productive.
Accesul la teren se face din Centura Zalau, care are legatura directa cu E81 directia Satu Mare sau in partea
opusa directia Cluj-Napoca. Azi, municipiul Zaldau, situat pe axa Cluj-Napoca — Satu Mare - Petea, DN1F-E81,
este conectat la o retea rutiera cu acces spre Europa de Vest.

In zona terenului studiat Centura Zalau se ingusteaza de la 2 benzi pe sensul spre Hereclean, la o banda
de circulatie.

5. Ocuparea terenurilor
5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Zona in care se afla terenul studiat este reglementata din punct de vedere urbanistic, apartinand
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zonei de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%;
C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren

5.2. Relationari intre functiuni
Nu este cazul.

5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
In prezent amplasamentul se prezinta sub forma unui teren liber de constructii.Terenurile din imediata
vecinatete sunt si ele libere de constructii.

5.4. Aspecte calitative ale fondului construit
In prezent pe teren nu exista nicio constructie, nici vecinatati construite.

5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In prezent pe teren nu exista nicio constructie, nici vecinatati construite.

5.6. Asigurarea cu spatii verzi
In prezent pe teren nu exista nicio constructie, astfel terenul studiat este reprezentat de spatii verzi
neamenajate. In zona nu exista niciun element de vegetatie protejat de legile in vigoare.

5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
In zona nu sunt semnalate nici un fel de riscuri naturale.

5.8. Principalele disfunctionalitati
In zona nu sunt semnalate disfunctionalitati majore care sa aduca deservicii functiunii si conformarii zonei.

6. Echipare edilitara
6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de distributie apa
potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele
alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale).

In zona exista retea de energie electrica. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor
electrice de distributie publica si se incadreaza in distantele normate fata de acestea.

intrucat in zona studiatd existd obiective ale sistemului de distributie de gaze naturale, pentru orice
amplasare viitoare a unor constructii se vor respecta prevederile continute in Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul
Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, Nr.
462/05.06.2018 si in Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 - cu modificarile si
completarile ulterioare.

Pe terenul studiat prin prezentul PUZ trece o conducta publica de aductiune apa. Se va respecta zona de
protectie a acesteia (10m de fiecare parte a acesteia), specificata in avizul de specialitate.

7.1. Relatia cadrul natural — cadrul construit
Terenul se afla in zona vestica a orasului, in zona de dezvoltare industriala, a activitatilor productive,

fiind liber de constructii sau vecinatati construite. Zona studiata are o forma aproximativ regulata, avand o
declivitate dinspre Vest spre Est de aproximativ 25 m pe o lungime de aproximativ 350 m.

7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Zona amplasamentului obiectivului studiat nu prezinta riscuri naturale si antropice.

7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce
prezinta riscuri pentru zona
Accesul la teren se face din Centura Zalau, care are legatura directa cu E81 directia Satu Mare sau in

partea opusa directia Cluj-Napoca. Azi, municipiul Zalau, situat pe axa Cluj-Napoca — Satu Mare - Petea,
DN1F-EB81, este conectat la o retea rutiera cu acces spre Europa de Vest.

In zona terenului studiat Centura Zalau se ingusteaza de la 2 benzi pe sensul spre Hereclean, la o banda
de circulatie.

7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona studiata nu se gasesc valori de patrimoniu care sa necesite protectie din punct de vedere
arheologic sau istoric.
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7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic
In zona studiata nu sunt semnalate bogatii care sa necesite realizare de zone balneare sau de
tratament.

8. Optiuni

In prezent, terenul este liber de constructii. Vecinatatile sunt constituite din terenuri libere de
constructii, situate in acelasi UTR — A2. S-au realizat etapele informarii si
legislatiei in vigoare.

C. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Zona studiata are o forma aproximativ regulata, avand o declivitate dinspre Vest spre Est de

aproximativ 25 m pe o lungime de aproximativ 350 m.
Terenul, care face obiectul prezentei documentatii, prezinta urmatoarele vecinatati:
- la nord: proprietate privata CAD 59176
- la est: proprietate privata CAD 61616
- la sud: proprietate privata CAD 77261
- la vest: Centura Zalau

Din punct de vedere urbanistic zona este studiata prin urmatoarele documentatii:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de activitati productive A,
subzona activitati productive si servicii UTR AZ2.

Servituti de utilitate publica: nu este cazul.

Alte restrictii: nu este cazul.

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

Din punct de vedere seismic, zona se situeaza in macrozona seismica F(6), caracterizata prin miscari
seismice reduse, acceleratia terenului pentru proiectare ag= 0,10 si perioada de colt Tc=0,7s.

Din punct de vedere climatic, mun. Zalau se incadreaza in clima de tip continental moderat, specifica
regiunilor de deal. Adancimea de inghet este de 0.80-0.90m, conform STAS 6054/77.

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, terenul studiat nu se incadreaza in
zone de risc natural - alunecari de teren sau inundabilitate si nu intra in zona de siguranta a magistralei de
gaze naturale sau a LEA 20 kV, aflate in zona.

Terenul se afla in zona vestica a orasului, in zona de dezvoltare industriala, a activitatilor productive.
Accesul la teren se face din Centura Zalau, care are legatura directa cu E81 directia Satu Mare sau in partea
opusa directia Cluj-Napoca. Azi, municipiul Zalau, situat pe axa Cluj-Napoca — Satu Mare - Petea, DN1F-E81,
este conectat la o retea rutiera cu acces spre Europa de Vest.

In zona terenului studiat Centura Zalau se ingusteaza de la 2 benzi pe sensul spre Hereclean, la o banda
de circulatie.

Delimitarea zonei reglementate

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de activitafi productive A,
subzona activitati productive si servicii UTR A2.

Imabilul se afla in zona “C” de impozitare fiscald a Municipiului Zaldu. Categoria de folosinta conform C.F.
- pasune.

2. Prevederi ale P.U.G.
Activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2

UTILIZARI ADMISE: activititi industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala
care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala,
servicii comerciale legate de transporturi si depozitare, showroom-uri, etc; produciie manufacturiera; unitati de
alimentatie publica; servicii comerciale; parcaje la sol si multietajate; spatii pietonale; spatii verzi plantate;
statii de alimentare cu carburanti; unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de
servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale
eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii geotermale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale
obiectivelor productive cu condifia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inallime de D+P si o
suprafatd de maxim 50 mp ADC. Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze
complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale: 1. Birouri incluzand oricare din
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urmatoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; c) institutii financiare sau
bancare; d) posta si telecomunicatii. 2. Activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele
utilizari: a) productie manufacturiera; b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca
utilizare secundara; c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depozite si complexe vanzari en-
detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. Intre
intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si vibratji, si locuinte, se
asigura zone de protectie sanitara (raza = 50m), cu mentiunea ca pentru toate utilizarile permise in articolul
anterior este obligatorie obfinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zalau 2010).

UTILIZARI INTERZISE: locuire individuald si colectivd; orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice; institutii publice si servicii de interes general: administratie locald, institutii de educatie, crese,
gradinite, scoli generale etc., unitafi de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului; se interzice
amplasarea unitatilor functionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale subzonelor.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este considerata construibila daca are
Smin=1.000,00 mp si un front la strada de minim 15 m. Loturile existente, care nu corespund prezentului
regulament, sunt mentinute cu obligativitatea intocmirii documentatiei tip PUD in vederea detalierii solutiei
propuse si a demonstrarii unei conformari cu prezentul Regulament Local de Urbanism.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: noile cl&diri se vor retrage de la aliniament
cu minim 10,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic). in toate
celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 4.00m. In toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara se realizeaza
conform prevederilor tehnice de specialitate si cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei
n vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta intre
cladiri va fi egala cu jumatate din nal{imea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 8,00 metri. Distan{a de
mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care s& lumineze incéperi in care se desfisoard activitdti permanente. Tn toate cazurile se va tine
seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice specifice.

CIRCULATII S1 ACCESE: Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-
o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate
(pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari). Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor
asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere n permanenta. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor
cu dificultati de deplasare.

Prin proiect se propune un drum de incinta cu latimea de 7m, care va asigura accesul la fiecare
parcela, conf. planselor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie
necesita spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornisé/ atic), * cu
exceptia instalatiilor tehnologice. Pentru functiunile existente care depasesc regimul de indl{ime admis prin
prezentul regulament, se mentine regimul de inal{ime existent.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinatatile immediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la
acelasi nivel cu fatada principala. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep
din cladirile mai finalte inconjuratoare. Se va {ine seama de urmatoarele elemente care pot crea
disfunctionalitati pentru vecinatatile imediate:

albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul
acestora in comparatie cu vecinatatile, etc.
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. Alimentarea cu apa se va
face Tn sistem propriu, din put sapat pe proprietate.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub circulatii pentru a
se evita producerea ghetii. Este interzisad deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
fnvecinate. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incat refelele si
a instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public.

Se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri, pentru a preveni extinderea incendiilor, in
conformitate cu prevederile normativului P118-1/2025 (in functie de tipul si destinatia cladirilor).

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI:

P.O0.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren

3. Valorificarea cadrului natural
Se valorifica facilitatile determinate de caracteristicile terenului. De asemenea se va lua in considerare
si punerea in valoare a acestuia prin realizarea unei arhitecturi ce se incadreaza in cadrul natural.

4. Modernizarea circulatiei

Terenul are deschidere la Centura Zalau, pe partea Vestica a amplasamentului. Parcela nr 1 se
propune cu acces direct si din Centura Zalau. Drumul de incinta se propune cu legatura directa din Centura
Zalau, urmand sa deserveasca parcelele construibile nr 1-6.

Se pastreaza o aliniere de min 10.00 m fata de Soseaua de Centura, conform prevederilor PUG si
RLU Zalau si o distanta de min. 25.00 m fata de axul drumului.

5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune parcelarea terenului cu suprafata de 11 500,00 mp in 6 parcele construibile si 4 parcele drum.

Drumul cu latimea 7 m, cu acces direct din drumul public — Centura Zalau, va deservi toate cele 6 parcele
construibile. Pentru respectarea reglementarilor PUZ Parc Industrial Vest nr.4 din 25.01.2022, intre Parcela
nr. 3 si Parcela nr. 4 va fi prevazut un spatiu destinat realizarii drumului propus prin PUZ-ul mentionat. Se va
tine cont si de drumul colector adiacent Soselei Centura Zalau, prevazut in PUZ Parc Industrial Vest nr.4 din
25.01.2022, conform planselor atasate.

Imobilele propuse vor avea urmatoarele caracteristici:

Regim de inaltime: D+P+3E* (15 m la corniga/ atic), * cu exceptia instalatiilor tehnologice

Spatii verzi amenajate pe sol natural —-minim 20 %

POT max admis =70 %

CUT max admis = 2,8
Parcela construibila nr. 1 va fi parcela de colt si va pastra o aliniere min. 10 m fata de Soseaua Centura
Zalau, o aliniere min. 10 m fata de drumul propus prin PUZ , Parc Industrial Vest”, aprobat prin HCL nr. 4
din 25.01.2022, si 3 m fata de parcela nr 8 - drum proprietate privata.

Parcelele construibile nr. 2, 5 si 6 vor pastra alinierea min. 3 m fata de parcelele nr. 8 si nr. 10 - drum
proprietate privata.

Parcelele construibile nr 3 si 4 vor pastra alinierea min. 3 m fata de parcelele nr. 8 si nr. 10 - drum
proprietate privata si o aliniere de 10 m fata de parcela nr. 9 — drum ce va trece in proprietate publica
(conform reglementarilor aprobate prin PUZ , Parc Industrial Vest”, aprobat prin HCL nr. 4 din 25.01.2022).

Cladirile propuse se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantad egalad cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 4.00m. In cazul Parcelei nr. 1, aceasta fiind parcela de colt, se permite
amplasarea constructiei la 2,00 m fata de limita ei laterala, cu respectarea legislatiei in vigoare (fara goluri pe
latura respectiva).

BILANT TERITORIAL - POSIBILITATI
MOBILARE URBANISTICA

PROPUS | AREAL | Sceropus POTraopus | POT wmax SPATIU VERDE
(mp) [CONSTRUBIL[mp)|  [mp) (%) . (%) s 20% (mp)

PARCELA nr. 1- construibil 1,294.28 m? 609.23 m? 463 .48 m? 35.81% 70.00% 258.86 m?
PARCELA nr. 2- construibil 1,283.33m? |  637.13m? 518.40 m? 40.39% 70.00% 256.66 m?
PARCELA nr. 3- construibil 1,456.09 m? | 79654 m? 582.71 m? 40.02% 70.00% 291.22 m?
PARCELA nr. 4- construibil 1,499.49 m? 828.52 m? 578.85m? 38.60% . 70.00% 299.90 m?
PARCELA nr. 5- construibil 1,644.13 m? 1,087.60 m? 599.32 m? 36.45% 70.00% 328.83 m?
PARCELA nr. - construibil 1.760.66 m? | 1,002.87 m? 588.42 m? 33.43% 70.00% 352.13m?
PARCELA . 7-dum-va | 2 | ' ' '
frece in propriefate publica s m
PARCELA nr. 8- drum - 2
proprietate privata 1.338.84m
PARCELA nr. 9- drum - va 2
trece in proprietate publica | 47319 m
PARCELA nr.10- drum - 698.26 m?

proprietate privata
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6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa, pentru asigurarea cerintei de apa Qzi max.=5,76 mc/zi (0,066 I/s), se va
realiza din puturi sapate pe fiecare proprietate sau bransamente la reteaua publica (in momentul
realizarii retetei de alimentare cu apa in zona).

Apele uzate menajere, Q uz max= 3,74 mc/zi (0,043 I/s), vor fi descarcate intr-o retea de
canalizare menajera noua, propusa Tn proiect, temporar racordata la bazine vidanjabile (fiecare
parcela va fi prevazuta cu bazin vidanjabil cu V=5 mc), iar ulterior descarcate intr-o statie de
epurare; in momentul realizarii retelei de canalizare menajera in zona, beneficiarul este obligat sa
se racordeze la aceasta, cu acordul operatorului retelei publice de canalizare menajera.

Apele pluviale potential impurificate cu produse petroliere, Qpt.tot=44,88 I/s, vor fi colectate
pe fiecare parcela in parte, printr-o retea de canalizare pluviala noua prevazuta cu guri de
scurgere si camine de vizitare, conduse spre decantoare-separatoare de produse petroliere (6
decantoare-separatoare de p.p., cate unul pentru fiecare parceld), cu descarcare gravitafionala in
santul riveran de colectare a apelor meteorice si descarcare finala in p. Mitei.

Apele pluviale conventional curate, Qpt10t.=30,50 | /s, vor fi colectate pe fiecare parcela in parte,
printr-o retea de canalizare pluviala noua prevazuta cu guri de scurgere si evacuate
gravitational Tn santul pluvial riveran amplasamentutui.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in bazine vidanjabile se vor
incadra in prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea si completarea HGR nr.188/2002
(NTPA 002).

Indicatorii de calitate ai apelor pluviale conventional curate evacuate in canalizarea pluviala
proiectata, racordata la canalizarea pluviala existenta in zona, cu descarcare finala in cursul de
apa p. Mitei, se vor incadra in prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea si completarea
HG nr.188/2002 (NTPA 001/2005).

Inundabilitatea amplasamentului - conform hartilor de hazard si risc la inundatii, terenut pe
care se va realiza investitia este situat in afara zonei inundabile a p. Mitei, la debitul maxim cu
probabititatea de depasire de 1%.

Gospodarire comunala

in perioada de derulare a lucrérilor de constructie deseurile rezultate vor fi preluate de catre prestatorii
locali de servicii de salubritate Tn baza contractelor ce vor fi incheiate de antreprenorul general.

Dupa luarea in folosinta a constructiilor propuse, proprietarii vor incheia contracte pentru servicii de
salubritate cu societati specializate pentru colectarea si gestionarea deseurilor.

Deseurile rezultate pe perioada de functionare vor fi de tip menajer. Acestea vor fi coletate intr-un
spatiu special amenajat ca punct gospodaresc la frontul strazii, cu usa de acces direct din exterior.
Transportul acestora va fi asigurat de o firma specializata pe baza unui contract.

Depozitarea controlata a deseurilor — se vor colecta toate deseurile in pubele si containere speciale,
care vor fi depozitate pe platforme amenajate. Periodic, deseurile vor fi colectate de catre o firma autorizata.

Toate lucrérile edilitare se vor realiza si vor respecta reglementarile si conditiile impuse de detinatorii
acestor retele, prin avize sau autorizatii specifice.

Prevenirea producerii riscurilor naturale — Lucrarile de sistematizare verticala si de amenajare
exterioara se vor realiza astfel incat sa nu afecteze stabilitatea terenului si amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente. Pentru constructiile si amenajarile care se vor realiza pe parcelele propuse se vor
respecta solutiile de fundare recomandate de studiul geotehnic.

Sunt interzise orice constructii sau functiuni care pot genera poluare de orice tip.

7. Protectia mediului
7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)
Apele uzate menajere, Q uz max= 3,74 mc/zi (0,043 I/s), vor fi descarcate intr-o retea de

canalizare menajera noua, propusa Tn proiect, temporar racordata la bazine vidanjabile (fiecare
parcela va fi prevazuta cu bazin vidanjabil cu V=5 mc), iar ulterior descarcate intr-o statie de
epurare; in momentul realizarii retelei de canalizare menajera in zona, beneficiarul este obligat sa
se racordeze la aceasta, cu acordul operatorului retelei publice de canalizare menajera.

Apele pluviale potential impurificate cu produse petroliere, Qpttt=44,88 I/s, vor fi colectate
pe fiecare parcela in parte, printr-o retea de canalizare pluviala noua prevazuta cu guri de
scurgere si camine de vizitare, conduse spre decantoare-separatoare de produse petroliere (6
decantoare-separatoare de p.p., cate unut pentru fiecare parcela), cu descarcare gravitationala in
santul riveran de colectare a apelor meteorice si descarcare finala in p. Mitei.
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Apele pluviale conventional curate, Qptt.=30,50 | /s, vor fi colectate pe fiecare parcela in parte,
printr-o retea de canalizare pluviala nouad prevazuta cu guri de scurgere si evacuate
gravitational Tn santul pluvial riveran amplasamentutui.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in bazine vidanjabile se vor
incadra in prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea si completarea HGR nr.188/2002
(NTPA 002).

Indicatorii de calitate ai apelor pluviale conventional curate evacuate in canalizarea pluviala
proiectata, racordata la canalizarea pluviala existenta in zona, cu descarcare finala in cursul de
apa p. Mitei, se vor incadra in prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea si completarea
HG nr.188/2002 (NTPA 001/2005).

7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale
In zona nu au fost evidentiate riscuri naturale.

7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate menajere, Q uz max= 3,74 mc/zi (0,043 I/s), vor fi descarcate intr-o refea de

canalizare menajera noua, propusa in proiect, temporar racordata la bazine vidanjabile (fiecare
parcela va fi prevazuta cu bazin vidanjabil cu V=5 mc), iar ulterior descarcate intr-o statie de
epurare; Tn momentul realizarii refetei de canatizare menajera in zona, beneficiarul este obtigat sa
se racordeze la aceasta, cu acordul operatorului retelei publice de canalizare menajera.

Apele pluviale potential impurificate cu produse petroliere, Qptt0t.=44,88 I/s, vor fi colectate
pe fiecare parcela in parte, printr-o retea de canalizare pluviala noua prevazuta cu guri de
scurgere si camine de vizitare, conduse spre decantoare-separatoare de produse petroliere (6
decantoare-separatoare de p.p., cate unut pentru fiecare parcela), cu descarcare gravitationala n
santul riveran de colectare a apelor meteorice si descarcare finala in p. Mitei.

7.4. Depozitarea controlata a deseurilor

In perioada de derulare a lucrarilor de constructie deseurile rezultate vor fi preluate de catre prestatorii
locali de servicii de salubritate Tn baza contractelor ce vor fi incheiate de antreprenorul general.

Dupa luarea in folosinta a constructiilor propuse, proprietarii vor incheia contracte pentru servicii de
salubritate cu societati specializate pentru colectarea si gestionarea deseurilor.

Deseurile rezultate pe perioada de functionare vor fi de tip menajer. Acestea vor fi coletate intr-un
spatiu special amenajat ca punct gospodaresc la frontul strazii, cu usa de acces direct din exterior.
Transportul acestora va fi asigurat de o firma specializata pe baza unui contract.

Depozitarea controlata a deseurilor — se vor colecta toate deseurile in pubele si containere speciale,
care vor fi depozitate pe platforme amenajate. Periodic, deseurile vor fi colectate de catre o firma autorizata.

Toate lucrarile edilitare se vor realiza si vor respecta reglementarile si conditiile impuse de detinatorii
acestor retele, prin avize sau autorizatii specifice.

Prevenirea producerii riscurilor naturale — Lucrarile de sistematizare verticala si de amenajare
exterioara se vor realiza astfel incat sa nu afecteze stabilitatea terenului si amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente. Pentru constructiile si amenajarile care se vor realiza pe parcelele propuse se vor
respecta solutiile de fundare recomandate de studiul geotehnic.

Sunt interzise orice constructii sau functiuni care pot genera poluare de orice tip.

7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Intreaga suprafata de teren va fi amenajata corespunzator, atat ca functiuni aferente circulatiei auto si
pietonale cat si ca spatii verzi amenajate, astfel neexistand terenuri degradate.

7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatji verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie
de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului. in situatia in care zonele
industriale se invecineaza cu alte zone functionale, aceste plantatii de protectiii vor fi amplasate perimetral,
astfel incat sa fie diminuat efectul de incomodare generat de acestea functiunilor invecinate

7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este necesara instituirea unor zone protejate, in zona neexistand valori de patrimoniu care sa necesite
protectie.
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7.8. Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Terenul nu a fost folosit ca spatiu de depozitare, prin urmare nu sunt necesare lucrari de refacere
peisagistica si de reabilitare urbana. Dupa terminarea lucrarilor de constructii, suprafata de teren neconstruita
se va amenaja ca spatii verzi amenajate, astfel incat terenul sa fie readus la situatia normala si mentinut in
conditii optime.

7.9. Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul

7.10. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore

In zona exista retea publica de alimentare cu apa si retea de energie electrica. Bransamentele se vor
realiza in conformitate cu avizele detinatorilor de retele. In momentul realizarii retetei de canalizare
menajera in zond, beneficiarul este obtigat sa se racordeze la aceasta, cu acordul operatorului
retelei publice.

8. Obiective de utilitate publica
In vederea realizarii investitie propuse nu sunt necesare schimburi de terenuri.

D. CONCLUZIl — MASURI IN CONTINUARE

Prezenta documentatie in faza P.U.Z. a fost intocmita la solicitarea beneficiarului in conditiile Certificatului
de Urbanism si in conformitate cu reglementarile aferente R.L.U. al P.U.G Zalau.

Dezvoltarea zonei s-a concentrat pe activitati productive A, subzona activitati productive si servicii
UTR A2.

Astfel, beneficiarul Tsi doreste parcelarea terenului, reglementarea acestuia si operatiuni cadastrale
ulterioare.

Din punct de vedere urbanistic, pe terenul beneficiarului se propune sa ramana acelasi UTR A2-
subzona activitati productive si servicii, cu toate reglementarile propuse si aprobate in PUG Zalau si
RLU aferent.

Regulamentul aferent va prevedea conditile de amplasare, dimensionare, conformare, reglementare a
acceselor precum si a indicatorilor urbanistici (POT si CUT) in vederea realizarii investitiei propuse.

E. ANEXE

Intocmit,
Certificat de Urbanism;
Extras CF actual

arh. Corneliu

Zalau
Aprilie 2026
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.

Date de recunoastere a documentatiei
1.1. Denumirea obiectivului de investitie:

Elaborare PUZ in vederea parcelarii si reglementarii terenului si operatiuni cadastrale

1.2. Amplasamentul obiectivului si adresa:

loc. ZALAU, str. CENTURA, jud. SALAJ

1.3. Proiectant general al lucrarilor:

SC ARC ATELIER SRL
FLORESTI,

Str. r. 2E
Tel.:

1.4. Beneficiarul lucrarilor:

Si

1.5. Data el

lulie 2025

ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea fazei P.U.Z., beneficiarii vor demara procedurile de realizarea a investitiilor:

Etapa 1 — operatiuni cadastrale de parcelare si vanzare parcele

Se vor realiza operatiunile cadastrale de parcelare
Beneficiarii actuali vor scoate la vanzare parcelele

Estimat realizare Etapa 1: noiembrie 2026 — martie 2027.

Etapa 2 — elaborarea documentelor de autorizare si executie a constructiilor

Obtinerea certificatului de urbanism pentru realizarea operatiunilor de construire propuse.
Intocmirea documentatiei DTAC pentru constructiile si amenajarile propuse;

Intocmirea studiilor necesare elaborérii DTAC;

Obtinerea avizelor necesare elaborarii DTAC si avizarii acestora;

Obtinerea Autorizatiilor de Construire;

Realizarea proiectelor tehnice si a detaliilor de executie conform legislatiei in vigoare;

Estimat realizare Etapa 2: martie 2027 — august 2027.

Etapa 3 - efectuarea lucrarilor de constructii si de instalatii.

Anuntarea inceperii lucrérilor de construire in termenul de valabilitate al autorizatiilor de

construire;

Realizarea lucrarilor de constructii si de instalatii:
realizarea constructiilor;
realizarea cailor de circulatie auto si pietonale;
realizarea imprejmuirilor terenurilor;
realizarea platformelor carosabile si a parcajelor;
realizarea echiparii tehnico-edilitare;
realizarea racordurilor la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabil si pietonal;
realizarea lucrarilor de sistematizarea a terenurilor, amenajarea spatiilor verzi si plantate;
realizarea racordurilor la retele tehnico-edilitare.
Intocmirea sub supravegherea dirigintilor de santier a actelor privind calitatea lucrarilor de

constructii;
Estimat realizare Etapa 3: august 2027 — iunie 2028.



Etapa 4 - receptia si darea in functiune a construciiilor.

. Receptia lucrarilor de construire conform reglementarilor tehnice Tn vigoare;
. Obtinerea certificatelor de atestare a edificarii constructiei;

. Intabularea constructiilor in cartea funciara;

. Darea in folosinta a constructiilor.

Estimat realizare Etapa 4: iunie 2028 — decembrie 2028.

CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI S| CATEGORIILE DE
COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE

COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORI
Investitorii vor suporta urméatoarele costuri:

. Toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse;

. Costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor;

. Costurile legate de avizarea P.U.Z.-ului si a studiilor premergatoare;

. Toate costurile legate de proiectarea, avizarea si edificarea viitoarelor constructii;

. Costurile legate de bransamentele edilitare;

. Costurile amenaijarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcela detinuta;
. Costurile racordurilor auto la strada.

COSTURI CE CAD iN SARCINA AUTORITATILOR PUBLICE LOCALE

. Costurile legate de realizarea strazilor publice propuse prin PUZ Parc Industrial Zalau Vest
- HCL nr.4 din 25.01.2022.

Intocmit.

N

M\

CLUJ-NAPOCA

!
lunie 2026 \ s ‘/
=— |\ WY
Camen-Andreea | (‘XU -
CRISTEA \J) \
Arhitect cu dregt de sermaturd

arh. Corneliu




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CUPRINS

l. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.;
2. Baza legala a elaborarii requlamentului local de urbanism;
3. Domeniul de aplicare.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii patrimoniului natural si construit;
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public;
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
8. Regquli cu privire la echiparea edilitara;
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA



I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului
proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogari se vor propune de catre Consiliul Local si vor fi
avizate in Comisia Locala de Urbanism, dupa care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de
amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

Prezentul Regulament stabileste reglementarile si modul de aplicare al Planului Urbanistic Zonal de
Urbanizare prin care zona studiata prin documentatie devine o zona industriala de densitate mica,
reglementarea conditiilor de construire, prin studierea acceselor si a traseelor circulatiilor publice auto si
pietonale, a retelelor edilitare.

Regulamentul Local de Urbanism contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita
perimetrului studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

2. Baza legala a elaborarii Requlamentului Local de Urbanism

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent au fost elaborate in conformitate
cu prevederile ,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal”,
indicativ GM-010-2000.

La baza elaborarii prezentului Regulament Local de Urbanism stau in pricipal:

e legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicata**)(*actualizata*) privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructi;

e lLegea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii;

e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; Ghidul de aplicare al
H.G.R. nr. 525/1996 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000;

e Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul; alte acte , legi si normative in
vigoare la data elaborarii prezentului R.L.U.

e Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente P.U.G.
, pentru zona care face obiectul P.U.Z.

e P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023

e Certificat de Urbanism nr. 381 din 24.04.2025 emis de Primaria Zalau pentru ELABORARE PUZ IN
VEDEREA PARCELARII S| REGLEMENTARII TERENULUI S| OPERATIUNI CADASTRALE

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone din
localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementérile de urbanism — permisiuni si
restrictii, necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse Tn limita reglementata de P.U.Z.

Restul terenurilor aflate Tn afara zonei reglementate nu sunt afectate de prezentul R.L.U.

Tn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism: P.U.G. Zalau, judetul Salaj

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind:

- existent: - intravilan: zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii
UTR A2

- propus: - intravilan: zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii
UTR A2

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si
realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul reglementat.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reglementarea urbanistica propusa prin PUZ: documentatia propune aprofundarea reglementarilor
urbanistice prevazute Tn Planul Urbanistic General al municipiului Zalau.

Prin documentatie se precizeaza si delimiteaza perimetrul edificabil, regimul de aliniere, regimul de
inaltime si echiparea tehnico-edilitara, categoria de folosinta a terenului.

Regimul de incadrare a terenului Tn intravilan — nu se modifica:

- existent: - 11500.00 mp intravilan: zona de activitati productive A, subzona activitati productive
si servicii UTR A2

- propus: - 11500.00 mp intravilan: zona de activitati productive A, subzona activitati productive
si servicii UTR A2

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Zona studiata este ferita de surse de poluare si nu prezinta disfunctionalitati majore ale factorilor de
mediu.

Activitatile care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe si poluare nu sunt admise ca
autorizare sau reautorizare. Nu sunt permise deversari de substante periculoase in sol si se vor lua toate
masurile necesare pentru captarea apelor meteorice si deversarea acestora, epurarea apelor menajere si
deversarea acestora, depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor.

Deseurile se vor colecta si evacua in mod organizat atat in timpul executiei constructiilor, cat si pe timpul
de functionare al acestora. Investitia propusa in zona studiata va beneficia de servicii pentru colectarea si
depozitarea deseurilor in urma contractului cu firma de salubritate.

Autorizatiile de construire vor contine obligatia de a mentine si de a crea spatii verzi si plantate in functie
de destinatia si capacitatea constructiilor propuse.

Prin PUZ se stabilesc urmatoarele reguli:

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

- este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii.

Utilizarea functionala a terenurilor se va reprezenta grafic in P.U.Z. prin plansa de Reglementari
urbanistice - mobilare.

5. Reguli cu privire la siquranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea determinanta a zonei aferente, precum si cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

De asemenea, autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia efectuarii unui studiu geotehnic
individual pentru fiecare lot sau cladire.

Protectia fata de poluare si alte riscuri: Pentru construirea cladirilor si instalatiilor in zona se vor lua
masuri pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea conditiilor impuse de starea terenului de fundare, conform
studiilor geotehnice care se vor intocmi.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale si cu respectarea reglementarilor urbanistice in vigoare.

Pe zona studiata a fost stabilit un perimetru edificabil si regimul de aliniere (retrageri pentru construire),
conform plansei “Reglementari urbanistice- zonificare”.

Pentru construirea imprejmuirii, amplasarea de panouri publicitare, Tmprejmuiri, etc se vor respecta
regulile impuse de prezentul regulament si de Codul Civil.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Parcela construibila nr. 1 va fi parcela de colt si va pastra o aliniere min. 10 m fata de Soseaua Centura
Zalau, o aliniere min. 10 m fata de drumul propus prin PUZ Parc Industrial Vest- HCL nr. 4/24.01.2022, si 3 m
fata de parcela nr 8 - drum proprietate privata.

Parcelele construibile nr. 2, 5 si 6 vor pastra alinierea min. 3 m fata de parcelele nr. 8 si nr. 10 - drum
proprietate privata.




Parcelele construibile nr 3 si 4 vor pastra alinierea min. 3 m fata de parcelele nr. 8 si nr. 10 - drum
proprietate privata si o aliniere de 10 m fata de parcela nr. 9 — drum ce va trece in proprietate publica (conf.
PUZ Parc Industrial Vest- HCL nr. 4/24.01.2022).

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu funciiuni similare, situate pe limita de
proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic). in toate celelalte
cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantad egald cu juméatate din inaltime,
dar nu mai putin de 4.00m. n toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara se realizeaza conform
prevederilor tehnice de specialitate si cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in
vigoare.

In cazul Parcelei nr. 1, aceasta fiind parcela de colt, se permite amplasarea constructiei la 60 cm fata de
limita ei laterala, cu respectarea legislatiei in vigoare (fara goluri pe latura respectiva).

Amplasarea cladirilor unele fata de celelalte pe aceeasi parcela:

Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 8,00
metri. Distanfa de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitdti permanente. In toate
cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice specifice.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Circulatii si accese

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma
unei dezmembrari). Pentru toate categoriile de construciii $i amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele
carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
Prin proiect se propune realizarea unui drum cu latimea 7 m, cu acces direct din drumul public — Centura
Zalau si care va deservi toate cele 6 parcele construibile. Pentru respectarea reglementarilor PUZ Parc
Industrial Vest nr.4 din 25.01.2022, intre Parcela nr. 3 si Parcela nr. 4 va fi prevazut un spatiu destinat
realizarii drumului propus prin PUZ-ul mentionat. Se va tine cont si de drumul colector adiacent Soselei
Centura Zalau, prevazut in PUZ Parc Industrial Vest nr.4 din 25.01.2022, conform planselor atasate.

Stationarea autovehiculelor

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora Tn afara domeniului public. Necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform prevederilor Normativului P 132-93.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. Tn cazul alimentarii cu apa
in sistem propriu se va obf{ine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub circulatii pentru a se evita producerea
ghetii. Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile Tnvecinate.
Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incat retelele si a
instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public. Se va respecta zona de protectie a conductei publice de
aductiune apa.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcela este considerata construibila daca are Smin=1.000,00 mp si un front la strada de minim 15 m.
Prin prezentul PUZ se propun si parcele atipice, care au latimea mai mare decat adancimea.

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata total& a terenului. In situatia in care zonele
industriale se invecineaza cu alte zone functionale, aceste plantatii de protecitii vor fi amplasate perimetral,
astfel incat sa fie diminuat efectul de incomodare generat de acestea functiunilor invecinate.




ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale
Suprafata studiata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal cuprinde urmatoarele zone functionale:
- existent: - intravilan: zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii

UTR A2
- propus: - intravilan: zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii
UTR A2
BILANT TERITORIAL - POSIBILITATI
MOBILARE URBANISTICA
PROPUS AREAL [ Secrropus POT eropus | POTmax | SPATIU VERDE
[mp) CONSTRUIBIL(mp) (mp) (%) (%) win 20% (mp)
PARCELA nr, 1- construibil 1,294,28 m? 609.23 m? 463,48 m? 35.81% ‘ 70.00% 258.86 m?
PARCELA nr. 2- construibil 1,283.33 m? 637.13 m? 518.40 m? 40.39% ‘ 70.00% 256.66 m?
PARCELA nr. 3- construibil 1,456,09 m? 796.54 m? 582.71 m? 40.02% ‘ 70.00% 291.22 m?
PARCELA nr. 4- construibil 1,499.49 m? 828.52 m? 578.85 m? 38.60% ‘ 70.00% 299.90 m?
PARCELA nr. 5- construibil 1,644.13 m? 1,087.60 m? 599.32 m? 36.45% ‘ 70.00% 328.83 m?
PARCELA nr. é- construibil 1,760.66 m? 1,002.87 m? 588.62 m? 33.43% ‘ 70.00% 352.13 m?
PARCELA nr. 7- drum - va - 2 -
trece in proprietate publica S1.77m
PARCELA nr. 8- drum - 2
proprietate privata | 13%884m
PARCELA nr. 9- drum - va 2
frece in proprietate publica | 473.15m
PARCELA nr.10- drum - 9
proprietate privata | 698.26 m

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Conform temei de proiectare intocmite Tmpreuna cu beneficiarul, terenul care a generat P.U.Z.
urmeaza sa se parceleze si reglementeze.
Amplasamentul pe care se doreste realizarea investitiei propuse se afla ih zona ceturii Zalau.
Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de activitati productive A,
subzona activitati productive si servicii UTR A2.
Imobilul se afla Th zona “C” de impozitare fiscala a Municipiului Zalau. Categoria de folosinta conform C.F. -
pasune.

Sectiunea 1. UTILIZARE FUNCTIONALA - Activitati productive A, subzona activitati productive
si servicii UTR A2

ARTICOL 1 UTILIZARI ADMISE: activitati industriale productive si de servicii, IMM desfisurate in
constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea
industriald care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare
comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare, showroom-uri, etc; productie
manufacturiera; unitdti de alimentatie publica; servicii comerciale; parcaje la sol si multietajate; spatii
pietonale; spatii verzi plantate; statii de alimentare cu carburanti; unitati de cazare pentru personalul care
deserveste unitatile industriale si de servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promoveaza
utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii
geotermale.

ARTICOL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuinte de serviciu destinate personalului de
paza ale obiectivelor productive cu conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de indl{ime de D+P
si o suprafatd de maxim 50 mp ADC. Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze
complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale: 1. Birouri incluzand oricare din
urmatoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; c) institutii financiare sau
bancare; d) posta si telecomunicatii. 2. Activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele
utilizari: a) productie manufacturiera; b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca
utilizare secundara; c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depozite si complexe vanzari en-
detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. Intre
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intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si vibratii, si locuinte, se
asigura zone de protectie sanitara (raza = 50m), cu mentiunea ca pentru toate utilizarile permise Tn articolul
anterior este obligatorie obtinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zalau 2010).
ARTICOL 3 UTILIZARI INTERZISE: locuire individuala si colectiva; orice lucréri de terasament care
pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice; institufii publice si servicii de interes general: administratie locala, institutii de educatjie,
crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului; se interzice
amplasarea unitatilor functionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale subzonelor.

SECTIUNEA 2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor vor respecta prevederile prezentului
Regulament.

ARTICOL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela este considerata construibild daca are Smin=1.000,00 mp si un front la strada de minim 15 m.
Prin prezentul PUZ se propun si parcele atipice, care au latimea mai mare decat adancimea. Se va pastra
parcelarul reglementat prin prezenta documentatie de urbanism, fara modificarea configuratiei, limitelor si
suprafetelor parcelelor stabilite prin PUZ.

ARTICOL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Prin proiect se propune realizarea unui drum cu latimea 7 m, cu acces direct din drumul public — Centura
Zalau si care va deservi toate cele 6 parcele construibile.

Parcela construibila nr. 1 va fi parcela de colt si va pastra o aliniere min. 10 m fata de Soseaua Centura
Zalau, o aliniere min. 10 m fata de drumul propus prin PUZ , Parc Industrial Vest”, aprobat prin HCL nr. 4
din 25.01.2022, si 3 m fata de parcela nr 8 - drum proprietate privata.

Parcelele construibile nr. 2, 5 si 6 vor pastra alinierea min. 3 m fata de parcelele nr. 8 si nr. 10 - drum
proprietate privata.

Parcelele construibile nr 3 si 4 vor pastra alinierea min. 3 m fata de parcelele nr. 8 si nr. 10 - drum
proprietate privata si o aliniere de 10 m fata de parcela nr. 9 — drum ce va trece in proprietate publica
(conform reglementarilor aprobate prin PUZ , Parc Industrial Vest”, aprobat prin HCL nr. 4 din 25.01.2022)

ARTICOL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de
proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic). in toate celelalte
cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 4.00m. n toate cazurile retragerea fata de limita posterioara se realizeaza conform
prevederilor tehnice de specialitate si cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in
vigoare.

In cazul Parcelei nr. 1, aceasta fiind parcela de colt, se permite amplasarea constructiei la 2,00 m fata de
limita ei laterala, cu respectarea legislatiei in vigoare (fara goluri pe latura respectiva).

ARTICOL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai Thalte, dar nu mai putin de
8,00 metri. Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care s& lumineze incaperi in care se desfasoard activitati permanente. in
toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice specifice.

ARTICOL 8 CIRCULATII SI ACCESE

Circulatii si accese

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma
unei dezmembrari). Pentru toate categoriile de construciii $i amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele
carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
Prin proiect se propune realizarea unui drum cu latimea 7 m, cu acces direct din drumul public —
Centura Zalau si care va deservi toate cele 6 parcele construibile. Pentru respectarea reglementarilor
PUZ Parc Industrial Vest nr.4 din 25.01.2022, intre Parcela nr. 3 si Parcela nr. 4 va fi prevazut un spatiu
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destinat realizarii drumului propus prin PUZ-ul mentionat. Se va tine cont si de drumul colector adiacent
Soselei Centura Zalau, prevazut in PUZ Parc Industrial Vest nr.4 din 25.01.2022, conform planselor atasate.
Fiecare parcela construibila va beneficia de un acces auto si pietonal din drumul propus prin proiect,
drum care are acces direct din drumul public — Soseaua Centura Zalau. Latimea acestor accese auto va fi de
maximum 10,00 m.
Suplimentar, pentru parcelele nr. 1, 3 si 4 (parcelele de colt) se va prevedea un al doilea acces
(secundar), pe latura scurta, cu o latime maxima de 3 m.

ARTICOL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform prevederilor Normativului P 132-93 — Constructii industriale - activitati desfasurate pe o suprafata de
100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp suprafatd desfasuratd (Sd) a constructiilor, cu rotunjirea la
numarul intreg superior.. Asigurarea locurilor de parcare se va realiza exclusiv Tn interiorul parcelei.;

ARTICOL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Hmax= D+P+3E* (15 m la cornisa/ atic), * cu exceptia instalatiilor tehnologice. Pentru funciiunile
existente care depasesc regimul de inal{fime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de inaltime
existent.

ARTICOL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile immediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala. Tratarea
acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte ihconjuratoare. Se va
fine seama de urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitati pentru vecinatatile imediate:

albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul
acestora in comparatie cu vecinatatile, etc.

ARTICOL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. In cazul alimentarii cu apa
in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub circulafii pentru a se evita producerea
ghetii. Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile Tnvecinate.
Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incat retelele si a
instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public. Se va respecta zona de protectie a conductei publice de
aductiune apa.

Deseurile rezultate in urma functionarii obiectivelor vor fi evacuate selectiv, pe baza contractelor cu
firma de salubritate. Deseurile rezultate in urma construirii, vor fi evacuate conform unui contract cu firma de
salubritate.

ARTICOL 13 SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie
de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata total& a terenului. In situatia in care zonele
industriale se Invecineaza cu alte zone functionale, aceste plantatii de protectii vor fi amplasate perimetral,
astfel incat sa fie diminuat efectul de incomodare generat de acestea funciiunilor invecinate.

ARTICOL 14 IMPREJMUIRI

In cazuri In care se realizeaza Imprejmuiri, acestea vor avea un soclu opac cu inéltimea maxima de
50 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea n
ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,8 m. Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.



Sectiunea 3: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim: 70%

ARTICOL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim= 2,8

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

U.T.R.—urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PU.Z., se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureaza prin
strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea U.T.R.—urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G.

In cadrul P.U.Z.- zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2.
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—O0—— LIMITA ZONEI STUDIATE PRIN PUZ
DELIMITARE UTR - EXISTENTE
e me == | IMITA PUZ/PUD APROBATE

TRASEU EXISTENT CONDUCTA PUBLICA DE
ADUCTIUNE APA
== = = ALINJAMENT MINIM
A - IONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
I A - SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE
I A2 - SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE SI SERVICII

I DRUMURI PROPUSE PRIN "PUZ PARC INDUDTRIAL
ZALAU VEST" - HCL . 4/24.01.2022
DRUM EXISTENT - CENTURA ZALAU

I CIRCULATI AUTO IN INCINTA

[ZZZZZZZZ7] CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA

INVENTAR COORDONATE
Nr. X i f
Pct. [m] [m]
1 636390.270 |  350610.881
2 | 636205685, 350910.743
3 636175.791| 350874.865
. 636364.263 | 350608.323

| URBANISTIC ZONAL

CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023

Teren situat in intravilanul localitatii Zalav, zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2

UTILIZARI ADMISE: activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructil industriale mari si mijlocii, distributia si
depozitarea bunurilor 5i materialelor produse, cercetarea industriald care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriald,
transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare, showrcom-uri, etc; productie manufacturierd;
unitati de alimentatie public; servicii comerciale; parcaje la sol si multietajate; spatii pietonale; spatii verzi plantate; statii de alimentare
cu carburanti; unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv
cele care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldurd, instalatii geotermale.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu conditia ca
acestea sa nu depaseasca regimul maxim de indlfime de D+P si o suprafata de maxim 50 mp ADC. Se admit urmatoarele functiuni cu
conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale: 1. Birouri incluzéand
oricare din urmatoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; c) institutii financiare sau bancare; d)
posta si telecomunicatii. 2. Activitati productive si servicii incluzénd oricare din urmatoarele utilizari: a) productie manufacturier@; b) birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald. fie ca utilizare secundara; c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor
care utilizeazd substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor
care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale: e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru
produse care nu pot fi transportate la domiciliv cu autoturismul propriu sau cu taxi. Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii
de mediu sau produce zgomot si vibratii, 5i locuinte, se asigura zone de protectie sanitara (raza = 50m), cu mentiunea ca pentru toate
utilizarile permise in articolul anterior

este obligatorie obtinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zaldu 2010).

UTILIZARI INTERZISE: locuire individuala si colectiva; orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice; institutii publice si servicii de interes general: administratie
locald, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli generale efc., unitati de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului; se interzice
amplasarea unitatilor functionale care ar afecta

functionarea activitatilor dominante ale subzonelor.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este considerata construibila daca are $min=1.000,00 mp si un front la strada de minim 15 m.
Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt mentinute cu obligativitatea intocmirii documentatiei tip PUD in
vederea detalierii solutiei propuse si a demonstrarii unei conformari cu prezentul Regulament Local de Urbanism.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: noile cladiri se vor refrage de la aliniament cu minim 10,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile pot fi alipite de consfructile de pe
parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii,
risc tehnologic). In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din
indlfime, dar nu mai putin de 4.00m. In toate cazurile retragerea fata de limita posterioard se realizeazé conform prevederilor tehnice de
specialitate si cu obligativitatea obfinerii avizelor necesare conform legisiatiei in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta intre cladiri va fi egal@ cu jumatate din inaltimea cladirii
celei maiinalte, dar nu mai putin de 8,00 metri. Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in cladire sifsau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara activitati permanente. In toate cazurile se
va fine seama de conditile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice specifice.

CIRCULATII §1 ACCESURI: Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute In urma unei dezmembrdri). Pentru toate
categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanentéa. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice al persoanelor cu dificultati de deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.

TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornis@/ atic), * cu exceptia instalatiilor tehnologice. Pentru
functiunile existente care depasesc regimul de indlfime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de inaltime existent.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile immediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama
de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte inconjuratoare. Se va tine seama de urmatoarele elemente care pot crea
disfunctionalitati pentru vecinatatile imediate:

albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis 5i gabaritul acestora in comparatie cu
vecinatdatile, etc.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. In cazul alimentarii cu apa
in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apd. Racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub circulatii pentru a se evita producerea ghetii. Este interzisa deversarea apelor meteorice pe
domeniul public sau pe proprietatile invecinate. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incat
retelele si a instalatile sa nu afecteze perceptia spatiului public. e

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc =~

DRDINLL ARFITECTILDR
BILANT TERITORIAL - EXISTENT __OINROMANIA
STERENSTUDLAT= 11500,00 mp 7155
S ¢ pasrent = 0,00 mp
Sco exsrent = 0,00 mp Gafmen'k\dm
POT exstent = 0,00% CRISTEA
Cut EXISTENT = O.CO P———————
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F

Sreren $=11.500,00 mp
(CF. 62818 _UAT ZALAU; CAD. 62818)

—O— LIMITA ZONEI STUDIATE PRIN PUZ
DELIMITARE UTR - EXISTENTE
= === = LIMITA PUZ/PUD APROBATE

TRASEU EXISTENT CONDUCTA PUBLICA DE
ADUCTIUNE APA

A - IONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
I Al - SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE
[ A2 - SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE S| SERVICH

DRUMURI PROPUSE PRIN "PUZ PARC INDUDTRIAL
ZALAU VEST" - HCL nr. 4/24.01.2022
DRUM EXISTENT - CENTURA ZALAU
N CIRCULATIE AUTO IN INCINTA
7] CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA

INVENTAR COORDONATE
Nr. X Y
Pct. [m] [m]
1 636390.270 | 350610.881
2 636205.685, 350910.743
3 636175.791| 350874.865
4 636364.263| 350608.323

BILANT TERITORIAL - PARCELARE
SUPRAFATA TEREN
(mp)

PARCELA nr. 1- construibil 1,294.28 m?
PARCELA nr. 2- construibil 1,283.33 m?
PARCELA nr. 3- construibil 1,456.09 m?
PARCELA nr. 4- construibil 1.499.49 m?
PARCELA nr. 5- construibil 1,644.13 m?
PARCELA nr. - construibil 1,760.66 m?
PARCEAW T, w0 | 51771
PARCEAWE U= | {5084
rr:gg?r%rgbz-e?élfjempbﬁca 473.15m?
FRCEANRAN: | gaan
TOTAL 11,500.00 m?

PROPUS
(%)

11.25%
11.16%
12.66%
13.04%
14.30%
1531%
0.45%
11.64%
4.11%
6.07%
100.00%

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023

Teren situat in intravilanul localitatii Zalau, zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2

UTILIZARI ADMISE: activitati industriale productive si de servicii, IMM desf&@surate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriala,
transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare, showroom-uri, etc; productie manufacturiera;
unitati de alimentatie publica; servicii comerciale; parcaje la sol si multietajate; spatii pietonale; spatii verzi plantate; statii de alimentare
cu carburanti; unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv
cele care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldurd, instalatii geotermale.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL: locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu conditia ca
acestea sa nu depaseasca regimul maxim de indltime de D+P si o suprafatd de maxim 50 mp ADC. Se admit urmatoarele functiuni cu
conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale: 1. Birouri incluzénd
oricare din urmatoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; c) institutii financiare sau bancare; d)
posta si telecomunicatii. 2. Activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari: a) productie manufacturiera; b) birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundard; c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor
care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite 5i complexe vanzari en-gros cu exceptia celor
care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depoizite si complexe vanzari en-detail numai pentru
produse care nu pot fi fransportate la domiciliv cu autoturismul propriu sau cu taxi. intre infreprinderile industriale, care pot polua factorii
de mediu sau produce zgomot si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitara (raza = 50m), cu mentiunea ca pentru toate
utilizarile permise in articolul anterior

este obligatorie obtinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zalau 2010).

UTILIZARI INTERZISE: locuire individuald si colectiva; orice lucrari de terasament care pot s@ provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice; institutii publice si servicii de interes general: administratie
locald, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului; se interzice
amplasarea unitatilor functionale care ar afecta

functionarea activitatilor dominante ale subzonelor.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este considerata construibild daca are $,i,=1.000,00 mp §i un front la strada de minim 15 m.
Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt mentinute cu obligativitatea intocmirii documentatiei tip PUD in
vederea detalierii solutiei propuse si a demonstrarii unei conformari cu prezentul Regulament Local de Urbanism.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: noile cladiri se vor refrage de la aliniament cu minim 10,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe
parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii,
risc tehnologic). In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumdatate din
indlfime, dar nu mai putin de 4.00m. In toate cazurile retragerea fata de limita posterioard se realizeazé conform prevederilor tehnice de
specialitate si cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 8,00 metri. Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente. In toate cazurile se
va tine seama de conditile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice specifice.

CIRCULATII §1 ACCESURI: Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrdari). Pentru toate
categorile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si frebuie sa fie pastrate libere in
permanenta. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati de deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Auforizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizdarii acestora in afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.

TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornisa/ atic), * cu exceptia instalatilor tehnologice. Pentru
functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de indltime existent.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile immediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama
de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte inconjuratoare. Se va tine seama de urmatoarele elemente care pot crea
disfunctionalitati pentru vecinatatile imediate:

albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu
vecinatatile, etc.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. In cazul alimentarii cu apa
in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa. Racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub circulatii pentru a se evita producerea ghetii. Este interzisa deversarea apelor meteorice pe
domeniul public sau pe proprietatile invecinate. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incat
retelele si a instalatiile sG nu afecteze perceptia spatiului public. ——

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $§I UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=
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INVENTAR COORDONATE

Y
[m]
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350910.743

350874.865

350608.323

PROPRIETATE

LIMITA
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DIN ROMANIA
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e
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023

Teren situat in intravilanul localitatii Zalau, zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este considerata construibila daca are $,»=1.000,00 mp si un front la strada de minim 15 m.

n Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt mentinute cu obligativitatea intocmirii documentatiei tip PUD in
vederea detalierii solutiei propuse si a demonstrdrii unei conformari cu prezentul Regulament Local de Urbanism.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu minim 10,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe
parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii,
risc tehnologic). In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumatate din
ind@lfime, dar nu mai putin de 4.00m. In toate cazurile refragerea fata de limita posterioara se realizeaza conform prevederilor tehnice de
specidlitate si cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din indlfimea cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 8,00 metri. Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente. In toate cazurile se
va tine seama de conditile de protectie fata de incendii 5si de alte norme tehnice specifice.

CIRCULATII §I ACCESURI: Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari). Pentru toate
categoriile de constructii si amenaijari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice al persoanelor cu dificultali de deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executarii constructilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.

TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornisa/ atic), * cu excepfia instalatilor tehnologice. Pentru
functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de indaltime existent.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele consiruite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile immediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama
de faptul ca acestea se percep din cladirle mai inalte inconjuratoare. Se va tine seama de urmatoarele elemente care pot crea
disfunctionalitati pentru vecinatatile imediate:

albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu
vecinatatile, etc.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. in cazul alimentarii cu apa
in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa. Racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub circulatii pentru a se evita producerea ghetii. Este interzisd deversarea apelor meteorice pe
domeniul public sau pe proprietatile invecinate. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incat
retelele si a instalatile sa nu afecteze perceptia spativlui public.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren

LEGENDA BILANT TERITORIAL - PARCELE
LIMITA DE PROPRIETATE PROPUS POT yax St AREAL
Sieren $=11.500,00 mp (mp) (%) (mp]  CONSTRUIBIL[mp)
(CF. 62818 _UAT ZALAU:; CAD. 62818) PARCELA nr. 1- construibil 1,294.28 m? 70.00% 90600m?  609.23 m?
S LIMITA ZONEI STUDIATE PRIN PUZ PARCELA nr. 2- construibil 1.28333m?  70.00% 89833m?  637.13m?
AREIIN eIt PARCELA nr. 3- construibil 1,456.09 m? 70.00% 101926m? 79654 m?
—— ==~ LIMITA PUZ/PUD APROBATE ok s imaci ' Ll | WESemT| sy |
TRASEU EXISTENT CONDUCTA PUBLICADE  PARCELA nr. 4- construibil 1,499.49 m? 70.00% 1,049.64 m? 828.52 m?
B PEUCINNEN PARCELA nr. 5- construibil 164413m?  7000%  1150.89m?  1,087.60 m?
---------- ALINIAMENT MINIM - { e {
A - ZONA DE ACTIVITAT PRODUCTIVE PARCELA nr. 6- construibil 1,760.66 m? 70.00% 123246 m?  1,002.87 m?
[N A1 - SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE PARCELA nr. 7- drum - va 5177 m2
NEPOLUANTE trece in proprietate publica S
[ A2 - SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIVES|  PARCELA nr. 8- drum - 1,338.84 m?
SERVICII proprietate privata m
. PARCELA nr, 9- driim - um [RAP™ =y » Sl
* DRUMURI PROPUSE PRIN "PUZ PARC irece In propriet
INDUDTRIAL ZALAU VEST' - HCL . PARCELA nr.10-
4/24.01.2022 proprietate prive
DRUM EXISTENT - CENTURA ZALAU
N CIRCULATII AUTO IN INCINTA
7] CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA
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| | PROPUNERE RELOCARE STALP  1.00 /

RELOCARE STALP 10.00 ' 10.00 G / }’

PARCELA nr. 7 / /
& 254.68

258.90 m?

g EV
f ) S/leE »
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'I II < |E o
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| =
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-y wis®
v OIS
g I € 261.35
=l
~
[+ 4
Nr. X Y
Pct. [m] [m]
1 636390.270 350610.881
2 | 636205.685, 350910.743
3 | 636175.791| 350874.865 ;
2] D9050203) 0008 BILANT TERITORIAL - POSIBILITATI / /
r /
LEGENDA MOBILARE URBANISTICA
LIMITA DE PROPRIETATE Segen=11.500,00 mp y f' o
(CF. 62818 _UAT ZALAU; CAD. 62818) PROPUS AREAL S ¢ PROPUS POT prorus SPATIU VERDE
TRASEU EXISTENT CONDUCTA PUBLICA (mp) ~ CONSTRUBIL(mp)  (mp) (%) wn 20% (mp)
DE ADUCTIUNE APA PARCELA nr. 1- construibil 1,294.28 m? 609.23 m? 463.48 m? 3581% 70.00% 258.86 m?
_____ ALMIAMENT MINIM PARCELA nr. 2- construibil 128333m? | 637.13m?  51840m?  40.39% 7000% 25666 m?
AREAL CONSTRUIBIL
[ CONSTRUCTII PROPUSE PARCELA nr. 3- construibil 145609 m2 | 79654m?  58271m?  40.02% 7000% = 29122m?
DRUMURI PROPUSE PRIN "PUZ PARC PARCELA nr. 4- construibil 1,499.49 m? 828.52 m? 578.85 m? 38.60% 70.00% 299.90 m?
e e PARCELAfr.5- construibl  164413m?  1,08760m?  599.32m?  36.45% 7000 | an0 092
n. o NS " . m o l m 5 m = i Eo
DRUM EXISTENT - CENTURA ZALAU sisdiba — = 5 S
P CIRCULATI AUTO/PLATFORME IN INCINTA PARCELA nr. 6- construibil 1,760.66 m? 1,002.87 m? 588.62 m? 33.43% 70 anflc;ﬁfor
7772722222 CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA rARCﬂA nr. 7- ?r;;m - \E? 51 srificator/Expert Nume
rece in proprietate publica : y :
. SPATI VERZI PROPUSE PARCELA nr. 8- drum - T . diectant general: oiect
ACCES AUTO proprietate privata ! | nr.
b ACCES PIETONAL PARCELA nr. 9- drum - va 473 nRC ATEI-'E R SRL ATEL'ET{ 12025
trece in proprietate publica y 4 . R *
W&Mﬁﬂl&ﬂ PARC‘EI_JE nr.]Q- d{ur‘r?- 698 C.FlOl’eSfI, str. Valea Gll"bOUlUI, nr. 26* 'd(- é'UIL > Auicou niveaunc. . LMLMY, 211,
proprietate privata 12/2046/2013 CUI 31916033 QResT1 & CENTURA, jud. SALAJ
l l ] L] 1 ] L) L L (]
m : : : : : : : : : | Artitect cu drezt de ypnaurd N R Scara Titlu proiect: Faza:
PARCELA nr 1
L1 | tl i PARCELA nr 2 I | | i | : 1/ Elaborare PUZ in vederea parcelarii PUZ
= : | L - : | ﬁl | __PARCELAm 4 | parcElA s | parcetancs | Sef prc 1000 sireglementarii terenului si
1 : : : : f : : : : I operatiuni cadastrale
T e i S—— i, I -, Froiec
3 El vl 1 - vl | - I - vI I - .qu «| B
sz| £ & ¥ - K g g ] u 2 ] g )
3z 3s 83| &3 El KE & &3 83 | B3 23 83 |.E Desenc data Titly plansa: Plansa
HE §r H H 2 |EE g3 E B 05/ REGLEMENTARI URBANISTICE - - U6
o Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, fransmis sau reprodus, tota 2026 MOBILARE URBANISTICA



PROPUNERE RELOCARE STALP  { {dg
RELOCARE STALP 110001000

0.02 !
269.54

26921 |

254 68

252.4%

™ |
' ]
: |
. CONDUCTA PUBLICA DE ADUCTIUNE
[ |  APAOL @ 160mm
|
]
| 38, ppss |
27108 269,56
2 .iz | CONDUCTA PUBLICA DE
A0 ADUCTIUNE APA OL. @ 1000mm
h I 248.01
N |
b
~
261,35
254.25
77262
INVENTAR COORDONATE
Nr. X b
Pct. [m] [m] /
1 636390.270 350610.881 /
2 636205.685 350910.743 o ;f
T 6.
3 636175.791| 350874.865
4 636364.263 350608.323
/
/
Ji W £,
LEGENDA SUPRAFETE
LIMITA DE PROPRIETATE Sieeen $=11.500,00 mp S egen =11.500,00 mp
(CF. 62818 _UAT ZALAU:; CAD. 62818) S consruma = 3 532,00 mp
RETEA EXISTENTA ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA S seronara = 5 495,00 mp
————— RETEA PROPUSA ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA S spany vesoe = 2 473,00 mp
TRASEU EXISTENT CONDUCTA PUBLICA DE
ADUCTIUNE APA INVENTAR COORDONATE
————— RETEA APA - DIN PUT SAPAT X Y PARCELA 4
————— RETEA CANALIZARE MENAJERA PARCELA 1 BV  636350.991 350656.533
_____ S 636378.574 350628.711 F3  0J0L/4.Y30  JOU/OY.OA
RETEA PLUVIALA APE DE PE PLATFORME AUTO PS 636344501 350653762 o,oncias BV  636207.150 350850.70!
""" RETEA PLUVIALA APE CONVENTIONAL CURATE PARCEAZ BV 636303795 350711286 i S 636211254 350853.60¢
————— RETEA PLUVIALA APE POTENTIAL IMPURIFICATE S 636307916 350714.168 PS  636252.6438 350826.34¢
o rusww Bl o (Y
W BAZIN VIDANJABIL PARCELA 3 s | easo7000 | 38074058 PS 436226885 350869.22:
BN SEPARATOR PRODUSE PETROLIERE PS 636306219 350735979 DRUMINCINTA S 636195507 350846.97"
| GURI DE SCURGERE Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, fransmis sau reprodus, total sau partial fara ¢

73339
78042

25025
246,45

24204

73192

74140 240.46

24273

248.34

241 .86 24026

52078

65064

24729

240.56

2384

237.00

61616

Verificator
Verificator/Expert Nume
Proiectant general: ‘oiect
ARC ATELIER SRL k1
loc Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, R i R AR il
J/12/2046/2013 CUI 31916033 CENTURA, jud. SALAJ
i g y Scara Titlu proiect: Faza:
1/ Elaborare PUZ in vederea parcelarii PUZ
sef pre 1000 si reglementarii terenului si
| operatiuni cadastrale
>roiec!
desenc Titlu plansa: Plansa
REGLEMENTARI URBANISTICE - M- U7

RETELE UTILITARE
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il \ \\\\\\\\ “ —/

s

268.01
INVENTAR COORDONATE
Nr. | X Y
Pct. | [m] [m]
| 1 | 636390270 350610.881
2 | 636205.685, 350910.743
3 | 636175.791| 350874.865
4 | 636364.263 | 350608.323
LEGENDA

LIMITA DE PROPRIETATE Sregeny $=11.500,00 mp
(CF. 62818 _UAT ZALAU; CAD. 62818)
TERENURI PROPRIETATE PRIVATA

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA

YA/ A A A7, TERENURI PROPRIETATE PRIVATA CE TREC
IN PROPRIETATE PUBLICA

CONDUCTA PUBLICA DE
ADUCTIUNE APA OL. @ 1000mm

26135

256.25

77262

Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, fransmis sau reprodus, total sau partial fara au

73339
78042
24665
24204
73192
240,46
24273
248.34
186 540
52078
65064

24729

240.56

238.47

241.21

237.00

23488

61616

Verificator
Verificator/Expert Nume
Proiectant general: oiect
ARC ATELIER SRL o
loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, A i S TS s SRR U i
J/12/2046/2013 CUI 31916033 CENTURA, jud. SALAJ
S ~-----+  Ccara Titlu proiect: Faza:
1/ Elaborare PUZin vederea parcelarii  PUZ
f pro 1000 sireglementarii terenului si
| operatiuni cadastrale
diect
senc Titlu plansa: Plansa
REGLEMENTARI URBANISTICE - nr. U8

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR





