
ROMÂNIA
JUDEŢUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALĂU
 

  CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 381 din 24.04.2025

     Ca urmare a cererii nr. 26892 din 02.04.2025 adresată de cu domiciliul în judeţul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU
cod poştal ..... e-mail
     Pentru imobilul teren situat în:  judeţul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod poştal  ..... Str. Şoseaua ocolitoare - Centura  nr. F.N. bl. - sc. -
et. - ap. -
     sau identificat prin Plan de încadrare în zonă; Plan de situatie; Extras CF; Extras plan cadastral;
     În temeiul reglementărilor Documentaţiei de urbanism nr.4/2018, faza PUG , aprobată prin Hotărârea  CONSILIULUI LOCAL ZALĂU nr.
98/27.04.2023,
     În conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi
completările ulterioare, SE CERTIFICĂ:
     1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este constituit din teren situat în intravilanul Municipiului Zalău, în suprafaţă de 11500 mp, înscris în C.F. nr. 62818 Zalău, nr. cad.
62818, proprietatea numiţilor şi În C.F. nu sunt notate sarcini.
     2. REGIMUL ECONOMIC:
Conform P.U.G. Zalău, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi servicii UTR A2.
Imobilul se află în zona “C” de impozitare fiscală a Municipiului Zalău. Categoria de folosinţă conform C.F. - păşune.
     3. REGIMUL TEHNIC:
Pentru toate parcurile şi platformele industriale noi, se va elabora PUZ pentru integrarea corectă a acestora în cadrul municipiului Zalău din
punct de vedere funcţional, morfologic, al sistemului de circulaţii rutiere şi pietonale, etc. Pentru construcţiile industriale vor fi prevăzute spaţii
verzi şi aliniamente cu rol de protecţie, în funcţie de categoria acestora, dar nu mai puţin de 20% din suprafaţa totală a terenului. În situaţia în
care zonele industriale se învecinează cu alte zone funcţionale, aceste plantaţii de protecţii vor fi amplasate perimetral, astfel încât să fie
diminuat efectul de incomodare generat de acestea funcţiunilor învecinate. UTILIZĂRI ADMISE: activităţi industriale productive şi de servicii,
IMM desfăşurate în construcţii industriale mari şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse, cercetarea industrială care
necesită suprafeţe mari de teren; servicii pentru zona industrială, transporturi, depozitare comercială, servicii comerciale legate de transporturi şi
depozitare, showroom-uri, etc; producţie manufacturieră; unităţi de alimentaţie publică; servicii comerciale; parcaje la sol şi multietajate; spaţii
pietonale; spaţii verzi plantate; staţii de alimentare cu carburanţi; unităţi de cazare pentru personalul care deserveşte unităţile industriale şi de
servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promovează utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe
de căldură, instalaţii geotermale. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI: locuinţe de serviciu destinate personalului de pază ale obiectivelor
productive cu condiţia ca acestea să nu depăşească regimul maxim de înălţime de D+P şi o suprafaţă de maxim 50 mp ADC. Se admit
următoarele funcţiuni cu condiţia ca acestea să funcţioneze complementar cu activităţile productive dominante subzonelor funcţionale: 1. Birouri
incluzând oricare din următoarele utilizări: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; c) instituţii financiare sau bancare; d)
poştă şi telecomunicaţii. 2. Activităţi productive şi servicii incluzând oricare din următoarele utilizări: a) producţie manufacturieră; b) birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principală, fie ca utilizare secundară; c) activităţi de cercetare - dezvoltare cu excepţia celor care
utilizează substanţe explozive sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite şi complexe vânzări en-gros cu excepţia celor care utilizează
substanţe explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depozite şi complexe vânzări en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. Între intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot
şi vibraţii, şi locuinţe, se asigura zone de protecţie sanitară (raza = 50m), cu menţiunea că pentru toate utilizările permise în articolul anterior
este obligatorie obţinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zalău 2010). UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi
colectivă; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea
rapidă a apelor meteorice; instituţii publice şi servicii de interes general: administraţie locală, instituţii de educaţie, creşe, grădiniţe, scoli
generale etc., unităţi de cult, a spaţiilor destinate sportului şi agrementului; se interzice amplasarea unităţilor funcţionale care ar afecta
funcţionarea activităţilor dominante ale subzonelor. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este considerată construibilă dacă are
Smin=1.000,00 mp şi un front la stradă de minim 15 m. Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt menţinute cu
obligativitatea întocmirii documentaţiei tip PUD în vederea detalierii soluţiei propuse şi a demonstrării unei conformări cu prezentul Regulament
Local de Urbanism. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament cu minim 10,00 metri.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Clădirile pot fi alipite de construcţiile de
pe parcelele alăturate cu funcţiuni similare, situate pe limita de proprietate, în cazul în care acestea nu prezintă incompatibilităţi (trepidaţii, risc
tehnologic). În toate celelalte cazuri, clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din înălţime, dar nu
mai puţin de 4.00m. În toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară se realizează conform prevederilor tehnice de specialitate şi cu
obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în vigoare. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI
PARCELĂ: Distanţa între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puţin de 8,00 metri. Distanţa de mai sus
se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accesuri în clădire şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care
se desfăşoară activităţi permanente. În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi de alte norme tehnice
specifice. CIRCULAŢII ŞI ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod
direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate (pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru toate
categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accesuri pentru intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu. Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate libere în permanenţă. În toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al persoanelor cu dificultăţi de deplasare. STAŢIONAREA
AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de parcare se emite numai dacă există
posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ
ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu excepţia instalaţiilor tehnologice. Pentru funcţiunile existente care
depăşesc regimul de înălţime admis prin prezentul regulament, se menţine regimul de înălţime existent. ASPECTUL EXTERIOR AL
CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile immediate. Faţadele posterioare şi
laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep
din clădirile mai înalte înconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele elemente care pot crea disfuncţionalităţi pentru vecinătăţile imediate:
albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc.
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice. În cazul alimentării cu apă în
sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă. Racordarea burlanelor la canalizarea pluvială
este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii pentru a se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public
sau pe proprietăţile învecinate. Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât posibil astfel încât reţelele şi a instalaţiile
să nu afecteze percepţia spaţiului public. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%;





























































Distribuție Energie Electrică Romania – Sucursala Zalau

Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. SalajDistribuție 
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Tel: +40 260 605 702 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14319574

Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J2002000059316

           

            

Sucursala Zalau
office.salaj@distributie-
energie.ro 

www.distributie-energie.ro

DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3

Către 

Referitor la cererea de aviz de amplasament, înregistrată cu nr. 6060250900378 / 01.09.2025 pentru obiectivul : 
Elaborare puz in vederea parcelarii si reglementarii terenului si operatiuni casastrale
de la adresa: ZALAU, sat -, strada SOSEAUA OCOLITOARE, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 450166, numar 

cadastral -, judeţul Salaj.

În urma analizării documentaţiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus şi se 
emite: 

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6060250900378 / 03.09.2025

cu urmatoarele precizări:

1. Obiectivul nu este amplasat în zona de siguranță a rețelelor electrice de distribuție publică şi se încadrează în 
distanțele normate faţă de acestea. 

2. În zonă Nu exista reţea electrică de distribuţie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obţinerea acestuia, în vederea racordării la 
reţeaua electrică de distribuţie a obiectivului sau creşterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie să 
solicitați la OD (operatorul de distribuție) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ați solicitat racordarea obiectivului la rețeaua electrică de distribuție publică 
pentru o putere maxim simultan absorbită de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este până la 24.04.2027, cu posibilitatea prelungirii cu durata de 
prelungire a valabilității Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizaţiei de construire, cu condiţia de a nu se 
schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului nr. 62818 
şi a Certificatului de urbanism nr. 381 / 24.04.2025

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este în valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalaţiile de distribuţie aparţinând operatorului de distribuție au fost trasate orientativ pe planul de situaţie 
anexat.

8. În zonă Nu exista  instalatii electrice ce nu aparţin OD (operatorului de distribuție) este necesar sa vă adresaţi 
deţinătorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alţi deţinători) - în vederea obţinerii 
avizelor de amplasament.

9. Săpăturile în zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenţă tehnică din partea operatorului de 

distribuție.

10. Executarea lucrărilor în apropierea instalatiilor operatorului de distribuție se va face cu respectarea strictă a 
condiţiilor din prezentul aviz, precum şi a normelor tehnice de protecţia muncii specifice. Beneficiarul lucrării, 
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    Referitor la cererea dvs. din data de 29-09-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMÂNIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PUZ ÎN VEDEREA PARCELĂRII ŞI REGLEMENTĂRII TERENULUI ŞI OPERAŢIUNI
CADASTRALE in Zalau, jud.Salaj, va comunicam:

aviz pozitiv

Aviz

Orange România SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
România
Phone: 203 30 00
www.orange.ro

ORANGE Romania S.A.

    Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

To:
Fax:
Telefon:
Date:

From: Orange Romania
Telefon 2033000
Pagini, inclusiv
aceasta:

3

Referinta AFO008393/34400/3190
2

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1

























































































ROMÂNIA
JUDEŢUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALĂU
 

  CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 381 din 24.04.2025

     Ca urmare adresată de ciliul în AU
cod poştal ..... bl. E2 sc. .... e-mail
     Pentru imo  MUNICIPIUL ZALAU cod poştal  .. ua oc . -
et. - ap. -
     sau identificat prin Plan de încadrare în zonă; Plan de situatie; Extras CF; Extras plan cadastral;
     În temeiul reglementărilor Documentaţiei de urbanism nr.4/2018, faza PUG , aprobată prin Hotărârea  CONSILIULUI LOCAL ZALĂU nr.
98/27.04.2023,
     În conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi
completările ulterioare, SE CERTIFICĂ:
     1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este constituit din ter l ă de 11500 mp, înscris în C.F. nr. 62818 Zalău, nr. cad.
62818, proprietatea numiţilor şi În C.F. nu sunt notate sarcini.
     2. REGIMUL ECONOMIC
Conform P.U.G. Zalău, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi servicii UTR A2.
Imobilul se află în zona “C” de impozitare fiscală a Municipiului Zalău. Categoria de folosinţă conform C.F. - păşune.
     3. REGIMUL TEHNIC:
Pentru toate parcurile şi platformele industriale noi, se va elabora PUZ pentru integrarea corectă a acestora în cadrul municipiului Zalău din
punct de vedere funcţional, morfologic, al sistemului de circulaţii rutiere şi pietonale, etc. Pentru construcţiile industriale vor fi prevăzute spaţii
verzi şi aliniamente cu rol de protecţie, în funcţie de categoria acestora, dar nu mai puţin de 20% din suprafaţa totală a terenului. În situaţia în
care zonele industriale se învecinează cu alte zone funcţionale, aceste plantaţii de protecţii vor fi amplasate perimetral, astfel încât să fie
diminuat efectul de incomodare generat de acestea funcţiunilor învecinate. UTILIZĂRI ADMISE: activităţi industriale productive şi de servicii,
IMM desfăşurate în construcţii industriale mari şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse, cercetarea industrială care
necesită suprafeţe mari de teren; servicii pentru zona industrială, transporturi, depozitare comercială, servicii comerciale legate de transporturi şi
depozitare, showroom-uri, etc; producţie manufacturieră; unităţi de alimentaţie publică; servicii comerciale; parcaje la sol şi multietajate; spaţii
pietonale; spaţii verzi plantate; staţii de alimentare cu carburanţi; unităţi de cazare pentru personalul care deserveşte unităţile industriale şi de
servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promovează utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe
de căldură, instalaţii geotermale. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI: locuinţe de serviciu destinate personalului de pază ale obiectivelor
productive cu condiţia ca acestea să nu depăşească regimul maxim de înălţime de D+P şi o suprafaţă de maxim 50 mp ADC. Se admit
următoarele funcţiuni cu condiţia ca acestea să funcţioneze complementar cu activităţile productive dominante subzonelor funcţionale: 1. Birouri
incluzând oricare din următoarele utilizări: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; c) instituţii financiare sau bancare; d)
poştă şi telecomunicaţii. 2. Activităţi productive şi servicii incluzând oricare din următoarele utilizări: a) producţie manufacturieră; b) birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principală, fie ca utilizare secundară; c) activităţi de cercetare - dezvoltare cu excepţia celor care
utilizează substanţe explozive sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite şi complexe vânzări en-gros cu excepţia celor care utilizează
substanţe explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depozite şi complexe vânzări en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. Între intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot
şi vibraţii, şi locuinţe, se asigura zone de protecţie sanitară (raza = 50m), cu menţiunea că pentru toate utilizările permise în articolul anterior
este obligatorie obţinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zalău 2010). UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi
colectivă; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea
rapidă a apelor meteorice; instituţii publice şi servicii de interes general: administraţie locală, instituţii de educaţie, creşe, grădiniţe, scoli
generale etc., unităţi de cult, a spaţiilor destinate sportului şi agrementului; se interzice amplasarea unităţilor funcţionale care ar afecta
funcţionarea activităţilor dominante ale subzonelor. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este considerată construibilă dacă are
Smin=1.000,00 mp şi un front la stradă de minim 15 m. Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt menţinute cu
obligativitatea întocmirii documentaţiei tip PUD în vederea detalierii soluţiei propuse şi a demonstrării unei conformări cu prezentul Regulament
Local de Urbanism. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament cu minim 10,00 metri.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Clădirile pot fi alipite de construcţiile de
pe parcelele alăturate cu funcţiuni similare, situate pe limita de proprietate, în cazul în care acestea nu prezintă incompatibilităţi (trepidaţii, risc
tehnologic). În toate celelalte cazuri, clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din înălţime, dar nu
mai puţin de 4.00m. În toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară se realizează conform prevederilor tehnice de specialitate şi cu
obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în vigoare. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI
PARCELĂ: Distanţa între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puţin de 8,00 metri. Distanţa de mai sus
se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accesuri în clădire şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care
se desfăşoară activităţi permanente. În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi de alte norme tehnice
specifice. CIRCULAŢII ŞI ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod
direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate (pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru toate
categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accesuri pentru intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu. Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate libere în permanenţă. În toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al persoanelor cu dificultăţi de deplasare. STAŢIONAREA
AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de parcare se emite numai dacă există
posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ
ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu excepţia instalaţiilor tehnologice. Pentru funcţiunile existente care
depăşesc regimul de înălţime admis prin prezentul regulament, se menţine regimul de înălţime existent. ASPECTUL EXTERIOR AL
CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile immediate. Faţadele posterioare şi
laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep
din clădirile mai înalte înconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele elemente care pot crea disfuncţionalităţi pentru vecinătăţile imediate:
albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc.
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice. În cazul alimentării cu apă în
sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă. Racordarea burlanelor la canalizarea pluvială
este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii pentru a se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public
sau pe proprietăţile învecinate. Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât posibil astfel încât reţelele şi a instalaţiile
să nu afecteze percepţia spaţiului public. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%;
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A. INTRODUCERE 

 
1 Date de recunoastere a documentatiei 
 
1.1. Denumirea obiectivului de investitie: 
  Elaborare PUZ in vederea parcelarii si reglementarii terenului si operatiuni cadastrale 
 
1.2. Amplasamentul obiectivului si adresa: 
  loc. ZALAU, str. CENTURA,  jud. SALAJ 
 
1.3. Proiectant general al lucrarilor: 
  SC ARC ATELIER SRL 
  FLO Garboului, Nr. 2E 
  
  
 
1.4. Benefic
  si
 
1.5. Data elaborarii PUZ: 
  Iulie 2025 
 
2 Obiectul PUZ 
 
2.1 Obiectul P.U.Z. consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona 
studiata. 
 Prezenta documentatie a fost intocmita, in conformitate cu solicitarea CERTIFICATULUI DE 
URBANISM in vederea Elaborare PUZ in vederea parcelarii si reglementarii terenului si operatiuni 
cadastrale. 

Prin proiect, beneficiarii și-a propus parcelarea terenului, reglementarea si operatiuni cadastrale. 

2.2. Solicitari ale temei program. 
La solicitarea beneficiarilor, in calitate de proprietari al terenului studiat, situat in intravilanul localitatii 

Zalau, s-a intocmit prezenta documentatie, prin care se propune studierea din punct de vedere urbanistic a 
terenului.  

Prin prezenta documentatie se stabilesc conditiile pentru: 
- parcelarea terenului; 
- utilizarea functionala a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare; 
- reglementarea terenului studiat; 
- trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia propusa; 
- modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor; 
- realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate; 
- amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural;  

In vederea realizarii investitiei propuse se solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal si 
Regulament Local de Urbanism, avizat si aprobat conform legii, care va studia intreg teritoriul identificat prin 
extrasul de carte funciara anexat documentatiei si prin care se vor stabili conditiile de amplasare, 
dimensionare, conformare, reglementare a acceselor precum si a indicatorilor urbanistici (POT si CUT).  

Informarea si consultarea publicului pentru etapele de elaborare si aprobare a documentatiei PUZ vor 
fi respectate prevederile Ordinului MDRT nr. 2701 din 2010 cu modificarile ulterioare. 

In consecinta, prin documentatia avansata se propun urmatoarele: 
EXISTENT – zonă de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi servicii UTR A2 
PROPUS - zonă de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi servicii UTR A2 
 Prin aceasta se instituie urmatoarele reglementari de natura urbanistica: 
- definirea functiunilor de activitati productive si servicii ca utilizari permise; 
- regimul de aliniere a terenului și a constructiilor fata de drumurile publice adiacente; 
- retragerile și distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine; 
- elementele privind volumetria și/sau aspectul general al cladirlor în raport cu imobilele invecinate precum și 
alte prevederi extrase dn documentatii de urbanism; 
- înălțimea maxima admisa pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coama, după caz) și caracteristicile 
volumetrice ale acestora, exprimate atât în numar de niveluri, cât și în dimensiuni reale (metri); 
- stabilirea coeficientilor urbanistici raportati la suprafața de teren corespunzatoare zonei studiate, procentul 
maxim de ocupare a terenului (POT) și coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT); 
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menţinute cu obligativitatea întocmirii documentaţiei tip PUD în vederea detalierii soluţiei propuse şi a 
demonstrării unei conformări cu prezentul Regulament Local de Urbanism.  

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament cu 
minim 10,00 metri. 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR: Clădirile pot fi alipite de construcţiile de pe parcelele alăturate cu funcţiuni similare, situate pe 
limita de proprietate, în cazul în care acestea nu prezintă incompatibilităţi (trepidaţii, risc tehnologic). În toate 
celelalte cazuri, clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din 
înălţime, dar nu mai puţin de 4.00m. În toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară se realizează 
conform prevederilor tehnice de specialitate şi cu obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei 
în vigoare.  

AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ: Distanţa între 
clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puţin de 8,00 metri. Distanţa de 
mai sus se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accesuri în clădire şi/sau dacă nu sunt 
ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente. În toate cazurile se va ţine 
seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi de alte norme tehnice specifice.  

CIRCULAŢII ŞI ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil 
dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile 
învecinate (pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru toate categoriile de construcţii şi 
amenajări se vor asigura accesuri pentru intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru 
trafic greu. Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să 
fie păstrate libere în permanenţă. În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al 
persoanelor cu dificultăţi de deplasare.  

STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie 
necesită spaţii de parcare se emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului 
public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.  

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu 
excepţia instalaţiilor tehnologice. Pentru funcţiunile existente care depăşesc regimul de înălţime admis prin 
prezentul regulament, se menţine regimul de înălţime existent.  

ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu 
caracterul zonei şi cu vecinătăţile immediate. Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la 
acelaşi nivel cu faţada principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep  
din clădirile mai înalte înconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele elemente care pot crea 
disfuncţionalităţi pentru vecinătăţile imediate:albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor 
tehnice dispuse pe acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc. 

CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-
edilitare publice. În cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care 
administrează resursele de apă. Racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe 
sub circulaţii pentru a se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul 
public sau pe proprietăţile învecinate. Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât 
posibil astfel încât reţelele şi a instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public.  

POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; 
C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren 

 
3. Surse documentare 
 
3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.: 

- PUG Zalau; 
- Certificat de Urbanism nr. 381 din 24.04.2025; 
- Documentatia cadastrala 
 

3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.: 
- Studiu Geotehnic; 
- Avize si acorduri. 

 
3.3. Alte surse de informatii utilizate: 
-   date de analiza si optiuni culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatile locale cu privire la 
elementele de tema; 
-   date cu privire la modul de folosinta a terenurilor, proprietatea asupra acestora, regim de inaltime, etc.; 
-   date statisctice. 
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3.4. Baza topografica 
 Documentatia topografica cuprinde intreaga suprafata a arealului prezentat in documentatia PUZ. De 
asemenea in suportul topografic se regasesc informatii cu privire la vecinatatile construire, drumuri si accese, 
precum si informatii referitoare la existenta retelelor edilitare (canalizare, electricitate, gaze naturale). 
 
3.5. Metodologia utilizata 
 Metodologia de lucru aplicata la elaborarea prezentului P.U.Z. este in conformitate cu: 
- “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” – indicativ GM–010-
2000, aprobat prin ordinul Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, nr. 176/N/16 august 2000. 
3.6. Tema de proiectare 
 Tema de proiectare pentru elaborarea documentatiei P.U.Z. se bazeaza pe solicitarile beneficiarilor, 
respectand conditiile PUG Zalau cuprinse si in Certificatul de Urbanism emis de Primaria Municipiului Zalau.    
 
B. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 
 
1. Evolutia zonei 
 
1.1. Date privind evolutia zonei 

Municipiul Zalău este situat în zona centrală a județului Sălaj, în bazinul hidrografic al râului Zalău, la 
contactul depresiunii cu același nume și culmea Meseșului. 

 
2. Incadrarea in localitate 
 
2.1. Pozitia fata de intravilanul localitatii 

Terenul este situat în intravilanul mun. Zalau, in partea vestica a localit de        
C.F. nr. 62818, nr.cad. 62818, se afla in proprietatea si 
(CF anexat). Prin Certificatul de urbanism nr. 381 d ita 
n regulament corelat cu R.L.U. 
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2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, 
servirea cu institutii de interes general etc. 

Terenul se afla in zona vestica a orasului, in zona de dezvoltare industriala, a activitatilor productive. 
Accesul la teren se face din Centura Zalau, care are legatura directa cu E81 directia Satu Mare sau in 

partea opusa directia Cluj-Napoca. Azi, municipiul Zalău, situat pe axa Cluj-Napoca – Satu Mare - Petea, 
DN1F–E81, este conectat la o rețea rutieră cu acces spre Europa de Vest. 

Zona dispune de alimentare cu energie electrica si apa. 
 

 
 

3. Elemente ale cadrului natural 
3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica : relieful, reteaua 
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale. 
 Orasul Zalau resedinta judetului Salaj, este situat la contactul a trei mari unitati geografice: Podisul 
Somesan, Muntii Apuseni si Dealurile de Vest, respective subunitatile acestora – depresiunea Almas-Agrij, 
Culmea Mesesului si dealurile Salajului. 
 Topografic vatra orasului se afla intr-un spatiu depresionar format prin eroziune la poalele Mesesului, care 
domina orasul la sud. Culmea sa cristalina este fragmentata de vai intr-o serie de maguri, denumite local 
“osoaie”, separate prin inseuari relative accentuate. Depresiunea Zalau este redusa ca extensiune, avand 
forma unui golf alungit pe directia sud-nord, pe cursul superior al vaii omonime. 
 Altitudinile sale sunt cuprinse intre 250-450 m. Subasmentul este alcatuit dintr-o succesiune de roci 
permeabile si impermeabile, cu o pozitie concave a stratelor. Aceasta structura a oferit conditii favorabile 
formarii orizonturilor acvifere arteziene, importante in alimentarea cu apa a orasului. 
 Reteaua de rauri colectata de valea Zalaului s-a adancit in formatiunile friabile neomogene si au 
fragmentat regiunea, separand-o in interfluvii relative scurte, orientate perpendicular pe directia culmii 
Mesesului. In ansamblu, locul de amplasare a vetrei municipiului il formeaza terasa de lunca, relative ingusta 
a vaii Zalaului, precum si versantii ce delimiteaza aceasta terasa. Latimea terasei creste de la cativa zeci de 
metri pe strada Crasnei la circa 200 m in Piata Libertatii atingand latimea maxima de 600 m la confluenta cu 
valea Ortelecului. Spre aval de aceasta confluenta, latimea terasei se mentine la aproximativ 400 m. In 
general terasa este asimetrica, dezvoltata predominant pe partea dreapta a vaii. 
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 Clima specifica zonei oraşului Zalau se incadreaza in cea de tip continental moderat caracteristica regiunii 
Nord – Vest-ice ale ţarii noastre ca urmare, in timpul iernii predomina invaziile de natura maritim polara din 
Nord – Vest, iar vara, aerul cald din Sud – Vest, in cadrul  
activitaţii ciclice nord mediteraneene, deplasat mai spre nord. 
 Temperatura aerului reflecta, in parte caracteristicile climatului temperat continental al zonei astfel 
temperatura medie multianuala este de cuprinsa intre 8-9oC (partea de intravilan) si scade la 6-8oC in partea 
estica situata pe flancul vestic al Mesesului. Temperatura aerului este intr-o evoluţie continua, la 6 valori medii 
negative in intervalul Decembrie – Februarie şi cu valori pozitive innintervalul Martie – Noiembrie. Luna cea 
mai rece este Ianuarie (-2,4oC) iar cea mai calda Iulie (19,6oC). Din datele prelucrate rezulta ca mediile lunare 
ale temperaturilor maxime zilnice sunt pozitive in tot cursul anului, osciland intre 0,9oC la 3,8oC iarna 
(Decembrie – Februarie), 9,4oC la 20,5oC primavara, 32,2oC la 25,2oC vara şi 8,5oC la 21,3oC toamna. 
 Umezeala aerului, reprezinta valoarea medie multianuala a umezelii relative a aerului. La Zalau eceasta 
este de cuprinsa intre 60 % si 75 %. Aceasta valoare prezinta doua maxime, unul in perioada rece 
(Decembrie – Ianuarie) si unul secundar in mai-iulie. Minimul principal se produce in 
luna aprilie, iar cel secundar in luna august. Cea mai mare valoare medie lunara a umezelii relative (81%) 
este in Decembrie iar cea mai scazuta (61%) in Aprilie. 
 Nebulozitatea – Depresiunea Zalau se caracterizeaza printr-o variatie specifica a valorilor nebulozitatii, 
determinata de tipurile de nori prezenti aici. Alaturi de formatiunile noroase advective rezultate din circulatia 
maselor de aer (nori stratiformi, frontali) sunt prezenti si nori 
locali, de origine convectiva. Valoarea medie anuala in zona Zalau este de 5,2 si 5.8 zecimi. 
 Precipitatii atmosferice. Datorita pozitiei sale, orasul Zalau beneficiaza de cantitati anuale 
de precipitatii de peste 630 l/m2. Regimul anual al precipitatiilor atmosferice este de tip continental-temperat, 
caracterizat printr-un maxim in luna iunie (99.1 l/m2) si un minim in luna februarie (28.5 l/ m2). O caracteristica 
a regimului pluviometric a zonel Zalau o constitue distributia semestriala inegala a cantitatilor de precipitatii. 
Astfel cum este normal in semestrul cald al anului cad 66% din totalul anual de precipitatii (415.61 m2), iar in 
semestrul rece 34% (218 l/m2). Raportat pe anotimpuri, cele mai mari cantitati de precipitatii se inregistreza 
vara 39% si primavara 26%. Toamna si iarna cantitatile de precipitatii sunt asemanatoare 18 %, reptectiv 17 
% din cantitatea anuala. Si in aceasta zona, datorita caracteristicilor specifice climatului temperat-continental, 
cantitatile de precipitatii din anumiti ani, prezinta abateri semnificative comparativ cu cantitatea medie 
multianuala. 
 Regimul vanturilor in zona este conditionat atat de succesiunea diferitelor formatiuni barice care 
traverseaza continentul European cat si de relieful limitrof arealului studiat, relief care imprima curentilor de 
aer orientari dictate de configuratia sa, influientand vizibil directia si viteza 
vantului. Din datele prelucrate si interpretate rezulta ca frecventa anuala cea mai mare (17.4%) o detin 
vanturile din directia sud-est, urmate de vanturile din nord-vest (10.1%) si de cele din sud-vest (9%). Cele mai 
reduse frecvente anuale, in aceasta zona, o detin vanturile din directiile 
nord-est (3 %), nord (1.7%) si est. Variatia frecventei vanturilor pe directia de timp de un an este mai 
sugestiva pe anotimpuri. Astfel vanturile de sud-est predominante iarna (21.2%), primavara (19%) si toamna 
(18.9%). Vara in schimb predominante devin vanturile din nord-vest (13.3%). De altfel, nord-vestul este a 
doua directie predominanta primavara (11.7%) si toamna (8.1%); iarna ce-a de-a doua directie predominanta 
fiind sud-vestul (8.9%). 
 Reteaua hidrografica 
 Din punct de vedere hidrografic, municipiul Zalau este strabatut pe directia sud-nord de raul Zalau si 
afluentul acestuia Valea Mitei. Raul Zalau, afluent de dreapta al Crasnei isi dezvolta bazinul si cursul superior 
pe teritoriul administrativ al municipiului, avand izvoarele pe flancul vestic al Mesesului. 
 Alimentarea are in cea mai mare parte un character pluvio-nival, pe perioada de vara-toamna, un rol 
important in asigurarea debitului de scurgere jucandu-l si alimentarea subterana. Regimul scurgerii este de tip 
Carpatic Transilvanean (CT) cu debite mari timpurii de primavera care dureaza 1-2 luni (martie-aprilie). 
Aceasta perioada este urmata de viiturile de la inceputul verii. Incepand din luna iulie si pana in septembrie se 
instaleaza seceta hidrologica care se sfarseste cu viiturile de toamna ce au o frecventa de 30-40%. Iarna se 
pot produce viiturile pe fondul unor mase de aer cald, de origine Mediteraneana si au o frecventa de 10-20 %. 
Datorita insa gradului ridicat de impadurire a bazinului superior al Vaii Zalaului, producerea unor debite de 
inundatie este mult atenuata. Debitul mediu multianual al Zalaului la iesirea din municipiu este de cca. 0,5-0,6 
m3/s. 
 Apele freatice din zona municipiului Zalau sunt rezultatele unei structuri geologice complexe, aici 
intalnindu-se atat ape freatice cat si de adancime. Alternanta de roci permeabile (nisipuri, pietrisuri) cu roci 
impermeabile (argila, marme) si tectonica in anticlinale si sinclinale au oferit posibilitatea formarii orizonturilor 
acvifere arteziene. Pe versantul nord-vestic al Muntilor Meses la contactul glacisului cu cristalinul montan, 
format din intercalatii de nisip si pietrisuri (aliniamentul constitue vechiul tarm marin din Pannonian) se 
dezvolta in present suprafata de alimentare cu apa a stratelor captive. Domeniul de alimentare se extinde 
intre altitudinile de 350 m si 650 m. Infiltrarea apei pluviale in stratul acvifer captive este favorizat si de 
vegetatia naturala prezenta in zona, aceasta fiind impadurita in proportie de 40-50%, restul suprafetei fiind 
ocupata de pajisti naturale. 
 In ultima perioada de timp datorita extinderii intravilanului municipiului Zalau si pe directie estica, exista 
riscul ca zona de alimentare a straturilor acvifere sa fie degradata sau chiar distrusa. Orizonturile de apa sunt 
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inmagazinate intre stratele de gresie, argile si marne, ultimele constituind formatiunea impermeabila. 
Formatiunea de stocare fiind reprezentata de nisip. Grosimea orizonturile acvifere variaza intre 5-10 m. In 
urma analizei a 5 foraje in perimetrul municipiului Zalau s-au putut stabili conditiile hidrologice si evidentia 
urmatoarele orizonturi acvifere: 
- orizontul 6-10 m, influentat puternic de conditiile externe; 
- orizontul de 40-60 m, dezvoltat in partea centrala a intravilanului municipiului Zalau, cu un debit foarte 
variabil; 
- orizontul de 100-120 m, cu un debit de 10l/min. si cu un nivel piezometric mic; 
- orizontul de 140-157 m, cu un debit de 440 l/min; 
- orizontul de 181-190 m, cu un debit de 660 l/min; 
- orizontul de 240-250 m, cu un debit de 120 l/min; 
- orizontul complex de 300-312 m si 320 m, cu un debit de 720 l/min. (o alternanta de strate geologice cu 
orizonturi de apa intro succesiune stransasi care se pot exploata sincron). 
 Presiunea apei arteziene care da inaltimea nivelului piezometric natural peste nivelul solului si care este 
de 0,9 m in piata centrala a municipiului, respective 17,3 m la putul de la Criseni se explica prin structura 
tectonica si prin usoarele manifestatii de gaz metan, care ridica nivelul apei prin micsorarea densitatii. 
 Caracteristicile fizico-chimice ale apei arteziene o plaseaza in categoria celor biocarbonate, grupa 
calciului si indeplineste conditiile de potabilitate din punct de vedere fizico-chimic si organoleptic. 
 Condiţii hidrogeologice 
 Apa subterană este prezentă atat pe versanţi cat şi in zonele de terasă. Configuraţia morfologică şi 
litologică a versanţilor permite infiltrarea şi circulaţia apei prin teren fără să se formeze o panză freatică 
continua, ceea ce a condus la formarea lentilelor şi vinelor de apă cu 
 debit variabil şi la diferite nivele. Existenţa unor fisuri, a unor suprafeţe de dislocare şi a intercalaţiilor de nisip 
şi argile prăfoase nisipoase favorizează circulaţia apei prin teren.  
 In general apele subterane din zona Zalăului (nu apele de adancime arteziene) au din punct de vedere 
chimic faţă de betoane o agresivitate carbonică slabă. Se vor lua măsuri de protective anticorozivă conform 
codului de practică pentru executarea lucrărilor din beton simplu şi beton armat –indicative NE – 99. 
 Fenomene de instabilitate a versanţilor 
 In general versanţii inconjurători ai Municipiului Zalău sunt constituiţi din depozite argiloase de origine 
panoniană in care predomină argilele şi argilele prăfoase, in care se intalnesc intercalaţii subţiri de straturi de 
nisip şi pietriş. Pe aceşti versanţi alunecările de teren sunt foarte frecvente, 
cauzele acestor alunecări pot fi următoarele: 
· Stratificaţia terenului, in care apar straturi impermeabile de argilă in alternanţă cu straturi mai permeabile de 
prafuri şi nisipuri prin care se infiltrează apele, ducand la alterarea straturilor de argilă pe care are loc 
curgerea gravitaţională. 
· Panta accentuată a versanţilor. 
· Eroziunea bazală produsă de apele curgătoare. 
· Executarea unor excavaţii pe versanţi sau la baza lor. 
· Incărcarea versanţilor prin executarea unor construcţii sau a unor umpluturi la partea superioară a acestora. 
 Gradul de seismicitate 
 Conform STAS 11100/1-93 terenul se incadrează in macrozona de intensitate seismică de gradul 6. 
Conform normativului P-100-92 perimetrul studiat se incadrează in zona de calcul F cu coeficientul seismic Ks 
= 0,08 şi cu perioada de colt Tc = 0,7 sec. 
 Adâncimea de îngheţ 
Conform STAS 6054-77 adancimea de ingheţ este de 80 cm. 
 
4. Circulatia 
4.1. Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere. 

In prezent terenul se prezinta sub forma unui teren liber de constructii cu deschidere la Centura Zalau, pe 
partea Vestica a amplasametului. 

Conform P.U.G. Zalău, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, terenul studiat nu se incadreaza in zone 
de risc natural - alunecari de teren sau inundabilitate si nu intra in zona de siguranta a magistralei de gaze 
naturale  sau a LEA 20 kV, aflate in zona.  

Terenul se afla in zona vestica a orasului, in zona de dezvoltare industriala, a activitatilor productive. 
Accesul la teren se face din Centura Zalau, care are legatura directa cu E81 directia Satu Mare sau in partea 
opusa directia Cluj-Napoca. Azi, municipiul Zalău, situat pe axa Cluj-Napoca – Satu Mare - Petea, DN1F–E81, 
este conectat la o rețea rutieră cu acces spre Europa de Vest. 

In zona terenului studiat Centura Zalau se ingusteaza de la 2 benzi pe sensul spre Hereclean, la o banda 
de circulatie.  
  
5. Ocuparea terenurilor 
5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata 

Zona in care se afla terenul studiat este reglementata din punct de vedere urbanistic, apartinand 
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zonei de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi servicii UTR A2. 

POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; 
C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren 

 
5.2. Relationari intre functiuni 
   Nu este cazul. 
 
5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit 

      In prezent amplasamentul se prezinta sub forma unui teren liber de constructii.Terenurile din imediata 
vecinatete sunt si ele libere de constructii. 
   
5.4. Aspecte calitative ale fondului construit 

In prezent pe teren nu exista nicio constructie, nici vecinatati construite.  
 

5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine 
In prezent pe teren nu exista nicio constructie, nici vecinatati construite.  

 
5.6. Asigurarea cu spatii verzi 

In prezent pe teren nu exista nicio constructie, astfel terenul studiat este reprezentat de spatii verzi 
neamenajate. In zona nu exista niciun element de vegetatie protejat de legile in vigoare.  

 
5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine 
 In zona nu sunt semnalate nici un fel de riscuri naturale. 
 
5.8. Principalele disfunctionalitati 
 In zona nu sunt semnalate disfunctionalitati majore care sa aduca deservicii functiunii si conformarii zonei. 
 
6. Echipare edilitara 
6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de distributie apa 
potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele 
alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale). 
 In zona exista retea de energie electrica. Obiectivul nu este amplasat în zona de siguranță a rețelelor 
electrice de distribuție publică şi se încadrează în distanțele normate faţă de acestea. 
 Întrucât în zona studiată există obiective ale sistemului de distribuție de gaze naturale, pentru orice 
amplasare viitoare a unor construcții se vor respecta prevederile conținute în Normele tehnice pentru 
proiectarea, executarea şi exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul 
Președintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 și publicat în Monitorul Oficial al României, Partea I, Nr. 
462/05.06.2018 și în Legea energiei electrice şi a gazelor naturale nr.123/2012 - cu modificările și 
completările ulterioare. 
 Pe terenul studiat prin prezentul PUZ trece o conducta publica de aductiune apa. Se va respecta zona de 
protectie a acesteia (10m de fiecare parte a acesteia), specificata in avizul de specialitate. 
    
7.1. Relatia cadrul natural – cadrul construit 

 Terenul se afla in zona vestica a orasului, in zona de dezvoltare industriala, a activitatilor productive, 
fiind liber de constructii sau vecinatati construite. Zona studiată are o formă aproximativ regulată, având o 
declivitate dinspre Vest spre Est de aproximativ 25 m pe o lungime de aproximativ 350 m. 
 
7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice 
  Zona amplasamentului obiectivului studiat nu prezinta riscuri naturale si antropice. 
 
7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce 
prezinta riscuri pentru zona 

 Accesul la teren se face din Centura Zalau, care are legatura directa cu E81 directia Satu Mare sau in 
partea opusa directia Cluj-Napoca. Azi, municipiul Zalău, situat pe axa Cluj-Napoca – Satu Mare - Petea, 
DN1F–E81, este conectat la o rețea rutieră cu acces spre Europa de Vest. 

In zona terenului studiat Centura Zalau se ingusteaza de la 2 benzi pe sensul spre Hereclean, la o banda 
de circulatie.  
 
7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie 
  In zona studiata nu se gasesc valori de patrimoniu care sa necesite protectie din punct de vedere 
arheologic sau istoric. 
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următoarele utilizări: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; c) instituţii financiare sau 
bancare; d) poştă şi telecomunicaţii. 2. Activităţi productive şi servicii incluzând oricare din următoarele 
utilizări: a) producţie manufacturieră; b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principală, fie ca 
utilizare secundară; c) activităţi de cercetare - dezvoltare cu excepţia celor care utilizează substanţe explozive 
sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite şi complexe vânzări en-gros cu excepţia celor care 
utilizează substanţe explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depozite şi complexe vânzări en-
detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. Între 
intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot şi vibraţii, şi locuinţe, se 
asigura zone de protecţie sanitară (raza = 50m), cu menţiunea că pentru toate utilizările permise în articolul 
anterior este obligatorie obţinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zalău 2010).  

UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice lucrări de terasament care pot să 
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor 
meteorice; instituţii publice şi servicii de interes general: administraţie locală, instituţii de educaţie, creşe, 
grădiniţe, scoli generale etc., unităţi de cult, a spaţiilor destinate sportului şi agrementului; se interzice 
amplasarea unităţilor funcţionale care ar afecta funcţionarea activităţilor dominante ale subzonelor.  

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este considerată construibilă dacă are 
Smin=1.000,00 mp şi un front la stradă de minim 15 m. Loturile existente, care nu corespund prezentului 
regulament, sunt menţinute cu obligativitatea întocmirii documentaţiei tip PUD în vederea detalierii soluţiei 
propuse şi a demonstrării unei conformări cu prezentul Regulament Local de Urbanism.  

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament 
cu minim 10,00 metri. 

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR: Clădirile pot fi alipite de construcţiile de pe parcelele alăturate cu funcţiuni similare, situate pe 
limita de proprietate, în cazul în care acestea nu prezintă incompatibilităţi (trepidaţii, risc tehnologic). În toate 
celelalte cazuri, clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din 
înălţime, dar nu mai puţin de 4.00m. În toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară se realizează 
conform prevederilor tehnice de specialitate şi cu obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei 
în vigoare.  

AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ: Distanţa între 
clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puţin de 8,00 metri. Distanţa de 
mai sus se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accesuri în clădire şi/sau dacă nu sunt 
ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente. În toate cazurile se va ţine 
seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi de alte norme tehnice specifice.  

CIRCULAŢII ŞI ACCESE: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-
o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate 
(pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor 
asigura accesuri pentru intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. 
Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate 
libere în permanenţă. În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al persoanelor 
cu dificultăţi de deplasare.  

Prin proiect se propune un drum de incinta cu latimea de 7m, care va asigura accesul la fiecare 
parcela, conf. planselor. 

STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie 
necesită spaţii de parcare se emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului 
public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.  

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu 
excepţia instalaţiilor tehnologice. Pentru funcţiunile existente care depăşesc regimul de înălţime admis prin 
prezentul regulament, se menţine regimul de înălţime existent.  

ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu 
caracterul zonei şi cu vecinătăţile immediate. Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la 
acelaşi nivel cu faţada principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep  
din clădirile mai înalte înconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele elemente care pot crea 
disfuncţionalităţi pentru vecinătăţile imediate: 

albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperiş şi gabaritul 
acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc. 
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CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ:   
Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice. Alimentarea cu apă se va 

face în sistem propriu, din put sapat pe proprietate. 
Racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii pentru a 

se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile 
învecinate. Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât posibil astfel încât reţelele şi 
a instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public.  

Se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri, pentru a preveni extinderea incendiilor, in 
conformitate cu prevederile normativului P118-1/2025 (în funcție de tipul și destinația clădirilor). 

POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI:  
P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren 
 

3. Valorificarea cadrului natural 
 Se valorifica facilitatile determinate de caracteristicile terenului. De asemenea se va lua in considerare 

si punerea in valoare a acestuia prin realizarea unei arhitecturi ce se incadreaza in cadrul natural. 
  

4. Modernizarea circulatiei 
Terenul are deschidere la Centura Zalau, pe partea Vestica a amplasamentului. Parcela nr 1 se 

propune cu acces direct si din Centura Zalau. Drumul de incinta se propune cu legatura directa din Centura 
Zalau, urmand sa deserveasca parcelele construibile nr 1-6.  

Se pastreaza o aliniere de min 10.00 m fata de Soseaua de Centura, conform prevederilor PUG si 
RLU Zalau si o distanta de min. 25.00 m fata de axul drumului. 

 
5. Zonificare functionala – reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici 
      Se propune parcelarea terenului cu suprafata de 11 500,00 mp in 6 parcele construibile si 4 parcele drum. 

Drumul cu latimea 7 m, cu acces direct din drumul public – Centura Zalau, va deservi toate cele 6 parcele 
construibile. Pentru respectarea reglementarilor PUZ Parc Industrial Vest nr.4 din 25.01.2022, intre Parcela 
nr. 3 si Parcela nr. 4 va fi prevazut un spatiu destinat realizarii drumului propus prin PUZ-ul mentionat. Se va 
tine cont si de drumul colector  adiacent Soselei Centura Zalau, prevazut in PUZ Parc Industrial Vest nr.4 din 
25.01.2022, conform planselor atasate. 

Imobilele propuse vor avea următoarele caracteristici: 
- Regim de înălțime: D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu excepţia instalaţiilor tehnologice 
- Spații verzi amenajate pe sol natural –minim 20 % 
- POT max admis = 70 % 
- CUT max admis = 2,8 

Parcela construibila nr. 1 va fi parcela de colt si va pastra o aliniere min. 10 m fata de Soseaua Centura 
Zalau, o aliniere min. 10 m fata de drumul propus prin PUZ „Parc Industrial Vest”, aprobat prin HCL nr. 4 
din 25.01.2022, si 3 m fata de parcela nr 8 - drum proprietate privata.  

Parcelele construibile nr. 2, 5 si 6 vor pastra alinierea min. 3 m fata de parcelele nr. 8 si nr. 10 - drum 
proprietate privata.  

Parcelele construibile nr 3 si 4 vor pastra alinierea min. 3 m fata de parcelele nr. 8 si nr. 10 - drum 
proprietate privata si o aliniere de 10 m fata de parcela nr. 9 – drum ce va trece in proprietate publica 
(conform reglementărilor aprobate prin PUZ „Parc Industrial Vest”, aprobat prin HCL nr. 4 din 25.01.2022). 
 Clădirile propuse se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din 
înălţime, dar nu mai puţin de 4.00m. In cazul Parcelei nr. 1, aceasta fiind parcela de colt, se permite 
amplasarea constructiei la 2,00 m fata de limita ei laterala, cu respectarea legislatiei in vigoare (fara goluri pe 
latura respectiva). 
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6. Dezvoltarea echiparii edilitare 

Alimentarea cu apă, pentru asigurarea cerinţei de apă Qzi max.=5,76 mc/zi (0,066 l/s), se va 
realiza din puturi sapate pe fiecare proprietate sau bransamente la reteaua publica (în momentul 
realizării reţetei de alimentare cu apa în zonă).  

Apele uzate menajere, Q uz max= 3,74 mc/zi (0,043 l/s), vor fi descărcate într-o reţea de 
canalizare menajeră nouă, propusă în proiect, temporar racordată la bazine vidanjabile (fiecare 
parcelă va fi prevăzută cu bazin vidanjabil cu V=5 mc), iar ulterior descărcate într-o staţie de 
epurare; în momentul realizării reţelei de canalizare menajeră în zonă, beneficiarul este obligat să 
se racordeze la aceasta, cu acordul operatorului reţelei publice de canalizare menajeră. 

Apele pluviale potenţial impurificate cu produse petroliere, Qpt.tot.=44,88 l/s, vor fi colectate 
pe fiecare parcelă în parte, printr-o reţea de canalizare pluvială nouă prevăzută cu guri de 
scurgere şi cămine de vizitare, conduse spre decantoare-separatoare de produse petroliere (6 
decantoare-separatoare de p.p., câte unul pentru fiecare parcelă), cu descărcare gravitaţională în 
şanţul riveran de colectare a apelor meteorice şi descărcare finală în p. Miţei. 

Apele pluviale convenţional curate, Qpt.tot.=30,50 l /s, vor fi colectate pe fiecare parcelă in parte, 
printr-o reţea de canalizare pluvială nouă prevăzută cu guri de scurgere şi evacuate 
gravitaţional în şanţul pluvial riveran amplasamentutui. 

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate în bazine vidanjabile se vor 
încadra în prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea şi completarea HGR nr.188/2002 
(NTPA 002). 

Indicatorii de calitate ai apelor pluviale convenţional curate evacuate în canalizarea pluvială 
proiectată, racordată la canalizarea pluvială existentă în zonă, cu descărcare finală în cursul de 
apă p. Miţei, se vor încadra în prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea şi completarea 
HG nr.188/2002 (NTPA 001/2005). 

lnundabilitatea amplasamentului - conform hărţilor de hazard şi risc la inundaţii, terenut pe 
care se va realiza investiţia este situat în afara zonei inundabile a p. Miţei, la debitul maxim cu 
probabititatea de depăşire de 1%. 

Gospodarire comunală 
În perioada de derulare a lucrărilor de construcție deșeurile rezultate vor fi preluate de către prestatorii 

locali de servicii de salubritate în baza contractelor ce vor fi încheiate de antreprenorul general.  
După luarea în folosință a construcțiilor propuse, proprietarii vor încheia contracte pentru servicii de 

salubritate cu societăți specializate pentru colectarea și gestionarea deșeurilor. 
Deșeurile rezultate pe perioada de funcționare vor fi de tip menajer. Acestea vor fi coletate într-un 

spațiu special amenajat ca punct gospodăresc la frontul străzii, cu ușă de acces direct din exterior. 
Transportul acestora va fi asigurat de o firma specializată pe baza unui contract. 

Depozitarea controlată a deșeurilor – se vor colecta toate deșeurile în pubele și containere speciale, 
care vor fi depozitate pe platforme amenajate. Periodic, deșeurile vor fi colectate de către o firmă autorizată. 

Toate lucrările edilitare se vor realiza și vor respecta reglementările și condițiile impuse de deținătorii 
acestor rețele, prin avize sau autorizații specifice. 

Prevenirea producerii riscurilor naturale – Lucrările de sistematizare verticală și de amenajare 
exterioară se vor realiza astfel încât să nu afecteze stabilitatea terenului și amenajările din spațiile publice sau 
de pe parcelele adiacente. Pentru construcțiile și amenajările care se vor realiza pe parcelele propuse se vor 
respecta soluțiile de fundare recomandate de studiul geotehnic. 

Sunt interzise orice construcții sau funcțiuni care pot genera poluare de orice tip. 
 
7. Protectia mediului 
7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.) 

Apele uzate menajere, Q uz max= 3,74 mc/zi (0,043 l/s), vor fi descărcate într-o reţea de 
canalizare menajeră nouă, propusă în proiect, temporar racordată la bazine vidanjabile (fiecare 
parcelă va fi prevăzută cu bazin vidanjabil cu V=5 mc), iar ulterior descărcate într-o staţie de 
epurare; în momentul realizării reţelei de canalizare menajeră în zonă, beneficiarul este obligat să 
se racordeze la aceasta, cu acordul operatorului reţelei publice de canalizare menajeră. 

Apele pluviale potenţial impurificate cu produse petroliere, Qpt.tot.=44,88 l/s, vor fi colectate 
pe fiecare parcelă în parte, printr-o reţea de canalizare pluvială nouă prevăzută cu guri de 
scurgere şi cămine de vizitare, conduse spre decantoare-separatoare de produse petroliere (6 
decantoare-separatoare de p.p., câte unut pentru fiecare parcelă), cu descărcare gravitaţională în 
şanţul riveran de colectare a apelor meteorice şi descărcare finală în p. Miţei. 
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Apele pluviale convenţional curate, Qpt.tot.=30,50 l /s, vor fi colectate pe fiecare parcelă in parte, 

printr-o reţea de canalizare pluvială nouă prevăzută cu guri de scurgere şi evacuate 
gravitaţional în şanţul pluvial riveran amplasamentutui. 

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate în bazine vidanjabile se vor 
încadra în prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea şi completarea HGR nr.188/2002 
(NTPA 002). 

Indicatorii de calitate ai apelor pluviale convenţional curate evacuate în canalizarea pluvială 
proiectată, racordată la canalizarea pluvială existentă în zonă, cu descărcare finală în cursul de 
apă p. Miţei, se vor încadra în prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea şi completarea 
HG nr.188/2002 (NTPA 001/2005). 

 
7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale 

In zona nu au fost evidentiate riscuri naturale. 
 
7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate 

Apele uzate menajere, Q uz max= 3,74 mc/zi (0,043 l/s), vor fi descărcate într-o reţea de 
canalizare menajeră nouă, propusă în proiect, temporar racordată la bazine vidanjabile (fiecare 
parcelă va fi prevăzută cu bazin vidanjabil cu V=5 mc), iar ulterior descărcate într-o staţie de 
epurare; în momentul realizării reţetei de canatizare menajeră în zonă, beneficiarul este obtigat să 
se racordeze la aceasta, cu acordul operatorului reţelei publice de canalizare menajeră. 

Apele pluviale potenţial impurificate cu produse petroliere, Qpt.tot.=44,88 l/s, vor fi colectate 
pe fiecare parcelă în parte, printr-o reţea de canalizare pluvială nouă prevăzută cu guri de 
scurgere şi cămine de vizitare, conduse spre decantoare-separatoare de produse petroliere (6 
decantoare-separatoare de p.p., câte unut pentru fiecare parcelă), cu descărcare gravitaţională în 
şanţul riveran de colectare a apelor meteorice şi descărcare finală în p. Miţei. 

 
7.4. Depozitarea controlata a deseurilor 

În perioada de derulare a lucrărilor de construcție deșeurile rezultate vor fi preluate de către prestatorii 
locali de servicii de salubritate în baza contractelor ce vor fi încheiate de antreprenorul general.  

După luarea în folosință a construcțiilor propuse, proprietarii vor încheia contracte pentru servicii de 
salubritate cu societăți specializate pentru colectarea și gestionarea deșeurilor. 

Deșeurile rezultate pe perioada de funcționare vor fi de tip menajer. Acestea vor fi coletate într-un 
spațiu special amenajat ca punct gospodăresc la frontul străzii, cu ușă de acces direct din exterior. 
Transportul acestora va fi asigurat de o firma specializată pe baza unui contract. 

Depozitarea controlată a deșeurilor – se vor colecta toate deșeurile în pubele și containere speciale, 
care vor fi depozitate pe platforme amenajate. Periodic, deșeurile vor fi colectate de către o firmă autorizată. 

Toate lucrările edilitare se vor realiza și vor respecta reglementările și condițiile impuse de deținătorii 
acestor rețele, prin avize sau autorizații specifice. 

Prevenirea producerii riscurilor naturale – Lucrările de sistematizare verticală și de amenajare 
exterioară se vor realiza astfel încât să nu afecteze stabilitatea terenului și amenajările din spațiile publice sau 
de pe parcelele adiacente. Pentru construcțiile și amenajările care se vor realiza pe parcelele propuse se vor 
respecta soluțiile de fundare recomandate de studiul geotehnic. 

Sunt interzise orice construcții sau funcțiuni care pot genera poluare de orice tip. 
  

7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc. 
Intreaga suprafata de teren va fi amenajata corespunzator, atat ca functiuni aferente circulatiei auto si 

pietonale cat si ca spatii verzi amenajate, astfel neexistand terenuri degradate. 
 

7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi 
 Pentru construcţiile industriale vor fi prevăzute spaţii verzi şi aliniamente cu rol de protecţie, în funcţie 
de categoria acestora, dar nu mai puţin de 20% din suprafaţa totală a terenului. În situaţia în care zonele 
industriale se învecinează cu alte zone funcţionale, aceste plantaţii de protecţii vor fi amplasate perimetral, 
astfel încât să fie diminuat efectul de incomodare generat de acestea funcţiunilor învecinate 
 
7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate 
 Nu este necesara instituirea unor zone protejate, in zona neexistand valori de patrimoniu care sa necesite 
protectie. 
 
 
 





 
 
PLANUL DE ACȚIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTIȚIILOR  PROPUSE PRIN P.U.Z. 

 
 
 

 Date de recunoastere a documentatiei 
1.1. Denumirea obiectivului de investitie: 
  Elaborare PUZ in vederea parcelarii si reglementarii terenului si operatiuni cadastrale 
1.2. Amplasamentul obiectivului si adresa: 
  loc. ZALAU, str. CENTURA,  jud. SALAJ 
1.3. Proiectant general al lucrarilor: 
  SC ARC ATELIER SRL 
  FLORESTI, 
  Str. r. 2E 
  Tel.:
  
1.4. Beneficiarul lucrarilor: 
  si
1.5. Data el
  Iulie 2025 
 
ETAPIZARE INVESTIȚII PROPUSE PRIN P.U.Z.: 

După aprobarea fazei P.U.Z., beneficiarii vor demara procedurile de realizarea a investițiilor: 
 

Etapa 1 – operatiuni cadastrale de parcelare si vanzare parcele  
• Se vor realiza operatiunile cadastrale de parcelare 
• Beneficiarii actuali vor scoate la vanzare parcelele  

   Estimat realizare Etapa 1: noiembrie 2026 – martie 2027. 
 

Etapa 2 – elaborarea documentelor de autorizare și execuție a construcțiilor 
• Obținerea certificatului de urbanism pentru realizarea operațiunilor de construire propuse. 
• Întocmirea documentației DTAC pentru construcțiile și amenajările propuse; 
• Întocmirea studiilor necesare elaborării DTAC; 
• Obținerea avizelor necesare elaborării DTAC și avizării acestora; 
• Obținerea Autorizațiilor de Construire; 
• Realizarea proiectelor tehnice și a detaliilor de execuție conform legislației în vigoare;  

Estimat realizare Etapa 2: martie 2027 – august 2027. 
 
Etapa 3 - efectuarea lucrărilor de construcții și de instalații. 

• Anunțarea începerii lucrărilor de construire în termenul de valabilitate al autorizațiilor de 
construire; 

• Realizarea lucrărilor de construcții și de instalații: 
-  realizarea construcțiilor; 
-  realizarea căilor de circulație auto și pietonale; 
-  realizarea împrejmuirilor terenurilor; 
-  realizarea platformelor carosabile și a parcajelor; 
-  realizarea echipării tehnico-edilitare; 
-  realizarea racordurilor la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabil și pietonal; 
-  realizarea lucrărilor de sistematizarea a terenurilor, amenajarea spatiilor verzi și plantate; 
-  realizarea racordurilor la rețele tehnico-edilitare. 
• Întocmirea sub supravegherea diriginților de șantier a actelor privind calitatea lucrarilor de 

construcții; 
Estimat realizare Etapa 3: august 2027 – iunie 2028. 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
 

 
CUPRINS 
 
I.       DISPOZIȚII GENERALE 

1. Rolul R.L.U.; 
2. Baza legala a elaborării regulamentului local de urbanism; 
3. Domeniul de aplicare. 

 
II.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

4. Reguli cu privire la păstrarea integrității patrimoniului natural și construit; 
5. Reguli cu privire la siguranța construcțiilor și la apărarea interesului public; 
6. Reguli de amplasare și retrageri minime obligatorii; 
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii; 
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara; 
9. Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenurilor pentru construcții; 
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi și împrejmuiri. 
 

III.  ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ 
11. Unități și subunități funcționale. 

 
IV.   PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂȚILOR ȘI SUBUNITĂȚILOR FUNCȚIONALE 
 
V.   UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ 
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I. DISPOZIȚII GENERALE 
1. Rolul R.L.U. 

Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, însoțește, explicitează și 
reglementează modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la amplasarea și 
amenajarea construcțiilor în zona studiata, în concordanta cu Regulamentul General de Urbanism. 

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administrației publice locale și 
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcțiilor pe terenul care face obiectul prezentului 
proiect.  

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se poate face numai în spiritul actualului 
regulament. Aprobarea unor modificări se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe 
care a urmat-o și documentația inițială. Eventualele derogări se vor propune de către Consiliul Local și vor fi 
avizate în Comisia Locala de Urbanism, după care se vor putea opera modificările respective la condițiile de 
amplasare, conformare și echipare a construcțiilor precum și la indicii de ocupare a terenului. 

Prezentul Regulament stabilește reglementările și modul de aplicare al Planului Urbanistic Zonal de 
Urbanizare prin care zona studiată prin documentație devine o zonă industriala de densitate mică, 
reglementarea condițiilor de construire, prin studierea acceselor și a traseelor circulațiilor publice auto și 
pietonale, a rețelelor edilitare. 

Regulamentul Local de Urbanism conține toate informațiile necesare autorizării construcțiilor în limita 
perimetrului studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul construcției. 
 
2. Baza legala a elaborării Regulamentului Local de Urbanism 

Planul Urbanistic Zonal și Regulamentul Local de Urbanism aferent au fost elaborate în conformitate 
cu prevederile „Ghidului privind metodologia de elaborare și conținutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal”, 
indicativ GM-010-2000. 

La baza elaborării prezentului Regulament Local de Urbanism stau în pricipal: 
• Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicata**)(*actualizata*) privind autorizarea executării lucrărilor 

de construcții; 
• Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții;  
• H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; Ghidul de aplicare al 

H.G.R. nr. 525/1996 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000;  
• Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului și urbanismul; alte acte , legi și normative în 

vigoare la data elaborării prezentului R.L.U. 
• Reglementările cuprinse în P.U.G. și în prescripțiile regulamentului local de urbanism aferente P.U.G. 

, pentru zona care face obiectul P.U.Z.  
• P.U.G. Zalău, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 
• Certificat de Urbanism nr. 381 din 24.04.2025 emis de Primaria Zalau pentru ELABORARE PUZ ÎN 

VEDEREA PARCELARII SI REGLEMENTARII TERENULUI SI OPERATIUNI CADASTRALE 
 Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltării urbanistice a unei zone din 
localitate și cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale. 
 Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, acțiunile, prioritățile, reglementările de urbanism – permisiuni și 
restricții, necesar a fi aplicate în utilizarea terenurilor și conformarea construcțiilor din zona studiata. 
 
3. Domeniul de aplicare 

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizării executării 
construcțiilor de orice fel pe terenurile cuprinse în limita reglementata de  P.U.Z.  

Restul terenurilor aflate în afara zonei reglementate nu sunt afectate de prezentul R.L.U. 
În temeiul reglementarilor documentației de urbanism: P.U.G. Zalau, județul Salaj 
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind: 
- existent: - intravilan: zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii 

UTR A2 
- propus: - intravilan: zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii 

UTR A2 
  Odată aprobat, împreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al 
administrației publice locale. 
  Prevederile cuprinse în Regulamentul Local de Urbanism se aplica în proiectarea, autorizarea și 
realizarea construcțiilor și amenajărilor amplasate pe terenul reglementat. 
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 
  Reglementarea urbanistica propusa prin PUZ: documentația propune aprofundarea reglementarilor 
urbanistice prevazute în Planul Urbanistic General al municipiului Zalau. 
 Prin documentație se precizează și delimitează perimetrul edificabil, regimul de aliniere, regimul de 
înălțime și echiparea tehnico-edilitară, categoria de folosință a terenului.  
 Regimul de încadrare a terenului în intravilan – nu se modifică: 

- existent: - 11500.00 mp intravilan: zona de activitati productive A, subzona activitati productive 
si servicii UTR A2 

- propus: - 11500.00 mp intravilan: zona de activitati productive A, subzona activitati productive 
si servicii UTR A2 
 
4. Reguli cu privire la păstrarea integrității mediului și protejarea patrimoniului natural și construit 
 Zona studiată este ferită de surse de poluare și nu prezintă disfuncționalități majore ale factorilor de 
mediu.  
 Activitățile care prin natura lor pot crea servituți asupra terenurilor limitrofe şi poluare nu sunt admise ca 
autorizare sau reautorizare. Nu sunt permise deversări de substanțe periculoase în sol și se vor lua toate 
măsurile necesare pentru captarea apelor meteorice și deversarea acestora, epurarea apelor menajere și 
deversarea acestora, depozitarea și evacuarea corespunzătoare a deșeurilor. 
 Deșeurile se vor colecta și evacua în mod organizat atât în timpul execuției construcțiilor, cât și pe timpul 
de funcționare al acestora. Investiția propusa în zona studiată va beneficia de servicii pentru colectarea și 
depozitarea deșeurilor în urma contractului cu firma de salubritate. 
 Autorizațiile de construire vor conține obligația de a menține și de a crea spatii verzi și plantate în funcție 
de destinația și capacitatea construcțiilor propuse. 
 Prin PUZ se stabilesc următoarele reguli: 

- autorizarea executării construcțiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine 
funcțiunii acestora și nu depreciază aspectul general al zonei; 

- este interzisa autorizarea executării construcțiilor care, prin conformare, volumetrie și aspect exterior, 
intra în contradicție cu aspectul general al zonei și depreciază valorile general acceptate ale urbanismului și 
arhitecturii.  
         Utilizarea funcțională a terenurilor se va reprezenta grafic în P.U.Z. prin planșa de Reglementari 
urbanistice - mobilare.  

 
5. Reguli cu privire la siguranța construcțiilor și la apărarea interesului public 
 Autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția asigurării compatibilității dintre destinația 
construcției și funcțiunea determinanta a zonei aferente, precum și cu respectarea prevederilor Legii nr. 
10/1995 republicata privind calitatea în construcții.  
 De asemenea, autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția efectuării unui studiu geotehnic 
individual pentru fiecare lot sau clădire. 
 Protecția fata de poluare și alte riscuri: Pentru construirea clădirilor și instalațiilor în zona se vor lua 
masuri pentru evitarea poluării mediului și de diminuare a altor riscuri. 
 Construcțiile se vor amplasa cu respectarea condițiilor impuse de starea terenului de fundare, conform 
studiilor geotehnice care se vor întocmi. 
 
6. Reguli de amplasare și retrageri minime obligatorii 

Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea condițiilor și a recomandărilor de orientare 
fata de punctele cardinale și cu respectarea reglementarilor urbanistice în vigoare. 
  Pe zona studiata a fost stabilit un perimetru edificabil și regimul de aliniere (retrageri pentru construire), 
conform planșei “Reglementari urbanistice- zonificare”.  
 Pentru construirea împrejmuirii, amplasarea de panouri publicitare, împrejmuiri, etc se vor respecta 
regulile impuse de prezentul regulament și de Codul Civil. 
 Amplasarea clădirilor fata de aliniament:  

Parcela construibila nr. 1 va fi parcela de colt si va pastra o aliniere min. 10 m fata de Soseaua Centura 
Zalau, o aliniere min. 10 m fata de drumul propus prin PUZ Parc Industrial Vest- HCL nr. 4/24.01.2022, si 3 m 
fata de parcela nr 8 - drum proprietate privata.  

Parcelele construibile nr. 2, 5 si 6 vor pastra alinierea min. 3 m fata de parcelele nr. 8 si nr. 10 - drum 
proprietate privata.  
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Parcelele construibile nr 3 si 4 vor pastra alinierea min. 3 m fata de parcelele nr. 8 si nr. 10 - drum 
proprietate privata si o aliniere de 10 m fata de parcela nr. 9 – drum ce va trece in proprietate publica (conf. 
PUZ Parc Industrial Vest- HCL nr. 4/24.01.2022).  
 Amplasarea clădirilor fata de limitele laterale și posterioare ale parcelelor:  
 Clădirile pot fi alipite de construcţiile de pe parcelele alăturate cu funcţiuni similare, situate pe limita de 
proprietate, în cazul în care acestea nu prezintă incompatibilităţi (trepidaţii, risc tehnologic). În toate celelalte 
cazuri, clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din înălţime, 
dar nu mai puţin de 4.00m. În toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară se realizează conform 
prevederilor tehnice de specialitate şi cu obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în 
vigoare. 
 In cazul Parcelei nr. 1, aceasta fiind parcela de colt, se permite amplasarea constructiei la 60 cm fata de 
limita ei laterala, cu respectarea legislatiei in vigoare (fara goluri pe latura respectiva). 
 Amplasarea clădirilor unele fata de celelalte pe aceeași parcela:  
      Distanţa între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puţin de 8,00 
metri. Distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accesuri în clădire 
şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente. În toate 
cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi de alte norme tehnice specifice.  
 
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

Circulații și accese 
Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod 

direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate (pentru loturi obţinute în urma 
unei dezmembrări). Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accesuri pentru 
intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile şi pasajele 
carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate libere în permanenţă.        
Prin proiect se propune realizarea unui drum cu latimea 7 m, cu acces direct din drumul public – Centura 
Zalau si care va deservi toate cele 6 parcele construibile. Pentru respectarea reglementarilor PUZ Parc 
Industrial Vest nr.4 din 25.01.2022, intre Parcela nr. 3 si Parcela nr. 4 va fi prevazut un spatiu destinat 
realizarii drumului propus prin PUZ-ul mentionat. Se va tine cont si de drumul colector  adiacent Soselei 
Centura Zalau, prevazut in PUZ Parc Industrial Vest nr.4 din 25.01.2022, conform planselor atasate. 

Staționarea autovehiculelor 
Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de parcare se emite numai 

dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Necesarul de parcaje va fi dimensionat 
conform prevederilor Normativului P 132-93. 

 
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara 

Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice. În cazul alimentării cu apă 
în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă. Racordarea 
burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii pentru a se evita producerea 
gheţii. Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile învecinate. 
Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât posibil astfel încât reţelele şi a 
instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public. Se  va respecta zona de protectie a conductei publice de 
aductiune apa. 
 
9. Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenurilor pentru construcții 

Parcela este considerată construibilă dacă are Smin=1.000,00 mp şi un front la stradă de minim 15 m. 
Prin prezentul PUZ se propun si parcele atipice, care au latimea mai mare decat adancimea.  
 
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi și împrejmuiri 
 Pentru construcţiile industriale vor fi prevăzute spaţii verzi şi aliniamente cu rol de protecţie, în funcţie de 
categoria acestora, dar nu mai puţin de 20% din suprafaţa totală a terenului. În situaţia în care zonele 
industriale se învecinează cu alte zone funcţionale, aceste plantaţii de protecţii vor fi amplasate perimetral, 
astfel încât să fie diminuat efectul de incomodare generat de acestea funcţiunilor învecinate. 
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III. ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ 
11. Unități și subunități funcționale 

Suprafața studiata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal cuprinde următoarele zone funcționale: 
- existent: - intravilan: zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii 

UTR A2 
- propus: - intravilan: zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii 

UTR A2 

 
 
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂȚILOR ȘI SUBUNITĂȚILOR FUNCȚIONALE 
 Conform temei de proiectare întocmite împreuna cu beneficiarul, terenul care a generat P.U.Z. 
urmează să se parceleze si reglementeze. 

 Amplasamentul pe care se dorește realizarea investiției propuse se află în zona ceturii Zalau. 
Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de activitati productive A, 

subzona activitati productive si servicii UTR A2. 
Imobilul se afla în zona “C” de impozitare fiscala a Municipiului Zalau. Categoria de folosinta conform C.F. - 
pasune. 
 

Secțiunea 1. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ - Activităţi productive A, subzonă activităţi productive 
şi servicii UTR A2 

ARTICOL 1 UTILIZĂRI ADMISE: activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfăşurate în 
construcţii industriale mari şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse, cercetarea 
industrială care necesită suprafeţe mari de teren; servicii pentru zona industrială, transporturi, depozitare 
comercială, servicii comerciale legate de transporturi şi depozitare, showroom-uri, etc; producţie 
manufacturieră; unităţi de alimentaţie publică; servicii comerciale; parcaje la sol şi multietajate; spaţii 
pietonale; spaţii verzi plantate; staţii de alimentare cu carburanţi; unităţi de cazare pentru personalul care 
deserveşte unităţile industriale şi de servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promovează 
utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de căldură, instalaţii 
geotermale.  

ARTICOL 2 UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI: locuinţe de serviciu destinate personalului de 
pază ale obiectivelor productive cu condiţia ca acestea să nu depăşească regimul maxim de înălţime de D+P 
şi o suprafaţă de maxim 50 mp ADC. Se admit următoarele funcţiuni cu condiţia ca acestea să funcţioneze 
complementar cu activităţile productive dominante subzonelor funcţionale: 1. Birouri incluzând oricare din 
următoarele utilizări: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; c) instituţii financiare sau 
bancare; d) poştă şi telecomunicaţii. 2. Activităţi productive şi servicii incluzând oricare din următoarele 
utilizări: a) producţie manufacturieră; b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principală, fie ca 
utilizare secundară; c) activităţi de cercetare - dezvoltare cu excepţia celor care utilizează substanţe explozive 
sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite şi complexe vânzări en-gros cu excepţia celor care 
utilizează substanţe explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depozite şi complexe vânzări en-
detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. Între 
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intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot şi vibraţii, şi locuinţe, se 
asigura zone de protecţie sanitară (raza = 50m), cu menţiunea că pentru toate utilizările permise în articolul 
anterior este obligatorie obţinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zalău 2010).  

ARTICOL 3 UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice lucrări de terasament care 
pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a 
apelor meteorice; instituţii publice şi servicii de interes general: administraţie locală, instituţii de educaţie, 
creşe, grădiniţe, scoli generale etc., unităţi de cult, a spaţiilor destinate sportului şi agrementului; se interzice 
amplasarea unităţilor funcţionale care ar afecta funcţionarea activităţilor dominante ale subzonelor.  

 
 SECȚIUNEA 2. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 
  Condițiile de amplasare, echipare şi configurare a clădirilor vor respecta prevederile prezentului 
Regulament. 
 
  ARTICOL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

Parcela este considerată construibilă dacă are Smin=1.000,00 mp şi un front la stradă de minim 15 m. 
Prin prezentul PUZ se propun si parcele atipice, care au latimea mai mare decat adancimea. Se va păstra 
parcelarul reglementat prin prezenta documentație de urbanism, fără modificarea configurației, limitelor și 
suprafețelor parcelelor stabilite prin PUZ. 

 
ARTICOL 5 AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

Prin proiect se propune realizarea unui drum cu latimea 7 m, cu acces direct din drumul public – Centura 
Zalau si care va deservi toate cele 6 parcele construibile. 

Parcela construibila nr. 1 va fi parcela de colt si va pastra o aliniere min. 10 m fata de Soseaua Centura 
Zalau, o aliniere min. 10 m fata de drumul propus prin PUZ „Parc Industrial Vest”, aprobat prin HCL nr. 4 
din 25.01.2022, si 3 m fata de parcela nr 8 - drum proprietate privata.  

Parcelele construibile nr. 2, 5 si 6 vor pastra alinierea min. 3 m fata de parcelele nr. 8 si nr. 10 - drum 
proprietate privata.  

Parcelele construibile nr 3 si 4 vor pastra alinierea min. 3 m fata de parcelele nr. 8 si nr. 10 - drum 
proprietate privata si o aliniere de 10 m fata de parcela nr. 9 – drum ce va trece in proprietate publica 
(conform reglementărilor aprobate prin PUZ „Parc Industrial Vest”, aprobat prin HCL nr. 4 din 25.01.2022)  

 
  ARTICOL 6 AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 
 Clădirile pot fi alipite de construcţiile de pe parcelele alăturate cu funcţiuni similare, situate pe limita de 
proprietate, în cazul în care acestea nu prezintă incompatibilităţi (trepidaţii, risc tehnologic). În toate celelalte 
cazuri, clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din înălţime, 
dar nu mai puţin de 4.00m. În toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară se realizează conform 
prevederilor tehnice de specialitate şi cu obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în 
vigoare. 
 In cazul Parcelei nr. 1, aceasta fiind parcela de colt, se permite amplasarea constructiei la 2,00 m fata de 
limita ei laterala, cu respectarea legislatiei in vigoare (fara goluri pe latura respectiva). 
   

  ARTICOL 7 AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 
Distanţa între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puţin de 

8,00 metri. Distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accesuri în 
clădire şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente. În 
toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi de alte norme tehnice specifice.  
 

  ARTICOL 8 CIRCULAȚII ȘI ACCESE  
Circulații și accese 
Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod 

direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate (pentru loturi obţinute în urma 
unei dezmembrări). Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accesuri pentru 
intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile şi pasajele 
carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate libere în permanenţă.        
Prin proiect se propune realizarea unui drum cu latimea 7 m, cu acces direct din drumul public – 
Centura Zalau si care va deservi toate cele 6 parcele construibile. Pentru respectarea reglementarilor 
PUZ Parc Industrial Vest nr.4 din 25.01.2022, intre Parcela nr. 3 si Parcela nr. 4 va fi prevazut un spatiu 
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destinat realizarii drumului propus prin PUZ-ul mentionat. Se va tine cont si de drumul colector  adiacent 
Soselei Centura Zalau, prevazut in PUZ Parc Industrial Vest nr.4 din 25.01.2022, conform planselor atasate. 

Fiecare parcela construibila va beneficia de un acces auto și pietonal din drumul propus prin proiect, 
drum care are acces direct din drumul public – Soseaua Centura Zalau. Latimea acestor accese auto va fi de 
maximum 10,00 m. 

Suplimentar, pentru parcelele nr. 1, 3 si 4 (parcelele de colt) se va prevedea un al doilea acces 
(secundar), pe latura scurta, cu o latime maxima de 3 m.  
   
  ARTICOL 9 STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de parcare se emite numai 
dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Necesarul de parcaje va fi dimensionat 
conform prevederilor Normativului P 132-93 – Constructii industriale - activități desfășurate pe o suprafața de 
100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp suprafață desfășurată (Sd) a construcțiilor, cu rotunjirea la 
numărul întreg superior.. Asigurarea locurilor de parcare se va realiza exclusiv în interiorul parcelei.; 

 
  ARTICOL 10 ÎNĂLȚIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLĂDIRILOR 
  Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu excepţia instalaţiilor tehnologice. Pentru funcţiunile 
existente care depăşesc regimul de înălţime admis prin prezentul regulament, se menţine regimul de înălţime 
existent. 
 
  ARTICOL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile immediate. 
Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală. Tratarea 
acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep  din clădirile mai înalte înconjurătoare. Se va 
ţine seama de următoarele elemente care pot crea disfuncţionalităţi pentru vecinătăţile imediate: 

albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperiş şi gabaritul 
acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc. 
 
  ARTICOL 12 CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARA ŞI EVACUAREA DEȘEURILOR 

Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice. În cazul alimentării cu apă 
în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă. Racordarea 
burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii pentru a se evita producerea 
gheţii. Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile învecinate. 
Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât posibil astfel încât reţelele şi a 
instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public. Se  va respecta zona de protectie a conductei publice de 
aductiune apa.  

Deseurile rezultate in urma functionarii obiectivelor vor fi evacuate selectiv, pe baza contractelor cu 
firma de salubritate. Deseurile rezultate in urma construirii, vor fi evacuate conform unui contract cu firma de 
salubritate. 
 
  ARTICOL 13 SPATII LIBERE ȘI SPATII PLANTATE 
  Pentru construcţiile industriale vor fi prevăzute spaţii verzi şi aliniamente cu rol de protecţie, în funcţie 
de categoria acestora, dar nu mai puţin de 20% din suprafaţa totală a terenului. În situaţia în care zonele 
industriale se învecinează cu alte zone funcţionale, aceste plantaţii de protecţii vor fi amplasate perimetral, 
astfel încât să fie diminuat efectul de incomodare generat de acestea funcţiunilor învecinate. 
 
  ARTICOL 14 ÎMPREJMUIRI 
  În cazuri în care se realizează împrejmuiri, acestea vor avea un soclu opac cu înălțimea maximă de 
50 cm şi o parte transparentă, realizată din grilaj metalic sau într-un sistem similar care permite vizibilitatea în 
ambele direcții şi pătrunderea vegetației. Înălțimea maximă a împrejmuirilor va fi de 1,8 m. Împrejmuirile vor 
putea fi dublate de garduri vii. 

Împrejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m înălțime şi vor fi de tip transparent sau 
opac.  

Porțile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide fără a afecta spațiul public. 
  Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă. 
 
 
 
























