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PRIMAR AVIZAT,
SECRETAR G L
I | -

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu pentru
construire hale de depozitare”, str. Sibiului nr. 17, beneficiar Terdic Marius-Tudor

Consiliul local al municipiului Zalau; ‘

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 42050 din 30.05.2023 al Primarului
municipiului Zaldu si Raportul de specialitate nr. 42048 din 30.05.2023 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zal3u;

Vazénd Certificatul de Urbanism nr. 1027 din 06.12.2022 si Avizele de specialitate
solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de institutiile/organismele avizatoare
mentionate in Raportul nr. 42048 din 30.05.2023;

Véazand Raportul informarii si consultdrii publicului cu nr. 41391 din 29.05.2023, nr.
.............................. , precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 7 din 15.03.2023;

in conformitate cu prevederile art. 25,32 alin.1 lit.d, art.45 lit.c, art. 48,49,50,56 alin.6 si
art.57 si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT;

In temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicatd privind transparenta decizionals, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului,

In temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 11t ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

_In baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism ,Plan Urbanistic de Detaliu pentru
construire hale de depozitare”, str. Sibiului nr. 17, initiatd si finantatd de beneficiarul Terdic
.Marius-Tudor, documentatie Anexd ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Investiiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotirare si in
conformitate cu condltnle/restrlctnle impuse prin Avizele emise de organele de specxahtate
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Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu
pentru construire hale de depozitare”, str. Sibiului nr. 17, beneficiar Terdic Marius-Tudor
este de 3 ani de la data intrérii in vigoare a prezentei hotérari, cu posibilitatea prelungirii acesteia
in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotarire se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazi Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotérare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism §i amenajarea teritoriului

- beneficiar

Voturi: “pentru”
Yimpotrivd”
Yabtineri”

PRIMAR,
Ionel Ciu

DAI@ A/VR 1Ex.
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 42050 din 30.05.2023

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

wPlan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — PENTRU CONSTRUIRE HALE DE
DEPOZITARE”- pe teren proprietatea privati a numitului TERDIC MARIUS-

TUDOR, in suprafatd de 16107,00 mp, inscris in C.F. nr. 71925 Zalau, nr. cad. 71925,
situat 1n intravilanul localitatii Zalau, pe strada Sibiului, nr.17.

Conform Art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Avand in vedere:

Amplasamentul - Conform Modificare P.U.Z. Dealul Morii aprobat prin
H.C.L. nr. 167/28.05.2020-SUB — Subzona institugii si servicii de interes public
propuse, situata in exteriorul limitei construite protejate (ISP3) si partial zona pentru
constructii tehnico-edilitare (TE).

Functiuni admise in zona:

Functiunea dominanti: servicii de interes general si institutii propuse situate in
exteriorul zonei construite protejate (ISP3). Pentru UTR (TE), functiunea dominanta este
aceea de retele si constructii tehnico-edilitare. Utilizari permise: toate tipurile de
constructii $i amenajiri care corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile
prezentului regulament - servicii, institutii si echipamente publice; servicii sociale,
colective si personale; activitati manufacturiere; spatii polifunctionale; sedii ale unor
companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; complexe comerciale cu
vanzari en-gros, en-detail; spatii de alimentatie publica, restaurant; spatii de prezentare
si expunere; centre logistice; showroom; service auto, spéldtorii auto; ateliere
mestesugaresti; comert alimentar, comert nealimentar, prestari servicii, profesiuni

1


mailto:prinnaria@zalausj.ro

liberale, etc; constructii cu functiunea de depozitare specializate pe diverse profile,
nepoluante; constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc zona, precum si
echipamente legate de functionarea zonei; parcaje la sol si multietajate; statii de
alimentare auto; sport in spatii deschise §i acoperite; spatii publice plantate, cu amenajiri
specifice: alei pietonale, mobilier urban, fintani, etc; Imprejmuiri de proprietiti, cu
repectarea sectiunilor stradale propuse prin PUZ; gradini; culturi agricole, pentru
~‘parcelele neconstruite. in cadrul constructiilor publice ‘dlspuse izolat, terenul minim
este de 1000,00 mp, cu front la stradd de minim 20,00 m. Se va mentine neschimbati
amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al strazii, cu conditia ca iniltimea
maxima la comisd sa nu depaseasci distanta dintre aceasta si aliniamentul de pe latura
opusd a strazii. Amplasarea constructiilor noi se va face retras fatd de aliniament, (limita
dintre domeniul publlc trotuar si limita de proprietate) ‘pentru a permite respectarea
zonelor de siguranta si protectie a céilor de comunicatie. In cazul de fata, refragerea de
la aliniament va fi de cel putin de 10,00 m. Noua clidire se va retrage obligatoriu fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumitate din iniltime, dar nu
mai putin de 5,00 m pe cel putin o latura. Se va asigura o distantd de 5,00 m fati de o
limita laterald pentru a asigura accesul in spatele parcelel pe o laturd. Se va respecta
Codul Civil. in cazul constructiilor ‘in regim izolat, dlstanta minima fatd de limita
posterioara este de h/2 la cornisd, dar nu mai putin de 5 m Amplasarea constructiilor in
interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii infre cladiri
(cladirile vor respecta intre ele distante egale cu 1nalt1mea la cornisa a celei mai nalte
dintre ele, D=H). Se va asigura distanta necesara 1nterventulor in caz de incendiu
(minim 3,5 m).Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativului P 142/1993
si anexei nr. 5 aferente HGR 525/1996 republicata. Stationarea autovehicolelor necesare
functionarii diferitelor activitdti, conform normelor, se admite numai in interiorul
parcelei, asadar in afara circulatiilor publice. iniltimea max1ma admisibild nu va depasi
distanta dintre aliniamente. Hmax=9 m la comlsa/streasma (D+P+M, P+1E). In cazul
cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strizi avand rgglm diferit de indltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada
secundard pe intreaga parceld. Dacd regimul diferd cu doud niveluri, se va realiza o
crestere in trepte primul tronson prelungind inaltimea cladlru de pe strada principala pe
o lungime minim3 egali cu distanta dintre aliniamente. In ‘cazul unor volume mai inalte
decét cele maxime admise, pentru acordarea autorlzajmlor‘ de construire se vor solicita
studii de impact urbanistic in vederea protejarii perspectivelor valoroase si a siluetei
municipiului. Pentru constructii proiectate in zonele de protectle a liniilor electrice LEA
de 110kV, inédltimea constructiilor va respecta cerintele normatlvulul NTE 003/04/00
pentru constructia liniilor aerine de energie electrica cu tensmm peste 1000V, cu avizul
operatorului de retea. P.O.T.max=35 %; C.U.T.max=1 ,50. Imobilul este strabatut in
mare parte de culoarul de protectic LEA. Pentru constructiile situate in interiorul
culoarului, la faza D.T.A.C. se va intocmi studiu de coex1stenta Zona cu interdictie
temporard de construire pana la intocmire PUD. Imob11u1 se afld partial in zona de
protectie sit arheologic. ‘



Se propune intocmirea unui plan urbanistic de detaliu (PUD) —

»» PENTRU CONSTRUIRE HALE DE DEPOZITARE” - pe teren proprietatea
privati a numitului Terdic Marius Tudor, in suprafatid de 16107,00 mp, inscris in
C.F. nr.71925, nr. cad. 71925, situat in intravilanul localitatii Zaldu, pe strada Sibiului,
nr.17.

Avind in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimam initiativa de promovare a proiectului
de hotdardre gi solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sd analizeze si sd
hotdrascd cu privire la adoptarea acestuia.

Initiator
Primarul Municipiului Zalau, .
Ionel CIUNT , -

DU-ASYSUAF/LI2EX



MUNICIPIUL ZALAU
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 42048 din 30.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

»Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — PENTRU CONSTRUIRE HALE DE
DEPOZITARE” - pe teren proprietatea privatd in suprafatd de 16107 mp, situat in

intravilanul Mun. Zalau, pe str. Sibiului, nr.17.

INITIATOR/ELABORATOR PUD: TERDIC MARIUS-TUDOR, domiciliat
in Mun. Cluj-Napoca.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zaldu, Ione]l CIUNT (in
calitate de initiator); _

- Prevederile Art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specificd pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Amplasamentul - Conform Modificare P.U.Z. Dealul Morii aprobat prin H.C.L.
nr. 167/28.05.2020-SUB — Subzona institutii si servicii de interes public propuse, situata
in exteriorul limitei construite protejate (ISP3) si partial zona pentru constructii tehnico-
edilitare (TE).

Functiuni admise in zona:

Functiunea dominantd: servicii de interes general si institutii propuse situate in
exteriorul zonei construite protejate (ISP3). Pentru UTR (TE), functiunea dominanta este
aceea de retele si constructii tehnico-edilitare. Utilizari permise: toate tipurile de
constructii si amenajdri care corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile
prezentului regulament - servicii, institutii si echipamente publice; servicii sociale,
colective si personale; activitati manufacturiere; spatii polifunctionale; sedii ale unor
companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; complexe comerciale cu
vanzdri en-gros, en-detail; spatii de alimentatie publica, restaurant; spatii de prezentare si
expunere; centre logistice; showroom; service auto, spéldtorii auto; ateliere
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mestesugaresti; comert alimentar, comert nealimentar, prestiri servicii, profesiuni
liberale, etc; constructii cu functiunea de depozitare specializate pe diverse profile,
nepoluante; constructii si instalatii tehnico-edilitare ce  deservesc zona, precum si

echipamente legate de functionarea zonei; parcaje la s'ol si multietajate; statii de

alimentare auto; sport in spatii deschise si acoperite; spatii Il)ubhce plantate, cu amenajari
specifice: alei pietonale, mobilier urban, fintani, etc; imprejmuiri de proprietiti, cu
repectarea sectiunilor stradale propuse prin PUZ; gradini; culturi agricole, pentru

parcelele neconstruite. in cadrul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este
de 1000,00 mp, cu front la stradd de minim 20,00 m. [Se va mentine neschimbati
amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al strazii, cu conditia ca iniltimea
maximd la comisd si nu depéseasca distanta dintre aceasta si aliniamentul de pe latura
opusa a strazii. Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, (limita
dintre domeniul public, trotuar si limita de proprietate) pentru a permite respectarea
zonelor de siguranti si protectie a ciilor de comunicatie. In Lc’:azul de fata, refragerea de la
aliniament va fi de cel putin de 10,00 m. Noua cladire se va retrage obligatoriu fatd de
ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egali cu jumitate din indltime, dar nu mai
putin de 5,00 m pe cel putin o latura. Se va asigura o distantd de 5,00 m fati de o limita
laterald pentru a asigura accesul in spatele parcele1 peo latura Se va respecta Codul Civil.
In cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima fata de limita posterioara este de
h/2 la cornisd, dar nu mai putin de 5 m. Amplasarea construlc;ulor in interiorul parcelei se
va face cu respectarea distantelor minime obligatorii infre cladiri (cladirile vor respecta
intre ele distante egale cu Inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, D=H). Se va
asigura distanfa necesard interventiilor in caz de incendiu (minim 3,5 m).Necesarul de
parcaje va fi dimensionat conform normativului P 142/1993 si anexei nr. 5 aferente HGR
525/1996 republicatd. Stationarea autovehicolelor nece},sare functionarti diferitelor
activitdfi, conform normelor, se admite numai in interiorul parcelei, asadar in afara
circulatiilor publice. Iniltimea maximi admisibili nu va depasi distanta dintre
aliniamente. Hmax=9 m la comisa/streasini (D+P+M, P+1E). In cazul cladirilor situate
pe colt, la racordarea intre striizi avand regim diferit de iniltime, dac# diferenta este de un
singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcela.
Daca regimul diferd cu doua niveluri, se va realiza o crestere in trepte, primul tronson
prelungind indltimea cladirii de pe strada pr1n01pa1a pe o lungime minima egala cu distanta
dintre aliniamente. In cazul unor volume mai inalte decat cele maxime admise, pentru
acordarea autorizatiilor de construire se vor solicita studii dF impact urbanistic in vederea
protejarii perspectivelor valoroase si a siluetei municipiului. Pentru constructii proiectate
in zonele de protectie a liniilor electrice LEA de 110kV, iniltimea constructiilor va
respecta cerintele normativului NTE 003/04/00 pentru constructia liniilor aerine de
energie electrica cu tensiuni peste 1000V, cu avizul operatorului de retea. P.O.T.max=35
%; C.U.T.max=1,50. Imobilul este strabdtut in mare parte de culoarul de protectiec LEA.

Pentru constructiile situate in interiorul culoarului, la faza P.T.A.C. se va intocmi studiu
de coexistentd. Zona cu interdictie temporard de construire pana la intocmire PUD.

Imobilul se afla partial in zona de protectie sit arheologic. |




Se propune intocmirea unui plan urbanistic de detaliu (PUD) —

,, PENTRU CONSTRUIRE HALE DE DEPOZITARE” - pe teren proprietatea
privati a numitului Terdic Marius Tudor, in suprafatd de 16107,00 mp, inscris in C.F.
nr.71925, nr. cad. 71925, situat in intravilanul localitatii Zaldu, pe strada Sibiului, nr.17.

Indici urbanistici propusi:
- Suprafata totala de teren: St.=16107,00 mp.
-POT max : 35 %
- CUT max: 1,50.

Avand in vedere zona studiatd, prezentul P.U.D. va respecta, va prelua
restrictiile existente si va propune ca functiune doar ceea ce este admis in zona ISP3
(servicii de interes general si institutii propuse situate in exteriorul zonei construite
protejate) conf. Modificare P.U.Z. Dealul Morii aprobat prin H.C.L. nr.
167/28.05.2020.

- Regimul de indltime maxim permis : D+P+M, P+1E.

Se propun urmitorii indici urbanistici:

- P.O.T. max. propus = 17,21 %
- C.U.T. max. propus = 0,17.

Accesul pietonal si auto .

Accesuri carosabile:

Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a incendiilor la imobil se
realizeazi din strada Sibiului §i din strada Abrudului. Amplasamentul studiat va fi
accesibil de pe strada Simion Barnutiu intrucét in Modificare P.U.Z. Dealul Morii
aprobat prin H.C.L. nr. 167/28.05.2020 s-a propus o legdtura intre str. Sibiului si str.
Simion Barnutiu, legétura in curs de realizare.

Accesuri pietonale:

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incét sd permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latimea liberd de minim 1,50 m si inaltimea de max.
0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Stratul de uzura, al cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profilul longitudinal max. 5%/ in profil transversal max. 2%.
Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor

fi de max. 1,5 cm.
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Parcaje:

Se vor prevedea parciri - necesarul de parcaje va fi dimensionat conf.
normativului P132/1993 si anexei nr. 5 aferente HG 525/1996.

Este interzisa parcarea si/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietatilor, pe
spatiile publice (cdi de circulatie, spatii verzi, etc).

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC
si se va transporta periodic prin unitatea specializata la rampa de gunoi.

Asigurarea utilitatilor:
Zona dispune de echipare tehnico-edilitard completd, astfel cd se vor prevedea
urmdtoarele retele exterioare necesare asigurdrii cu utilitdti a imobilului: |

Alimentare cu apa
Alimentarea cu apd potabild va fi realizatd prin racordare la reteaua existenta
din strada Simion Barnutiu, printr-un racord din conducte de PEID Pn 10 bar SDR17
cu diametrul de 63 mm, pozat ingropat si camin de apometre. Solutia tehnicd de
realizare a alimentarii cu apa va fi definitivatd in urma obtinerii avizului de principiu
eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.
Canalizarea menajera
Canalizarea menajerd va fi realizata prin conducte din PVC SN8 de tip KG cu
diametrul de 200 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul retelei de
canalizare vor fi amplasate cimine de vizitare conform prevederilor normativului
NP133/2-2013 si SR 3051. Caminele vor fi realizate din elemente prefabricate din beton,
- prevézute cu capace de vizitare carosabile. Imobilul va fi racordat la reteaua de
canalizare prin racord individual din conducte de PVC de tip KG cu diametrul minim de
200 mm si camin de racord. Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului,
cu respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de curgere. in zonele in care nu se
asigura condifia de curgere sub valoarea vitezei maxime, sé vor prevedea camine de
rupere de pantd. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m. Reteaua de
canalizare propusa va fi conectati la cea existenta din strada Simion Béarnutiu.
Retele de canalizare pluviala:
Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din
conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametrul de 200/250 mm, guri de scurgere si
camine de vizitare. Gurile de scurgere vor fi amplasate pe ambele parti ale carosabilului
si vor fi conectate la retea prin conducte din PVC cu diametrul de 160/200 mm.
Conductele vor fi pozate sub adancimea minima de inghet. Curgerea apelor va fi
realizatd gravitational. Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu
respectarea asigurdrii vitezelor minime si maxime de curgere. in zonele in care nu se
asigura condifia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de
rupere de panta. Apele pluviale vor fi descarcate la reteaua existenta din strada Simion
Barnutiu.



Racordarea la retelele de alimentare cu apad si canalizare va fi realizatd cu
respectarea normelor i normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucrari se
vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului public de
alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC Compania de Apa Somes SA.

Toate apele deversate in reteaua publici de canalizare vor respecta normele
prevazute in NTPA002 - 2002.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd va fi asigurata de la reteaua de energie electrica
existenta prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran.
In zona analizati va fi prevazuta o firidi de distributie de tip E2+6 din care va fi
conectata firida de distributie, contorizare §i protectie de palier. Aceasta va fi amplasata
pe fatada imobilului propus. Pentru fiecare utilizator in parte, vor fi realizate racorduri in
cabluri de tip cyyf conectate la FDCP-ul propus. Solutia tehnica de realizare a
alimentérii cu energie electrica in zona, va fi definitivata in urma obtinerii avizului
tehnic de racordate emis de furnizorul local.
Zona va fi prevazuta cu iluminat public stradal, prin corpuri de iluminat eficiente
energetic montate pe stalpi.
Conectarea la retelele de telecomunicati ale furnizorilor din zona se va realiza prin trasee
de cabluri pozate ingropat.

Telecomunicatii
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zond. Beneficiarii investitiei

vor incheia un contract cu o firma specializatd pentru asigurarea accesului la telefonie si
internet.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Amplasamentul investitiei propuse este situat in intravilanul municipiului Zalau,
constituit din teren proprietate privata a numitului TERDIC MARIUS TUDOR,
inscris in C.F. nr. 71925 Zalau, nr. cad. 71925, in suprafatd de 16107,00 mp, cu accesul
din strada Sibiului si din strada Abrudului.

Indici urbanistici existenti si propusi:
Bilant teritorial:
- Sconstruitd estimatd = 2772,00 mp.
- Sdesfasurata estimati = 2772,00 mp.

- P.O.T.propus in PUD = 17,21 %

- P.O.T.max. conform R.L.U. = 35,00 %
- C.U.T. propus in PUD = 0,17

- C.U.T.max. conform R.L.U. = 1,50



- Suprafata totala de teren: St.= 16107,00 mp.
- Regimul de inaltime - P.
- Heornisd max. = 9,00 m.

Documentatia tehnica, proiect nr. 12/2022 intocmit de S.C. Atelier Contrast 2
S.R.L.- Zalauy, specialist cu drept de semnéatura RUR: arh. Carmen Mariana A. Nidisan,
este in conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE S$I
CONTINUT — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL, indicativ GM 010 —
2000, elaborat de MLPAT.

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism
nr.1027/06.12.2022, emis in scopul: ,,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) —— PENTRU
CONSTRUIRE HALE DE DEPOZITARE” - pe teren proprietate privati a
numitului TERDIC MARIUS TUDOR, inscris in C.F. nr. 71925 Zalau, nr. cad.
71925, in suprafata de 16107,00 mp, situat in intravilanul Mun. Zaldu, pe str. Sibiului,
nr.17.

Respectiv:
- /Certificat de Urbanism nr. 1027/06.12. 2022, cu valabilitate péna la data de
06.12.2023 .
Extras de Carte Funciarid proprletate privatd a num1tulu1 TERDIC MARIUS
TUDOR, inscris in C.F. nr. 71925 Zalau, nr. cad. 71925 in suprafata de

16107,00 mp.
- VAviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S A., nr. 6060230207906 din
09.02.2023;
- VAviz de amplasament favorabil - S.C. Compania de Apa Somes S.A., nr. 2661 din
14.12.2022;

- /Aviz favorabil DELGAZ GRID S.A. nr. 214046003/16.12. 2022;
- V/Aviz favorabil Orange Roménia Communications S.A. nr. 148/19.12.2022;
- V’Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr.1441/16.12.2022.
- - /Aviz Directia de Sanatate Publici Silaj, nr. 88 din 24.02. 2023
- VAcord favorabil a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,POROLISSUM” a
Judetului Silaj, nr. 3955036 din 03.03.2022;
- Adresa nr. SGA - SJ 544 din 02.02.2023 - Admmlstratla Nationala Apele Roméane
— Administratia Bazinald de apa Somes Tisa;
\/sz Ministerul Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura Salaj — nr.22 din data
06.03.2023.

- V/Aviz de Principiu nr. 84 din 15.12.2022 — Ministerul Afacerilor Interne —
Inspectoratul de Politie Judetean Salaj, Politia Municipiului Zaldu, Biroul Rutier.
-v'Decizia etapei de incadrare a planului Nr. 7 din 19.04.2023, Agentia pentru

Protectia Mediului Silaj.
- vProces Verbal de Receptie nr. 162 / 09.02.2023 , emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Silaj ;

a3 -



- “’/Studiu geotehnic intocmit de ing. geolog Victor Muresan (S.C. BADER PROD
COM S.R.L., Zalau - 12/ 2022);
-/ Avizul arhitectului sef — nr. 7 din 15.03.2023.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionata se propune
a fi de 3 ani de la data aprobatrii .
Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si alin.

(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Avand in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analizi si aprobare proiectul
de hotérére initiat.

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

i IT :J

Io upou
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MUNICIPIUL ZALAU

: PRIMAR
450016 - Zalau, Piata luliu Maniu ar 3, Judetul Sélaj
Telefon: {(40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/iwww zalausj .ro e-mail: primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUIL
Nr. 41391 din 29.05.2023.

RAPORTUL INFQRMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR PRIVIND DOCUMENTATIA:

wPlan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — PENTRU CONSTRUIRE HALE DE
DEPOZITARE” - pe teren proprietatea privati in suprafatd de 16107 mp, situat in
intravilanul Mun. Zalau, pe str. Sibiului, nr.17.

BENEFICIAR: TERDIC MARIUS-TUDOR, domiciliat in Mun. Cluj-Napoca.

PROIECTANT: Atelier Contrast2 SRL, arh. Paul Pop , cu sediul in

localitatea Zalidu, judetul Salaj.

CERTIFICAT DE URBANISM - nr. 1027 din 06.12.2022.
AMPLASAMENT: Municipiul Zalau, strada Sibiului , nr. 17.

Avand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare.a teritoriului §i de urbanism si Regulamentului Local
de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL.
nr. 161 din 30.05.2019., s-a finalizat etapa de informare §i consultare a publicului,
respectiv Etapa elaborarii propunerilor necesard in vederea aprobérii Planului.

Amplasament

Amplasamentul - Conform Modificare P.U.Z. Dealul Morii aprobat prin H.C.L. nr.
167/28.05.2020-SUB — Subzona institutii si servicii de interes public propuse, situata in
exteriorul limitei construite protejate (ISP3) si partial zona pentru constructii tehnico-
edilitare (TE). '


http://www.zalausj.ro

Functiuni admise in zona:

Functiunea dominantd: servicii de interes general si institutii propuse situate in
exteriorul zonei construite protejate (ISP3). Pentru UTR (TE), functiunea dominanti este
aceea de retele si constructii tehnico-edilitare. Utilizdri permise: toate tipurile de
constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile
prezentului regulament - servicii, institutii si echipamente publice; servicii sociale,
colective si personale; activitati manufacturiere; spatii polifunctionale; sedii ale unor
companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd In diferite domenii si alte servicii profesionale; complexe comerciale cu
vanzari en-gros, en-detail; spatii de alimentatie publica, restaurant; spatii de prezentare si
expunere; centre logistice; showroom; service auto, spéldtorii auto; ateliere
mestesugdresti; comert alimentar, comert nealimentar,} prestdri servicii, profesiuni
liberale, etc; constructii cu functiunea de depozitare specializate pe diverse profile,
nepoluante; constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc zona, precum si
echipamente legate de functionarea zonei; parcaje la sol si multietajate; statii d
alimentare auto; sport In spatii deschise si acoperite; spatii publice plantate, cu amenajari
specifice: alei pietonale, mobilier urban, fintani, etc; imprejmuiri de proprietiti, cu
repectarea sectiunilor stradale propuse prin PUZ; gridini; culturi agricole, pentru
- _parcelele neconstruite. in cadrul constructiilor publice! dispuse izolat, terenul minim
este de 1000,00 mp, cu front la stradd de minim 20,00 m. Se va mentine neschimbata
amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al strdzii, cu conditia ca inaltimea
maxima la comisa s& nu depéseascd distanta dintre aceasta si aliniamentul de pe latura
opusi a strazii. Amplasarea constructiilor noi se va face retras fatd de aliniament, (limita
dintre domeniul public, trotuar si limita de proprietate) pentru a permite respectarea
zonelor de siguranta si protectie a cdilor de comunicatie. ip cazul de fata, refragerea de la
aliniament va fi de cel putin de 10,00 m. Noua cladire se va retrage obligatoriu fatd de
ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumdtate din inaltime, dar nu mai
putin de 5,00 m pe cel putin o latura. Se va asigura o distantd de 5,00 m fatd de o limita
laterala pentru a asigura accesul in spatele parcelei pe o laturd. Se va respecta Codu’
Civil. In cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima fafd de limita posterioara
este de h/2 la cornisd, dar nu mai putin de 5 m. Amplasarea constructiilor in interiorul
parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii infre cladiri (cladirile vor
respecta intre ele distante egale cu Inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, D=H).
Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,5 m).Necesarul
de parcaje va fi dimensionat conform normativului P 142/1993 si anexei nr. 5 aferente
HGR 525/1996 republicati. Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor
activitati, conform normelor, se admite numai in interiorul parcelei, asadar in afara
circulatiilor publice. Iniltimea maximd admisibila nu va depdsi distanta dintre
aliniamente. Hmax=9 m la comisa/streasind (D+P+M, P+1E). In cazul cladirilor situate
pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un
singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe intreaga
parceld. Daca regimul difera cu doua niveluri, se va realiza o crestere in trepte, primul
tronson prelungind Indltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minima egala
cu distanta dintre aliniamente. in cazul unor volume mai inalte decit cele maxime



admise, pentru acordarea autorizatiilor de construire se vor solicita studii de impact
urbanistic in vederea protejarii perspectivelor valoroase si a siluetet municipiului. Pentru
constructii proiectate in zonele de protectie a liniilor electrice LEA de 110kV, inaltimea
constructiilor va respecta cerintele normativului NTE 003/04/00 pentru constructia
liniilor aerine de energie electricd cu tensiuni peste 1000V, cu avizul operatorului de
retea. P.O.T.max=35 %; C.U.T.max=1,50. Imobilul este strabatut in mare parte de
culoarul de protectie LEA. Pentru constructiile situate in interiorul culoarului, la faza
D.T.A.C. se va intocmi studiu de coexistentd. Zona cu interdictie temporarad de construire
pana la intocmire PUD. Imobilul se afld partial in zona de protectie sit arheologic.

Persoani responsabilda cu informarea si consultarea publicului:
ing. Lupou Ioan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.

Acte eliberate de municipiul Zaliu in vederea elabordrii documentatiei de¢
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:
- Certificatul de Urbansim nr. 1027 din 06.12.2022, emis in scopul:

- ,INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE
HALE DE DEPOZITARE” ‘
Beneficiar : TERDIC MARIUS-TUDOR, domiciliat in Mun. Cluj-Napoca.

Potrivit Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, autoritatea publica locala are
obligatia de a notifica proprietarii imobilelor vecine pe toate laturile celei care a generat
intocmire PUD de intentia elabordrii planului si de propunerile documentatiei de
urbanism.

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati de intentia de elaborare §
propunerile planului urbanistic de detaliu prin adrese si trimise prin intermediul Poste:
Roméne.

Observatiile acestora puteau fi depuse in scris la Centrul de Relatii cu Publicul din
cadrul Primiriei Municipiului Zaldu pana in data de 12.04.2023.

Din partea proprietarilor notificati nu s-au primit observatii sau sugestii in ceea ce
priveste planul urbanistic de detaliu in cauza.

In cadrul etapei de informare si consultare a publicului, s-au parcurs toti pasii
necesari, in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de
aprobare a Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism i Regulamentului
Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism §i
Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL.
nr. 161 din 30.05.2019.



Astfel este finalizati etapa elaborarii planului, drept pentru care se
intocmeste prezentul Raport de informare §i consultare a publicului pentru Etapa
elaborarii propunerilor privind documentatia: ,,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) —
PENTRU CONSTRUIRE HALE DE DEPOZITARE” - pe teren proprietatea privata
in suprafatd de 16107 mp, situat in intravilanul Mun. Zalau, :pe str. Sibiului, nr.17.

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

. DU-AS/LI/CO/2 ex.



F8 - Aviz Plan Urbanistic de Detaliu

ROMANIA

Judetul SALAJ.

Primaria municipiului ZALAU
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') Terdic Marius Tudor , cu domiciliul/sediul?) in judetul Cluj,
municipiul/orasul/comuna Cluj Napoca sectorul....., cod postal .......... , strada "
nr. , bl SC. ...,ap.. ;telefon/fax ........... ., e-mail .., in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AvViZ
Nr. 7 din 15.03.2023.

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru?) : ,, - Construire Hale de Depozitare *

- pe teren proprietate privata in suprafata de 16107,00 mp, situat in intravilanul localitatii
Zalau, pe strada Sibiului, nr.17.

Initiator: Terdic Marius Tudor, cu domiciliul in municipiul Cluj Napoca, strada
,ar. , bl. ,sc...,ap. , judetul Cluj;

Proiectant: S.C. Atelier Contrast 2 S.R.L. - cu sediul in municipiul Zalau, strada Padurii,
nr.33B.,bl.-, ap.-, judetul Salaj ;

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Carmen Mariana A. Nadasan .

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUD: Suprafata propusa pentru
intocmirea acestui PLAN URBANISTIC DE DETALIU se afla situata in Zaldu, strada Sibiutui, nr.17.,
judetul Salaj. ¥

Imobilul este constituit din teren intravilan, proprietate privata a beneficiarului Terdic
Marius Tudor, inscris in C.F. nr. 71925 Zalau, nr. cad. 71925, in suprafata de 16107 mp si este
situat in Municipiului Zalau.

Conform P.U.G. 2010 Zalau - Modificare P.U.Z. Dealul Morii aprobat prin H.C.L. nr.
167/28.05.2020-SUB - Subzona institutii si servicii de interes public propuse, situata in

exteriorul limitei construite protejate (ISP3) si partial zona pentru constructii tehnico-edilitare
(TE).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR.: Conform P.U.G. 2010 Zalau - Modificare P.U.Z. Dealul Morii aprobat prin H.C.L. nr.
167/28.05.2020-SUB - Subzona institutii si servicii de interes public propuse, situata in
exteriorul limitei construite protejate (ISP3) si partial zona pentru constructii tehnico-edilitare
(TE).



Functiunea dominanta: servicii de interes general si institutii propuse situate in
exteriorul zonei construite protejate (ISP3). Pentru UTR (TE), functiunea dominanta este aceea
de retele si constructii tehnico-edilitare. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si
amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament -
servicii, institutii si echipamente publice; servicii sociale, colective si personale; activitati
manufacturiere; spatii polifunctionale; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale; complexe comerciale cu vanzari en-gros, en-detail; spatii de alimentatie publica,
restaurant; spatii de prezentare si expunere; centre logistice; showroom; service auto,
spalatorii auto; ateliere mestesugaresti; comert alimentar, comert nealimentar, prestari
servicii, profesiuni liberale, etc; constructii cu functiunea dei depozitare specializate pe
diverse profile, nepoluante; constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc zona, precum
$i echipamente legate de functionarea zonei; parcaje la sol si multietajate; statii de alimentare
auto; sport in spatii deschise §i acoperite; spatii publice plantate, cu amenajari specifice: alei
pietonale, mobilier urban, fantani, etc; imprejmuiri de proprietéll;i, cu repectarea sectiunilor
stradale propuse prin PUZ; gradini; culturi agricole, pentru lparc!elele neconstruite. Tn cadrul
constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000,b0 mp, cu front la strada de
minim 20,00 m. Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent
al strazii, cu conditia ca inaltimea maxima la comisa sa nu depése:ascé distanta dintre aceasta
si aliniamentul de pe latura opusa a strazii. Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata
de aliniament, (limita dintre domeniul public, trotuar si limita de .p‘roprietate) pentru a permite
respectarea zonelor de sigurantd si protectie a ciilor de comunicatie. in cazul de fata,
refragerea de la aliniament va fi de cel putin de 10,00 m. Noua cléldire se va retrage obligatoriu
fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu j:umétate din inaltime, dar nu
mai putin de 5,00 m pe cel putin o latura. Se va asigura o distanta de 5,00 m fata de o limita
laterala pentru a asigura accesul in spatele parcelei pe o latura. Se va respecta Codul Civil. in
cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima fata de limita posterioara este de h/2 la
cornisa, dar nu mai putin de 5 m. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu
respectarea distantelor minime obligatorii infre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante
egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, D=H). Se va asigura distanta necesara
interventiilor in caz de incendiu (minim 3,5 m).Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
normativului P 142/1993 si anexei nr. 5 aferente HGR 525/ 1996 republicata. Stationarea
autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conforrL'n normelor, se admite numai
in interiorul parcelei, asadar in afara circulatiilor publice. Tnél;imea maxima admisibilé nu va
depasi distanta dintre aliniamente. Hmax=9 m la comisa/streasina (D+P+M, P+1E). In cazul
cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regir‘n diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai ?n'alt spre strada secundara pe
intreaga parcela. Daca regimul difera cu doua niveluri, se va realiz:l*a o crestere in trepte, primul
tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe‘o lungime minima egala cu
distanta dintre aliniamente. in cazul unor volume mai inalte decat cele maxime admise, pentru
acordarea autorizatiilor de construire se vor solicita studii de iﬂnpact urbanistic in vederea
protejarii perspectivelor valoroase si a siluetei municipiului. Pentru constructii proiectate in
zonele de protectie a liniilor electrice LEA de 110kV, inaltimea constructiilor va respecta
cerintele normativului NTE 003/04/00 pentru constructia liniilor aerine de energie electrica cu

tensiuni peste 1000V, cu avizul operatorului de retea. P.O.T.max=35 %; C.U.T.max=1,50.




Imobilul este strabatut in mare parte de culoarul de protectie LEA. Pentru constructiile situate
in interiorul culoarului, la faza D.T.A.C. se va intocmi studiu de coexistenta. Zona cu interdictie
temporara de construire pani la intocmire PUD. Imobilul se afla partial in zona de protectie sit
arheologic.

- H max = - 9,00 m la cornisa/ streasina - D+P+M, P+1E.
- POT max = 35 %;
- CUT max = 1,50;

Prevederi P.U.D. propuse:

Avand in vedere zona studiata, prezentul P.U.D. va respecta, va prelua restrictiile
existente si va propune ca functiune doar ceea ce este admis in zona ISP3 (servicii de interes
general si institutii propuse situate in exteriorul zonei construite protejate) conf. Modificare
P.U.Z. Dealul Morii aprobat prin H.C.L. nr. 167/28.05.2020.

- Regimul de inaltime maxim permis : D+P+M, P+1E.
- Regim de construire: P ;

- H max = - 9,00 m la cornisa/ streasina;

- POT max = 35 %;

- CUT max = 1,50;

Circulatii si accese: accesul la proprietate se va realiza din strada Sibiului §i din strada
Abrudului.

Ca urmare a analizei documentatiei , de catre membrii C.T.A.T.U. din data de 15.03.2023 ,
se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia .

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata
si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63,
alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmul cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1027 din 06.12.2022, emis de Primaria Municipiului Zalau,
cu valabilitate pana la data de 06.12.2023.

Sef. Serviciy .
ing. Terezia GAVRA

Arhitect - S¢f
arh. Vlad And

DU-AS/ 2EX








