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PRIMAR - ' AVIZAT
| SECRETAR GENERAL

| PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D .)
pentru “REGLEMENTAREA ACCESULUI AUTO §I PIETONAL, CONSTRUIRE
SHO WROOM DE MASINI S1 IMPREJIM UIRE TEREN”

Consiliul local al municipiului Zalau;

- Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 101890/18.12. 2025 al Primarului
mumc]plulul Zalau, - Raportul de specialitate nr. 104265/29.12.2025 al Directiei
Urbanism,  precum si Avizele comisiilor de spe01a11tate ale Consiliului local al
mumc1p1ulu1 Zalau;

Certificatul de Urbanism nr. 580/24.06.2025 si Avizele de specialitate solicitate
prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de institutiile/organismele avizatoare
mentionate in Raportul de specialitate nr. 104265/29.12.2025;

Raportul informérii i consultdrii publicului nr. 101888/18.12.2025, nr.
e ————— , precum si Avizul Arhitectului Sefnr. 10/06.11.2025;

in conformltate cu prevederile art. 25, art. 32 alin.1 lit. d), art. 45 11t c), art. 48, 49,
50, 56 alin. 6, art. 57 si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului -

si urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aphcare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detahu
indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT; '

in temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicata privind transparenta de0121onala
ale Ordinului nr: 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

- In baza art.129 alin. 2 lit. ¢) si alin.6 lit. c), art.139 alm 3 lit. e), art.196 lit. a) dm
OUG nr. 57/2019 pr1V1nd Codul admmlstratlv )

, HOTARASTE

| . Art 1. Se aproba documenta‘;la de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detallu (P.U.D. ) |

“pentru “REGLEMENTAREA ACCESULUI AUTO $I PIETONAL; CONSTRUIRE %

- SHO WROOM DE MASINI ST IMPREJM UIRE T EREN ”, pe teren proprietate prlvata =
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in suprafatd de 2997 mp, Inscris in C.F. nr. 67214 Zaldu, nr. cad. 67214, situat in
intravilanul Municipiului Zaldu, pe strada Soseaua ocolitoare- Centuri nr. 2, beneficiar
AUTO DAN S.R.L., documentatie Anexi ce face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.2. Investll;nle din zona reglémentata se Vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse In Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotarére si in
conformitate cu condl';nle/restrlc’;ule 1mpuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbamsm prevazuta la Art. 1,
este de 3 ani de la data intréarii In vigoare a prezentei hotérari, cu posibilitatea prelungirii
acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobati
prin prezenta hotarare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar,
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in
geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice.

Art.5.Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotdréri se incredinteazi Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotdrare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj -

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar

Voturi: __ “pentru”
“impotriva”
“abtineri”
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 101890 din 18.12.2025

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru

»REGLEMENTAREA ACCESULUI AUTO SI PIETONAL, CONSTRUIRE
SHOWROOM DE MASINI SI iMPREJMUIRE TEREN”

situat In jud. Sélaj, mun. Zalau, Soseaua ocolitoare - Centura Zalau, FN, constituit din
teren situat in intravilanul Municipiului Zalau, in suprafatd de 2 997,00 mp, proprietate
privatd a S.C. AUTO DAN S.R.L. cu drept de ipoteca legala in favoarea lui Tira Petru si
Tira Elena (conform CF nr. 67214), inscris cu nr. cad. 67214 in C.F. nr. 67214 Zalau.

Conform art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are
caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate.

Avand in vedere:

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023,
imobilul se afla in zona de activitdti productive (A), subzona activititi productive
nepoluante (UTR A1l).

Functiunile admise in zona (cf. P.U.G. aflat in vigoare) -UTILIZARI ADMISE:
activitati industriale productive si de servicii, IMM desféasurate in constructii industriale
mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea
industriala care necesitd suprafete mari de teren; spatii pietonale; spatii verzi plantate;
terminale feroviare destinate aproviziondrii si preludrii produselor brute si finite ale
activitdtilor productive specifice; statii de alimentare cu carburanti; unitdti de cazare
pentru personalul care deserveste unititile industriale si de servicii; obiective tehnico-
edilitare, inclusiv cele care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene,
panouri fotovoltaice, pompe de cilduri, instalatii geotermale. UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI: locuinte de serviciu destinate personalului de pazi ale obiectivelor
productive cu conditia ca acestea s3 nu depdseascd regimul maxim de iniltime de D+P si
o suprafatd de maxim 50 mp ADC. Terenurile cu accesibilitate la ciile de circulatie
feroviara vor fi rezervate pentru unitétile productive mari de tip parc/platforma industriala.
Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se realizeazi in
conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si desfdsurare a activitatii de
publicitate, reclamd si afisaj In municipiul Zaldu. Se admit urmétoarele functiuni cu
conditia ca acestea sd functioneze complementar cu activitatile productive dominante
subzonelor functionale: 1. Birouri incluzind oricare din urmatoarele utiliziri: a) birouri
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profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; ¢) institutii financiare sau bancare; *
d) postd si telecomunicatii. 2. Activitati productive si servicii incluzand oricare din
urmitoarele utiliziri: a) productie manufacturierd; b) birouri profesionale sau de afaceri
fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundari; c) activitati de cercetare - dezvoltare
cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor
legale; d) depozite si complexe vanziri en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale; €) depozite si complexe vanzari en-
detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul
propriu sau cu taxi.UTILIZARI INTERZISE: locuire individuala si colectiva; orice lucrari
de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice; institutii publice si servicii de interes
general: administratie locala, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli generale etc.,
unitati de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului; se interzice amplasarea
unitatilor functionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale subzonelor.

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) Parcela este considerata construibila daci are Smin=1.000,00 mp si un front la
strada de minim 15 m. Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt
mentinute cu obligativitatea intocmirii documentatiei tip PUD in vederea detalierii solutiei
propuse si a demonstrarii unei conformari cu prezentul Regulament Local de Urbanism.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: noile cladiri se vor retrage
de la alinjament cu minim 10,00 metri. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile pot fi
alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe limita de
proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic). In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei la o distant egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 4.00m. In toate
cazurile retragerea fatd de limita posterioara se realizeazi conform prevederilor tehnice de
specialitate §i cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 8,00 metri. Distanta de mai sus se poate reduce la jumitate daca pe fatadele
opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in
care se desfasoard activitdti permanente. in toate cazurile se va tine seama de conditiile de
protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice specifice. INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax= D+P+2E* (10 m la cornisd/ atic), * cu exceptia
instalatiilor tehnologice. Pentru functiunile existente care depésesc regimul de inaltime
admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de iniltime existent. ASPECTUL
EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinatatile immediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate
arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald. Tratarea acoperirii cladirilor va tine
seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai Inalte inconjurdtoare. Se va tine
seama de urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitafi pentru vecinatatile
imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatatile, etc. CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-
edilitare publice. In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa. Racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub circulatii pentru a se evita producerea ghetil.
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Este interzisi deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cit posibil
astfel Incit retelele si a instalatiile si nu afecteze perceptia spatiului public. Lucririle de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate in intravilanul localititilor se executd in varianta de amplasare subterani. Se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare si
altele de aceastd naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. SPATII LIBERE SI SPATII
PLANTATE: Pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Terenul care
nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp. Spatiul verde se va asigura conform prevederilor H.G.
525/1996 in functie de tipul de constructii. IMPREJMUIRI: imprejmuirile pot avea
indltimea de maximum 2,00 metri putand fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau
fara soclu de max. 0,50 m. Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice. Nu sunt admise imprejmuiri din balustri sau
elemente din beton prefabricate. Se interzic orice constructii sau amenajéri pe terenurile
rezervate pentru largirea unor strdzi sau realizarea strdzilor propuse si modernizarea
intersectiilor. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI: P.O.T.max=65%; C.U.T.max=2,60 mpAdc/mp teren.

Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.;

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru
“REGLEMENTAREA ACCESULUI AUTO §$I PIETONAL, CONSTRUIRE
SHOWROOM DE MASINI SI IMPREJMUIRE TEREN” generat de imobilul situat
in jud. Salaj, mun. Zalau, str. Soseaua QOcolitoare- Centura, nr. 2, constituit din teren
proprietate prlvata a numitei AUTO DAN S.R.L. cu drept de ipotecd legald in favoarea
lui Tira Petru si Tira Elena (conform CF nr 67214), in suprafatd de 2 997,00 mp, amplasat
in intravilanul Mun. Zaldu. -+,

Prin planul urbanistic de detaliu se propune construirea unei cladiri cu destinatia de
Showroom de masini, cu regim de inéltime P+Ep, realizata cu structurd prefabricati din
beton si inchideri realizate partial din zidarie de caramida si fatada cortind in suprafati
construitd de 460,00 mp si amenajarea accseului auto din Soseaua Ocolitoare a
Municipiului Zalau.

Amplasarea si conformarea cladirii vor respecta conditiile referitoare la aliniament
cerute prin regulamentul de urbanism pentru UTR-ul “A1” in care aceasta se incadreazi:
aliniamentul pentru cladirile noi va fi de minim 10.00m, dar se va modifica retragerea
minima fata de limitele de proprietate: retragerile minime laterale vor fi de minim 1.00m,

“lar retragerea minimd posterioard se va realiza conform prevederilor tehnice de
specialitate sicu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare.

o g

- H max= D+P+2E* (10 m la comlsa/ atic), * cu exceptia 1nstala§1110r tehnologice;
- P.O.T. max — 65%,
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- C.U.T. max= 2,60 mp Sq./ mp teren;

- retragerea minima fata de aliniament - 10,00 m;

- retrageri minime fati de limitele laterale - cladirile se vor dispune izolat fata de
limitele laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 4.00 m;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare - retragerea fatd de limita
posterioard se realizeaza conform prevederilor tehnice de specialitate §i cu

~ obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retragerea minimi fata de aliniament - 10,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale - 1,00 m;

- retrageri minime fati de limitele posterioare - 1,00 m, cu respectarea codului
civil; ‘ _

- circulatii si accese - se propune realizarea unui acces auto din Soseaua Ocolitoare
de Centura. .

- clidiri -construirea unei cladiri cu destinatia de Showroom de masini, cu regim de

inaltime P+Ep.

Avind in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ actualizat, cu modificirile si completérile
ulterioare, ne exprimidm initiativa de promovare a proiectului de hotarére si solicit
Consiliului Local al Municipiului Zalau si analizeze si s hotarasca cu privire la adoptarea
acestuia.

Initiator

Primarul Municipiului Zalau,
Florin FLORIAN

DUAS/SUAT/AFL /1 ex.
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MUNICIPIUL ZALAU
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 104265 din 29.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru

»REGLEMENTAREA ACCESULUI AUTO SI PIETONAL, CONSTRUIRE
SHOWROOM DE MASINI SI IMPREJMUIRE TEREN”

situat in jud. Silaj, mun. Zalau, str. Soseaua ocolitoare - Centurd, nr. 2, constituit
din teren situat in intravilanul Municipiului Zalau, in suprafatd de 2 997,00 mp, proprietate
privatd a S.C. AUTO DAN S.R.L., inscris cu nr. cad. 67214 in C.F. nr. 67214 Zalau.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.101890 din 18.12.2025elaborat de Primarul Municipiului
Zalau, Florin FLORIAN (in calitate de initiator);

- Conform art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are
caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate, dupa
cum urmeaza:

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023,
imobilul se afld in zona de activitati productive (A), subzona activititi productive
nepoluante (UTR Al). ‘

Functiunile admise in zona (cf. P.U.G. aflat in vigoare) -UTILIZARI ADMISE:
mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor i materialelor produse, cercetarea
industriald care necesitd suprafete mari de teren; spatii pietonale; spatii verzi plantate;
terminale feroviare destinate aproviziondrii si preludrii produselor brute si finite ale
activitdtilor productive specifice; statii de alimentare cu carburanti; unitati de cazare
pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de servicii; obiective tehnico-
edilitare, inclusiv cele care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene,
panouri fotovoltaice, pompe de cildurs, instalatii geotermale. UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI: locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor
productive cu conditia ca acestea sd nu depdseasca regimul maxim de inaltime de D+P si
o suprafatd de maxim 50 mp ADC. Terenurile cu accesibilitate la ciile de circulatie
feroviard vor fi rezervate pentru unitatile productive mari de tip parc/platforma industriala.
Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatadd se realizeaza in
conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si desfasurare a activitatii de
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publicitate, reclama si afisaj In municipiul Zaldu. Se admit urmétoarele functiuni cu
conditia ca acestea sd functioneze complementar cu activitatile productive dominante
subzonelor functionale: 1. Birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizdri: a) birouri
profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; ¢) institutii financiare sau bancare;
d) postd si telecomunicatii. 2. Activitati productive si servicii incluzand oricare din
urmatoarele utilizéri: a) productie manufacturierd; b) birouri profesionale sau de afaceri
fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundara; c) activitati de cercetare - dezvoltare
cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau toxice conform prevederilor
legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale; €) depozite si complexe vanzari en-
detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul
propriu sau cu taxi. UTILIZARI INTERZISE: locuire individuala si colectiva; orice lucrari
de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice; institutii publice si servicii de interes
general: administratie locald, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli generale etc.,
~unitati de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului; se interzice amplasarea
unitatilor functionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale subzonelor.

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) Parcela este consideratd construibild dacd are Smin=1.000,00 mp si un front la
stradd de minim 15 m. Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt
mentinute cu obligativitatea intocmirii documentatiei tip PUD in vederea detalierii solutiei
propuse si a demonstrarii unei conformari cu prezentul Regulament Local de Urbanism.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: noile cladiri se vor retrage
de la aliniament cu minim 10,00 metri. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile pot fi
alipite de constructiile de pe parcelele aléturate cu functiuni similare situate pe limita de

IR LVRUE]

tehnologlc) In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei la o distanta egalad cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 4.00m. In toate
cazurile retragerea fatd de limita posterioara se realizeaza conform prevederilor tehnice de
specialitate si cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 8,00 metri. Distanta de mai sus se poate reduce la jumétate dacé pe fatadele
opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in
care se desfasoara activitdti permanente. In toate cazurile se va tine seama de conditiile de
protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice specifice. INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax= D+P+2E* (10 m la cornisd/ atic), * cu exceptia
instalatiilor tehnologice. Pentru functiunile existente care depéasesc regimul de indltime
admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de indltime existent. ASPECTUL
EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecindtitile immediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate
arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald. Tratarea acoperirii cladirilor va tine
seama de faptul cd acestea se percep din cladirile mai inalte inconjurdtoare. Se va tine
seama de urmitoarele elemente care pot crea disfunctionalitdti pentru vecinitatile
imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatitile, etc. CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-

pag.2din 9



edilitare publice. In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii
competente care administreazd resursele de apa. Racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu si fie facuta pe sub circulatii pentru a se evita producerea ghetii.
Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cét posibil
astfel incat retelele si a instalatiile sd nu afecteze perceptia spatiului public. Lucririle de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate in intravilanul localitdtilor se executd in varianta de amplasare subterand. Se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare si
altele de aceastd naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. SPATII LIBERE SI SPATII
PLANTATE: Pentru imbunatétirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Terenul care
nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp. Spatiul verde se va asigura conform prevederilor H.G.
525/1996 in functie de tipul de constructii. IMPREJMUIRI: imprejmuirile pot avea
indltimea de maximum 2,00 metri putand fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau
fara soclu de max. 0,50 m. Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incint3, pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice. Nu sunt admise imprejmuiri din balustri sau
elemente din beton prefabricate. Se interzic orice constructii sau amenajéri pe terenurile
rezervate pentru largirea unor strdzi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea
intersectiilor. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI: P.O.T.max=65%; C.U.T.max=2,60 mpAdc/mp teren.

Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.;

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru
“REGLEMENTAREA ACCESULUI AUTO $§I PIETONAL, CONSTRUIRE
SHOWROOM DE MASINI SI IMPREJMUIRE TEREN?” generat de imobilul situat
in jud. Séalaj, mun. Zaldu, str. Soseaua Ocolitoare- Centurd, nr. 2, constituit din teren
proprietate privata a numitei AUTO DAN S.R.L., in suprafata de 2 997,00 mp, amplasat
in intravilanul Mun. Zal&u.

Indici urbanistici propusi prin P.U.D.:
-P.O.T. propus = 15.35%;  C.U.T. propus = 0,20;
- H max= P+R;
- P.O.T. max= 65% conform PUG;
- C.U.T. max= 2,60 mp Sq./ mp teren conform PUG;
- retragerea minima fata de aliniament - 10,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale — 1,00 m;

- retrageri minime fati de limitele posterioare — 1,00 m, cu respectarea codului
civil;

pag.3din 9 .



Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisid numai in cazul asigurdrii
posibilititilor de acces la drumurile publice in conformitate cu prevederile mentionate la
art. 25 si Anexa 4 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicat, cu modificarile i completarile ulterioare. Parcela este construibild
numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din prorpietatile invecinate. Pentru toate categoriile
de constructii $i amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele carosabile nu
trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare. ‘

Accesibilitatea pe parceld se va face prin amenajarea unui pod pe zona de
acostament existentd, cu acces direct din drumul existent — str. Soseaua Ocolitoare-
Centuri. Accesul pietonal si auto spre clidirea propusa, respectiv spre zonele de parcare /
spatii verzi se va face prin amenajarea in interiorul parcelei a unor alei auto/ pietonale.

Accese pietonale

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daci se asigurd accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se marcheaza
cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sa includa si gabaritele acestora, in cazul in
care nu sunt realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Circulatii, accese, parcari i garaje

Parcela este construibild numai dacid are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari). Pentru toate
categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventiiin caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile §i pasajele
carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenti. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice al persoanelor cu dificultati de deplasare.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, suprateran, cu
respectarea prevederilor instituite prin Anexa 4 la HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicati, cu modificérile si completarile

ulterioare, precum si a normelor locale si a prevederilor mentionate la art. 9' de la pct. I1.2
din RLU aferent PUG aflat in vigoare.

1 art. 9 - Stationarea autovehiculelor
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Deseurile menajere

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special
amenajatd in acest scop. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se va face
printr-o sortare prealabild. Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform
Regulilor UE referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin
care se Inregistreazd tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respectind cerintele autoritatilor sanitare.

Asigurarea utilitatilor
In prezent, in zona exista retea de alimentare cu energie electrica, retea de apd si canalizare
si retea de gaze naturale. Solutiile detaliate pentru realizarea brangamentelor propuse se
vor realiza dupd obtinerea avizelor de specialitate emise de autoritati la faza de autorizare.
Solutiile tehnice descrise mai jos sunt stabilite de principiu, ele putidnd fi modificate la
faza de autorizare cu acordul furnizorilor de utilitati.

Alimentarea cu energie electricd a constructiei propuse se va face din reteaua
electricd existentd in zond, printr-un bransament. Bransamentul se va executa cu
respectarea solutiei tehnice date de furnizorul de energie electrici prin avizul de racordare.

Se va identifica si mansona LES 20KV PTAb OMV Centura-PTAb WELTHAUS
si LES 20KV WELTHAUS -PA Panic de o parte si de alta a drumului proiectat de acces
auto amenajat, la proprietatea cu nr. cad. 67214 si se va realiza legatura intre cele doua
puncte cu cablu tip A2XS(FL)2Y 3x1x150/25mmp, in lungime de aproximativ 10 m,
montat subteran in tub PVC-G cu d=125 mm incastrat in beton la o adancime de 1,2 m
(profil T).

Se va monta si un tub PVC-G d=125 mm de rezerva; Se vor prevedea rezerve la
cablurile montate astfel incat sa fie posibila realizarea a inca doua mansonari. Pentru orice
constructie proiectata, se va respecta o distanta de minim un metru fata de reteaua
subterana de medie tensiune existenta pentru coloarul de siguranta si protectie a retelei
electrice.In zona retelei subterane de medie tensiune, gardul proiectat , va fi amplasat la
minim un metru in interiorul proprietatii, fata de aceasta.Constructia propusd se va echipa
cu instalatii electrice interioare conform celor prevazute in normativele de proiectare
17/2011, P118/99 etc. |

Alimentarea cu apa potabild se va realiza din reteaua existenfé in zona.

Cladirea va fi echipata cu obiecte sanitare si instalatii sanitare interioare, conform

prevederilor normativului 19 /2015.
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Avand in vedere faptul cd amplasamentul obiectivului este subtraversat de conducta
publica de alimentare cu apa DN160 mm PEHD, pentru lucrérile care urmeaza a se realiza
pe acest amplasament, conform planului de situatie propus, se vor respecta conditiile de
alhplasare impuse in HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara si hodrogeologica, cu modificarile si completarile
ultefioare, precum si conditiile de amplasare impuse in SR 8591 / 97 — Retele edilitare
subterane

Instalatii de canalizare interioare si exterioare de incinta

Apele uzate menajere vor fi colectate de instalatiile interioare de canalizare.

Instalatiile interioare de canalizare se vor racorda la caminele de canalizare si a
instalatiilor exterioare de canalizare de incinta.

Apele uzate menajere provenite de la bai vor fi colectate cu ajutorul instalatiilor
de canalizare interioare si a celor exterioare de incintd. Apele uzate vor respecta
Normativul pentru conditii de descarcare a apelor uzate de canalizare a centrelor populate-
NTPA 002.

Avand in vedere ca amplasamentul obiectivului este subtraversat de conducta de
canalizare menjera cu DN250 mm PVC, pentru lucrarile care urmeaza a se realiza pe acest
amplasament, conform planului de situatie propus, se vor respecta conditiile de amplasare
impuse in HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hodrogeologica, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si conditiile de amplasare impuse in SR 8591 / 97 — Retele edilitare subterane

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din
conducte de PVC de tip KG cu diametre de pana la 250 mm, guri de scurgere si cdmine
de canalizare prefabricate. Conductele vor fi pozate sub adancimea minimé de inghet.
Curgerea apelor va fi realizati gravitational. Panta de montare a conductelor Vé urmarii
panta terenului, cu respectarea asigurdrii vitezelor minime $i maxime de curgere. Apele
pluviale vor fi descércate la rigolele stradale amenajate.

Incilzirea spatiilor aferente showroom-ului de masini se va face utilizdnd o pompa
de‘ caldurd si o instalatie de incalzire echipatd cu radiatoare din otel sau cu alte
echipamente complementare. Dimensionarea retelei de incalzire si a traseelor se va face

in cadrul unui proiect tehnic.
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Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

EXISTENT PROPUS (max.) PROPUS (A.C))
mp % mp % mp % OBSERV
: ATII
Suprafata de 2997.00 100.00 2997.00 100.00 2997.00 100.00 | Teren
teren studiati intravilan
prin PUD
Suprafata 0 0 1948.05 65.00 460.00 15.35
construitd
Suprafata 2997.00 100.00 149.85 5.00 1637.90 54.65
spatii verzi
Suprafata 0 0 899.10 30.00 899.10 30.00
circulatii .
Regimul  de - D+P+2E P+Ep
indltime
Nr. locuri de - 50 45
parcare
H max. 10.00m 10.00
cornisd/streas
ind
TOTAL 2997.00 100.00 2997.00 100.00 2997.00 100.00
POT existent= 0% POT max. = 65% POT propus = 15.35%
CUT existent= 0 CUT max.=2.60 CUT propus = 0.20

Amplasamentul pentru care se solicitd reglementarea din punct de vedere urbanistic
este situat in intravilanul mun. Zalau, conform Planului Urbanistic General aprobat prin
HCL nr. 98 din 27.04.2023, fiind alcétuit In prezent din teren proprietate privata a AUTO
DAN S.R.L., inscris in C.F. nr. 67214 Zalau cu nr. cad. 67214 (S=2 997,00 mp), cu acces
din str. Soseaua Ocolitoare - Centura.

Indici urbanistici admisi prin P.U.G. aflat in vigoare:
UTR Al: P.O.T. nax. = 65,00%; C.U.T. nax. = 2,60.
H max = D+P+2E (10 m la cornigé/atic)

Indici urbanistici propusi prin P.U.D.:
UTR A1:P.O.T. propus = 15,35 %; CU.T. propus = 0,2.

- functiuni predominante — activitati productive si servicii,
- H propus=P+R;

-P.O.T. max= 65 %;

- C.U.T. max= 2,60 mp S4c/ mp teren;

- retragerea minima fata de aliniament - 10,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale — 1,00 m;
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- retrageri minime fati de limitele posterioare — 1,00 m cu respectarea codului

civil; '
In cazul teritoriului studiat prin Planul Urbanistic Detaliu, functiunea dominanta
propusi este cea de zond de activitati productive si servicii. Conform regulamentului se

acceptd construirea de constructii aferente activitatilor industriale productive si servicii.
Complementar functiunilor mentionate se vor amenaja cii de comunicatii si spatii verzi.

Documentatia tehnicd - proiect nr. 91/2025 intocmit de S.C. ECOPROIECT
S.R.L., avand specialist cu drept de semnatura R.U.R. arh. Carmen Nadagan - este
realizata in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru
al planului urbanistic zonal, indicativ GM 009-2000 elaborat de MLPAT?.

Documentatia in cauza contine toate avizele solicitate prin Certificatul de urbanism
nr. 580 din 24.06.2025, cu valabilitate pani la data de 24.06.2027, emis in scopul declarat
pentru ,,REGLEMENTAREA ACCESULUI AUTO $§I PIETONAL, CONSTRUIRE
SHOWROOM DE MASINI §I IMPREJMUIRE TEREN”, pentru imobilul situat in mun.
Zaliu, str. Soseaua Ocolitoare - Centurd, nr. 2., respectiv:

- Certificatul de Urbanism nr. 580 din 24.06.2025, cu valabilitate pand la data de
24.06.2027;

v - Extras de Carte Funciar, proprietate privatd a AUTO DAN S.R.L., pentru terenul
inscris cu nr. cad. 67214 in C.F. nr. 67214 Zalau, in suprafata de 2.997,00 mp;

. - Avizul arhitectului-sef nr. 10 din 06.11.2025, emis in urma sustinerii
documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism (CTATU) din data de 06.11.2025, promovata cu vot favorabil,

t - Decizia etapei de incadrare a planului nr. 6744 din 28.08.2025 emis de catre
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Salaj;

- Aviz de amplasament nr. 2344/ 08.09.2025 emis de cétre S.C. Compania de Apa
Somes S.A. — Sucursala Zalau; :

- Aviz de amplasament favorabil condltlonat nr. 6060250800314 din 21.10.2025
emis de citre S.C. Distributie Energie Electrica Roméania S.A. — Sucursala Zalau,
s - Aviz de principiu nr. 215139355 din 28.08.2025 emis de catre DELGAZ GRID
S.A.

» - Aviz tehnic nr. AFO308415/32574 din 24.09.2025 emis de catre S.C. PROTELCO
S.A. pentru eliberarea avizului S.C. Orange Roménia S.A.;

k- Aviz de principiu nr. 1605 din 24.09.2025 emis de ciatre BRANTNER
ENVIRONMENT S.R.L.

«~ - Notificarea de asistenta de specialitate de sénatate publicd a conformitatii nr. 244
din 15.09.2025 emisi de catre Directia de Sanéatate Publica Salaj;

- - Aviz de principiu nr. 180384 din 16.09.2025 emis de cétre Inspectoratul de Politie
Judetean Salaj, Politia Municipiului Zalau, Biroul Rutier;

2 Aprobat prin Ordinul {MLPAT) nr. 176/2000
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- Aviz de Gospoddrire a Apelor nr. GRRA/3664/22.09.2025 emis de citre )
Administratia Nationald Apele Roméne prin Sistemul de Gospodarire a apelor Sélaj;

- Acord favorabil nr. 4130278 din 03.10.2024 emis de citre Inspectoratul pentru
Situatii de Urgentd ,,POROLISSUM” al Judetului Sélaj;

- Proces verbal de receptie a lucrarilor topografice nr. 273 din 2025 emis de cétre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Salaj;

- Avizul geotehnic intocmit de cétre ing. geolog Lapuste Dragos-Gelu (SOLTECH
EXPERT S.R.L.);

in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (6) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, tariful de exercitare a dreptului de semnétura pentru specialistul care a elaborat
documentatia de urbanism a fost achitat prin factura emisa cu nr. 1041817 din 04.12.2025.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism sus-mentionati se propune a
fi de 3 ani de la data aprobdrii. ‘

Prezentul raport s-a Intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si (8)-
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile
ulterioare.

Avand 1n vedere toate cele de mai sus, propunem spre analizd si aprobarea
documentatiei de urbanism privind Planul Urbanistic de Detaliu pentru
+REGLEMENTAREA ACCESULUI AUTO S$I PIETONAL, CONSTRUIRE
SHOWROOM DE MASINI SI IMPREJMUIRE TEREN”

ARHITECT-SEF SEF SERVICIU intocmit,

arh. Elena-Madalina Alexandru-Marian Alexandra.
CIMPEAN RADU

o

DUAS/SUAT/AFL /2 ex.
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MUNICIPIUL ZALAU

) PRIMAR
‘ 450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661868

http //www Zzalausj ro e-mail. primaria@zalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 101888 din 18.12.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru

»REGLEMENTAREA ACCESULUI AUTO SI PIETONAL, CONSTRUIRE
SHOWROOM DE MASINI SI IMPREJMUIRE TEREN?

situat in jud. Sélaj, mun. Zaldu, Soseaua ocolitoare --Centura Zaldu, FN, constituit din
teren situat in intravilanul Municipiului Zaldu, in suprafata de 2 997,00 mp, proprietate
privatd a S.C. AUTO DAN S.R.L., inscris cu nr. cad. 67214 in C.F. nr. 67214 Zaliu.

Beneficiar: AUTO DAN S.R.L. cu sediul in jud. Silaj, mun. Zaldu, B-dul Mihai
Viteazul, nr. 133.

Avand in vedere prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/ 2010 de aprobare a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
" Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, s-a finalizat prima etapa de informare si
consultare a publicului, respectiv etapa pregatitoare si etapa elabordrii propunerilor,
necesare aprobdrii documentatiei.

Amplasament

Imobilul este constituit din teren propriefate privatd a numitei AUTO DAN S.R.L.,
in suprafatd totald de 2 997,00 mp, situat in intravilanul Municipiului Zalau, inscris cu nr.
cad. 67214 in C.F. nr. 67214 Zalau;

Persoana responsabili cu informarea si consultarea publicului pentru etapa I:
Alexandru-Marian Radu din cadrul Directiei Urbanism ™~ Arhltect-sef Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului, telefon 0260/610550, 1nt 136 :

Documentele eliberate de Municipiul Zaldu in vederea elaborarii documentatiei
de urbanism, care au ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- CU nr. 580 din 24.06.2025 emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanism
sus-mentionate;

- Avizul arhitectului-sef nr. 10 din 06.11.2025;
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Etapa I - Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare P.U.D.: 22.09.2025-20.10.2025.

in data de 22.09.2025 s-a emis anunful public nr. 74212 cu privire la intentia
beneficiarului AUTO DAN S.R.L. pentru elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu
(P.U.D.) pentru “REGLEMENTAREA ACCESULUI AUTO §I PIETONAL,
CONSTRUIRE SHOWROOM DE MASINI §I iMPREJMUIRE TEREN”, situat in
mun. Zalau, str. Soseaua Ocolitoare- Centura, nr. 2.

Acest anunt public a fost afisat in data de 22.09.2025 la sediul Primdriei
Municipiului Zalau, pe pagina de internet a institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea
Urbanism) si in presa locala.

Observatiile si sugestiile cetatenilor interesati privind intentia de elaborare a
planului de urbanism amintit au putut fi transmise in scris pand in data de 27.02.2025
inclusiv, iar raspunsurile la eventualele observatii transmise au avut ca termen de
publicare pe pagina de internet a institutie (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism/
Documentatii in curs de elaborare) data de 10.03.2025.

in cadrul acestei etape au fost inregistrate observatii sau opinii transmise,
inregistrate cu nr. 79063/07.10.2025, la care s-a raspuns prin adresa nr. 80061/09.10.2025.

Astfel, etapa de informare si consultare a publicului este considerata finalizata,
in conformitate cu prevederile Regulamentului local de implicare a publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCL nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru
care se intocmeste prezentul Raport de informare si consultare a publicului pentru
etapa pregititoare si etapa elaborarii propunerilor privind documentatia de urbanism
LREGLEMENTAREA ACCESULUI AUTO SI PIETONAL, CONSTRUIRE
SHOWROOM DE MASINI SI iMPREJMUIRE TEREN?”, situat in mun. Zalau, str.
Soseaua Ocolitoare- Centura, nr. 2.

VICEPRIMAR ARHITECT-SEF SEF SERVICIU
Cilin-Cristian __ arh. Elgna-Midélina Alexandru-Marian
RT CIMPEAN /RADU

7,
= A Wiz
2&"3‘0 s
S
Intocmit,
ing. Alexandra-Elgrina
LA

DUAS /SUAT/ AFL /2 ex.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SALA} Nr. cerere 286

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau Ziva 08
Luna 01
Anul 2026
R " - EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
@iiw&%&“‘xﬁ&d‘-‘ﬁ;ﬂig . PENTRU INFORMARE i

WT 9203263
GG

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Salaj, UAT Zalau, Loc. Zalau .
Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 67214 2.997 Teren neimprejmuit;
Teren intravilan neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

23242 / 09/05/2025
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 1866, din 08/05/2025 emis de notar public
Crecan loan Gheorghe;
86 Intabutare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) AUTO DAN SRL

_C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle i sarcinl

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 67214 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
67214 2.997 Teren intravilan neimprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
S > DETALII- LINIARE: IMOBIL
f I

79829

79830

67214

. 7 ) )
) {3
N 51898

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.997 - - - Teren intravilan neimprejmuit

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)

1 2 9.203

2 3 118.422

3 4 4.943

4 5 39.98

5 6 5.719

6 7 3.763
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Carte Funciara Nr. 67214 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Punct Punct ~ Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 7.666
8 9 29.302
9 10 16.856
10 11 ' 22.089
1 12 . 10.729
12 13 9.935
13 14 13.984
14 15 8.624
15 1 11.215
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.

*k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mail micl decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia n vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarli,
08/01/2026, 11:04

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Formular F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

ROMANIA
Judetul SALAJ
Primiria Municipiului ZALAU

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de subscrisa AUTO DAN S.R.L. cu sediul in judetul
Silaj, mun. Zalau, B-dul. Mihai Viteazul, nr. 133, telefon 0740174010, inregistrati cu nr.
84374 din 24.10.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite
urmatorul: |

AVIZ
Nr. 10 din 06.11.2025

pentru Planul wurbanistic de detaliu pentru ,REGLEMENTAREA
ACCESULUI AUTO $I PIETONAL, CONSTRUIRE SHOWROOM DE MASINI SI
IMPREJMUIRE TEREN?* generat de imobilul situat in jud. Silaj, mun. Zaliu,
Soseaua Ocolitoare - Centura, nr. 2, constituit din teren proprietate privati, in suprafata
de 2 997,00 mp, situat in intravilanul mun. Zalau.

Initiator:  AUTO DAN S.R.L, cu sediul:in}jud. Salaj, mun. Zaldu, B-dul Mihai
Viteazul , nr. 133

Proiectant: S.C. ECOPROIECT S.R.L. cu sediul in judetul Salaj, B-dul. Mihai
Viteazul, nr. 54, Bl. A3, Ap.2

Specialist cu drept de semnituri RUR: arh. Carmen NADASAN

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L; nr. 98 din 27.04.2023, imobilul se afld in
zona de activitdti productive A, subzond activitati productive nepoluante UTR Al.

Amplasamentul studiat este constituit din teren situat in intravilanul mun. Zalau, in
suprafatd de 2 997,00 mp, inscris cu nr. cad. 67214 in C.F. nr. 67214 Zal3u, proprietate
privatd a AUTO DAN S.R.L. Zona studiati prin P.U.D. este delimitata la nord, sud si vest
de proprietiti private, iar la est de Soseaua Ocolitoare - Centur.

- Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
. UTR: Al - subzona activitati productive si servicii;
- regim de construire - activitati industriale productive si de servicii, IMM
desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care necesitd suprafete mari

de teren; spatii pietonale; spatii verzi plantate; terminale feroviare destinate
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aproviziondrii si preludrii produselor brute si finite ale activitatilor productive
specifice; statii de alimentare cu carburanti; unitati de cazare pentru personalul care
deserveste unitatile industriale si de servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv
cele care promoveazi utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri
fotovoltaice, pompe de calduri, instalatii geotermale. Parcela este considerata
construibila daca are Smix=1.000,00 mp si un front la stradéd de minim 15 m.

- functiuni predominante —activitati industriale productive si de servicii;

- H max= D+P+2E* (10 m la cornigd/ atic), * cu exceptia instalatiilor tehnologice;

-P.O.T. max= 65%;

- C.U.T. max= 2,60 mp Sq./ mp teren;

- retragerea minima fati de aliniament - 10,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale - cladirile se vor dispune izolat fata de
limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai
putin de 4.00 m;

- retrageri minime fatid de limitele posterioare - retragerea fata de limita
posterioard se realizeazd conform prevederilor tehnice de specialitate si ¢y
obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retragerea minima fati de aliniament - 10,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale - 4,00 m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare - 1,00 m, cu respectarea codului
civil;

- circulatii si accese - se propune realizarea unui acces auto din Soseaua Ocolitoare

de Centura.

- echipare tehnico-edilitara - toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele
edilitare publice. Brangamentele vor {ine seama de conditiile si prescriptiile impuse
de structura geotehnici a terenului si nivelul apelor freatice. Extinderile de retele
sau maririle de capacitate ale retelelor edilitare publice se realizeazd de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz. Lucrdrile de racorda.
si de bransare la reteaua edilitara publici se vor suporta in intregime de cétre
investitor sau beneficiar. Retelele de ap3, canalizare, precum si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt proprietatea publica a oragului, dacé legea nu dispune altfel.
Lucririle prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, vor intra in
proprietatea publica.

' in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
(C.T.A.T.U.) din data de 06.11.2025, se avizeazd

FAVORABIL

Planul urbanistic de detaliu elaborat in scopul de ,REGLEMENTAREA
ACCESULUI AUTO SI PIETONAL, CONSTRUIRE SHOWROOM DE MASINI SI
IMPREIMUIRE TEREN” pentru imobilul situat in jud. Sélaj, mun. Zaldu, $oseaua
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‘Qcolitoare - Centurd, nr. 2, constituit din teren In suprafatd de 2 997,00 mp, inscris cu nr.
cad. 67214 in C.F. nr. 67214 Zalau, proprietate privatd a AUTO DAN S.R.L.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
actualizatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentat1a tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 580 din 24.06.2025, emis de Primiria Municipiului Zalau.

Viceprimar, | Arhitect-Sef,
Cilin-Cristian Arh. Cimpean Elena-
Midalina
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