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ROMANIA
JUDETUL SALAJ
"IMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 602 din 27.06.2023

fn Scopul: PLAN URBANISTIC ZONAL N VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI

Ca urmare a cererii nr. 44107 din 08.06.2023 adresati dc SANDOR BOGDAN VLAD, cu domiciliul in judetul
SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. nr. bl ... SC. e €L, uee @P. .. telefon/fax ... e-
mail .....,

Pentru imobilul teren situat in: judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Szikszai Lajos nr. 2
bl. cesee BG. seses By crves ap. .....

sau identificat prin Plan de incadrare in zond; Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil; Extras
C.E.; Extras din planul cadastral eliberat de O.C.P.L; Plan de situatie;

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.4/2018, faza PUG , aprobati prin Hotirarea
CONSILIULUI LOCAL ZALAU nr. 98/27.04.2023,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este constituit din teren in suprafatd de 530,00 mp, proprietate privati a numitului SANDOR BOGDAN-VLAD, inscris in C.F.
nr. 69405 Zalau, nr. cad. 69405 si este situat in intravilanul Municipiului Zalau. In C.F. nu sunt notate sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L, subzoni locuinte individuale si semicolective cu
densitate redusd UTR L1.Imobilul se afld in zona “B” de impozitare fiscald a Municipiului Zaldu. Categoria de folosinti conform C.F. -
faneata.

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L, subzoni locuinte individuale si semicolective cu
densitate redusd UTR L1.Functiunea dominanta: locuinte. UTILIZART ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces
distinct (nu din spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant
(invatdmant detoate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societati, companii, firme, asociatii care asigura o largi gami de servicii —
(profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc; cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaci
pentru copii; comert alimentar, comert nealimentar cu mérfuri de folosinta zilnica.Se admite mansardarea clidirilor existente cu conditia
ca aceasta sd nu fie o falsi mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu panti de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va
fi de maxim 60% din aria ultimului nivel. Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi manufacturiere, cu
conditia s3 nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante i s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate: -
dimensiuni minime: ingiruite: suprafatd minima 150,00 mp i front minim la stradi 8,00 m; cuplat: suprafati minima 200,00 mp si front

nim la stradd 12,00 m; izolat: suprafatd minima 500,00 mp si front minim la stradi 12,00 m; - adancimea parcelei sd fie mai mare sau
cel putin egald cu latimea acesteia.Se recomandd conformarea viitoarelor lotiziri cu o deschidere minimi a parcelei de 15 m.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE AMPLASAMENT: in raport cu caracterul strizilor existente clidirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbati amplasarea
cladirilor fatd de aliniamentul existent al strazii cu conditia ca indlfimea maximi la cornis si nu depiseasci distanta dintre acestea si
aliniamentul de pe latura opusa a strazii. Cu urmétoarele conditii: - in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de
la aliniament se va respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflati la cea mai mare distanti de
strada; - 1n cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasd de la aliniament, iar pe cealalti laturd cu o constructie
neviabild iar caracterul strazii indica tendinta clddirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua clidire va respecta alinierea
existentd; - in suprafata dintre aliniere i aliniament se interzic constructiile anexi de orice fel; - in cazul parcelarilor noi, distanta
minima fata de aliniament va fi de minim 5,0 m.in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se Invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cliddire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o clidire retrasi de la limita
laterald a parcelei i avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua clidire se va alipi de calcanul existent numai cu
acordul proprietarului vecin, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distantd egali cu jumitate din iniltime, dar nu mai putin de 3,0
metri. In cazul in care clidirea se invecineazi pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat
si se va retrage fad de limitele laterale ale parcelei la o distant3 egald cu jumatate din iniltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul
fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor firi ferestre de vedere si / sau
balcoane.Se impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei.Se interzice construirea pe limita
parcelei daci aceasta este si linia de separatie fatd de o cladire publica retrasi de la limita laterali a parcelei sau fati de o clidire de cult;
in aceste cazuri retragerea minimi va fi de 5,0 metri.Cladirile se vor retrage fata de limita posterioari a parcelei la o distanti de cel
putin jumitate din fndltimea clddirii masurati la cornigd, dar nu mai putin de 5,0 metri.Se interzice construirea pe limita posterioari a
parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea
acestuia.Este permisa deschiderea de ferestre de lumind, fara limita de distantd, daca sunt astfel construite incat si impiedice vederea
catre lotul invecinat.In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu indltimea celei mai inalte;
in caz contrar se va elabora studiu de Insorire care sa confirme ci este asigurata insorirea acestora pe o durati de minimum 11/2 ore la



solstitiul de iarni, a incaperilor de locuit din cladire i din locuintele invecinate; in cazul invecindrii cu cladiri cu fafade fara ferestre,
respectiv calcan, prevederile se aplici doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la Insorire a incaperilor de locuit ale celui
mai vechi amplasament.in cazul parcelarilor noi distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fata de limita
posterioard de minim 5,0 m. Parcela este construibild numai dac3 are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari).Pentru
toate categoriile de constructii i amenajiri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisd/atic) cu
exceptia cladirilor de cult. Pentru functiunile existente care depdsesc regimul de indltime admis prin prezentul regulament, se mentine
regimul de iniltime existent. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii si nu depreciazi aspectul zonei. Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza imaginea zonei este interzisd.Se va asigura o
tratare similari a tuturor fatadelor aceleiasi clidiri.Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor. Toate cladirile
vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice.Gardurile spre stradi ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi
transparente, vor avea iniltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri i vor putea fi dublate de gard viu;
gardurile dintre proprietiti vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu §i vor avea indltimea maxima de 2,20
metri, cu sau fira soclu de max. 0,50 m. P.0.T.max=30%.C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp teren. Pentru functiunile existente, in cazul in
care P.O.T. si C.U.T. depdsesc valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI

ERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A
XECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL. j

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc. Zaldu, str. Parcului, nr. 2.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in leg~aturd cu mediul §i modificarea,
cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decidd, dupi caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalurii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evalurii initiale a investitiei si
stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului §i/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrrilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari
de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
c) documentatia tehnici - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)

|
DTAC. DTOE. DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

(& alimentare cu api (] gaze naturale

& canalizare & telefonizare

(< alimentare cu energie electrica B salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Elaborarea PUZ se va face in baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul Sef; Avizul de oportunitate se emite in baza unei
solicitari scrise care va cuprinde o documentatie conform Legii 350/2001, art.32, alin. (3); Conform art. 32, alin. (6) din Legea
nr. 350/2001 - privind Amenajarea teritoriului §i urbanismul, documentatia tehnicé in vederea obtinerii autorizatiei de
construire (DTAC) se poate intocmi dupi aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ) de céitre Consiliul Local al Municipiului
Zaldu; Se vor parcurge etapele informarii si consultarii publicului conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau sevizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea terioriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;



1.2) avize §i acorduri privind:

(4 securitatea la incendiu [ protectia civila (4 sanitatea populatiei

11.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
Documentatie cadastrald in Stereo 1970 vizati de O.C.P.I. - P.A.D.; O.C.P.L. (Aviz de incepere a lucririlor si receptia lucririlor
topografice); Aviz S.G.A.; Avizul Arhitectului $ef; Extras din planul cadastral, eliberat de O.C.P.I. Silaj - actualizat la zi;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie); Agentia pentru Protectia Mediului
Silaj, loc. Zaliu, str. Parcului, nr. 2.

f) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

Taxa aviz Comisia de Urbanism; Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL, ARHITE

Marina Bianca Fazacag arh.Vlad An
|
SEF SERVICIU,
ing. Terezia Givri
conform OP nr. 122 din 08.06.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .................

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicati, cu modificirile
si completdrile ulterioare,

fntocmit,
Ioan Lupou

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ....ccoovrruinennnn. pand ladatade .....cccoovvrrinnennnn.

Dupd aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand s3 obtind, in conditiile legii, un alt certificat
de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,

L.S.

Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de .........cceeveerneene. lei conform chitantei nr. .........cccevveenennee. din v
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA) Nr. cerere 17840

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau Ziua 04
" Luna 04
F - Anul 2024
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE e
IROAAANERMR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Zalau, Str SZIKSZAI LAJOS ( 1825-1907), Nr. 2, Jud. Salaj
Nr. |Nr. . " .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 69405 530 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

56048 / 06/12/2022
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare nr. 6157, din 05/12/2022 emis de NP Crecan IOAN -

GHEORGHE;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
1) SANDOR BOGDAN-VLAD
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 69405 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69405 530
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 530 - - - teren intravilan

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)

1 2 20.462

2 3 23.125

3 4 25.121

4 5 19.64

5 1 5.33

*x Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 69405 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/04/2024, 17:32

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]
sownenn Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

DE G ADAE 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
T i
100166031633

Zalau, Str. Szikszai Lajos ( 1825-1907), Nr. 2

Nr.cerere 17841
Ziua 04
Luna 04
Anul 2024

Teren: 530 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 530mp

Plan detaliu
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Sistem de proiectie Stereo 70
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Plan de ansamblu
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Sistemn de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 06-09-2018
Data si ora generarii: 04-04-2024 17:33

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500 ANEXA NR.1.35
Nr. cad. Suprafata masurata a imobilului| Adresa imobilulul .

Mun. Zalau, str. Szikszai Lajos (1825-1907), or. 2

530

(LT

Unitatoa Administrativ Teritoriala (UAT) | ZALAU-INTRAVILAN

E Cartea Funclaml
[ —

CAD 57711

MUN. ZALAU

.

CAD 64205
e
INVENTAR DE COORDONATE
f 0"
*Sistem de thc:u Stereografica 1:7 —

et [m] (m] CAD 64205

6 632695555 | 352027325 |

S 632700590 | 352025576 |

1 632718.150 | 352016.781

2 632721910 | 352041.619

7 632699 519 | 352047.399

A. Date referitoare la teren
Nr, Cate oria de Suprafata -
parcela gsm [mp] Mentiuni
1 F 530 ]
Teren intravilan neimprejmuit
Total 530
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol
[mp] Mentiuni
NS 71 ‘lx, Sy
Total S AR s

\.‘\ N -"‘l A& \|§upml’a1a masurata a imobilului = 530 mp
Y4 .| Suprafata din act = — mp

Fvamitant GOFBAN Muﬁ'lb:mnmu ‘! |

Inspector:

~i_



MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR _
450016 - Zalau, Piata luliu Maniu nr 2, Judetul Sala
Telefon (401260 610550 Fax (40)260 6613869
http /s zalaus) ro e-mall primana@zalaus) ro

DIRECTIA URBANISM — ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de Sandor Bogdan-Vlad, cu domiciliul in judetul
Salaj, Mun. Zalau, Str. ., nr.inregistrata cu nr. 54097 din 11.07.2023,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare. se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 5 din 03.08.2023

pentru elaborare: ,,PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA MODIFICARII
INDICILOR URBANISTICI” - situat in Zaliu, Str. Szikszai Lajos, nr. 2, pentru
imobilul format din teren proprietate privatd a d-lui. Sandor Bogdan Vlad, inscris in
C.F. nr. 69405, nr. cad. 69405, in suprafatd totala de 530mp, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ:

Imobilul este constituit din teren proprietate privata a dlui. Sandor Bogdan-
Vlad, inscris in C.F. nr. 69405 Zalau. nr. cad. 69405 in suprafata totald de 530mp,
situat in intravilanul municipiului Zalau. Suprafata studiata in PUZ se referd la
parcelele cu CF NR 69405 si CF NR 69404 cu suprafata cumulata de [100mp
(530+570mp).

Amplasamentul studiat se afla in Zaliu, intersectia strazii Szikszai Lajos cu
Strada Leontin Ghergariu. Adresa amplasamentului este pe Str. Sziksai Lajos, nr. 2.

2. Categoriile functionale ale de=voltgrii st eventuale servituyi:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.202

: 2 o 3 - zona de
locuire L, subzona locuinte i

dividuale si semicolective cy densitate redusi UTR L]

Functiuni admise in zoni conform P.U.Z.:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire
L, subzond locuinte individuale si - semicolective cu densitate redusa UTR
Ll.l—iunchunea dominanta: locuinte. UTILIZAR] ADMISE: locuinte individuale:
locuinte semi-colective, cy acces distinct (nu din spatiu com‘un)' I‘unctiuni
comp]qmentarc .zonei de locuire: servicij medicale (medicina.de tamilie Labinet‘e de
specialitate, splta].c..l ete.), medicale veterinare. juridice, culturale (épalii pentrt:
spectacole, EXpozitil, etc.), de cult, de Ivatamant (invatimant detoate cradele)
turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asoéiatii care asigurg o larga
gama de servicij — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), bibii()tlf‘e%:ail



locuri de joaca pentru copii;

de cartier. etc: cai de acces, parcaje; spatii plantate; e B :
{ ; B s oot e folosintd zilnica.Se admite

comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri d S R ¥ =
mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansar alrelq
si se inscrie in volumul unui acoperig cu panta de 45 grade; suprafa}a nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului mvell. Se admit .f-unctvllln!
comerciale. servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu COﬂdltlEf sa-nu
genereze transporturi grele, si nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie. CARACTERISTICI ALE PAR.C'ELELOR-' se
considerd construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii .cumulate: .
dimensiuni minime: insiruite; suprafata minima 150,00 mp si front minim la 'strada
8.00 m: cuplat: suprafatd minima 200,00 mp si front minim la strada 12,00 m; lzolatf
suprafatd minima 500,00 mp si front minim la strada 12,00 m; - adancimea parcele
sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.Se recomanda conformarea
viitoarelor lotiziri cu o deschidere minima a parcelei de 15 m. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE AMPLASAMENT: In raport cu caracterul strazilor
existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase
aparente calcane ale cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbata amplasarea
cladirilor fatd de aliniamentul existent al strazii cu conditia ca inaltimea maxima la
cornisd sa nu depaseasci distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a
strazii. Cu urmitoarele conditii: - in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile
sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt
inegale se va respecta retragerea aflata la cea mai mare distanta de strada; - in cazul
in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasi de la aliniament, iar
pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila jar caracterul strdzii indica tendinta
cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire va respecta alinierea
existentd: - in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de
orice fel; - in cazul parceldrilor noi, distanta minima fatd de aliniament va fi de
minim 5.0 m.In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasd de la limita laterala a parcelei si
avand pe fatada laterala ferestre ale unor incéperi principale, noua cladire se va alipi
de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar tata de limita opusa se
va retrage la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri.
In cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase
fata de limitele pa.rcclelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de limitele laterale
ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri
in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi,
sau 0,60 m in c_;a:zul laaLad?lor fara ferestre de vedere si / sau balcoane.Se impune
retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei.Se
interzice construirea pe lnmlla‘ parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in
aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri.Cladirile se vor retrage fata de
limita p?sterloarz_l a parcelei la 0 dlb‘.talltfl de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.Se interzice construirea pe limita
posterioarﬁ a parcelei, cu excqplia cazului in care existd un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.Este permisa
deschiderea dq teyestre de lumind, fara limita de distan{a, daca sunt astfel construite
incat sa impiedice vederea catre lotul invecinatIn cazul cladirilor destinate
locuintelor distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu iniltimea celei mai



inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa cqnﬁrme ca f;‘Ste
asigurata insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstltiul de_ 1arnd, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazu_l invecinarii cu
cladiri cu fatade firs ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplicd doar pentru
peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incéperilorl dt? locuit ale celui
mai vechi amplasament.in cazul parcelarilor noi distanta fata de limitele laterale ale
parcelei este de minim 3.0 s fata de limita posterioara de minim 5,0 m. Parcelg ?s}e
construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o cirf:ulag'ie Publi?a n
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Invecinate
(pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri).Pentru toate categoriile 'de
constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu,

-

dimensionate conform normelor pentru trafic greu. INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7.5 m la cornisd/atic)
cu exceptia cladirilor de cult. Pentru functiunile existente care depasesc regm_lul de
naltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de inidltime existent.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este permisa
numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii si nu depreciaza aspectul
zonel. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi
imaginea zonei este interzisi.Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor
aceleiasi cladiri.Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor.
Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice.Gardurile
spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor f transparente, vor avea
inaltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un socly opac de maxim 0.60 metri si vor
putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente
dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea iniltimea maxima de 2,20 metri,
cu sau fard soclu de max. 0,50 m. P.O0.T.max=30%.C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp
teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) - _PLAN

URBANISTIC  ZONAL N VEDEREA MODIFICAREA  INDICILOR
URBANSTICI” - situat in Zalau, strada Szikszai Lajos, nr. 2

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal ramane neschimbata
fata de situatia existenta.

UTR PROPUS: Locuinte, subzona loc

: uintelor individuale sj i i
densitate redusa UTR (L] ). st semicolective cu

UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominanti a zonei: locuire.,

Functiunile complementare admise

2 N in zond sunt: circulatie pi T
carosabila, mobiljer urban, spatii {le pietonala i

verzi de protectie.



- -\ !
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE. FORME

DIMENSIUNI). | rr—
Se considera construibile parcelele avand minim 500 mp §1 un front la strada

minim 12.00 m. |
e aliniamentul existent al

distanta dintre
ditii: - in cazul

Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata d :
strizii cu conditia ca iniltimea maxima la cornisd s nu depaseasca
acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii. Cu urmdtoarele cond
in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea
aflata la cea mai mare distanta de strada; - in cazul in care parcela se invecineaza pe 0
laturd cu o constructie retrasi de la aliniament, iar pe cealalta laturd cu o constructie
neviabila iar caracterul strizii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament, noua cladire va respecta alinierea existenta; - in suprafata dintre aliniere si
aliniament se interzic constructiile anexd de orice fel: - in cazul parcelarilor noi,
distanta minima fata de aliniament va fi de minim 5,0 m. In cazul in care cladirea se
invecineaza pe ambele laturi cu cladin existente retrase fatd de limitele parcelelor, se
va dispune izolat si se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.0 metri in cazul fatadelor cu
ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0.60 m in cazul
fatadelor fara ferestre de vedere si / sau balcoane.Se impune retragerea cu minim 3 m,
fata de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fata
de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin jumitate din inaltimea
cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.Se interzice construirea pe
limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei
cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.Este permisa
deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distanta, daca sunt astfel construite
incat sd impiedice vederea catre lotul invecinatIn cazul cladirilor destinate
locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inaltimea celei mai
inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ci este
asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarni. a
incépe.rilor fﬁle locuit dir} cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecindrii cu
clédu:g cu fatade fard ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru
perfegn cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui
mai vechi amplasament.In Ci-iZ‘UI parce.lérilor noi distanta fata de limitele laterale ale
parcelei este de minim 3,0 si fatd de limita posterioara de minim 5,0 m. Parcela este
constrt_libilﬁ numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept flle trecere leg'fll obtinut prin una din proprietatile invecinate
(pentru lf)lu_n Obtlt?tltle in urma unei dezmembriri).Pentru toate categoriile de
constructil $1 amenajart s€ vor asigura accesuri pentru interven;ii in ¢

' i v az de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Regimul de iniltime maxim propus este de S/D+P+E, cu inalt; .
i : , imea m
admisa peste cota +0,00, la streasind/ atic de +7,00 m. ; s

Toate constructiile vor fi racordate subteran la refelele edilitare publice



Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor ﬁ‘transpareme‘,
Vor avea indltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de m.axnn 0;60 metrl
i vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietdti \for f1 opz.lce',
transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea iniltimea maxima

de 2,20 metri, cu sau fird soclu de max. 0,50 m.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime).

Bilant teritorial

S.teren = 530+570 mp

*Suprafata studiata in PUZ se refera la parcelele cu CF NR 69405 si CF NR 69404 cu

suprafata cumulatd de 1100mp (530+370mp), conform prevederilor CU nr. 602 din
27.06.2023.

P.O.T. existent =19,90 % ,
C.U.T. existent = 0,597,

P.O.T. max.existent admis = 30,00 % - UTR- L1,
C.U.T. max.existent admis= 0,90 -UTR - L1,
P.O.T. max.propus = 40,00% - UTR- L1’,
C.U.T. max.propus= 1,00 -UTR-LI’,

Regim max. iniltime: D+P+1E / P+1E+M,

Hmax propus = +7,00m - la cornisi/ streasina .

4. Dotarile de interes public necesare,

asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:

sistematizare verticala si amenajari de incintd aferente — alei, parcaje, rigole,

spatii verzi;

- Strada Szikszai Lajos,
parcela studiata .

- rezolvarea echipdrii edilitare: alimentarea cu a
pluvial, curent electric, se va realiza de |a retea

S€ propune cu sectiunea de 8 m, pentru accesul la

Pa, racordul de canal menajer si

ua existenta in zona.

5. Capacitdtile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centr
a) Avizul administratorului retelei de ap
b) Avizul administratorului retelei elect
¢) Avizul administratoruluj retelei de g
d) Avizul administratoruluj de salubrit
€) Avizul administratorului de telefoni
f) Avizul comisiei tehnice de amenaj

ale si/sau teritoriale pentru PUZ:
a/canal;

rice;
az;
ate;
zare;

area teritoriului si urbanism:



g . receptia lucrarilor
g) Aviz O.C.P.I. de incepere a lucrarilor topografice st T P3

topogratice; ) 2
h) Aviz AN.LF. privind imbunatatirile funciare din zona;
1) AvizD.S.P.;
J) Acord securitatea la incendiu;
k) Aviz Politia rutiera ;
) Aviz S.G.A;
m) Aviz Agentia de Protectia Mediului;
n) Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;
o) Avizul arhitectului sef.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informarii si consultdrii publicului potrivit Ordinului
MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism si Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din
30.05.2019, dupa cum urmeazi:

. Etapa pregititoare

- pentru demararea etapei pregatitoare, beneficiarul va depune la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului Zaldu o cerere insotiti de
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoi'iu de
prezentare, planul de incadrare in zona si planul de situatie propus;

- initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism: modelul anuntului si termenele p;ivind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de catre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Zalau:

- initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonej tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi

conform Anexei | la Ordinul nr. 2701/2010 - A. Model panou |,
. Etapa elaborarii propunerilor
- initiatorul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etepei elaborarii
propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului

Zalau, insotitd de o documentatie care s cuprindd propunerile preliminare din

PUZ;

- initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cat si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauza, se vor stabili
de catre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului

Zalau: cipiului

- initiatorul PUZ-ului va ingtiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elaboririi propunerilor preliminare; dovada anuntului din

(§8]




presa locala si instiintarile i

in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte

Integranta din documentatia finala;
initiatorul PUZ-ulu; va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elaborarii propunerilor preliminare a

doc'—”’“emﬂtlth panoul va fi conform Anexei | la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2.

- Etapa aprobirii planului

- beneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de
transparenta decizionala la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei
Municipiului Zalau, insotita de documentatia de urbanism completa, in 4
exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul intocmirii PUZ, CD cu fisierele PDF si DWG/DXF);

dupa expirarea perioadei de transparenta decizionala, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inainte ca
planul de urbanism s fie supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Zalau, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii citre Municipiului
Zaldu a cheltuielilor efectuate cu publicarea anuntului prevazut de art. 7 din

Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administratia
publica.

)

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate

a Certificatului de urbanism nr. 602 din 27.06.2023, emis de Primarul Municipiului
Zalau.

VICEPRIMAR ARHITECT SEF SEF SERVICIU
Teodor BALAJE /arh. Vlad Andrei PETRE ing. Terezia GAVRA




NUNISTERUL MEIDYULUL VGENTIA NATIONALA PENTRUI

ELOR S1 PADURILOY PROTEC A MEDIULL

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE A PLANULUI
Nr. 9 din 07.03.2024

Ca urmare a notificarii adresate de SANDOR BOGDAN VLAD, cu domiciliul in judetul Salaj,
Municipiul Zalau, str , nr - privind planul: Plan Urbanistic Zonal in vederea modificdrii
indicilor urbanistici, ampiasament: judetul Salaj, Municipiul Zaldu, str. Szikszai Lajos, nr. 2,
inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Salaj cu nr. 628 din 30.01.2024, in baza:

» Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe cu modificarile §i completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj:
» caurmare a a consultarii autoritatilor publice reprezentante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 15.02.2024,

» avand in vedere prevederile art. 5, alin, 3. litera a) si a Anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea Guvernului
nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe cu modificarile si completarile ulterioare;
urmare a informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din
partea publicului, respectiv a autoritatilor membrii CSC,

‘,f

decide:

Planul: Plan Urbanistic Zonal in vederea modificarii indicilor urbanistici nu necesita evaluare
de mediu, nu necesita evaluare adecvata, si se adopta fara aviz de mediu.

Amplasamentul studiat se situeaza in intravilanul Municipiului Zalau, suprafata totala a
terenului studiat este de 530,00 mp proprietatea titularului, inscris in C.F. nr. 69405, nr. cad.
69405, aflat in proprietatea beneficiarului. Terenul este situat la intersectia strazilor Szikszai Lajos
cu Leontin Ghergariu. In prezent, pe parcela studiata, nu exista constructii.

Prin plan se urmareste analizarea si solutionarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic necesare
reglementarii si urbanizarii zonei studiate.

Conform avizului de oportunitate nr. 5 din 03.08.2023, emis de Directia Urbanism- Arhitect
Sef , functiunea constructiilor propuse prin P.U.Z. ramane neschimbata fata de situatia existenta.

P.O.T. max. propus L1’ = 40,00 %

C.U.T. max. propus L1" = 1,00

RHmax. propus = S/D+P+1E / P+1E+M

Amenajarea urbanistica propune determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare
amplasarii unei locuinte individuale cu regimul de inaltime S/D+P+1E/ P+1E+M, a reglementarii si
urbanizarii zonei studiate, amenajarea zonei cu circulatii auto si pietonale, spatii verzi, cat si
realizarea de locuri de parcare necesare obiectivului propus, conform legislatiei in vigoare.
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Imobilul va fi racordat la utilitatile urbane din zona. Proiectul va respecta avizele operatorilor de
retele edilitare publice din oras.
Criteriile pentru determinarea efectelor semificative potentiale asupra mediului au vizat
caracteristicile planului i caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata. Astfel:

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocdrii resurselor:

- planul promoveaza investitiile de dezvoltare in zona si stabileste reglementari urbanistice pentru
o zona limitata de 530 mp;

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazd sau deriva din ele:

- amplasamentul nu este situat in zona de arie naturala protejata sau in arie in care standardele
de calitate ale mediului, stabilite de legislatie, au fost depasite;

- necesitatea elaborarii prezentului PUZ a fost stabilita pentru solutionarea tuturor aspectelor de
ordin urbanistic necesare reglementarii si urbanizarii zonei studiate;

Pentru realizarea planului s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 5 din 03.08.2023, emis de Directia
Urbanism- Arhitect Sef Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile: planul urbanistic zonal contribuie la
dezvoltarea urbanistica a zonei;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

» implementarea va avea un efect redus asupra mediului. Nu se afecteaza ireversibil
ambientul natural;

» factorul de mediu aer: principalele surse de poluare a aerului sunt traficul auto. Activitatile
propuse nu genereaza poluanti care ar putea afecta semnificativ calitatea aerului;

» factorul de mediu sol: poate fi afectat prin depozitari necontrolate de deseuri. Prin
respectarea prevederilor legislatiei de mediu in vigoare privind modul de depozitare pentru
toate categoriile de deseuri colectate si generate, efectele negative asupra factorului de
mediu sol vor fi reduse;

» depozitarea controlatd a deseurilor: depozitarea deseurilor menajere se va face in
interiorul parcelelor, pe platforme amenajate corespunzator, urmand a fi colectate,
transportate si depozitate de catre compania de salubritate.

» flora si fauna: activitatile propuse nu vor afecta negativ flora si fauna zonei;

» relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare _de mediu: - planul va respecta la implementare legislatia nationala si
comunitara de mediu, in vigoare, in ceea ce priveste probleme de mediu si protectia
acestuia.

e) Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - in conditiile in care
implementarea se va face cu respectarea legislatiei de mediu in vigoare, nu se identifica efecte
negative asupra factorilor de mediu;

b) natura cumulativd a efectelor - PUZ-ul nu generaza efecte negatve asupra altor planuri si
programe;

c) natura transfrontiera a efectelor - nu este de natura sa produca un efect transfrontier;

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): s-a
obtinut notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publicd a conformitatii nr. 23 din
09.02.2024, emisa de Directia de Sanatate Publica Salaj;

e) mdrimea si spatialitatea efectelor( zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate)-
efectele generate de plan sunt de mica amploare raportate la suprafata studiata;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: (i) caracteristicile naturale
speciale sau patrimoniul cultural; (ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a
mediului; (iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul

g) ejfecte(e asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu este cazul.

Obligatiile titularului:
» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
» Respectarea avizelor de specialitate solicitate prin Cetificatul de Urbanism;
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> Se va notifica APM Salaj in situatia in care intervin modificari de fond ale datelor care au
stat la baza emiterii prezentei decizii.

» Prezenta Decizie nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii. Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare
planul si orice modificare a acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenta de
protectia mediului.

» Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitie autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in totalitate titularului planului.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media( publicatii ziar - “Graiul Salajului”
din 26.01.2024 si 29.01.2024); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media
de titular- ziar * Graiul Salajului ” din 20.02.2024 si pe site-ul A.P.M. Salaj in data de 16.02.2024.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului, daca nu intervin
modificari ale acesteia.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor prevazute se va urma procedura de
reglementare conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
dr. ing. Aurica GREC

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
ing/Giz LINT

Intocmit
ing. Claudia SANDOR

o S :)
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Sucursala Zaldu

Consiliul Judetean Cluj

O el ol BN O
A 450062 Zalau. ROMANIA. Bd. Mihai Viteazul. Nr. 23A
( (ﬂ p Nm D£ 'npﬂ Tel: +40-260-661.151: Fax: +40-260-615.431

‘UmL E-mail; office.zalaut@ casomes.ro. Web: www.casomes.ro
;

Nr.| 226 | /Z/DT/BTD/| 25 01 2024 Bimul Tehnic Dezvoltare

AVIZ DE AMPLASAMENT

Catre,

Beneficiar: SANDOR BOGDAN VLAD
Adresa: , NR.
Loc./Jud.: ZALAU/SALAJ

Urmare a cererii dumneavoastrs, inregistrati la Compania de Apa Somes S.A., Sucursala Zaldu, privind
obtinerea avizului de amplasament pentru obiectivul:

PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI :
CERTIFICAT DE URBANISM NR 602/27.06.2023

Imobil situat in:
Jud: SALAJ ,Localitate : ZALAU, STR. SZIKSAI LAJOS, NR. 2

Avizam in principiu realizarea obiectivului propus cu respectarea HG 930/2005 si SR 8591/97, intrucét sub
acest amplasament nu exista conducte publice de apa-canal

Alimentarea cu apa respectiv evacuarea apelor menajere aferente obiectivului propus se va face din retelele
publice existente in zona in baza unei noi solicitari adresate citre Compania de Apa Somes S.A. Sucursala
Zalau,

Traseul retelelor trasate pe plan este informativ; ’

Prezentul aviz este valabil un an de la data emiterii.

Director-Surgrsald, - Sef BIPOU Tehnic
Ing. el i

Intocmit: Farcas Darina

Nr. inmatriculare Registrul Comertului Cluj: 112/211/1991. C.U.L nr. RO201217, Cont IBAN: RO28RNCB0106000767440001 BCR Cluj Capital Social: 6.878.520 lei

Operator regional licentiat clasa 1 Operator de date cu caracter personal nr. 32103
COD: FO.Z-BTD-01-04. ed/rev 03/0
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Acceleratia terenului: ag=0.10g Perioada de colf: Tc=0.7s

Acest proiect este proprietatea S.C. URMA PROIECT S.R.L. ;1 intra sub incidenta legii
8/1996 privind dreptunle de autor. Utilizarea sa trebuie s fie conformi celei pentru care a fost

elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fard autorizarea expresa a autorului,
AUrbanism
AArhitectura
URMA EA AStructura
RIS ADesign interior
AAsistenta tehnica

PROIECTARE | CONSULTANTA | ASISTENTA TEHNICA
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ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. 140/8926/1997

CIF: RO427320

Sediu social: Bucuresti, Calea Victoriei nr. 35, 010061, Sector 1,
Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul INVENTAR DE RETEA

Cluj-Napoca, str.O.Petrovici, nr.2, tel.0264 404229

Data:26.01.2024

Catre : SANDOR BOGDAN VLAD
Adresa : ZALAU, STR. , NR.

SUBIECT: AVIZ TEHNIC FAVORABIL nr.11

Ca rdspuns la solicitarea dvs. PCUe 403990 privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru proiectul :

PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI
LOCALITATEA ZALAU, STR.SZIKSZAI LAJOS, NR.2, conform documentatiei depuse, va comunicdm urmatoarele:

In zona de interes pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii care sa fie afectate de lucrarile de
construire.

Avand in vedere aceasta situatie, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu executia
lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

e Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv,proiectate in afara perimetrului studiat,beneficiarul
va obtine avizul ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A, in baza unei documentatii tehnice de specialitate.
Pentru orice alte lucrari se va solicita un alt aviz.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementdrii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor
in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate
elemente noi care sa impunad reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Avizul a fost achitat cu RTCO / O.P din data de 25.01.2024 in valoare de 50 RON+TVA.

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
STUPAR MARINELA


https://www.orange.ro/
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brantner

green solutions

NACHHALTIGKEIT IST UNSER ANTRIEB

SC Brantner Environment SRL
Sediul in Cluj Napoca, str. Lalelelor nr. 11
ONRC J12/5826/2021
C.LF. RO3749070
Punct de lucru Zalau
Str. Corpeliu Coposu nr. 3 Corp B,Parter
. Nr. .&?;%.. din..S. 0. Qodly

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU,

Urmare cererii de eliberare a avizului pentru obiectivul ” PLAN
URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR
URBANISTICI ” (conform C.U NR. 602/27.06.2023) ce urmeaza a fi executat in
Judetul Salaj, Municipiului Zalau, Str. Szikszai Lajos nr. 2 de catre beneficiar
SANDOR BOGDAN VLAD cu domiciliul in Judetul Salaj, Municipiul Zalau,
Str. nr. se elibereaza prezentul:

AVIZ DE PRINCIPIU
Cu respectarea urmatoarelor conditii:

Dupa obtinerea autorizatiei de construire, pentru obiectivul de mai sus:

1. Beneficiarul se obliga la incheierea contractului ( contractelor) de prestari
servicii de salubrizare, astfel incat prin serviciile contractate sa evacueze toate
deseurile rezultate din constructii si activitati conexe;

2. Se va evita depozitarea deseurilor rezultate pe caile de comunicatii (trotuare
sau carosabil), pe zonele verzi, in incinta ghenelor de gunoi si in containere destinate
deseurilor municipale;

3. Precolectarea deseurilor se va face in saci, daca dimensiunile deseurilor
permit acest lucru sau in containere inchiriate — in alte cazuri;

4. La finele fiecarei faze de lucrare, va fi anuntat operatorul serviciilor de
salubrizare, pentru colectarea deseurilor rezultate in urma executiei lucrarilor de
constructii ( tel. 0360100305).

Director,
Fratila Andrei
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Taldy, silaj, rominia
CIF SHE13I810
www . amit.no

Nr.16/01.02.2024
Catre Sandor Bogdan-Vlad,
municipiul Zalau, str. , nr. , judetul Salaj

Ref. : Aviz tehnic ANIF pentru intocmire P.U.Z. pentru proiectul ,, Plan Urbanistic Zonal in
vederea modificarii indicilor urbanistici’’

in urma analizarii documentatiei depusa la Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare, Filiala
Teritoriala de IF Salaj,Tel.0260-662787, e-mail:salaj@anif.ro, cu nr. 13 din 25.01.2024 prin
care solicitati avizul tehnic ANIF  pentru proiectul ,,Plan Urbanistic Zonal in vederea
modificarii indicilor urbanistici’’, precizam urmatoarele :

- suprafata pentru care se solicita modificarea indicilor urbanistici este de 530,00 mp si este
situatd in intravilanul municipiului Zalau, jud.Silaj;

- suprafata de 530,00 mp este teren proprietate privatd a numitului Sandor Bogdan-Vlad conf.
CF69405, nr. cad.69405. Prin PUZ se doreste reglementarea din punct de vedere urbanistic,
toate conform legislatiei in vigoare, pentru constructii ce se vor realiza in zona
studiata(Locuinte -Subzona locuintelor individuale si semicolective cu densitate redus3).

Suprafata de 530,00mp constituie capacitate de combatere a eroziunii a solului in amenajarea
»CES Aparare Oras Zalau”- cod amenajare 523, aflata in administrarea ANIF Filiala Teritorial3
de IF Salaj.

Fata de cele de mai sus se emite avizul tehnic ANIF pentru intocmire PUZ si este de acord cu
avizarea prevederilor din proiectul de mai sus, respectand umatoarele conditii:

1.Conform prevederilor Ord. 1056/2018, introducerea in intravilan a terenurilor agricole si a
celor cu imbunitatiri funciare se face prin PUG sau PUZ;

2.Conform art. 82 din Legea 138/2004 cu modif. si compl. ulterioare; .impiedicarea prin
violenta sau amenintare a specialistului imputernicit in conditiile legii (Ordinul MADR nr.
946/2014), cu inspectia infrastruct. de imbunatatiri funciare sau cu efectuarea de lucrari de
exploatare, intretinere si reparatii ale acestei infrastructuri de a-si indeplini atributiile se
pedepseste cu inchisoare de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda ;
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AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE SALAJ
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3.Faptele prevazute la art.83 alin (1), lit. a - k din Legea 138/2004 cu modificirile Si
completarile ulterioare constituie contraventie la normele privind exploatarea, intretinerea,
reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se sanctioneaza conform
prevederilor alin. 2 si 3 din articolul de mai sus.

4.Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatétiri funciare, ori impiedicarea luarii
masurilor de conservare precum si inliturarea acestor masuri, constituie infractiuni de
distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal .

5.La realizarea investitiilor beneficiarul va reveni cu documentatie pentru Avizul tehnic ANIF in
vederea stabilirii zonelor de protectie si a altor conditii specifice lucrrilor de imbunatatiri
funciare.

Prezentul Aviz tehnic ANIF pentru intocmire PUZ in zoni amenajatd cu lucrari de
imbunititiri funciare, are valabilitate 24 luni de la data emiterii, numai daca sunt respectate
conditiile impuse si nu {ine loc de Aviz tehnic ANIF pentru obtinerea Autorizatiei de
Construire.

Cu stima,
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E-mail: salaj@anif.ro




DELGAZ
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Delgaz Grid SA, Gaz Cluj Napoca Decebal 93-95 400205 Cluj Napoca Delgaz GRID SA

BOGDAN-VLAD SANDOR Departament Acces la Retea Gaz

Cluj Napoca Decebal 93-95

AVIZ DE PRINCIPIU 400205 Cluj Napoca

214522460/29.01.2024
www.delgaz.ro

Stimate domnule/doamna BOGDAN-VLAD SANDOR,
Florin-Traian Mindear
Urmare a solicitarii dumneavoastra 214520872 din 25.01.2024 , va
comunicdm avizul de princiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza | 0749133690

PUZ, denumire lucrare PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA florin-traian. mindear@delgaz-
MODIFICARII INDICIILOR URBANISTICI din localitatea ZALAU, grid.ro

strada SZIKSZAI LAJOS, numarul 2 judet SJ

Abreviere: Cluj

Presedintele Consiliului de
. . . .. R Administratie
1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

vecinatatea obiectivelor/sistemelor. Volker Raffael

2. In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a Directori Generali
. . . . Cristian Secosan
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

Mihaela Loredana Cazacu
3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 29.01.2025 . (Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
(Adjunct/Deputy)

Cristian Ifrim (Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687
Atribut fiscal: RO

Cu respect, J26/326/08.06.2000

hetan Ruben Daniel
C Banca BRD Targu Mures

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Cluj Manager Racordare IBAN:

. . . RO11BRDE270SV27540412700
Florin-Traian Mindear Capital Social Subscris si Varsat:

v;ﬂ;ﬂ'_;:z;,‘& 773.257.777,5 RON
T
Wémzsnm.
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Imobil ce face scopul avizului D Imobile
Retea in lucru —=Retea Presiune Medie
-—=Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214522460/29.01.2024

Florin-Traian Mindear



Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Zalau

. - - - Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj
Distributie Energie

Electrica Romania ek +40260605 702 C.LF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722 / 14319574
Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 131/59/2002
office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre BOGDAN VLAD SANDOR,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 6060240100243 / 26.01.2024 pentru
obiectivul : PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI
de la adresa: ZALAU, sat -, strada SZIKSZAI LAJOS, nr. 2, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 450046, numar

cadastral 69405, judetul SALAJ.

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6060240100243 / 30.01.2024
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zona Exista retea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 26.06.2024, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. a02 si a Certificatului de urbanism nr. 602 / 27.06.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. n zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) -
in vederea obfinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditjilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

1/3

AV Anr. 6060240100243 7 30.01.2024



Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Zalau
- - - - Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj
\ Distributie Energie

- \od -
4 Electrica Romania et +40260605 702 C.LF. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14319574

Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 131/59/2002

office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:
Pe amplasamentul propus nu sunt retele electrice care apartin DEE Romania, Sucursala Zalau
Pentru racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie, este necesar obtinerea unui aviz tehnic de

racordare, conform reglementarilor legale.

Director Sucursala ZALAU Sef S.A.R. ZALAU Intocmit
Ing. Ciprian Vlaicu Ing. Danut Marincas llea Augustin
2/3
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Zalau
- - - - Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj
Distributie Energie

Electrica Romania ek +40260605 702 C.LF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722 / 14319574

Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 131/59/2002

office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 947025
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 08.02.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex. Nr. 12

“POROLISSUM” AL JUDETULUI SALAJ

@

Domnul Sandor Bogdan-Vlad
Municipiul Zalau, str.

Catre,
,nr , Judetul Salaj

La cererea dumneavoastrd, inregistratd la institutia noastra cu nr. 947025 din 25.01.2024, va
comunicam urmatoarele:

- Din analiza proiectului rezultd c¢d au fost incluse cerintele prevdzute de actele
normative in vigoare privind protectia impotriva incendiilor si protectia civild si va emitem
ACORD FAVORABIL pentru obiectivul ,,Plan urbanistic zonal in vederea modificarii
indicilor urbanistici”, amplasat in judetul Salaj, Municipiul Zalau, str. Sziksai Lgbs, nr. 2.

- Pentru asigurarea acceselor autospecialelor de interventie se vor respecta
prevederile art. 25 si anexa nr. 4 din HOTARAREA nr. 525 / 1996 (*republicatd*) pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism.

- Se vor respecta prevederile tuturor reglementarilor specifice in domeniu.
Prezenta adresa isi pierde valabilitatea in situatia in care, s-au modificat
conditiile care au stat la baza eliberirii acesteia si nu fine loc de aviz /autorizatie de
Securitate la Incendiu.

Cu stima,

INSPEGCTOR SEF
W )

1/1 NESECRET
Rt e e T e A | R e e
Adresa: Bd. Mihai Viteazu nr. 57, Zaldu
Telefon; 0260611212/ Fax: 0260 615621
Email: contact@isusalaj.ro



ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ZALAU

Nr. 240537/ 30.01.2024

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SALAJ Ex.nr._ /2
POLITIA MUNICIPIULUI ZALAU Nr. ex. red. 2
BIROUL RUTIER

AVIZ DE PRINCIPIU Nr.=14 =

Plan Urbanistic Zonal in vederea modificirii indicilor urbanistici

AMPLASAMENT : Mun. Zalau, str. Szikszai Lajos, nr. 2, jud. Salaj
OBIECTUL LUCRARII ;: Plan Urbanistic Zonal in vederea modificarii indicilor urbanistici

PERIOADA DE EXECUTIE STABILITA :

PRELUNGIREA VALABILITATII AVIZULUI
DATA : L. S.

EXECUTANTUL LUCRARII: Sandor Bogdan-Viad

RESPONSABIL LUCRARE:
Moisi Ionut — cu domiciliul in mun. Zaliu, str. ,ar , jud. Silaj
C.I-

Telefon: 0743/788337

ATENTIE, AVIZUL NU ESTE VALABIL :
e IN CAZUL SCHIMBARII RESPONSABILULUI DE LUCRARE
e INCAZUL SCHIMBARII CONDITIILOR TEHNICE DE EXECUTIE A LUCRARII

Lucrarea va fi semnalizata in conformitate cu prevederile din Regulamentul pentru aplicarea QUG 195/2002/Rep.,
Normele metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea
executarii de lucrari in zona drumului public si / sau pentru protejarea drumului si cu Instructiunile comune M.I.- M.T.
nr.1112/411, publicat in MO nr.397 din 24.08.2002.

PRECIZARI : Avizim proiectul in conformitate cu documentatia depusi, urmand ca in
momentul inceperii executirii lucririi, sa se solicite obtinerea avizului pentru lucréri.

SEFUL BAIROULUI RUTIER Responsabil de lucrare
ar-sef de politie
OL N BOGDAN-DANIEL

I. SEFUL POLITIEI MUNICIPIULUI ZALAU
Comisar-sef de politie

LUPU FLORIN-CRISTIAN

T —

/ /./‘;\: i Y,
"“\%_i‘é;;, gtxadﬁ Tﬁd&i: Vladimirescu nr.16 A
TelefonD266-661285, int. 20219 ; fax 0260611235

Email politia.zalau@s). politaromana.ro
Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679
Pagina 1/1




MINISTERUL SANATATII

. ~ '? DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA SALAJ

Str. Corneliu Coposu nr.1 e-mail: dspsalaj@artelecom.net
450008 ZALAU, Jud. SALAJ Tel/fax: 0260/662550; 662717
www.aspsalaj.ro
CATRE,
SANDOR BOGDAN- VLAD
MUN. ZALAU, STR. ION NECULCE, NR.6, JUD. SALAJ
La cererea SANEIE BRGLAN- VLAD in calitate de BENEFICIAR
al : cu sediul in MUN. ZALAU, STR. , NR JUD. SALAJ

cod fiscal/CUI - s-a examinat documentatia prezentata si inregistrata cu nr. 25/25.01.2024

In baza Legii nr. 95/2006 privind Reforma in domeniul sanatatii; Ordinului nr. 1078/2010
privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare si a structurii organizatorice ale
directiilor de sanatate publica judetene si a municipiului Bucuresti si a Ordinului M.S. nr. 1030/2009
privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru  proiectele de amplasare,
amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru
starea de sanatate a populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare,se acorda:

NOTIFICAREA DE ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA A
CONFORMITATII
NR. 23 din 09.02.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI
pentru obiectivul:

situat in: MUN. ZALAU, STR. SZIKSZAI LAJOS, NR.2, JUD. SALAJ

Structura functionala depusa pentru prezenta notificare, este parte integranta din aceasta .
Proiectul respecta legislatia specifica domeniului de activitate:

e Ordinul. M.S. nr. 119/2014 privind “Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei” cu modificarile si completarile ulterioare si legislatia specifica obiectivului.

DIRECTOR CUTIV
DR. LIGIA INCAS

Intocmit:.SL
2 ex.



o {Q‘“ ADMINISTRATIA NATIONALA

MINISTERUL MEDIULU "U APELE ROMANE

APELOR ST PADURILOR AEIAMIPES TRATIA BAZINALA B APA SOMES TIvA 0 wsae

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR SALAJ
Nr. 321/CFM/19.2.2024

Catre: SANDOR Bogdan-Vlad,
str, mun. Zalau, jud. Salaj

Spre stiinta: Administratiei Bazinale de Apa Somes-Tisa . o A
Referitor: solicitare ,,punct de vedere ,,PUZ in vederea modificarii indicilor urbanistici”, str.
Szikszai Lajos, nr. 2, mun. Zalau, titular SANDOR Bogdan-Vlad

Urmare analizarii solicitarii dumneavoastra inregistrata la Sistemul de Gospodarire a
Apelor Salaj cu nr. 321/25.1.2024, de eliberare a unui punct de vedere privind necesitatea
emiterii avizului de gospodarire a apelor pentru obiectivul mentionat mai sus, pentru care
Primarul mun. Zaldu a emis Certificatul de urbanism nr. 602/27.06.2023, in conditiile in care, in
cadrul planului nu sunt prevazute lucrdri care se construiesc pe ape sau in legdturd cu apele,
mentionate in Sectiunea a 4-a din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare (art. 48 si art. 54);

va comunicam faptul ca, in conformitate cu prevederile Ord. MAP nr. 828/04.07.2019,
privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare, retragere a avizului de
gospoddrire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apd, a
Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse avizdrii, precum si a Continutului-
cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apd, Anexa nr. 2, art. 6, doar
,,planurile care contin proiecte ce vor fi realizate pe ape sau in legdturd cu apele” se
reglementeaza prin aviz de gospodarire a apelor, in concluzie nu avem obiectii privind

realizarea proiectului.

Cu respect,

DIRECTOR SGA SALAJ,
. _

AT AT PR

exp. nr. 1
Adresa de corespondenta
str. Corneliu Coposu, nr.91, C.P. 450141, Zalau, jud. Salaj Cod Fiscal: 18288802

Tel./Fax: +40 260 612 350 :
Eax: 140340 616 970 Cod IBAN: RO37 TREZ 5615 0170 1X00 7843

Email: sgasj@dast.rowater.ro




www.graiulsalajului.ro

PUBLICITATE ‘

Luni - 15 ianuarie 2024

GRAIUL SALAJULUI

e-mail: graiulsj@unisys.ro
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Decese

Oferte

Angajari

Cu adanca durere in suflet, anuntam plecarea la cele vesnice, dupa o grea sufe-
rinta de peste un an, a celui care a fost dragul nostru sot,

MIHAIU FLOREA
81 ani

Ne rugdm lui Dumnezeu si-i daruiasca odihna vesnica!
Ceremonia de inmormantare va avea loc azi, 15.01.2024, la ora 14:30, la Capela Ci-
mitirului din Zalau.
Familia indoliata!

Ingrijesc batrani.
Vand apartament 3 camere.
Telefon 0743892530.

®

Taloane

Un gand de alinare si sincere condoleante prietenei noastre, Lenuta Mihaiu, in
aceste clipe deosebit de grele cand se desparte pentru totdeauna de sotul drag,

MIHAIU FLOREA

Dumnezeu si-1 odihneascal

Maria Avram cu familia

Suntem alaturi de doamna Lenuta Mihaiu, fosta colaboratoare a ziarului Graiul
Salajului, in aceste momente de mare tristete si durere pricinuite de trecerea in ne-
fiinta a sotului siu,

MIHAIU FLOREA

Dumnezeu sa-l ierte si sa-1 odihneasca!

Colectivul Redactiei Graiul Salajului

MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869
http:/Aanww Zalausj ro e-mail: primaria@zalausj.ro

ANUNT PUBLIC

Primdria Municipiului Zaldu anuntd intentia de elaborare a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ):
»PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI” pentru
imobilul format din teren proprietate privati a dlui. Sandor Bogdan Vlad, situat in intravilanul
Municipiului Zalau, Str. Szikszai Lajos, Nr. 2, C.F. nr. 69405, Nr. cad. 69405, in suprafatd totala de
530,00mp.

INITIATOR/BENEFICIAR PUZ: SANDOR BOGDAN VLAD

Conform P.U.G. aprobat prin HCL 98 din 27.04.2023 amplasamentul este situat in zona de locuire
L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusd UTR L1.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) — in vederea ,, MODIFICARII INDICILOR
URBANISTICT” - situat in Zalau, strada Sziksai Lajos, nr. 2, C.F. Nr. 69405, Nr. cad. 69405. POTmax=
40%, CUTmax=1,00, Regim de 1naltime D+P+E/ P+1E+M, Hmax streasina/atic="7,00m.

Observatiile, opiniile si sugestiile se pot depune in scris la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul
Primariei Municipiului Zaldu sau pe adresa de email primaria@zalausj.ro, pana in data de 01.02.2024 iar
raspunsurile la acestea se vor publica pe site-ul oficial al institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism)
pana in data de 15.02.2024.

Propunerile acceptate rezultate in urma sugestiilor si observatiilor cetitenilor vor fi incluse in
documentatia de elaborare PUZ.

Etapele urmatoare ce urmeazd a fi parcurse in procesul de elaborare si aprobare a documentatiei
mai sus mentionate sunt:

- implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor, prin informarea si consultarea
publicului cu privire la propunerile elaborate (anunturi mass-media, site-ul Primariei, dezbateri
publice, etc.);

- implicarea publicului in etapa aprobdrii planului, prin publicarea in presa locald si pe site-ul

Inchiriez garaj pe C. Coposu,
langa Permanenta. Telefon 0740
053522.

(T)

Vand livada de pruni, 50 ari.
Telefon 0740306888.
(T)

Vand teren 98 ari, Mirsid,
front la stradd 87 m. Telefon
0260615236, 0773 946496

(T)

Vand iepuri pitici cap de leu
50 lei,rex pitic 70 lei. Telefon
0748209551.

(T)

Vand casa si gradina , Plesca,
comuna Cizer. Telefon 0745

191236.
)

Vand apartament 4 camere cu
garaj, Stadion. Telefon 0260
612544.

(T)

Vand jgheaburi si burlane
tabla, ferestre din lemn. Telefon
0747 833514.

(T)

Vand carti vechi si noi limba
maghiara si timbre filatelice cla-
sice. Telefon 0748802270.

(T)

Vand apartament 4 camere, li-
ving 90 mp, 2 bii, garaj, 2 beciuri.
Telefon 0744 514683.

(T)

Vand apartament in casa du-
plex, zona Sarmas. Telefon 0742
707020.

(T)

ANUNTURI ONLINE

graiulsalajului.ro/
paydemic-anunturi

SC PATISERIA ERBLINI SRL
angajeazd trei brutari, conditii
vorbitori englezi-sarba. Telefon
0744 583584.

(7

SC TOTAL AS DG SRL anga-
jeaza 5 (cinci) ajutori de ospatari,
1 manipulant si 1 lucrator bucata-
rie cunoscatori de limba engleza.
Telefon 0260 615683.

(246)

HOTEL GRIFF angajeazi bu-
catar si ospatar.

Experienta constitue avantaj.
CV uri la Hotel Griff, str. Crisan,
nr.21.

(237)

Restaurant BRASS angajeaza
bucitar si barman-ospatar.
Telefon 0747 112405.
17e)

Vanzari
autoturisme

SC RRESTEM LOHI SRL an-
gajeaza un brutar , conditii : vor-
bitor limba engleza, sarba.
Telefon 0744 583584.

(243)

SC STANCUTA SRL , Roma-
nasi nr. 259, Silaj, scoate la van-
zare un autoturism Hyundai
Santa Fe, 2007. Detalii la telefon
0740 315451.

(241)

Vand FORD FOCUS 1,8 D,
ITP, asigurare, rovinieta. Telefon
0755 820494.

(240)
Cumparari
Cumpadr terenuri.
Telefon 0740 876853.
(215)
Vanzari
diverse
Vand baloti fan, lucerna, paie.
telefon 0756 618962.
®

Vand vin de casa, rosu, din vie
personali, nestropita, 6 lei/l, 200
1. Telefon 0745 275893.

(242)

Vand scroafe gestante la pret
de porc gras, scrofite, toate la
ochi. Telefon 0728484241.

(236)

UNIVERSAL CO ZALAU
ANGAJEAZA

e sudor
¢ electromecanic

propriu a anuntului referitor la aprobare PUZ, insotit de textul integral al proiectului de hotarare
si referatul Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

- implicarea publicului in monitorizarea implementdrii PUZ — posibilitatea permanentd a
publicului de a exprima sesizéri referitoare la aplicarea planurilor de urbanism adoptate.

e instalator
e electrician

Toate etapele mentionate vor respecta termenele previzute de legislatia in vigoare si de
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i

amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din CV- urile se trimit pe adresa de

30.05.2019. mail: robert.deac@unisys.ro.
VICEPRIMAR ARHITECT SEF SEF SERVICIU _ lnfm'lmatu suplimentare la
Teodor BALAJEL arh. Vlad-Andrei PETRE ing. Terezia GAVRA telefon 0740882422.




3 ‘ GRAIUL SALAJULUI

e-mail: graiulsj@unisys.ro

Vineri - 23 februarie 2024

‘ ACTUALITATE

www.graiulsalajului.ro

= Andreea Muresan

Elevii premiati la olimpiadele nationale sau la compe-
titii internationale se pot inscrie si in acest anla liceu fara
sd mai sustina examenul de Evaluare Nationala. Optiunea
a fost valabila si in ultimii doi ani, insd Ministerul Educa-
tiei a pus in consultare publicd, conform procedurii, me-
todologia de inscriere la liceu pentru anul scolar
2024-2025.

"Oferta” este valabila pentru elevii care au obtinut, pe
parcursul gimnaziului premiul I la etapa nationala a olim-
piadelor scolare organizate si finantate de Ministerul Edu-
catiei sau premiile I, IT sau III la competitii internationale
recunoscute de Ministerul Educatiei.

"Absolventii din seria curenta care doresc sa participe
la admiterea in invitamantul liceal, invatamant profesio-

nal si invatamant dual, pentru anul scolar 2024-2025, pe
baza performantelor deosebite obtinute la olimpiadele na-
tionale sau la competitiile internationale, pe parcursul
gimnaziului, pot participa la procesul de inscriere in clasa
a [X-a, intr-un singur judet, fara sustinerea evaluarii na-
tionale, fara sustinerea probelor de aptitudini, respectiv a
probelor de verificare a cunostintelor de limba moderna
sau materna si fiara a li se calcula media de admitere”, se
precizeaza in documentul MEN.

Inscrierea in clasa a IX-a a absolventilor mentionati se
realizeaza peste numarul maxim de elevi in formatiunile/
clasele de elevi in baza Listei privind corespondenta spe-
cificului olimpiadei nationale/ competitiei internationale
cu filiera/ profilul/ specializarea/ domeniul de pregitire
profesionala.

Documentele necesare absolventului de gimnaziu
pentru inscrierea la liceu sau scoala profesionala sunt:
cerere pentru inscrierea in invatamantul liceal/inva-
tamantul profesional si invitdmantul dual, pentru anul
scolar 2024-2025, pe baza performantelor deosebite
obtinute cu exprimarea unei optiuni privind filiera/
profilul/ specializarea/ domeniul de pregitire profesio-
nali si unitatea de invatimant liceal; documentele do-
veditoare ale premiilor obtinute, in original si in copie;
cartea de identitate (daci este cazul) si certificatul de
nastere, in copie certificatd ,Conform cu originalul” de
citre persoana din comisie investita cu astfel de com-
petente; foaia matricola pentru clasele a V-a — a VIII-a
(cu calculul mediei generale) si fisa medicala, in original
siin copie.

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Zaliu anunta intentia de elaborare a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ):
»»PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI” pentru imo-
bilul format din teren proprietate privata a dlui. $andor Bogdan Vlad, situat in intravilanul Muni-
cipiului Zal3u, Str. Szikszai Lajos, Nr. 2, C.E. nr. 69405, Nr. cad. 69405, in suprafati totala de 530,00mp.

INITIATOR/BENEFICIAR PUZ: SANDOR BOGDAN VLAD

Conform P.U.G. aprobat prin HCL 98 din 27.04.2023 amplasamentul este situat in zona
de locuire L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusia UTR L1.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) - in vederea L,MODIFICARII INDICI-
LOR URBANISTICI” - situat in Zalau, strada Sziksai Lajos, nr. 2, C.E. Nr. 69405, Nr. cad. 69405. POTmax=

40%, CUTmax=1,00, Regim de inaltime D+P+E/ P+1E+M, Hinax. streasina/atic=*7,00m.

Documentatia cu propunerile preliminare se poate consulta la Directia Urbanism - Arhitect Sef,
in zilele de marti, miercuri si joi intre orele 12%°-13%. Persoana responsabila cu informarea si consultarea
publicului este ing. Lupou Ioan, consilier in cadrul Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
tel. 0260-610550, int. 137.

Observatiile, opiniile si sugestiile se pot depune in scris la Centrul de Relatii cu Publicul din ca-
drul Primariei Municipiului Zalau pana in data de 14.03.2024, dati la care se va organiza o dezbatere
publica privind documentatia de urbanism in cauzi, ce va avea loc la sediul Primariei Municipiului Zalau,
incepand cu orele 14%.

Rispunsurile la eventualele observatii sau sugestii se vor publica pe site-ul oficial al institutiei
(www.zalausj.ro — sectiunea Informatii Publice/Urbanism) pana in data de 28.03.2024.

Propunerile acceptate rezultate in urma sugestiilor si observatiilor cetatenilor vor fi incluse in
documentatia de elaborare PUZ.

Etapele urmatoare ce urmeazi a fi parcurse in procesul de elaborare si aprobare a documentatiei
mai sus mentionate sunt:

- implicarea publicului in etapa aprobdrii PUZ, prin publicarea in presa locala si pe site-ul
propriu a anuntului referitor la aprobare PUZ, insotit de textul integral al proiectului de
hotarare si referatul Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

- implicarea publicului in monitorizarea implementdrii PUZ — posibilitatea permanenti a
publicului de a exprima sesizari referitoare la aplicarea planurilor de urbanism adoptate.

Toate etapele mentionate vor respecta termenele previzute de legislatia in vigoare si de Regula-
mentul Local de Informare si Consultare a Publicului cu Privire la Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Ame-
najare a Teritoriului si de Urbanism aprobat cu HCL. 97 din 19.04.2019 si completarea regulamentului
aprobata cu HCL 161 din 30.05.2019.

VICEPRIMAR
Teodor BALAJEL

ARHITECT SEF
arh. Vlad-Andrei PETRE

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

Europarlamentarul

> Alina Rad

Europarlamentarul silajean Daniel Buda sustine sprijinirea
Ucrainei de catre forurile europene dar subliniazi, in acelasi timp,
ca este obligatorie protejarea fermierilor. In acest context, saljea-
nul a propus, in Comisia European3, extinderea listei pentru pro-
dusele care fac obiectul clauzei de salvgardare.

“Comisia propune reinnoirea masurilor comerciale pentru
Ucraina. Avand in vedere cresterea semnificativa a importurilor
produselor agricole din Ucraina citre Uniunea Europeana, am pro-
pus o serie de amendamente prin care am adaugat cerealele, se-
mintele oleaginoase, uleiul si mierea la cauza de salvgradare.
Initial, Comisia Europeana a propus ca doar ouale, zaharul si car-
nea de pasire sa fie incluse in Regulament.

Este important si se introduca o garantie automata pentru ce-
reale, seminte oleaginoase, oud, carne de pasare, zahar si produse
din miere, care este activata daca cantitatile importate in temeiul
prezentului regulament depasesc media aritmetica a cantitatilor
in 2021, 2022 si 2023, prin reintroducerea cotelor tarifare”, spune
Daniel Buda.

In plus, europarlamentarul saldjean a propus modificarea Re-
gulamentului in asa fel incadt Comisa sa poatid lua masuri in pri-
vinta oricarui alt produs originar din Ucraina care afecteaza
negativ piata Uniunii sau orice piata a unui stat membru.

“Trebuie si sprijinim Ucraina, dar trebuie sa protejam si fer-
mierii nostri”, a conchis Daniel Buda.
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PROCES VERBAL DE RECEPTIE 120 / 2024
Intocmit astazi, 19/02/2024, privind cererea 4278 din 26/01/2024

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: SANDOR BOGDAN-VLAD
2. Executant: Bogdan Vlad-Catalin

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan urbanistic zonal in vederea modificarii indicilor
urbanistici (solicitare in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 602 din 27.06.2023)
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SALAJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

20 25.01.2024 |act administrativ PFA Bogdan Vlad Catalin
20 25.01.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA Bogdan Vlad Catalin
602 27.06.2023 |act administrativ Municipiul Zalau

20 25.01.2024 |inscris sub semnatura privata [PFA Bogdan Vlad Catalin

Asa cum sunt atasate la

5. Concluzii:

cerere.

Pentru procesul verbal 120 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentele predate sunt cele prevazute in Regulamentul de avizare, receptie si inscrierea in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul 600/2023, anexa nr.25 .
Documentatia indeplineste conditiile de executie impuse de Legea Cadastrului si a Publicitatii Imobiliare nr.
7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si Regulamentul de avizare, receptie si inscrierea in

evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul 600/2023, anexa nr.25.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

69405 Avertizare Receptia 3563237: Imobilul TR-56-1 se suprapune cu terenul 69405 din stratul
permanent!

- Avertizare Receptia 3563237: Imobilul TR-56-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
BIANCA EMBER

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Sistem de proiectie: STEREOGRAFIC 1970

Sistem Altimetric: Marea Neagra 1975

PLAN DE SITUATIE

1:500

U.A.T. - ZALAU - Intravilan

Beneficiar: Sandor Bogdan Viad

Adresa Imobilului: mun. Zalau, jud. Salaj.
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" ELPA S,C, ELPA PHOENIX S,R,L,

PHOENIX NEGRESTI OAS,
3 _ STR. VICTORIEI, NR. 157,
(S Studii geotehnice JUDETUL SATU MARE
Tel: 0743 601 701 | E-mail: elpaphoenix@gmail.com J30/1297/2021; CIF 45420578;

Proiect nr. 6a/Februarie 2023

Aviz geotehnic preliminar

Proiect:

“PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA
MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI”

Amplasament:
Oras Zalau, Str. Szikszai Lajos, nr. 2, jud. Salaj

Beneficiar:
SANDOR BOGDAN-VLAD

Faza:
P.U.Z.

Proiectant general:
S.C. URMA PROIECT S.R.L.
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PIESE DESENATE

Anexe:
Fise de foraj (coloane litologice) - 3 buc.

Rapoarte de incercari — 7 buc.

Plan de situatie (locatia forajelor geotehnice F1, F2, F3) - 1 buc.

intocmit,
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AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

Prezentul aviz geotehnic preliminar a fost intocmit la cererea beneficiarului si are la baza
urmatoarele prevederi: SREN ISO 14688-1, SREN 1SO 14688-2, STAS 10100/0-75, STAS 4273-
83, STAS 6054-85, STAS 11100/1-93, HGR nr.766/1997, P100-1-2013, NP 112-2014, NP 074-
2022.

I11. DATE INTRODUCTIVE

Proiect: ”PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA MODIFICARII
INDICILOR URBANISTICI”

Beneficiar: SANDOR BOGDAN - VLAD

Amplasament: Str. Szikszai Lajos, nr. 2, oras Zalau, jud. Silaj

Proiectant general: S.C. URMA PROIECT S.R.L.

Faza: P.U.Z.

IV. DATE GENERALE

Municipiul Zaldu se situeaza in zona centrala a judetului Silaj, in bazinul hidrografic al
raului Zalau, la contactul Muntilor Meses cu Depresiunea Zalau.

Din punct de vedere geologic, zona studiata apartine unitatii geologice majore depresionare,
in care succesiunea geologica este data de complexul argilelor nisipoane pannoniene peste care se
dispun discordant formatiuni pleistocen-holocene recente. Aceasta zona dinspre Depresiunea
Pannonica si Depresiunea Transilvaniei face parte dintr-un golf de sedimentare tertiar. Acesta se
dezvoltda dinspre Marea Pannonica si se intinde intre cristalinul Carpatilor Orientali si cel al
Muntilor Apuseni. Sub actiunea agentilor externi rocile magmatice si metamorfice au fost alterate
si erodate si s-au format depozite aluviale si deluviale care fac trecerea la depozite de terase
superioare ale raurilor. Sedimentarul este reprezentat prin: marne cenusii vinete, argile marnoase si
nisipuri cu orizonturi gresificate. Deasupra acestui sedimentar apare pachetul de bolovanisuri si
pietrisuri cu interspatiile umplute cu nisip sau argile, cu grosimi variabile. Peste acest pachet
aluvionar macro-granular urmeaza stratele de argila prafoasd si nisipoasa, argila grasa galben-
cenusie, slab nisipoasd, vartoasd sau plastica.

Relieful colinar al Depresiunii Zalaului are o altitudine cuprinsa intre 200-500 m.

Din punct de vedere hidrologic, zona este caracterizata atat de prezenta apelor freatice cat si
de cele de adancime. Alternanta de roci impermeabile si permeabile, tectonica in anticlinale si
sinclinale formeaza orizonturi acvifere arteziene. Orizonturile de apa sunt inmagazinate in stratele
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de gresie, argile si marne (formatiuni impermeabile), formatiunile de stocare fiind reprezentate de

nisipuri cu grosimi ce variaza intre 5-10 m.

Clima. In Depresiunea Zalaului predomini un climat temperat submontan, cu precipitatii
bogate si oscilatii mai mici de temperaturi decat in Podisul Transilvaniei.

Zona este caracterizata de vanturi dominante cu directia sud-est iarna si nord-vest vara,
temperatura medie anuala este de 9,6 °C si precipitatii medii anuale de 705 mm.

Conform normativului SR 174-1 privind zonarea climaticd a teritoriului Romaniei, zona
studiata se incadreaza in tipul climatic II, avand un indice Im cuprins intre 0...20.
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V. SCOPUL

Fig. 1 — Harta geologica a zonei studiate (Sc. 1: 2.250.000)

Prezentul aviz geotehnic preliminar are drept scop precizarea conditiilor geotehnice conform

NP 074-2022:

- stratificatia si litologia terenului

- nivelul apelor freatice din zona studiata

- caracteristicile terenului de fundare

- adancimea de inghet

- presiunile admisibile

- incadrarea macroseismica a zonei studiate, etc
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VI. CERCETAREA TERENULUI

Pentru obtinerea datelor necesare avizului geotehnic, s-au executat 3 foraje geotehnice (F1-
F3), cu adancimi de 6,00 - 7,00 m. Forajele sunt configurate pe planul de situatie anexat (Scara
1:500).
La realizarea forajelor s-a utilizat o foreza rotativa cu sistem de avansare uscat, cu dispozitiv
de dislocare a materialului cu diametrul de 35mm.
Cota £ 0,00 a fost considerata nivelul actual al terenului.
Prin forajele executate s-au determinat urmatoarele stratificatii:

e Foraj Fi:
+0,00 ~-0,50 m strat vegetal si umplutura
-0,50 +-1,60 m argila prafoasa nisipoasa galben cenusiu ruginie, cu oxizi de Mn, consistenta
-1,60 +~-5,30 m argila prafoasa nisipoasa galben cenusiu ruginie, consistenta, cu
intercalatii de lentile de nisip
-5,30 +-7,00 m argila prafoasa galben cenusiu ruginie, vartoasa
NH — Nivelul suprafreatic/infitratii s-a interceptat la cota -2,50 m.
Proba F1/P1- Ad. 1,20-1,50 m
Proba F1/P2— Ad. 2,50-2,80 m

Proba F1/P3— Ad. 5,30-5,60 m

e Foraj F2:
+0,00 +-0,80 m strat vegetal si umplutura
-0,80 +-3,00 m argila prafoasa nisipoasa galben cenusiu ruginie, cu oxizi de Mn, consistenta
-3,00 +-6,00 m argila prafoasad galben cenusiu ruginie, vartoasa
NH — Nivelul suprafreatic/infitratii s-a interceptat la cota -2,00 m.
Proba F2/P1- Ad. 1,80-2,10 m

Proba F2/P2— Ad. 3,00-3,30 m

e Foraj F3:
+0,00 +-0,50 m strat vegetal si umplutura
-0,50 +-2,00 m argila prafoasa nisipoasa galben cenusiu ruginie, cu oxizi de Mn, consistenta
-2,00 +-6,00 m argila prafoasa galben cenusiu ruginie, vartoasa
NH — Nivelul suprafreatic/infitratii s-a interceptat la cota -2,00 m.
Proba F3/P1- Ad. 1,20-1,50 m

Proba F3/P2— Ad. 2,00-2,30 m
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VIlI. CONCLUZII

e Terenul de fundare

Din descrierea lucrarilor executate, rezulta ca terenul de fundare este constituit din
argila prafoasa nisipoasa, consistenta si argila prafoasa, vartoasa.

e Adancimea de inghet

Conform STAS 6054-85 adancimea de inghet in zona studiata este de 0,80 m fata de
cota terenului natural.

e Presiunea conventionala de baza:

Valorile de baza ale presiunilor conventionale s-au calculat conform NP 112-2014,
pentru parametri B=1,00 m si Ds=2,00 m.

Foraj/Proba Denumire strat P conv (kPa)
F1/P1 Argila prafoasa nisipoasa, consistenta 240
F1/P2 Argila prafoasa nisipoasa, consistenta 280
F1/P3 Argila prafoasa, vartoasa 320
F2/P1 Argila prafoasa nisipoasa, consistenta 300
F2/P2 Argila prafoasa, vartoasa 320
F3/P1 Argila prafoasa nisipoasa, consistenta 310
F3/P2 Argila prafoasa, vartoasa 350

Pentru alte valori ale parametrilor B si Ds valorile presiunilor conventionale se vor
calcula conform NP 112-2014, prin relatia: P conv= P conv + Cg + Cp.
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e Seismicitatea:

Conform normativului P100-1-2013 zona orasului Zalau are coeficientii ag=0,10g si
Tc=0,70s,

- MURECNEYE Foiyarylsya (Chemwigi P
P {' oy Chern vis </
yrauean NoMwRng 5
z > . e Hepdisy o
Lo "{ Mlbguh 7oy
Gy Myiregyhaza \ ) :
g |EFL V.=t la%y == v\ ?\'\r\L’Ko'cvs"
f'dj o st o Balti *_Rbnitaoroms
| — Eauaé\lare Syeeava  2Bulosang Q 1 t
\ ¢
3 Dshrgcpn Cura, Moldova
Humidlui
Vatra Dornet
Sz5inok . ! Zaliu DBistrita last
e (fadec e t oy
L G . Chiginau
VRl iatra Nzami 3
ary | ] o 5 Tiras
| Clu)-Napcca Raman -
75 | Gyula g ¥ Baki Waslai Bender
7 Tuida = TargiMures ;ssvata e P !'-rl_(
Suiged = o ) Ly
s Arad 3 Sichigsn Bilharoc-Dni
s B Alba tulia Binpooua-fsct
y Deva
Timigoara o i 3
o Siie, l' |
g Hunedoara R o a n I a
Dran 4
Sad 2renis < I}znlh
fi Sa HE
wCah  “Zpe e iy
= T 3 e
o B
\ Biile
ﬁlgrnda Hereulane
e 3
2T Diobeta-Tuitu
gvenn
Buicharest
o
LEBENDA odls:

e S

3;';‘:: 1 ’ﬁ%u S‘l!\gq 6,70 y §
{pywenaly
¥ ) Fleven A
BUTCB 2014 £ \ / Tnesen Velika ! Varna
Vraten - :

Fig. 2 — Perioada de control (colp) a spectrului de rispuns Tc

= "V_/J‘/ Nt [FPLETET] s - I'Epéhm o At X %
Soroca |
< 3 M Mizkol N o]
w gl -~ Lala
¥ Eqer Ll Hyiregyhaza ' Y g ‘\‘\}h ;
ﬂ Bate ADNIEK Srasces
Sige @ $ g

WA Safll Mare
b

ol Ny aait Mare
Bltwpest” - Debreoen Moldova t
1T X = "}
R ¢ Szalnak :
< [ ) Chisinau “\
Hun gary » - i Tirfag
i Cluj-Napoca g5
E'a il © s B
T ¢ i
2 S:?qad 5 > g'f u?
J % “Bilhcroc -Oni
e g B neh
o

2

V% Timigzal
0 "
ek
e = % 1} Tarmval
é\ oy Sau _ Zrenjom Resit amain
-!w.m(l'CM BpEtban oy .
:;33 Jera ]
N L Belcrace
k:l?"‘ Sm-ém"; '
A p—-
afie LEGENDA 5
TEI0%E
)
| Congganta

..
PR 8

F) A

% oF ¥ g oo

€ UTCR 2014 Yusx Krusevac K

LA'W i : Mg 4

Fig. 3 — Zonarea valorilor de virf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag
avind IMR=225 ani §i 20% probabilitate de depdsire in 50 de ani

evan
Mrozow =

Page 7 of 10



Conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a
terenului de fundare, indicativ NP 074/2022, amplasamentul se incadreaza astfel:

a) Din punct de vedere al riscului geotehnic, conform tabelului A1.3:

NR.CRT. FACTORI CORELARE PUNCTAJ
1 Conditii de teren terenuri medii 3 puncte
2 Apa subterana Ccu epuismente normale 2 puncte
3 Clasificarea constructiei normald 3 puncte

dupa categoria de importanta

4 Vecinatati fara riscuri 1 punct
5 Influenta seismica ag=0,10g 1 punct
TOTAL 10 PUNCTE

b) Din punct de vedere al categoriei geotehnice, conform tabelului Al.4:

NR.CRT. RISCUL GEOTEHNIC CATEGORIA
GEOTEHNICA
Tip Limite punctaj
1 Moderat 10+ 14 2

TOTAL: 10 PUNCTE — RISC GEOTEHNIC MODERAT

Categoria geotehnica 2 include tipuri conventionale de lucrari si fundatii, fard riscuri
majore sau conditii de teren si de solicitare neobisnuite sau exceptional de dificile.

Lucrarile din categoria geotehnica 2 impun obtinerea de date cantitative si efectuarea de
calcule geotehnice pentru a asigura satisfacerea cerintelor fundamentale. In schimb, pot fi utilizate
metode de rutind pentru incercarile de laborator si de teren si pentru proiectarea §i executia
lucrarilor.
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FORAJ F2

FORAJ F3

Tabel cu clasificarea pamanturilor cu umflari si contractii mari
; ) indice criteriul de )
) argila <0,002 lindice plasticitate ) umflare libera
Caracterizarea acrivitate plasticitate
P.UCM Ap %
o >» Ip 1= IP/Azp Cp U, (%)
E 5 («<0,002mm) 0,73(wlL-20%)
=R - - - — - -
@ Putin active <15 <12 <0,75 lp=Cp =70
0~
E E Luu.ulim'il-.ltc 15-20 12-25 0,75-1,00 Ip=Cp 70-100
- medie
Active 20-30 2535 |.00-1,25 Ip=Cp | D0-140
Foarte active 30 35 -1,25 Ip=Cp -140

In aceasta documentatie sunt prezentate interpretiri si recomandari profesionale. Ele sunt
bazate pe evaluarea informatiilor de ordin tehnic.
Prevederile avizului geotehnic preliminar este aplicabil doar acestui amplasament si

numai pentru faza de proiectare PUZ.
Aceste date nu pot fi folosite in alte scopuri saysgadsgralte constructii.

intocmit,
Ing. geolog Alexand
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FISA DE FORAJ (STRATIFICATIE) - nr. 1

Proiect: “PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI”

Amplasament: Loc. Zalau, str. Szikszai Lajos, nr. 2, jud. Salaj

Beneficiar: SANDOR BOGDAN-VLAD

FORAJNR. 1
Cota probelor | =
< =
fata de :I:0320 E =
s | @ < ,
5 'E g s = Denumirea stratelor
—_ = —_ = 2
£ g 2 SE 2
1 0,50 strat vegetal si umplutura
0,50
argila prafoasa nisipoasa galben
2 1,10 cenusiu ruginie, cu oxizi de Mn,
consistenta
1,60
Nh=-2,50m
argila prafoasa nisipoasa galben
3 3,70 cenusiu ruginie, consistentd, cu
intercalatii de lentile de nisip
5,30
4 1,70 -— — .| argild prifoasd galben cenusiu
’ LT ruginie, vartoasa
7,00 S

R542
AN Zj&
SRS

PA

fntocmit,

' »EN\X




FISA DE FORAJ (STRATIFICATIE) - nr. 2

Proiect: “PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI”]

Amplasament: Loc. Zalau, str. Szikszai Lajos, nr. 2, jud. Silaj

Beneficiar: SANDOR BOGDAN - VLAD

FORAJ NR. 2
Cota probelor | E
fati de £0,00 | £ )
T |2 z k=
= 2 E s 3 ] Denumirea stratelor
= = s | E = b=
= < ) 4 8 =
= 5 2 s =
& = 4 (S é 8 n
FFF
1 0,80 z x g strat vegetal si umplutura
0,80 e stk
argila prafoasa nisipoasa galben
2 2,20 cenusiu ruginie, cu oxizi de Mn,
consistenta
3,00
3 3.00 .__'_.__ argilad prafoasa galben cenusiu
’ - —.— ruginie, vartoasa
6,00 - = —




FISA DE FORAJ (STRATIFICATIE) - nr. 3
Proiect: “PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI”
Amplasament: Loc. Zalau, str. Szikszai Lajos, nr. 2, jud. Silaj
Beneficiar: SANDOR BOGDAN - VLAD
FORAJ NR. 3
Cota probelor | =
5 =
fata de :l:0220 E =
= G < g
= _ ’g s = =y Denumirea stratelor
E o 2]
= = = E = b=
= < > z 8 =
= s 2 = E
@ = z S E S 2
= :
1 0,50 e strat vegetal si umplutura
0,50 e
argila prafoasa nisipoasa galben
2 1,50 cenusiu ruginie, cu oxizi de Mn,
consistenta
2,00
3 4,00 S argila praf.oe%sa gfllben f:enuslu
- T ruginie, vartoasa
6,00 My S

intocmit,

Ing. geolog Alexandra Apd;
&,



Sistem de proiectie: STEREOGRAFIC 1970

Sistem Altimetric: Marea Neagra 1975

PLAN DE SITUATIE

1:500

U.A.T. - ZALAU - Intravilan

Beneficiar: Sandor Bogdan Viad

Adresa Imobilului: mun. Zalau, jud. Salaj.

32750

INVENTAR DE COORDONATE

STEREOGRAFIC 1970

@ Fg FORAJ GEO

I+ CONTOR GAZ

&

NI X Y
Pct. [m] [m]
1 632695.555 | 352027.325
2 632700.590 | 352025.576
3 632718.150 | 352016.781
4 632721.910| 352041.619
5 632699.519 | 352047.399
LEGENDA
[ mosiLsTuDIAT o 31900 PUNCT RADIAT
/™, CURBE DE NIVEL DRUM
e\
[ constructi © CANAL

CAMIN VIZITARE APA

STALP DE ILUMINAT

632700

632725

Situtia Juridica:

masurata de 530 mp.

Imobilul este inscris dupa cum urmeaza:
Teren intravilan, avand categoria de folosinta F(faneata), liber de
constructii, inscris in C.F. 69405 Zalau, nr. cadastral 69405, cu suprafata

[recute ivers
ing. Bogc‘.{un Viad Catalin

RECEPTIONAT

RO-5J-FO121
Dafa: FHR12023,

RGP

<

Semnatura si stampila
Data

2

35

57711

o
o
o
~
[Ta}
o

352025

° 5031 320.02

352025

69404

352050

352050

316.71

316.77

N

\J I
WAvE
/‘ A

s

632725

632700

632750
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FOAIE DE GARDA

PROIECTANT URMA PROIECT S.R.L.

GENERAL Zalau, Str. Closca, Nr. 2, jud. Salaj

e-mail: urma.proiect@yahoo.com
Tel: 0743.78.83.37

PROIECTANT DE S.C. CARMA PROIECT S.R.L.
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Tel. 0744331157
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LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Nr. . Specialitatea
Nume si prenume Calitate P y Semndtura si parafa
Crt. ’ corespunzatoare ’
1 Ionut-Dumitru Inginer Sef proiect/
MOISI C.C.1A. Avizare
Arhitect
MEMBRU R.U.R.
) Carmen-Mariana Reglementari
NADASAN m urbanistice
Vlad Adrian . Redactare
3 PRUNEA Arhitect RLU
3 Vasile Inginer Reglementari
PRODAN g edilitare
Topograf autorizat
4 Vlad Catalin Aut ge?ia RO-SI-F Nr Topografie si
BOGDAN ' ' cadastru
0121
5 Alexandra Inginer aeolo Studiu
ANDREKA ginergeolog geotehnic
Cristian-Andrei .
6 MOIS Student Arhitect Desenat
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Volumul I. MEMORIU GENERAL

1 INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

*  Denumirea lucrarii

Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR
URBANISTICI

=  Amplasament
jud. Salaj, mun. Zalau, str. Szikszai Lajos, nr. 2

= Beneficiar/ Proprietar
SANDOR BOGDAN-VLAD

= Proiectant general
URMA PROIECT S.R.L.
CUI 46442671; J31/531/2022;
Zalau, str. Closca, nr. 2
E-mail: urma.proiect@yahoo.com; Tel: 0743.78.83.37
Ing. lTonut Moisi — sef proiect

= Subproiectanti, colaboratori
S.C. CARMA PROIECT S.R.L.
Tel. 0744331157

arh. Carmen-Marian NADASAN — specialist R.U.R. cu drept de semnatura, simbol ,,D, E”’

= Data elaborarii 2023-2024

= Nr. proiect/ faza de proiectare Proiect Nr. 2/2023/ Faza P.U.Z.

2023-2024 6


mailto:urma.proiect@yahoo.com

AUrbanism

' I R M q AArhitecturs
AStructura
ADesign interior
AAsistenia tehnica
\‘l

Telefon: +40743 788 337 | urma.proiect@yahoo.com | CUI 46442671 | J31/531/2022

PLAN URBANISTIC iN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI | judetul Salaj, municipiul Zalau, str. Szikszai Lajos, nr. 2

1.2 OBIECTUL LUCRARII

1.2.1 Solicitari ale temei program

Tema proiectului este intocmirea unei documentatii de urbanism, respectiv a unui Plan
Urbanistic Zonal, pentru MODIFICAREA INDICILOR URBANSTICI, toate conform legislatiei in
vigoare, 1n spiritul solutiondrii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot aparea ulterior.

Amplasamentul pentru care se solicita reglementarea din punct de vedere urbanistic, este situat
in prezent in intravilanul Municipiului Zalau, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr.
98/2023, fiind alcatuit in prezent din Teren intravilan in suprafata de 530,00 m? fiind insris in Cartea
Funciara nr. 69405 avand nr. cad. 69405, aflat in proprietatea beneficiarului. Terenul este situat la
intersectia strazilor Szikszai Lajos cu Leontin Ghergariu. Avand in vedere ca parcela studiata provine
dintr-o dezmembrarea anterioara a unei alte parcele pe care exista edificata o constructie, indicatorii
urbanistici P.O.T. si C.U.T. se vor raporta la parcela de dinaintea dezmembrarii, conform prevederilor
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
anterioare. Intrucat indicele C.U.T. este aproape de maximul admis, a fost nevoie de elaborarea
prezentului P.U.Z.. In prezent, pe parcela studiata, nu exista constructii.

A A 4

By iy T 7 VB0

Midn

Planul urbanistic zonal constd in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiatd, rezultate din analiza situatiei existente si  solutionarea
disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de proiectare, stabilind totodatd amplasamentul
constructiei prevazute a se realiza In zona studiata si Incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural.
Se urmareste analizarea si solutionarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic necesare reglementarii si
urbanizarii zonei studiate.
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Problemele urmarite sunt :

- protectia mediului si a vecinatatilor;

- rezolvarea functionald si a relatiilor Intre obiective;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii $i amenajari in localitate si in peisaj;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelare si racordare cu cea existenta In
zZona;

- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
In prezent, terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Zalau, iar conform PUG aprobat
prin HCL 98/2023, acesta se afla in ZONA LOCUINTELOR - SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE SI SEMICOLECTIVE CU DENISTATE REDUSA (L1). In imediata vecinatate a
acestuia exista constructii, cu caracter rezidential (locuinte individuale si locuinte semicolective).
Amplasamentul studiat se dovedeste propice investitiei, intrucat se afla adiacent zonei de
locuinte existente, functiunile propuse incadrandu-se din punct de vedere urbanistic in cadrul localitatii.

1.3 DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI
1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
- Planul Urbanistic General al Municipiului Zalau
- Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 76/2018
- Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana Zalau 2016 — 2023
- Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana Zalau 2024 — 2030
- Planul de Mobilitate Urbana Durabila la nivelul Municipiului Zalau
- Ortofotoplanuri — furnizate de O.C.P.l. Salaj

1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

- Studiul topografic

Pentru evidentierea amplasamentului s-au executat masuratori topografice.

- Studiul geotehnic

Pentru evidentierea din punct de vedere geotehnic a amplasamentului s-a intocmit un aviz
geotehnic preliminar. Cercetarile efectuate pe teren vor pune in evidenta natura terenului de fundare din
amplasment, datele privind regimul apelor subterane, caracteristici fizico-mecanice ale terenului si
aprecieri asupra stabilitatii generale a amplasamentului.

Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona cu clima temperat continental
moderata si se caracterizeaza prin urmatoarele elemente:

- temperatura medie multianuala 9,5°C;

- precipitatii medii anuale de peste 630 I/mp;

- vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cea mai mare avand din directia sud-est,

schimbarile de directie fiind influentate de configuratia terenului.

Din punct de vedere al geologiei amplasamentul nu prezinta declivitati semnificative, nefiind
prezente urme ale unor deplasari sau alunecari in zona.
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Date statistice:
- Recensamantul populatiei
- Fisa localitatilor

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 EVOLUTIA ZONEI

2.1.1 Date privind evolutia zoneli

Municipiul Zalau este situat in zona centrala a judetului Salaj, in bazinul hidrografic al raului
Zalau, la contactul depresiunii cu acelasi nume si culmea Mesesului. Cu o suprafata totala de 90,09
km?, teritoriul administrativ al municipiului include si localitatea Stana.

Zalau este situat in apropierea granitei fostului Imperiu Roman, mai precis la 8 km de castrul
roman de la Porolissum — cea mai puternica fortificatie cu rol de aparare din partea de nord-vest a
provinciei romane Dacia. In epoca medievala reprezenta spatiul de trecere dinspre centrul Europei
inspre inima Transilvaniei, prin binecunoscutul "drum al sarii". Azi, municipiul Zalau, situat pe axa
Cluj-Napoca—Satu Mare—Petea, DN1F-E81, este conectat la o retea rutiera cu acces spre Europa de
Vest.

2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, realtionate cu evolutia localitatii
In prezent, terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Zalau, iar conform PUG aprobat
prin HCL 98/2023, acesta se afla in ZONA LOCUINTELOR - SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE SI SEMICOLECTIVE CU DENISTATE REDUSA (L1). In imediata vecinatate a
acestuia exista constructii, cu caracter rezidential (locuinte individuale si locuinte semicolective).

2.1.3 Potential de dezvoltare
Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand nici un fel de
disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in
atmosfera sau in sol.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Amplasamentul pentru care se solicita reglementarea din punct de vedere urbanistic, este situat
in prezent in intravilanul Municipiului Zalau, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr.
98/2023, fiind alcatuit in prezent din Teren intravilan in suprafata de 530,00 m? fiind insris in Cartea
Funciara nr. 69405 avand nr. cad. 69405, aflat in proprietatea beneficiarului. Terenul este situat la
intersectia strazilor Szikszai Lajos cu Leontin Ghergariu.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Avand in vedere ca parcela studiata provine dintr-o dezmembrarea anterioara a unei alte parcele
pe care exista edificata o constructie, indicatorii urbanistici P.O.T. si C.U.T. se vor raporta la parcela de
dinaintea dezmembrarii, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile anterioare.
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2.3 Elemente ale cadrului natural
2.3.1 Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Din punct de vedere geografic, judetul Salaj este o zona de dealuri si depresiuni situate pe cursul
vailor Almasului, Agrijului, Somesului, Crasnei si Barcaului. Zona montana este reprezentata in partea
de Sud-Vest prin doua ramificatii nordice ale muntilor Apuseni: culmile Mesesului cu Varful Magura
Priei (996 m.) si Plopisului cu Varful Magura Mare (918 m). Depresiunile au o larga raspandire pe
teritoriul judetului si reprezinta importante zone agricole de concentrare a asezarilor.

Principala caracteristica a retelei hidrografice a Salajului este relativa uniformitate a repartitiei
raurilor pe intregul teritoriu, cu o foarte slaba prezenta a retelei lacustre naturale, dar cu aparitia din ce
in ce mai des a lacurilor artificiale. Raurile Somes, Crasha, Barcau, Almas, Agrij si Salaj reprezinta
principalele ape curgatoare din judet. De asemenea, pe raza judetului se afla si Lacul de acumulare
Varsolt de pe cursul raului Crasna. Raul Crasna (maghiara: Kraszna) izvoraste din Muntii Apuseni,
strabate Dealurile de Vest si Campia de Vest din Romania, varsandu-se in Tisa, pe teritoriul Ungariei.
Crasna este principalul rau ce izvoraste de pe teritoriul judetului Salaj, din inseuarea Osteana intre
Muntii Meses si Muntii Plopis. Raul propriu zis se formeaza la confluenta bratelor Cizer si Valea
Boului. Unele studii, inclusiv cadastrul apelor, considera Raul Cizer ca reprezentand cursul superior al
raului Crasna. In continuare raul se indreapta spre nord pana la Varsolt, de unde pentru a ocolii
cristalinul din Dealurile Silvaniei (Magura Simleului), o ia spre vest, ca apoi sa se indrepte din nou spre
nord, traversand defileul epigenetic intre localitatile Simleu Silvaniei si Uileacu Simleului, iesind din
judet la Dersida. Raul Crasna isi continua cursul pe teritoriul judetului Satu Mare pana la iesirea din
tara pe la Berveni, spre Méatészalka, Ungaria, varsandu-se apoi in raul Tisa.

Conform hartii de hazard si de risc la inundatii, amplasamentul studiat nu prezinta amenintari din
acest punct de vedere.

- e
- o \
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Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona cu clima temperat continental
moderata si se caracterizeaza prin urmatoarele elemente:
- temperatura medie multianuala 9,5°C;
- precipitatii medii anuale de peste 630 I/mp;
- vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cea mai mare avand din directia sud-
est, schimbarile de directie fiind influentate de configuratia terenului.

Tendinta generala este de dezvoltare si aliniere la cerintele normelor U.E. privind mediul de
viata al populatiei, dar si dezvoltarea in sectorul comercial, prin atragerea de investitori in zona. Se
cunoaste ca pe teritoriul judetului exista o interferenta cu proiectul autostrazii Transilvania ceea ce
poate duce, cel mai probabil, la cresterea interesului pentru zona.

Traseul viitoarei autostrazi A3, proiect aflat in faza de implementare, va imbunatati
conectivitatea municipiului Zalau catre: centrul Transilvaniei si municipiile Cluj-Napoca, Targu Mures,
Sighisoara, Brasov; Bucuresti si granita de sud; Municipiul Oradea, vestul tarii, cu acces spre Europa
Occidentala.

2.4  Circulatia
2.4.1 Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviere,
navale, aeriene-dupa caz

Municipiul Zaldu este conectat de capitala tarii la nivel rutier,dar si cu ajutorul caii ferate.

Accesibilitatea rutierd ca distantd-timp este una slabd, in absenta realizarii  Autostrazii
Transilvania.

Durata unei calatorii catre Bucuresti este de aproximativ 8-10 ore, in vreme ce Budapesta este
accesibila in jumatate din timp (4-5 ore).

Cat despre conectarea feroviard cu Bucuresti, cea mai scurtd caldtorie cu trenul dureaza
aproximativ 11-12 ore (pe rutele Zalau-Cluj Napoca-Bucuresti Nord sau Zalau-Jibou-Bucuresti Nord).

Conectarea aeriand nu este directd, municipiul neavand aeroport.

2.4.2 Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in
comun, intersectii cu probleme, prioritati

ideala. Intre regiunile de dezvoltare ale Roméniei, regiunea de Nord-Vest se caracterizeazi printr-0
accesibilitate si mobilitate redusd. Municipiul Zalau, prin pozitionarea la confluenta a 2 retele
transeuropene de transport rutier, compenseaza putin in acest domeniu.

243 Accesibilitate pe cdi rutiere
Teritoriul administrativ al municipiului Zalau este amplasat pe axa Cluj-Satu Mare-Petea Vama,
DN1F-E8I. Prin urmare, pe cale rutiera Municipiul Zaldu are accesibilitate catre Cluj-Napoca pe DN1F-
E81, catre Baia Mare pe DN1H si DN1C, catre Satu Mare peDN1F-E81 si DN19B si catre Oradea pe
DN1H, DN19B. Distantele intre Zaldu si aceste municipii este cuprinsa intre 86-117 km.
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In ceea ce priveste coridoarele de transport Pan-Europene, Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest,
implicit judetul Salaj, nu sunt traversate de aceasta. Pentru contracararea acestei situatii, in prezent sunt
in derulare lucrarile de executie la Autostrada Bragsov-Bors, care va traversa judetul Silaj pe o lungime
de 84 km, fiind prevazute trei puncte de intersectie: Zimbor, Zaldu si Nusfalau. Unitatile administrativ-
teritoriale strabatute de Autostrada Brasov-Bors, in judetul Salaj sunt urmatoarele (de la sud-est la vest):
Zimbor, Sinmihaiul Almasului, Roméanasi, Treznea, Zalau, Mesesenii de Jos, Crasna, Boghis, Nusfalau,
Crasna, Ip si Marca.

Traseul viitoarei autostrazi A3, proiect aflat in faza de implementare, va imbunatati conectivitatea
municipiului Zaldu catre: centrul Transilvaniei si municipiile Cluj-Napoca, Targu Mures, Sighisoara,
Brasov; Bucuresti si granita de sud; Municipiul Oradea, vestul tarii, cu acces spre Europa Occidentala.

La nivel regional, municipiul Zaldu este traversat:

- pe directia sud-est — nord-vest de DN1F/E81, relationandu-se cu comunele Romanasi, Sinmihaiu
Almasului, Zimbor (DN1G) si judetul Cluj, respectiv cu comunele Hereclean, Bocsa, Sarmasag,
Bobota si judetul Satu-Mare;,

- la nord de DN1H, relationandu-se cu comunele Criseni, Mirsid, orasul Jibou (DN1G) si judetul
Maramures, respectiv comunele Hereclean, Varsolt, orasul Simleul Silvaniei,comuna Nusfalau
(DN19B) si judetul Bihor;

- pe directia sud-vest — nord-est de DJ191C relationandu-se cu comunele Crasna si Mesesenii de
Jos, respectiv cu comunele Mirsid si Creaca;

- la sud de DJ108R relationandu-se comuna Agrij (DJ108A) si judetul Cluj;

- lasud-est de DC73 relationandu-se cu satul apartinator Stina.

2.4.4 Accesibilitate pe cale aeriena

Regiunea de Nord-Vest dispune de un numar mare de aeroporturi comparativ cu alte regiuni
europene insa acest lucru se datoreaza mobilitatii reduse intraregionale. In regiune existd un numar de 4
aeroporturi: Cluj-Napoca, Oradea, Baia Mare si Satu Mare, dintre care primele trei sunt cuprinse in
reteaua TEN-T globala. Dintre acestea, Aeroportul International Cluj-Napoca joacd un rol deosebit de
important la nivel regional, preluand peste 90% din traficul total de pasageri. Traficul international de
pasageri detine peste 80% din total pasageri, restul de aproape 20% fiind pasageri pe rute interne, fapt
care atesta potentialul de ,,hub” pentru jumatatea nordica a Romaniei a acestui aeroport.

Municipiul Zalau se afla la o distantd de peste 50 de km de toate aceste aeroporturi: 84 km fata
de aeroportul din Cluj-Napoca, 85 km de cel din Baia Mare, 91 km de cel din Satu Mare si 118 km de
cel din Oradea (distanta pe cale rutierd).

2.4.5 Accesibilitate pe cdi feroviare
Municipiul Zaldau este traversat de CF412 (Carei-Sarmasag-Zalau Nord- Jibou), linie
nemodernizatd si sub standardele Uniunii Europene, aflandu-se la 88 km de Carei si 23 km de Jibou.
Din punctul de vedere al retelei de transport feroviar, municipiul Zalau nu reprezintd un punct de interes,
principalul nod feroviar din judet fiind la Jibou. Legaturile pe calea feratd cu judetele Invecinate sunt
deficitare atat cantitativ, cat si din punct de vedere calitativ. Pe calea ferata, Zalaul se afld la 159 km de
Cluj-Napoca, la 81 km de Baia Mare si la 124 km de Satu Mare. Rezulta astfel, o ingreunare a utilizarii
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transportului feroviar pentru conectarea municipiului Zaldu cu alte orase mari din Roméania datorita
calitatii deficitare sicantitatii reduse ale acestui tip de deplasare.

In judetul Silaj exista 183 de kilometri de linii de cale ferata, in totalitate linii cu ecartament
normal, in totalitate neelectrificata. Dintre acestea, 150 de kilometri sunt cu o cale iar 33 de kilometri cu
doud cai. Conform strategiei de dezvoltare a cailor ferate, cuprinsd in HGR nr. 817/2005, in judetul
Salaj, In perioada 2007-2013, nu au fost prevazute lucrari de investitii importante in domeniul feroviar.
Gara Zalau s-a aflat insd in proces de modernizare, in cadrul unui proiect care cuprinde 16 statii
propuse spre modernizare,in cadrul Programul Operational Sectorial Transport 2007-2013.

Dezvoltarea in micd masurd a lucrarilor de Iintretinere a infrastructurii §i modernizare a
materialului rulant (invechit si insuficient atat din punct de vedere cantitativ, cat si calitativ), a alterat in
mod semnificativ transportul feroviar, atdt din punct de vedere al calitatii, cat si al sigurantei,
infrastructura feroviara situandu-se sub nivelul standardelor Uniunii Europene.

Aceste deficiente se reflectd intr-o scadere constantd a numarului mediu lunar de calatori care
tranziteaza gara CFR Zalau Nord: de la 23.410 1n 2011 1a 20.212 1n 2013 si 17.322 in 2015.

2.4.6 Lucrari propuse, in limita zonei studiate
Se modernizeaza circulatia conform documentatiilor intocmite pentru aceasta zona, pentru a
putea realiza conexiuni atat la nivel auto, cat si pietonal, dar si in ceea ce priveste transportul public.
Astfel, se propune o sectiune de 8,00 m pentru strada Szikszai Lajos.
Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, respectandu-se prevederile HG nr. 525 si a
normelor locale.

Amplasamentul situat in imediata vecinatate a cladirilor va fi amenajat prin trotuare cu dale
(pavele). Structura platformelor se va realiza prin asternerea unui strat de balast compactat cu grosimea
de 15 cm, dupa ce in prealabil de pe amplasament a fost decapat stratul vegetal si s-au realizat
compactarile terenului.

Pavajul se va realiza cu elemente prefabricate cu grosimea de minim 4-6 cm. asezate pe un strat de
nisip de 2 cm. grosime,

Zonele de carosabil se vor executa cu platforme din Beton Armat minim C16/20 si rosturi de tasare,
pozate pe un strat compactat de balast cu o grosime de 15 cm, care va fi aplicat doar dupa decopertarea
stratului vegetal.

Zonele de carosabil mai pot fi solutionate si prin executarea unui sistem rutier tot cu o infrastructura
din piatra sparta si balast peste care sa se aplice beton rutier si strat final.

Pe zonele de extremitati cat si in zone evaluate corespunzator pentru descarcarea apelor pluviale se
vor prevedea canale pluviale pereate cu grilaj metalic sau prefabricate de beton la partea superioara.

Apele pluviale rezultate din incinta obiectivului sunt ape conventional curate conform NTPAO0Q2.

Spatiile verzi vor fi innierbate dupa terminarea lucrarilor si se vor planta arbusti ornamentali.

2.5 Ocuparea terenurilor
2.5.1 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
In momentul de fati pe terenul de amplasament nu exista nici un fel de constructii, acesta fiind
ocupat cu spatii verzi si impanzit cu vegetatie mica si medie.
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2.52 Relationari intre functiuni
Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand nici un fel de
disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in
atmosfera sau in sol.

2.5.3 Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
In prezent, pe amplasamentul studiat nu exista nici un fel de constructii.

2.54 Aspecte calitative ale fondului construit
In momentul de fata pe terenul de amplasament nu exista nici un fel de constructii, acesta fiind
ocupat cu spatii verzi si Impanzit cu vegetatie mica si medie.

2.5.5 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal ramane neschimbata fata de
situatia existenta, respectiv. LOCUINTE - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI
SEMICOLECTIVE CU DENISTATE REDUSA (L1’) .

2.5.6  Asigurarea cu spatii verzi
Se vor asigura spatii verzi ornamentale pe terenurile libere din vecinatatea constructiilor, pe
langa aleile carosabile si pietonale.

2.5.7 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona studiata este marcata ca fiind cu interdictie temporara dataorita alunecarilor de intensitate
medie-mica/ tasarilor active, fiind nev rea de exp
.v=. “,‘ﬁ _ ', :‘ v :__.‘_ 5

2.5.% Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, pentru zona studiata in prezenta documentatie, reies urmatoarele
disfunctionalitati:
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- constructiile vor fi obligate a respecta impunerile studiilor geotehnice cu masuri de protectie impuse

2.6 Echiparea edilitara
2.6.1 Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele
de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele
de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze
natruale-dupa caz)

Solutia propusa respecta legislatia in vigoare si va fi reprezentata in plansa de Retele edilitare si
in memoriile de specialitate intocmite. Proiectul va respecta avizele operatorilor de retele edilitare
publice din oras.

Imobilul va fi racordat la utilitatile urbane din zona. Scurgerea apelor pluviale va fi rezolvata in
sistemul de canalizare existent in zona.

Amplasamentul va fi racordat la retelele de utilitati, alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica si termica, gaze naturale.

a. Modul de asigurare si distributie al apei potabile

Alimentarea cu apa potabild va fi realizatd prin racordare la reteaua publica existentd in zona,
printr-un bransament din conducte de PEID Pn 10 bar SDR17 pozat ingropat, la adancimea minima de
inghet de 1.00 m. La limita de proprietate va fi prevazut un cdmin de apometru, echipat cu contor de
apa, clasa de precizie C. De la caminul de apometru va fi prevazut un racord pentru alimentarea
consumatorilor din cladire, din conducte de PEID pozate ingropat in sant pe pat de nisip, la adancimea
minima de inghet de 1.00 m. Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu apa va fi definitivata in urma
obtinerii avizului de principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA..

b. Modul de asigurare al apei calde curente
Prepararea apei calde menajere din incinta va fi realizata local cu ajutorul centralelor termice.

c.Colectarea si indepartarea apelor uzate

Canalizarea menajera va fi realizata prin conducte din PVC de tip KG cu diametrul de 110/160
mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Imobilul va fi racordat la reteaua de canalizare printr-un
racord din conducte de PVC de tip KG cu diametrul minim de 160 mm si cdmin de racord la limita de
proprietate. Caminul va fi realizat din elemente prefabricate din beton si va fi prevazut cu capac de
vizitare carosabil. Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii
vitezelor minime si maxime de curgere. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m.
Racordul de canalizare propus va fi conectat la reteaua de canalizare existenta.

Realizarea racordurilor de alimentare cu apa si canalizare vor fi realizate cu respectarea normelor
si normativelor tehnice n vigoare. La realizarea acestor lucrari se vor respecta procedurile de avizare /
autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC
Compania de Apa Somes SA.

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirilor vor fi
evacuate in reteaua de canalizare. Acoperisul cladirilor vor fi prevazute cu pante de curgere catre
receptorii de apa meteorica/ sistemul de jgheaburi si burlane. Apele pluviale sunt considerate
conventional curate si se descarca direct fara preepurare in reteaua de canalizare si, de aici, prin
intermediul unui camin racord de apa meteorica, Se vor evacua in reteaua stradala de canalizare. Reteaua
de canalizare pluviala interna va fi separata de reteaua de canalizare a apelor uzate menajere interna.

Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele prevazute in
NTPAQO02 — 2002.
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d. Alimentarea cu energie termica

Incalzirea imobilului va fi realizata prin surse proprii utilizind combustibili gazosi si pompe de
cildura alimentate cu energie electrici. In zona amplasamentului studiat existd retea de alimentare cu
gaze naturale.

e.Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata de la reteaua de energie electrica existenta, prin
cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran. La limita de proprietate a amplasamentului studiat va fi
prevazut blocul de masura si protectie din care va fi racordat imobilul, prin cablu armat de tip cyaby
pozat ingropat. Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica, va fi definitivata in urma
obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local. Conectarea la retelele de telecomunicatii
ale furnizorilor din zond se va realiza prin trasee de cabluri pozate Ingropat.

f.Telecomunicatii

Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zona.

g.Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racordarea la reteaua existenta in zona.

h.Evacuarea rezidurilor menajere solide

Depozitarea gunoiului menajer se va face in spatiile special amenajate ce se vor amenaja in
incinta. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se face in saci de material plastic, cu
sortare prealabila, transportati cu ajutorul carucioarelor speciale la gospodaria de gunoi. Deseurile sunt
depozitate in europubele de unde sunt ridicate conform contractului incheiat cu societatea specializata.

2.6.2  Principalele disfunctionalitati
In zona nu s-au identificat disfunctionalitati din punct de vedere al echiparii edilitare.
2.7 Probleme de mediu
2.7.1 Relatia cadrul-natural — cadru construit
Planul Urbanistic Zonal urmareste ca amplasamentul constructiilor prevazute a se realiza in
zona studiata si incadrarea solutiei adoptate in cadrul natural/construit.

2.7.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu prezinta fenomene de riscuri naturale; de asemenea ea este ferita pana in prezent de
factori poluanti. Nu au fost inregistrate alunecari active sau inundatii .

Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in atmosfera sau in sol.
La proiectare si in exploatare se vor respecta prevederile de protectie a mediului prevazute de legislatia
in vigoare pentru evitarea poluarii mediului prin degajari de substante nocive in aer, apa si sol.

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive sau insalubre de
catre instalatiile de incalzire si ventilare si crearea de posibilitati de curatire a instalatiilor care sa
impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.

Crearea unui mediu hidrotermic optim implica asigurarea unei ambiante termice globale si locale
atat in regim de iarna cat si in regim de vara. Asigurarea mediului hidrotermic trebuie corelata cu
asigurarea calitatii aerului si optimizarea consumurilor energetice.

Igiena evacuarii gunoaielor implica solutionarea optima a colectarii si depozitarii deseurilor
menajere, astfel incat sa nu fie periclitata sanatatea oamenilor.
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2.7.2.1 PROTECTIA MEDIULUI

Sursele de poluare zonala sunt reprezentate, in special, prin produsi de ardere a carburantilor in
motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) - (oxizi sulf, oxizi azot, monoxid carbon, pulberi
in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile, plumb). Influenta acestora va fi mult diminuata prin
proiectarea de de spatii verzi. In zona studiata se vor executa plantari de arbori si arbusti, conform unor
viitoare proiecte de amenajare peisagera. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca
urmare a functionarii viitoarelor constructii, vor fi preselectate si depozitate in containere inchise si vor
fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate si sunt detaliate mai jos. Se va respecta
legislatia in vigoare privind protectia mediului.

Protectia calitatii apelor:

Pe timpul executiei: Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de apa prin
utilizarea rationala a apei, cat si decantarea apelor uzate in reteaua publica fara poluanti. Pe timpul
transportului pamantului din excavatii nu va curge noroi sau apa cu impuritati din sol, astfel incat sa nu
colmateze gurile de scurgere ale domeniului public. Sursele de poluare pot fi numai in situatii
accidentale, fisurarea canalizarii si infiltrarea suspensiilor din sol, deversarea substantelor chimice
interzise din neglijenta personalului necalificat. Pentru evitarea acestora se va instrui tot personalul
lucrator, cu normele si legislatia in vigoare dar si cei care lucreaza sub-anteprenor.

Pe timpul functionarii: Asa cum a fost prezentata la capitolul Utilitati evacuarea apelor uzate se
face prin evacuarea in reteaua publica stradala. Pentru parcaje, apele pluviale vor fi preluate prin
intermediul sistemului de tip Geiger si evacuate in reteaua de canalizare a orasului. Toate apele
deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele prevazute in NTPAQ002 — 2002.

Protectia aerului:

Pe timpul executiei: Pe timpul executie se urmareste ca disconfortul creat in timpul sapaturii, din
degajarea prafului, sa se reduca prin stropiri succesive cu apa a stratelor de sol excavat. Pe timpul
transportului pamantului din excavatii se va acoperii camionul cu o prelata, pentru diminuarea antrenarii
particulelor de praf. Sursele de poluare pot fi la interior, numai daca nu se folosesc vopseluri pe baza de
apa, dar si din sudura partilor metalice. Pentru evitarea acestora se propune achizitionarea vopselurilor
pe baza de apa in proportia cea mai mare, minimizarea degajarii compusilor organici volatili,
achizitionarea partilor constructive vopsite deja.

Pe timpul functionarii: Sursa de poluare a aerului sunt centralele termice. Se vor monta centrale
termice omologate din punct de vedere tehnic si calitativ. Se vor respecta limitele admisibile din
legislatia in vigoare Ord. 462/1993.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Pe timpul executiei: Sursele posibile de poluare fonica sunt in timpul sapaturii. Se propune
respectarea in executie a regulamentului intern:

-Respectarea programului de functionare avizat de Primaria Municipiului Zalau.

-Minimizarea zgomotului produs de utilaje prin functionarea rationala, nu se permite stationarea
cu motorul pornit .

Sursa de poluare fonica prin zgomot puternic poate fi accidentala, prin scapare, ciocnire, spargere
a elementelor de constructii, se va incerca eliminarea prin instruire personalului angajat si
subcontractorilor.
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Pe timpul functionarii: Singura sursa de poluare fonica poate fi data de instalatia de ventilatie si
instalatia de climatizare, echipamente care sunt confrom normelor europene din punct de vedere al
respectarii normelor privind normele de poluare. Se vor respecta limitele admisibile din legislatia in
vigoare STAS 10009/1988, STAS 6156/1986.

Protectia impotriva radiatiilor:
Nu este cazul
Protectia solului si a subsolului:

Pe timpul executiei: Pentru protectia solului si a apei, in organizarea de santier se vor efectua
urmatoarele lucrari / masuri de protectie:

- imprejmuire cu gard a incintei organizarii de santier; delimitarea fizica se va face astfel cu
exactitate pentru a nu produce distrugeri inutile de teren;

- alimentarea cu carburanti, repararea si intretinerea mijloacelor de transport si a utilajelor
folosite pe santier se vor face numai la societati specializate si autorizate;

- se vor evita pierderile de carburanti sau lubrifianti la stationarea utilajelor; astfel ca, toate
utilajele folosite vor fi atent verificate zilnic;

- organizarea de santier va dispune de toalete ecologice, iar constructorul va avea in vedere
intretinerea toaletelor ecologice, prin contract cu o firma autorizata;

- la parasirea incintei organizarilor de santier, rotile autovehiculelor se vor curata pe rampa
spalare auto;

- constructorul va trebui sa respecte conditiile de mediu si de executie a lucrarilor impuse prin
caietul de sarcini pentru realizarea lucrarilor. Prevenirea oricarei poluari acidentale prin instruiri
periodice si fizic prin utilizarea materialului absorbant ori de cate ori este nevoie.

Pe timpul functionarii:

Asa cum am aratat si in cazul protectiei apelor, impotriva materiilor organice provenite in urma
desfasurarii acestui gen de activitate care ar putea sa contribuie la contaminarea solului si subsolului, s-
au luat masuri prin realizare a unui separator pentru preintampinarea contaminarii solului si a subsolului.

In rest, nu se poate impacta solul si subsolul decat accidental prin:

- Poluarea spatiului verde de catre persoane rau intentionate cu deseuri solide sau lichide;

- Fisurarea retelei de canalizare prost executata.

Daca, vor aparea astfel de accidente se vor remedia, iar prejudiciul va fi suportat conform legii. Se
va respecta legislatia privind poluarea mediului Ord. 756/1997.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
Obiectivul nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice, in executie si nici in functionare.
Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Obiectivul nu va afecta alte obiective de interes public, zona de locuit, zona de agrement si

culturala, pentru ca se vor lua toate masurile de diminuare a surselor de poluare.
Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:

Pe timpul executiei: Deseurile se vor colecta (numai in incinta gospodariri de deseuri
inscriptionata cu containere special amenajate pentru ficare tip de deseu) provizoriu si selectiv, conform
HG 856/2002, pricipalele tipuri rezulate in timpul executiei sunt:
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Menajer, ambalaje, beton asfaltic concasat din parcarea existenta, plastic, feroase, neferoase,
cartoane, material vegetal

Singurul deseu care poate fi refolosit (calitatea lui o va stabili constructorul dupa demolare) este
betonul asfaltic concasat, care poate fi utilizat in refacerea cailor de acces pentru noua investitie.

Pe timpul functionarii: Din activitatile desfasurate se vor produce deseuri menajere si deseuri
alimentare generate de zonele incintei. Deseurile generate se vor depozita local in containere speciale.
Deseurile vor fi preluate de firme specializate, contractate in acest sens. Se va respecta toata legislatia in
vigoare privind deseurile L211/2011, HG 856/2002, HG 621/2005.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

Pe timpul executiei: Se vor utiliza substante chimice precum: vopsea, grunduri, vaseline etc. Se
incearca folosirea acestor produse din ce in ce mai ecologice pentru mediu inconjurator dar si protejand
personalul angajat. Este interzisa devesarea resturilor de substante chimice la canalizare sau direct pe
sol, cat si reutilizarea ambalajelor dupa consumarea produselor.

Pe timpul functionarii: Obiectivul nu va genera substante sau preparate chimice periculoase.
Pentru igienizarea si curatarea pardoselilor si a grupurilor sanitare se va utiliza detergent biodegradabil.

2.8  Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectata negativ de schimbarea indicilor urbanistici pentru suprafata de
teren studiat. Beneficiarii contribuie la dezvoltarea urbanistica a zonei si a localitatii, aspect important
in contextul actual.

Documentatia PUZ va respecta Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Regulamentul Local de
Urbanism si celelalte Legi, Norme si Normative specifice documentatiilor de urbanism.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
In conformitate cu prevederile P.U.G., studiul topografic si studiul geotehnic, cat si cu punctele

de vedere ale beneficiarului s-au stabilit urmatoarele necesitati :

- protectia mediului si a vecinatatilor;

- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea existenta in zona;

- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.
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3.2 Prevederi ale P.U.G.-Planului Urbanistic General

In prezent, terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Zalau, iar conform PUG aprobat
prin HCL 98/2023, acesta se afla in ZONA LOCUINTELOR - SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE SI SEMICOLECTIVE CU DENISTATE REDUSA (L1). In imediata vecinatate a
acestuia exista constructii, cu caracter rezidential (locuinte individuale si locuinte semicolective).

3.3 Valorificarea cadrului natural
Dupa realizarea investitiei, terenurile ramase libere in vecinatatea constructiilor, vor fi amenajate
ca spatii verzi, cu gazon, arbori si arbusti.

3.4 Modernizarea circulatiei
S-a prezentat in capitolul 2.4. — CIRCULATIA.

3.5 Zonificare functionald — Reglementari, Bilant teritorial, Indici urbanistici
Amplasamentul pentru care se solicita reglementarea din punct de vedere urbanistic, este situat in

prezent in intravilanul Municipiului Zalau, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr.
98/2023, fiind alcatuit in prezent din Teren intravilan in suprafata de 530,00 m2 fiind insris in Cartea
Funciara nr. 69405 avand nr. cad. 69405, aflat in proprietatea beneficiarului. Terenul este situat la
intersectia strazilor Szikszai Lajos cu Leontin Ghergariu.
Bilant teritorial raportat la parcelele inscrise in C.F. nr. 69404 si 69405 Zalau

Sconstruita existenta = 219,00 mp

Sdesfasurata existenta= 657,00 mp

S teren = 570,00+530,00 = 1.100,00 mp

P.O.T. existent = 19,900 %

C.U.T. existent = 0,597

P.O.T. max. existent L1 = 30,00 %

C.U.T. max. existent L1 = 0,90

Rumax. existent = D+P+1E / P+1E+M

P.O.T. max. propus L1’ =40,00 %

C.U.T. max. propus L1’ =1,00

Rumax. propus = S/D+P+1E / P+1E+M

Sc max. = 440,00 mp*

Sd max. = 1.100,00 mp*

*raportat la intreaga suprafata de 1.100 mp a parcelelor inscrise in C.F. nr. 69404 si 69405 Zalau

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa potabild va fi realizatd prin racordare la reteaua publica existenta in zona,
printr-un bransament din conducte de PEID Pn 10 bar SDR17 pozat ingropat, la adancimea minima de
inghet de 1.00 m. La limita de proprietate va fi prevazut un cdmin de apometru, echipat cu contor de
apa, clasa de precizie C. De la caminul de apometru va fi prevazut un racord pentru alimentarea
consumatorilor din cladire, din conducte de PEID pozate ingropat in sant pe pat de nisip, la adancimea
minima de inghet de 1.00 m.
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Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu apa va fi definitivata in urma obtinerii avizului de
principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

3.6.2 Canalizare menajera

Canalizarea menajera va fi realizata prin conducte din PVC de tip KG cu diametrul de 110/160
mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Imobilul va fi racordat la reteaua de canalizare printr-un
racord din conducte de PVC de tip KG cu diametrul minim de 160 mm si camin de racord la limita de
proprietate. Caminul va fi realizat din elemente prefabricate din beton si va fi prevazut cu capac de
vizitare carosabil. Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii
vitezelor minime si maxime de curgere. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m.
Racordul de canalizare propus va fi conectat la reteaua de canalizare existenta.

Realizarea racordurilor de alimentare cu apa si canalizare vor fi realizate cu respectarea normelor
si normativelor tehnice n vigoare. La realizarea acestor lucrari se vor respecta procedurile de avizare /
autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC
Compania de Apa Somes SA.

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirii vor fi
evacuate in reteaua de canalizare. Acoperisul cladirii va fi prevazut cu pante de curgere catre receptorii
de apa meteorica/ sistemul de jgheaburi si burlane. Apele pluviale sunt considerate conventional curate
si se descarca direct fara preepurare in reteauade canalizare si, de aici, prin intermediul unui camin
racord de apa meteorica, se vor evacua in reteaua stradala de canalizare. Reteaua de canalizare pluviala
interna va fi separata de reteaua de canalizare a apelor uzate menajere interna.

Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele prevazute in
NTPA002 — 2002.

3.6.3 Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd va fi asigurata de la reteaua de energie electrica existenta, prin
cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran. La limita de proprietate a amplasamentului studiat va fi
prevazut blocul de masura si protectie din care va fi racordat imobilul, prin cablu armat de tip cyaby
pozat ingropat.Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica, va fi definitivatd in urma
obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local. Conectarea la retelele de telecomunicatii
ale furnizorilor din zona se va realiza prin trasee de cabluri pozate ingropat.

3.6.4 Alimentare cu agent termic
Incalzirea spatiilor inchise va fi asigurata prin centrale termice proprii, care vor functiona cu
gaze naturale.

3.6.5 Gospodarie comunala

Depozitarea gunoiului menajer se va face in spatiile special amenajate ce se vor amenaja in
incinta. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se face in saci de material plastic, cu
sortare prealabila, transportati cu ajutorul carucioarelor speciale la gospodaria de gunoi. Deseurile sunt
depozitate in europubele de unde sunt ridicate zilnic, conform contractului incheiat de catre beneficiar
cu societatea specializata. Evacuarea gunoiului si a resturilor menajere nu se intersecteaza cu fluxul de
aprovizionare — preparare — servire produse alimentare.

3.7 Protectia mediului
Activitatea propusa nu va avea un impact negativ asupra mediului.

3.8  Obiective de utilitate publica
Sunt prezentate in plansa corespunzatoare.
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4 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Amenajarea urbanistica propune determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare
amplasarii unei locuinte individuale cu regimul de inaltime S/D+P+1E/ P+1E+M, a reglementarii si
urbanizarii zonei studiate, amenajarea zonei cu circulatii auto si pietonale, spatii verzi, cat si realizarea
numarului necesar de locuri de parcare necesare obiectivului propus, toate conform legislatiei in
vigoare, in spiritul solutionarii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot aparea ulterior.

Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata, rezultate din analiza situatiei existente si  solutionarea
disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de proiectare, stabilind totodata amplasamentul
constructiilor prevazute a se realiza in zona studiata si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural.

In conformitate cu prevederile P.U.G, s-au stabilit urmatoarele necesitati:

- protectia mediului si a vecinatatilor;

- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea existenta in zona;

- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

- zonarea functionala a parcelei.

Tntocmit, Verificat,
arh. Vlad Adrian PRUNEA arh. Carmen-Mariana NADASAN
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Volumul Il.  REGULAMENT LOCAL DE URABNISM (RLU)

I. DISPOZITII GENERALE

1 ROLUL RLU

R.L.U. este partea documentatiei de urbanism, avand caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si functionare a constructiilor,
amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe intreaga zona studiata.

R.L.U. aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de
aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat prin
HGR 525/1996, republicat si Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT
21/N/10.04.2000. Conform Planului Urbanistic General al municipiului Zalau, terenul este situat in
intravilanul municipiului.

Prezentul regulament reglementeaza modul de construire, de amplasare a constructiilor si
echiparea edilitara pentru terenul situat, pe care este propusa amplasarea obiectivului(-elor) prevazut(e)
in zona PUZ.

Odata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism va constitui act de autoritate al administratiei
publice locale si va cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent de
proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pentru o perioada de 10 ani de la data
aprobarii lui de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

2 BAZA LEGALA

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., este intocmit cu respectarea urmdtoarelor acte
legislative si normative in vigoare:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

- HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- GM-010-2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z.;

- GM-007-2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

- Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

- Codul civil,

- Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executarii constructiilor;

- Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii;

- Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);
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- Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.84/1996 privind. imbunatanirile funciare;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicad si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

- Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea apelor nr, 107/1996, republicata;

- Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001, 441-
9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la
scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu modificérile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Norme de igiend privind modul de viata al
populatiei;

- H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare;

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificérile
ulterioare;

- H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii In categorii functionale a drumurilor
publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile
ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apdrarea impotriva incendiilor, aprobatd si
modificata prin Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie civila
a documentatiilor de investitii Tn constructii:

- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor aprobata prin
Legea nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 si O.G. nr. 43/2000;

- Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, actualizata si republicata;

- Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;

- Ord. de Urgenta a Guvernului nr. 713 din 22 oct 2007 privind protectie mediului;

- Legea nr. 47 din 19.03.2012 pt. mod. si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- ORDIN nr. 35 din 10 august 2011 privind aprobarea Conditiilor minime de functionare a
abatoarelor de capacitate mica;

- REGULAMENTUL (CE) NR. 853/2004 AL PARLAMENTULUI EUROPEAN SI AL
CONSILIULUI din 29 aprilie 2004 de stabilire a unor norme specifice de igiena care se aplica
alimentelor de origine animal,
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- ORDIN nr. 180 din 11 august 2006 pentru aprobarea Normei sanitare veterinare privind
protectia animalelor in timpul sacrificarii si uciderii

- ORDIN nr. 57 din 24 iunie 2010 pentru aprobarea Normei sanitare veterinare privind
procedura de autorizare sanitara veterinara a unitatilor care produc, proceseaza, depoziteaza,
transporta si/sau distribuie produse de origine animala.

Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata, rezultate din analiza situatiei existente si  solutionarea
disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de proiectare, stabilind totodata amplasamentul
constructiilor prevazute a se realiza in zona studiata si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural.

3 DOMENIUL DE APLICARE

Amplasamentul pentru care se solicita reglementarea din punct de vedere urbanistic, este situat
in prezent in intravilanul Municipiului Zalau, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr.
98/2023, fiind alcatuit in prezent din Teren intravilan in suprafata de 530,00 m2 fiind insris in Cartea
Funciara nr. 69405 avand nr. cad. 69405, aflat in proprietatea beneficiarului. Terenul este situat la
intersectia strazilor Szikszai Lajos cu Leontin Ghergariu. Avand in vedere ca parcela studiata provine
dintr-o dezmembrarea anterioara a unei alte parcele pe care exista edificata o constructie, indicatorii
urbanistici P.O.T. si C.U.T. se vor raporta la parcela de dinaintea dezmembrarii, conform prevederilor
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
anterioare. Intrucat indicele C.U.T. este aproape de maximul admis, a fost nevoie de elaborarea
prezentului P.U.Z.. In prezent, pe parcela studiata, nu exista constructii.

Tema proiectului este intocmirea unei documentatii de urbanism, respectiv a unui Plan
Urbanistic Zonal, pentru MODIFICAREA INDICILOR URBANSTICI, toate conform legislatiei in
vigoare, in spiritul solutiondrii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot aparea ulterior.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si restrictii), pentru
autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile PUG referitoare la
echiparea tehnico-edilitara, cai de comunicatii si zonificarea teritoriului, reglementarile de dezvoltare
urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.

Reglementarea activitdtii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.-

ului se va desfasura dupa cum urmeaza:
e Lucrari ce necesita autorizatie de construire

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se
va desfasura conform Legii 50/1991 modificata, dupa cum urmeaza:

Lucrérile de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte lucrari indiferent de
valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupa aprobarea P.U.Z.-ului, la constructiile private se vor
realiza pe baza de certificat de urbanism si autorizatie de construire, cu avizele specifice cerintelor de
calitate ale constructiilor potrivit prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se emit de
organismele abilitate.
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Executarea lucrarilor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de construire sau
de desfiintare, emisd in conditiile legii, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil —
teren si/sau constructii — identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor si utilajelor
tehnologice, agricole sau de orice altd naturd se pot realiza numai cu respectarea autorizatiei de
construire, emisd in conditiile prezentei legi, si a reglementarilor privind proiectarea si executarea
constructiilor.

Zonificarea functionald este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice, zonificare" unde
sunt stabilite si conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se desfasoare
in cadrul urmatoarelor principale categorii:
- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc.
- construirea pe teren liber;
Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna procedurilor P.U.Z.
si regulamentului aferent.

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Protectia factorilor de mediu este unul dintre obiectivele primare ale investitiilor. Conform
cerinfelor Agentiei pentru Protectia Mediului, dezvoltarea zonei se va face in masura in care aceasta nu
interfereaza si nu afecteaza proprietatile invecinate.

Amenajarea zonei din P.U.Z. presupune respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ape uzate

Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate urmatoarele conditii:

Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul nou
creat si se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea la teren a acestora.

Deseuri

Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:

- Deseurile nu vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis.

- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special amenajata
n acest scop.

- Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare, daca este posibil
si fezabil.

- Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobata de autoritatile
locale, respectand Regulile Uniunii Europene;

- Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deseurile
toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul
n care s-au eliminat deseurile.

- Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.
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Emisii atmosferice
- Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la operatiunile

desfasurate.

- Se vor respecta conditiile stabilite de autoritatile competente. Va trebui de asemenea sa se
respecte prevederile din normativele si regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Zgomot

Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote si Regulamentele
UE referitoare la protectia fata de zgomot a personalului angajat

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoarea, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor si zonelor care cuprind valori de patrimoniu construit de
interes local sau national, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
Cultural National.

In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca apar zone cu
potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor umane, altele decat cercetarea
arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a
actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile
legislatiei privind protectia patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata
(M. Of. 352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr.
43/2000.

Zone construite protejate

In zona nu exista constructii cu valoare de patrimoniu cultural.

Zone cu situri arheologice

In zona nu exista situri arheologice.

5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

- In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.
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- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si
protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si
ministrului de interne.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezentul P.U.Z.
pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului P.U.Z. si a
documentatiilor tehnice intocmite in acest scop.

6 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de indlfime al constructiilor, de pofilele
transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si de asigurarea vizibilitagii.

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu constructiile propuse pastrand
posibilitatea evacuarii apelor meteorice la canalele existente de indepartare a excesului de umiditate.

Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tinand cont de profilul
functional al cladirilor, in asa fel Incat sd nu fie umbrite spatiile constructiilor invecinate care pretind
iluminare naturala.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sd asigure iluminatul
natural si confortul adecvat functiunii, conform anexa nr. 3 din Regulamentul general de urbanism.

- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament indicata in
plansele de reglementari urbanistice. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi
amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente. Retragerea constructiilor fata de
aliniament este permisa numai dacd se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Retragerea fatd de limitele parcelei se va face conform indicatiilor din plansa de
Reglementari urbanistice, zonificare.

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale fiecarei parcele
vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului Regulament local de urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
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- Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face {inand cont de
profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile constructiilor invecinate
care pretind iluminare naturala.

- Amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor/perdelelor de protectie se va face
astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

e eyt

acces la drumurile publice.

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar dacd acestea se marcheaza cu
vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sa includd si gabaritele acestora, in cazul in care nu sunt
realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP.051. Panta
rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea litime libera de minim 1,50 m litime. Indltimea libera de trecere,
pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

Iesirile din parcaje trebuie bine marcate i semnalizate, astfel incat sa fie vizibile Tn orice conditii
atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi;

Stratul de uzura al cédilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in
conditii de umiditate;

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil transversal max 2%.

Deniveldrile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max,
1,5cm;

Circulatii, accese, parcari si garaje - se va tine seama de standarde pentru lucrari de strazi, nr.
10144/-1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.
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Amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie trebuie sa respecte profilele transversale
caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere propus.

Lucrari de strazi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare subterane, fiind
interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane.

Executia strazilor si a lucrdrilor de sistematizare verticald se va face pe baza unui program
corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

8 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii de
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului. Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica.

Noile bransamente vor fi realizate subteran.

Bransamentele vor tine seamd de conditiile si prescriptiile impuse de structura geotehnicd a
terenului si nivelul apelor freatice.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliul local.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a orasului daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in proprietatea publica.

9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul I11, Sectiunea IV.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata
lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma
retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioara (in conformitate cu prevederile Codului
Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu
prevederile documentatiei de urbanism) este apt sa primeasca o0 constructie cu o configuratie in acord cu
destinatia sa.
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Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:
- conditiile cadrului natural,
- functiunea principala a zonei care sunt amplasate;
- folosinta terenului parcelelor;
- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent
(specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea, modul de dezvoltare
istorica, functiunile economice dominante, etc);
- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale penru servicii si
interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;
- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare (pana la mobilarea tehnico - edilitard a zonei)
conduce la obligativitatea adaptarii unor solutii locale (puturi pentru alimentare cu apa si bazine etanse
vidanjabile pentru preluarea apelor uzate etc.) cu caracter porvizoriu pana la realizarea retelelor edilitare
publice (nu se aplica in cazul de fata).

Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate. Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat
conform legii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul exterior al constructiilor va exprima caracterul si reprezentativitatea zonei.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul cladirilor
invecinate (materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului si
invelitorii, etc.), dar numai in cazul cand cladirile existente dispun de valori general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

10 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI REALIZAREA

DE TMPREJMUIRI

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la Regulamentul general de
urbanism si in conformitate cu prevederile PUZ.

Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
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a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11 UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta este cea a unitatilor
comerciale si de servicii / locuire.
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
- ZONA LOCUINTE — Subzona locuintelor individuale si semicolective ¢ udensitate redusa (L1%)

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
- ZONA LOCUINTE — Subzona locuintelor individuale si semicolective ¢ udensitate redusa (L.1°)

12 GENERALITATI

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale (sunt permise mai multe locuinte pe o parcela, dispuse individual, cuplat sau
insiruit, cu conditia ca acestea sa se inscrie in conditiile de construibilitate din prezentul Regulament
Local de Urbanism);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice;

- Tmprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

- functiuni complementare zonei de locuire;

- locuri de joaca pentru copii;

- ateliere mestesugaresti, productie industriala In mici Intreprinderi nepoluante, comert alimentar,
comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnicd, prestari servicii/ profesiuni liberale, sedii firme;

- dotari santate;

- dotari Invatamant si culturale;

- culte

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:
- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci sa se
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent;
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- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitafi manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practicd profesionala privatd cu grad
redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu:
cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultan{a, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc. cu conditia ca acestea sa-gi asigure in incinta proprie, n afara spatiului public
al parcajelor necesare pentru angajati si pentru clienti;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea pe fatade a antenclor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor dacd acestea nu au caracter tehnic;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructille de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- constructiile cu calcan vizibil construite In regim individual;

- anexe pentru cresterea animalelor;

- statii de Intretinere auto, inclusiv spaldtorii auto
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13 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Se considera construibile parcelele care Indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de construire Dimensiune minima
Suprafata | Front
mp. m.
Insiruit 150 8
Cuplat 300 12
Izolat 500 15

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- Se va mentine neschimbata amplasarea clddirilor fatd de aliniamnetul existent al strazii cu conditia
ca ndltimea maxima la cornisd sa nu depaseasca distanta dintre acestea si alinimanetul de pe latura
opusa a strazii

- Cu urmatoarele conditii :

o in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflata la
cea mai are distanta de strada;

o 1n cazul in care parcela se Invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar
pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai
noi de a se retrage de la aliniament, noua clddire se va retrage de la aliniament cu 5.0 metri;

o 1In suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel.

o 1n cazul parceldrilor noi distanta minima fatd de aliniament va fi de minim 5,0 m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la retragerile fata de limitele laterale si fata de
limita posterioara.

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioarda a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai pugin de 3,0 metri.

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limitd de distantd, daca sunt astfel construite
incat sa Tmpiedice vederea catre lotul invecinat.

- In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea
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celei mai nalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme cd este asiguratd
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv
calcan, prevederile se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a
incdperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament

- In cazul parcelarilor noi distanta fata de limitele laterale ale parcelei este de minim 0,60 m si fata de
limita posterioara de minim 3,0 m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornisd a celei mai Tnalte
dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2,0m, daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitafi permanente; de asemenea se permite alipirea cladirilor pe aceeasi parcela, cu conditia ca
structurile acestora sa fie independente;

- Se va asigura distanta necesard interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0m).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi
obtinute in urma unei dezmembrari).

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;

- 1in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati
de deplasare;

- se va amplifica circulatia pietonald prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Zona/ subzona functionala RH

S/D+P+1E/ P+1E+M

L1’- Subzona locuinte individuale cu densitate redusa ] )
(7 m la cornisa/ atic)
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii si
nu depreciaza aspectul zonei.

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza imaginea zonei este interzisa.

- se vaasigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice
aparente aplicate pe fatada sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu,
galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor
culori);

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn,
etc.;

- nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu
actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: tabla, placi din azbociment, pereti tip cortind, panouri tip
sandwich, alucobond.

- tamplaria ferestrelor se va finisa 1n aceesi culoare cu structura vizibila a sarpantei;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa In sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreaza resursele de apa;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

- asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incat retelele si a
instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

- lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate in intravilanul localitatilor se executa in varianta de amplasare subterana. Se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun, automate
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pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban,
plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- pentru Tmbunatatirea microclimatului §i pentru protectia constructiei se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonel, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de
maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu;
gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor
avea Indltimea maxima de 2,20 metri;

- terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea imprejmuiri transparente cu Indltimea de
maxim 1,50 m (panou din fier sau plasd metalicd) si cu un soclu opac de 0,30 m TInaltime.
Imprejmuirea va fi dublati ¢ gard viu.

- marcarea limitei proprietdtii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

- nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate;

- terenurile cu locuinte collective vor avea imprejmuiri transparente cu inaltimea de axim 0,90 m (din
fier sau plasd meralicd ) si dublate cu gard viu

14 SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI.
ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
P.O.T.max=40 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Zona/ subzona functionala RH POT CuUT

S/D+P+1E/ P+1E+M

. . 40% 1,00
(7 m la cornisa/ atic)

L1’ - Subzond locuinte individuale cu
densitate redusa
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

U.T.R. - ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul grafic pentru exprimarea
prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

U.T.R.-urile se identifica cu subzonele functionale.

Tntocmit, Verificat,

arh. Vlad Adrian PRUNEA arh. Carmen-Mariana NADASAN
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Acceleratia terenului: ag=0.10g

Perioada de colt: Tc=0.7s

Acest proiect este proprietatea S.C. URMA PROIECT S.R.L. si intra sub incidenta legii
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BILANT TERITORIAL

Bilant teritorial raportat la parcelele
inscrise in C.F. nr. 69404 si 69405 Zalau
Sconstruitaexistenta = 219,00 mp
Sdesfasurata existenta= 657,00 mp
S teren =570,00+530,00 = 1.100,00 mp
P.O.T. existent = 19,900 %
C.U.T. existent = 0,597

P.0.T. max. existent L1 = 30,00 %
C.U.T. max. existent L1 = 0,90 Rymax.
existent = D+P+1E /| P+1E+M

P.0.T. max. propus L1'= 40,00 %
C.U.T. max. propus L1'=1,00

Rymax. propus = S/D+P+1E /| P+1E+M
Sc max. =440,00 mp

Sd max.=1.100,00 mp

Acceleratia terenului: ag=0.10g Perioada de colt: Tc=0.7s

Acest proiect este proprietatea S.C. URMA PROIECT S.R.L. si intra sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost
elaborat, fiind interzisd reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului.
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BILANT TERITORIAL

Bilant teritorial raportat la parcelele
inscrise in C.F. nr. 69404 si 69405 Zalau
Sconstruitaexistenta = 219,00 mp
Sdesfasurata existenta= 657,00 mp
S teren =570,00+530,00 = 1.100,00 mp
P.O.T. existent = 19,900 %
C.U.T. existent = 0,597

P.0.T. max. existent L1 = 30,00 %
C.U.T. max. existent L1 = 0,90 Rymax.
existent = D+P+1E / P+1E+M

P.0.T. max. propus L1'=40,00 %
C.U.T. max. propus L1'=1,00
Rymax. propus =S/D+P+1E /| P+1E+M
Sc max. =440,00 mp

Sd max. =1.100,00 mp

Acceleratia terenului: ag=0.10g Perioada de colt: Tc=0.7s

Acest proiect este proprietatea S.C. URMA PROIECT S.R.L. si intra sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost

elaborat, fiind interzisd reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului.
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orientare geograficd

LEGENDA:

apa Retea de alimentare cu apa PEID mm - Existenta

——aa—— Racord alimentare cu apa PEID - Propus

CA  Camin de apometru - Propus

Racord canalizare PVC @160 - Propus

CV  Camin de vizitare canalizare menajera - Propus

————— Retea de canalizare menajera PVC kg - Existenta
C Camin de vizitare canalizare menajera - Existent

Acest proiect este proprietatea S.C. URMA PROIECT S.R.L. si intra sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a
elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului.
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Acest proiect este proprietatea S.C. URMA PROIECT S.R.L. si intra sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost

elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului.
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Limita amplasamentului care a generat P.U.Z.
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[77 7] Zona edificabila

A Acces pe parcela

Circulatii si platforme private

[ Spatii verzi amenajate

[ Locuinta unifamiliala (Sp+)P+Ep

BILANT TERITORIAL

Bilant teritorial raportat la parcelele
inscrise in C.F. nr. 69404 si 69405 Zalau
Sconstruitaexistenta = 219,00 mp
Sdesfasurata existenta= 657,00 mp
S teren =570,00+530,00 = 1.100,00 mp
P.0.T. existent = 19,900 %
C.U.T. existent = 0,597

P.0.T. max. existent L1 = 30,00 %
C.U.T. max. existent L1 =0,90
Rymax. existent = D+P+1E /| P+1E+M

P.0.T. max. propus L1'= 40,00 %
C.U.T. max. propus L1'=1,00
Rymax. propus = S/D+P+1E /| P+1E+M
Sc max. =440,00 mp

Sd max.=1.100,00 mp

Acceleratia terenului: ag=0.10g Perioada de colt: Tc=0.7s

Acest proiect este proprietatea S.C. URMA PROIECT S.R.L. si intra sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost

elaborat, fiind interzisd reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului.
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