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PRIMAR ' AVIZAT,

SECRWEML
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zohal pentru parcelare
teren, reglementdri urbanistice, tramd stradald, echipare edilitard si realizare acces”,
situat in Zaldu, strada George Cosbuc, F.N.

Consiliul local al municipiului Zalau; :

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 63763/20.08.2025 al Primarului
mun101p1u1u1 Zalau, Raportul de specialitate nr. 73996/19.09.2025 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al mumclplulul Zalau;

Certificatul de Urbanism nr. 494/14.05.2024, cu valabilitate pani la data de
14.05.2026, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism
mentionate in Raportul de specialitate nr. 73996/19.09.2025;

Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 63463/20.08.2025, nr.
.............................. , Avizul de oportunitate nr. 10/26.09.2024 aprobat prin d1sp021t;1a
primarului Municipiului Zaldu nr. 1197/31.10.2024, precum si Avizul arhitectului sef nr.
2/19.03.2025;

In confmmitate cu prevederile art. 32 alin.1 lit. ¢, art. 47, 49, 50 ( 2), 56 alin. 2 si Anexa
1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile
ulterioare, ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de apl1ca1e a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 pr1v1nd transparenta decizionald, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e si art.196 lit.a din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd documentatia de urbamsm » Plan Urbanistic Zonal pentru parcelare
teren, reglementiri urbanistice, tramd stradald, echipare edilitard si reallzare acces”,
pentru imobilul situat.in Zaldu, strada George Cosbuc F.N, pe teren proprietate privat in
suprafatd de 20.629 mp, identificat in C.F. nr. 69890 Zalzu, nr. cad. 69890, C.F. nr. 57111
Zaldu, nr. cad. 57111, CF. nr. 57283 Zalau, nr. cad. 57283, beneficiar: SALZAL

CONSTRUCT SRL, documentatle prevazutd in Anexa ce face parte 1ntegranta din prezenta
hotérare.
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Art.2. Investitiile din zona-reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotédrdre si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism previzuti la Art. 1, este
de S ani de la data intrérii n vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea prelungirii acesteia
in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotarére se comunic, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evident de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirdri se incredinteazi Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotirire se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zaldu

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului
- beneficiar

Voturi: “pentru”
994,

impotriva”

"abtineri”

PRIMAR
Florin Florian

DA;%%H/ lex.
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 73996 din 19.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TEREN,
REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE
EDILITARA SI REALIZARE ACCES”

situat Tn mun. Zaldu, str. George Cosbuc, FN, pentru imobilul constituit din trei
terenuri proprietéti ptivate a S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L., in suprafati total de
20 629,00 mp, din care 19 260,00 mp in intravilan si 1 369,00 mp in extravilan, inscrise
in C.F. nr. 69890, 57111 si 57283 Zaldu cu nr. cad. 69890 (S=6 655,00 mp), 57111 (S=8
375,00 mp), respectiv 57283 (S=5 599,00 mp).

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 63763 din 20.08.2025 elaborat de Primarul Municipiului
Zalau, Florin FLORIAN (in calitate de initiator);

- Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completiarile ulterioare, prin care se stipuleaza
faptul cé@ planul urbanistic zonal asigurad corelarea programelor de dezvoltare urbani
integrata a zonei cu Planul Urbanistic General, dupa cum urmeaza:

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L: nr. 98 din 27.04.2023,
imobilul se afld in zona de locuire (L), subzona locuinte individuale si semi-colective cu
densitate redusa (UTR L1). '

Functiunile admise in zona (cf. P.U.G. aflat in vigoare) - Functiunea dominanta:
locuire. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces
distinct (nu din spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire: servicii
medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare,
juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de#ult, de invitamant
(invatamént de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, soejetati, companii, firme,
asociatii care asigura o largd gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective

- sau personale), biblioteci de cartier etc.; cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de
joaca pentru copii; comert alimentar, comert nealimentar cu mérfuri de folosinta zilnica.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admite mansardarea cladirilor existente
cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsd mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperis

cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% dm aria ult1mulu1
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nivel; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi manufacturiere,
cu conditia sd nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie; se permite schimbarea destinatiei
locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzind
activitdti pentru servicii specializate si practica profesionald privatd cu grad redus de
perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta,
asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea si-si
asigure in incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si
pentru clienti. UTILIZARI INTERZISE: activititi productive poluante, cu risc fehnologic
sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice natura; dispunerea pe
fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie
mobild; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter
tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice; activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitari de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament de natura
sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice
lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice; constructiile cu calcan vizibil
construite in regim individual; anexe pentru cresterea animalelor; statii de intretinere auto,
inclusiv spalatorii auto.

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) - Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmaitoarele conditii
cumulate: pentru cladiri izolate S nin =500,00 mp si front minim la strada 12,00 m; pentru
cladiri cuplate S ;,=200,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri Insiruite
S min=150,00 mp si front minim la stradd 8,00 m. Se recomandi conformarea viitoarelor
lotizéri cu o deschidere minima a parcelei de 15 m. AMPLASAREA CLADIRILOR
FATA DE ALINIAMENT: Se va mentine neschimbati amplasarea cladirilor fatd de
aliniamentul existent al strdzii cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa si nu depaseasca
distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusi a strazii. In cazul parcelarilor noi,
distanta minima fatd de aliniament va fi de minim 5,00 m. In suprafata cuprinsa dintre
aliniere si aliniament se interzic constructiile anexd de orice fel. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Se va mentine situatia actuala dominantd a regimului de construire,
continuu sau discontinuu. Se impune retragerea cu minim 3,00 m fata de cel putin una
dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fata de limita posterioard a
parcelei la o distantd de cel putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornis, dar
nu mai putin de 5,00 m. Este permisa deschiderea de ferestre de lumini, fird limita de
distant3, dacad sunt astfel construite incat si impiedice vederea citre lotul invecinat. in
cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu
indltimea celei mai nalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care si confirme
cd este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarni,
aincaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecindrii cu cladiri
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cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplici doar pentru peretii cu
ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament. In cazul parcelarilor noi, distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este
de minim 3,00 m si fatd de limita posterioard de minim 5,00 m. AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Inaltimea la cornisi a celei
mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de fnsorire
care sd demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior. Distanta se poate
reduce la jumadtate, dar nu mai putin de 2,0 m, daci pe fatadele opuse nu sunt accesuri in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze incéperi in care se desfasoara activititi
permanente. CIRCULATII ST ACCESE: Parcela este construibila numai dacé are asigurat
un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietitile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei
dezmembriri). Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sd fie pastrate libere in permanentd. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Parcdrile aferente functiunilor propuse vor fi amenajate subteran sau la nivelul solului,
dupd caz. Necesarul de parcéri pentru locuintele semi-colective va asigura un numar de
1,5 locuri/unitate de apartament cu pénd la 2 camere si 2 locuri/unitate de apartament cu
mai mult de 2 camere, in interiorul fiecdrui lot in parte, dupa caz. Pentru locuintele
individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul fiecarui lor in parte. Prin
sistematizarea verticald a terenului si amenajdrile propuse in incintd se vor asigura
urmatoarele: accese si alei carosabile (separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic
pentru intretinere), parcaje, rigole, spatii verzi si plantate. Necesarul de accese carosabile
se va asigura in conformitate cu prevederile Anexei 4 la R.G.U. Necesarul de spatii verzi
si plantate se va asigura in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. mentionate
pentru subzona L1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Propunerea urbanistici
se va corela cu elementele arhitecturale din zona, respectdnd caracterul acesteia prin
raportare la indltimea la cornisd a constructiilor din vecinatati, ritmul creat de volumele
acestora, precum si imaginea creatd din punctele importante de perceptie, fara a altera
imaginea specifica a zonei. Locuintele semi-colective sunt permise doar cu conditia de a
avea acces distinct (nu din spatiu comun), conform prevederilor din R.L.U. aferent P.U.G.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate constructiile vor fi racordate subteran la
retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apd, racordul la canalizarea menajera si
pluviald, alimentare cu curente electric, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii),
pentru asigurarea utilitatilor necesare functionarii, conform avizelor eliberate de citre
detindtorii de retele. Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietatile invecinate. Racordarea la echipamentele publice edilitare se va face intr-un
mod prin care se va evita pe cat posibil afectarea perceptiei din spatiul public. Montarea
acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in
incinte sau in nisele constructiilor. Asigurarea cu utilitéti, respectiv extinderea retelelor
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edilitare sau completarea infrastructurii tehnico-edilitare se va face pe cheltuiala
beneficiarului.

Posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenului (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) - H max = D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la corniséd/atic) cu exceptia cladirilor de cult.
P.O.T. max=30%; C.U.T. max= 0,90 mp Sqc/ mp teren;

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,, PARCELARE
TEREN, REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE
EDILITARA SI REALIZARE ACCES” generat de imobilul situat in jud. Sélaj, mun.
Zalau, str. George Cogbuc, FN, constituit din trei terenuri proprietati private a S.C.
SALZAL CONSTRUCT S.R.L., in suprafati totald de 20 629,00 mp, amplasate partial in
intravilan, partial in extravilanul mun. Zalau.

Indici urbanistici propusi prin P.U.Z.:

P.O.T. propus = 30,00%; C.U.T. propus = 0,90;

Hpropus = D+P+1E / P+H1E+M/Er (7,5 m la cornigd/atic).
Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai In cazul asigurarii
art. 25 si Anexa 4 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare. Se propune realizarea
unui acces auto, cu o latime de 8,00 m, aflat in directa legétura cu str. George Cosbuc, cu
posibilitatea de intoarcere la un capat. Accesul la fiecare parcela se va realiza din drumul
de incintd propus, iar parcarea $i stationarea autovehiculelor se vor asigura in interiorul
fiecarei parcele. Spre partea de nord se va asigura posibilitatea de a se dezvolta o circulatie

carosabild catre prelungirea str. Dundrii, prin continuarea drumul de incinta propus prin
PUZ.

Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisa
numai dacd se asigurd accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se
marcheaza cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sa includa si gabaritele acestora,
in cazul in care nu sunt realizate distinct. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat
sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de
maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,50 m latime. inaltimea libera
de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m. Iesirile din parcaje trebuie bine
marcate si semnalizate, astfel incat si fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul
iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi. Stratul de uzuri al ciilor
pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sd impiedice alunecarea, chiar si in conditii de
umiditate. Panta ciii pietonale va fi in profil longitudinal maxim 5% iar in profil
transversal maxim 2%. Deniveldrile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate),
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sunt de max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gritarele pentru
ape pluviale, vor fi de maxim 1,5 cm.

Circulatii, accese, parciri si garaje

Drumul propus a fi realizat pentru asigurarea accesului la proprietatile beneficiarilor
va avea latimea de 8,00 m, va prezenta o zona de carosabil de 6,00 m cu trotuare de 1,00
m pe fiecare parte. Lungimea strizii propuse este de 400,55 m, cu o pantd de maxim 5%
(2,86 grade). Spre capdtul strézii se va amenaja o zond de intoarcere pentru autoturisme si
pentru masinile de interventii sau pentru salubrizare.

Se va tine seama de standardele pentru lucrdri de strdzi SR 10144-1/2024 si
normativul pentru proiectarea parcajelor. Amplasarea constructiilor fatd de arterele de
circulatie trebuie sa respecte profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie
st regimul de aliniere propus. Lucrérile aferente strazilor se vor executa dupa terminarea
lucrérilor tehnico-edilitare subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea
lucrdrilor subterane. Executia strézilor si a lucrérilor de sistematizare verticala se va face
pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde. Pentru toate categoriile de
constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor, suprateran sau
subteran, cu respectarea prevederilor instituite prin Anexa 4 la HG nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de wurbanism, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si a normelor locale si a prevederilor mentionate la art. 9!
de la pct. I1.2 din RLU aferent PUG aflat in vigoare. Necesarul de parcari pentru locuintele
semi-colective si colective mici va asigura un numdr de 1,5 locuri/unitate de apartament
cu pénd la 2 camere si 2 locuri/unitate de apartament cu mai mult de 2 camere, in interiorul
fiecérui lot in parte, dupd caz. Pentru locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri
de parcare In interiorul fiecdrui lot in parte.

Deseurile menajere

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special
amenajatd in acest scop. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se va face
printr-o sortare prealabild. Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform
Regulilor UE referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin
care se Inregistreazd tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respectdnd cerintele autoritétilor sanitare.

Asigurarea utilitatilor

Solutia propusd va respecta legislatia in vigoare si va fi reprezentatd in plansa de
Reglementadri edilitare. Proiectul va respecta prescriptiile mentionate in avizele
operatorilor de retele edilitare publice din oras. Toate constructiile vor fi racordate la
retelele de utilitati existente in zona (str. George Cosbuc), respectiv alimentare cu apa,
canalizare, energie electricd si gaze naturale. Toate noile bransamente pentru electricitate

1 art. 9 — Stationarea autovehiculelor
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si telefonie vor fi realizate subteran. Bransamentele vor tine seama de conditiile si
prescriptiile impuse de structura geotehnica a terenului si nivelul apelor freatice.

Alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la reteaua publica de pe strada
George Cosbuc, printr-un racord din conducte de PEID Pn 10 bar SDR17 cu diametrul de
110 mm, pozat ingropat. La limita de proprietate va fi prevazut un cdmin de apometru
general. De la caminul de apometru general va fi prevazut un racord din conducte de PEID,
pozat ingropat la addncimea minima de inghet de 1.00 m. Conform normativelor P118/2-
2013 si NP 133-2013, pe retelele publice de alimentare cu apa vor fi montati hidranti
exteriori de incendiu, la distante de maxim 100 m. Hidrantii vor fi de tip suprateran cu Dn
80 mm. Imobilele vor fi conectate la racordul principal din incintd prin camin de apometre
echipat cu doua contoare si bransament separat pentru fiecare imobil. Bransamentele de
apa vor fi realizate din conducte de PEID cu diametrul de 32/25 mm, pozate ingropat la
adancimea minima de inghet. Caminele de apometre vor fi prevazute cu contoare de apa
cu Dn 15 mm, cu tele-citire pentru fiecare locuinta separat. Solutia tehnica de realizare a
extinderii va fi definitivatd in urma obtinerii avizului de principiu eliberat de catre SC
Compania de Apd Somes SA.

Canalizarea menajera va fi realizatd prin conducte din PVC SN8 de tip KG cu
diametrul de 250 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale, cu racordate le reteaua
propusd in zona pe strada George Cosbuc cu diametru de 250 mm. Caminele vor fi
realizate din elemente prefabricate din beton, prevazute cu capace de vizitare carosabile.
Imobilele vor fi racordate la reteaua de canalizare prin racorduri individuale din conducte
de PVC de tip KG cu diametrul minim de 110 mm si cdmin propriu de racord. Panta de
montare a conductelor vd urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor
minime si maxime de curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub
valoarea vitezei maxime, se vor prevedea cdmine de rupere de panta. Adancimea de
pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m. Retelele de canalizare propuse vor fi
conectate la cele existente pe strada George Cosbuc. Solutia tehnicd de realizare a
racorddrii si de echipare va fi definitivatd in urma obtinerii avizului de principiu eliberat
de cdtre SC Compania de Apd Somes SA.

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din
conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametre intre 250 si 315 mm, guri de scurgere si
camine de vizitare. Gurile de scurgere vor fi amplasate pe ambele parti ale carosabilului
si vor fi conectate la retea prin conducte din PVC cu diametrul de 200 mm. Conductele
vor fi pozate sub addncimea minimd de inghef. Curgerea apelor va fi realizatd
gravitational. Panta de montare a conductelor va urmdrii panta terenului, cu respectarea
asigurdrii vitezelor minime $i maxime de curgere. in zonele in care nu se asigura conditia
de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta. Apele
pluviale vor fi descarcate la retelele existente pe strada George Cosbuc.

Extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare va fi realizata cu respectarea
normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucrari se vor respecta
procedurile de avizare/ autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu apa
si canalizare din localitate, respectiv SC Compania de Apa Somes SA.

pag. 6 din 10



Alimentarea cu energie electrica va fi asiguratd prin extinderea retelei existente
pe str. George Cosbuc, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran. In zona
analizatd vor fi prevazute firide de distributie din care vor fi conectate firidele de
distributie si contorizare prin cabluri armate, de tip ACYABY, pozate subteran. Vor fi
utilizate firide de distributie, contorizare si protectie cu doud sau patru contoare de energie
electricd. Conectarea imobilelor se va realiza individual, pentru fiecare locuintd, de la
firida de distributie si contorizare. Puterea absorbitd necesard pentru alimentarea cu
energie electrica a viitoarelor imobile ale ansamblului propus se va determina tindnd cont
de Normativul pentru proiectarea retelelor electrice de distributie publicd PE132/2003,
in urma realizarii ulterioare a proiectelor la faza PT+DDE. Solutia tehnica de realizare a
alimentarii cu energie electrica in zona va fi definitivatd in urma obtinerii avizului tehnic
de racordate emis de furnizorul local.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin
trasee de cabluri pozate ingropat.

Alimentarea cu energie termica se va realiza prin surse proprii, utilizind
combustibili gazosi si/sau pompe de cdldura aer-apd alimentate cu energie electrica.
Echiparea zonei cu retele de gaze naturale se va realiza prin intermediul furnizorului.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin intermediul furnizorului.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat

Amplasamentul pentfu care se solicitd reglementarea din punct de vedere urbanistic
este situat partial in intravilan, partial in extravilanul mun. Zaldu, conform Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023, fiind alcituit in prezent din
trei terenuri proprietati private a S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L., inscrise in C.F. nr.
69890, 57111 51 57283 Zaldu cu nr. cad. 69890 (S=6 655,00 mp), 57111 (S=8 375,00 mp),
respectiv 57283 (S=5 599,00 mp), cu acces din str. George Cosbuc..

Indici urbanistici admisi prin P.U.G. aflat in vigoare:

UTRLI1: P.O.T. na =30,00%; C.U.T. na. = 0,90.

UTR EX2: fara reglementari aprobate prin PUG.

Indici urbanistici propusi prin P.U.Z.:

UTR L sci: P.O.T. max. = 30%; C.U.T. nax. = 0,90.
Regimul de indltime maxim propus: D+P+1E / P+1E+M/Er.
Inaltimea maxima la streasind/ cornisd — 7,50 m.

UTR EX2: fara reglementdri stabilite prin PUZ (toate amenajérile se vor integra si

armoniza cu contextul general al zonei)

In cazul teritoriului studiat prin Planul Urbanistic Zonal, functiunea dominanta
propusd este cea de locuire. Conform regulamentului se acceptéd construirea de locuinte
individuale, semi-colective cu densitate redusi si colective mici. Complementar
functiunilor mentionate se vor amenaja céi de comunicatii si spatii verzi.
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UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Subzonai locuinte individuale, semi-colective cu densitate redusa si colectiv mici

UTR L _sci

UTILIZARI ADMISE:

- Locuinte individuale(in regim izolat, cuplat sau insiruit);

- Locuinte semi-colective (max. 6 apartamente, cu acces din distinct, nu din spatiul
comun);

- Locuinte colective mici (max. 6 apartamente, acces din spatiu comun);

- Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie,
cabinete de specialitate, spitale etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii etc.), de cult, de invatamant (invatdmant de toate gradele), turistice,
de ocrotire sociald, societdti, companii, firme, asociatii care asigurd o largd gama de
servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier etc.;

- Cai de acces, parcaje;

- Spatii plantate;

- Locuri de joaca pentru copii;

- Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta s nu fie o falsi
mansardare ci sd se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel;

- Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi
manufacturiere, cu conditia sd nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante si si nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practici
profesionald privata cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare
etc.) cu conditia ca acestea si-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului public
parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR  (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
. ki m}gﬂluw&gﬂr ef. 5 ks

T

Insiruit 150 8

Cuplat 200 12
Izolat 500 12
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Documentatia tehnicd - proiect nr. 10/2023 fintocmit de S.C. ATELIER
CONTRAST2 S.R.L., avand specialist cu drept de semnaturd R.U.R. arh. Paul POP - este
realizatd in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000 elaborat de MLPAT? si in
concordantd cu Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism, indicativ GM 007-2000 elaborat de MLPAT?.

Documentatia in cauzd contine toate avizele solicitate prin Certificatul de urbanism
nr. 494 din 14.05.2024, cu valabilitate pana la data de 14.05.2026, emis in scopul declarat
pentru: ,INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TEREN,
REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE EDILITARA
SIREALIZARE ACCES”, pentru imobilul situat in mun. Zalau, str. George Cosbuc, F.N.,
respectiv:

- Certificatul de Urbanism nr. 494 din 14.05.2024, cu valabilitate pand la data de
14.05.2026;

- Extras de Carte Funciari, proprietate privati a S.C. SALZAL CONSTRUCT

S.R.L., pentru terenul Inscris cu nr. cad. 69890 in C.F. nr. 69890 Zalau, in suprafata de 6
655,00 mp;

- Extras de Carte Funciara, proprietate privati a S.C. SALZAL CONSTRUCT
S.R.L., pentru terenul Inscris cu nr. cad. 57111 in C.F. nr. 57111 Zalau, in suprafata de 8
375,00 mp;

- Extras de Carte Funciard, proprietate privatd a S.C. SALZAL CONSTRUCT
S.R.L., pentru terenul inscris cu nr. cad. 57283 in C.F. nr. 57283 Zalau, in suprafata de 5
599,00 mp;

- Avizul de oportunitate al arhitectului-sef nr. 10 din 26.09.2024, aprobat de catre
Primarul Municipiului Zaldu prin Dispozitia nr. 1197 din 31.10.2024;

- Avizul arhitectului-sef nr. 2 din 19.03.2025, emis in urma sustinerii documentatiei
de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
(CTATU) din data de 19.03.2025, promovata cu vot favorabil;

- Decizia etapei de incadrare a planului nr. 9 din 11.03.2025 emis de cdtre Agentia
Nationald pentru Protectia Mediului Sélaj;

- Aviz de amplasament nr. 2873/ 18.09.2024 emis de cétre S.C. Compania de Apa
Somes S.A. — Sucursala Zalau;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 6060241104752 din 26.11.2024 emis de cétre
S.C. Distributie Energie Electrica Roménia S.A. — Sucursala Zalau,

- Aviz de principiu nr. 214789194 / 25.09.2024 emis de cétre S.C. DELGAZ GRID
S.A. — Sucursala Cluj-Napoca;

2 Aprobat prin Ordinul {(MLPAT) nr. 176/2000
3 Aprobat prin Ordinul (MLPAT) nr. 21/2000
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- Aviztehnic nr. AFO230726/15950 din 22.10.2024 emis de cétre S.C. PROTELCO
S.A. pentru eliberarea avizului S.C. Orange Romania S.A.;

- Aviz de principiu nr. 1512 din 27.09.2024 emis de cdtre S.C. BRANTNER
ENVIRONMENT S.R.L. — Sucursala Zalau, :

=Notificarea de asistenta de specialitate de sénatate publica a conformitatii nr. 338
din 25.11.2024 emisa de citre Directia de Sanitate Publici Silaj;

- Aviz tehnic nr. 01 din 15.01.2025 emis de citre Agentia Nationala de imbunatatiri
Funciare - Filiala Teritoriala de Imbunitatiri Funciare Salaj;

- Aviz de principiu nr. 88 din 24.12.2024 emis de catre Inspectoratul de Politie
Judetean Salaj, Politia Municipiului Zaldu, Biroul Rutier, inregistrat cu nr.
260688/24.12.2024;

. - Aviz de Gospodarire a Apelor nr. SJ-3 din 30.01.2025 emis de catre Administratia
Nationala Apele Romane prin Sistemul de Gospodarire a apelor Silaj;

- Acord favorabil nr. 947539 din 09.01.2025 emis de catre Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta ,,POROLISSUM?” al Judetului Salaj;

- Proces verbal de receptie a lucririlor topografice nr. 357 din 26.06.2024 emis de
_cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Silaj;

- Avizul geotehnic preliminar intocmit de cétre ing. geolog Muresan Victor (PFA.
— Zalau);

In conformitate cu prevederile art. 56, alin. (6) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful
de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul care a elaborat documentatia de
urbanism a fost achitat prin chitanta nr. 604516854 din 31.03.2025.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism sus-menjcionaté se propune 4 |
fi de 5 ani de la data aprobarii.

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si (8)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare. ‘

Avénd in vedere toate cele de mai sus, propunem spre analiza si aprobare proiectul
de hotéarare initiat.

~ Intocmit,
VICEPRIMAR ARHITECT-SEF o SEF SERVICIU
Cilin-Cristia « .~ arh. Elena-Madilina Alexandru-Marian
o CIMPEAN RADU

ot ]
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélagj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http /imwwy Zzalausj ro e-mail: primaria@zalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 63763 din 20.08.2025

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TEREN,
REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE
EDILITARA SI REALIZARE ACCES”

situat in mun. Zalau, str. George Cosbuc, FN, pentru imobilul constituit din trei
terenuri proprietati private a S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L., in suprafati totala de
20 629,00 mp, din care 19 260,00 mp in intravilan si 1 369,00 mp in extravilan, Tnscrise
in C.F. nr. 69890, 57111 si 57283 Zal&u cu nr. cad. 69890 (S=6 655,00 mp), 57111 (S=8
375,00 mp), respectiv 57283 (S=5 599,00 mp).

Conform art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare, planul urbanistic zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul Urbanistic
General.

Avand in vedere:

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023,
imobilul se afla in zona de locuire (L), subzona locuinte individuale si semi-colective cu
densitate redusa (UTR L1).

Functiunile admise in zona (cf. P.U.G. aflat in vigoare) - Functiunea dominanta:
locuire. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces
distinct (nu din spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire: servicii
medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare,
juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatdmant
(invatdmant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societdti, companii, firme,
asociatii care asigura o largi gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective
sau personale), biblioteci de cartier etc.; cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de
joaca pentru copii; comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admite mansardarea cladirilor existente
cu conditia ca aceasta s nu fie o falsd mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis
cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului
nivel; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi manufacturiere,
cu conditia sd nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante si si nu utilizeze terenul

liber al parcelei pentru depozitare si productie; se permite schimbarea destinatiei
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locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand
activitdti pentru servicii specializate si practicd profesionald privatd cu grad redus de
perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta,
asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sd-si
asigure in incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si
pentru clienti. UTILIZARI INTERZISE: activititi productive poluante, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice naturd; dispunerea pe
fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie
mobild; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter
tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitdri de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament de natura
sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice
lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; constructiile cu calcan vizibil
construite in regim individual; anexe pentru cresterea animalelor; statii de intretinere auto,
inclusiv spalatorii auto.

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) - Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate: pentru cladiri izolate S min =500,00 mp si front minim la strada 12,00 m; pentru
cladiri cuplate S 1in=200,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri insiruite
S min=150,00 mp si front minim la strada 8,00 m. Se recomanda conformarea viitoarelor
lotizdri cu o deschidere minima a parcelei de 15 m. AMPLASAREA CLADIRILOR
FATA DE ALINIAMENT: Se va mentine neschimbati amplasarea cladirilor fata de
aliniamentul existent al strdzii cu conditia ca indltimea maxima la cornisa sd nu depaseasca
distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusi a strazii. In cazul parcelarilor noi,
distanta minima fatd de aliniament va fi de minim 5,00 m. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Se va mentine situatia actuala dominantd a regimului de construire,
continuu sau discontinuu. Se impune retragerea cu minim 3,00 m fatd de cel putin una
dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a
parcelel la o distantd de cel putin jumatate din néltimea cladirii masuraté la cornisa, dar
nu mai putin de 5,00 m. Este permisad deschiderea de ferestre de lumina, fara limitd de
distantd, dacd sunt astfel construite incat si impiedice vederea catre lotul invecinat. In
cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu
indltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care s confirme
cd este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna,
a Incdperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri
cu fatade fard ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplicd doar pentru peretii cu
ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incdperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament. In cazul parcelarilor noi, distanta fati de limitele laterale ale parcelei este
de minim 3,00 m si fatd de limita posterioard de minim 5,00 m. AMPLASAREA
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CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum 11/2 ore la solstitiul de iarn4, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisi a celei
mai Tnalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de Insorire
care sd demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior. Distanta se poate
reduce la jumadtate, dar nu mai putin de 2,0 m, daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfdsoara activitati
permanente. CIRCULATII SI ACCESE: Parcela este construibild numai daci are asigurat
un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietitile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei
dezmembrari). Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sé fie pastrate libere in permanentd. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Parcarile aferente functiunilor propuse vor fi amenajate subteran sau la nivelul solului,
dupd caz. Necesarul de parcéri pentru locuintele semi-colective va asigura un numir de
1,5 locuri/unitate de apartament cu pana la 2 camere si 2 locuri/unitate de apartament cu
mai mult de 2 camere, in interiorul fiecdrui lot in parte, dupd caz. Pentru locuintele
individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul fiecarui lor in parte. Prin
sistematizarea verticald a terenului si amenajérile propuse In incintd se vor asigura
urmatoarele: accese si alei carosabile (separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic
pentru intretinere), parcaje, rigole, spatii verzi si plantate. Necesarul de accese carosabile
se va asigura in conformitate cu prevederile Anexei 4 la R.G.U. Necesarul de spatii verzi
si plantate se va asigura in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. mentionate
pentru subzona L1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Propunerea urbanistica
se va corela cu elementele arhitecturale din zona, respectand caracterul acesteia prin
raportare la indlfimea la cornisa a constructiilor din vecinatati, ritmul creat de volumele
acestora, precum §i imaginea creatd din punctele importante de perceptie, fara a altera
imaginea specifica a zonei. Locuintele semi-colective sunt permise doar cu conditia de a
avea acces distinct (nu din spatiu comun), conform prevederilor din R.L.U. aferent P.U.G.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate constructiile vor fi racordate subteran la
retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apa, racordul la canalizarea menajera si
pluviala, alimentare cu curente electric, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii),
pentru asigurarea utilitdtilor necesare functiondrii, conform avizelor eliberate de catre
detindtorii de retele. Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietétile invecinate. Racordarea la echipamentele publice edilitare se va face intr-un
mod prin care se va evita pe cét posibil afectarea perceptiei din spatiul public. Montarea
acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in
incinte sau In nisele constructiilor. Asigurarea cu utilitdti, respectiv extinderea retelelor
edilitare sau completarea infrastructurii tehnico-edilitare se va face pe cheltuiala
beneficiarului.
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Posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenului (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) - H max = D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornigéd/atic) cu exceptia cladirilor de cult.
P.O.T. max= 30%; C.U.T. max= 0,90 mp Sq./ mp teren;

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,,PARCELARE
TEREN, REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE
EDILITARA SI REALIZARE ACCES” generat de imobilul situat in jud. Salaj, mun.
Zalau, str. George Cosbuc, FN, constituit din trei terenuri proprietdti private a S.C.
SALZAL CONSTRUCT S.R.L., in suprafati totald de 20 629,00 mp, amplasate partial in
intravilan, partial in extravilanul mun. Zalau.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

» UTR: L_sci - subzonéd locuinte individuale, semi-colective cu densitate redusa,
colective mici;

- regim de construire - locuinte individuale (in regim izolat, cuplat sau insiruit),
locuinte semi-colective (max. 6 apartamente, cu acces distinct, nu din spatiu
comun), locuinte colective mici (max. 6 apartamente, acces din spatiu comun),
functiuni complementare zonei de locuire, precum servicii medicale (medicina
de familie, cabinete de specialitate, spitale etc. ), servicii medicale veterinare,
juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc), de cult, de invatdmant
(invatamant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societati, companii,
firme, asociatii care asigura o largd gamd de servicii (profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier etc.;

- functiuni predominante - locuinte;

- H max = D+P+1E / P+1E+M/Er (7,5 m la cornisé/atic);
- P.O.T. max=30%,;

- C.U.T. max= 0,90 mp Sq4./ mp teren;

- retragerea minima fata de aliniament - 5,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale - H/2 (mésurat la cornisad) dar nu mai
putin de 2,00 m fatd de una din laturile parcelei si H/2 (masurat la cornisa) dar
nu mai putin de 3,00 m fata de latura opusa,

- retrageri minime fati de limitele posterioare - H/2 (masurat la cornisa) dar nu
mai putin de 5,0 m;

- circulatii si accese - se propune realizarea unui acces auto, cu o latime de 8,00
m, aflat in directd legéturd cu str. George Cosbuc, cu posibilitatea de intoarcere
la un capat. Accesul la fiecare parceld se va realiza din drumul de incinta propus,
lar parcarea si stationarea autovehiculelor se vor asigura in interiorul fiecarei
parcele. Spre partea de nord se va asigura posibilitatea de a se dezvolta o
circulatie carosabila catre prelungirea str. Dundrii, prin continuarea drumul de
incintd propus prin PUZ.

- echipare tehnico-edilitara - toate constructiile vor fi racordate subteran la
retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apd, racordul la canalizarea
menajera si pluviala, alimentare cu curent electric, alimentare cu gaze naturale,
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telecomunicatii), pentru asigurarea utilitatilor necesare functionarii, conform
avizelor eliberate de catre detintorii de retele.

= UTR: EX2 - zona situata in afara teritoriului intravilan (EX), rezervata pentru
activitati agricole;

- regim de construire: spatii verzi amenajate; retele tehnico-edilitare; cai de
comunicatie rutierd si constructiile aferente; indicatoare de semnalizare a
circulatiei si alte dotéri pentru siguranta circulatiei,

- functiuni predominante — spatii verzi amenajate (locuri de joacd, de agrement);

- H max = fard reglementéri stabilite prin PUZ (toate amenajarile se vor integra si
armoniza cu contextul general al zonei);

- P.O.T. max= fard reglementéri stabilite prin PUZ;

- C.U.T. max= fard reglementdri stabilite prin PUZ;

- retragerea minimai fata de aliniament - farad reglementéri stabilite prin PUZ;

- retrageri minime fata de limitele laterale - fara reglementari stabilite prin PUZ;

- retrageri minime fati de limitele posterioare - fira reglementari stabilite prin
PUZ.

Avéand in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ actualizat, cu modificarile si completirile
ulterioare, ne exprimdm initiativa de promovare a proiectului de hotdrare si solicit
Consiliului Local al Municipiului Zaldu s analizeze si s hotdrasci cu privire la adoptarea
acestuia.

Initiator
Primarul Municipiului Zalau,
Florin FLORIAN

DUAS /SUAT/AMR/ 1 ex.
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zal&u, - Piata luliu Maniu nr .3, Judetul Salaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.{40)260.661869

http /iwwwy zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ra

Directia Urbanism — Arhitect-Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 63463 din 20.08.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PARCELARE TEREN, REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA
STRADALA, ECHIPARE EDILITARA SI REALIZARE ACCES”

situat in mun. Zalau, str. George Cosbuc, FN, pentru imobilul constituit din trei
terenuri in suprafatd totald de 20 629,00 mp (din care 19 260,00 mp in intravilan si 1
369,00 mp in extravilan), proprietati private a S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L.,
inscrise in C.F. nr. 69890, 57111 si 57283 Zalau cu nr. cad. 69890 (S=6 655,00 mp), 57111
(S=8 375,00 mp), respectiv 57283 (S=5 599,00 mp).

Beneficiar: S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in jud. Salaj, mun.
Zalau, str. Leontin Ghergariu, nr. 33;

Avand in vedere prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/ 2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doud etape de informare
si consultare a publicului, respectiv etapa pregtitoare si etapa elaboririi propunerilor,
necesare aprobdarii documentatiei.

Amplasament

Imobilul este constituit din trei terenuri proprietiti private a S.C. SALZAL
CONSTRUCT S.R.L., in suprafata totald de 20 629,00 mp, situate partial in intravilan,
partial in extravilanul Municipiului Zaldu, dupd cum urmeaza:

1. teren inscris cu nr. cad. 69890 in C.F. nr. 69890 Zalau, in suprafata de 6 655,00 mp;
2. teren inscris cu nr. cad. 57111 in C.F. nr. 57111 Zalau, in suprafata de 8 375,00 mp;
3. teren Inscris cu nr. cad. 57283 in C.F. nr. 57283 Zalau, in suprafatd de 5 599,00 mp.

Amplasamentul studiat se afld situat pe str. George Cosbuc, FN.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului pentru etapele

I si II: Alexandru-Marian Radu din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect-sef, Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, telefon 0260/610550, int. 136;
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Documentele eliberate de Municipiul Zaliau in vederea elaborarii documentatiei
de urbanism, care au ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- CU nr. 494 din 14.05.2025 emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanism
sus-mentionate;

- Avizul de oportunitate al arhitectului-sef nr. 10 din 26.09.2024, aprobat prin
dispozitia primarului nr. 1197 din 31.10.2024;

Etapa I - Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare P.U.Z.: 14.11.2024 — 09.12.2024.

In data de 14.11.2024 s-a emis anuntul public nr. 89935 cu privire la intentia
beneficiarului S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L. pentru elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
PARCELARE TEREN, REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA
STRADALA, ECHIPARE EDILITARA SI REALIZARE ACCES”, situat in mun.
Zalau, str. George Cosbuc, FN.

Acest anunt public a fost afisat in data de 15.11.2024 la sediul Primariei
Municipiului Zaldu, pe pagina de internet a institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea
Urbanism) si in presa locald. De asemenea, in ‘data de 16.11.2024 a fost amplasat pe

teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1
la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile cetdtenilor interesati privind intentia de elaborare a
planului de urbanism amintit au putut fi transmise In scris pana in data de 28.11.2024
inclusiv, iar raspunsurile la eventualele observatii transmise au avut ca termen de
publicare pe pagina de internet a institutie (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism/
Documentatii in curs de elaborare) data de 09.12.2024.

In cadrul acestei etape nu au fost Inregistrate observatii sau opinii transmise.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor P.U.Z.:
17.12.2024 — 23.01.2025.

S-a intocmit anuntul public nr. 101592 din 17.12.2024 privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru documentatia de urbanism in cauza. Acest anunt a fost
afisat in data de 18.12.2024 la sediul Primariei Municipiului Zaldu, pe pagina de internet
a institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism/ Documentatii in curs de elaborare),
iar prin grija beneficiarului, in presa locald, fiind transmis si proprietarilor terenurilor
invecinate cu zona studiata prin P.U.Z.

Dupa publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in data de

20.12.2024, un panou de informare rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul
nr. 2701/2010 — Model panou 2.

In cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/2010 de aprobarea Metodologiei
de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale Regulamentului local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
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-amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL nr.
161 din 30.05.2019, observatiile sau sugestiile cetatenilor s-au putut depune la Serviciul
Centrul de Relatii cu Publicul, Informatii cu Publicul pana in data de 09.01.2025 inclusiv,
datd la care a fost programata si o dezbatere publica privind documentatia de urbanism in
cauzd. La aceastd dezbatere s-au prezentat cetateni interesati de planul urbanistic zonal
propus si au fost inregistrate observatii sau opinii transmise in scris cu privire la aceasti
etapd, Inregistrate cu nr. 464 din 09.01.2025. Prin adresa nr. 5631 din 23.01.2025 aceste
observatii si sugestii au fost transmise cétre elaboratorul PUZ pentru gasirea unor solutii
punctuale la observatiile primite, iar rdspunsul cétre persoana interesatd a fost transmis
prin adresa nr. 5632 din 23.01.2025. De asemenea, prin adresa inregistratd cu nr. 12053
din 13.02.2025, proiectantul a adus la cunostintd o serie de argumente punctuale, ca
raspuns la toate observatiile si sugestiile primite.

Astfel, cele doui etape de informare si consultare a publicului sunt considerate
finalizate, in conformitate cu prevederile Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat
prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, drept
pentru care se intocmeste prezentul Raport de informare si consultare a publicului
pentru etapa pregdtitoare si etapa elabordrii propunerilor privind documentatia de
urbanism ,,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI
REGLEMENTARE TRAMA STRADALA”, situat in mun. Zaliu, str. George
Cosbuc, FN.

Intocmit,
VICEPRIMAR ARHITECT-SEF SEF SERVICIU
Calin-Cristian arh. Elgna-Mﬁdﬁlina Alexandru-Marian
CIMPEAN RADU

)

=i/

DUAS /SUAT/ AMR /2 ex.
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Formular F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA
Judetul SALAJ
Priméria Municipiului ZALAU

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de citre S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L. cu sediul
in judetul Silaj, mun. Zaldu, str. Leontin Ghergariu, nr. 33, telefon 0747 112 405,
inregistratd la nr. 12196 din 14.02.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completirile
ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 2 din 19.03.2025

pentru  Planul urbanistic zonal pentru ,PARCELARE TEREN,
REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE
EDILITARA SI REALIZARE ACCES” generat de imobilul situat in jud. Silaj,
mun. Zaliu, str. George Cosbuc, F.N., in suprafati totald de 20 629,00 mp (din care 19
260,00 mp in intravilan si 1 369,00 mp in extravilan), constituit din trei terenuri
proprietéti private a S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L., inscrise in C.F. nr. 69890,
57111 -si 57283 Zaldu cu nr. cad. 69890 (S=6 655,00 mp), 57111 (S=8 375,00 mp),
respectiv 57283 (S=5 599,00 mp), amplasate partial in intravilan, partial in extravilanul
mun. Zalau.

Initiator: S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in jud. Salaj, mun.
Zalau, str. Leontin Ghergariu, nr. 33;

Proiectant: S.C. ATELIER CONTRAST2 S.R.L. cu sediul in judetul Silaj, mun.
Zalau, str. Matei Basarab, nr. 19B

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Paul POP

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, imobilul se afld
partial In intravilan - zona de locuire L, subzona locuinte individuale si semi-colective cu
densitate redusd UTR L1, partial in extravilan - zona situata in afara teritoriului intravilan
EX, zond rezervata pentru activitéti agricole UTR EX2. Amplasamentul studiat este situat
pe str. George Cosbuc si este constituit din trei terenuri, proprietati private a S.C.
SALZAL CONSTRUCT S.R.L., in suprafati totala de 20 629,00 mp, dupa cum urmeaza:

1. teren inscris cu nr. cad. 69890 in C.F. nr. 69890 Zalau, in suprafati de 6 655,00 mp
2. teren Inscris cu nr. cad. 57111 in C.F. nr. 57111 Zalau, in suprafata de 8 375,00 mp;
3. teren inscris cu nr. cad. 57283 in C.F. nr. 57283 Zalau, in suprafata de 5 599,00 mp;
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Zona studiatd prin P.U.Z. este delimitatd la nord de teren domeniu public, la est si
vest de proprietéti private, iar la sud de str. George Cosbuc.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

» UTR: L1 - subzoni locuinte individuale si semi-colective cu densitate redusa;

- regim de construire - locuinte individuale, insiruite sau cuplate. Parcela este
construibild daca indeplineste urmaitoarele conditii cumulate: pentru cladiri
izolate Syi=500,00 mp si front minim la strada 12,00 m; pentru cladiri cuplate
Smin=200,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri insiruite
Smin=150,00 mp si front minim la strada 8,00 m;

- functiuni predominante - locuinte;

- H max = D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisd/atic) cu exceptia cladirilor de cult;
- P.O.T. max=30%;

- C.U.T. max= 0,90 mp Sq4./ mp teren;

- retragerea minima fata de aliniament - 5,00 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale - se impune retragerea cu minim
3,00 m fata de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei;

- retrageri minime fata de limitele posterioare - cladirile se vor retrage fatd de
limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din indltimea
cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.

s UTR: EX2 - zond situatad in afara teritoriului intravilan (EX), rezervata pentru
activitati agricole;

- regim de construire: constructii pentru activitdti agricole; retele tehnico-
edilitare; constructii cu destinatie militard; captari si rezervoare de api; cdi de
comunicatie rutierd si constructiile aferente; indicatoare de semnalizare a
circulatiei si alte dotdri pentru siguranta circulatiei; supratraversari si
subtraversdri pietonale, viaducte, pasaje denivelate, tuneluri etc; spatii verzi
amenajate; lucrari de terasamente, constructii de aparare si consolidare;

- functiuni predominante — anexe ale exploatatiilor agricole;

- H max = fara reglementéri aprobate prin PUG;

- P.O.T. max = fara reglementdri aprobate prin PUG;

- C.U.T. max= fard reglementéri aprobate prin PUG; ‘

- retragerea minima fati de aliniament - fard reglementari aduse prin PUG;

- retrageri minime fati de limitele laterale - fara reglementéari aduse prin PUG;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare - fard reglementéri aduse prin
PUG.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

= UTR: L sci- subzond locuinte individuale, semi-colective cu densitate redusa,
colective mici;
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- regim de construire - locuinte individuale (in regim izolat, cuplat sau insiruit),
locuinte semi-colective (max. 6 apartamente, cu acces distinct, nu din spatiu
comun), locuinte colective mici (max. 6 apartamente, acces din spatiu comun),
functiuni complementare zonei de locuire, precum servicii medicale (medicina
de familie, cabinete de specialitate, spitale etc. ), servicii medicale veterinare,
juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc), de cult, de invitdmant
(invatdmant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societdti, companii,
firme, asociatii care asigurd o largd gama de servicii (profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier etc.;

- functiuni predominante - locuinte;

- H max = D+P+1E / P+1E+M/Er (7,5 m la cornisd/atic),
- P.O.T. max=30%;

- C.U.T. max= 0,90 mp S4./ mp teren;

- retragerea minima fati de aliniament - 5,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale - H/2 (méasurat la cornisd) dar nu mai
putin de 2,00 m fatd de una din laturile parcelei si H/2 (masurat la cornisa) dar
nu mai putin de 3,00 m fata de latura opusa;

- retrageri minime fata de limitele posterioare - H/2 (masurat la cornisd) dar nu
mai putin de 5,0 m; |

- circulatii si accese - se propune realizarea unui acces auto, cu o liatime de 8,00
m, aflat In directd legaturd cu str. George Cosbuc, cu posibilitatea de intoarcere
la un capit. Accesul la fiecare parcela se va realiza din drumul de incinta propus,
iar parcarea si stationarea autovehiculelor se vor asigura in interiorul fiecirei
parcele. Spre partea de nord se va asigura posibilitatea de a se dezvolta o
circulatie carosabild catre prelungirea str. Dundrii, prin continuarea drumul de
incintd propus prin PUZ.

- echipare tehnico-edilitara - toate constructiile vor fi racordate subteran la
retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apd, racordul la canalizarea
menajerd si pluviald, alimentare cu curent electric, alimentare cu gaze naturale,
telecomunicatii), pentru asigurarea utilitatilor necesare functionarii, conform
avizelor eliberate de catre detinatorii de retele. |

» UTR: EX2 - zond situatd in afara teritoriului intravilan (EX), rezervatd pentru
activitati agricole;
- regim de construire: spatii verzi amenajate; retele tehnico-edilitare; cai de

comunicatie rutierd si constructiile aferente; indicatoare de semnalizare a
circulatiei si alte dotéri pentru siguranta circulatiei;

- functiuni predominante — spatii verzi amenajate (locuri de joaca, de agrement);

- H max = fard reglementdri stabilite prin PUZ (toate amenajarile se vor integra si
armoniza cu contextul general al zonei);

- P.O.T. nax = fard reglementari stabilite prin PUZ;
- C.U.T. max= féra reglementari stabilite prin PUZ;

- retragerea minima fata de aliniament - fara reglementari stabilite prin PUZ;
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- retrageri minime fatd de limitele laterale - fard reglementdri stabilite prin
PUZ;

- retrageri minime fati de limitele posterioare - fira reglementéri stabilite prin
PUZ.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
(C.T.A.T.U.) din data de 19.03.2025, se avizeaza

FAVORABIL

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmdtoarele conditii:

= Asigurarea cu utilitati, respectiv extinderea retelelor edilitare sau completarea
infrastructurii tehnico-edilitare se va realiza prin extinderea retelelor publice
existente In zona, in baza unor noi solicitdri adresate catre distribuitorii de
retele, cu stabilirea unor solutii viabile din punct de vedere tehnic pentru
principalii furnizori de utilitati publice;

» Extinderea de retele de apd, canalizare, precum si alte utilitati aflate in
serviciul public se va realiza pe drumuri apartindnd domeniului public sau pe
drumuri cu regim privat in baza declaratiilor notariale a proprietarilor de
drum;

Prezentul aviz este valabil numai iImpreund cu plansa de reglementari anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul actualizatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 494 din 14.05.2024, emis de Primaria Municipiului Zalzu.

L Intocmit
Vigeprimar, p. Arhitect-sef

;,\ -

ia‘j(;okr Sef Serviciu,

arh. Alexandru-Marian RADU

——
DUAS /SUAT/AMR /2 ex. 44‘/\ 7 ’
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ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 494 din 14.05.2024

fn Scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TEREN, REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA
STRADALA, ECHIPARE EDILITARA $I REALIZARE ACCES

Ca urmare a cererii nr, 33402 din 22.04.2024 adresati de SALZAL CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in judetul
SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Leontin Ghergariu nr, 33 bl. ..... sc. ... €t. veu.. @p. «.... telefon/fax ..... e-mail

sseeey

Pentru imobilul teren situat in: judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. George Cogbuc nr. EN. bl ..... sc.
soser L. vaees AP e

sau identificat prin Extras C.F.; Extras din planul cadastral eliberat de O.C.P.L; Plan de incadrare in zoni; Plan de
situatie;

fn temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.4/2018, faza PUG , aprobata prin Hotirarea CONSILIULUI LOCAL
ZALAU nr. 98/27.04.2023,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
10bilul cstc constituit din trei terenuri situate in partial in cxtravilan, parfial in intravilanul Municipiului Zalgu, In suprafafi totald de 20 629,00 mp

(din care 19 260,00 mp in intravilan §i 1 369,00 mp in extravilan), proprietti private a S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L., dupi cum urmeazi: 1.
teren inscris in C.F. nr. 57111 Zaldu cu nr. cad, 57111, in suprafafi de 8 375,00 mp; 2. teren inscris in C.F. nr. 69890 Zaliu cu nr. cad. 69890, in
suprafafi de 6 655,00 mp; 3. teren inscris in C.F. nr. 57283 Zaliu cu nr, cad. 57283, in suprafajii de 5 599,00 mp. Toate terenurile sunt aflate sub
incidenta Legii nr. 17/2014. 1n cele trei C.F.-uri sus-mentionate sunt notate urmitoarele sarcini: 1. In C.F. nr. 57111 Zalitu, sub C1 - drept de ipoteca
legald in favoarea numitei GYORI MARIA; 2. In C.F. nr. 69890 Zal#u, sub C1 - drept de ipoteci legali in favoarea numitilor DOMOKOS IOAN si
sotia DOMOKOS ROZA; 3. in C.F. nr. 57283 Zaliu, sub C1 - drept de ipotec legali in favoarea numitei GYORI MARIA. | .

2. REGIMUL ECONOMIC: : R
Conform P.U.G. Zaliu, aprobat prin H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023: partial in intravilan - zona de locuire L, subzon# locuinte individuale gi
semicolective cu densitate redusi UTR L1, partial in extravilan - zona situatdi in afara teritoriului intravilan EX, zonX rezervati pentru activitai
agricole UTR EX2. Imobilul se afld in zona ,,C” de impozitare fiscald a Municipiului Zalau, Categoria de folosin{#i confortn C.F.-uri - arabil 20 629,00
mp. : RS II
3. REGIMUL TEHNIC: : LR
Pentru UTR L1: Funcfiunea dominanti: locuinfe. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu
comun); functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicing de familie, cabincte de specialitate, spitale, ctc.), medicale veterinare,
juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de fnviitimént (invitimént detoate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societéi,
companii, firme, asociatii care asigurdi o largé gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc; cii
de acces, parcaje; spafii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert alimentar, comer} nealimentar cu mirfuri de folosinti zilnici, UTILIZARI .
ADMISE CU CONDITIONARI: Se admite mansardarea clidirilor cxistente cu condifia ca aceasta si nu fie o falsi mansardare ci s se inscrie in
volumul unui acoperig cu panti de 45 grade; suprafaja nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel. Se admit functiuni comerciale,
servicii profesionale §i mici activitifi manufecturiere, cu conditia si nu genereze transporturi grele, s nu fic poluante §i s nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare §i productie. Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni
~prinzénd activitdi pentru servicii specializate §i practicd profesionali privati cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de

caturd, notariale, consultant, asigurdiri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu.conditia ca acestea si-§i asigure in incinta proprie, in
wiara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti. Functiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin,
iar disfuncfionalititile create astfel (ce {in de aspectul exterior al unor astfel de clidiri)se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in
conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone), UTILIZARI INTERZISE: activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat; construcii provizorii de orice naturd; dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile §i a
antenelor pentru telefonie mobild; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibrelifi (tripozi uniti cu grinzi cu
z#brele) pe terasele cléddirilor daci acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitfi mari de substante
inflamabile sau toxice; activitiifi care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; :.
depozitiiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor urbane; lucriiri de terasament de naturii s3 afecteze amenajérile din spatiile
publice §i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriiri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
fmpiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice; constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual; anexe pentru cresterca animalelor;
stafii de ntrejinere auto, inclusiv spilatorii auto, CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este construibilid dac# indeplinegte urmdtoarele
conditii cumulate: pentru clidiri izolate Smin=500,00 mp §i front minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri cuplate Smin=200,00 mp si front minim la
stradd 12,00 m; pentru clidiri ingiruite Smin=150,00 mp si front minim la stradi 8,00 m, Adincimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egali cu
latimea acesteia. Se recomand conformarea viitoarelor lotizéri cu o deschidere minim3 a parcelei de 15 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT: In raport cu caracterul strizilor existente clidirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane
ale cladirilor invecinate, Se va menfine neschimbati amplasarea clédirilor fati de aliniamentul existent al striizii cu condifia ca inZlfimea maximi la
cornigd s& nu depligcasc distanta dintre acestea gi aliniamentul de pe latura opusé a striizii, cu urmdtoarele conditii: - in cazul in care pe parcelele
invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerca existentd; dac# retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflaté la
cea mai mare distantii de stradd; - in cazul in care parcela se invecineazi pe o laturéi cu o constructie retrasi de la aliniament, iar pe cealalt laturd cu o
constructie neviabild iar caracterul strizii indic# tendinta clidirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua clédire va respecta alinierea existenta;
- in suprafa{a dintre aliniere §i aliniament se interzic constructiile anexi de orice fel; - in cazul parceldrilor noi, distana minima faté de aliniament va fi
de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va menfine
situaia actualil dominantd a regimului de construire, continuu sau discontinuu. in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecincazi numai
pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturdi se invecineazé cu o clddire retrasi de la limita
laterald a parcelei §i avind pe fatada laterald ferestre ale unor incéperi principale, noua clidire sc va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fatd de limita opusi sc va retrage la o distantd egald cu jumatate din inél{ime, dar nu mai putin de 3,0 metri. in cazul in care




cladirea se invecineazi pe ambele laturi cu clddiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fati de limitele
laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumitate din indlfime, dar nu mai pufin de 3,0 metri in cazul faadelor cu ferestre de vedere i / sau balcoane
pe cel pufin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor firi ferestre de vedere i / sau balcoane. Se impune retragerea cu minim 3 m, faji de cel putin
una dintre limitele laterale ale parcelei. Se interzice construirea pe limita parcelei dac# aceasta este §i linia de separatie faf de o clidire publici retrasi
de la limita laterali a parcelei sau fatd de o cladire de cult; n aceste cazuri retragerea minimi va fi de 5,0 metri. Clidirile se vor retrage fati de limita
posterioard a parcelei la o distantd de cel putin jumitate din in#lfimea clidirii masuratd la cornigs, dar nu mai putin de 5,0 metri. Se interzice
construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei clddiri principale, iar noua constructie se limiteazi la
acoperirea acestuia. Este permisd deschiderea de ferestre de lumind, fir limit3 de distangl, dacil sunt astfel construite incat si mpiedice vederea citre
lotul invecinat. In cazul clidirilor destinate locuintelor distanta dintre clidiri va fi egald sau mai mare cu inilfimea celei mai inalte. In caz contrar se va
elabora studiu de fnsorire care 53 confirme ci este asigurati insorirea acestora pe o durati de minimum 11/2 ore la solstifiul de iamni, a inciperilor de
locuit din clidire si din locuintele tnvecinate. In cazul invecinirii cu cladiri cu fatade fird ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplici doar pentru
peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului 1a Insorire a incaperilor de locuit ale cetui mai vechi amplasament. in cazul parcelirilor noi distanta faji de
limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fatd de limita posterioard de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o durati de minimum 1 % ore
la solstifiul de iamnd, a incliperilor de locuit din cladire §i din locuintele fuvecinate. Clidirile vor respecta intre ele distan{e egale cu iniilfimea la comisi
a celei mai fnalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de insorire care si demonstreze indeplinirea conditiilor de la
aliniatul anterior. Distan{a se poate reduce la jumétate, dar nu mai pufin de 2,0 m, dac pe fafadele opuse nu sunt accesuri in clidire si / sau daci nu
sunt ferestre care si lumineze incdperi in care se desfigoard activititi permanente, Se va asigura distana necesard interventiilor in caz de incendiu
(minim 3,0 m), CIRCULATI $1 ACCESURT: Parcela este construibild numai dac3 are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie public in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietifile invecinate (pentru loturi obinute in urma unei dezmembriri). Pentru toate
categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesurile §i pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban gi trebuie si fie péstrate libere in permanenti. In toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultifi de deplasare. Se va amplifica circulatia pietonal3 prin crearea pasajelor
§i deschiderea curfilor cu func{iuni atractive pentru pietoni. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executirii constructiilor care prin
destinatie necesitd spaii de parcare se emite numai daci existi posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public. Pentru locuinge se vor
asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fird a fi afectat domeniul public. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea
constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine funciunii §i nu depreciazi aspectul zonei, Autorizarea executirii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi imaginea zonei este
interzisd. Se va asigura o tratare similari a tuturor fatadelor aceleiayi clidiri. Se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor. Nu
sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale clidirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki,
vernil, cyclam gi tonuri intermediare ale acestor culori). Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecti tipologia prezenti in vecinitate. Nu sunt
admise solutii de invelire care promoveazi accente verticale nejustificate tip minaret, turn etc. Nu sunt admise interventii de orice naturi pe fondul
construit existent care sunt incompatibile cu actualul regulament. Tampliria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibild a sarpantei,
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate clidirile vor fi racordate subteran la refelele tehnico-edilitare publice. Se interzice dispunerea
unitéilor exterioare de climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor §i altor asemenea elemente tehnice pe fatadele
principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor trebui si fie astfel amplasate inct si fie mascate de elemente de constructie (parapeti, nige,
ganguri, etc.) sau de decorafie. Se va fine seama de urmiitoarele elemente care pot crea disfunctionalitdfi pentru vecinititile imediate: albedoul creat de
suprafata lnvelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis §i gabaritul acestora in comparatie cu vecinitifile, etc. In cazul alimentirii cu
apd in sistem propriu se va obfine avizul autoritafii competente care administreazi resursele de api. Dati fiind intensitatea circulatici pietonale,
racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s fie ficuti pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Este interzisi deversarea
apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile invecinate. Asigurarea racordirii la echipamentul public edilitar se va face pe cét posibil -
astfel incat refelele i instalatiile si nu afecteze percepfia spaiului public. Lucririle de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare in
zona drumurilor publice situate in intravilanul localittilor se executi in varianta de amplasare subterani. Se interzice montarea supraterand, pe "
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu api, energie electrici, termoficare §i altele de
aceastd naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterani ori, dupi caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Curtile interioare accesibile publicului vor fi
tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantafii decorative, Pentru imbunititirea microclimatului i pentru protectia constructiei se
va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se
vor subordona caracterului zonei. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme §i circulatii va fi acoperit cu gazon §i plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp. Se va asigura un spaiu verde nu mai putin de 2 mp/locuitor, IMPREIMUIRI: Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la
aliniament vor fi transparente, vor avea inilfimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri §i vor putea fi dublate de gard
viu; gardurile dintre proprietéfi vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu §i vor avea inilfimea maxima de 2,20 metri, cu sau
férd soclu de max. 0,50 m. La terenurile ce cuprind obiective de interes public mprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente cu indlfimea de maxim
1,50 m (panou din fier sau plasi metalic3) §i cu un soclu opac de 0,30 m iniltime, fraprejmuirea va fi dublati cu gard viu. Marcarea limitei proprietitii
in cazul parterelor cu funcfiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc. Nu sunt
admise imprejmuiri din balugtrii sau elemente din beton prefabricate. La terenurile cu locuinte colective fmprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente
cu inilfimea de maxim 0,90 m (din fier sau plasi metalici ), cu sau firsi soclu (max. 0.30 m) si dublate cu gard viu. Se interzic orice constructii sau
amenajiri pe terenurile rezervate pentru largirea unor strizi sau realizarea strizilor propuse §i modemizarea intersectiilor. INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornigd/atic) cu exceptia clidirilor de cult. Pentru functiunile existente care
depésesc regimul de inil{ime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de inslfime existent. INDICI URBANISTICI APROBATI:
P.0.T.max=30%; C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. §i C.U.T. depisesc valorile maxim admise, se
mentin indicatorii urbanistici existenti. In zona studiati prin PUZ sunt instituite partial anumite suprafete de teren cu risc de aluneciri de teren (cf.
plangei 3.4 din PUG - reglementiiri urbanistice). Se propune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru reglementarea zonei din punct de vedere
functional pentru locuine individuale, semicolective §i colective mici, imprejmuire teren, realizare brangamente, operatiuni cadastrale (dezmembriri,
alipiri) 5i realizare accesuri §i circulafii. Reglementarea intregii zone propuse prin PUZ se va face cu respectarea prevederilor stabilite deja prin PUG
pentru UTR L1 in privin{a zonifickrilor functionale i al caracteristicilor corespunzitoare pentru zonele rezidentiale din UTR L1. Se vor studia
posibilititile de conformare a ciilor de circulatie i a echipamentelor edilitare fnainte de a finaliza solutia propusi pentru dezvoltarea urbanistici a
zonei, cu incadrarea prevederilor actuale din PUG pentru UTR L1. Pentru UTR EX2: Zona nu este studiati din punct de vedere urbanistic (nu existi
suprafefe minime, front la strad3 a parcelelor, aliniament, retrageri de la limitele de proprietate, regim de inilfime a constructiilor §i indici de ocupare a
terenului). Pentru amplasarea fermelor §i exploatrilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe
bazi de studii ecologice, avizate de organe specializate in protectia mediului §i séndtate publici. UTILIZARI ADMISE: constructii pentru activitii
agricole; refele tehnico-edilitare; constructii cu destinatie militara; captiiri §i tezervoare de api; cii de comunicatie rutierd §i constructiile aferente;
indicatoare de semnalizare a circulatiei §i alte dotiri pentru siguranga circulatiei; supratraversiri si subtraversari pietonale, viaducte, pasaje denivelate,
tuneluri etc; spafii verzi amenajate; lucriiri de terasamente, constructii de apirare gi consolidare. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARLI: Orice :
interventie necesiti documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare. in zopa drumului 3
public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administrafiei publice: « Constructii §i instalatii aferente drumurilor publice,
de servire, de Intrefinete §i de exploatare (spatii de servicii, centre de intrefinere, dotiiri aferente: grupuri sanitare, restaurante, magazine, etc); « Parcaje




(inclusiv parciri de scurt’ durat), garaje §i stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv funcfiuni complementare; magazine,
restaurante, etc); * Conducte de alimentare cu api §i de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse petroliere, refele termice, electrice,
de telecomunicafii §i infrastructuri, ori alte instalafii sau constructii de acest gen. Lucririle, constructiile si amenajirile amplasate in zona de protectic a
drumurilor publice trebuie s& nu aduci prejudicii drumului sau deruliirii in sigurant3 a traficului prin: + Neasigurarea scurgerii apelor in mod
corespunzitor; * Executarca de constructii, imprejmuiri sau plantatii care si provoace inzipezirea drumului sau s impiedice vizibilitatea pe drum,; »
Executarea unor lucrdiri care modifici stabilitatea drumului sau modifics regimul apelor subterane sau de suprafat, Lucririle, constructiile,
amenajirile amplasate in zonele de protectic ale drumurilor publice trebuie si nu prezinte riscuri in realizarc sau cxploatare §i surse de poluare
(sisteme de transport gaze, fifei, produsc petroliere, energie electrici §i alte lucriiri de acelagi gen) §i 5% nu afecteze desfisurarca optimé a circulatiei
(capacitate, fluentd, sigurantl). Realizarea in zona drumului public a oricérei constructii sau instalatii, In orice scop, se face cu respectarea legislatiei in
vigoare privind amplasarea §i autorizarea executdrii constructiilor §i numai cu acordu! prealabil al administratorului drumului. Deversarea apelor uzate
menajere in ganfurile laterale drumului este interzisd, Evacuarea apelor uzate menajere, provenite de la amenajirile colaterale drumului, racordate la un
sistem de canalizare, se face prin instalafii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie proiectate §i executate conform legislatici in vigoare
si amplasate la cel pufin 10,00 m de cea mai apropiati locuingd, UTILIZARY INTERZISE: Este interzisi executarea de constructii pe: terenuri arabile
de clasa I i II de calitate; terenuri amenajate cu lucriiri de imbunitifiri funciare; terenurile cultivate cu vii gi livezi; terenuri cu destinatie forestiers; in
zonele de protectic a cursurilor de ap# cu exceptia drumurilor de traversare a podurilor §i a lucririlor de gospodirire a apelor. In zona drumului public
este interzisd amplasarea de constructii, panouri publicitare sau instalafii care pericliteaz3 siguranta circulatiei, Se interzice amplasarea oriciror
constructii care genereazi un trafic suplimentar, la o distan{i mai mici de 50,00 m de marginea imbricimintei asfaltice. Se interzic pe terenurile
vizibile din circulafia public# rutierd; depozitiiri de materiale, piese sau utilaje degradate; amenajiri de gantiere abandonate; platforme cu suprafefe
deteriorate; constructii degradatc; terenuri lipsite de vegetatie; gropi de acumulare a apelor meteorice; depozite de degeuri etc. Se interzice amplasarea
in incinta unitifilor de transporturi i a garajelor publice a unor constructii care prin natura activititilor desfigurate pot produce poluare peste normele
admisibile §i/sau prezinti risc de incendiu / explozie. RESTRICTII PROVIZORI: Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate
afecta sau diminua posibilitatile ulterioare de modermizare ale oragului. Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriutui
administrativ al municipiului Zaldu, se poate face numai cu respectarea prevederilor legale. Autorizarea constructiilor in zonele expuse 1a riscuri
naturale, cu exceptia celor care au drept scop limitarea acestora este interzis#i (conform Regulamentului General de Urbanism, HGR 525/ 1996 Art.10
Expunerea la riscuri naturale). Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I §i II de calitate, pe cele amenajate cu imbunétitiri
funciare precum §i plantate cu vii §i livezi este interzisi. Reducerea suprafetei fondului foresticr proprietate publica sau privat3 este interzisi, cu

teepfia utilizdrilor permise de Codul Silvic, Pentru orice constructie care prin funcfionare (constructii pentru productie poluant3, servicii poluante,
etc.) poate aduce prejudicii pidurii, amplasaté la distanti mai mici de 1 km de liziera padurii §i pentru care se soliciti autorizatie de construire, se va
objine avizul Regiei Nafionale a PAdurilor. Lucririle de executie a infrastructurii rutiere vor respecta normele de protectie sanitars impuse de legislatia
in vigoare. Amplasarea lucririlor de executie pentru poduri, viaducte, ziduri de sprijin, tuneluri se va face astfel incat sa se evite: « Modificarea
dinamicii scurgerii apelor; « Intreruperea scurgerii apelor subterane, Constructiile anexe §i amenajliri pentru exploatatii agricole, vor respecta
urmdtoarele conditii cumulate: a) si adiposteasci activitii dedicate nemijlocit §i exclusiv exploataiei agricole; b) parcela va avea acces dintr-un drum
public sau de exploatare agricola (direct sau prin servitute), caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permits interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor (cf. art. 25 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism); c) terenul va fi inscris in registrul
agricol. Autorizarea exccutiirii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora. In cazul amplasirii de
surse de energie regenerabila (Ex: panouri solare, turbine eolicne, etc.) se va realiza P.U.Z. (fundamentat de studiu de peisaj). Anexele de exploatatie
agricold vor urmiiri integrarea in peisaj, iar cele amplasate pe terenuri cu declivitate mare vor urméri agezarea in teren dupi urmitoarele posibilitati: 1.
Anexele ce au un raport al laturilor in planul orizontal de cel puin 1:6-1:8, se vor dispune cu latura lung¥ perpedincular pe linia de cea mai mare panti
@ terenului; 2.Anexele ce au un raport al laturilor in planul orizontal de cel mult 1:6 sc vor integra in panta terenuluj-prin dispunerea in trepte a
volumelor clédirii, in special in cazul suprafefelor mari ale acestora. De asemenes, finisajele exterioare ale perefilor §i invelitorii vor urmiri integrarea
in peisaj. Se interzice folosirea culorilor stridente §i se va urmiiri armonizarea acestora cu celelalte clidiri existente in zon, in special acolo unde
existd deja un speéiﬁc,locgl rural. Se propune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru parcelare, reglementiri urbanisfice, conformarea tramelor
stradale, echipare edilitari §i realizare acces pentru terenurile inscrise cu nr. cad. 57111, 69890 §i 57283 in C.F. nr. 57111, 69890, respectiv 57283
Zal#u, :

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

fNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TEREN, REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA STRADALA,
ECHIPARE EDILITARA §I REALIZARE ACCES

~£RTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
[LUCRARJ DE CONSTRUCTII,

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elabariirii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii ~ de construire/de desflinfare - solicitantul se va
adresa autoritifii competente pentru protecfia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Siilaj, loc. Zaliu, str, Parcului, nr. 2

In aplicarca Dircctivei Consiliului 85/337/CBE (Directiva EIA) privind cval fectel itor proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Cousiliului 97/1 1/CE gi prin Directiva
Consiliului 5i Parlamentului Buropean 2603/35/CE privind partici blicului Ia elab itor planuri §i programe tn teg~aturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul
ich solicitantului obligatia de a i teritoriald de mediu pentru ca eceasta a¥ analizoze §i s&

Ia justitic, a Directivei 85/337/CER i a Directivei 96/61/CE, prin cerfificatul de urbanism se

decidll, dupl caz, P lui investitiei publice/private in fista proiectelor supuse cvaluinii impactului asupra mediuhui.
1n aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere & dului de mediu sc desfigoara dupl emiterea certificatului de urbanism, anterior dep il d el pentru
autorizarea executiinii lucrérilor de constructii Ia autoritatea administratiei publice competente.
n vederea satisfacerii coringelor cu privire la p dure dc cmitere a dului de mediv, ipetentd pentru p tia mediului stebileg ismul asigurdrii consultXrii publice, centralizirii
opiiunilor publicului §i formul#rii unui punct de vedere oficial cu privire Is realizarea investifici S acord cu rezultatele consultdrii publice,
aceste conditii:
Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titulanul are obligatia de a s¢ prezenta Ia autoritatea competents pentru protecti diului in vederea evalufirii inifisle a investifiei §i stabilirii demarfini
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de eval d 8, Int unma evaluBrii initiale a notificaril privind intentia de realizare a profectului se va emite punctul de vedere sl
: sutoritatii comp pentru protectia mediului,
1n situafia in carc sutoritatca comp A peatru p { diului stabil it cvaludrii impactului asupra mediului i/sau a evalufirii ad , solich 1 are obligatia de a notifica acest fapt
autoritifii edministratiei publice competente cu privire Ia i cererii pentru autorizarea executdirii }ucriirilor de congtructii,
In situatia fn care, dups emiterea certificatului de urbanism ori pe p 1 deruliinii procedurii de eval ail lui asupra mediului, solici | renuntd la intontia de realizare a investifici, acesta arc

abligaia de 8 notifica acest fapt autorititii administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI\'DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi fnsotitd de urmiitoarcle documente:
a) certificatul de urbanism (copie); N
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciardi de informare
actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copieJegalizat¥);
c) documentatia tehnic# - D.T., dupi caz (2 exemplare originalé) .

.,

O (] 4
DTAC. DTOE DTAD.




d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilitatile urbane si mﬁ-astruclura (copie):

&l alimentare cu apa X gaze naturale

X canatizare (X telefonizare

D alimentare cu energie electrics X satubritate

[ alimentare cu energie termicd T transport urban

Alte avize/acorduri:

Elaborarea PUZ se va face in baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul $ef; Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitiri
scrise care va cuprinde o documentatie conform Legii 350/2001, art.32, alin. (3); Conform art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/2001 - privind
Amenajarea teritoriului §i urbanismul, documentatia tehnici in vederea obfinerii autorizafie de construire (DTAC) sc poate fntocmi dupi
aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ) de ciitre Consiliul Local al Municipiului Zal#u;.Se vor parcurge etapele informarii si consultiirii
publicului conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului local de implicdre a publicului in elaborarea sau seviznirea
planurilor de urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 §i completat ca HCL. nr. 161 din 30.05.2019;

d.2) avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civili siinftatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Aviz Comisia Tehnic# de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism (CTATU);Documientatie cadastrali in Stereo 1970 vizati de O.C.P.L - PAD.;
0.C.P.1 (Aviz de inccpere a lucrfirilor §i recepfia lucririlor topografice); Aviz S.G:A.; Avizil Arhitectiilui Sef; Extras din planul cadastral,
eliberat de O.C.P.1, S4laj - actualizat la zi;Acord securitatea la incendin;Aviz AN.LF. privind imbunititirile functare din zon#;Aviz Politia
Rutiers;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiii competente pentru protectia mediului (copic); Agentia pentru Protectia Mediului S#laj, loc.
Zaliu, str. Parcului, nr, 2

) Documentele de plati ale urmdtoarelor taxe (copie):
Tax3 aviz Comisia de Urbanism;Costuri conform Art. 59, alin, (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019; §t completat cu HCL. nr. 161 din

30.05.2019;

Prezentul certificat de urbaniw:alab‘ilitatea de 24 luni de la data emiterii,

A
PRI1 -\./ I%

SECRETAR GENERAL, ARHITECPA
To} Matina Bianca Fazacag arh.Viad An {
« /z <4 /
SEF SERVICIU,

ing. Terezia Giavra

Achitat taxa de 214,95 lei, conform plitii cu cardul nr. 167447572831 din 22.04.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost ttanstnis solicitantului direct/prin pogta 1a data de ........ccvereee

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executéirii lucririlor de construciii, republicats, cu modificirile si cotnpletirile
ulterioare, .
intocmit,
Radu Alexandru
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade.....cocuiureniaanee pind la datade .......cunnce. vraenenas

Dupi aceasts dati, o noul prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtini, In conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARBITECT $EF,

sases esens ensis

SEF SERVICIU,

s

LS.

Data prelungirii valabilitdtii .................
Achitat taxa de ......ccoereervrensens lei conform chitanfei nr. ....ccccerereenrrvereie (417 SR
Transmis solicitantului 1a data de .......c.oovnee direct/prin pogtd




MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR = -
450016 - Zalsu. Piata (ufiu Maniu nr 3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax{40)260 661868

http /v zalausj ro e-mail. primariai@zalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 79634 din 10.10.2024

- Ca urmare a cererii adresate de citre S.C. SALZAL CONSTRUCT SRL. cu
sediul in judetul Sélaj, mun. Zaldu, str. Leontin Ghergariu, nr. 33, telefon 0747 112 405,
inregistratd cu nr. 55324 din 12.07.2024, coroboratid cu solicitarea nr. 68728 din
04.09.2024 formulati de citre acelasi sus-numit, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, se emite .

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 10 din 26.09.2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal (PUZ) pentru ,,PARCELARE
TEREN, REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE
EDILITARA SI REALIZARE ACCES?”, generat de imobilul situat in jud. Sélaj, mun.
Zalau, str. George Cosbuc, F.N., in suprafaté totald de 20 629,00 mp (din care 19 260,00
mp in intravilan si 1 369,00 mp in extravilan), constituit din trei terenuri proprietiti
private a S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L., inscrise in C.F. nr. 69890, 57111 si
57283 Zaldu cu nr. cad. 69890 (S=6 655,00 mp), 57111 (S=8 375,00 mp), respectiv
57283 (S=5 599,00 mp), amplasate partial in intravilan, partial in extravilanul mun.
Zalau,

cu respectarea urméitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ

Conform Anexei la prezentul aviz — Plansa U.03 Reglementiri urbanistice-
zonificare — teritoriul este delimitat la nord de proprietate publici, la sud de str. George
Cosbuc, iar la est si vest de proprietati private.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Conform Planului Urbanistic General (PUG) al mun. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr.
98 din 27.04.2023, imobilul se afld partial in intravilan - zona de locuire L, subzona
locuinte individuale si semi-colective cu densitate redusd UTR L1, partial in extravilan -
zona situatd in afara teritoriului intravilan EX, zoni rezervati pentru activititi agricole
UTR EX2.
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UTRLI
UTILIZARI ADMISE:

- Locuinte individuale;

- Locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun);

- Funcfiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicind de
familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice,
culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invédtamant
(invitimant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societdti, companii,
firme, asociafii care asigurd o largd gama de servicii — (profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier etc.;

- Cdi de acces, parcaje;

- Spatii plantate; .

- Locuri de joaci pentru copii;

- Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsd
mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel;
- Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale s§i mici activitafi
manufacturiere, cu conditia si nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante si
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;,
- Se permite schimbarea destinatiei locuinelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de funcfiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate §i
practici profesionald privatd cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete
medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultants, asigurdri, proiectare,-
reprezentante, agenfii imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sd-gi asigure in
incinta proprie, in afara spafiului public parcajele necesare pentru angajati si
pentru clienti.
UTILIZARI INTERZISE:
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- Constructii provizorii de orice naturd;
- Dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobild;
- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabrelii (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au
caracter tehnic;
- Depozitare en-gros;
- Depozitarea pentru vénzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;
- Activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;
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- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane; :

- Lucrdri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrdiri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- Constructiile cu calcan vizibil construite in regim Qindividual;

- Anexe pentru cresterea animalelor;

- Stafii de intretinere auto, inclusiv spalitorii auto.

UTR EX2
UTILIZARI ADMISE:

- Constructii pentru activititi agricole;

- Retele tehnico-edilitare;

- Constructii cu destinatie militar;

- Captiri si rezervoare de api;

- Céi de comunicatie rutierd si constructiile aferente; :

- Indicatoare de semnalizare a circulatiei si alte dotéri pentru siguranta circulatiei;
- Supratraverséri si subtraversiri pietonale, viaducte, pasaje denivelate, tuneluri
etc; _

- Spatii verzi amenajate;

- Lucrdri de terasamente, constructii de apdrare §i consolidare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- Orice interventie necesiti documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare. in zona drumului
public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administrafiei publice, urmtoarele:
- constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si
de exploatare (spatii de servicii, centre de intretinere, dotari aferente: grupuri
sanitare, restaurante, magazine, etc); ‘
- parcaje (inclusiv parciri de scurtd durati), garaje si stafii de alimentare cu
carburanti si resurse de energie (inclusiv functiuni complementare: magazine,
restaurante, etc);
- conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri, ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
UTILIZARI INTERZISE:
- Este interzisa executarea de constructii pe urmitoarele amplasamente:
~ terenuri arabile de clasa I si II de calitate;
- terenuri amenajate cu lucrdri de imbunétatiri funciare;
- terenurile cultivate cu vii si livezi; '
- terenuri cu destinatie forestiers;
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- in zonele de protectie a cursurilor de api cu exceptia drumurilor de traversare a

podurllor si a lucrarilor de gospodarire a apelor;
- in zona drumului public este interzisa amplasarea de constructii, panouri
publicitare sau instalatii care pericliteazd siguranta c1rcula;1e1,
- Se interzice amplasarea oricaror constructu care genereazi un trafic suplimentar,
la o distantd mai mica de 50,00 m de marginea imbracdmintei asfaltice;
- Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd urmétoarele:

- depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate;

- amenajari de santiere abandonate;

- platforme cu suprafete deteriorate;

- constructii degradate;

- terenuri lipsité de vegetatie;

- gropi de acumulare a apelor meteorice;

- depozite de deseuri etc.
- Se interzice amplasarea in incinta unitifilor de transporturi si a garajelor publice
a unor constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare
peste normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu/explozie;
- Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau
diminua posibilitétile: ulterioare de modernizare ale orasului. Utilizarea pentru
constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
municipiului Zaldu, se poate face numai cu respectarea prevederilor legale;
- Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor
care au drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului
General de Urbamsm aprobat prin HG nr. 525/1996, art.10 - Expunerea la riscuri
naturale).

Actuala documentatie de urbanism are ca scop reglementarea zonei din punct de
vedere urbanistic cu posibilitatea amplasarii de locuine colective mici, parcelarea
terenurilor i stabilirea unor posibilitati de amplasare a constructiilor, dotarea cu utilitati
tehnico-edilitare, reglementarea circulafiilor auto si pietonale (inclusiv accese),
instituirea unor indici urbanistici (POT si CUT) care si asigure conditiile de
construibilitate prin raportare la UTR L1, precum si posibilitatea de instituirea a unui
etaj retras in locul realizarii unei mansardari peste ultimul nivel aprobat prin PUG pentru
UTR L1. Zona edificabild si parcelele aferente se vor raporta strict la suprafaa din
intravilan, iar cea din.extravilan va fi destinati amenajarii unor zone de agrement (locuri
de joacd) si a circulatiilor.

Se propune amplasarea unor locuinte individuale, semi-colective (in regim izolat,
cuplat si insiruit cu max. 6 apartamente) si colective mici (cu max. 6 apartamente),
precum si a unor functiuni complementare zonei de locuire in conditiile stipulate prin
actualul Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent PUG pentru UTR L1. Se propun
urmitoarele lucriri de amenajare a terenului: realizarea acceselor auto si pietonale,
imprejmuiri, platforme pentru parcaje, locuri de joaca, realizarea brangamentelor pentru
conectarea la retelele edilitare ale zonei. Se propune, totodat, o continuare a tramei
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stradale din incintd spre prelungirea str. Dunarii, in partea de nord a zonei, situatad in
extravilan. '

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Pentru UTR L1 - subzoni locuinte individuale si semi-colective cu densitate
redusa — au fost stabiliti prin PUG urmatorii indici urbanistici, ce vor trebui respectati ca
valori maximale aprobate, respectiv:

POT jax admis= 30,00%, CUT max admis = 03909
H max admis = D+P+1E / P+1E+M (7,5 m la atic/cornisa).

Pentru valorile minime se vor respecta indicii urbanistici raportati la clidirile
existente in zond, respectiv:

POTmi,{: 20,00%; CUT in = 0,30;°
H nin =P/ P+M (3,5 m la atic/cornigs).

Prin actualul PUZ se propun urmdtorii indici urbanistici, pe 14ng3 amplasarea unor
locuinte colective mici (cu max. 6 apartamente) si instituirea unui etaj retras in locul
mansarddrii realizate peste ultimul nivel aprobat prin PUG pentru UTR L1:

POT max propus = 30900%; CUT max propus = 0’90;
H max propus = .- D+P+1E / P+1E+M / P+1E+Er (7,5 m la atic/cornisa).

Propunerea urbanistici se va corela cu ¢lementele arhitecturale din zoni,
respectdnd caracterul acesteia prin raportare la indltimea la cornigd a constructiilor din
vecindtati, ritmul creat de volumele acestora, precum si imaginea creatd din punctele
importante de perceptie, fard a altera imaginea specifici a zonei. Locuintele semi-
colective sunt permise doar cu conditia de a avea acces distinct (nu din spatiu comun),
conform prevederilor din RLU aferent PUG. Parcelarea se va realiza doar cu conditia
respectérii Codului Civil pentru fiecare parceld in parte, in mod individual.

De asemenea, solutia propusd va respecta prevederile Normelor de igiend i
sandtate publicd. privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin Ordinul nr.
119/2014 actualizat, cu completarile si modificdrile ulterioare, cu privire la insorirea:
inciperilor, echiparea tehnico-edilitari §i al asocierii dintre functiuni. Orientarea faf3 de
punctele cardinale’a constructiilor se va asigura in conformitate cu prevederile Anexei 3
la Regulamentul General de Urbanism (RGU), aprobat prin HG nr. 525/1996.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile
referitoare la modul concret de utilizare al terenului, precum si reguli de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor $i plantatiilor, modalitati
de dispunere a materialelor si culorilor pe fatade, Tniltimile minime si maxime admise
(regim de indltime si indltimea la cornigd/streasind a constructiilor), in conformitate cu
caracteristicile arhitectural-urbanistice aprobate. ‘

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor, utilitdtilor
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Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice
(alimentare cu ap4, racordul la canalizarea menajera si pluviald, alimentare cu curente
electric, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii), pentru asigurarea utilitatilor
necesare functionarii, conform avizelor eliberate de citre detinatorii de retele. Este
interzisi deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile invecinate.
Racordarea la echipamentele publice edilitare se va face intr-un mod prin care se va
evita pe cét posibil afectarea perceptiei din spatiul public. Montarea acestor echipamente
se va executa in varianta de amplasare subterand ori,-dupa caz, 1n-incinte sau in nigele
constructiilor. Asigurarca cu utilitdfi, respectiv extinderea retelelor edilitare sau
completarea infrastructurii tehnico-edilitare se va face pe cheltuiala beneficiarului, cu
stabilirea unor solutii viabile din punct de vedere tehnic pentru racordarea la utilitdti in
ce priveste accesul si administrarea acestora de catre principalii furnizori de utilitati
publice.

Prin sistematizarea verticald a terenului si amenajdrile propuse in incintd se vor
asigura urmatoarele: accese §i alei carosabile (separate pentru utilizatori, personal si
acces tehnic pentru intretinere), parcaje, rigole, spatii verzi si plantate. Necesarul de
accese carosabile se va asigura in conformitate cu prevederile Anexei 4 la RGU.
Necesarul de spatii verzi si plantate se va asigura in conformitate cu prevederile RLU
aferent PUG mentionate pentru subzona L1.

Parciérile aferente functiunilor propuse vor fi amenajate subteran sau la nivelul
solului, dupa caz. Necesarul de parcéri pentru locuintele semi-colective si colective mici
va asigura un numdr de-1,5 locuri/unitate de apartament cu pinid la 2 camere si 2
locuri/unitate de apartament cu mai mult de 2 camere, in interiorul fiecérui lot in parte,
dupd caz. Pentru locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare in
interiorul fiec#rui lot in parte.

5. Capacitdtile de transport admise

Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizati
prin PUZ in functie de legislatia in vigoare aplicabila pentru fiecare din functiunile
propuse. Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Pe toate laturile invecinare cu str. George Cosgbuc sau adiacente drumului privat din
incintd se vor permite spatii verzi si/sau amenajiri simple, accesuri pietonale/ auto si
parcaje, fird a ingreuna circulatiile auto ce se desfigoara pe traseul acestor strazi.

Pentru asigurarea accesului carosabil cétre nord, spre teritoriul din extravilan si
prelungirea strdzii Dundrii, se va asigura o servitute de trecere legal constituiti pe
terenul fnscris cu nr. cad. 72523 in C.F. nr. 72523 Zaliu sau se va initia o procedura de
dezmembrare a terenului aferent accesului carosabil mentionat anterior, in acord cu
proprietarul terenului sus-mentionat. In ambele situatii, zona studiati prin PUZ se va
extinde si va include accesul nou propus spre teritoriul din extravilan, caz in care se va
solicita emiterea unui nou certificat de urbanism.
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau_teritoriale pentru

a) Avizul arhitectului-gef:

b) Avizul administratorului retelei de apé/canal;

¢) Avizul administratorului retelei electrice;

d) Avizul administratorului retelei de gaze naturale;
¢) Avizul administratorului de salubritate;

f) Avizul administratorului de telefonizare;

g) Avizul CTATU;

h) Aviz geotehnic preliminar;

i)Aviz OCPI de receptie a lucrarilor topografice;

j) Aviz ANIF privind imbunatatirile funciare din zona;
k) Aviz SGA;

1) Punct de vedere ISU;

m) Aviz Politia Rutier3;

n) Aviz Agentia de Protectia Mediului.

Planul urbanistic zonal va fi corelat §i armonizat cu Planul urbanistic general
aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
va cuprinde in mod obligatoriu prevederile impuse de citre tofi avizatorii mentionati mai
sus, sintetizate i formulate in mod corespunzitor, in functie de aplicabilitatea acestora
pentru zona studiata prin PUZ.

7. Qbligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

In vederea aprobirii documentatiei de urbanism, Planul urbanistic zonal va fi
supus procedurilor de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile
Ordinului (MDRT) nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism actualizat, cu completirile si modificirile ulterioare,
precum si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr. 97 din
19.04.2019 si completat prin HCL nr. 161 din 30.05.2019, dupi cum urmeazi:

I. Etapa pregititoare

a) Pentru demararea etapei pregititoare, beneficiarul va depune la Serviciul
Centrul de Relatii cu Publicul, Informatii Publice din cadrul Primariei
Municipiului Zaldu o cerere insotiti de copia certificatului de urbanism,
copia avizului de oportunitate, memoriu de prezentare, planul de
incadrare in zond si planul de situatie propus;
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b) Initiatorul Planului urbanistic zonal va publica in presa locala un anunt
privind intentia de elaborare a documentatici de urbanism. Modelul
anuntului si termenele privind primirea observatiilor din partea publicului
interesat se vor stabili de citre Directia Urbanism — Arhitect-sef din
cadrul Primé&riei Municipiului Zalau;

c) Initiatorul Planului urbanistic zonal va afisa intr-un loc vizibil, pe
teritoriul zonei tratate, un panou de informare cu privire la intentia de
elaborare PUZ, conform modelului din Anexa 1 la Metodologie', pct. 4.
Model panou 1. '

I1. Etapa elaborérii propunerilor

a) Initiatorul Planului urbanistic zonal va depune o cerere in vederea
parcurgerii etapei elaborarii propunerilor la Serviciul Centrul de Relatii
cu Publicul, Informatii Publice din cadrul Primdriei Municipiului Zalau,
insotitd de o documentatie care s cuprinda propunerile preliminare din
PUZ; )

b) Initiatorul Planului urbanistic zonal va publica in presa locald un anunt
privind demararea etapei de elaborare a propunerilor preliminare.
Modelul anuntului i termenele privind primirea observatiilor din partea
publicului interesat, precum i stabilirea datei dezbaterii publice in ceea
ce priveste documentatia in cauzd, se vor stabili de catre Directia
Urbanism — Arhitect-sef din cadrul Primariei Municipiului Zalau;

c) Initiatorul Planului urbanistic zonal va ingtiinta in scris proprietarii
terenurilor invecinate zonei care a generat elaborarea documentatiei de
urbanism, posibil afectati de aceasta, privind etapa elaborarii propunerilor
preliminare. Dovada anunfului din presa locala si instiintérile in scris a
proprietarilor terenurilor invecinate vor face parte integrantd din
documentatia final;

d) Initiatorul Planului urbanistic zonal va afisa intr-un loc vizibil, pe
teritoriul zonei tratate, un panou de informare cu privire la etapa
elabordrii propunerilor preliminare a documentatiei. Panoul va fi
conceput conform modelului din Anexa 1 la Metodologie?, pct. 4. Model
panou 2.

I11. Etapa aprobdrii planului _

a) Beneficiarul Planului urbanistic zonal va depune o cerere in vederea
parcurgerii etapei de transparenti decizionald la Serviciul Centrul de
Relatii cu Publicul, Informatii Publice din cadrul Primariei Municipiului
Zalau, insotitd de documentatia de urbanism completd, in 4 exemplare
(piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in scopul

! Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul (MDRT) nr. 2701/2010 actualizat, cu completarile i modificarile ulterioare

“ idem.
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intocmirii PUZ, CD cu fisierele in format de vizualizare (PDF) si de
editare (DWG/DXF); :

b) Dupd expirarea perioadei de transparentd . decizionald, conform
prevederilor art. 59, alin. (4) din Regulamient®, inainte ca documentatia de
urbanism s3 fie supusa aprobirii Consiliului Local al Municipiului Zaliu,
beneficiarul Planului urbanistic zonal va face dovada restituirii citre
Primdria Municipiului Zaldu a cheltuielilor efectuate cu publicarea
anuntului prevézut la art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administrafia publicd republicati, cu completirile si
modificérile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 494 din 14.05.2024, emis de Primarul Municipiului Zalau.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de ................ .

VICEPRIMAR

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

N

intocmit,
Alexandru-Marian RADU

DU-AS /SUAT/AMR /2 ex.

3 art. 59 din Regulamenrtului local de implicare a publicului in elaborarea sau _r_evizuirea ‘plai?ur‘i/ar‘ de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019, a fost ad3ugat prin HCL nr. 161 din 30.05.2019.
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MUNICIPIUL ZALAU

7 PRIMAR
450016 - Zaléu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http://wm«:.zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

DISPOZITIA nr.AlF
o din ... dladQ......... 2024
privind aprobarea avizului de oportunitate pentru elaborarea Palnului urbanistic zonal
~ (PUZ) pentru ,PARCELARE TEREN, REGLEMETARI URBANISTICE, TRAMA
STRADALA, ECHIPARE EDILITARA SI REALIZARE ACCES” generat de imobilul
situat in jud. Silaj, mun. Zaliu, str. George Cosbuc, F.N., in suprafati totali de 20 629,00
mp (din care 19 260,00 mp in intravilan si 1 369,00 mp in extravilan), constituit din trei
terenuri proprietiti private ale S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L., inscrise in C.F. nr.
69890, 57111 si 57283 Zaliu cu nr. cad. 69890 (8=6 655,00 mp), 57111 (S=8 375,00 mp),
respectiv 57283 (S=5 599,00 mp), amplasate partial in intravilan, partial in extravilanul
: mun. Zaliu

Avand in vedere: : . '

- Avizul de oportunitate nr. 10 din 26.09.2024, intocmit de Directia Urbanism - Arhitect
Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului; o :

- Dispozitia Primarului Municipiului Zaliu nr. 967 din 20.08.2024 pentru aprobarea Avizul
de oportunitate nr. 6 din 25.07.2024, intocmit de Directia Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului; :

- Certificatul de urbanism nr. 494 din 14.05.2024, emis de Primarul Municipiului Zaliu;

- Referatul de aprobare al Directiei Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului nr. 82.362 din 21.10.2024; Proiectul de Dispozitie a Primarului
Municipiului Zaliu;

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. ¢), alin. (3) si alin. (4) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 155, alin. (1), lit. e), art. 196, alin. (1), lit. b) i ale art. 243, alin. (1), lit. a),
- din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare:

DISPUN

Art. 1. Se aprobi AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 10 din 26.09.2024, emis de
Directia Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, pentru
elaborarea Palnului urbanistic zonal (PUZ) pentru ,PARCELARE TEREN, REGLEMETARI
URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE EDILITARA SI REALIZARE ACCES”
generat de imobilul situat in jud. Salaj, mun. Zalau, str. George Cosbuc, F.N., in suprafati totald
de 20 629,00 mp (din care 19 260,00 mp in intravilan si 1 369,00 mp in extravilan), constituit
din trei terenuri proprietati private ale S.C. SALZAL CONSTRUCT S.R.L., inscrise in C.F. nr.


http://www.2alausj.ro
mailto:primaria@zalausj.ro

69890, 57111 si 57283 Zalau cu nr. cad. 69890 (8=6 655,00 mp), 57111 (S=8 375,00 mp), -
respectiv 57283 (S=5 599,00 mp), amplasate partial in intravilan, partial in extravilanul mun.
Zaldu, anexat prezentei dispozitii. L
Art.2. Odatd cu intrarea in viguare a prezentei se abrogd Dispozitia Primaruluj
Municipiului Zaldu nr. 967 din 20.08.2024 pentru aprobarea Avizul de oportunitate nr. 6 din
25.07.2024.
Art3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei. dispozifii se incredinteazi Directia
Urbanism- Arhitect Sef. '
Art.4. Prezenta dispozitic se comunici cu:
- Primarul Municipiului Zalau;
- Institufia Prefectului - Judetul Salaj;
- Directia Administragie Publici:
- Directia Urbanism- Arhitect Sef:
- beneficiari P.UZ.

PRIMAR,
Tonel Ciunt

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Marina BiancaFazacas

DAPSSHAF - 3ex.





