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PRIMAR, AVIZAT,
SECRETA ERAL

PROIECT DE HOTĂRÂRE 
privind aprobarea Regulamentului privind schimbul/schimbarea dj^cuinţe de tip ANL

Consiliul Local al Municipiului Zalău: 
Având în vedere:
- Referatul de aprobare nr. 71249 din 11.09.2025 al Primarului Municipiului Zalău şi 

Raportul comun de specialitate nr.71264 din 11.09.2025 al Direcţiei Patrimoniu, al 
Direcţiei Economice şi al Direcţiei Administraţie Publică;

- Adresa nr. 1338 din 14.02.2024, emisă de Agenţia Naţională pentru Locuinţe şi înregistrată 
la Primăria Municipiului Zalău cu nr. 12856 din 14.02.2024;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zalău;
Ţinând cont de dispoziţiile art. 8, alin. (6) din Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei 

Naţionale pentru Locuinţe, cu modificările şi completările ulterioare coroborat cu prevederile art. 15 
alin. (9), alin. (17) - alin. (19) din Normele metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor 
Legii nr. 152/1998, aprobate prin Hotărârea Guvernului nr. 962/2001, cu modificările şi completările 
ulterioare şi cu dispoziţiile art. 292 alin. (2) lit. f) pct. 3 al Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu 
modificările şi completările ulterioare;

în conformitate cu prevederile art. 7 alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenţa 
decizională în administraţia publică, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

în baza art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. q) teza finală şi alin. (14), art. 139 alin. (1), art. 196, 
alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările şi completările 
ulterioare;

HOTĂRĂŞTE

Art. 1. Aprobarea Regulamentului privind schimbul/schimbarea de locuinţe de tip ANL, 
^^Pconform Anexei nr. parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art. 2. Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se încredinţează Direcţia Patrimoniu.
Art. 3. Prezenta hotărâre se comunică cu:

-Instituţia Prefectului - Judeţul Sălaj;
-Primarul Municipiului Zalău;
-Direcţia Administraţie Publică;
-Direcţia Patrimoniu;
-Direcţia Economică;
-aducerea la cunoştinţă publică.

Voturi: _„pentru”
_„împotrivă”
„abţineri”
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DIRECŢIA PATRIMONIU 
Nr. 71249 din 11.09.2025

Referat de aprobare
a Proiectului de hotărâre privind aprobarea 

Regulamentului privind schimbul/schimbarea de locuinţe de tip ANL

Locuinţele pentru tineri destinate închirierii se realizează şi se administrează 
conform prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru 
Locuinţe, republicată, cu modificările şi completările ulterioare şi a Normelor 
metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, aprobate prin 
Hotărârea Guvernului nr. 962/2001, cu modificările şi completările ulterioare.

La nivelul municipiului Zalău există un număr de 17 blocuri de locuinţe construite 
de Agenţia Naţională pentru Locuinţe în temeiul legii sus amintite, însumând un număr 
de 288 locuinţe, dintre care 34 au fost vândute chiriaşilor.

Conform prevederilor art. 8 alin.(6) al Legii nr.
Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe,

în perioada de valabilitate a contractului de închiriere sau la prelungirea contractelor de 

închiriere, autorităţile administraţiei publice locale ale unităţilor administrativ-teritoriale 
(...) reevaluează starea civilă a chiriaşilor şi numărul de persoane aflate în întreţinerea lor 
şi, la solicitarea acestora, pot să realizeze un schimb de locuinţe cu asigurarea exigenţelor 
minimale prevăzute în anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare. Schimbul de locuinţe se realizează doar în cazul imobilelor aflate 
în exploatare, fiind exceptate locuinţele noi. Unităţile locative supuse schimbului trebuie să 
facă parte din aceeaşi categorie de locuinţe construite de A.N.L., iar schimbul reprezintă o 
convenţie/un acord între doi chiriaşi. Autorităţile administraţiei publice locale/ale 
sectoarelor municipiului Bucureşti şi/sau centrale pot dispune, cu respectarea prevederilor
Legii nr. 114/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, schimbarea 
locuinţei atribuite unui chiriaş

152/1998 privind înfiinţarea

altă locuinţă vacantă de aceeaşi categorie. ”
Date fiind cererile înregistrate la Primăria Municipiului Zalău cu privire la 

schimbul/schimbarea de locuinţe ANL, este necesară reglementarea condiţiilor si modului 
de realizare a schimburilor de locuinţe, având în vedere cele două situaţii ce se desprind 
dm textul de lege: situaţia schimbului de locuinţe ANL prin convenţia chiriaşilor si aceea
a schimbam locuinţei ANL atribuite chiriaşului prin contractul de închiriere, cu o locuinţă 
vacantă.

cu o

Având în vedere cele expuse mai sus, în temeiul art. 136 alin. 1 din OUG nr. 
57/2019 privind codul administrativ, îmi exprim iniţiativa de promovare a proiectului de 
hotărâre privind aprobarea Regulamentului privind schimbul/schimbarea de locuinţe 
de tip ANL şi, solicit Consiliului Local al Municipiului Zalău, să analizeze şi să hotărască 
cu privire la adoptarea acestuia.

Primarul Muni^iului Zalău 
Florin Fl^ian

http://www.2alausj.ro


MUNICIPIUL ZALĂU
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DIRECŢIA PATRIMONIU 
Nr. 71264 din 11.09.2025

Raport de specialitate
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotărâre privind 

aprobarea Regulamentului privind schimbul/schimbarea de locuinţe de tip ANL

Având în vedere:

- Referatul de aprobare nr. 71249/11.09.2025 a Proiectului de hotărâre privind 
aprobarea Regulamentului privind schimbul/schimbarea de locuinţe de tip ANL;

- Proiectul de hotărâre privind aprobarea Regulamentului privind schimbul/ 
schimbarea de locuinţe de tip ANL;

- Prevederile art. 136 alin. 3, alin. 8 lit b, din OUG nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ.

Urmare a analizării proiectului de hotărâre şi a referatului de aprobare al 
iniţiatorului, precizăm următoarele aspecte:

Locuinţele pentru tineri destinate închirierii se realizează şi se administrează 
conform prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru 
Locuinţe, republicată, cu modificările şi completările ulterioare şi a Normelor 
metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, aprobate prin 
Hotărârea Guvernului nr. 962/2001, cu modificările şi completările ulterioare.

Schimbul de locuinţe de tip ANL se realizează conform prevederilor art. 8 alin.(6) 
al Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, astfel 

In perioada de valabilitate a contractului de închiriere sau la prelungirea contractelor 
de închiriere, autorităţile administraţiei publice locale ale unităţilor administrativ- 
teritoriale (...) reevaluează starea civilă a chiriaşilor şi numărul de persoane aflate în 
întreţinerea lor şi, la solicitarea acestora, pot să realizeze un schimb de locuinţe cu 
asigurarea exigenţelor minimale prevăzute în anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare. Schimbul de locuinţe se 
realizează doar în cazul imobilelor aflate în exploatare, fiind exceptate locuinţele noi. 
Unităţile locative supuse schimbului trebuie să facă parte din aceeaşi categorie de 
locuinţe construite de A.N.L., iar schimbul reprezintă o convenţie/un acord între doi 
chiriaşi. Autorităţile administraţiei publice locale/ale sectoarelor municipiului Bucureşti 
şi/sau centrale pot dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicată, 
cu modificările şi completările ulterioare, schimbarea locuinţei atribuite unui chiriaş cu 
o altă locuinţă vacantă de aceeaşi categorie. ”

La nivelul municipiului Zalău există un număr de 17 blocuri (ANL) - de locuinţe 
construite de Agenţia Naţională pentru Locuinţe în temeiul legii mai sus amintite 
însumând un număr de 288 locuinţe, dintre care 34 au fost vândute chiriaşilor.

- str. Olarilor - 33 apartamente situate în blocul 03 şi 04 (P+4)
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- str. Sfânta Vineri - 14 apartamente situate în bloc lAIFO B+C (P+3, 2 scări).
- str. Viitorului - 151 apartamente situate în 12 blocuri DM (P+3 şi P+2)
- str. Bistriţei - 56 apartamente situate în 2 blocuri B3 si B7 (P+6 şi P+10).

In vederea rezolvării problemei locuirii, pentru segmentul de populaţie constituit 
de tinerii aflaţi la începutul carierei profesionale, cărora sursele de venit nu le permit 
achiziţia unei loeuinţe în proprietate sau închirierea unei locuinţe în condiţiile pieţei se 
derulează, prin Agenţia Naţională pentru Locuinţe, Programul guvernamental pentru 
construcţia de loeuinţe pentru tineri, destinate închirierii, în conformitate cu prevederile 
Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, 
cu modificările şi completările ulterioare. Pentru ca sprijinirea tinerilor şi familiilor de 
tineri m vederea aceesului la o locuinţă să fie continuă şi susţinută, pentru asigurarea 
stabilităţii în zona de rezidenţă în care s-au integrat, din punet de vedere al activităţii 
profesionale şi al vieţii soeiale, legiuitorul a prevăzut posibilitatea sehimbului/ sehimbării 
de loeuinţe.

Date fiind cererile înregistrate la Primăria Munieipiului Zalău cu privire la 
schimbul/schimbarea de locuinţe ANL, este neeesară reglementarea condiţiilor şi 
modului de realizare a sehunburilor de locuinţe, având în vedere cele două situaţii ee se 
desprind din textul de lege; situaţia schimbului de locuinţe ANL prin convenţia 
chiriaşilor şi aceea a schimbării locuinţei ANL atribuite chiriaşului prin contractul de 
închiriere, cu o locuinţă vacantă.

Schimbul de locuinţe şi schimbarea loeuinţei atribuite unui chiriaş cu o altă 
locuinţă vacantă se realizează doar în cazul imobilelor aflate în exploatare, ce fac parte 
din aceeaşi eategorie de locuinţe construite de ANL, fiind exceptate locuinţele noi. 
inelusiv în eazul imobilelor situate în unităţi administrativ - teritoriale diferite.

Prin adresa emisă de către Agenţia Naţională pentru Locuinţe înregistrată la 
Primăria Municipiului Zalău sub m. 12856 din 14.02.2024, a fost conturată o definiţie a 
noţiunii de "loeuinţă nouă”, prin raportare la prevederile în materie din cuprinsul Legii 
nr.227/2015 privind Codul Fiscal şi ţinând cont de lipsa unei definiţii a noţiunii de 
locuinţă nouă în cuprinsul Legii nr.152/1998. Astfel, conform prevederilor art.292 

alin.(2) lit.f) pct.3 al Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificările şi 
completările ulterioare, o locuinţă este eonsiderată a fi nouă până la data de 31 decembrie 
a anului următor anului primei ocupări ori utilizări a construcţiei.

Propunem spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului Zalău:

Artl. Aprobarea Regulamentului privind schimbul/schimbarea de locuinţe de 
tip ANL, conform Anexei nr.l.

Direcţia Patrimoniu 
Director executiv 

_Ec. Adina Predescu

Direcţia Economică 
Director ex^ej^utiv 

Ec. Marii

Direcţia Administraţie Publică 
Director executiy.

Jr. Claudia ArdeleanlUS . »

întocmit 
Adela BecheruDP/SP/BA-Iex
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Nr. 71236 din 11.09.2025 Anexa nr. 1

REGULAMENT
PRIVIND SCHIMBUL/SCHIMBAREA DE LOCUINŢE DE TIP ANL

CAPITOLUL I 
Dispoziţii generale

^krt. 1 Scopul prezentului regulament îl reprezintă reglementarea cadrului general privind 
aplicarea la nivelul administraţiei locale a Municipiului Zalău, a procedurilor, modalităţilor 
criteriilor de analiza şi soluţionare a cererilor de schimb de locuinţe pentru tineri, precum si’ 
cat^orie^^ schimbare a locuinţei atribuite unui chiriaş cu o altă locuinţă vacantă de aceeaşi

Art. 2 Baza legală pentru stabilirea cadrului general, a principiilor şi procedurilor privind 
analiza şi soluţionarea cererilor de locuinţe de tip ANL o reprezintă :

• Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, 
cu modificările şi completările ulterioare;

• Hotărârea Guvernului României

republicată

nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor 
metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind 
înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, cu modificările 
ulterioare; şi completările

• Legea nr. 114/1996 - Legea locuinţei, cu modificările si completările ulterioare- 
. Hotărârea Guvernului României nr.I275/2000 pentru aprobarea Normelor

metodologice de aplicare a Legii locuinţei nr. 114/1996;
• Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificările şi completările ulterioare;

Adresa emisă de Agenţia Naţională pentru Locuinţe înregistrată la Primăria 
^ Municipiului Zalău sub nr. 12856 din 14.02.2024;

femnificaţil"’^‘““‘ regulament, termenii şi Expresiile de mai jos au următoarea

* A.N.L.X/r- - f Naţionala pentru Locuinţe - instituţie de interes public din structura
misterului Dezvoltam, Lucrărilor Publice şi Administraţiei, cu personalitate juridică de 

coordonare a unor resurse de finanţare în domeniul constmctiei de locuinţe 
* îm^ sunt persoane majore cu vârsta de până la 35 de ani’la data depunerii cererii pentru 

repartizarea unei locuinţe constmite prin programele A.N.L., destinate închirierii, şi care pot 
primi repartiţii m cel mult 60 de luni de la împlinirea acestei vârste.



* Familie - în sensul prevederilor prezentului regulament şi coroborat cu dispoziţiile Legii 
nr. 152/1998, familia este compusă din soţ/soţie, copii şi/sau alte persoane aflate în 
mtreţmerea soţului/soţiei, dacă persoanele aflate în întreţinere nu realizează venituri.

* Locuinţă - construcţie alcătuită din una sau mai multe camere de locuit, cu dependinţele, 
dotările şi utilităţile necesare, care satisfice cerinţele de locuit ale unei persoane sau familii!

* Locuinţă nouă de tip ANL - în sensul prevederilor prezentului regulament şi coroborat cu 
dispoziţiile art. 292 alin.(2) lit. f) pct.3 ale Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu 
modificările şi completările ulterioare, o locuinţă este considerată a fi nouă până la data de 
31 decembrie a anului următor anului primei ocupări ori utilizări a locuinţei.

* £p^fract de închiriere pentru locuinţa de tip ANI. - actul juridic bilateral, încheiat în formă 
scrisă, între administratorul locuinţelor pentru tineri destinate închirierii şi persoana căreia 
l-a fost repartizată o locuinţă de tip ANL, în condiţiile prevăzute de Legea nr. 152/1998 şi 
de Normele metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii 
privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, care conţine clauzele obligatorii 
menţionate în actele normative mai sus invocate, prin care o parte, respectiv administratorul 
locuinţelor, se obligă să transmită celeilalte părţi, denumită chiriaş, dreptul de folosinţă 
asupra unei locuinţe de tip ANL, pentru o perioadă determinată, în schimbul unei sume de 
bani, denumită chirie şi prin care se stabilesc drepturile şi obligaţiile părţilor privind 
închirierea, exploatarea, întreţinerea şi administrarea locuinţei de tip A.N.L.

nr. 152/1998

CAPITOLUL II
Procedura şi condiţiile generale de realizare a schimbului/schimbării de locuinţe de tio 
ANL ’ ^

Art. 4 Schimbul/schimbarea de locuinţe de tip ANL se poate realiza în perioada de 
valabilitate a contractelor de închiriere, încheiate în condiţiile stipulate de Legea nr. 152/1998 si 
de Normele metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii m. 152/1998 privind 
înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe sau la prelungirea acestora, la solicitarea 
chiriaşilor şi cu aprobarea autorităţii administraţiei publice locale executive (primarul 

unicipiului Zalău/viceprimarul ce are delegate atribuţii de coordonare a Direcţiei Patrimoniu) 
următoarele două modalităţi: > /»

i

a) schimbul de locuinţe în baza unei convenţii sau a unui acord între doi chiriaşi şi
b) schimbarea locuinţei atribuite unui chiriaş cu o altă locuinţă vacantă de aceeaşi categorie 
Art. 5 Schimbul/schimbarea de locuinţe de tip ANL în modalităţile prevăzute de prezentul

Regulament se poate realiza doar în cazul imobilelor aflate în exploatare, ce fac parte din aceeaşi 
categone de locuinţe construite de ANL, fiind exceptate locuinţele 
imobilelor situate în unităţi administrativ - teritoriale diferite şi fiind 
exigenţelor minimale prevăzute în 
modificările şi completările ulterioare.

Art. 6 în ca^l in care se solicită un schimb de locuinţe sau schimbarea locuinţei atribuite unui 
c iriaş cu o alta locuinţă vacantă de aceeaşi categorie, solicitanţii schimbului/schimbării de 
locuinţe de tip ANL au obligaţia să depună odată cu solicitarea documentele justificative 
menţionate m prezentul Regulament, iar administratorul locuinţelor de tip ANL are obligaţia să
verifice următoarele documente privind: ’

- starea civilă;

€

noi, inclusiv în cazul 
necesară asigurarea 

anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996 - Legea locuinţei, cu



- numărul persoanelor aflate în întreţinere;
situaţia locativă, inclusiv cu privire la dobândirea unei locuinţe în proprietate şi/sau cu 

chirie, proprietate de stat, proprietate a unităţii administrativ-teritoriale 
îşi desfăşoară activitatea, în localitatea în care deţine locuinţa actuală.

Art. 7 La data realizării schimbului/ schimbării de locuinţe de tip ANL, în oricare dintre 
modalităţile prevăzute la art. 4 din prezentul Regulament, titularul contractului de închiriere, 
soţul/soţia acestuia şi/sau alte persoane aflate în întreţinerea acestuia au obligaţia să facă dovada 
că nu au dobândit o locuinţă în proprietate şi/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unităţii 
administrativ-teritoriale sau a unităţii în care îşi desfăşoară activitatea, în localitatea în care deţine 
locuinţa actuală sau în localităţile în care a fost extinsă cuprinderea teritorială, după caz. Fac 
excepţie cotele-părţi dintr-o locuinţă, dobândite în proprietate, în condiţiile legii, dacă acestea nu 
depăşesc suprafaţa utilă de 37 m^, suprafaţă utilă minimală/persoană, prevăzută de Legea nr. 
114/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare.

CAPITOLUL III
ţ Condiţiile speciale de realizare a schimbului de locuinţe în baza unei convenţii

sau a unui acord între doi chiriaşi»

Art. 8 Titularii contractelor de închiriere a unor locuinţe destinate tinerilor, care doresc 
realizarea unui schimb de locuinţe ANL în baza unei convenţii sau a unui acord vor depune o
cerere - tip la Centrul de Relaţii cu Publicul, Informaţii Publice - Primăria Municipiului Zalău, 
camera 4.

sau a unităţii în care

Art. 9 Cererile prevăzute la art. 8 vor fi însoţite de următoarele documente:
a) actele de identitate ale titularilor, precum şi ale soţiei/ soţului, copiilor şi ale celorlalţi 

membri majori din familiile acestora, după caz;
b) declaraţiile autentificate ale ambilor titulari ai contractelor de închiriere care solicită 

schimbul şi, după caz, ale soţiei/ soţului, copiilor şi ale celorlalţi membri majori din 
familiile acestora, din care să rezulte faptul că:

1) îndeplinesc toate condiţiile prevăzute de Legea nr. 152/1998 şi de Normele 
metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind 
înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe pentru aprobarea schimbului de 
locuinţă, respectiv că titularul contractului de închiriere, soţul/soţia acestuia şi/sau 
alte persoane aflate în întreţinerea nu au dobândit o locuinţă în proprietate şi/sau cu 
chirie, proprietate de stat, proprietate a unităţii administrativ-teritoriale sau a unităţii 
în care îşi desfăşoară activitatea, în localitatea în care deţine locuinţa actuală sau în 
localităţile în care a fost extinsă cuprinderea teritorială;

2) acordul titularilor contractelor de închiriere privind copermutarea gratuită a posesiei 
şi a folosinţei locuinţelor ce fac obiectul schimbului;

c) adeverinţe eliberate de asociaţiile de locatari/de proprietari care să certifice faptul că 
titularii contractelor de închiriere nu înregistrează datorii la cheltuielile comune, inclusiv
la serviciile de utilităţi publice de care beneficiază (în cazul în care nu există asociaţii de 
locatari/de proprietari înfiinţate, se vor prezenta declaraţii notariale în acest sens); 

d) acordul celor doi titulari ai contractelor de închiriere în vederea efectuării schimbului de 
locuinţe (Anexa nr. 1 la prezentul Regulament);



e) alte acte justificative ( de exemplu: acte care atestă starea de sănătate actuală a titularilor 
contractelor de închiriere şi, după caz, ale soţiei/ soţului, copiilor şi ale celorlalţi membri 
majori din familiile acestora, acte care să ateste situaţia economică sau alte acte care ar 
putea justifica aprobarea schimbului de locuinţe).

Art. 10 Administratorul locuinţelor pentru tineri destinate închirierii, prin Direcţia Patrimoniu 
din cadrul aparatului de specialitate a primarului Municipiului Zalău, va proceda la verificarea 
documentelor prevăzute la art. 6, art. 7 şi art. 9 din prezentul Regulament, (referitoare la starea 
civilă, numărul persoanelor aflate în întreţinere şi situaţia locativă, inclusiv cu privire la 
dobândirea unei locuinţe în proprietate, declaraţiile notariale, fişele obligaţiilor de plată, alte acte
justificative).

Art. 11 După efectuarea verificării prevăzute la art. 10 din prezentul Regulament, 
compartimentul de specialitate va întocmi un referat privind propunerea de realizare a schimbului 
de locuinţe, ce se va transmite primarului Municipiului Zalău/viceprimarului ce are delegate 
atribuţii de coordonare a Direcţiei Patrimoniu, în vederea aprobării şi pentru a dispune 
modificarea obiectului contractelor de închiriere prin acte adiţionale, titularii beneficiind de 

Continuitatea contractelor iniţiale.
Art. 12 în cazul în care în verificărilor efectuate conform prevederilor art. 10 din 

prezentul Regulament, se consideră că nu este justificată solicitarea de realizare a unui schimb de 
locuinţe, compartinientul de specialitate va întocmi un referat motivat corespunzător privind 
propunerea de respingere a solicitării de schimb de locuinţe, care se va transmite primarului 
Municipiului Zalău/viceprimarului ce are delegate atribuţii de coordonare a Direcţiei Patrimoniu, 
m vederea aprobăm, iar solicitanţilor li se va comunica, în baza referatului aprobat, un răspuns
motivat, în orice modalitate care asigură transmiterea integrală a textului actului si confirmarea 
pnmirii acestuia.

/V

Art. 13 In cazul în care schimbul de locuinţe se realizează între locuinţe amplasate în unităţi 
administrativ - teritoriale diferite este necesar acordul ambelor autorităţi ale administraţiei 
publice locale care deţin locuinţele în administrare.

Art. 14 Se interzic schimburile de locuinţe pe baza unor înţelegeri care pot presupune 
obţinerea de beneficii cu titlu oneros, sub sancţiunea pierderii beneficiului locuţiunii de 
ambii titulari ai contractelor de închiriere.

urma

către

CAPITOLUL IV
Condiţiile speciale de realizare a schimbării locuinţei atribuite unui chiriaş 
cu o altă locuinţă vacantă de aceeaşi categorie

Art. 15 Locuinţele rămase vacante pe perioada exploatării acestora în regim de închiriere pot 
ti supuse schimbăm de locuinţă, în modalitatea prevăzută de art 4 lit. b) din prezentul 
Regulament în baza unei solicitări depuse de titulaml unui contract de închiriere si cu aprobarea 
autorităţii administraţiei publice locale executive (primaml Municipiului Zalău/viceprimaml ce 
are delegate atribuţii de coordonare a Direcţiei Patrimoniu).

Art. 16 Titulaml unui contract de închiriere pentm o locuinţă destinată tinerilor de tip ANL 
care doreşte obţinerea altei locuinţe ANL vacante prin schimbarea locuinţei iniţial atribuite va 
depune o cerere - tip la Centml de Relaţii cu Publicul, Informaţii Publice - Primăria Municipiului 
Zaiau, camera 4, la care se vor anexa documentele prevăzute la art. 9, lit, a), lit b) pct 1) si lit 
c) dm prezentul Regulament (actele de identitate ale titulamlui, precum şi ale soţiei/ soţului,'



copiilor şi ale celorlalţi membri majori din familie, după caz; declaraţie notarială din 
rezulte că titularul contractului de închiriere, soţul/soţia acestuia şi/sau alte persoane aflate în 
întreţinerea nu au dobândit o locuinţă în proprietate şi/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate 
a unităţii administrativ-teritoriale sau a unităţii în care îşi desfăşoară activitatea, în localitatea în 
care deţine locuinţa actuală sau în localităţile în care a fost extinsă cuprinderea teritorială; 
adeverinţe eliberate de asociaţiile de locatari/de proprietari care să certifice faptul că titularul 
contractului de închiriere nu înregistrează datorii la cheltuielile comune, inclusiv la serviciile de 
utilităţi publice de care beneficiază sau declaraţii notariale în acest sens, dacă nu există înfiinţate 
asociaţii de locatari/de proprietar), precum şi actele care dovedesc oricare dintre situaţiile 
prevăzute la art. 17 din prezentul Regulament.

Art. 17 Schimbarea locuinţei atribuite unui chiriaş cu o altă locuinţă vacantă de 
categorie, se poate aproba de către administratorul locuinţelor de tip ANL doar în situaţii temeinic 
justificate, cum ar fi situaţiile în care:

se constată că titularului contractului de închiriere i s-a modificat starea civilă şi/sau 
numărul persoanelor aflate în întreţinere;

) - la repartiţie nu s-au putut asigura suprafeţele minimale în raport cu numărul de persoane;
- titularul contractului şi-a schimbat locul unde îşi desfăşoară activitatea într-o altă unitate 

administrativ - teritorială;
- se face dovada, prin acte medicale, că titularul sau unul dintre membrii familiei (soţ/soţie, 

copii şi/sau alte persoane aflate în întreţinere) prezintă o stare de sănătate care ar justifica 
aprobarea schimbării locuinţei (grad de handicap / de invaliditate, alte boli cronice etc.)

- alte situaţii temeinic justificate de chiriaşul care solicită schimbarea locuinţei atribuite. 
Art. 18 în situaţia solicitării realizării schimbării locuinţei atribuite iniţial cu o altă locuinţă

vacantă, cu acelaşi număr de camere ca cel al locuinţei atribuite iniţial, administratorul locuinţelor 
pentru tineri destinate închirierii va proceda la verificarea, prin Direcţia Patrimoniu din cadrul 
aparatului de specialitate a primarului Municipiului Zalău, a documentelor prevăzute la art. 9, lit, 
a), lit, b) pct. 1) şi lit. c), respectiv la art. 16 din prezentul Regulament, precum şi a celor care 
dovedesc oricare dintre situaţiile prevăzute la art. 17 din prezentul Regulament.

Art. 19 Compartimentul de specialitate va întocmi un referat privind propunerea de schimbare 
locuinţei atribuite unui chiriaş cu o altă locuinţă vacantă, care va conţine toate temeiurile de 

rept şi de fapt care justifică aprobarea schimbării şi care se va transmite primarului Mun. 
Zalău/viceprimarului ce are delegate atribuţii de coordonare a Direcţiei Patrimoniu, în vederea 
aprobării şi pentru a dispune modificarea obiectului contractului de închiriere prin act adiţional, 
titularul beneficiind de continuitatea contractului iniţial

A > *

Art. 20 In ceea ce priveşte solicitările chiriaşilor cărora li s-a modificat starea civilă şi/sau 
numărul persoanelor aflate în întreţinere sau la repartiţie nu s-au putut asigura suprafeţele 
minimale în raport cu numărul de persoane sau care se află în alte situaţii temeinic justificate, 
sohcităn pentru locuinţe cu mai multe camere decât locuinţa actuală, acestea vor fi luate în 
evidenţă de către compartimentul de specialitate, în ordinea înregistrării acestora.

Art. 21 La vacantarea unei locuinţe cu două sau mai multe camere, se vor efectua verificările 
tuturor documentelor prevăzute la art. 6 din prezentul Regulament, respectiv a documentelor 
prevăzute la art. 9, lit, a), lit, b) pct. 1) şi lit. c) şi art. 16, precum şi a existenţei unei situaţii 
temeinic justificate în vederea aprobării schimbării locuinţei atribuite, pentru toate solicitările de 
schimbare a locuinţei înregistrate în evidenţe.

care să

aceeaşi
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Art. 22 (1) Soluţionarea cererilor care vizează schimbarea locuinţei cu o unitate locativă 
devenită, vacantă pe parcursul exploatării se va face după departajarea solicitanţilor în funcţie de 
situaţia în care se regăseşte flecare la dată analizării şi soluţionării cererilor, ţinându-se cont de 
ordinea descrescătoare a punctajelor obţinute conform următoarelor criteriilor de ierarhizare:

1. Numărul persoanelor ce locuiesc în aceeaşi unitate locativă:
- câte 2 puncte pentru fiecare persoană care locuieşte în locuinţă;

2. Starea de sănătate actuală:
- boala de care suferă solicitantul, un membru al familiei 
întreţinere (dovedită cu acte medicale) - 3 puncte;

3. Existenţa mai multor situaţii temeinic justificate în vederea aprobării schimbului —1 punct;
4. Criterii de depunctare: titularul sau membrii familiei acestuia nu au respectat clauzele 

prevăzute în contractul de închiriere a locuinţei ANL:
- două sau mai multe notificări pentru comportament neadecvat sau tulburarea liniştii

- 2 puncte;
- două sau mai multe notificări 

chiriei sau a utilităţilor - 2 puncte;
- notificări pentru nefolosirea

sau persoanele aflate în

emise în ultimul an pentru restanţe lunare la plata

cedarea dreptului de folosinţă a locuinţei ANL (în 
^ alte situaţii decât cele care duc la încetarea contracului) — 2 puncte.

(2) In cazul înregistrării unor punctaje egale, solicitanţii vor fi departajaţi în funcţie de vechimea 
contractului de închiriere a locuinţei ANL, având prioritate solicitantul al cărui contract de
închiriere are vechimea mai mare, acordându-se câte un punct pentru fiecare an de închiriere a 
locuinţei.
(3) Dacă criteriul menţionat la alin. (2) nu este suficient, solicitanţii vor fi departajaţi în funcţie
de vechimea cererii de schimb de locuinţă, având prioritate solicitantul a cărui cerere de schimb 
are vechimea mai mare.

sau

Art. 23 Compartimentul de specialitate va întocmi un referat privind propunerea de 
schimbare a locuinţei atribuite cu o altă locuinţă vacantă pentru chiriaşul ce a obţinut cel mai

conţine toate temeiurile de drept şi de fapt care justifică aprobarea 
SC imbării locuinţei atribuite, iar referatul se va transmite primarului Municipiului 
Zalău/viceprimarului ce are delegate atribuţii de coordonare a Direcţiei Patrimoniu, în vederea 
iprobării şi pentru a dispune modificarea obiectului contractului de închiriere prin act adiţional 
titularul beneficiind de continuitatea contractului iniţial.

Art. 24 în cazul în care în urma verificărilor efectuate conform prevederilor art. 18 şi art. 
21 dm prezentul Regulament, se consideră că nu este justificată solicitarea de schimbare a 
locuinţei atribuite cu o altă locuinţă vacantă, compartimentul de specialitate va întocmi un referat 
motivat corespunzător privind propunerea de respingere a solicitării de schimbare a locuinţei, 
care se va transmite primarului Municipiului Zalău/viceprimarului ce are delegate atribuţii de 
coordonare a Direcţiei Patrimoniu, în vederea aprobării, iar solicitantului i se va comunica în 
baza referatului aprobat, un răspuns motivat, în orice modalitate care asigură transmiterea 
integrală a textului actului şi confirmarea primirii acestuia.

. solicită schimbarea locuinţei dintr-o unitate administrativ -
teritoriala cu o altă locuinţă vacantă de aceeaşi categorie situată în altă unitate administrativ - 
teritorială, este necesar acordul ambelor autorităţi ale administraţiei publice care deţin locuinţele 
m administrare, iar schimbarea locuinţei se poate face numai în situaţia în care repartizarea 
locuinţei nu s-a putut realiza în condiţiile stabilite prin art. 15 alin. (9) din HG nr.962/200L



CAPITOLUL V 
Dispoziţii tranzitorii şi finale

, . schimbului de locuinţe în baza convenţiei chiriaşilor, cât si în situaţia
schimbării locuinţei atribuite unui chiriaş cu o altă locuinţă vacantă, la aprobarea referatului
privind schimbul de locuinţă de tip ANL, chiriaşii trebuie să achite intergral contravaloarea chiriei 
Şl a cotelor de utilităţi cele revin.

27 Corespondenţa dintre Municipiul Zalău, administratorul locuinţelor de tip ANL si 
solicitanţii unui schimb de locuinţe de tip ANL se va realiza în scris, prin postă, cu confirmare de 

pnmire, pnn înregistrare la Centrul de Relaţii cu Publicul, Informaţii Publice - Primăria 
unicipiului Zalău, camera 4, Piaţa luliu Maniu, nr.3 sau prin alte modalităţi care asigură 

transmiterea integrală a textului actului şi confirmarea primirii acestuia.
Art. 28 Prevederile prezentului regulament privind schimbul de locuinţe de tip ANL se 

completează cu dispoziţiile actelor normative menţionate la art. 2 din prezentul Regulament.

Art.

Direcţia Patrimoniu 
Director executiv 
Ec.Adina ^edescu

Direcţia Economică 
Director e^j^cutiv 

Ec. Mari;

Direcţia Administraţie Publică 
Director executiv 

Jr. Claudia Arifeleanibus
\ 9

întocmit 
Adela Becherii

7DP/SP/BA-2ex.



Anexa nr. 1 la Regulament

Către,
Primăria Municipiului Zalău, 

Direcţia Patrimoniu

Subsemnata/subsemnatul,
posesor al C.I, seria___
personal _____

identificat cu cod numeric 
, titular al contractului de închiriere

având ca obiect locuinţa ANL din Zalău, strada___
____ , ap.

, nr.

nr.
, bl.nr. judeţul Sălaj, compusă din___

şi dependinţe (hol, cămară, bucătărie, baie), cu o suprafaţă construită de
cameră

mp

SI
f

Subsemnata/subsemnatul 
seria

, posesor al 
numericC.I, ., identificat cu codnr.

personal , titular al contractului de închiriere
având ca obiect locuinţa ANL din Zalău, stradanr.

, bl.nr. , judeţul Sălaj, compusă din___
şi dependinţe (hol, cămară, bucătărie, baie), cu o suprafaţă construită de

,ap. cameră

mp

ÎN TEMEIUL PREVEDERILOR ART. 8 ALIN. (6) DIN LEGEA 

152/1998, CONSIMŢIM
NR.

la realizarea SCHIMBULUI celor două locuinţe ANL, si anume locuinţa ANL
din Zalău, strada----------- , nr._______ , bl______ap. ________ judeţul
Salaj, compusă din___ cameră şi dependinţe (hol, cămară, bucătărie, baie),
cu o suprafaţa construită de_________ mp care face obiectul contractului de
închiriere nr. / ___ , cu locuinţa ANL din Zalău, strada

, bl_____
contractului de închiriere
nr. , judeţul Sălaj care face obiectulap.

nr.

CHIRIAŞI
9

Nume şi prenume Nume şi prenume
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Către
Primăria mun.Zalău

în .atenţia d-nei secretar general Marina Bianca Fa

1 < FES 202/,'

zâcaş

Subscrisa Agenţia Naţionala pentru Locuinţe 
Unirii, nr.61, bl.F3, sect.,3,
Oprdiu, ca urmare

cu sediul in Bucureşti, b-dul 
reprezentată legal prin Director General lonel-Emanuel

, . , 3 PsUţ.iei dumneavoaştră nr.6162/23.01.2024 înreBistraiă h

f f.'ţtrar„oA;r
easta este exceptata de ta operaţiunea de schimb", yâ comunicăm, faptul că: ■

alin ,2, rr f? H f în cuprinsul aft.292
alm.(2) liera f) dm Legea r,r.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificările si 
comptetante ulterioare, gstfel în sens fiscal.

nr 227/2015 rod'^fiî". Prevederile art.292 alln(2), litera f) din Legea

^ ® înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe
republicata, cu modificările şl completările ulterioare, coroborate cu prevederile

'"i' ’"'•■227/2009 Noul Cod civil, cu modificările si
eL?cl r t “ ‘Tf!' CS .1 “I «re a adoptat norma civilă
este competent sa faca ş, interpretarea el oficială ”, opinăm că, acolo unde legea
nu dl tinge nici interpretul nu trebuie să distingă, drept pentru care precizăm 
aptul ca, nu putem sa formulăm o altă interpretare referitoare 
OGuinţă nouă”, aşa cum este reglementată în Legea nr.227/2015,la „definiţia de

Faţa de cele prezentate mai sus, dorim să subliniem faptul că, prezentul 
îunct de vedere are caracter informativ, nu este emis în scopul de a produce 
îfecte juridice, a naşte, a modifica sau a stinge drepturi şi obligaţii, nu constituie 
.emei legal şi nu conferă niciun alt drept.

Director General, 
Ionel “Emanuel pproiu
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