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PRIMAR | ' AVIZAT

SECRETA}}E‘N‘ERAL
PROIECT DE HOTARARE

pmvmd aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal pentru parcelare
teren in vederea construirii de locuinte individuale”,
situat in Zaldu, strada Razboieni, F.N.

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 89929/13.11.2025 al Primarului
municipiului Zaldu, Raportul de specialitate nr. 89930/13.11.2025 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zal3u;

Certificatul de Urbanism nr. 1279/12.12.2023, cu valabilitate pidna la data de
12.12.2025, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism
mentionate in Raportul de specialitate nr. 89930/13.11.2025;

Raportul informarii si consultdrii  publicului nr. 89928/13.11.2025, nr.
.............................. , Avizul de oportunitate nr. 5/04.04.2024 aprobat de Primarul municipiului
Zaldu prin Referatul nr. 34599/25.04.2024, precum si Avizul arhitectului sef nr.
9/28.05.2025;

In conformitate cu prevederile art. 32 alin.1 lit. c), art. 47, 49, 50 ( 2), 56 alin. 2 si
Anexa 1| din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile ulterioare, ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionals, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin. 2 lit. ¢ si alin. 6 lit. ¢, art.139 alin. 3 lit. e si art.196 lit. a din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism ,, Plan Urbanistic Zonal pentru parcelare
teren in vederea construirii de locuinte individuale”, pentru imobilul situat in Zalau, strada
Razboieni F.N, pe teren proprietate privatd in suprafatd de 27.000 mp, identificat in C.F. nr.
53405 Zalau- nr. cad. 53405, in C.F. nr. 53476 Zalau -nr. cad. 53476, beneficiari: Marian
Lucica $i Marian Sergiu-Grigore, Marian Stefan-Ioan, documentatie prevazuta In Anexa
ce face parte integrantd din prezenta hotarare.
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Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirdre si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism previzuti la Art. 1, este
de S ani de la data intrérii in vigoare a prezentei hotérari, cu posibilitatea prelungirii acesteia
in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotdrare se comunica, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotdrare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiari '

Voturi: “pentru”
"Tmpotriva”

“abtineri”

PRIMAR
Florin Florjan

DAP/EE;] ex.
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 89929 din 13.11.2025

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TEREN iIN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”

situat in mun. Zalau, str. Razboieni, FN, pentru imobilul constituit din dou terenuri
proprietate privata, in suprafatd totald de 27.000,00 mp, aflate in intravilanul mun.
Zalau.Conform art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
 wrbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, planul urbanistic zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul Urbanistic
General.

Avand 1n vedere:

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023,

imobilul se afld in zona de locuire (L), subzona locuinte individuale si semi-colective cu
densitate redusa (UTR L1).

Functiunile admise in zoni (cf. P.U.G. aflat in vigoare) - UTILIZARI ADMISE: locuinte
individuale; locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun) - LOCUINTE
SEMICOLECTIVE: locuinte, ce cuprind in acelasi corp de cladire intre patru si sase
unitdti locative complete (apartamente) cu accese (scéri) individuale. Apartamentele
locuintelor semicolective pot beneficia, dupd caz, si de lot propriu. Insertia locuintelor
semicolective este conditionati de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei:
POT, CUT, regim de indltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare
etc.; functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie,
cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatdmant (invatamant detoate gradele), turistice,
de ocrotire sociald, societdti, companii, firme, asociatii care asigurd o largd gama de
servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc;
cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert alimentar, comert
nealimentar cu mirfuri de folosinta zilnici. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie In volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel.

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu
conditia sd nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante si s& nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie.
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Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare numai péntry
categoriile de functiuni cuprinzind activitdti pentru servicii specializate si practicd
profesionala privati cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultants, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare,
etc.) cu conditia ca acestea si-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului public
parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti.Functiunile existente care contravin
prevederilor prezentului RLU se mentin, iar disfunctionalitatile create astfel (ce tin de
aspectul exterior al unor astfel de cladiri)se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate
ulterior, in conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone).Dispunerea
panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se realizeaza in conformitate cu
prevederlle Regulamentului de organizare si desfisurare a activitdtii de publicitate,

reclami si afisaj In municipiul Zaldu. UTILIZARI INTERZISE: activitati productlve
poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de
orice naturd; dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobild; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice
dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor
dac3 acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor
cantititi mari de substante inflamabile sau toxice; activitdfi care utilizeazd pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari
de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice; constructiile
cu calcan vizibil construite in regim individual; anexe pentru cresterea animalelor; statii
de intretinere auto, inclusiv spalatorii auto. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:
Parcela este construibild daca indeplineste urmatoarele conditii cumulate: pentru cladiri
izolate Smin=500,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri cuplate
Smin=200,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri insiruite Smin=150,00
mp si front minim la strada 8,00 m.Adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala
cu litimea acesteia.Se recomanda conformarea viitoarelor lotizari cu o deschidere minima
a parcelei de 15 m.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: In raport
cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
conditia sd nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate.Se va mentine neschimbata
amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al strizii cu conditia ca indltimea
maxima la cornisad si nu depaseascd distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura
opusa a strazii.In cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta
retragerea aflatd la cea mai mare distanta de stradd; - in cazul In care parcela se invecineaza
pe o laturd cu o constructie retrasi de la aliniament, iar pe cealaltd latura cu o constructie
neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament, noua cladire va respecta alinierea existentd; - in suprafata dintre aliniere si
aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel; - in cazul parcelarilor noi, distanta
minima fata de aliniament va fi de minim 5,0 m.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA
DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine
situatia actuald dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu.in cazul
fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale
cu o clddire avand calcan pe limita de proprletate iar pe cealalta laturd se invecineaza cu
o cladire retrasa de la limita laterald a \parcele1 si avand pe fatada laterald ferestre ale unor
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in¢dperi principale, noua clddire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distant3 egald cu jumitate
din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri.in cazul in care cladirea se invecineazi pe
ambele laturi cu cladiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si
se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumitate din
inalfime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau
balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere
si / sau balcoane.Se impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una dintre limitele
laterale ale parcelei.Se interzice construirea pe limita parcelei dac3 aceasta este si linia de
separatie fatd de o cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fatd de o cladire
de cult; In aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri.Cléadirile se vor retrage fatd
de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin jumitate din indltimea cladirii
masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.Se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se limiteazd la acoperirea acestuia.Este permisa
deschiderea de ferestre de lumina, faré limita de distant3, daca sunt astfel construite incit
si impiedice vederea citre lotul invecinat.in cazul cladirilor destinate locuintelor distanta
dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inéltimea celei mai inalte; in caz contrar se va
elabora studiu de insorire care sd confirme ca este asiguratd insorirea acestora pe o durati
de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarnd, a Incéaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate; in cazul Invecinarii cu cladiri cu fatade fard ferestre, respectiv
calcan, prevederile se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la
insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.In cazul parcelarilor noi
distanta fata de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fata de limita posterioara
de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA:Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie si asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 % ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate.Cladirile vor respecta intre ele distante egale
cu inaltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia
intocmirii unui studiu de insorire care sd demonstreze indeplinirea conditiilor de la
aliniatul anterior.Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2,0 m, dacé pe
fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze
incaperi in care se desfasoard activitdti permanente.Se va asigura distanta necesard
interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m). CIRCULATII SI ACCESURI:Parcela
este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate
(pentru loturi obtinute In urma unei dezmembréri).Pentru toate categoriile de constructii
sl amenajdri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu.Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie
obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie pastrate libere in permanenti.in toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului 1n spatiile publice al persoanelor cu
dificultdti de deplasare.Se va amplifica circulatia pietonald prin crearea pasajelor si
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie
necesitd spatii de parcare se emite numai dacd exista posibilitatea realizirii acestora in
afara domeniului public. Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in
interiorul parcelei, fard a fi afectat domeniul public. INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisd/atic) cu
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exceptia cladirilor de cult. MANSARDA (prescurtat: M) — Spatiu functional cuprins intre,
invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, care asigura respectarea cerintelor de siguranta,
protectie si confort corespunzatoare utilizarii specifice (de reguld locuire). Se include in
numirul de niveluri supraterane. Mansarda nu poate depasi conturul ultimului nivel si nu
poate avea o suprafata mai mare de 60% din suprafatd ultimului nivel Pentru functiunile
existente care depisesc regimul de iniltime admis prin prezentul regulament, se mentine
regimul de Tnaltime existent. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea
constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii si nu
depreciazi aspectul zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
imaginea zonei este interzisd.Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi
cladiri.Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor.Se interzice
dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor,
tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente tehnice pe fatadele principale ale
constructiilor. Acest tip de echipamente vor trebui sa fie astfel amplasate incat sé fie
mascate de elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie.Se va
tine seama de urmdtoarele elemente care pot crea disfunctionalitdti pentru vecinatatile
imediate: albedoul creat de suprafata Invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatatile, etc.Nu sunt admise culorile
stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben,
verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor
culori).Nu sunt admise goluri in fatade care nu respectd tipologia prezentd in
vecinitate Nu sunt admise solutii de invelire care promoveazd accente verticale
nejustificate tip minaretd, turn, etc.Nu sunt admise interventii de orice naturad pe fondul
construit existent care sunt incompatibile cu actualul regulament.Tamplaria ferestrelor se
va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibild a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE
EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare
publice.In cazul alimentarii cu api in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apd.Datd fiind intensitatea circulatiei
pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.Este interzisa deversarea apelor meteorice
pe domeniul public sau pe proprietitile invecinate.Asigurarea racordarii la echipamentul
public edilitar se va face pe cét posibil astfel incat retelele si instalatiile s& nu afecteze
perceptia spatiului public.Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor
edilitare In zona drumurilor publice situate in intravilanul localitdtilor se executd In
varianta de amplasare subterand. Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public,
a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu
apa, energie electricd, termoficare si altele de aceastd naturd. Montarea acestor
echipamente se va executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau
in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor /
constructiilor.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Curtile interioare accesibile
publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative.Pentru imbundtétirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri.Elementele fixe
de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.Se va asigura un spatiu verde nu mai putin
de 2 mp/locuitorIMPREJMUIRI: Gardurile spre stradid ale cladirilor retrase de la

Page 4 of 21



aliniament vor fi transpafente, vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu
opac de maxim 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietiti
vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea iniltimea
maxima de 2,20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m.La terenurile ce cuprind obiective
de interes public imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente cu indltimea de maxim
1,50 m (panou din fier sau plasd metalicd) si cu un soclu opac de 0,30 m iniltime.
Imprejmuirea va fi dublati cu gard viu.Marcarea limitei proprietétii in cazul parterelor cu
functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje
decorative, parapete, jardiniere, etc.Nu sunt admise imprejmuiri din balustri sau elemente
din beton prefabricate.La terenurile cu locuinte colective imprejmuirile pot lipsi sau pot fi
transparente cu Inéltimea de maxim 0,90 m (din fier sau plasa metalicd ), cu sau fara soclu
(max. 0.30 m) si dublate cu gard viu.Se interzic orice constructii sau amenajiri pe
terenurile rezervate pentru largirea unor strdzi sau realizarea strazilor propuse si
modernizarea intersectiilor. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
A TERENULULI: P.O.T.max=30%. C.U.T.max=0,90 mpAdc/mp teren. Pentru functiunile
existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depédsesc valorile maxim admise, se mentin
indicatorii urbanistici existenti.

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,,PARCELARE
TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE” generat
de imobilul situat in jud. Salaj, mun. Zalau, str. Razboieni, FN, constituit din doua
terenuri, proprietdti private in suprafata totala de 27.000,00 mp, aflate in mun. Zalu.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

O UTR: L1_P - subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate
redusa;

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmétoarele utilizari:

Locuinte individuale;

Locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun);

Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie,
cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de Invatdmant (Invatamant de toate gradele), turistice,
de ocrotire sociald, societéti, companii, firme, asociatii care asigurd o largd gami de
servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc;

Cai de acces, parcaje;
Spatii plantate; -
Locuri de joacd pentru copii,

Comert alimentar, comert nealimentar cu mérfuri de folosinta zilnica.

Page 5 of 21



ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise cu conditiondri urmatoarele utilizari:

« Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel;

«Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia si nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante si sd nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

« Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practicd
profesionala privatd cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultanta, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare,
etc.) cu conditia ca acestea sa-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului public
parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti;

- Functiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin, iar
disfunctionalititile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor astfel de cladiri)se vor
rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in conformitate cu prevederile
prezentului RLU, pentru aceste zone),

« Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se realizeaza
in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si desfasurare a activitatii de
publicitate, reclama si afisaj in municipiul Zalau;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

« Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

« Constructii provizorii de orice natura,

» Dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a

antenelor pentru telefonie mobila;

« Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zébrele) pe terasele clddirilor dacd acestea nu au caracter
tehnic;

* Depozitare en-gros;

« Depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau

toxice;
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* Activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

* Depozitari de materiale refolosibile;
* Platforme de precolectare a deseurilor urbane; |

* Lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

* Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

* Constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual;
» Anexe pentru cresterea animalelor;
» Statii de Intretinere auto, inclusiv spaldtorii auto.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI).

* se considerd construibile parcelele care indeplinesc  urmétoarele  conditii
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

' minimé

Insiruit
Cuplat
Izolat

(2) - adancimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia;

(3) — se recomanda conformarea viitoarelor lotizdri cu o deschidere minima a
parcelei de 15 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

» In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau
pot fi retrase cu conditia s nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

« Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al
strazii cu conditia ca Indltimea maxima la cornisd sa nu depaseasca distanta dintre acestea
si aliniamentul de pe latura opusa a strazii,

* Cu urmatoarele conditii :
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0 1in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament,
se va respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea
aflati la cea mai mare distanta de strada,

O in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabild iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire va respecta
alinierea existenta;

O 1n suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice
fel;

0 1n cazul parcelirilor noi distanta minima fatd de aliniament va fi de minim 5,0

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

« Se va mentine situatia actuald dominant3 a regimului de construire, continuu sau
discontinuu;

« in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineazi cu o clidire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu
acordul proprietarului vecin, iar fatd de limita opusd se va retrage la o distantd egala cu
jumitate din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri,

« In cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase
fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatd de limitele laterale ale
parcelei la o distanti egald cu jumdtate din inéltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul
fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in
cazul fatadelor fara ferestre de vedere si / sau balcoane;

« Se impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una dintre limitele laterale
ale parcelei; |

« Se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta este si linia de separatie
fatd de o cliadire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fatd de o cladire de cult;
in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

« Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel
putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri;

. . . . o . - . . " A
* Se interzice construirea pe 11m1‘ta posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care

existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea
acestuia;

* Este permisd deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distantd, dacd sunt
astfel construite incat sa impiedice vederea catre lotul invecinat;
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« In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai
mare cu inéltimea celei mai Inalte; In caz contrar se va elabora studiu de insorire care si
confirme c este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul
de iarnd, a incédperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii
cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii
cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

« in cazul parcelarilor noi distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim
3,0 si fatd de limita posterioard de minim 5,0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA.

* Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe
0 duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si
din locuintele Invecinate;

» Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisd a celei mai
inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de insorire
care sa demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior;

« distanta se poate reduce la jumaitate, dar nu mai putin de 2,0 m, daca pe fatadele
opuse nu sunt accesuri in cladire $i / sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze inciperi in
care se desfagoard activititi permanente;

* Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI.

* Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri);

* Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

* Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sd fie péstrate libere In permanents;

«In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;

* Se va amplifica circulatia pietonald prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor
cu functiuni atractive pentru pietoni;

* Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmitoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii Norma amplasament
administrative
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1.1.8. - Sedii de
prefectura

1.1.9. - Sedii de
servicii
descentralizate in
teritoriu ale
ministerelor si ale
altor organe de
specialitate ale
administratiei

publice centrale

T accesuri carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa,

caz;

- accesuri carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal,

acces pentru public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

ee accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala

a cladirii;

ee accesurile carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi

prevazute cu locurile de parcare aferente;

ee aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta
accesul oficial.

1.1.10. - Sedii de
primarii

1.2. - -Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi
Constructii | prevazute accesuri carosabile directe din strazi de  categoria |
financiar- si a ll-a, dupa caz.

bancare - Se vor asigura accesuri carosabile separate pentru:

accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului, acces la
tezaur, acces de serviciu.

1.3. - Constructii
comerciale

- Pentru constructiile comerciale se vor asigura accesuri

carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare.

- Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi

prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accesuri magini si utilaje speciale

separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

1.5. - Constructii de
cultura

- Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura
accesuri carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori,
pentru personal si aprovizionare.

- In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi
prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele
aferente, in cazul in care accesul se face din strazi de categoria
| sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in

cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de categoria

a lll-a.

1.6. - Constructii de
fnvatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor
asigura accesuri carosabile de legatura cu reteaua de circulatie
majora si cu mijloacele de transport in comun.

- Se vor asigura doua accesuri carosabile separate pentru
evacuari in caz de urgenta (cutremure, '
inundatii, incendii).

1.7. - Constructii de
sanatate

- Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va
asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin doua
accesuri carosabile separate.

- Accesurile carosabile ce vor face legatura cu reteaua de
circulatie majora de categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

ee strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

ee strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul
vehiculelor si al persoanelor actionand in domeniul sanatatii,
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salubritatii si P.S.I.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi
conformate dupa cum urmeaza:

ee cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o
lungime maxima de 10,00 m;

ee cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o
lungime mai mare de 10,00 m.

- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de
urgenta nu va intersecta aleile de acces carosabil

pentru personal si pacienti.

1.8. - Constructii si
amenajari sportive.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se
vor asigura accesuri carosabile separate pentru public, sportivi
si personalul tehnic de intretinere.

- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

ee circulatia carosabila separata de cea pietonal;

ee alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona
in functie de capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin
de 7 m latime; '

ee alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m
latime; '

ee alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m
latime.

1.9. - Constructii de
agrement
1.9.1. - Locuri de
joaca pentru copii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement
se va asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul
de serviciu si de intretinere.

1.9.2. - Parcuri

- Scuaruri

1.10. - Constructiide |- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accesuri
turism carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic

1.10.1. - Hotel *-***** | de intretinere.

1.10.2. - Hotel- - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu

apartament *-
1.10.3. - Motel *-**
- Vile **_*****

o lungime de maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m,
iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere.

- Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face

in functie de categoria si capacitatea obiectivului turistic.

1.11. 1.11. - Constructii

de locuinte

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor
asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

ee alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o
lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m,
iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere;

ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile la
parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala
(fundaturi):

cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total
7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru
manevre de intoarcere la capat.
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- Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in
comun se vor asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee accesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere
si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

ee in cazul unei parceldri pe doud randuri, accesurile la
parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala
(fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5

m latime; .

prevazute cu:

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m
minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura;
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

ee accesuri la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

« Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare

se emite numai dacd exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;

« Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmitoarele

cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative

Norma locuri parcare

1.1.8. - Sedii de prefectura

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate
in teritoriu ale ministerelor si ale altor
organe de specialitate ale
administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor
rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse la
pct. 1.1.1-1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse la
pct. 1.1.7-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

1.2. - Constructii financiar-bancare
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central,
filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari
(de bunuri, de persoane), burse de
valori si marfuri

- Pentru toate categoriile de constructii
financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 20 de salariati si un spor de 50%
pentru clienti.

- In functie de destinatia cladirii si de
amplasament, parcajele pentru salariati pot fi

organizate impreuna cu cele ale clientitor,
adiacent drumului public
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.3. - Constructii comerciale
3.1, Comert nealimentar
3.2, Magazm general
.3.3. - Supermagazin (supermarket)
.3.4. - Piata agroalimentara
.3.5. - Comert alimentar
.3.6. Allmentatle publica
.3.7. - Servicii

.3.8. - Autoservice

-—\—\—\_\-—\—A.—\A—l

- Pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:ee un loc de parcare la 200 mp
suprafata desfasuratd a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp;ee un loc de parcare
la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp;ee un loc de
parcare la 50 mp suprafata desfasuratda a
constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;ee un loc de parcare la 40 mp
suprafata desfasuratda a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc
de parcare la 5-10 locuri la masa.

- La acestea se vor adauga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

1.4. - Constructii de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
1.4.1. - Lacase de cult functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
1.4.2. - Manastiri minim de 5 locuri de parcare

1.4.3. - Schituri

1.4.4. - Cimitire

1.5. - Constructii de cultura

1.5.1. - Expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de
1.5.2. - Muzee expunere;

1.5.3. - Biblioteci un loc la 10-20 de locuri in sala.

1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune

1.5.6. - Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de

comedie, de revista, opera, opereta,

de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ ,

1.6. - Constructii de invatamant 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
1.6.1. - |nvatamant prescolar | Pentru invatamantul universitar, se va adauga,
(gradinite) _ in functie de capacitatea constructiei, un numar
1.6.2. - Scoli primare de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
1.6.3. Scol1 gimnaziale - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor
1.6.4. - Licee prevedea locuri de parcare pentru autocare,
1.6.5. - Scoli postliceale conform capacitatii de cazare

1.6.6. SCOll profesionale
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1.6.7. - Invatamant superior

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar

1.7.2. - Spital general (judetean,
orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu
dispensar policlinic)

1.7.3. Spital de specialitate
(maternitate, pediatrie, contagiosi,
oncologie, urgentda, reumatologie,

clinici particulare)
1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice)
1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2,
3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]
1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4
circumscriptii independente  sau
cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)
1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4
circumscriptii independente sau
cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

cate un loc de parcare la 4 persoane angajate,
cu un spor de 10%; '
- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.7.8. Alte unitati (centre de
recoltare sange, medicina preventiva,
statii de salvare, farmacii)

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru
copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

1.7.10. - Leagan de copii

cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.
- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru
diferite sporturi Amplasament: in zone
verzi, nepoluate, si pe cat posibil in
vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente)

un loc de parcare la 5-20 de locuri

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.
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' 1.8.2. - Stadioane ‘

1.8.5. Patinoare artificiale
Amplasament: de preferinta in zonele
rezidentiale sau n  vecinatatea
complexurilor sportive si de agrement
1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate, si pe cat

un loc de parcare la 30 de persoane

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement cate unloc deparcarepentru 10-30 de
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii persoane.

1.9.2. - Parcuri Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
1.9.3. - Scuaruri parcare la 3-10 membri ai clubului.

1.10. - Constructii de turism 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
1.10.1. - Hotel *-***** Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de
1.10.2. - Hotel-apartament *-***** parcare la 10 locuri de cazare

1.10.3. - Motel *-** '

1.10.4. - Vile **.****=

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacanta **-*** _

1.11. - Constructii de locuinte cate un loc de parcare la 1-5 locuinte

unifamiliale cu lot propriu;

cate un loc de parcare la 1-3 apartamente
pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun;

cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru
locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60-100%.

* Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fara

a fi afectat domeniul public.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Zona/ subzona functionala

RH

semicolective cu densitate redusa

L1_P - Subzona locuinte individuale si

D+P+1E/ P+1E+M
cornisa/ aticy****

(7,5 m la

*x% Cu exceptia cladirilor de cult

* Pentru functiunile existente care

depasesc regimul de inaltime admis prin

prezentul regulament, se mentine regimul de inédltime existent
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zonei;

. Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza imaginea zoneli este
interzisa;

« Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri,
« Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

« Se interzice dispunerea unititilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente tehnice pe
fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor trebui sd fie astfel
amplasate incat si fie mascate de elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.)
sau de decoratie;

« Se va tine seama de urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitdti pentru
vecinatatile imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice
dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatitile, etc.

« Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz,
rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam s1
tonuri intermediare ale acestor culori);

« Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecti tipologia prezenta In vecinatate;

« Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate
tip minaretd, turn, etc;

« Nu sunt admise interventii de orice naturad pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

« Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a
sarpantei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
» Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice;

e In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

« Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu si fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

« Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;
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* Asigurarea racorddrii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel
incat retelele si instalatiile sd nu afecteze perceptia spatiului public;

* Lucrérile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitétilor se executd in varianta de amplasare
subterand. Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu api, energie
electrica, termoficare si altele de aceastd naturd. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

» Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente
de mobilier urban, plantatii decorative;

* Pentru iImbundtatirea microclimatului §i pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri;

* Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei,

* Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

* Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmétoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma spatii verzi
1.1.8. - Sedii de prefectura minimum  15%  din  suprafata
1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale | terenului-
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale
1.1.10. - Sedii de primarii
1.1.11. - Sedii de partid - sediul central minimum 10% din suprafata totald a
1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii terenului
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.
1.1.13. - Sedii de birouri
1.2. - Constructii financiar-bancare minimum 10% din suprafata totala a
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale terenului
1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de
persoane), burse de valori si marfuri
1.3. - Constructii comerciale vor fi prevazute spatii verzi si

i . plantate, cu rol decorativ si de
1.3.1. - Comert nealimentar agrement, in exteriorul cladirii sau in
1.3.2. - Magazin general curti interioare - 2-5% din suprafata
1.3.3. - Supermagazin (supermarket) totala a terenului.
1.3.4. - Piata agroalimentara
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.3.5. - Comert alimentar
1.3.6. - Alimentatie publica

1.3.7. - Servicii - Autoservice

.4. - Constructii de cult
.4.1. - Lacase de cult
4.2, - Manastiri

.4.3. - Schituri

.4.4. - Cimitire

T T T

dimensionate  in  functie  de
amplasarea in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul
local de urbanism.

.5.3. - Biblioteci

.5.4. - Cluburi

.5.5. - Sali de reuniune
.5.6. - Cazinoun

.5.7. - Case de cultura

.5.8. - Centre si complexe culturale
.5.9. Cinematografe

.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente
1.5.12. - Circ

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in
functie de capacitatea constructiei -
10-20% din suprafata totala a
terenului

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar

1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400
consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

vor fi prevazute spatii verzi i
plantate in interiorul incintei, dupa
cum urmeaza :

- aliniamente simple sau duble, cu rol
de protectie ;

- parc organizat cu o suprafata de 10-
15 mp/bolnav
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1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu1, 2 ..., n

grupe)
1.7.10. - Leagan de copii

vor fi prevazute spatiiverzi si
plantate de 10-15 mp/copil.

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament : in zone verzi, nepoluate, si pe cat
posibil in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de

apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau

polivalente)
1.8.2.
1.8.5.

- Stadioane

in zonele rezidentiale sau in vecinatatea
complexurilor sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

- Patinoare artificiale Amplasament : de preferinta

Vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.

1.8.7.
plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

- Popicarii Amplasament : in zone nepoluate, bogat

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii
1.9.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai putin
de 25% din suprafata totala a
terenului.
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1.10. - Constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si

1.10.1. - Hotel *-**** plantate, in functie de destinatie si
191, - Hote de gradul de confort, dar nu mai putin

1.10.2. - Hotel-apartament *-***** de 25% din suprafata totala a

1.10.3. - Motel *-** terenului.

1.10.4. - Vile **-*****

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

1.11. - Constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

« Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor
avea inaltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri §i vor
putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate
cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea indltimea maxima de 2,20 metri, cu sau fard
soclu de max. 0,50 m;

« La terenurile ce cuprind obiective de interes public imprejmuirile pot lipsi sau pot
fi transparente cu indltimea de maxim 1,50 m (panou din fier sau plasa metalicd) si cu un
soclu opac de 0,30 m indltime. Imprejmuirea va fi dublata cu gard viu;

« Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc;

« Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate;

« La terenurile cu locuinte colective Imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente

cu inaltimea de maxim 0,90 m (din fier sau plasa metalicd ), cu sau fard soclu (max. 0.30
m) si dublate cu gard viu.

« Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
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 Zona/ subzona functionala RH

POT

CuT

L1_P - Subzona locuinte

densitate redusa

D+P+1E/  P+1E+M

individuale si semicolective cu (7.5 m la cornisa/

atic)****

30%

0.9

**%*Cu exceptia cladirilor de cult.

« Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depésesc valorile

maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Avand in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ actualizat, cu modificirile si completérile
ulterioare, ne exprimim initiativa de promovare a proiectului de hotdrare si solicit
Consiliului Local al Municipiului Zaldu sa analizeze si sé hotdrasci cu privire la adoptarea

acestuia.

Initiator

Primarul Municipiului Zalau,

DUAS/SUAT/AFL/1ex.

Florin FLORIAN
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/fwww zalausj ro e-mail: primaria@gzalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 89930 din 13.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TEREN iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”

situat in mun. Zalau, str. Rdzboieni, FN, pentru imobilul constituit din doui terenuri
proprietate privata, In suprafata totald de 27.000,00 mp, aflate in intravilanul mun. Zal3u.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 89929 din 13.11.2025 eiaborat de Primarul Municipiului
Zalau, Florin FLORIAN (in calitate de initiator);

- Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, prin care se stipuleazi
faptul cad planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbani
integrata a zonei cu Planul Urbanistic General, dupa cum urmeaza:

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zal&u, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023,
imobilul se afld in zona de locuire (L), subzona locuinte individuale si semi-colective cu
densitate redusa (UTR L1).

Functiunile admise in zoni (cf. P.U.G. aflat in vigoare) - UTILIZARI ADMISE: locuinte
individuale; locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun) - LOCUINTE
SEMICOLECTIVE: locuinte, ce cuprind in acelasi corp de cladire intre patru si sase
unitati locative complete (apartamente) cu accese (scédri) individuale. Apartamentele
locuintelor semicolective pot beneficia, dupi caz, si de lot propriu. Insertia locuintelor
semicolective este conditionata de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei:
POT, CUT, regim de inaltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare
etc.; functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie,
cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatimant (invatamant detoate gradele), turistice,
de ocrotire sociald, societati, companii, firme, asociatii care asigurd o largd gami de
servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc;
céi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert alimentar, comert
nealimentar cu mirfuri de folosint3 zilnicd. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsa
mansardare ci sd se inscrie In volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel.

Page 1 of 25


http://www.zalausj.ro
mailto:primaria@zalausj.ro

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie. ’

Se permite schimbarea destinaiei Jocuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzind activitati pentru servicii specializate §i practicd
profesionald privatd cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare,
etc.) cu conditia ca acestea sd-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului public
parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti.Functiunile existente care contravin
prevederilor prezentului RLU se mentin, iar disfunctionalitatile create astfel (ce tin de
aspectul exterior al unor astfel de cladiri)se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate
ulterior, in conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone).Dispunerea
panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatadi se realizeaza in conformitate cu
prevederile Regulamentului de organizare si desfisurare a activitdtii de publicitate,
reclam3 si afisaj in municipiul Zalau.UTILIZARI INTERZISE: activitati productive
poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de
orice naturd; dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobild; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice
dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor
daca acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activititi care utilizeazd pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari
de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice; constructiile
cu calcan vizibil construite in regim individual; anexe pentru cresterea animalelor; statii
de intretinere auto, inclusiv spélatorii auto. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:
Parcela este construibild dacd indeplineste urméatoarele conditii cumulate: pentru cladiri
izolate Smin=500,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri cuplate
Smin=200,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri insiruite Smin=150,00
mp si front minim la strada 8,00 m.Adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egald
cu litimea acesteia.Se recomanda conformarea viitoarelor lotizéri cu o deschidere minima
a parcelei de 15 m.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: In raport
cu caracterul strizilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
conditia si nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate.Se va mentine neschimbata
amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al strdzii cu conditia ca inaltimea
maxima la cornigd s nu depiseasca distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura
opusd a strazii.In cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta
retragerea aflata la cea mai mare distanta de stradd; - in cazul In care parcela se invecineaza
pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealalta laturé cu o constructie
neviabild iar caracterul strizii indicd tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament, noua clidire va respecta alinierea existentd; - in suprafata dintre aliniere si

aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel; - in cazul parceldrilor noi, distanta

minima3 fata de aliniament va fi de minim 5,0 m.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA
DE LIMITELE LATERALE §I PO$TERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine
situatia actuald dominantd a regimului de construire, continuu sau discontinuu.in cazul
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fronturilor discontinue, in care parcela se Invecineaza numai pe una dintre limitele laterale
cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineazi cu
o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor
incdperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distantd egald cu jumitate
din in#ltime, dar nu mai putin de 3,0 metri.In cazul in care clidirea se invecineaza pe
ambele laturi cu cladiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si
se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumitate din
inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau
balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere
si / sau balcoane.Se impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una dintre limitele
laterale ale parcelei.Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de
separatie fatd de o cladire publicé retrasé de la limita lateral3 a parcelei sau fata de o cladire
de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri.Cléddirile se vor retrage fata
de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din indltimea cladirii
mdsuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.Se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se limiteazd la acoperirea acestuia.Este permisi
deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distantd, daci sunt astfel construite incét
si impiedice vederea citre lotul nvecinat.In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta
dintre clddiri va fi egald sau mai mare cu inaltimea. celei mai inalte; in caz contrar se va
elabora studiu de insorire care sa confirme ci este asigurata insorirea acestora pe o durata
de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna, a incéperilor de locuit din clidire si din
locuintele Invecinate; In cazul invecinarii cu clddiri cu fatade fard ferestre, respectiv
calcan, prevederile se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la
insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.in cazul parcelarilor noi
distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fata de limita posterioara
de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA:Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie si asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 % ore la solstitiul de iarna, a incéperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate.Cladirile vor respecta intre ele distante egale
cu Tnédltimea la cornisé a celei mai Inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia
intocmirii unui studiu de insorire care si demonstreze indeplinirea conditiilor de la
aliniatul anterior.Distanta se poate reduce la jumaétate, dar nu mai putin de 2,0 m, dacé pe
fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care si lumineze
incdperi In care se desfdsoara activitdti permanente.Se va asigura distanta necesard
interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m). CIRCULATII SI ACCESURI:Parcela
este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate
(pentru loturi obtinute In urma unei dezmembréri).Pentru toate categoriile de constructii
si amenajdri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu.Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie s3 fie
obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie pastrate libere in permanenti.in toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu
dificultati de deplasare.Se va amplifica circulatia pietonald prin crearea pasajelor si
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie
necesita spatii de parcare se emite numai dacé existd posibilitatea realizérii acestora in
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afara domeniului public. Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in
interiorul parcelei, farda a fi afectat domeniul public. INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisd/atic) cu
exceptia cladirilor de cult. MANSARDA (prescurtat: M) — Spatiu functional cuprins intre
invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, care asigura respectarea cerintelor de siguranta,
protectie si confort corespunzatoare utilizérii specifice (de regula locuire). Se include in
numarul de niveluri supraterane. Mansarda nu poate depasi conturul ultimului nivel si nu
poate avea o suprafata mai mare de 60% din suprafata ultimului nivel.Pentru functiunile
existente care depasesc regimul de iniltime admis prin prezentul regulament, se mentine
regimul de inaltime existent. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea
constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii si nu
‘depreciazd aspectul zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd
imaginea zonei este interzisd.Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi
cladiri.Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor.Se interzice
dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor,
tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente tehnice pe fatadele principale ale
constructiilor. Acest tip de echipamente vor trebui sé fie astfel amplasate incat sa fie
mascate de elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie.Se va
tine seama de urmaétoarele elemente care pot crea disfunctionalitati pentru vecinatatile
imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatatile, etc.Nu sunt admise culorile
stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben,
verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor
culori)Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezentd in
vecinatate Nu sunt admise solutii de invelire care promoveazd accente verticale
nejustificate tip: minaretd, turn, etc.Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul
construit existent care sunt incompatibile cu actualul regulament. Tamplaria ferestrelor se -
va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibild a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE
EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare
publice.in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritétii
competente care administreazd resursele de apd.Datd fiind intensitatea circulatiei
pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.Este interzisa deversarea apelor meteorice
pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate.Asigurarea racordarii la echipamentul
public edilitar se va face pe ct posibil astfel incét retelele si instalatiile s& nu afecteze
perceptia spatiului public.Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor
edilitare in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor se executad in
varianta de amplasare subterand. Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public,
a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu
apd, energie electricd, termoficare si altele de aceastd naturd. Montarea acestor
echipamente se va executa in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau
in. nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor /
constructiilor.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Curtile interioare accesibile
publicului vor fi tratate cu pavaje ;decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative.Pentru imbunatatirea mic‘roclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri.Elementele fixe
de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
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zonei.Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.Se va asigura un spatiu verde nu mai putin
» de 2 mp/locuitor IMPREJMUIRI: Gardurile spre stradd ale cladirilor retrase de la
aliniament vor fi transparente, vor avea inédltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu
opac de maxim 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati
vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea Iniltimea
maxima de 2,20 metri, cu sau férd soclu de max. 0,50 m.La terenurile ce cuprind obiective
de interes public imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente cu indltimea de maxim
1,50 m (panou din fier sau plasd metalicd) si cu un soclu opac de 0,30 m iniltime.
Imprejmuirea va fi dublati cu gard viu.Marcarea limitei proprietdtii In cazul parterelor cu
functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje
decorative, parapete, jardiniere, etc.Nu sunt admise imprejmuiri din balustri sau elemente
din beton prefabricate.La terenurile cu locuinte colective imprejmuirile pot lipsi sau pot fi
transparente cu Indltimea de maxim 0,90 m (din fier sau plasa metalicd ), cu sau fara soclu
(max. 0.30 m) si dublate cu gard viu.Se interzic orice constructii sau amenajiri pe
terenurile rezervate pentru largirea unor strdzi sau realizarea strizilor propuse si
modernizarea intersectiilor. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
A TERENULUI: P.O.T.max=30%. C.U.T.max=0,90 mpAdc/mp teren. Pentru functiunile
existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim admise, se mentin
indicatorii urbanistici existenti.

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,,PARCELARE
TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE” generat

de imobilul situat in jud. Silaj, mun. Zalau, str. Razb01en1 FN, constituit din doua
terenuri, proprietdti private in suprafaté totald de 27.000,00 mp, aflate in mun. Zalau.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

0 UTR: L1_P — subzoni locuinte individuale si semicolective cu densitate
redusa;

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

Locuinte individuale;

Locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun);

Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie,
cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de Invatimant (invatimant de toate gradele), turistice,
de ocrotire sociald, societdti, companii, firme, asociatii care asigurd o largd gami de
servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc;

Cai de acces, parcaje;
Spatii plantate;
Locuri de joaca pentru copii;

Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ,
Sunt admise cu conditiondri urmétoarele utilizari:

« Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsd
mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel;

«Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia si nu genereze transporturi grele, s nu fie poluante si sd nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

» Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitéti pentru servicii specializate si practicd
profesionald privata cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultanta, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare,
etc.) cu conditia ca acestea sd-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului public
parcajele necesare pentru angajai si pentru clienti;

« Functiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin, iar
disfunctionalititile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor astfel de cladiri)se vor
rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in conformitate cu prevederile
prezentului RLU, pentru aceste zone);

« Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se realizeaza
in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si desfasurare a activitatii de
publicitate, reclama si afisaj in municipiul Zalau;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmitoarele utilizari:

« Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

« Constructii provizorii de orice natura,

» Dispunerea pé fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a

antenelor pentru telefonie mobil;é;

» Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti

zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor dacé acestea nu au caracter
tehnic; :

3

* Depozitare en-gros;
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* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

* Activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

* Depozitari de materiale refolosibile;
* Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* Lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

* Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

» Constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual,
* Anexe pentru cresterea animalelor;
« Statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii auto.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE
A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI).

* se considerd construibile parcelele care indeplinesc  urmaétoarele  conditii
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

minimallil)

Insiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 500 12

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

(3) — se recomanda conformarea viitoarelor lotizdri cu o deschidere minima a
parcelei de 15 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

* In raport cu caracterul strdzilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau
pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale clddirilor invecinate;

* Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al
strdzii cu conditia ca indltimea maxima la cornisd sa nu depaseasca distanta dintre acestea
si aliniamentul de pe latura opusi a strazii,

* Cu urmatoarele condi;ii :
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O 1n cazul in care pe parcelele Invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament

se va respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerca
aflati la cea mai mare distantd de strada; ’

0 in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire va respecta
alinierea existentd;

O in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice

fel;

0 1in cazul parcelarilor noi distanta minima fata de aliniament va fi de minim 5,0
m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

« Se va mentine situatia actuald dominanta a regimului de construire, continuu sau
discontinuu;

« in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o clidire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se
invecineaza cu o cladire retraséd de la liimita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu
acordul proprietarului vecin, iar fata db limita opusa se va retrage la o distantd egala cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

« In cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase
fatd de limitele parcelelor, se va dispurhe izolat si se va retrage fatd de limitele laterale ale
parcelei la o distantd egala cu jumitate din inlime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul
fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in
cazul fatadelor fira ferestre de vedere si / sau balcoane;

» Se impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una dintre limitele laterale
ale parcelei,

« Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separafie
fata de o cladire publici retrasé de la limita laterald a parcelei sau fata de o cladire de cult;
in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

« Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel
putin jumitate din inaltimea cladirii méasurat la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri;

« Se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care

existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea
acestuia;

« Este permisa deschiderea de ferestre de lumin, fara limitd de distanta, daca sunt
astfel construite incat si impiedice vederea cétre lotul invecinat,
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» In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai
mare cu Inaltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care s
confirme ci este asiguratd insorirea acestora pe o durati de minimum 11/2 ore la solstitiul
de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul Invecinarii
cu clddiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii
cu ferestre, cu respectarea dreptului la Insorire a Incdperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

« In cazul parcelarilor noi distanta fata de limitele laterale ale parcelei este de minim
3,0 si fatd de limita posterioard de minim 5,0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA.

» Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe
0 duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarnd, a Incaperilor de locuit din cladire si
din locuintele Invecinate;

» Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisi a celei mai
inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de insorire
care sd demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior;

» distanta se poate reduce la jumadtate, dar nu mai putin de 2,0 m, daci pe fatadele
opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau dacé nu sunt ferestre care si lumineze incéperi in
care se desfagoard activitdti permanente; '

* Se va asigura distanta necesard interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m).
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI.

* Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietétile Invecinate (pentru loturi obtinute In urma unei dezmembriri);

* Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

* Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere In permanent;

«In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultéti de deplasare;

* Se va amplifica circulatia pietonald prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor
cu functiuni atractive pentru pietoni;

* Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii Norma amplasament
administrative
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1.1.8. - Sedii de - accesuri carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupé
prefectura | caz; '
1.1.9. - Sedii de |- accesuri carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal
servicii acces pentru public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:
descentralizate in | ee accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala
teritoriu ale | a cladirii;
ministerelor si ale | e accesurile carosabile pentru personal i cel pentru public vor fi
altor organe de | prevazute cu locurile de parcare aferente'
specialitate ale | oo aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta
administratiei accesul oficial.
publice centrale
1.1.10. - Sedii de
primarii
1.2. - -Pentru toate . categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi
Constructii | prevazute accesuri carosabile directe din strazi de  categoria |
financiar- si a ll-a,  dupa caz.
bancare - Se vor aSIgura accesuri carosabile separate pentru:
accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului, acces la
tezaur, acces de serviciu.
1.3. - Constructii - Pentru donstructiile comerciale se vor asigura accesuri
comerciale carosabile separate pentru consumatori, personal si
_aprovizionare.
- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi
prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depomtare si accesuri masini si utilaje speciale
separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.
1.5. - Constructii de - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura
cultura accesuri carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori,

pentru personal si aprovizionare.

- In functie de destlnatIa constructiei sau a amenajarii vor fi
prevazute:
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele
aferente, in cazul in care accesul se face din strazi de categoria
| sau a ll-a;
- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in
cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de categoria
alll-a.

1.6. - Constructii de
invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor
asigura accesuri carosabile de legatura cu reteaua de circulatie
majora si cu mijloacele de transport in comun.

- Se vor aSIgura doua accesuri carosabile separate pentru
evacuari m caz de urgenta (cutremure,

inundatii, ‘ncendn)

1.7. - Constructii de
sanatate

- Pentru t9ate categoriile de constructn de sanatate se va
asigura legatura cu reteaua de c1rcula§1e majora prin doua
accesuri carosabile separate.

- Accesurile carosabile ce vor face legatura cu reteaua de
circulatie maJora de categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:
ee strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

oo strizi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul

vehiculelor si al persoanelor actionand in domeniul sanatatii,
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salubritatii si P.S.I.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi
conformate dupa cum urmeaza:
ee cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru celecuo
lungime maxima de 10,00 m;
ee cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o
lungime mai mare de 10,00 m.
- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de
urgenta nu va intersecta aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

1.8. - Constructii si
amenajari sportive.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se
vor asigura accesuri carosabile separate pentru public, sportivi
si personalul tehnic de intretinere.

- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

ee circulatia carosabila separata de cea pietonal3;

ee alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona
in functie de capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin
de 7 m latime;

ee alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m
latime;

ee alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m
latime.

1.9. - Constructii de
agrement
1.9.1. - Locuri de
joaca pentru copii
1.9.2. - Parcuri

- Scuaruri

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement
se va asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul
de serviciu si de intretinere.

1.10. - Constructii de
turism

1.10.1. - Hotel *-*****

1.10.2. - Hotel-

apartament *-

e e dedede

1.10.3. - Motel *-**
- Vilg **-#ewns

- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accesuri
carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehmc
de intretinere.

- Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu
o lungime de maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5m,
iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de

intoarcere.

- Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face

in functie de categoria si capacitatea obiectivului turistic.

1.11. 111,
de locuinte

- Constructii

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor
asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

ee alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o
lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m,
iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de

intoarcere;

ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile la
parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala
(fundaturi):

cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total
7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru
manevre de intoarcere la capat.
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- Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in
comun se vor asigura: .
ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee accesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere
Si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

ee in cazul unei parceldri pe doud randuri, accesurile la
parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala
(fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o smgura banda de 3,5
m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m

minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura;
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi
prevazute cu:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

ee accesuri la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

« Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public;

« Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmétoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma locuri parcare

1.1.8. - Sedii de prefectura a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate | b) locuri de parcare suplimentare celor
in teritoriu ale ministerelor si ale altor | rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

organe de specialitate ale | - un spor de 10% pentru constructiile cuprinse la
administratiei publice centrale pct. 1.1.1-1.1.7;
1.1.10. - Sedii de primarii - un spor de 30% pentru constructiile cuprinse la

pct. 1.1.7-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru

autocare.
1.2. - Constructii financiar-bancare - Pentru toate categoriile de constructii
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, | financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc
filiale de parcare la 20 de salariati si un spor de 50%
1.2.3. - Sedii de societati de asigurari | pentru clienti.
(de bunuri, de persoane), burse de - in functle de destinatia cladirii si de
valori si marfuri amplasament parcajele pentru salariati pot fi

organizate impreuna cu cele ale clientilor,
adiacent drumului public
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- Constructii comerciale
1 Comert healimentar

.2, Magazm general

.3. - Supermagazin (supermarket)
.4. - Piata agroalimentara

.5. - Comert alimentar

.6. - Al1mentat1e publica

.7. - Servicii

.8. - Autoservice

- Pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:ee un loc de parcare la 200 mp
suprafata desfasuratd a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp;ee un loc de parcare
la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp;ee un loc de
parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;ee un loc de parcare la 40 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc
de parcare la 5-10 locuri la masa.

- La acestea se vor adauga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

.4. - Constructii de cult
4.1, - Lacase de cult
.4.2. - Manastiri

.4.3. - Schituri

4.4, - Cimitire

numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
minim de 5 locuri de parcare

-

.5. - Constructii de cultura

1.5.1. - Expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de
1.5.2. - Muzee expunere;

1.5.3. - Biblioteci un loc la 10-20 de locuri in sala.

1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune

1.5.6. - Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de

comedie, de revista, opera, opereta,

de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ

1.6. - Constructii de invatamant 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
1.6.1. - Invatamant prescolar | Pentru invatamantul universitar, se va adauga,
(gradinite) in functie de capacitatea constructiei, un numar
1.6.2. - Scoli primare de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
1.6.3. - Scoli gimnaziale - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor
1.6.4. - Licee prevedea locuri de parcare pentru autocare,
1.6.5. - Scoli postliceale conform capacitatii de cazare

1.6.6. - Scoli profesionale
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\7 .6.7. - Invatamant superior

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar

1.7.2. Spital general (judetean,
orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu
dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate
(maternitate, pediatrie, contagiosi,
oncologie, urgenta, reumatologie,

clinici particulare)
1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice)
1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2,
3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]
1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4
circumscriptii independente sau
cuplate cu stationar, casa de na§te;ri,
farmacie) |
1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4
circumscriptii independente sau
cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

cate un loc de parcare la 4 persoane angajate,
cu un spor de 10%;

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.7.8. - Alte umtat,1 (centre de
recoltare sange, medicina preventiva,
statii de salvare, farmacii)

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru
copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

1.7.10. - Leagan de copii

cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.
- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive
1.8.3. - Sali de antrenament pentru
diferite sporturi Amplasament: in zone
verzi, nepoluate, si pe cat posibil in
vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa
1.8.4. - Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente)

un loc de parcare la 5-20 de locuri

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.
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1.8.2. - Stadioane

1.8.5. Patinoare artificiale
Amplasament: de preferinta in zonele
rezidentiale sau in  vecinatatea
complexurilor sportive si de agrement
1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate, si pe cat

un loc de parcare la 30 de persoane

se va adaugd, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement cate unloc deparcarepentru 10-30 de

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii persoane.

1.9.2. - Parcuri Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de

1.9.3. - Scuaruri parcare la 3-10 membri ai clubului.

1.10. - Constructii de turism 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

1.10.1. - Hotel *-***** Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de
| 1.10.2. - Hotel-apartament *-***** parcare la 10 locuri de cazare

1.10.3. - Motel *-** '

1.10.4. - Vil **.*****

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacantd **-***

1.11. - Constructii de locuinte cate un loc de parcare la 1-5 locuinte

unifamiliale cu lot propriu;

cate un loc de parcare la 1-3 apartamente
pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun;

cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru
locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60-100%.

* Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fara

a fi afectat domeniul public.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Zona/ subzona functionala

RH

L1_P -
semicolective cu densitate redusa

Subzona locuinte individuale si

D+P+1E/ P+1E+M
cornisa/ atic)****

7,5 m la

*#% Cu exceptia cladirilor de cult

 Pentru functiunile existente care

depdsesc regimul de inaltime admis prin

prezentul regulament, se mentine regimul de Indltime existent
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zonei;

« Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza imaginea zonel este
interzisa,

« Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;
« Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

« Se interzice dispunerea unititilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente tehnice pe
fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor trebui sa fie astfel
amplasate incét si fie mascate de elemente de constructie (parapeti, nige, ganguri, etc.)
sau de decoratie; |

« Se va tine seama de urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitéti pentru
vecinatitile imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice
dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatitile, etc.

« Nu sunt admise culorile stridehte pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz,
rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si
tonuri intermediare ale acestor culori);

« Nu sunt admise goluri in fatade care nu respectd tipologia prezenta in vecinatate;

« Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate
tip minaretd, turn, etc; '

« Nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament; :

« Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a
sarpantei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
« Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice;

¢ In cazul alimentdrii cu apd i‘n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apd;

|
. o1 . : Lo
« Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta }j)e sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

« Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile
invecinate;
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* Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cét posibil astfel
incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

* Lucrérile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitétilor se executd in varianta de amplasare
subterana. Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apd, energie
electricd, termoficare si altele de aceastd naturd. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.

» Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente
de mobilier urban, plantatii decorative;

* Pentru imbunatétirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri;

* Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei;

* Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon §i plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

* Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urméatoarele
cerinfe minimale:

1.1 Constructii administrative Norma spatii verzi
1.1.8. - Sedii de prefectura : minimum  15%  din  suprafata
terenului.

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central minimum 10% din suprafata totala a

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii | tErenuli

neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.
1.1.13. - Sedii de birouri

1.2. - Constructii financiar-bancare minimum 10% din suprafata totala a

1.2.2. - Sedii de bénci - sediul central, filiale terenului

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de
persoane), burse de valori si marfuri

1.3. - Constructii comerciale vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, cu rol decorativ si de

‘ v agrement, in exteriorul cladirii sau in
1.3.2. - Magazin general curti interioare - 2-5% din suprafata

1.3.3. - Supermagazin (supermarket) totala a terenului.

1.3.1. - Comert nealimentar

1.3.4. - Piata agroalimentara
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1.3.5. - Comert alimentar
1.3.6. - Alimentatie publicd

1.3.7. - Servicii - Autoservice

1.4. - Constructii de cult
1.4.1. - Lacase de cult
1.4.2. - Manastiri

1.4.3. - Schituri

1.4.4. - Cimitire

dimensionate  in functie de
amplasarea in localitate §i de
conditiile impuse prin regulamentul
local de urbanism.

1.5.3. - Biblioteci vor fi prevz”;.zute. spggii vgrzi f'i
1.5.4. - Cluburi e e eapachtatea construchel
1.5.5. - Sali de reuniune 10-20% din suprafata totala a
1.5.6. - Cazinouri terenului
1.5.7. - Case de cultura
1.5.8. - Centre si complexe culturale
1.5.9. Cinematografe
1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papusi
1.5.11. - Sali polivalente
1.5.12. - Circ
1.7. - Constructii de sanatate
1.7.1. - Spital clinic universitar vor fi prevazute spatii verzi §i|-

1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)

1.7.4. - Asistentda de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400
consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

plantate in interiorul incintei, dupa
cum urmeaza :

- aliniamente simple sau duble, cu rol
de protectie ;

- parc organizat cu o suprafata de 10-
15 mp/bolnav
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1.7.9.

- Crese si crese speciale pentru copii (cu 1,2 ..., n
grupe)

1.7.10. - Leagan de copii

vor fi prevazute spatiiverzi si
plantate de 10-15 mp/copil.

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1.
1.8.3.

1.8.4.

1.8.2.
1.8.5.

1.8.6.

- Complexuri sportive

- Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament : in zone verzi, nepoluate, si pe cat
posibil in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa

- Sali de competitii sportivé (specializate sau
polivalente)

- Stadioane
- Patinoare artificiale Amplasament : de preferinta

in zonele rezidentiale sau in vecinitatea

complexurilor sportive si de agrement
- Poligoane pentru tir

Vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.

1.8.7.

- Popicarii Amplasament : in zone nepoluate, bogat
plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

1.9.1.
1.9.2.
1.9.3.

1.9. - Constructii de agrement

- Locuri de joaca pentru copii
- Parcuri
- Scuaruri

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai putin
de 25% din suprafata totalda a
terenului.
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1.10. - Constructii de turism ' vor fi prevazute spatii verzi si

1.10.1. - Hotel *-***** plantate, in functie de destinatie si
s de gradul de confort, dar nu mai putin

1.10.2. - Hotel-apartament *-***** de 25% din suprafata totala a

1.10.3. - Motel *-** terenului.

1.10.4. - Vile **-****

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

—_

.11. - Constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRL.

« Gardurile spre stradi ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor
avea Inaltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri §i vor
putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietdti vor fi opace, transparente dublate

cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maximaé de 2,20 metri, cu sau fara
soclu de max. 0,50 m; ' ‘

« La terenurile ce cuprind obiective de interes public imprejmuirile pot lipsi sau pot
fi transparente cu indltimea de maxim 1,50 m (panou din fier sau plasd metalica) si cu un
soclu opac de 0,30 m Inaltime. Imprejmuirea va fi dublata cu gard viu;

« Marcarea limitei proprietitii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc;

« Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate;

« La terenurile cu locuinte colective imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente

cu indltimea de maxim 0,90 m (din fier sau plasd metalicd ), cu sau fard soclu (max. 0.30
m) si dublate cu gard viu.

« Se interzic orice constructii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strizi sau realizarea strizilor propuse si modernizarea intersectiilor.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A
TERENULUIL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
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Zona/ subzona functionala "RH POT CuT

L1_P - Subzona locuinte D+P+1E/  P+1E+M | 30% 0.9
individuale si semicolective cu (7.5 m la cornisa/
densitate redusa atic)****

*xxxCu exceptia cladirilor de cult.

* Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depisesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat

BILANT PARCELAR
SUPRAFATA
D SUPRAFATA|P.O.T. (%) ::;:::3;‘; C.U.T. | CONSTRUITA
- “ 7| | DESFASURATA
mp indici maximali admisi
AO1 813.70 30 24411 | 059 732.33
A02 807.10 30 242.13 0.9 " 726.39
AO3 807.10 30 242,13 0.9 726.39
A04 807.10 30 242.13 0.9 726.39
<C| acs 807.10 30 242.13 0.9 726.39
<C| acs 807.10 30 242.13 0.9 726.39
% AO7 807.10 30 242.13 0.9 726.39
~ AO8 807.16 | 30 24213 0.9 726.39
A09 807.10 30 242.13 0.9 726.39
A0 . 807.10 | 30 242.13 0.9 726.39
A1 809.80 30 242.94 0.9 728.82
A2 92540 | 30 27762 | 0.9 832.86
801 961.10 30 288.33 0.9 864.99
BO2 807.10 30 24213 | 0.9 - 726.39
803 807.10 30 24213 | 09 726.39
B804 807.10 30 24213 | 09 726.39
805 807.10 30 24213 | 09 726.39
BO6 807.10 30 24213 | 09 726.39
o BO7 807.10 30 242.13 0.9 726.39
< B80S 807.10 30 24213 | o9 726.39
% 809 807.10 30 242.13 0.9 726.39
~N 810 807.10 30 24213 | 09 726.39
B11 807.10 30 242.13 0.9 726.39
812 807.10 30 242.13 0.9 726.39
813 807.10 30 242.13 0.9 726.39
B14 807.10 30 242.13 0.9 726.39
B15 808.10 30 242.43 0.9 727.29
B16 920.20 30 276.06 0.9 828.18
TOTAL PARCELE TOTAL MAXIM ADMIS CONFORM REGULAMENT
22994.50 6898.35 | 20695,05

Amplasamentul pentru care se solicitd reglementarea din punct de vedere urbanistic
este situat in intravilanul mun. Zaldu, conform Planului Urbanistic General aprobat prin
HCL nr. 98 din 27.04.2023, fiind constituit din doud de terenuri, proprietiti private in
suprafata totald de 27 000,00 mp, aflate in intravilanul mun. Zaldu dupd cum urmeaza:
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1. teren proprietate privatd a numitilor MARIAN LUCICA si MARIAN SERGIU-
GRIGORE, inscris cu nr. cad. 53405 in C.F. nr. 53405 Zalau, in suprafatd de 13 500,00
mp; ’

2. teren proprietate privatd a numitilor MARIAN STEFAN-IOAN, inscris cu nr.
cad. 53476 in C.F. nr. 53476 Zalau, in suprafata de 13 500,00 mp.

Indici urbanistici admisi prin P.U.G. aflat in vigoare:

UTR L1: P.O.T. max=30%;
C.U.T. nax= 0,90 mp S¢c / mp teren;

H max = D+P+1E/ P+1+M (7,5 m la cornisa/atic);
Indici urbanistici propusi prin P.U.Z.:

UTR L1_P: - H max = D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornigd/atic)***;
- P.O.T. max = 30%;

- C.U.T. max = 0,9 mp Sdc / mp teren;

*%#%Cy exceptia cladirilor de cult.

« Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

UTR: L1 — subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa;

in cazul teritoriului studiat prin Planul Urbanistic Zonal, functiunea dominantd
propusa este cea de imobile mixte cu functiuni comerciale/servicii la parter si apartamente
de locuit la etajele superioare.

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
UTR L1 -Subzoni mixti locuinte colective si comert/ servicii

UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces
distinct (nu din spatiu comun) - LOCUINTE SEMICOLECTIVE: locuinte, ce cuprind in
acelasi corp de cladire intre patru si sase unitati locative complete (apartamente) cu accese
(scari) individuale. Apartamentele locuintelor semicolective pot beneficia, dupa caz, side
lot propriu. Insertia locuintelor semicolective este conditionatd de respectarea integrala a
indicatorilor urbanistici ai zonei: POT, CUT, regim de iniltime, retrageri, volum construit,
spatii verzi, spatii de parcare etc.; functiuni complementare zonei de locuire: servicii
medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare,
juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant
(invatimant detoate gradele), turistice, de ocrotire sociala, societdti, companii, firme,
asociatii care asigurd o largd gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective
sau personale), biblioteci de cartier, etc; cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de
joaci pentru copii; comert alimentar, comert nealimentar cu mérfuri de folosinté zilnica.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Se admite mansardarea cladirilor
existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsd mansardare ci si se inscrie in volumul
unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din
aria ultimului nivel. Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
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manufacturiere, cu conditia sd nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante si si nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.Se permite schimbarea
* destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni
cuprinzénd activitati pentru servicii specializate si practicd profesionala privati cu grad
redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu conditia ca
acestea sa-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru
angajati si pentru clienti.Functiunile existente care contravin prevederilor prezentului
RLU se mentin, iar disfunctionalitatile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor
astfel de cladiri)se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, In conformitate
cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone).Dispunerea panourilor publicitare si
a reclamelor luminoase pe fatadd se realizeazd in conformitate cu prevederile
Regulamentului de organizare si desfésurare a activitatii de publicitate, reclami si afisaj
in municipiul Zalau.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

, o Dimensiune minimi
Regimul de construire Suprafata Front
(mp) (m)
Ingiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 500 12

Documentatia tehnicd - proiect nr. 11/2024 intocmit de S.C. ATELIER
CONTRAST2 S.R.L., avénd specialist cu drept de semnaturd R.U.R. arh. Paul Pop - este
realizatd In conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru
al planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000 elaborat de MLPAT' si in
concordantd cu Ghidul privind elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de
urbanism, indicativ GM 007-2000 elaborat de MLPAT2.

‘Documentatia in cauza contine toate avizele solicitate prin Certificatul de urbanism
nr. 1279 din 12.12.2023, cu valabilitate pana la data de 12.12.2025, emis in scopul declarat
pentru: ,ELABORARE P.U.Z. PENTRU PARCELARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE?”, pentru imobilul situat in mun. Zalau,
str. Razboieni, F.N., respectiv:

- Certificatul de Urbanism nr. 1279 din 12.12.2023, cu valabilitate pan3 la data de
12.12.2025; '

- Extrase de Carte Funciara:

1. teren proprietate privatd a numitilor MARIAN LUCICA si MARIAN SERGIU-
GRIGORE, inscris cu nr. cad. 53405 in C.F. nr. 53405 Zalau, in suprafata de 13
500,00 mp;

! Aprobat prin Ordinul (MLPAT) nr. 176/2000
2 Aprobat prin Ordinul (MLPAT) nr. 21/2000
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teren proprietate privatd a numitilor MARIAN STEFAN-IOAN, inscris cu nr. cad
53476 in C.F. nr. 53476 Zalau, in suprafatd de 13 500,00 mp.

-

- Avizul de oportunitate al arhitectului-sef nr. 5 din 04.04.2024;

- Avizul arhitectului-sef nr. 9 din 28.05.2025, emis in urma sustinerii documentatiei
de urbanism in cadrul sed1nte1 Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
(CTATU) din data de 28.05.2025, promovata cu vot favorabil;

- Decizia etapei de incadrare a planului nr. 49 din 10.12.2024 emis de citre Agentia
Nationald pentru Protectia Mediului Sélaj;

- Aviz de amplasament nr. 2792/10.09.2024 emis de cétre S.C. Compania de Apa
Somes S.A. — Sucursala Zalau,

- Aviz de amplasament favorabil nr. 6060241004393 din 06.11.2024 emis de catre
S.C. Distributie Energie Electricd Roménia S.A. — Sucursala Zalau;

- Aviz de principiu nr. 214758003 / 30.08.2024 emis de cétre S.C. DELGAZ GRID
S.A. — Sucursala Cluj-Napoca;

_ Aviz tehnic nr. AF0942053/21064/19775 din 21.02.2025 emis de catre S.C.
PROTELCO S.A. pentru eliberarea avizului S.C. Orange Roménia S.A.;

- Aviz de principiu nr. 1359 din 30.08.2024 emis de catre S.C. BRANTNER
ENVIRONMENT S.R.L. — Sucursala Zalau;

- Notificarea de asistenta de speéialitate de sanitate publicd a conformitatii nr. 297
din 11.10.2024 emisa de citre Directia de Sanatate Publica Salaj;

- Aviz tehnic nr. 230 din 15.10.2024 emis de catre Agentia Nationala de
Imbunatatiri Funciare - Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Salaj;

- Aviz de principiu nr. 01 din 31.01.2025 emis de cétre Inspectoratul de Polifie

Judetean Silaj, Politia Municipiului Zaldu, Biroul Rutier, inregistrat cu nr.
261060/24.12.2024;

- Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 3348/DG din 11.09.2024 emis de ctre
Administratia Nationala Apele Roméne prin Sistemul de Gospodarire a apelor Salaj;

- Acord favorabil nr. 947496 din 06.12.2024 emis de cétre Inspectoratul pentru
Situatii de Urgentd ,,POROLISSUM” al Judetului Salaj;

- Proces verbal de receptie a lucrdrilor topografice nr. 135/ 2025 emis de cétre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Salaj;

- Avizul geotehnic preliminar intocmit de cétre ing. geolog Lapuste Dragos- Gelu
(DRA GEOEXPERT GROUP S.R.L. - Zalau),

In conformitate cu prevederile art. 56, alin. (6) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful
de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul care a elaborat documentatia de
urbanism a fost achitat prin factura nr. 1039910 din 27.05.2025.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism sus-mentionatad se propune a
fi de 5 ani de la data aprobdrii.
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Prezentul raport s-a intocmit in Gonformitate cu'prevedetile art. 136, alin. (3) si (8)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul admznzstratzv cu modlﬁcarlle -§i completarile
ulterioare. oo ;

Avand in vedere toate cele de mai sus, propunem spre analiza si aprobare pronectul

de hotdrére initiat. Y
ARHITECT-SEF SEF SERVICIU intoc
arh. Elena-Midailina Alexandru-Marian Ing. Alexandra Florina
CiMPEAN JLAR

.

DUAS/SUAT/AFL /2 ex.
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MUNICIPIUL ZALAU

o PRIMAR _
450016 - Zalgu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélgj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

hitp . fiwww zalausj.ro e-mail. primaria@zalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 89928 din 13.11.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CQNSULTARII PUBLICULUI

PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”

situat in mun. Zalau, str. Rdzboieni, FN, pentru imobilul constituit din doud terenuri
proprietate privatd, in suprafata totala de 27.000,00 mp, aflate in intravilanul mun. Zaliu.

Beneficiar: MARIAN SERGIU-GRIGORE cu domiciliul in mun. Bucuresti,

MARIAN LUCICA cu domiciliul in jud. Cluj, com. Apahida, sat
Apabhida, '

MARIAN STEFAN-IOAN cu domiciliul in jud. Silaj, mun. Zal3u, .

Avénd in vedere prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/ 2010 de aprobare a
- Metodologiei de informare ,s‘iv consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doud etape de
informare si consultare a publicului, respectiv etapa pregititoare si etapa elaborarii
propunerilor, necesare aprobarii documentatiei.

Amplasament

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, imobilul se afld in
zona de locuire (L), subzond locuinte individuale si semi-colective cu densitate redusi
(UTR L1). Amplasamentul studiat este situat pe str. Rizboieni si este constituit din doua
terenuri, In suprafata totald de 27 000,00 mp, dupa cum urmeaza:

1. teren proprietate privatd a numitilor MARIAN LUCICA si MARIAN SERGIU-
GRIGORE, inscris cu nr. cad. 53405 in C.F. nr. 53405 Zalau, in suprafatd de 13
500,00 mp;
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2. teren proprietate privata a numitilor MARIAN STEFAN-IOAN, inscris cu nr. gad.
53476 in C.F. nr. 53476 Zalau, in suprafatd de 13 500,00 mp.

Zona studiatd prin P.U.Z. este delimitata la nord si sud de proprietati private, la vest
de padure, iar la est de str. Razboieni. '

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului pentru etapele
I si II: Alexandru-Marian Radu din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect-gef, Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, telefon 0260/610550, int. 136;

Documentele eliberate de Municipiul Zaliu in vederea elaborarii documentatiei
de urbanism, care au ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- CU nr. 1279 din 12.12.2023 emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanism
sus-mentionate;

- Avizul de oportunitate al arhitectului-gef nr. 5 din 04.04.2024,

Etapa I - Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare P.U.Z.: 17.03.2025- 15.04.2025.

in data de 17.03.2025 s-a emis anuntul public nr. 21542 cu privire la intentia
beneficiarului MARIAN SERGIU GRIGORE pentru elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal (P.U.Z.) pentru +PARCELARE TEREN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE

LOCUINTE INDIVIDUALE”, situat in mun. Zaldu, str. Razboieni, FN.

Acest anunt public a fost aﬁ§at in data de 17.03.2025 la sediul Primdriei
Municipiului Zaldu, pe pagina de internet a institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea
Urbanism) si in presa locala. De asemenea, in data de 18.03.2025 a fost amplasat pe

teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1
la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile cetdtenilor interesati privind intentia de elaborare a
planului de urbanism amintit au putut fi transmise in scris pana in data de 10.01.2025
inclusiv, iar raspunsurile la eventualele observatii transmise au avut ca termen de
publicare pe pagina de internet a institutie (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism/
Documentatii in curs de elaborare) data de 15.04.2025.

in cadrul acestei etape nu au fost Inregistrate observatii sau opinii transmise.

Etapa II — Implicarea publi‘f:ului in etapa elaboririi propunerilor P.U.Z.:
23.04.2025-19.05.2025.

S-a intocmit anuntul public nr. 32149 din 23.04.2025 privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru documentatia de urbanism in cauzi. Acest anunt a fost

afisat in data de 23.04.2025 la sediul Frimériei Municipiului Zaldu, pe pagina de internet

a institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism/ Documentatii in curs de elaborare),

. . .. . A | . - .. . . .
iar prin grija beneficiarului, in presa locala, fiind transmis si proprietarilor terenurilor

invecinate cu zona studiata prin P.U.Zi.
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. 'Dupé publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in data de

23.04.2025, un panou de informare rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul
nr. 2701/2010 — Model panou 2.

In cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/2010 de aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale Regulamentului local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL nr.
161 din 30.05.2019, observatiile sau sugestiile cetétenilor s-au putut depune la Serviciul
Centrul de Relatii cu Publicul, Informatii cu Publicul pana in data de 19.05.2025 inclusiv,
dati la care a fost programati si o dezbatere publica privind documentatia de urbanism in
cauzi. La aceastd dezbatere nu s-au prezentat cetiteni interesati de planul urbanistic zonal
propus si nu au fost inregistrate observatii sau opinii transmise in scris cu privire la aceasta
etapa.

Astfel, cele doud etape de informare si consultare a publicului sunt considerate
finalizate, in conformitate cu prevederile Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat
prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, drept
pentru care se intocmeste prezentul Raport de informare si consultare a publicului
pentru etapa pregdtitoare si etapa elabordrii propunerilor privind documentatia de
urbanism P.U.Z. pentru ,PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE”, situat in mun. Zalau, str. Rizboieni, FN.

VICEPRIMAR ARHITECT-SEF SEF SERVICIU

Calin-Cristian arh. EIgna-M{ldﬁlina Alexandru-Marian
[ CIMPEAN . RADU

et .

~Intocmit,

Ing. Alexandra’Plorina

p
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2. teren proprietate privatd a numitilor MARIAN STEFAN-IOAN, inscris cu nr.
cad. 53476 in C.F. nr. 53476 Zalau, in suprafati de 13 500,00 mp.

Zona studiatd prin P.U.Z. este delimitatd la nord si sud de proprietdti private, la vest

de padure, iar la est de str. Razboieni.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR: L1 - subzona locuinte individuale si semi-colective cu densitate redusa;

- regim de construire - constructii individuale, insiruite sau cuplate. Parcela este
construibild dacd indeplineste urméatoarele conditii cumulate: pentru clddiri izolate
Smin=500,00 mp si front minim la strada 12,00 m; pentru cladiri cuplate S,;=200,00
mp si front minim la strada 12,00 m; pentru cladiri insiruite Smi=150,00 mp si front

minim la stradd 8,00 m;

- functiuni predominante - locuinte;
- H max = D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisd/atic) cu exceptia cladirilor de cult;

- P.O.T. max=30%;

- C.U.T. max= 0,90 mp Sq./ mp teren

- retragerea minimi fati de aliniament - 5,00 m;

- retrageri minime fati de limitele laterale - se impune retragerea cu minim 3,00
m fata de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare - cladirile se vor retrage fata de
limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR: L1_P - subzona locuinte individuale si semi-colective cu densitate redusa;

- regim de construire - constructii individuale;

- functiuni predominante - locuinte;
- H max =D+P+1E/P+1E+M 7,5 m la cornisa/atic;

- P.O.T. max=30%;

- C.U.T. max= 0,90 mp Sq./ mp teren

- retragerea minima fata de aliniament - 5,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale — H/2, dar nu mai pu’in de 3,00 m sau
0,60 m ]n cazul fa’adelor f[r[ ferestre de vedere si/sau balcoane;

- retrageri minime fati de limitele posterioare — H/2, dar nu mai putin de 5,00 m.;

- circulatii si accese - se propune realizarea unui drum-de acces cu un profil de 12

m, care include doud trotuare,

ce face legatura intre str. Rézboieni si drumul situat

Ja limita dintre intravilan si extravilan, spre padure, cu o larglre a acestei cdi de

acces la un profil de 8,5 m.
profilului propus prin PUG de

In dreptul str. Razboieni se propune constituirea
12,00 m pentru aceastd strada, pe partea de vest a .

acesteia, spre zona studiata prin PUZ;

pag. 2din 3



- echipare tehnico-edilitari - toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele
tehnico-edilitare publice (alimentare cu apa, racordul la canalizarea menajera si
pluviald, alimentare cu curent electric, alimentare cu gaze naturale,
telecomunicatii), pentru asigurarea utilitdtilor necesare functionarii, conform
avizelor eliberate de cétre detinatorii de retele.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
(C.T.A.T.U.) din data de 28.05.2025, se avizeazi

FAVORABIL

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii:
= Asigurarea cu utilitdti, respectiv extinderea retelelor edilitare sau completarea
infrastructurii tehnico-edilitare se va realiza prin extinderea retelelor publice
existente in zoni, in baza unor noi solicitdri adresate catre distribuitorii de
retele, cu stabilirea unor solutii viabile din punct de vedere tehnic pentru
principalii furnizori de utilititi publice;
= Extinderea de retele de apa, canalizare, precum si alte utilitéti aflate in serviciul
public se va realiza pe drumuri apartindnd domeniului public sau pe drumuri
cu regim privat in baza declaratiilor notariale a proprietarilor de drum;
Prezentul aviz este valabil numai iImpreund cu plansa de reglementéri anexatd si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul
actualizatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire
(D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1279 din 12.12.2023, emis de Priméaria Municipiului Zal&u.

intocmit
p. Arhitect-sef

Sef Serviciu,
arh. Alexandru-Marian RADU

L/.’—‘_

DUAS /SUAT/AMR /2 ex.
pag. 3 din 3






