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PRIMAR AVIZAT

SECRW
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism ,, Plan Urbanistic fle Detaliu (P.U.D.) -
»CONSTRUIRE LOCUINT. A COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE INAL T. IME
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”

Consiliul local al municipiului Zalédu; -

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 31907/20.04.2026 al Primarului
municipiului Zaldu, Raportul de specialitate nr. 31908/20.04.2026 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al mun101p1u1u1 Zalau;

Certificatul de Urbanism nr. 850/29.08. 2025, cu valabilitate pénd la data de
29.08.2027, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce
au fost emise de institutiile/organismele avizatoare mentionate in Raportul de specialitate
nr. 31908/20.04.2026;

Raportul informdérii si consultdrii publicului nr. 31906/20.04.2026, nr.
et saaees , precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 1/25.02.2026;

in conformitate cu prevederile art. 25, art. 32 alin.1 lit..d), art. 45 11t c), art. 48, 49,
50, 56 alin. 6, art. 57 si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbams_mulu1 cu modificarile ulterioare, ale Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbamstlc de Detaliu,
indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT;

In temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicati privind transparen‘;a decizionala,

ale Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale i turismului;

In baza art.129 alin. 2 lit. ¢) i alin.6 lit. ¢), art.139 alin. 3 lit. e), art.196 lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
»CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE INALTIME,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE?”, pe teren proprietate
privatd, in suprafatd de 1629 mp, inscris in C.F. nr. 79486 Zalau, nr. cad. 79486, situat in
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1nt1av1lanu1 Municipiului Zalau, pe str. Alexandru Lapugneanu nr. 7C, beneficiar RADU
CONSTRUCT S.R.L., documentat1e Anexd ce face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.2. Investl'gule din zona reglementata se vor autoriza si realiza cu respectaréa
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotéarare si in
conformitate cu condmlle/restrlc‘;ule impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism prevazuti la Art. 1,
este de 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotéréri, cu posibilitatea p1e1ung1r11
acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobati
prin prezenta hotdrare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar,
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru
‘preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in
geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice. |

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazid Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar

Voturi: “pentru”
“impotriva”
"abtineri”

PRIMAR
Florin Florian

DAP/RH/I ex.
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 31907 din 20.04.2026

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru

,CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE
INALTIME, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”

situat In jud. Sélaj, mun. Zalau, Str. Alexandru Lapusneanu, nr. 7C, constituit din teren situat
in intravilanul Municipiului Zalau, in suprafatd de 1 629,00 mp, proprietate privatd a S.C.
RADU QONSTRUCT S.R.L., inscris cu nr. cad. 79486 in C.F. nr. 79486 Zalau.

Conform art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter
de reglementare specifica pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate.

Avand in vedere:

Amplasamentul Conform PUG Zaldu, aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023,
imobilul se afld in zona mixtd M, subzoni mixti locuinte colective cu regim mediu de
inaltime si comert/ servicii UTR M2.

Functiunile admise in zoni (cf. P.U.G. aflat in vigoare) - UTILIZARI ADMISE:
institutii, publice si servicii la primele niveluri; sedii ale unor companii si firme, servicii
pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc; lacasuri de cult;
comert cu aménuntul; locuinte; activitdti manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; dotari invatdmant;
dotdri sanatate; dotdri de culturd; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si
multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate; amenajari
peisagistice, spatii de belvedere, mobilier urban specific; spalatorii auto si statii de intretinere
auto. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Cladirile vor avea la parterul orientat
spre stradd si spre traseele pietonale, functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea. Activitétile in care accesul publicului nu este liber nu vor reprezenta mai
mult de 30% din lungimea strézii incluse in zona mixti si nu vor forma segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri. Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase
pe fatada se realizeazd in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si
desfasurare a activititii de publicitate, reclami si afisaj in municipiul Zaldu. UTILIZARI
INTERZISE: activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse; realizarea unor false mansarde; anexe pentru cresterea
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animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt incidenta normativelor de protectie
sanitard si sanitatea populatiei; constructii provizorii; depozitare en-gros; depozitari de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; Depozitarea pentru
vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care
utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii de
betoane; autobaze; spalatorii chimice; lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care
pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a clidirilor (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) Parcela este considerata construibild dacd are Smin=500,00 mp si un front la strada
de minim 15 m pentru cladirile construite in regim izolat, respectiv Smin=200,00 mp si un
front la stradd de minim 12 m pentru cladirile construite in regim cuplat si Smin=150,00 mp
si un front la stradd de minim 8 m pentru cladirile construite in regim Iinsiruit.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: In raport cu caracterul strazilor
existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia s@ nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de
aliniamentul existent al strazii cu conditia ca indltimea maxima la cornisa sé nu depaseasca
distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusd a strazii. In cazul in care pe parcelele
invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament, se va respecta retragerea existent; daca
retragerile sunt megale se va respecta retragerea aflata la cea mai mare distantd de strada. In
cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasd de la aliniament, iar
pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indicé tendinta cladirilor mai
noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 5.0 metri.
in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexd de orice fel.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald dominanta -a regimului de construire,
continuu sau discontinuu. in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi
numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre ale unor incéperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul
existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fatd de limita opuséd se va retrage la o
distanta egala cu jumdtate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri. In cazul in care cladirea
se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fatad de limitele parcelelor, se va
dispune izolat si se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere
si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de
vedere si / sau balcoane. Se impune retragerea fata de limitele laterale cu o distanta egala cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, fatd de cel putin una dintre limitele laterale
ale parcelei. Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publicd retraséd de la limita laterald a parcelei sau fatd de o cladire de cult; in
aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri. Cladirile se vor retrage fatd de limita
posterioara a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurati la
cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri. Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei,
cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se
limiteaza la acoperirea acestuia. Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita
de distant3, daci sunt astfel construite incat si impiedice vederea citre lotul invecinat. In
cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu
indltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca
este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna, a
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incéperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri cu
fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu
respectarea dreptului la Insorire a incéperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inéltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele; distanta se poate reduce la jumaitate, dar nu mai putin de 2.0 m, daca pe
fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau dacd nu sunt ferestre care si lumineze
incdperi in care se desfasoard activitdti permanente. Se va asigura distanta necesard
interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m). INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: Hmax= D+P+4E (16,5 m la cornisa/atic). Pentru functiunile existente care
depasesc regimul de inédltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de
inaltime existent. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor
este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii si nu-depreciaza
aspectul zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza imaginea zonei
este interzisa. Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se va acorda
atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor. Dispunerea panourilor publicitare si
areclamelor luminoase pe fatada se realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului
de Organizare si Desfasurare a Activitatii de Publicitate, Reclama si Afisaj in Municipiul
Zalau. Se interzice dispunerea unitdtilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente tehnice pe fatadele
principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor trebui sé fie astfel amplasate incat
sa fie mascate de elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie. Se
va tine seama de urmadtoarele elemente care pot crea disfunctionalitati pentru vecinatatile
imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperis si gabaritul acestora In comparatie cu vecinatatile, etc. Nu sunt admise culorile
stridente pentru finisajele exterioare ale clddirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde
crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori).Nu
sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate. Nu sunt admise
solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minaretd, turn, etc. Nu
sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu
actualul regulament. Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibild
a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate
subteran la retelele tehnico-edilitare publice. In cazul alimentirii cu apa in sistem propriu se
va obtine avizul autorititii competente care administreazd resursele de apa. Data fiind
intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Este interzisd deversarea
apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile invecinate. Se interzice dispunerea
antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor
catv. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cét posibil astfel incét
retelele si instalatiile sd@ nu afecteze perceptia spatiului public. Lucrarile de constructii pentru
realizarea / extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate in intravilanul
localitdtilor se executa in varianta de amplasare subterana. Se interzice montarea supraterana,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii,
alimentare cu apd, energie electricd, termoficare si altele de aceastd naturd. Montarea acestor
echipamente se va executa in varianta de amplasare subterand ori, dup caz, in incinte sau in
nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor. SPATII
LIBERE SI SPATII PLANTATE: Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu
pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade. Pentru
imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita impermeabilizarea
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terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Elementele fixe de mobilier urban din
spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei. Terenul care nu este
acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp. Spatiul verde se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 in functle
de tipul de constructii. IMPREIJMUIRI: Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la
aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu
opac de circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi
opace, transparente, dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu i vor avea indltimea maxima
de 2,20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m. La terenurile ce cuprind obiective de interes
public imprejmuirile pot 11p31 sau pot fi transparente cu inaltimea de maxim 1,50 m (panou
din fier sau plasa metalica) si cu un soclu opac de 0,30 m inaltime. imprejmuirea va fi dublata
cu gard viu. Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc. Nu sunt
admise imprejmuiri din balustri sau elemente din beton prefabricate. Terenurile ce cuprind
locuinte colective vor avea imprejmuiri transparente cu inaltimea de maximum 0,90 m (din
fier sau plasa metalicd) si dublate cu gard viu cu sau fard soclu de max. 0,30 m. Se interzic
orice constructii sau amenajarl pe terenurile rezervate pentru largxrea unor strézi sau
realizarea strdzilor propuse si modernizarea intersectiilor. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=50%; C.U.T.max=3,00 mp Sd/mp
teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depéasesc valorile maxim
admise, se mentin indicatorii urbanistici existentl.

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U. D) pentru
»CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE INALTIME,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE” generat de imobilul situat
in jud. Silaj, mun. Zaldu, str. Alexandru Lapusneanu, nr. 7C, constituit din teren
proprietate privata a numitei RADU CONSTRUCT S.R.L., inscris in C.F. nr. 79486, Zalau,
nr. cad. 79486 in suprafata de 1.629,00 mp, amplasat in intravilanul Mun. Zaldu.

Constructia propusa va avea functiunea de locuinté colectiva, cu un regim de inaltime
D+P+2+Er, iniltimea maximi de 12 m la cornisa/streasina (raportat la cota £0.00) si se va
integra corespunzétor atdt din punct de vedere arhitectural, cét si urbanistic, pastrand
caracterul zonei, cu amenajarea accesului auto din str. Alexandru Lapusneanu.

Functiunile admise: locuinte, institutii publice si servicii la primele niveluri, sedii ale
unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale, sedii ale unor organizatii politice
sau profesionale, licasuri de cult, comert cu amanuntul, activititi manufacturiere, depozitare
mic-gros, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, dotari
pentru invatamant, sandtate si culturd, sport si recreere in spatii acoperite, parcaje la sol si
multietajate, spatii libere pietonale §i pasaje pietonale acoperite, spatii plantate, amenajari
peisagistice, spatii de belvedere, mobilier urban specific, spalatorii auto si statii de intretinere
auto. Se propune o zond verde cu loc de joacd, respectiv un spatiu cu rol de punct gospodaresc.
Se vor prevedea parcari — 2 loc/apartament. Constructia se va retrage la o distantd minima de
5.00 m fatd de aliniament (se va pastra aliniamentul existent in zona), fatd de limita
posterioard se va retrage cu H/2, min 5 m, respectiv H/2, minim 3 m fatd de limitele laterale.
Se propune ca retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sa poati fi realizate
si treptat, corelate cu inaltimea constructiei, dupd cum urmeaza: retrageri laterale — H/2, dar
nu mai putin de 3,00 m; retragere posterioard — H/2, dar nu mai putin de 5,00 m. Justificarea
organizérii parcajelor la nivel de demisol si a conformarii volumetrice. Demisolul este propus
cu functiunea de parcare, ca solutie de organizare a incintei prin introducerea locurilor de
parcare in interiorul cladirii, in vederea reducerii parcérii la sol si a optimizarii utilizarii
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terenului. Din considerente functionale si tehnice, nivelul de demisol poate avea o suprafata
construitd mai mare decat nivelurile supraterane, pentru a permite realizarea parcajului cu
spatiile necesare circulatiilor auto, manevrelor si acceselor, in conformitate cu normele
tehnice aplicabile. Nivelurile supraterane sunt configurate ca un volum compact, coerent din
punct de vedere arhitectural si urbanistic, adaptat caracterului zonei. Diferentierea amprentei
la nivel de demisol fatd de amprenta nivelurilor superioare are caracter exclusiv functional si
este determinatd de necesitatea integrarii parcajelor in cladire, fird a modifica regimul de
construire si fard a afecta indicatorii urbanistici stabiliti prin regulamentul aferent UTR M2.
Amplasarea si conformarea constructiei, inclusiv la nivel de demisol, respecta retragerile fata
de limitele parcelei si conditiile de amplasare prevazute de regulamentul de urbanism, solutia
propusd neinstituind derogéri de la prezentul regulament.

- functiuni predominante — locuinte;

- H max= D+P+2E+Er (12 m la cornigd/ atic);
- P.O.T. max=32.94 %;

- C.U.T. max= 1,31 mp S4c/ mp teren,;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retragerea minima fata de aliniament - 5,00 m (se va pastra aliniamentul existent);

- retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare - Se va mentine situatia
actuald dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu; In cazul fronturilor
discontinue, in care parcela se Invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa
de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de
limita opusa se va retrage la o distanta egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3,0
metri; In cazul in care cladirea se invecineazi pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fatd
de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei
la o distantd egala cu jumdtate din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor
cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor
fara ferestre de vedere si / sau balcoane; Se impune retragerea fatd de limitele laterale cu o
distantd egald cu jumdtate din inéltime, dar nu mai putin de 3 metri, fatd de cel putin una
dintre limitele laterale ale parcelei; Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta
este si linia de separatie fatd de o cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau
fatd de o cladire de cult; In aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri; Cladirile se vor
retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin jumaitate din iniltimea
cladirii mésuratd la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri; Se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului In care exista un calcan al unei cladiri principale,
iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia; Este permisa deschiderea de ferestre
de lumina, fard limita de distantd, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea citre
lotul invecinat; In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egala sau
mai mare cu indltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care si
confirme cd este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 ord 1/2 la solstitiul
de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii cu
cladiri cu fatade fard ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii cu
ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

- circulatii si accese - Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a
incendiilor la imobil se realizeazi din strada Alexandru Lapusneanu. Aleile de incintd vor
asigura atit accesul carosabil, cét si pietonal, fiind concepute pentru a facilita circulatia

vehiculelor si pietonilor. De asemenea, vor fi amenajate parcari laterale, iar la capatul aleilor
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va exista o zona dedicatd pentru intoarcerea vehiculelor, astfel incat sa se asigure un flux
i

optim si sigur al circulatiei.
- clidiri - construirea a unei locuinte colective. ;

i
Avand in vedere|cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ actualizat, cu modificarile si completarile ulterioare, ne
exprimim initiativa de [promovare a proiectului de hotarare si solicit Consiliului Local al
Municipiului Zalau sa analizeze si s& hotarasca cu privire la adoptarea acestuia.

— .

Initiator
Primarul Municipiului Zaliu,
! Florin FLORIAN

DUAS /SUAT/AFL /2 ex.
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Séalaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/fiwww zalausj.ro e-mail. primaria@zalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 31908 din 20.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru |

»CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE
INALTIME, iIMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”

situat in jud. Salaj, mun. Zalau, Str. Alexandru Lapusneanu, nr. 7C, constituit din
teren situat in intravilanul Municipiului Zalau, in suprafatd de 1.629,00 mp, proprietate
privatd a S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., inscris cu nr. cad. 79486 in C.F. nr. 79486
Zalau.

Avand 1n vedere:

- Referatul de aprobare nr. 31907 din 20.04.2026 elaborat de Primarul Municipiului
Zalau, Florin FLORIAN (in calitate de initiator);

- Conform art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are
caracter de reglementare specifica pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate, dupa
cum urmeaza:

Amplasamentul - Conform PUG Zalau, aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023,
imobilul se afld in zona mixtd M, subzona mixta locuinte colective cu regim mediu de
inaltime si comert/ servicii UTR M2.

Functiunile admise in zona (cf. P.U.G. aflat in vigoare) - UTILIZARI ADMISE:
institutii, publice si servicii la primele niveluri; sedii ale unor companii si firme, servicii
pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc; lacasuri de cult;
comert cu amanuntul; locuinte; activititi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.; dotari invatamant;
dotdri sanatate; dotari de culturd; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si
multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate; amenajari
peisagistice, spatii de belvedere, mobilier urban specific; spalatorii auto si statii de intretinere
auto. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Cladirile vor avea la parterul orientat
spre stradd si spre traseele pietonale, functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi previdzute cu vitrine
luminate noaptea. Activitatile in care accesul publicului nu este liber nu vor reprezenta mai
mult de 30% din lungimea strdzii incluse in zona mixta si nu vor forma segmente de astfel de
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fronturi mai lungi de 40 metri. Dispunerea panourilor publicitare i a reclamelor luminoase:
pe fatadd se realizeazd in conformitate cu prevederlle Regulamentului de organizare si
desﬁsurare a activitatii de publicitate, reclama §1 afisaj in municipiul Zaldu. UTILIZARI
INTERZISE: activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse; realizarea unor false mansarde; anexe pentru’cresterea
animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt incidenta normativelor de protectie
sanitard si sinitatea populatiei; constructii provizorii; depozitare en-gros; depozitdri de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; Depozitarea pentru
vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care
utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii de
betoane; autobaze; spilitorii chimice; lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care
pot sid provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a clidirilor (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) Parcela este considerata construibild dacd are Smin=500,00 mp si un front la strada
de minim 15 m pentru cladirile construite in regim izolat, respectiv Smin=200,00 mp si un
front la strada de minim 12 m pentru cladirile construite in regim cuplat si Smin=150,00 mp
si un front la stradd de minim 8 m pentru cladirile construite in regim insiruit.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: In raport cu caracterul strazilor
existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot firetrase cu conditia sd nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de
aliniamentul existent al strazii cu conditia ca indlfimea maxima la cornisa sa nu depaseasca
distanta dintre acestea si alinjamentul de pe latura opusa a strazii. In cazul in care pe parcelele
invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament, se va respecta retragerea existenta; daca
retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflatd la cea mai mare distanta de strada. in
cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la al1n1ament iar
pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila iar caracterul strézii indica tendinta cladirilor mai
noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 5.0 metri.
In SUPRAFATA dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexd de orice fel.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald dominanta a regimului de construire,
continuu sau discontinuu. In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi
numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasd de la limita laterald a parcelei i avand pe
fatada laterald ferestre ale unor incéperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul
existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fatd de limita opusa se va retrage la o
distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri. In cazul in care clédirea
se invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele parcelelor, se va
dispune izolat si se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd egala cu
jumadtate din Indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere
si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m 1n cazul fatadelor fara ferestre de
vedere si / sau balcoane. Se impune retragerea fatd de limitele laterale cu o distanta egala cu
jumadtate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, fata de cel putin una dintre limitele laterale
ale parcelei. Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fatd de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fatd de o cladire de cult; in
aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri. Cladirile se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumaitate din indltimea cladirii mésurata la
cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri. Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei,
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cu &xceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se
limiteazd la acoperirea acestuia. Este permisd deschiderea de ferestre de lumina, fard limita
de distants, daci sunt astfel construite incat si impiedice vederea citre lotul invecinat. In
cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu
indltimea celei mai Inalte; In caz contrar se va elabora studiu de insorire care si confirme ca
este asiguratd Insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarni, a
incéperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri cu
fatade fard ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu
respectarea dreptului la insorire a Incéperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Cladirile vor respecta Intre ele distante egale cu jumatate din inéltimea la cornisé a celei mai
inalte dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2.0 m, daci pe
fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze
incdperi In care se desfasoard activitdti permanente. Se va asigura distanta necesard
interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m). INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: Hmax= D+P+4E (16,5 m la cornisa/atic). Pentru functiunile existente care
depédsesc regimul de inaltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de
inaltime existent. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor
este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii si nu depreciaza
aspectul zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd imaginea zonei
este interzisd. Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se va acorda
atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor. Dispunerea panourilor publicitare si
areclamelor luminoase pe fatada se realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului
de Organizare si Desfasurare a Activitatii de Publicitate, Reclama si Afisaj in Municipiul
Zalau. Se interzice dispunerea unitdtilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente tehnice pe fatadele
principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor trebui sa fie astfel amplasate Incét
sa fie mascate de elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie. Se
va tine seama de urmitoarele elemente care pot crea disfunctionalitdti pentru vecinatatile
imediate: albedoul creat d¢ SUPRAFATA invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse
pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatitile, etc. Nu sunt admise culorile
stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde
crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori).Nu
sunt admise goluri in fatade care nu respect tipologia prezenta in vecinatate. Nu sunt admise
solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minaretd, turn, etc. Nu
sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu
actualul regulament. Tampléria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila
a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate
subteran la retelele tehnico-edilitare publice. In cazul alimentirii cu apa in sistem propriu se
va obtine avizul autoritdtii competente care administreaza resursele de apd. Data fiind
intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu
sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Este interzisd deversarea
apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate. Se interzice dispunerea
antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor
CATV. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cét posibil astfel
inct retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public. Lucrarile de constructii
pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate in
intravilanul localitatilor se executd in varianta de amplasare subterana. Se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
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telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare si altele de aceastd natura.
Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz,
in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor /
constructiilor. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Curtile interioare accesibile
publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii decorative,
inclusiv pe fatade. Pentru imbunitatirea microclimatului i pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Elementele fixe
de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Spatlul verde se va asigura conform prevederllor H.G.
525/1996 in functie de tipul de constructii. IMPREJMUIRI: Gardurile spre strada ale
cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea Inaltimea de maxim 2,00 metri,
vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre
proprietiti vor fi opace; transparente, dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu i vor avea
iniltimea maxima de 2,20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m. La terenurile ce cuprind
obiective de interes public imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente cu inaltimea de
maxim 1,50 m (panou din fier sau plasi metalica) si cu un soclu opac de 0,30 m iniltime.
Imprejmuirea va fi dublati cu gard viu. Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu
functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative,
parapete, jardiniere, etc. Nu sunt admise imprejmuiri din balustri sau elemente din beton
prefabricate. Terenurile ce cuprind locuinte colective vor avea imprejmuiri transparente cu
iniltimea de maximum 0,90 m (din fier sau plasd metalicd) si dublate cu gard viu cu sau fara
soclu de max. 0,30 m. Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strizi sau realizarea strizilor propuse si modernizarea intersectiilor.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL
P.0.T.max=50%; C.U.T.max=3,00 mp Sd/mp teren. Pentru functiunile existente, in cazul in
care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici

existenti.

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru
»CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE INALTIME,
IMPREJMUIRE TEREN §I AMENAJARI EXTERIOARE” generat de imobilul situat
in jud. Salaj, mun. Zaldu, str. Alexandru Lapusneanu, nr. 7C, constituit din teren
proprietate privatd a numitei RADU CONSTRUCT S.R.L., inscris in C.F. nr. 79486, Zalau,
nr. cad. 79486 1n suprafata de 1 629,00 mp, amplasat in intravilanul Mun. Zalau.

Indici urbanistici propusi prin P.U.D.:

-P.O.T. propus = 32,94%;  C.U.T. propus = 1,31 mp Sac/ mp teren;
- H max= D+P+2E+ER (12 m la cornis&/ atic);

- P.O.T. max= 50% conform PUG;

- C.U.T. max= 3,00 mp Sd/mp teren conform PUG;

- retragerea minimai fati de aliniament - 5,00 m (se va péstra aliniamentul existent);

- retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare - Se va mentine situatia
actuali dominanti a regimului de construire, continuu sau discontinuu; In cazul fronturilor
discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o clddire retrasa
de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fatd de
limita opusa se va retrage la o distantd egald cu jumétate din inéltime, dar nu mai putin de 3,0
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~ metri; In cazul in care clidirea se invecineaza pe ambele laturi cu cléddiri existente retrase fata
de limitele parcelelor, se va dispune izolat i se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei
la o distanta egald cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor
cu ferestre de vedere si/ sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor
fard ferestre de vedere si / sau balcoane; Se impune retragerea fata de limitele laterale cu o
distantd egald cu jumdtate din Inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, fati de cel putin una
dintre limitele laterale ale parcelei; Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta
este si linia de separatie fatd de o cladire public3 retrasi de la limita lateral3 a parcelei sau
fatd de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri; Cladirile se vor
retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin jumaitate din inaltimea
cladirii masurati la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri; Se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri principale,
iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia; Este permisa deschiderea de ferestre
de lumind, fard limita de distanta, dacé sunt astfel construite incat s impiedice vederea citre
lotul invecinat; in cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau
mai mare cu indltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sd
confirme ca este asigurati insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 ord 1/2 la solstitiul
de iarnd, a incdperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate; in cazul invecindrii cu
cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplicd doar pentru peretii cu
ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incédperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

- circulatii si accese - Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a
incendiilor la imobil se realizeaza din strada Alexandru Lapusneanu. Aleile de incintd vor
asigura atat accesul carosabil, cét si pietonal, fiind concepute pentru a facilita circulatia
vehiculelor si pietonilor. De asemenea, vor fi amenajate parcari laterale, iar la capatul aleilor
va exista o zona dedicatd pentru intoarcerea vehiculelor, astfel incat s se asigure un flux
optim si sigur al circulatiei.

- cladiri - construirea a unei locuinte colective..

Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii
posibilitdtilor de acces la drumurile publice in conformitate cu prevederile mentionate la
art. 25 si Anexa 4 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicat, cu modificarile si completérile ulterioare. Parcela este construibila
numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd In mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile Invecinate. Pentru toate categoriile
de constructii i amenajdri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele carosabile nu
trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sd fie pastrate libere in
permanentd. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultdti de deplasare.

Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a incendiilor la imobil se
realizeazd din drumul public, str. Alexandru Lapusneanu, nr. 7C.

Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigurd accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar dacé acestea se marcheaza
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cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sé includd si gabaritele acestora, in cazul in
care nu sunt realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Parciri si garaje

Parcarea autovehiculelor se va realiza cu respectarea prevederilor instituite prin
Anexa 4 la HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a normelor locale si a
prevederilor mentionate la art. 9' de la pct. I1.2 din RLU aferent PUG aflat in vigoare,
respectiv se vor prevedea parcari — 2 loc/apartament.

Demisolul este propus cu functiunea de parcare, ca solutie de organizare a incintei
prin introducerea locurilor de parcare in interiorul cladirii, in vederea reducerii parcérii la
sol si a optimizarii utilizarii terenului. Din considerente functionale si tehnice, nivelul de -
demisol poate avea o suprafata construitd mai mare decat nivelurile supraterane, pentru a
permite realizarea parcajului cu spatiile necesare circulatiilor auto, manevrelor si
acceselor, in conformitate cu normele tehnice aplicabile. Nivelurile supraterane sunt
configurate ca un volum compact, coerent din punct de vedere arhitectural si urbanistic,
adaptat caracterului zonei.

Deseurile menajere

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special
amenajati in acest scop. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se va face
printr-o sortare prealabild. Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform
Regulilor UE referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin
care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respectind cerintele autoritatilor sanitare. Se vor respecta
conditiile mentionate in avizul arhitectului-sef nr. 1 din 25.02.2026, respectiv posibilitatea
de relocare a punctului gospodaresc in variantd subterand, spre limita de sud-vest dintre
imobil si domeniu public (spre sensul de intoarcere existent), cu posibilitatea de amplasare
pe domeniu public si/sau privat, pana la elaborarea D.T.A.C., amplasat In conformitate cu
normele stabilite prin Ordinul (MS) nr. 119/2014.

Asigurarea utilitatilor

in prezent, in zoni existd retele de alimentare cu energie electricd, gaze naturale,
telecomunicatii, canalizare si apd potabild. Utilitatile vor fi asigurate de la cele existente
pe strada Alexandru Lapusneanu, nr. 7C.

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice
(alimentare cu apa, racordul la canalizarea menajera si pluviald, alimentare cu curente
electric, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii), pentru asigurarea utilitdtilor
necesare functionarii, conform avizelor eliberate de catre detindtorii de retele. Este
interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile invecinate.

L art. 9 - Stationarea autovehiculelor
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Asigurarea cu utilitati,

respectiv extinderea retelelor edilitare sau completarea

infrastructurii tehnico-edilitare se va face pe cheltuiala beneficiarului, cu stabilirea unor
solutii viabile din punct de vedere tehnic pentru racordarea la utilitati in ce priveste accesul
si administrarea acestora de cétre principalii furnizori de utilitti publice.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

EXISTENT

SUPRAFATA TEREN

SUPRAFATA CONSTRUITA
SUPRAFATA DESFASURATA
SUPRAFATA TEREN NEAMENAJAT
SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE
POT existent

CUT existent

REGIMUL DE INALTIME

H cornisa

NR. LOCURI DE PARCARE

NR. CF.

NR. CAD.

CLASA DE IMPORTANTA
CATEGORIA DE IMPORTANTA
GRAD DE REZISTENTA LA FOC

ZONA SEISMICA

PROPUS

SUPRAFATA TEREN
SUPRAFATA CONSTRUITA
SUPRAFATA DESFASURATA
SUPRAFATA SPATII VERZI
SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE
POT propus :

POT max. conform RLU

CUT propus

CUT max. conform RLU
REGIMUL DE INALTIME

H cornigd max

NR. LOCURI DE PARCARE

NR. C.F.

NR. CAD.

CLASA DE IMPORTANTA
CATEGORIA DE IMPORTANTA
GRAD DE REZISTENTA LA FOC
ZONA SEISMICA
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50 %

1.31

3.00
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Amplasamentul pentru care se solicitd reglementarea din punct de vedere urbanistié

|

este situat in intravilanul mun. Zaldu, conform Planului Urbanistic General aprobat prin
HCL nr. 98 din 27.04. 2023 fiind alcétuit in prezent din teren proprietate privata a RADU
CONSTRUCT S.R.L., inscris in C.F. nr. 79486 Zaldu cu nr. cad. 79486 (S=1 629,,00 mp),
cu acces din str. Alexandru Lapusneanu, nr.7C. .

Indici urbanistici admisi prin P.U.G. aflat in vigoare: ;

| r
UTR M2: P.O.T‘. max: = 90,00%; C.U.T. nax. = 3,00. - S

H o = D+P+4 i'(16,5 m la cornigé/atic) :

Indici urbanisticii propusi prin P.U.D.: !
UTR M2:P.O.T. propus = 32,94 %; C.U.T. propus = 1,31. - ‘

- functiuni pre(;iominante — locuinte;
- H propus D+Pi+2E+ER(12 m la cornisd/atic),

- retragerea minims fatii de aliniament - 5,00 m (se va pastra aliniamentul existent);

- retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare - Se va mentme situatia

actuald dominantd a reg!lmulul de construire, continuu sau discontinuu; In cazul fronturllor
discontinue, in care parcela se Invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu» o cladire
avand calcan pe limita de propnetate iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o clad1re retrasd
de la limita laterald a parcelel si avand pe fatada laterald ferestre ale unor Incaperi pr1nc1pale
noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de
limita opusd se va retraée la o distanta egala cu jumatate din indlfime, dar nu mai piitin de 3,0
metri; in cazul in care cladirea se invecineazi pe ambele laturi cu cladiri existente rétrase fata
de limitele parcelelor, seva dispune izolat si se va retrage fata de limitele laterale ale parcelel
la o distantd egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor
cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor
fara ferestre de vedere 131 / sau balcoane; Se i impune retragerea fatd de limitele laterale cu o
distantd egald cu jumitate din indltime, dar nu mai putin de 3 metri, fatd de cel .putln una
dintre limitele laterale ale parcelei; Se interzice construirea pe limita parcelel daca aceasta
este si linia de separatle fatda de o cladire publica retrasa de la limita laterald a parce1e1 sau
fata de o cladire de cult in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri; Cladmle se vor
retrage fata de limita posterloara a parcelei la o distanta de cel putin jumaétate din| inaltimea
cladirii masurata la corrlusa dar nu mai putin de 5,0 metri; Se interzice construirea pe limita
posterloara a parcelei, ¢u exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri pr1nc1pa1e
iar noua constructie se limiteazi la acoperirea acestuia; Este permisd deschiderea'de ferestre
de lumina, fard limitd de distantd, dacd sunt astfel construite Incét sa impiedice Vederea catre
lotul invecinat; in cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi | egala sau
mai mare cu iniltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care si

confirme cd este asiguratd insorirea acestora pe o durata de minimum 1 ora 1/2 la solstitiul

de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii cu
cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplicd doar pentru peretii cu
ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incéperilor de locuit ale celui. mai vechi
amplasament.

In cazul teritoriului studiat prin Planul Urbanistic Detaliu, functiunea dominanta
propusa este cea de zona de locuinte. Conform regulamentului se accepté o constructie cu
functiunea de locuintd colectiva. Constructia va avea un regim de inaltime D+P+2E+Er
inaltimea maxima de 12 m la cornisa/streasina.
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Documentatia tehnicd - proiect nr. 21/2025 intocmit de S.C. ATELIER
CONTRAST2 S.R.L., avand specialist cu drept de semnaturda R.U.R. arh. Ruxandra Pop
- este realizata In conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul—
cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM 009~-2000 elaborat de MLPAT?.

Documentatia in cauza contine toate avizele solicitate prin Certificatul de urbanism
nr. 850 din 29.08.2025, cu valabilitate pani la data de 29.08.2027, emis in scopul declarat
pentru ,, INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI CONSTRUIRE LOCUINTA
COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE INALTIME, IMPREJMUIRE TEREN SI
AMENAJARI EXTERIOARE”, pentru imobilul situat in mun. Zaldu, str. Alexandru
Lapusneanu, nr. 7C, respectiv:

- Certificatul de Urbanism nr. 850 din 29.08.2025, cu valabilitate pana la data de
29.08.2027, '

- Extras de Carte Funciard, proprietate privatd a RADU CONSTRUCT S.R.L.,
pentru terenul inscris cu nr. cad. 79486 in C.F. nr. 79486 Zalau, in suprafata de 1.629,00
mp; ,

- Avizul arhitectului-sef nr. 1 din 25.02.2026, emis in urma sustinerii documentatiei -
de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
(CTATU) din data de 25.02.2026, promovata cu vot favorabil cu conditii;

- Decizia etapei de incadrare a planului nr. 7719 din 02.10.2025 emis de catre
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Sélaj;

- Aviz de amplasament nr. 2535/ 29.09.2025 emis de cétre S.C. Compania de Apa
Somes S.A. — Sucursala Zalau;

- Aviz de amplasament favorabil conditionat nr. 6060250900744 din 26.09.2025
emis de cétre S.C. Distributie Energie Electricd Roménia S.A. — Sucursala Zalau;

- Aviz de principiu nr. 215228497 din 12.11.2025 emis de catre DELGAZ GRID
S.A. .

- Aviz tehnic nr. AFO410384/34291 din 26.09.2025 emis de catre S.C. PROTELCO
S.A. pentru eliberarea avizului S.C. Orange Romaénia S.A ;

- Aviz de principiu nr. 1721 din 09.10.2025 emis de cdtre BRANTNER
ENVIRONMENT S.R.L.

- Aviz de principiu nr. 182184 din 09.10.2025 emis de cétre Inspectoratul de Politie
Judetean Silaj, Politia Municipiului Zaldu, Biroul Rutier;

- Acord favorabil nr. 4130296 din 31.10.2025 emis de catre Inspectoratul pentru
Situatii de Urgentd ,,POROLISSUM?” al Judetului Sélaj;

- Aviz ANIF nr. 213 din 01.10.2025 emis de citre Agentia Nationali de Imbunatitiri
funciare;

- Proces verbal de receptie a lucrarilor topografice nr. 331 din 2025 emis de cétre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Salaj;

2 Aprobat prin Ordinul (MLPAT) nr. 176/2000
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- Studiu geotehni;c nr. 834/2025 intocmit de cétre ing. geolog Lapuste Draztgc‘);—Gélﬁ.
(DRA GEOFOR S.R.L.);

in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (6) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizatd, cu modificérile si co_}npletérile
ulterioare, tariful de exercitare a dreptului de semnitura pentru specialistul care a elaborat
documentatia de urbanism a fost achitat prin factura emisa cu nr. 1042745 din 18.03.2026.
§
Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism sus-mentionata se propune a
fi de 3 ani de la data aﬁrobérii.

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si (8)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarlle ‘

ulterioare. 1

Avand in vedere toate cele de mai sus, propunem spre analizi si ‘aprobarea
documentatiei de urbanism privind Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,, CONSTRUIRE
LOCUINTA COLECTIVA IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI
EXTERIOARE”.

ARHITECT-SEF SEF SERVICIU intocm:iit,
arh. E}ena-Médélina Alexandru-Marian Alexandra-Florinz
CIMPEAN RADU LAZA

DUAS /SUAT / AFL /2 ex.
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http/ivwwy zalausj.ro e-mail. primaria@gzalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 31906 din 20.04.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru /
»CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE
INALTIME, iIMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”
situat in jud. Salaj, mun. Zaldu, Str. Alexandru Lapusneanu, nr. 7C, constituit din teren

in intravilanul Municipiului Zaldu, in suprafata de 1 629,00 mp, proprietate privatd a
S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., inscris cu nr. cad. 79486 in C.F. nr. 79486 Zaliu.

Beneficiar: S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L.

Avand in vedere prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/ 2010 de aprobare a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau vevizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, s-a finalizat prima etapd de informare si
consultare a publicului, respectiv etapa pregétitoare, necesare aprobarii documentatiei.

Amplasamént

Imobilul este constituit din teren proprietate privata a numitei RADU CONSTRUCT
S.R.L., in suprafatd totala de 1.629,00 mp, situat In intravilanul Municipiului Zal&u, Inscris
cu nr. cad. 79486 in C.F. nr. 79486 Zalau.

Persoana responsabili cu informarea si consultarea publicului pentru etapa I:
Alexandru-Marian Radu din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect-sef, Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului, telefon 0260/610550, int. 136.

Documentele eliberate de Municipiul Zalidu in vederea elaborérii documentatiei
de urbanism, care au ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- CU nr. 850 din 29.08.2025 emis 1n scopul intocmirii documentatiei de urbanism
sus-mentionate;

- Avizul arhitectului-gef nr. 1 din 25.02.2026.

Etapa I - Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare P.U.D.: 08.10.2025-07.11.2025.
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In data de 08.10.2025 s-a emis anuntul public nr. 79278 cu privire la intentia
beneficiarului RADU CONSTRUCT S.R.L. pentru elaborarea unui Plan Urbanistic de
Detaliu (P.U.D.) pentru ,,CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA CU REGIM
MEDIU DE INALTIME, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI
EXTERIOARE?, situat in mun. Zalau, str. Alexandru Lapusneanu, nr. 7C.

Acest anunt puBlic a fost afisat in data de 08.10.2025 la sediul Primdriei
Municipiului Zaldu, pe pagina de internet a institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea
Urbanism) si in presa locala.

Observatiile si sugestiile cetitenilor interesati privind intentia de elaborare a
planului de urbanism amintit au putut fi transmise in scris pand in data de 23.10.2025
inclusiv, iar réspunsurEile la eventualele observatii transmise au avut ca termen de
publicare pe pagina de internet a institutie (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism/
Documentatii in curs de elaborare) data de 07.11.2025.

In cadrul acestéi etape au fost inregistrate observatii sau opinii transmise,
inregistrate cu nr. 84268 din 24.10.2025, la care s-a raspuns prin adresa nr. 86345 din
03.11.2025.

Astfel, etapa de informare si consultare a publicului este considerata finalizata,
in conformitate cu prevederile Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCL nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru
care se intocmeste prezentul Raport de informare §i consultare a publicului pentru
etapa pregititoare privind documentatia de urbanism ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE INALTIME, IMPREJMUIRE TEREN SI
AMENAJARI EXTEERIOARE”, situat in mun. Zalau, str. Alexandru Liapusneanu,
nr. 7C.

Arhitect-gef Sef Serviciu Intocmit,
arh. Elena-Madalma Alexandru-Marian ing. Alexandra<Klorina
CiMPEAN RADU LAZ

Ao Pl

DUAS /SUAT / AFL /2 ex.
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ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 850 din 29.08.2025

In Scopul: INTOCMIRE PUD $1 CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE

Ca urmare a cererii nr. 67009 din 29.08.2025 adresati de S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in judeful
SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Morii nr. 1A bl. ..... sc. w.... €t. ..., @p. ..... telefon/fax ..... e-mail .....,
Pentru imobilul teren situat in: judeful SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Alexandru Lipusneanu nr. KN

bl. ... SC. e €. e 8P

sau identificat prin Extras C.F.; Extras din planul cadastral eliberat de O.C.P.L.; Plan de incadrare in zoni; Plan de
situatie;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.4/2018, faza PUG , aprobati prin Hotirarea CONSILIULUI
LOﬁCAL ZALAU nr. 98/27.04.2023,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC;
Imobilul este constituit din teren situat in intravilanul Municipiului Zalau, in suprafafa de 1 629,00 mp, inscris in C.F. nr. 79486 Zalau, nr. cad.
79486, proprietate privata a S.C. RADU CONSTRUICT S.R.L. In C.F. nu sunt notate sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona mixta M, subzon mixta locuinte colective cu regim mediu de inalfime si
comert / servicii UTR M2, Imobilul se afli in zona ,,A” de impozitare fiscald a Municipiului Zal3u. Categoria de folosinta conform C.F. - faneata
679,00 mp si curti constructii 950 mp.

3. REGIMUL TEHNIC:
UTILIZARI ADMISE: institutii, publice si servicii la primele niveluri; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultan(a in diferite domenii si alte servicii profesionale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc; lacasuri de
cult; comerf cu amanuntul; locuinte; activita|i manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc.; dotari invafamént; dotari sanatate; dotari de culturs; sport §i recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate; amenajari peisagistice, spatii de belvedere, mobilier urban specific; spilatorii auto si
statii de intretinere auto. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale,
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate
noaptea. Activitéfile in care accesul publicului nu este liber nu vor reprezenta mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si nu vor
forma segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri. Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se realizeaza in
conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare §i desfsurare a activitatii de publicitate, reclami si afisaj in municipiul Zalau.
UTILIZARI INTERZISE: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse; realizarea unor false mansarde; anexe pentru cresterea
animalelor pentru productie si subzistenta care intrd sunt incidenta normativelor de protectie sanitara si sandtatea populatiei; constructii provizorii;
depozitare en-gros; depozitari de matcriale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; Depozitarea pentru vinzare a unor cantitdi
mari de substante inflamabile sau toxice; activitafi productive care utilizeazs pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
stafii de betoane; autobaze; spalatorii chimice; lucrari de terasament de natur s afecteze amenajérile din spatiile publice §i constructiile de pe
oarcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si

plectarea rapida a apelor meteorice. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este considerata construibila daca are Smin=500,00 mp si

un front 1a stradd de minim 15 m pentru cladirile construite in regim izolat, respectiv Smin=200,00 mp si un front la strada de minim 12 m pentru
clidirile construite in regim cuplat §i Smin=150,00 mp si un front la strada de minim 8 m pentru cl4dirile construite in regim insiruit.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot
fi retrase cu condifia 53 nu lase aparente calcanc ale clidirilor invecinate. Se va mentine neschimbati amplasarea cladirilor fati de aliniamentul
existent al strazii cu conditia ca inalfimea maxim3 la cornigd s nu depéageasca distanfa dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii. in
cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament, se va respecta retragerea existenta; daci retragerile sunt incgale se
va respecta retragerea aflatd la cea mai mare distanta de strada. In cazul in care parcela se invecineazi pe o latura cu o constructie retras de la
aliniament, iar pe cealalts latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indic4 tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament,
noua cladire se va retrage de la aliniament cu 5.0 metri, In suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuala
dominantd a regimului de construire, continuu sau discontinuu, In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avénd calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalts latura se invecineazi cu o clidire retrasi de la limita laterals a
parcelei si avind pe faada lateral4 ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distan{a egala cu jumitate din inZiltime, dar nu mai putin de 3,0 metri. In cazul in
care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fafd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage faa de
limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere §i /
sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fira ferestre de vedere si / sau balcoane. Se impune retragerea fafa de timitele
laterale cu o distan{ egalé cu jumitate din inalfime, dar nu mai putin de 3 metri, fat& de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei. Se
interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire publica retrasa de la limita lateral a parcelei sau fafa
de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri. Cladirile se vor retrage fati de limita posterioara a parcelei la o distanta
de cel pufin jumatate din inalfimea cladirii masuratd [a corniga, dar nu mai putin de 5,0 metri. Se interzice construirea pe limita posterioars a
parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al unei cladiri principale, far noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia. Este permisa
deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distant3, daca sunt astfel construite incit si impiedice vederea citre lotul invecinat. In cazul
cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu in4ltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de
insorire care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarn3, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuinfele invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade {ar4 ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii




cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament, AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE
FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA: Cladirite vor respecta tntre ele distante egale cu jumatate din Indlfimea la cornisa a celei mai inalte
dintre cle; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2.0 m, daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri i cladire i / sau daca nu sunt
ferestre care s& lumineze incaperi in care se desfasoara activitafi permanente. Se va asigura distan|a necesara interventiilor in caz de incendiu
(minim 3,0 m). CIRCULATII §1 ACCESURI: Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute Tn urma unei dezmembréri). Pentru toate
categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban §i trebuie s fie pastrate libere in permanenta. In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accésului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati de deplasare, cu conformarea pantelor de acces in
functie de aspectul exterior al cladirilor si fara a afecta in mod negativ imaginea acestora. Se va amplifica circulajia pietonala prin crearea pasajelor
$i deschiderea curtilor cu funcfiuni atractive pentru pietoni. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea exccutérii construciilor care -
prin destinatie necesita spafii de parcare se emite numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Locurile de parcare
se vor amenaja conform H.G. 525/1996. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax= D+P+4E (16,5 m la cornisd/atic).
Pentru functiunile existente care depasesc regimul de Tnaltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de Tnal{ime existent.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funciiunii si
nu depreciazi aspectul zonei. Aulorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradietie cu
aspectul general al zonei si depreciaza imaginea zonei este interzisa. Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se va
acorda atentic modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor. Dispuncrca panourilor publicitare §i a reclamelor luminoase pe fatada se realizeaza
in conformitate cu prevederile Regulamentului de Organizare si Desfagurare a Activitagii de Publicitate, Reclama si Afisaj in Municipiul Zalau. Se
interzice dispuncrca unitétilor exterioare de climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor, fevilor, tubulaturilor si altor asemenea
elemente tehnice pe fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor trebui si fie astfel amplasate incat sa fie mascate de
elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie. Se va tine seama de urmaloarele elemente care pot crea disfunctionalitati
pentru vecinitatile imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginca elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in
comparatie cu vecinitatile, etc. Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterjoare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde
crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori). Nu sunt admise goluri in faade care nu respecta tipologia
prezentd n vecinatate. Nu sunt admise solutii de invelite care promoveaza accente verticale nejustificate tip minaretd, turn, ctc. Nu sunt admise
interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu actualul regulament. Tampléria ferestrelor se va finisa in aceeasi
culoare cu structura vizibila a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-
edilitare publice. In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritalii competente care administreaza resursele de:apéa. Data
fiind intensitatea circulatiei pictonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviali este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii. Este interzisa deversarca apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate. Se interzice dispunerea antenelor
tv-satelit in locuri vizibile din circulaiile publice §i dispunerea vizibila a cablurilor catv. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va
face pe cét posibil astfel incit refelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spafiului public. Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea
retelelor edilitare Tn zona drumurilor publice situate In intravilanul localitatilor se executa in varianta de amplasare subterana. Se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicalii, alimentare cu apa, energic
electrica, termoficare si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in
incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Curtile
interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade. Pentru
imbunétéfirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru aceesuri.
Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei. Terenul care nu este acoperit cu
constructii, platforme i circulaii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Spatiul verde se va asigura conform
prevederilor H.G. 525/1996 in funcie de tipul de constructii. IMPREJMUIRI: Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi
transparente, vor avea iniltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile
dintre proprietdti vor fi opace, transparente, dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu §i vor avea inalfimea maxima de 2,20 metri, cu san fira soclu
de max. 0,50 m. La terenurile ce cuprind obiective de interes public fmprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente cu indlfimea de maxim 1,50 m
(panou din fier sau plas metalic) si cu un soclu opac de 0,30 m inaitime, Imprejmuirea va fi dublata cu gard viu. Marcarea limitei proprietatii in
cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc. Nu sunt
admise fmprejmuiri din balustri sau elemente din beton prefabricate. Terenurile ce cuprind locuinfe colective vor avea imprejmuiri transparente cu
inal{imea de maximum 0,90 m (din fier sau plasa metalica) si dublate cu gard viu cu sau fara soclu de max. 0,30 m. Se interzic orice constructii sau
amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor. POSIBILITATI
MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUL: P.O.T.max=50%; C.U.Tmax=3,00 mpAdc/mp teren.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTELOR
LOCALE:

Se propune intocmirea unei documentaii de urbanism de tip PUD in vederea construirii unor locuinte colective cu regim mediu de inalime, ce va
trata toate aspectele mentionate la art. 48.din actul normativ mentionat anterior, precum:

a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei i cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate;
b) retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

¢) procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenului;

d) accesele auto si pietonale;

¢) conformarea arhitectural-volumetrica;

f) conformarea spatiilor publice.

Prin urmare, D.T.A.C. pentru obiectivul de ,,CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA, IMPREIMUIRE TEREN SI AMENAJARI

EXTERIOARE” se va intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. de catre Consiliul Local, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (6) din Legea nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism sus-mentionate se vor obtine/ elabora urmitoareie avize, acorduri/ studii:

* avize de amplasament privind utilitdtile urbane, respectiv: alimentare cu ap#, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze naturale,
telefonizare, salubritate;

+ certificat de nomenclaturi stradali;

* documentatie cadastrala in Stereo 1970 vizatad de O.C.P1. - PA.D,;

+ ridicari topografice intocmite de topograf autorizat, tnsofite de receptia lucrarilor topografice (O.C.P1..);




« aviz AN.LF. privind imbunatatirile funciare din zoni;

+aviz[.S.U,;

+ aviz Politia rutier3;

+avizS.G.A,;

+ avizul Arhitectului-sef;

+ aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022; :

* punctul de vedere/actul administrativ al autorité{ii competente pentru protecia mediului (copie): Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc.
Zalauy, str. Parcului, nr, 2;

+ dovada achitare taxad Comisia de Urbanism;

+ dovada achitarii tarifelor de exercitare a dreptului de semn&turd RUR pentru specialigtii care au elaborat documentatia de urbanism, conform
prevederilor art, 56, alin. (6) din Legea nr. 350/2001;

+ costuri conform ait. 59, alin, (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019.

in cadrul elaborarii P.U.D. se vor parcurge etapele informdrii si consultarii publicului conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a
Reguiamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin H.C.L.
nr. 97 din 19.04.2019 5i completat cu H.C.L. nr. 161 din 30.05.2019.

Se vor respecta in mod obligatoriu normele stabilite prin Ghidul de elaborare PUD, indicativ GM-009-2000, aprobat prin Ordinul (MLPAT) nr. 37-
2000.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat Tn scopul declarat pentru:

fNTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU ST CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE INALTIME,
IMPREJMUIRE TEREN $1 AMENAJARI EXTERIOARE -

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTII,

3. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul claboririi documentatiei pentru autorizarca exccutdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se
va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Sélaj, loc, Zal#u, str. Parcului, nr., 2

in aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca cfcclclor anumnor proiccte publice i pnvnle asupra mediului, modificata prm Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin

Directiva Consiliului §i ParJamentului European 2003/35/CE privind particip blicului fa el ea i plamm s: programe in leg~a|urﬁ cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul Ia;ush\m a Directivei 85/337/CEE sl a Dm:cnvcl 96/6I/CE pnn certificatul de urbanism se bligatia de a autoritatea lemonula de mediu pentru ca
aceasta si analizeze i sé decidd, dupd caz, incad proiectului investiici publice/private in lista proicctetor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarca prevederitor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a i de mediu se desfigoara dupa emiterea certificatutui de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru
autorizarea executdrii luerdrilor de constructii 1a autoritatea administratici publice camp

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emiterc a dului de mediu, autoritatea p 3 pentru p t diului stabil ismul asiguririi hdri publice, alizfirii

aptiunilor publicului si formuldrii unui punet de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuliatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se p Ia i pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a mvcsmxcx i stabilirii demardrif
procedurii de evaluare a impactuui asupra mediului §i/sau a procedurii de eval d 4. n urma evatulrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritdtii competente gcn!m grothm medivui.

In situatia in care auloritatea petenti pentru p i diului stabit fe ea evaludrii impactut osupra mediutui 5i/sau a evaluirii ad lici t arc obligatia dc a notifica acest fapt
automiigu admlmstm;lcl publice comgclcnlc cu privire la mentinerea cererii pentry aulonurca executirii lucrarilor dc constructii.
in situatia in care, dupa emi certift i de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solici | renunid la intentia de realizare a investitiei, acesta
arc obligatia de a notifica aces! fapt autoritéfii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmiitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
") dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasnl de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de
mformare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatii);
¢) documentatia tehnicii - D.T., dupii caz (2 exemplare originale)
X X
D.TA.C. .D.T.O.E. D.TAD.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism;
d.1) avize §i acorduri privind utilitétile urbane gi infrastructura (copie):

alimentare cu api gaze naturale
canalizare telefonizare

{X) alimentare cu energie electrica salubritate

[ alimentare cu energie termica  [Jtransport urban

Alte avize/acorduri:

» Avizele obtinute la claborarca documentatiei de urbanism, gi pAstreazi valabilitatea si pentru elaborarea D.T.A.C.;

* Certificat de nomenclaturi stradald;

* Documentatia tehnicfi va contine modul de scurgere §i colectare al apelor pluviale i modul de dirijare al acestora;

* Dovada Tnregistriirii documentatiei la Ordinul Arhitecfilor din Roménia, conform H.G. 932/2010;

* H.C.L. pentru aprobarea P.U.D.;

sin situatia in care in zon# nu existdi refea de canalizare menajerd, iar colectarea apelor menajere se realizeazi intr-un bazin vidanjabil, se
va prezenta documentagie pentru bazinul vidanjabil sau figa tehnicil a acestuia, iar solicitarea pentru emiterea A.C. va contine si bazinul
vidanjabil;

+ Inainte de inregistrarea cercrii de emitere a Autorizatici dc construire, documentatia se va inregistra pentru stabilirca taxelor necesare
emiterii A.C.;

* Plansa cu reglementdrile urbanistice, cu viza secretariatului C, T.A, T.U,;

* Planul fundafii va contine cota + 0,00 Tn cotdi absolutd, C.T.N. si C.T.A. in minim patru colfuri in cote absolute i relative;

» Respectare Cod Civil, art. 611, 612, 614, 615 i 616;




* Se va ingtiinta Primiria Ia inceperéa lucririlor, conform art. 26, alin. (1), lit. g) din Legea 50/1991 republicati, neingtiintarea constituic
contraventie gi sc sancfioneazi cu amenda de 1000 lci gi se va intocmi proces-verbal de trasare limite parceld in baza coordonatelor
receptionate de O.C.P.1., de un topograf autorizat;

d.2) avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civila [ sanatatea populafiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administraiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

* Aviz AN.LF. privind imbuniiti{irile funciare din zoni;

*» Conform art. 23, alin, (3) din chc;n 50/1991, terenul se scoate din circuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de construire; in cazul in
care proprietarul terenului doregte si scoata din cireuitul agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri,
documentafia pentru emiteren autofizatiei de construire va fi fnsotitii de documentatia tehnici cadastrali, vizatd de O.C.P.L Siilaj;

* Punct de vedere Direcia de Sﬁnﬁtz‘ltc Publici Silaj;

¢+ Documentatic cadastrali in Stereo' 1970 vizati de O.C.P.IL - P.A.D,;

* Extras din planul cadastral, eliberat de O.C.P.1. Silaj - actualizat la zi;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

* Raport de Conformare NZEB, pentru cladirile noi al ciiror consum de cnergie va fi aproape cgal cu zero, conform Legii 37272005,
actualizati;

* Studiu geotehnic, verificat conform legislatiei in vigoare; .

* Studiu cu privire la posibilitatea utilizirii sistemelor alternative de inalti cficientd, conform art, 10 din Legea nr. 372/2005, republicati;
* Se vor respecta ceringele minime de performanti encrgetici previzute in reglementirile tehnice specifice, conform Legii 372/2005,
actualizati; :

* Ridiciri topografice intocmite de topograf autorizat;

* Verificator conform H.G. nr. 925/1995;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului (copie); Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc.

Zaliu, str. Parcului, nr. 2;

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxd Autorizatie de Construire;

Taxi O.E;

Taxa timbru de arhitecturi;

Taxi formular;

Prezentul ¢ g@xfi(:at eurbahism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
o¥ AN
' CARY
) PP%I‘MA?' ol SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
\’* Fid) 4101‘3;;5{ - Marina-BiancaFazacag Arh.Elena-Midjilina Cimpean
WA L (o
\.:' m"ii'\"
¥ gt : SEF SERVICIU,

A Alexandru-Marian Radu
Achitat taxa de 26,89 lei, conform plitii cu cardul nr. 265059992251 din 28.08.2025 3/’*"*“‘——

Prezentul coftificat de nism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ................

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execuldrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare, ,

intocmit,

Radu Alexandru
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULU!I DE URBANISM

deladatade ..........corennnc.. pani ladatade ...

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilita(ii nu este posibila. solicitantul wménd si obting, in conditiile legii, un alt certificat de
urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,

L.S.

Data prelungirii valabilitafii .................
Achitat taxa de ............ccourennnee.. lei conform chitantei . ......ococveeveunnnnnn. din i,
Transmiis solicitantului Ja data de ................. direct/prin posta

L P,




5 | Formular F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

ROMANIA

Judetul SALAJ

Primaria Municipiului ZALAU
~ Nr. 20737 din 12.03.2026

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de subscrisa RADU CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in
judetul Salaj, mun. Zaldu, Str. Morii, nr. 1A, telefon 0747 112 405, inregistratd cu nr.
102463 din 18.12.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 25.02.2026

pentru Planul urbanistic de detaliu pentru ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE INALTIME, iMPREJMUIRE TEREN SI
AMENAJARI EXTERIOARE?” generat de imobilul situat in jud. Salaj, mun. Zalau, Str.
Alexandru Lapusneanu, FN, constituit din teren situat in intravilanul Municipiului Zalau,
in suprafatd de 1 629,00 mp, proprietate privatda a S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L,,
inscris cu nr. cad. 79486 in C.F. nr. 79486 Zalau

Initiator:  RADU CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in jud. Salaj, mun. Zalau, Str.
Morii, nr. 1/A

Proiectant: ATELIER CONTRAST2 S.R.L. cu sediul in judetul Salaj, Str. Matei
Basarab, nr. 19B

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Ruxandra Pop

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.:

Conform PUG Zalau, aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023, imobilul se afld in
zona mixtd M, subzond mixtd locuinte colective cu regim mediu de indltime §1 comert/
servicii UTR M2.

Amplasamentul studiat este constituit din teren situat in intravilanul mun. Zalau, in
suprafatd de 1 629,00 mp, inscris cu nr. cad. 79486 in C.F. nr. 79486 Zalau, proprietate
privatd a RADU CONSTRUCT S.R.L. Zona studiaté prin P.U.D. este delimitata la nord de
strada Stefan Cel Mare, la sud de Aleea Movilestilor, iar la est si vest de proprietati private.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

. UTR: M - subzona mixta locuinte colective cu regim mediu de Indltime si comert
/ servicii UTR M2;
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- regim de construire - institutii, publice i servicil la primele niveluri; sedii ale unor
companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, .
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; sedii ale unor organizatii™
politice, profesionale, etc; lacasuri de cult, comert cu amanuntul; locuinte; activitati
manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante,
baruri, cofetarii, cafenele etc.; dotari invatdmant; dotdri sanatate; dotri de culturd; sport si
recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatii plantate; amenajari peisagistice, spatii de belvedere, mobilier
urban specific; spaldtorii auto si statii de intretinere auto. Parcela este consideratd
construibila daca are Smin=500,00 mp si un front la stradi de minim 15 m pentru cladirile
construite in regim izolat, respectiv Smin=200,00 mp si un front la stradd de minim 12m
pentru cladirile construite in regim cuplat si Smin=150,00 mp si un front la strada de minim
8 m pentru cladirile construite in regim Insiruit.

- functiuni predominante —institutii, publice §i servicii la primele niveluri si

locuinte;

- H na= Hmax= D+P+4E (16,5 m la cornis@/atic);

- P.O.T. max= 50%;

- C.U.T. max= 3,00 mp Sd/mp teren;

- retragerea minimi fati de aliniament - In raport cu caracterul strézilor existente
cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia s nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de
aliniamentul existent al strizii cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa s nu depdseasca
distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusd a strazii. In cazul in care pe
parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament, se va respecta retragerea
existentd; dacd retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflatd la cea mai mare
distanta de strada. in cazul in care parcela se Invecineaza pe o laturd cu constructie retrasa
de la aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire se va retrage de la
aliniament cu 5.0 metri. In suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile

“anexa de orice fel,; Y

- retrageri minime fatd de limitele laterale - Se va mentine situatia actuald
dominanti a regimului de construire, continuu sau discontinuu. In cazul fronturilor
discontinue, in care parcela se Invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, 1ar pe cealalta laturd se invecineazi cu o cladire
retrasi de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor incéperi
principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului
vecin, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distanta egald cu jumatate din indltime, dar
nu mai putin de 3,0 metri. fn cazul in care cladirea se invecineazi pe ambele laturi cu cladiri
existente retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatd de
limitele laterale ale parcelei la o distanti egala cu jumdtate din inaltime, dar nu mai putin
de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din
Jaturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere si / sau balcoane.

Se impune retragerea fatd de limitele laterale cu o distantd egald cu jumdtate din
inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, fata de cel putin una dintre limitele laterale ale
parcelei. Se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta este si linia de separatie
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fatd de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult;
in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri.

- retrageri minime fatd de limitele posterioare - Cladirile se vor retrage fatd de
limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin jumitate din iniltimea cladirii
masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri. Se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri principale,
iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia;

Este permisd deschiderea de ferestre de lumina, fard limita de distant3, daca sunt astfel
construite incét sa impiedice vederea citre lotul invecinat.

In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu
indltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sd confirme
cd este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna,
a Iincaperilor de locuit din cléddire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri
cu fatade fard ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii cu ferestre,
cu respectarea dreptului la Tnsorire a incdperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

Prevederi P.U.D. propuse:

- functiuni predominante —locuinte semicolective cu densitate redusd(maxim 4
apartamente); ’

- H max= D+P+2+ER (12.00 m la cornisd);

- P.O.T. propus= 32.94%;

- C.U.T. propus= 1.31 mp Sd/mp teren;

- retragerea minima fati de aliniament - distantd minimd de 5.00 m fata de
aliniament (se va pastra aliniamentul existent in zona);

- retrageri minime fata de limitele laterale - constructiile vor fi amplasate la o
distantad minima de H/2 din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3.00 m fata de
limitele laterale;

- retrageri minime fatid de limitele posterioare - constructia se va amplasa la o
distantd minima de H/2 din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 5.00 m fati de

limita posterioara,;

- circulatii si accese - Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a
incendiilor la imobil se realizeaza din strada Alexandru Lapusneanu. Aleile de
incintd vor asigura atat accesul carosabil, cét si pietonal, fiind concepute pentru a
facilita circulatia vehiculelor si pietonilor. De asemenea, vor fi amenajate parcari
laterale, iar la capdtul aleilor va exista o zond dedicata pentru intoarcerea
vehiculelor, astfel incét séd se asigure un flux optim si sigur al circulatiei.

- echipare tehnico-edilitard - In prezent, in zona existi retele de alimentare cu
energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, apa potabild si canalizare menajera
si canalizare pluviala. Utilitdtile vor fi racordate la cele existente pe strada
Alexandru Lapusneanu.

Alimentarea cu energie electricd va fi asiguratad de la reteaua de energie electricd
existenta pe strada Alexandru Lapusneanu, prin cabluri armate de tip ACY/ABY
pozate subteran. La limita de proprietate a zonei studiate va fi prevazuta o firida de
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distributie, contorizare si protectie. De la firida va fi racordat imobilul studiat prin
cablu de tip CYABY montat ingropat.

Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica in zond, va fi
definitivata in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.
Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin
trasee de cabluri pozate ingropat.

Alimentarea cu apd potabild va fi realizatd prin racordare la reteaua publicd
existentd pe strada Alexandru Lapusneanu, printr-un bransament din conducte de
PEID Pn 10 bar SDR17 cu diametrul de 50 mm, pozat ingropat. La limita de
proprietate a amplasamentul studiat va fi previzut un camin de apometru, echipat
cu contor de apa cu DN 20 mm, clasa de precizie C. De la caminul de apometru va
fi previzut un racord din conducte de PEID cu diametru exterior de 50 mm, pozat
ingropat la adancimea minima de inghet de 1.00 m.

Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu apa va fi definitivatd in urma obtinerii
avizului de principiu eliberat de citre SC Compania de Apa Somes SA.
Canalizarea menajera va fi realizata prin conducte din PVC de tip KG cu diametre
de 160/200 mm, cu asigurarea curgerii gravitaionale. Pe traseul retelei de
canalizare vor fi amplasate cdmine de vizitare conform prevederilor normativului
NP133/2-2013 si SR 3051. Caminul de racord la reteaua de canalizare existenta va
fi amplasat in zona limitei de proprietate a amplasamentul studiat. Caminele vor fi
realizate din elemente prefabricate din beton, prevazute cu capace de vizitare
carosabile. Panta de montare a conductelor va urmérii panta terenului, cu
respectarea asigurdrii vitezelor minime si maxime de curgere. In zonele in care nu
se asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine
de rupere de pantd. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m.
Reteaua de canalizare propusa va fi conectatd la reteaua de canalizare existenta pe
strada Alexandru Lapusneanu.

Realizarea racordurilor de alimentare cu apd si canalizare vor fi realizate cu
respectarea normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestc

_ lucrari se vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului

serviciului public de alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC Compania de
Apa Somes SA. Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare
ingropat, realizat din conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametrul de 160/200
mm, cu descarcare la reteaua de canalizare pluviala existentd pe strada Alexandru
Lapusneanu. Apele pluviale de pe suprafata fnvelitoarei vor fi colectate prin
conducte de PVC cu diametrul de 110/125. Conductele vor fi pozate sub adancimea
minima de inghet. Curgerea apelor va fi realizatd gravitational. Panta de montare a
conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurrii vitezelor minime
si maxime de curgere. In zonele in care nu se asigurd conditia de curgere sub
valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta.

Incilzirea spatiilor din imobil va fi realizata prin surse proprii utilizind
combustibili gazosi si pompe de caldurd alimentate cu energie electrica. In zona
amplasamentului studiat exista retea de alimentare cu gaze naturale.
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" .. Inurmasedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism (C.T.A.T.U.)
din data de 25.02.2026, se avizeaza

FAVORABIL CU CONDITII

Planul urbanistic de detaliu elaborat in scopul de ,, CONSTRUIRE LOCUINTA
COLECTIVA, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE” pentru imobilul
situat in jud. Salaj, mun. Zaldu, Str. Alexandru Lapusneanu, , F.N,, constituit din teren in
suprafatd de 1 629,00 mp, inscris cu nr. cad. 79486 in C.F. nr. 79486 Zaldu, proprietate
privati a RADU CONSTRUCT S R.L. cu urmétoarele specificatii:

- se va studia posibilitatea de relocare a punctului gospodéresc in varianta subterana,
spre limita de sud-vest dintre imobil si domeniu public (spre sensul de intoarcere existent),
cu posibilitatea de amplasare pe domeniu public si/sau privat, pana la elaborarea D.T.A.C,,
amplasat in conformitate cu normele stabilite prin Ordinul (MS) nr. 119/2014.

~ Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea terztorzuluz si urbanismul
actualizata, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. sicu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia.

Toate conditiile mentionate in prezentul aviz, se vor integra in documentatia depusa
in vederea parcurgerii etapei de transparenta decizionala.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 879 din 23.09.2025, emis de Primaria Municipiului Zalau.

Viceprimar, ‘ Arhitect-Sef, Sef Serviciu;
Calin-Cristian Arh. Elena- Madalina Alexandru Marian
ORT CiMPE;\&N RADU/
Intocmit,
Alexandra ina
AZAR
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