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PRIMAR , " AVIZAT,

SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru/schimbare U.T.R.-
uri existente in zond comerciald (shopping center), zond mixtd (rezidedfial, comercial si
servicii), constructii si amenajdri sportive, zond de agrement, servicii si turism, realizare acces,
echipare edilitard si operatiuni notariale ” bd. Mihai Viteazul, nr. 58, beneficiar SC PETRON -

ENERGY SRL

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avénd 1n vedere Referatul de aprobare nr. 80020 din 06.10.2022 al Primarului mun1<:1p1ulu1
Zalau si Raportul de specialitate nr. 80056 din 06.10.2022 al Directiei Urbanism, precum si Avizele
comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Vézand Certificatul de Urbanism nr. 1241 din 26.10.2021, prelungit pani la data de
26.10.2023, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise
de institufiile/organismele avizatoare mentionate in Raportul de specialitate nr. 80056 din
06.10.2022; .

Viézénd Raportul informdrii §i consultdrii publicului cu nr. 80015 din 06.10.2022, nr.
........................ » Avizul de oportunitate nr. 2 din 24.02.2022 aprobat prin Dispozitia primarului nr.
234 din 03.03. 2022 precum si Avizul Arhitectului Sefnr. ........................ ;

in conformitate cu prevederile art.32 alin.] lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile ulterioare, ale Ordinului
nr.176/N/2000 al MLLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul 51 de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decmonala ale Ordinului
nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltérii regionale si turismului; '

In temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

in baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism ,,Plan wurbanistic zonal pentru schimbare
U.T.R.-uri existente in zond comerciald (shopping center), zond mixtd (rezidential, comercial si
servicii), constructii si amenajdri sportive, zond de agrement, servicii si turism, realizare acces,
echipare edilitard si operatiuni notariale ” bd. Mihai Viteazul, nr. 58, initiata si finantata de
beneficiar SC PETRON ENERGY SRL, documentatie Anexa ce face parte integranti din prezenta
hotérare. ‘
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Art.2.Investifiile din zona reglementata se vor autoriza si realiza cu respectarea prevederilor
cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirare si in conformitate cu
conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei ,,Plan urbanistic zonal pentru schimbare
U.T.R.-uri existente in zond comerciali (shopping center), zond mixtd (rezidential, comercial si
servicii), constructii si amenajdri sportive, zond de agrement, servicii si turism, realizare acces,
echipare edilitard si operatiuni notariale ” bd. Mihai Viteazul, nr. 58, beneficiar SC PETRON
ENERGY SRL este de 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea
prelungirii acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobatd prin
prezenta hotardre se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidenta de cadastru si pub1101tate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarare se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar

Voturi: Ypentru”
Yimpotriva”
“abtineri”

PRIMAR,
ITonel Ciunt

DAP/SALA/VR I Ex.
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF ‘ f
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI '
Nr. inreg. 80020 din 06.10.2022

REFERAT DE APROBARE

PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

, PENTRU SCHIMBARE U.T.R-URI EXISTENTE IN ZONA
- COMERCIALA (SHOPPING CENTER), ZONA MIXTA (REZIDENTIAL,
COMERCIAL SI SERVICII), CONSTRUCTIH ST AMENAJARI SPORTIVE, ZONA
DE AGREMENT, SERVICII SI TURISM, REALIZARE ACCES, ECHIPARE
 EDILITARA SI OPERATIUNI NOTARIALE ” pentru imobilul format din teren
proprietate privati a PETRON ENERGY SRL, inscris in C.F. nr. 74077 Zalau, nr.
cad. 74077 in suprafatd de 121.736,00 mp, situat in intravilanul Municipiului Zalau, bd.
Mihai Viteazul, nr. 58 . '

Conform Art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbani integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

Avand in vedere:

Amplasamentul - Conform PUG 2010, partial - Subzona unitatilor de productie
industriale si de depozitare existente (UID1) si partial - Zona constructii aferente
lucririlor tehnico-edilitare existent (TE1);.
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Functiuni admise in zona:

Subzona unitétilor de productie industriale si de depozitare existente (UID1):
Functiunea dominanta: activitafi economice cu caracter industrial, servicii productive de
depozitare §i transport; Functiuni complementare: circulatie pietonald §i carosabild,
spatii verzi de protectie, sedii de firmd, comert, alimentatie publica si echipare edilitara;
Utilizari permise toate tipurile de constructii §i amenajiri care corespund functiunii
zonei; Utilizdri interzise: locuinte, dotari social-culturale. Se considerd construibile
parcelele avand Smin=3.000,00 mp si un frontmin=30,00 m. Amplasarea constructiilor
in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantei minime fatd de limita principala,
posterioari si limitele laterale de 10,0 m precum si a distantei min. intre cladiri (D=H)
dar nu mai putin de 10 m. Parcajele vor fi realizate fard ocuparea spatului public,
conform normelor, unitétile de productie vor fi previzute cu parcaje: 1 loc de parcare /
100 mp suprafatd desfasuratd constructie. Constructiile de productie si/sau depozitare
trebuie si fie accesibile autospecialelor de interventie pe cel putin doua laturi dacd aria
desfagurata a constructiei > 2000 mp. Constructiile se vor conforma prin aspect exerior
si volumetrie cu functiunea i se vor promova tehnologii si materiale de constructii
contemporane. Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.
Spatiile verzi de protectie vor ocupa min 20% din suprafata parcelei. Imprejmuirea va
putea fi opacd din materiale rezistente si dublata cu gard viu, cu Hmax=2,10 m, spre
strada principald suprafata imprejmuirilor va fi tratatd decorativ. POTmax=65%,
CUTmax=1,50. Zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare existent (TE1) -
Functiunea dominanti: constructii si refele tehnico-edilitare; Functiuni complementare:
spatii verzi, cai de comunicatie; Utilizari permise: captari de apd, statii de pompare,
rezervoare de apa, posturi/statii de transformare, centrale termice, statii de reglare,
misura gaz, antene GSM, retele tehnico edilitare (apd, canalizare, LEA, telefonie, gaz,
termoficare), constructii aferente retelelor tehnico- edilitare, statie de epurare, depozite
de carburanti, alte instalatii edilitare; Toate retelele tehnico-edilitare se vor executa
subteran; Echiparea tehnico-edilitard se va realiza numai pe baza proiectelor de executie
elaborate de specialisti In domeniu, avind la bazi studiul de fezabilitate, cu avizul
“Comisiei pentru executia retelelor edilitare”; Utilizéri interzise: orice alte activitti,
amenajari, si constructii in afara celor de echipare edilitara; Caracteristicile parcelei
(suprafata, formd, dimensiune) se va stabili prin studiu de fezabilitate; Amplasarea. _
cladirilor fata de aliniament si fatd de limitele parcelei va respecta STAS-urile si
normativele in vigoare; Se vor asigura accese carosabile la toate constructiile de min
3,80 m latime §i accese pietonale de min 1,00 m litime; Se va asigura min 1 loc parcare
pentru autospeciald 14ngé constructii; Pentru indl{imea max. a cladirilor si conditiile de
echipare edilitard se vor respecta STAS-urile si normativele in vigoare; Parcelele se vor
asigura cu perdele de protectie in valoare de min 20% din suprafata terenului;
Constructiile aferente echipdrii tehnico-edilitare se vor imprejmui conform normelor in
vigoare; Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé existd posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor (Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, art. 25). v



; Se propune intocmire plan urbanistic zonal (PUZ) pentru schimbare U.T.R.-
uri existente in zond comerciali (shopping center), zond mixtd (rezidential, comercial
si servicii), constructii si amenajdri sportive, zond de agrement, servicii si turism,
realizare acces.

Zonificarea functionald a teritoriului studiat in prezentul PUZ. este structuratd dupd cum
urmeaza:

UTR - ZMX - Zona mixta —shopping center, rezidential, servicii, birouri, constructii de

agrement gi sport, turism. S

Avdnd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdm initiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre si solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sd analizeze si
sd hotdrascd cu privire la adoptarea acestuia.

Iniﬁator
Primarul Municipiului Zalau,
Ionel CIUNT

DU-AS/SPAT/LI2EX
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 80056 din 06.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

., PENTRU SCHIMBARE U.T.R.-URI EXISTENTE IN ZONA COMERCIALA
(SHOPPING CENTER), ZONA MIXTA (REZIDENTIAL, COMERCIAL $I
SERVICII), CONSTRUCTII SI AMENAJARI SPORTIVE, ZONA DE AGREMENT,

'SERVICII SI TURISM, REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILI TARA SI
OPERATIUNI NOTARIALE ” pentru imobilul format din teren proprietate privata a
PETRON ENERGY SRL, inscris in C.F. nr. 74077 Zalau, nr. cad. 74077 in suprafata de
121.736,00 mp, situat in intravilanul Municipiului Zalau, bd. Mihai Viteazul, nr. 58 .

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zaldu, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul Urbanistic General.

Amplasamentul - Conform PUG 2010, partial - Subzona unititilor de productie
industriale si de depozitare existente (UID1) si partial - Zona constructii aferente lucrarilor
tehnico-edilitare existent (TE1);.

Functiuni admise in zona:

Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare existente (UID1):
Functiunea dominanti: activitati economice cu caracter industrial, servicii productive de
depozitare si transport; Functiuni complementare: circulatie pietonald si carosabild, spatii
verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publicd si echipare edilitara;
Utiliziri permise toate tipurile de constructii §i amenajari care corespund functiunii zonei,
- Utilizari interzise: locuinte, dotiri social-culturale. Se considera construibile parcelele
avand Smin=3.000,00 mp si un frontmin=30,00 m. Amplasarea constructiilor in interiorul
parcelei se va face cu respectarea distantei minime fata de limita principald, posterioara
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$i limitele laterale de 10,0 m precum si a distantei min. intre cladiri (D=H) dar nu mai
putin de 10 m. Parcajele vor fi realizate fara ocuparea spatului public, conform normelor,
unitdtile de productie vor fi previzute cu parcaje: 1 loc de parcare / 100 mp suprafati
desfaguratd constructie. Constructiile de productie si/sau depozitare trebuie si fie
accesibile autospecialelor de interventie pe cel putin doud laturi daci aria desfasurati a
constructiei > 2000 mp. Constructiile se vor conforma prin aspect exerior si volumetrie
cu functiunea si se vor promova tehnologii §i materiale de constructii contemporane.
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice. Spatiile verzi de
protectie vor ocupa min 20% din suprafata parcelei. Imprejmuirea va putea fi opaca din
materiale rezistente si dublati cu gard viu, cu Hmax=2,10 m, spre strada principald
suprafata imprejmuirilor va fi tratatd decorativ. POTmax=65%, CUTmax=1,50. Zona
constructii aferente lucrérilor tehnico-edilitare existent (TE1) - Functiunea dominanti:
constructii si retele tehnico-edilitare; Functiuni complementare: spatii verzi, cii de
comunicatie; Utilizdri permise: captari de apd, statii de pompare, rezervoare de api,
posturi/statii de transformare, centrale termice, statii de reglare, masura gaz, antene GSM,
retele, tehnico edilitare (apd, canalizare, LEA, telefonie, gaz, termoficare), constructii
aferente retelelor tehnico- edilitare, statie de epurare, depozite de carburanti, alte instalatii
edilitare; Toate retelele tehnico-edilitare se vor executa subteran; Echiparea tehnico-
edilitard se va realiza numai pe baza proiectelor de executie elaborate de specialisti in
domeniu, avind la bazi studiul de fezabilitate, cu avizul “Comisiei pentru executia
retelelor edilitare”; Utilizari interzise: orice alte activitati, amenajiri, i constructii in afara
celor de echipare edilitard; Caracteristicile parcelei (suprafati, form3, dimensiune) se va
stabili prin studiu de fezabilitate; Amplasarea cladirilor fai de aliniament si fatd de
limitele parcelei va respecta STAS-urile §i normativele in vigoare; Se vor asigura accese
carosabile la toate constructiile de min 3,80 m latime si accese pietonale de min 1,00 m
latime; Se va asigura min 1 loc parcare pentru autospeciald langa constructii; Pentru
inaltimea max. a cladirilor si conditiile de echipare edilitari se vor respecta STAS-urile
si normativele in vigoare; Parcelele se vor asigura cu perdele de protectie in valoare de
min 20% din suprafata terenului; Constructiile aferente echipirii tehnico-edilitare se vor
imprejmui conform normelor in vigoare; Autorizarea executirii constructiilor este
permisd numai dacd existd posibilititi de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sd permitd intervenfia mijloacelor de stingere a incendiilor (Hotirarea nr.

525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, art. 25). -

Se propune intocmire plan urbanistic zonal (PUZ) pentru schimbare U.T.R.-uri
existente in zond comerciala (shopping center), zond mixti (rezidential, comercial si
Servicii), constructii si amenajdri sportive, zond de agrement, servicii si turism, realizare
acces.

Zonificarea functionald a teritoriului studiat in prezentul P.U.Z. este structurati dup cum urmeazi:
UTR — ZMX - Zona mixti —shopping center, rezidential, servicii, birouri, constructii de
agrement i sport, turism.



Indici urbanistici propusi:
- Suprafata totald de teren: St.=121.736,00 mp.

P.O.T. max.existent admis = 65,00 %
C.U.T. max.existent admis = 1,50
P.O.T. max.propus = 65,00 %
C.U.T. max.propus = 1,95

Hmax propus = 36 m- la cornisa/ streasina .

Accesul pietonal si auto .

Accesuri carosabile:

Accesul pe teren, atit auto cét gi pietonal se va realiza din bulevardul Mihai Viteazul
si din str. Fabricii. Propunerea de acces din bulevardul Mihai Viteazul va tine cont de
Modemizarea Bulevardului-proiect in curs de elaborare, cu sprijinul si indrumarea
Directiei Tehnice din cadrul Priméariei Municipiului Zalau.

Este interzisd parcarea gi/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietatilor, pe
spatiile publice (cii de circulatie, spatii verzi, etc. ) ‘
Necesarul de locuri de parcare i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si
de specificul functional al constructiilor deservite.

" Sistemul rutier preconizat a se folosi pentru alcétuirea partii carosabile la strazi si
drumuri, va fi cel nerigid, alcituit conform solutiilor prevazute in cadrul documentatiilor
tehnice.

La proiectarea strizilor se va tine seama de categoria functionald ale acestora, de
traficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si de apararea, de
conservarea si protectia mediului inconjuritor, de prevederile din Plan Urbanistic General
si Planul Urbanistic Zonal.

Accesuri pietonale:

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) —
conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate cidile pietonale vor avea latimea libera de minim 1,50 m si inaltimea de
max. 0,20 m. .

inél‘;imea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Stratul de uzurd, al cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sd impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta ciii pietonale va fi in profilul longitudinal max. 5%/ in profil transversal max.
2%. Deniveldrile admise pe traseul pietonal (daci nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm.

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi
de max. 1,5 cm.



Parcaje:

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000), din
care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilititi, si sunt
propuse a fi pozitionate in proximitatea intréarilor. Se va asigura minim 1 loc de parcare
pentru fiecare apartament rezultat, totodata se va asigura un numir suficient de locuri de
parcare pentru public, precum s§i pentru vizitatori, conform planului de situatie anexat
documentatiei, toate in conformitate cu normele si legislatia in vigoare la data elaboririi
prezentei documentatii.

Este interzisd parcarea gi/sau stafionarea autovehiculelor in afara proprietitilor, pe
spatiile publice (cii de circulatie, spatii verzi, etc).

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC
$i se va transporta periodic prin unitatea specializata la rampa de gunoi.

Asigurarea utilititilor:

Zona dispune de echipare tehnico-edilitard completd, astfel cd se vor prevedea
urmdtoarele refele exterioare necesare asigurdrii cu utilitdti a imobilului:

{

Alimentare cu apa:

Alimentarea cu api potabili va fi realizatid prin racordare la reteaua publica
existentd in zona bulevardului Mihai Viteazul (PEID De 315 mm) si cea existentd pe
strada Fabricii (PEID De 200 mm). Se vor realiza refele de alimentare cu api distincte
pentru zona de locuinte si pentru zona de comert/servicii.

Zona de locuinte va fi prevazuti cu o retea de alimentare cu apa din conducte de PEID
cu De 110/160 mm conectatd atat la reteaua din strada Fabricii cat si la cea din zona
bulevardului. Pe traseul acestei retele se vor amplasa hidranti exteriori de incendiu de tip
suprateran cu Dn 80/100 mm, la distante de maxim 100 m in lungul retelei. Conectarea
imobilelor se va realiza prin brangamente individuale prevazute cu cimine de apometru.
Hidrantii interiori necesari in aceste imobile vor fi conectati de la reteau de api potabili.
Zona de comert/servicii va dispune de un racord de apa din reteaua existenta pe bulevard.
Acest racord va fi utilizat pentru scopuri menajere si pentru incircarea rezervoarelor de
apd pentru incendiu. Instalaiile pentru combaterea incendiilor cu apa din aceastd zona vor;
fi alimentate de la gospodiriile proprii de apa, prevazute cu rezervoare si statii de
pompare. De la acestea vor fi alimentate instalatiile interioare de hidranti si sprinklere,
precum si reteaua hidrantilor exteriori de incendiu: Capacitatea gospodariilor de api si a
instalatiilor speciale pentru stingerea si combaterea incendiilor vor fi stabilite in etapele
urmatoare de proiectare, cu respectarea prevederilor normelor tehnice in vigoare.
Conductele exterioare pentru alimentare cu apa vor fi realizate din polietilend ID pozate
ingropat. Hidrantii exteriori propusi vor fi de tip suprateran cu diametre de 80, respectiv
100 mm.

Solutia tehnica de realizare a racordarii va fi definitivati in urma obtinerii avizului de
principiu eliberat de citre S.C. Compania de Apa Somes S.A.

Canalizarea menajera va fi realizatd prin racordare la reteaua existentd pe
bulevardul Mihai Viteazu. Apele uzate menajere vor fi evacuate intr-o retea de incinta din
4



conducte de PVC cu diametre de 200/250 mm, pozate ingropat. Addncimea de pozare a
conductelor va fi de minim 1.00 m. Panti de montare a conductelor va urmari panta
terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime §i maxime de curgere, precum i a
pantelor minime de montaj. Reteaua de canalizare va fi realizatd conform STAS 3051 si
NP 133/2013.

Retele de canalizare pluviala:

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din
conducte de PVC cu diametre cuprinse intre 160 si 400 mm, guri de scurgere cu depozit
si cimine de vizitare. Conductele vor fi pozate sub addncimea minima de inghet. Curgerea
apelor va fi realizati gravitational cu descércare la reteaua existentd in bulevard si la valea
Zalaului. Pantd de montare a conductelor vd urméri panta terenului, cu respectarea
asigurdrii vitezelor minime $i maxime de curgere, precum si a pantelor minime de montaj.
Colectarea apelor se va realiza prin guri de scurgere cu -depozit, amplasate in zona
parcdrilor si aleilor betonate. Apele pluviale de pe invelitori vor fi colectate prin sisteme
de jgheaburi si burlane si vor fi conectate prin conducte subterane la reteaua pluviald
propusi. Descircarea apelor pluviale va fi realizaté la valea Zaldului si la reteaua existenta
in bulevard, cu trecerea prealabila prin deznisipatoare / separatoare de hidrocarburi.
Racordarea la retelele de alimentare cu apad si canalizare va fi realizatd cu respectarea
normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucrari se vor
respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului public de
alimentare cu apd §i canalizare din localitate, S.C. Compania de Apd Somes S.A.

Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electricd va fi asiguratid de la reteaua electrica de medie
tensiune existentd in zoni. Incinta va fi dotatd cu posturi de transformare in anvelopa,
conectate in bucli la linia de medie tensiune existentd. Conectarea imobilelor se va realiza
prin firide de distributie racordate la posturile de transformare prin cabluri armate din
aluminiu pozate subteran. Capacitatea posturilor de transformare va fi stabilitd in etapele
urmitoare de proiectare. Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica in
zond va fi definitivatd in urma obtinerii avizului tehnic de racordare emis de furnizorul
local.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin
trasee de cabluri pozate ingropat.

Telecomunicatii:
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zona. Beneficiarii investitiei

vor incheia un contract cu o firmi specializata pentru asigurarea accesului la telefonie si
internet.



Alimentare cu gaze naturale

Alimentare cu gaze naturale va fi realizati prin extinderea refelei existente pe
bulevardul Mihaj Viteazul , in conditiile si prin intermediul furnizorului de gaz din zona.

Fiecare imobil va fi previzut cu post de reglare / mésurare.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Se propune intocmire plan urbanistic zonal (PUZ) pentru schimbare U.T.R.-uri
existente in zond comerciald (shopping center), zond mixtd (rezidential, comercial §i
servicii), constructii si amenajdri sportive, zond de agrement, servicii si turism, realizare
acces.

Zonificarea functionali ateritoriului studiat in prezentul P.UZ. este structurata dupa cum urmeaza:
UTR — ZMX - Zona mixti —shopping center, rezidential, servicii, birouri, constructii de
agrement si sport, turism. )
, (
Indici urbanistici existenti si propusi:
Bilant teritorial:
- Sconstruiti estimatd = 79.128,40 mp

- P.O.T.propus in PUZ = 65,00 %
- C.U.T. propus in PUZ = 1,95,

- Suprafata totala de teren: $t.=121.736,00 mp.

Prin PUZ, impreuni cu stabilirea unor reglementéri necesare functiondrii in conditii
optime a unei zone comerciale (shopping center), zond mixtd (rezidential, comercial si
servicii), constructii si amenajdri sportive, zond de agrement, servicii si turism, realizare
acces, se propun urmdtorii indici urbanistici: ' (

- P.O.T. max. propus = 65 %
- C.U.T. max. propus = 1,95.

Zonificarea fimctional3 a teritoriului studiat in prezentul P.U.Z. este structurati dupa cum urmeaza:
UTR - ZMX - Zona mixti —shopping center, rezidential, servicii, birour, constructii de
agrement si sport, turism.



UTILIZARI ADMISE

Zona mixtd— Subzona functiunilor mixte - ZMX

— Functiunea dominanta a zonei: functiuni mixte-rezidential/servicii/comercial
- centre comerciale;
- -locuinte colective (functiunea rezidentiala poate fi Inglobatd 1n cladiri
independente sau poate avea caracter mixt);
- alimentatie publica: restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, bistro, fast-food;
- comert nealimentar;
- constructii pentru educatie de interes public-crese, gradinite, scoli, etc.;
- activitati financiar-bancare;
- cabinete medicale;
- spatii multifunctionale;
- constructii pentru birouri/servicii;
- unitati de turism;
- constructii pentru parcaje supraterane;
- cinematografe;
- supermarketuri/hipermarketuri,
- magazine de bricolaj;
- agentii imobiliare, agentii de turism;
- constructii pentru agrement §i sport;
- functiuni recreative: welness, spa, relaxare;
- locuri de joaca pentru copii;
- cazinouri;
- expozitii;
- prestari servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florérie, xerox);
- servicii specifice functiunii zonei;
- spatii pentru targuri si expozitii;

— Functiuni complementare admise in zoni sunt:

- parcaje supraterane;

- parcaje subterane;

- totemuri/reclame publicitare

- circulatie pietonald i carosabila;

- spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pentru copii;
- constructii i amenajari de echipare edilitari;



CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).
Sunt considerate loturi construibile numai cele care se incadreazi in urmitoarele
prevederi:

- front la strada de minimum 30 m;
- suprafata minima a parcelei de 2000 mp;

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fatd de aliniament, pentru a
permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a ciilor de comunicatie. Zona
de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN

- 12 m din axul drumului pentru DJ
10 m din axul drumului pentru DC
- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF
In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fatd de aliniament (limita domeniului
public-trotuar) va fi de min. 18.00 m (pentru bulevardul Mihai Viteazu), respectiv
min. 10 m (pentru strada Fabricii).

In cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima fata de limitele laterale este
de minim jumatate din inaltimea constructiei (H/2), dar nu mai putin de 5.00 m;
- in cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima fata de limita posterioara
este de minim jumatate din inaltimea constructiei (H/2), dar nu mai putin de 5.00
m;
- se vor respecta prevederile articolului 611 din Codul civil (Proprietarul este
obligat sa isi facd streasina casei sale astfel incét apele provenind de la ploi sa nu
se scurgd pe fondul proprietarului vecin) cat si prevederile art. 612 — 615.
Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fira limita de
distantd, ferestre de lumina daci sunt astfel construite incat si impiedice vederea
spre fondul invecinat; (
- amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor -
minime obligatorii intre clddiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu
jumatate din inal{imea la cornisa a celei mai inalte dintre ele).
- la faza de autorizare a constructiilor (D.T.A.C), orice derogare de la distanta
minima se poate face prin acordul pértilor exprimat printr-un inscris autentic .

Regimul maxim de 1indl{ime va fi P+11, cu indl{imea maximia la
cornisa/streagina de 36,00 m. Se permite realizarea subsolurilor pentru parcaje,
spatii tehnice, boxe depozitare. Iniltimea maxim3 la cornisa/streasina va fi calculati
de la cota £0.00 a pardoselii finite a parterului. ‘

Spatiile verzi propuse pe amplasament vor respecta normele si legislatia in
vigoare. :



Spre strada principald, imprejmuirile vor fi tratate decorativ pentru o mai buna
vizibilitate.Imprejmuirile laterale vor putea fi din materiale rezistente, dublate cu
gard viu cu indlt{imea de maximum 2.10 m.

Documentatia tehnicd, proiect nr. 13/2021 intocmit de S.C. ATELIER
CONTRAST 2 S.R.L.- Zalau, specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Carmen
Mariana Nadisan, este in conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE SI CONTINUT - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC
ZONAL, indicativ GM 010 — 2000, elaborat de MLPAT.

Documentatia conine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
1241/26.10.2021,emis in scopul: ,, INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE
U.T.R.-URI EXISTENTE IN ZONA COMERCIALA (SHOPPING CENTER), ZONA
MIXTA (REZIDENTIAL, COMERCIAL S$I SERVICII), CONSTRUCTII SI
AMENAJARI SPORTIVE, ZON/f DE AGREMENT, SERVICII SI TURISM,
REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA SI OPERATIUNI NOTARIALE ”
pentru imobilul format din teren proprietate privati a PETRON ENERGY SRL -
situat in intravilanul Municipiului Zaladu, bd. Mihai Viteazul, nr. 58 . ‘

Respectiv: ,

- Y Certificat de Urbanism nr.1241/26.10.2021. - . .

- vExtras de Carte Funciara proprietate privati a numitei S.C. PETRON ENERGY
S.R.L., inscris in C.F. nr. 74077 Zalau, nr. cad. 74077 in suprafata de 121.736,00
mp,

- vAviz de oportunitate Nr.2 din 24.02.2022, aprobat prin dispozitia primarului
Municipiului Zalau;

- VAviz nr. 4 din 12.05.2022 emis de Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, fond funciar, servicii publice, protectia mediului,
administrarea domeniului public si privat al municipiului Zalau;

- VAviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 6060220705638 din
05.08.2022;

- ‘Aviz favorabil Compania de Apa Somes S.A. nr. 6169/14.07.2022;

- VAviz favorabil DELGAZ GRID S.A. nr. 213794983/18.07.2022;

- /Aviz de Gospodarirea apelor nr. SJ - 23 din 28.04.2022 - Administratia Nationalad
Apele Romane — Administratia Bazinald de apa Somes Tisa;

- ~Aviz favorabil Orange Roménia Communications S.A. nr. 75/03.08.2022;

- /Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr.1295/12.11.2021.

- vVPunct de vedere a Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,,POROLISSUM” a
Judetului Salaj, nr.1337044 din 13.09.2022;

- JAviz Inspectoratul de Politie Judetean Salaj — Politia Municipiului Zaldu —nr. 61 -
217847 din 19.09.2022;



- VAviz Directia Sanitard Veterinari §i pentru Siguranta Alimentelor Silaj — Nr.
BAITGAIE 5800 / 24.03.2022.
-/ Aviz Directia de Sandatate Publici Silaj — Nr. 76 din 21.03.2022.
- vAviz de incepere lucrari nr. 874/ 26.11.2021 emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Sélaj si Proces Verbal de Receptie nr. 982 /22.12.2021;

- Decizia etapei de incadrare a planului nr. 8 din 04.05.2022 ~ Agentia Nationala
L}xentru Protec’;la Mediului Silaj;

Adresa Directia Tehnica Serviciul M.S.C.U.P. nr.57734 din 20.07.2022.

- VStudiu geotehnic intocmit de ing. geolog Blidar Anita Melinda (8.C. BAM
GEOTECHFOR S.R.L., Cehu Silvaniei - 2021);

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionati se propune
a fi de 3 ani de la data aprobirii .

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alm (3) sialin.
(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analizi si aprobare prmectuh
de hotarare initiat.

ARHITECY) SEF SEF SERVI(EIU 3
arh. Vlad Andrei PE ing. Terezia GAVRA
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Séalaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/iwww zalausj.ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM S$I AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 80015 din 06.10.2022

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTA}{II PUBLICULUI PENTRU ETAPA
PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR PRIVIND
DOCUMENTATIA DE URBANISM:

PLAN URBANISTIC ZONAL

,» PENTRU SCHIMBARE U.T.R.-URI EXISTENTE IN ZONA COMERCIALA
(SHOPPING CENTER), ZONA MIXTA (REZIDENTIAL, COMERCIAL SI
SERVICII), CONSTRUCTII SI AMENAJARI SPORTIVE, ZONA DE AGREMENT,
SERVICII SI TURISM, REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILI TARA SI
OPERATIUNI NOTARIALE ” pentru imobilul format din teren proprietate privata a
PETRON ENERGY SRL, inscris in C.F. nr. 74077 Zalau, nr. cad. 74077 in suprafata de
121.736,00 mp, situat in intravilanul Municipiului Zalau, bd. Mihai Viteazul, nr. 58 .

- beneficiari: S.C. PETRON ENERGY S.R.L., Zalau.

Avand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei .de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism s§i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doua etape de informare

si consultare a publicului, respectiv Etapa pregatitoare si Etapa elaborérii propunerilor,

necesare aprobarii planului.


mailto:primaria@zalausj.ro

Amplasament

Imobilul este constituit din teren proprietate privatdi a numitei S.C.
ZALIMOBRAR PETRON ENERGY SRL, inscris in C.F. nr. 74077 Zaldu, nr. cad.
74077 in suprafatd de 121.736,00 mp, situat in intravilanul Municipiului Zaldu, bd.
Mihai Viteazul, nr. 58 .

Persoani responsabild cu informarea si consultarea publicului: ing. Lupou
loan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.

Documente eliberate de Municipiul Zal:iu in vederea elaboririi documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- CU.mr. 1241 din 26.10.2021, emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanisn ‘
mai sus amintite;
- Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef nr. 2 din 24.02.2022;

Etapa I — Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de

elaborare PUZ: 14.03.2022 - 29.04.2022.

In data de 14.03.2022 s-a intocmit Anuntul public nr. 22576 cu pr1v1re la intentia
beneficiarei, S.C. PETRON ENERGY S.R.L., de elaborare a unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ): ,, PENTRU SCHIMBARE U.T.R.-URI EXISTENTE IN ZONA
COMERCIALA (SHOPPING CENTER), ZONA MIXTA (REZIDENTIAL,
COMERCIAL SI SERVICII), CONSTRUCTII SI AMENAJARI SPORTIVE, ZONA
DE AGREMENT SERVICII SI TURISM REALIZARE ACCES, ECHIPARE
EDILITARA ST OPERATIUNI NOTARIALE ” - situat in Zaliu, bulevardul Mihai
Viteazul , nr. 58 .

Acest anun{ public a fost afisat in 16.03.2022 la sediul si pe site-ul Primariei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro), precum si in presa locald. De asemenea, in data de
16.03.2022 a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la
intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile in scris a cetitenilor interesati privind intentia de
elaborare a planului de urbanism amintit puteau fi transmise pana in data de 08.04.2022,

lar rdspunsurile la eventualele sesizdri urmau a fi publicate pe site-ul Primariei


http://www.zalausj.ro

Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro — sectiunea Informatii Publice/Urbanism) pana in
data de 29.04.2022.

In cadrul acestei etape nu au fost inregistrate la Primdria Municipiului Zaldu
observatii, sugestii sau alte adrese privitoare la PUZ-ul in discutie.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor PUZ:
29.04.2022 — 09.06.2022.

S-a intocmit anunutul public nr. 35666 din 29.04.2022, privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru PUZ-ul in cauzi. Acest anunt a fost afisat in 02.05.2022
la afisierul si pe site-ul oficial al Primariei Muncipiului Zalau si a fost publicat, prin grija
-beneﬁciarului, in presa locala si a fost transmis proprietarilor de terenuri invecinate cu
cea studiata prin P.U.Z..

Concomitent cu publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in
data de 02.05.2022, un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la
Ordinul nr. 2701/2010 — B. Model panou 2.

In cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 dm 30.05.2019 observatiile sau sugestiile cetdtenilor s-au
putut depune la Centrul de Reiﬁﬁi‘cu Publicul pana in dét_a de 26.05.2022, data la care a
fost programata si o dezbatere publica privind docume;‘l:t:agia de urbansim in cauza.

Referitor la Plan Urbanistic Zonal (PUZ): ‘;;Péntru schimbare U.T.R.-uri
existente in zond comerciali (shopping center), zond mixtd (rezidential, comercial si
servicii), constructii si amenajdri sportive, zond de agrement, servicii si turism,
realizare acces, echipare edilitard si operatiuni notariale” , pentru imobilul format din
teren proprietate privati a PETRON ENERGY S.R.L., situat in intravilanul
Municipiului Zalau, bd. Mihai Viteazul, nr. 58, zona adiacentd Value Center, in cadrul
etapei elabordrii propunerilor §i aprobarii planului au fost depuse urmatoarele observatii: -

3
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- Adresa cu numdrul de inregistrare 42844 din 25.05.2022 , depusi de

S.C. PK DENIM S.R.L., cu sediul social in Bucuresti , strada Barbu Vicirescu, nr. 201,

et.11, ap.19, Bucuresti, sector 2, in calitate de proprietar al centrului comercial Zaliu

Value Center, situat in municipiul Zaldu, b-dul Mihai Viteazul, nr.58..

- Adresa cu numarul de inregistrare nr.43192 din 26.052022. depusa de Radu Alexandru

Marian , domiciliat in Zaldu, strada Tudor Vladimirescu, nr.20, bl.P80, ap.l, judetul

Salaj.

- Adresa cu numirul de inregistrare nr.43187 din 26.052022. depusid de Osorheanu

Cilin , domiciliat in Zalau, strada 9 Mai, nr.10, bLR,et.3, ap.8, judetul Silaj.
Observatiile depuse au fost transmise proiectantului general prin adresa cu nr. 43311

din 27.05.2022 i s-a tinut cont de acestea la elaborarea documentatiei de urbanism.

Astfel sunt finalizate primele doudi etape de informare si consultare a
publicului din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sa
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97
din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se
intocmeste prezentul Raport de informare si consultare a publicului pentru etapa
pregdtitoare si etapa elabordrii propunerilor  privind documentatia, PUZ: ,, PENTRU
SCHIMBARE U.T.R.-URI EXISTENTE IN ZONA COMERCIALA (SHOPPING
CENTER), ZONA MIXTA (REZIDENTIAL, COMERCIAL SI SERVICII),
CONSTRUCTII SI AMENAJARI SPORTIVE, ZONA DE AGREMENT, SERVICII Y4
TURISM, REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA $I OPERATIUNI
NOTARIALE ” - situat in Zalau, bulevardul Mihai Viteazul , nr. 58., care se
afiseazi la sediul si pe site-ul Primariei Municipiului Zakiu (www.zalausj.ro).

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

/

Into it,
ing. Ioan LYP

DU-AS/LIR2EX
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ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

. COMISIA LOCALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. fnregistrare: 39351 din 12.05.2022
/AVIZ NR. 4 din 12.05.2022

Comisia municipald de urbanism ,si‘amenajarea teritoriului ZALAU a analizat, in
sedinta de lucru din data de 12.05.2022, documentatia tehnici privind:

wintocmire P.U.Z pentru schimbare U.T.R. —uri existente in zond comerciald (shopping
center), zond mixtd (rezidential, comercial §i servicii), constructii si amenajdri sportive, zond
de agrement, servicii si turism, realizare acces, echipare edilitard si operatiuni notariale”.

BENEFICIAR: . S.C. PETRON ENERGY S.R.L.
PROIECTANT: S.C. ATELIER CONTRAST2 S.R.L.

Analizand documentatia prezentati s-au constatat urméatoarele: comisia de organizare si
dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, fond funciar, servicii publice, protectia
mediului, administrarea domeniului public si privat al municipiului Zalau, constituiti conform

- H.C.L or. 150 din 23 iunie 2016 a CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ZALAU,

acordi:

AVIZ FAVORABIL
Pentru: ,,fntocmire P.U.Z pentru schimbare U.T.R.-uri exi&tente in zond comerciali
(shopping center), zon& mixti (rezidential, comercial si servicii), constructii si amenajdri
sportive, _zomi de agrement, servicii si turism, realizare acces, echipare edilitard si operatiuni
notariale”. '
la adresa: Zaléiu, Bd. Mihai Viteazul, nr. 58, zona adiacenti Value Center.

cu urméitoarele conditii:

achitat taxa de 15 lei, conform chitantei nr. din data de

SEC
Alexand S




MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zalau, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: {40)260 610550 Fax. (40)260 661869

http:/fwww Zzalausj .ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de SC PETRON ENERGY SRL, cu sediul in jud.
Salaj, mun. Zaldu, bd. Mihai Viteazu, nr. 58, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2 din 24.02.2022

pentru ,,fntocmire P.U.Z. pentru schimbare U.T.R.-uri existente in zond comerciald
(shopping center), zond mixti (rezidential, comercial si servicii), constructii si
amenajdri sportive, zond de agrement, servicii §i turism, realizare acces, echipare
edilitard si operatiuni notariale” pentru imobilul format din teren proprietate
privati a PETRON ENERGY SRL, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ:

Amplasamentul studiat este compus din teren cu 42 de constructii industriale si
edilitare, in proprietatea beneficiarului, in suprafata de 121.736,00 mp, situdndu-se in
partea de Nord-Est a localitétii, cu acces direct din Bulevardul Mihai Viteazul.

Vecinatati:

- laNord — Valea Zalaului

- la Sud — Bulevardul Mihai Viteazu

- la Est — Value Center Zalau

- Vest — str. Fabricii si Pensiunea Ramona

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servituti:

Conform PUG, terenul studiat se afla curpins in urmatorul UTR, astfel:

e UIDI1: subzona unitétilor de productie industriala si de depozitare existente;
POT max admis =65% si CUT max =1,50 mpADC/mp teren.

Functiunea dominantad a zonei este: activititi economice cu caracter industrial,
servicii productive, de depozitare si transport.
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Functiuni complementare admise in zona: circulatie pietonala si carosabila, spatii
verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si echipare edilitara.

Se propune intocmire plan urbanistic zonal (PUZ) pentru conversia zonei din
industrial in zona comerciald (shopping center), zona mixti (rezidential,
comercial si servicii), constructii si amenajari sportive, zond de agrement,
servicii si turism, realizare acces, echipare edilitara si operatiuni notariale).

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- POT.max = 65,00%; CUT.max = 1,95 mpADC/mp.teren

Stabilirea inaltimii constructiilor se va face pe baza analizei situatiilor distincte,
in corelare cu ceilalti parametri care definesc conditiile de construibilitate: protejarea
si punerea in valoare a mediului natural construit existent, respectarea regulilor de.
compozitie arhitectural-urbanistici a zonei sau ansamblului urban, asigurarea
functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor (programe de
arhitecturd), asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunile
dominante din zona prin analiza impactului asupra sistemelor de circulatie si
stationare si asupra capacititii retelelor tehnico-edilitare din zoni, respectarea
cerintelor tehnice de asigurare a securititii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legii, atdt pentru constructiile propuse cat si pentru
constructiile invecinate.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- sistematizare verticala si amenajari de incintd aferente cladirilor — alei, parcaje,
rigole, spatii verzi, zone de aprovizionare;
- rezolvarea accesului 1n incintd din bd. Mihai Viteazul si str. Fabricii;
- stabilirea necesarului de parcaje;
- rezolvarea echiparii edilitare: alimentarea cu apé, racordul de canal menajer si
pluvial, curent electric si gaz se vor realiza de la reteaua existentd in zona.

Necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de
motorizare precum si de specificul functional al contructiilor deservite.

Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de
impact, atat asupra circulatiei, cat si asupra mediului inconjuritor.

- 5. Capacitdtile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.

Amenajarea accesurilor se vor corela cu Modernizarea Bulevardului — proiect
in curs de elaborare, cu sprijinul si indrumarea Directiei Tehnice din cadrul Primériei
Municipiului Zalau.



In concluzia celor de mai sus, pentru fundamentarea elaborarii
propunerilor preliminare, care se vor supune consultirii publicului, se vor
intocmi urmitoarele studii de fundamentare: studiu privind incadrarea in
contextul urban al Municipiului Zalau, studiu de circulatie si studiu de trafic. De
asemenea se recomanda ilustrarea tridimensionali a conceptului volumetric
propus.

Varianta finala a documentatiei de urbanism se va elabora pe baza
concluziilor din studiile de fundamentare mai sus precizate si pe baza
propunerilor, sugestiilor si a recomandirilor colectate in faza de Implicarea
publicului in etapa elaborarii propunerilor.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:
a) Avizul administratorului retelei de apa/canal,
b) Avizul administratorului retelei electrice;
¢) Avizul administratorului retelei de gaz;
d) Avizul administratorului retelei de telefonizare;
e) Avizul administratorului de salubritate;
f) Avizul comisiet de urbanism;
g) Aviz O.C.P.]I. de incepere a lucrdrilor topografice si receptia lucrérilor
topografice;
h) Punct de vedere 1.S.U. Salaj;
1) Aviz S.G.A,;
j) Aviz Politia Rutiera;
k) Aviz Agentia de Protectia Mediului;
1) AvizD.S.V.S.A. Salaj
m) Aviz D.S.P. Silaj

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare §i
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informarii si consultarii publicului potrivit Ordinului
MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism si Regulamentului Local de Informare si Consultare a
Publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea Planurilor de Amenajare a
Teritoriului §i de Urbanism, aprobat prin H.C.L. nr. 57/21.03.2011, dupa cum
urmeaza:

1. Etapa pregatitoare

- initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de cétre

Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Zaliu;

- 1nitiatorul PUZ-ului va instiinta 1n scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de




aceasta, privind intentia de elaborare a unui PUZ; dovada anuntului din presa
locald si ingtiintarile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor face
parte integrantd din documentatia finala;

- initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

2. Etapa elaborérii propunerilor

- 1nitiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cit si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauzi, se vor stabili
de citre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primériei Municipiului
Zalau;

‘ - 1nitiatorul PUZ-ului va instiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
| care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elaborarii propunerilor preliminare; dovada anuntului din
presa locald si instiintérile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor

face parte integranta din documentatia finala,

- initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate,
panouri de informare cu privire la etapa elaboririi propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2;

- 1nitiatorul PUZ-ului va publica in presa locald cu 3 zile inainte de dezbaterea
publica incd un anunt cu privire la aceasta dezbatere; dovada anuntului va face
parte integrantd a documentatiei finale.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
. a Certificatului de urbanism nr. 1241 din 26.10.2021, emis de Primarul Municipiului

Zalau.
VICEPRI, 7 SEF SERVICIU
Teodor BATXJIFA : i PE[LR ing. Terezia GAVRA

INTOCMIT
ing. Szilyia MARIAN
|

DUAT-AS/MSZ/2EX



MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Sé&laj ’
Telefon: (40)260.610550 Fax.{40)260.661869
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DISPOZg‘ A nr’ggé
TN )7, n2s. 2022
privind aprobarea avizului de oportunitate pentru ,, Intocmire P.U.Z, pentru schimbare U.T.R.-uri
existente in zond comerciali (shopping center), zond mixtd (rezidenfial, comercial si servicii),
constructii si amenajdri sportive, zond de agrement, servicii §i turism, realizare acces, echipare
edilitard si operafiuni notariale”, bd. Mihai Viteazul, nr. 58, beneficiar: Petron Energy SRL

Avand in vedere: : :
- Avizul de oportunitate nr. 2 din 24.02.2022 intocmit de Directia Urbanism — respectiv
Arhitectul sef al Municipiului Zalau; '
- Certificatul de urbanism nr. 1241 din 26.10.2021, erhis de Primarul Municipiului Zal3u;
‘ - Referatul de aprobare al Directiei Urbanism — respectiv Arhitectul sef al Municipiului Zalau nr.
18538 din 01.03.2022; ' _
fn conformitate cu prevederile art. 32 alin.1 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile ulterioare;’
In temeiul art. 155 alin. 1 lit. e) si art. 196 alin. 1 lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

DISPUN

Art.1. Se aprobd AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 2 din 24.02.2022 intocmit de Directia
Urbanism — respectiv Arhitectul sef al Municipiului Zaldu pentru intocmire PUZ pentru schimbare
U.T.R.-uri’ existente ih zoni comerciald (shopping center), zond mixti (rezidential, comercial si
servicii), constructii i amenajari sportive, zond de agrement, servicii $i turism, realizare acces,
echipare edilitara si operatiuni notariale”, bd. Mihai Viteazul, nr. 58, beneficiar: Petron Energy SRL, _
anexat prezentei dispozitii. ‘ L

o Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozitii se incredinteaza Directia Urbanism-
@Arhitect sef. '
Art.3. Prezenta dispozitie se comunici cu:
-Primarul municipiului Zaliu
-Institutia Prefectului judeful Salaj
-Directia administratie publica
-Directia Urbanism- Arhitect gef
-beneficiar PUZ. '

PRIMAR,

CONTRASEMNEAZA,
Ionel Ciunt

SECRETAR GENERAL

MarianacaS

DAP/SJ/AF/ Sex,
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ROMANIA : \ |
JUDETUL SALAJ i ]
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
' Nr. 1241 din 26.10.2021

in Scopul: INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE U.T.R-URI EXISTENTE {N ZONA COMERCIALA (SHOPPING CENTER), ZONA
MIXTA (REZIDENTIAL, COMERCIAL $I SERVICII), CONSTRUCTII $1 AMENAJARI SPORTIVE, ZONA DE AGREMENT, SERVICII SI
TURISM, REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA $1 OPERATIUNI NOTARIALE

Ca urmare a cererii nr. 74707 din 21.10.2021 adresati de PETRON ENERGY SRL, cu sediul in judeful SALAJ MUNICIPIUL
ZALAU cod postal ..... bulevardul Mihai Viteazul nr. 58 bl. ..... sc. ..... et. ..... ap. ..... telefon/fax ..... e-mail .....,

Pentru imobilul teren situat in: judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... bulevardul Mihai Viteazul or. 58 bl. ..... sc. .....
et v @p. ..... .

sau identificat prin Plan de incadrare in zon# conform P.U.G. 2010 Zaliu; Plan de situatie; Extras C.F.;
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.14/2006, faza PUG , aprobat prin Hotirdrea CONSILIULUI LOCAL
ZALAU nr. 117/17.05.2010, prelungit termen de valabilitate prin HCL. nr. 161 din 15.05.2020 1

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este constituit din teren proprietate privata a Petron Energy SRL, inscris in C.F. nr. 74077 Zalgu, nr. cad. 74077, in suprafaté de 121.736,00 mp, cu
urmatoarele cladiri: baraca §i hald PM 4, cladire laborator P4+3 M, gospoddrie span, cladire statie 24 Kw, bazin, statie de pompare, statie de gaz, magazie produse
refractare, birou P+1 PM4, post trafo, ateliet, hali debitare, turnitorie fontd T2, hali modeldrie P+1, peco, fabricé de oxigen, hal vopsitorie PM4, sopron,
§opron, statie acetilend nr. 1, statie trafo, turn de ricire, birouri S+P+2, remizi FCP, cladrie P+1, clidrie poarti nr. 2 P+1, gospodarie de api, cantar pod bascul,
cladire birouri+arhivi P+1, hal4 turnitorie F1, laborator nedistructiv, platformi cu castel de ap, hali neferoase, vestiar, atelier magazie, grup social (P+2), statie
oxigen, statie compresoare, baraci metalics, hald depozitare, statie acetilend nr. 2, cale ferat3 uzinali §i este situat in intravilanul Municipiutui Zalau; in CF. la
partea B. se noteaza existenta promisiunii bilaterale de vénzare-cumpdrare incheiati intre Petrof Energy in calitate de promitent vanzitor i Cometex SRL in
calitate de promitent cumpdritor; In CF. Ia partea C. se intabuleazi drept de'ipotecd legald in favoarca Cometex SRL.

2. REGIMUL ECONOMIC:
onform PUG 2010, partial - Subzona unitétilor de productie industriale §i de depozitare existente (UID1) si partial - Zona constructii aferente lucriirilor tehnico-
edilitare existent (TE1); Imobilul se afl3 in zona "B" de impozitare fiscali a municipiului; Categoria de folosint# a terenului, conform C.F. - curti-constructii
120.761,00 mp si arabil 975,00 mp

3. REGIMUL TEHNIC:
Subzona unititilor de productie industriale si de depozitare existente (UID1): Functiunea dominant3: activititi economice cu caracter industrial, servicii
productive de depozitare si transport; Functiuni complementare: circulatie pictonald §i carosabild, spatii verzi de protectie, sedii de firm3, comert, alimentatie
publica i echipare edilitard; Utiliziri permise toate tipurile de constructii §i amenajiiri care corespund functiunii zonei; Utilizari interzise: locuinte, dotdri social-
culturale. Se considera construibile parcelele avind Smin=3.000,00 mp §i un frontmin=30,00 m. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu
respectarea distanfei minime fatd de limita principal, posterioara si limitele laterale de 10,0 m precum si a distantei min. intre cladiri (D=H) dar nu mai putin de
10 m. Parcajele vor fi realizate fird ocuparea spafului public, conform normelor, unititile de productie vor fi previizute cu parcaje: 1 loc de parcare / 100 mp
suprafati desfiisuraté constructie. Constructiile de productie si/sau depozitare trebuie si fie accesibile autospecialelor de interventie pe cel putin doud laturi dac
aria desfdgurati a constructiei > 2000 mp. Constructiile se vor conforma prin aspect exerior i volumetrie cu functiunea si se vor promova tehnologii si materiale
de constructii contemporane. Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice. Spatiile verzi de protectie vor ocupa min 20% din suprafata
parcelei. imprejmuirea va putea fi opaci din materiale rezistente si dublati cu gard viu, cu Hmax=2,10 m, spre strada principal suprafata imprejmuirilor va fi
tratati decorativ. POTmax=65%, CUTmax=1,50. Zona constructii aferente lucririlor tehnico-edilitare existent (TE1) - Functiunea dominanti: constructii §i retele
tehnico-edilitare; Functiuni complementare: spatii verzi, c#i de comunicatie; Utiliz&ri permise: captari de ap3, statii de pompare, rezervoare de ap3, posturi/statii
de transformare, centrale termice, statii de reglare, masura gaz, antene GSM, refele tehnico edilitare (ap, canalizare, LEA, telefonie, gaz, termoficare),
constructii aferente retelelor tehnico- edilitare, statie de epurare, depozite de carburanti, alte instalatii edilitare; Toate retelele tehnico-edilitare se vor executa
subteran; Echiparea tehnico-edilitar se va realiza numai pe baza proiectelor de executie elaborate de specialisti in domeniu, avand la bazi studiul de fezabilitate,
cu avizul “Comisiei pentru executia retelelor edilitare”; Utilizari interzise: orice alte activitiiti, amenajiri, gi constructii in afara celor de echipare edilitars;
Caracteristicile parcelei (suprafatd, formé, dimensiune) se va stabili prin studiu de fezabilitate; Amplasarea clidirilor fatd de aliniament §i fati de limitele parcelei
va respecta STAS-urile §i normativele in vigoare; Se vor asigura accese carosabile la toate constructiile de min 3,80 m laime §i accese pietonale de min 1,00 m
lajime; Se va asigura min 1 loc parcare pentru autospeciali langa constructii; Pentru inditimea max. a cladirilor si conditiile de echipare edilitar se vor respecta
STAS-urile si normativele in vigoare; Parcelele se vor asigura cu perdele de protectie in valoare de min 20% din suprafata terenului; Constructiile aferente
echipirii tehnico-edilitare se vor imprejmui conform normelor in vigoare; Autorizarea executrii constructiilor este permisa numgi,/.dﬁcé existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor ta-drumurile publice trebuie s3 permiti interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor (Hotéirfirea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, art. 25). Se propune intocmire PUZ pentru
determinarea conditiilor §i a reglementirilor necesare construirii unui Shopping Center §i a unei zone adiacente predominant rezidential, care va ingloba servicii,
constructii $i amenajiri sportive, zone de agrement gi turism

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU SCHIMBARE U.T.R.-URI EXISTENTE IN ZONA COMERCIALA (SHOPPING CENTER), ZONA MIXTA

(REZIDENTIAL, COMERCIAL §I SERVICH), CONSTRUCTII $SI AMENAJARI SPORTIVE, ZONA DE AGREMENT, SERVICII $I TURISM,
REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA $1 OPERATIUNI NOTARIALE

ICERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
ICONSTRUCTILI, -

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERﬂFICATULiJI DE URBANISM: , ’ - : :
fn scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executirif lncririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa

autoritiitii competente pentru protectia mediului: .
Agentia pentru Protectia Mediului S&laj, loc. Zalu, str. Parcului, nr, 2

s

In aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind cval fectel itor proi; publice 5i private asupra mediului dificatd prin Directiva Consiliutui ?7/! 1/CB si pt.'ih l_)lrectivg Cog\si!iului $i
Parlamentului European 2003/3S/CE privind particip publicului ia clab itor planuri gi prog: in leg~atur cu mediul i modificares, cu privire la participarea publicului si accesul Ia justitic, a Directivei
85/337/CEE gi a Directivei 96/6 1/CE, prin certificatul de urbanism se icli solici lui obligatia de a cont autoritates teritoriald.de medii pentru ca aceasta sh analizeze ¢i 58 decids, dugl.caz. ncadrarea/ neincadrarea
proicctului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. . . R L

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiterea dului de mediu se destd dupi emil certificatului de urbanism, anterior depunerii d tiei pentru
lucrdirilor de constructii la i dministratiei publice

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire fa procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea A pentru p ti diului stabilegte ismul asi ii ultarii publice, liziirii
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