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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,, Plan Urbanisti¢/de Detaliu pentiu
construire locuinte semicolective, imprejmuire teren si'amenajdri exterioare”, str. Pescarilor
’ nr. 33, beneficiari Pintican Cornel si Luca Marta Cornelia

Consiliul local al municipiului Zaldu;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 97298 din 08.12.2022 al Primarului
municipiului Zaldu §i Raportul de specialitate nr. 97301 din 08.12.2022 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Vazénd Certificatul de Urbanism nr. 514 din 07.0.2022 si Avizele de specialitate
solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de institutiile/organismele avizatoare
mentionate in Raportul nr. 97301 din 08.12.2022;

Viazand Raportul informarii si consultaru publicului cu nr. 91955 din 16 11.2022, nr.
.............................. , precum si Avizul Arhitectului Sefnr. ........cccccooovnninnnnnn,

In conformltate cu prevederile art. 25,32 alin.1 lit.d, art.45 lit.c, art. 48,49, 50 56 alin.6 si
art.57 si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificérile ulterioare si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT;

in temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicatd privind transparenta decizionali, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c §1 alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

in baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu pentru
construire locuinte semicolective, imprejmuire teren si amenajiri exterioare”, str. Pescarilor
nr. 33, inifiatd §i finantatd de beneficiarii Pintican Cornel si Luca Marta Cornelia,
documentatie Anexd ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2.Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotirare si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de spec1a11tate ’
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Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,, Plan Urbanistic de Detaliu
pentru construire locuinfe semicolective, imprejmuire teren si amenajiri exterioare”, str.
Pescarilor nr. 33, beneficiari Pintican Cornel si Luca Marta Cornelia este de 1 an de la data
intrarii In vigoare a prezentei hotaréri, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres
reglementate de lege. o

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotdrére se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara §i in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarire se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar

Voturi: Ypentru”
Yimpotrivd”
“abtineri”

PRIMAR,
ITonel Ciunt
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DIRECTIA URBANISM —~ ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 97298 din 08.12.2022

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

+~INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
IMPREJMUIRE TEREN $I AMENAJARI EXTERIOARE”,

pe teren propriétatea privati a numitilor PINTICAN CORNEL si LUCA MARTA
CORNELIA, inscris in C.F. nr. 71823, nr. cad. 71823, in suprafata de 1926 mp
intravilanul localitatii Zalau, pe strada Pescarilor, nr.33.

Conform Art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specifica pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Avand in vedere:

Amplasamentul - Conform P.U.G. 2010 Zaldu — subzona locuintelor cu regim
- mic de Indltime i functiuni complementare propuse, situate in exteriorul limitei
construite protejate (LFCm3).

Functiuni admise in zonia: Functiunea dominantd a zonei este aceea de locuinte
unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.) existente si propuse, cu regim mic de iniltime
D+P/D+P+M/P+1. Parcela este construibild dacd are suprafata minima de 500 mp si
front minim la stradd de 15,00 m pentru cladiri izolate, 300 mp si front minim la strada
de 12,00 m pentru cladiri cuplate, 150 mp si front minim la stradad de 8,00 m pentru
cladiri  ingiruite. P.0.T.max=25,00%, C.U.T.max=0,6. Hmax=6,00 m la
corniséd/streasind, nu se va depdsi regimul D+P+M/P+1E. Retragerea fatd de aliniament -
(limita domeniului public — trotuar) va fi de minim 5,00 m. In cazul unei parcelari
propuse, distantele minime fatd de limite vor fi: laterale — 3,00 m pentru locuinte
izolate/cuplate; posterioard — 3,00 m pentru locuinte izolate/cuplate/insiruite. Distanta
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minimd fintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi de 4,50 m. Acoperisurile vor fi
realizate din tigla si vor fi previzute cu opritori de zdpada. Sunt interzise invelitorile cu
plici de azbociment. Parcela este construibild daci are asigurat accesul direct dintr-un
drum public sau servitute de trecere legal constituitd, conform H.G. 525/1996.
Imprejmuirile vor fi transparente cu Hmax=1,50 m (din fier sau plasi metalici), cu soclu
opac de cel mult 0,30 m iniltime. Aspectul exterior al clidirilor va fi in acord cu
functiunea acestora. Se vor promova tehnologii si materiale de constructii
contemporane. Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.
Indicii urbanistici se vor racorda la suprafata de teren rezultati in urma dezmembririi

pentru asigurarea tramei stradale; Se va amenaja un punct gospodéresc in interiorul
parcelei.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic de detaliu (PUD) pentru —
obiectivul “INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”, conform temei de -
proiectare datd de catre beneficiar. v

Imobilul este constituit din teren proprietate privati a beneficiarilor PINTICAN
CORNEL si LUCA MARTA CORNELIA, inscris in C.F. nr. 71823, nr. cad. 71823,1n
suprafata de 1926 mp si este situat in intravilanul Municipiului Zalau.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se propune construirea de locuinte semicolective
cu doud apartamente. Constructiile vor avea un regim maxim de inaltime P+1, iniltimea
maximd de 6 m la cornisd/streasini si se vor integra corespunzator atit din punct de
vedere arhitectural, cat si urbanistic, pastrand caracterul zonei.

Avdnd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.UG.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdm Initiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre si solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sd analizeze si
sd hotdrascd cu privire la adoptarea acestuia.

Initiator . )
Primarul Municipiului Zaliu

DU-AS/SUZATLI2EX
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 97301 din 08.12.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

~INTOCMIRE PUD $I CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”,

- pe teren proprietate privatd in suprafata de 1926,00 mp, inscris in C.F. nr.71823,
nr. cad. 71823, situat in intravilanul localitatii Zaldu, pe strada Pescarilor, nr. 33.

Avénd 1n vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zalau, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile Art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specifica pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Amplasamentul - Conform P.U.G. 2010 Zalau - subzona locuintelor cu regim mic
de inaltime si functiuni complementare propuse, situate in exteriorul limitei construite
protejate (LFCm3).

Functiuni admise in zona: Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte
unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.) existente si propuse, cu regim mic de inaltime
D+P/D+P+M/P+1. Parcela este construibila daca are suprafata minima de 500 mp si front
minim la strada de 15,00 m pentru cladiri izolate, 300 mp si front minim la strada de 12,00
m pentru cladiri cuplate, 150 mp si front minim la strada de 8,00 m pentru cladiri insiruite.
P.0.T.max=25,00%, C.U.T.max=0,6. Hmax=6,00 m la cornisa/streasina, nu se va depisi
regimul D+P+M/P+1E. Retragerea fatd de-aliniament (limita domeniului public — trotuar)
va fi de minim 5,00 m. In cazul unei parcelari propuse, distantele minime fatd de limite
vor fi: laterale — 3,00 m pentru locuinte izolate/cuplate; posterioard — 3,00 m pentru
locuinte izolate/cuplate/insiruite. Distanta minima intre clidirile de pe aceeasi parceld va
fi de 4,50 m. Acoperisurile vor fi realizate din tigla si vor fi prevazute cu opritori de
zapada. Sunt interzise invelitorile cu placi de azbociment. Parcela este construibila daca
are asigurat accesul direct dintr-un drum public sau servitute de trecere legal constituit,
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conform H.G. 525/1996. imprejmuirile vor fi transparente cu Hmax=1,50 m (din fier sau
plasd metalicé), cu soclu opac de cel mult 0,30 m inaltime. Aspectul exterior al cladirilor
va fiin acord cu functiunea acestora. Se vor promova tehnologii si materiale de constructii
contemporane. Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.
Indicii urbanistici se vor racorda la suprafata de teren rezultati in urma dezmembririi

pentru asigurarea tramei stradale; Se va amenaja un punct gospoddresc in interiorul
parcelei.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic de detaliu (PUD) pentru —
obiectivul “INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
{IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE?”, conform temei de proiectare
data de catre beneficiar.
Imobilul este constituit din teren proprietate privati a beneficiarilor PINTICAN
CORNEL si LUCA MARTA CORNELIA, inscris in C.F. nr. 71823, nr. cad. 71823, in
suprafata de 1926 mp si este situat in intravilanul Municipiului Zaliu.

Indici urbanistici propusi:
- Suprafata totala de teren: St.= 1.926,00 mp.
- POT existent: 25 %
- CUT existent: 0,60.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se propune construirea de locuinte
semicolective cu doud apartamente. Constructiile vor avea un regim maxim de inil{ime
P+1, indl{imea maximi de 6 m la cornigd/streagina si se vor integra corespunzétor atit
din punct de vedere arhitectural, ct si urbanistic, pastrand caracterul zonei.

- Regimul de inaltime maxim permis va fi: P+1E.
Se propun urmatorii indici urbanistici:

- P.O.T. max. propus = 25 %
- C.U.T. max. propus = 0,60.

Accesul pietonal si auto .

Accesuri carosabile:
Accesul auto si pietonal se face din drumul existent - strada Pescarilor.

Pentru indeplinirea conditiei de acces (conditie de construibilitate a imobilului) la
drumul public/servitute de trecere, conform reglementarilor urbanistice in vigoare
(P.U.G./P.U.Z.), se va proceda la identificarea distinctd din punct de vedere cadastral a
partii de imobil afectat de proiectia drumului, printr-o dezlipire a imobilului. Indicii
urbanistici se vor raporta la suprafati de teren rezultati in urma dezmembririi pentru
asigurarea tramei stradale.
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Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a incendiilor la imobil
se realizeazi din strada Pescarilor.Pe terenul beneficiarului se va realiza o alee de
incinta cu latimea de 7 m cu posibilitate de intoarcere la capit.

Accesuri pietonale:

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea latimea liberd de minim 1,50 m si indltimea de max.
0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incit sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi In profilul longitudinal max. 5%/ in profil transversal max. 2%.
Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm.

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi
de max. 1,5 cm.

Parcaje:

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000), se
va asigura un numar de locuri de parcare , conform planului de situatie anexat
documentatiei, toate In conformitate cu normele si legislatia in vigoare la data elaborarii
prezentei documentatii.

Este interzisa parcarea si/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietétilor, pe
spatiile publice (cai de circulatie, spatii verzi, etc).

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC
si se va transporta periodic prin unitatea specializati la rampa de gunoi.

Asigurarea utilititilor:
Zona dispune de echipare tehnico-edilitard completd, astfel cd se vor prevedea
urmdtoarele retele exterioare necesare asigurdrii cu utilitati a imobilului:

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apd potabilid va fi asigurata de la reteaua existenta, prin va fi
realizatd printr-un racord din reteaua publicd existen{d pe strada Pescarilor, prin
conducte de PEID PN 10 bar SDR17 cu diametrul de 63 mm. Conductele vor fi pozate
ingropat la addncimea de 1.00 m. La limita de proprietate, in zona de acces a
amplasamentului studiat va fi amplasat un cimin de apometre echipat cu 3 contoare de
apd rece. Pentru fiecare imobil va fi prevazut un contor de apa cu Dn 20 mm, clasa de
precizie C. Imobilele vor fi racordate la reteaua de alimentare cu apé prin racorduri
individuale de la caminul de apometru, realizate din conducte de PEID cu De 32/25
mm. Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu apa va fi definitivata in urma obtinerii

- avizului de principiu eliberat de cétre S.C. Compania de Apa Somes S.A.



Canalizarea menajeri

Canalizarea menajerd va fi realizati prin conducte din PVC de tip KG cu dn
110 mm. Apele uzate menajere evacuate din imobile vor fi conduse prin racordurile
exterioare proiectate, spre bazinul vidanjabil propus pentru fiecare imobil. Pentru
colectarea apelor uzate menajere au fost prevazute 3 bazine etanse vidanjabile
prefabricate cu volumul de 10 mc fiecare. Panta de montare a conductelor vi urmarii
panta terenului, cu respectarea asigurdrii vitezelor minime si maxime de curgere.

Retele de canalizare pluviali:

Apele pluviale de la burlane vor fi colectate printr-un sistem de canalizare
ingropat, realizat din conducte de PVC de tip KG cu diametre de 125/160 mm.
Conductele vor fi pozate sub adincimea minimi de inghet. Curgerea apelor va fi
realizatd gravitational. Panti de montare a conductelor va urmiri panta terenului, cu
respectarea asigurérii vitezelor minime si maxime de curgere. Apele pluviale vor fi
descircate la rigol3 stradalid de-a lungul drumului de acces.

Alimentare cu energie electrici ’:‘)

Alimentarea cu energie electricd va fi asigurata de la firida de distributie de tip
E2+6, propusd. Aceasta va fi amplasati la intersectia drumului de acces cu strada
Pescarilor si va fi racordati prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran la reteaua
electricd existenta. Din firidd E2+6 va fi conectati prin cablu de tip ACYABY pozat
subteran, firida de distributie si contorizare amplasati la limita aplasamentului studiat.
Aceasta va fi echipati cu trei aparate de masuri. Racordurile electrice ale imobilelor vor
fi realizate prin cabluri armate de tip CYABY pozate subteran. Conectarea imobilelor se
varealiza individual. Solutia tehnici de realizare a alimentirii cu energie electrica in zona
va fi definitivatd in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Conectarea la retelele de telecomunicati ale furnizorilor din zona se va realiza prin
trasee de cabluri pozate ingropat

Telecomunicatii
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zoni. Beneficiarii investitiei »

vor incheia un contract cu o firma specializati pentru asigurarea accesului la telefonie si
internet.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Imobilul este constituit din teren proprietate privati a beneficiarilor PINTICAN
CORNEL si LUCA MARTA CORNELIA, inscris in C.F. nr. 71823, nr. cad. 71823, in
suprafata de 1926 mp si este situat in intravilanul Municipiului Zalau.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se propune construirea de locuinte
semicolective cu doud apartamente. Constructiile vor avea un regim maxim de inalfime
P+1, inalt{imea maxima de 6 m la corniga/streasina si se vor integra corespunzitor atat
din punct de vedere arhitectural, cat si urbanistic, pastrand caracterul zonei.



Indici urbanistici existenti si propusi:
Bilant teritorial:
- Sconstruita estimata = 432,00 mp.
- Sdesfasurata estimata = 864,00 mp.

- P.O.T.propus in PUD = 23,22 %
- C.U.T. propus in PUD = 0,46

. - Suprafata totaléd de teren: St.=1926,00 mp.

- Suprafata rezultatd dupd dezmembrare : St. = 1860,00 mp.
- POT existent: 25,00 %

- CUT existent: 0,60.

Constructiile propuse vor avea functiunea de locuinte semicolective cu doud
apartamente. Constructiile vor avea un regim maxim de 1niltime P+1, inidltimea maxima
de 6 m la cornisd/streasind §i se vor integra corespunzitor atit din punct de vedere
arhitectural, cat si urbanistic, pastrand caracterul zonei. Se vor prevedea parciri — 1
loc/apartament. Constructiile vor fi amplasate la o distanta minima de 3.00 m fata de
limitele laterale, respectiv min. 5.00 m fata de aliniament.

- Regimul de inaltime maxim permis va fi: P+1E., se propun urmitorii indici
urbanistici: ‘

- P.O.T. max. propus = 25 %
- C.U.T. max. propus = 0,60.

Documentatia tehnicd, proiect nr. 6/2022 intocmit de  S.C. ATELIER
CONSTRAST 2 S.R.L.- Zalau, specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Carmen
Mariana A. Nadasan, este in conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE S$I CONTINUT - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL,
indicativ GM 010 — 2000, elaborat de MLPAT.

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism
nr.514/07.06.2022,emis in scopul: ,INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI
EXTERIOARE,”- pe teren proprietate privatd in suprafati de 1926,00 mp, situat in
intravilanul localitdtii Zaldu, pe strada Pescarilor, nr.33. , a numitilor PINTICAN
CORNEL si LUCA MARTA CORNELIA, Zaliu.




Respectiv:

- Certificat de Urbanism nr. 514/07.06.2022, cu valabilitate pand la data de
07.06.2023 .

- VExtras de Carte Funciara proprietate privatd a numitilor PINTICAN CORNEL si
sofia LUCA MARTA CORNELIA, inscris in C.F. nr.71823, nr. cad. 71823, in
suprafatd de 1.926,00 mp.

v Aviz nr. 5 din 27.07.2022 emis de Comisia de organizare §i dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrérilor publice, fond funciar, servicii publice, protectia mediului,
administrarea domeniului public si privat al municipiului Zaliu;

vAviz favorabil Compania de Apa Somes S.A. nr. 7487/30.08.2022;

“Aviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 6060220705635 din
02.08.2022;

-Aviz favorabil DELGAZ GRID S.A. nr. 213869160/02.09.2022;

“Aviz favorabil Orange Romania Communications S.A. nr. 87/16.09. 2022;
~Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr.1077/08.09.2022.

“Aviz Directia de Sanatate Publici Silaj, nr. 269 din 28.09.2022.

- Acord favorabil a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenti ,,POROLISSUM” a

Judetului Salaj, nr.1337045 din 16.09.2022;

Aviz Agentia Nationala de Imbunititiri Funciare - Filiala Teritoriali de Imbunatatiri
Funciare Silaj, nr. 232/12.09.2022;

/Adresa nr. 6518/05.09.2022 — Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Silaj;

~Aviz de Incepere lucriri nr. -/ 14.09.2022 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Silaj si Proces Verbal de Receptie nr. 493 /05.10.2022;

Studiu geotehnic intocmit de ing. geolog Blidar Anita Melinda (S.C. BAM
GEOTECHFOR S.R.L., Cehu Silvaniei - 08/ 2022);

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionati se
propune a fide 1 an de la data aprobirii .
Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si alin.

(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Avénd in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analizi si aprobare proiectul
- de hotaréare initiat.

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

iN T
TIoagA.upou
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sala|
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http fiwww Zalausj.ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM — ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 91955 din 16.11.2022.

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR PRIVIND DOCUMENTATIA:

L INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE?”,

- pe teren proprietate privatd in suprafatd de 1926,00 mp, inscris in C.F. nr.71823,
nr. cad. 71823, situat in intravilanul localitatii Zaldu, pe strada Pescarilor, nr. 33.

BENEFICIARI: Pintican Cornel si sotia Luca Marta Cornelia , municipiul Zalau,

judetul Silaj.

PROIECTANT: Atelier Contrast2 SRL, arh. Paul Pop , cu sediul in

localitatea Zalau, judetul Silaj.

CERTIFICAT DE URBANISM : nr. 514 din 07.06.2022;
AMPLASAMENT: Municipiul Zalau, strada Pescarilor, nr. 33.

Avand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism §i Regulamentului Local
de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism §i
Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL.
nr. 161 din 30.05.2019., s-a finalizat etapa de informare si consultare a publicului,
respectiv Etapa elaborarii propunerilor necesard in vederea aprobarii Planului.



http://www.zalausj.ro
mailto:primaria@zalausj.ro

Amplasament

Conform P.U.G. 2010 Zaldu - subzona locuintelor cu regim mic de indltime si
functiuni complementare propuse, situate in exteriorul limitei construite protejate
(LFCm3).  Functiunea dominanti a zonei este aceea de locuinte
unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.) existente $i propuse, cu regim mic de iniltime
D+P/D+P+M/P+1. Parcela este construibili daci are suprafata minima de 500 mp si front
minim la stradd de 15,00 m pentru cladiri izolate, 300 mp si front minim la strada de
12,00 m pentru cladiri cuplate, 150 mp si front minim la strads de 8,00 m pentru cladiri
ingiruite. P.O.T.max=25,00%, C.U.T.max=0,6. Hmax=6,00 m la cornisid/streasini, nu se
va depdsi regimul D+P+M/P+1E. Retragerea fati de aliniament (limita domeniului public
— trotuar) va fi de minim 5,00 m. In cazul unei parcelari propuse, distantele minime fata
de limite vor fi: laterale — 3,00 m pentru locuinte izolate/cuplate; posterioard — 3,00 m
pentru locuinte izolate/cuplate/insiruite. Distanta minima intre clidirile de pe aceeasi
parceld va fi de 4,50 m. Acoperisurile vor fi realizate din tigld si vor fi previazute cu
opritori de zipadi. Sunt interzise invelitorile cu plici de azbociment. Parcela est(j
construibild dacd are asigurat accesul direct dintr-un drum public sau servitute de trecere
legal constituitd, conform H.G. 525/1996. imprejmuirile vor fi transparente cu
Hmax=1,50 m (din fier sau plasi metalici), cu soclu opac de cel mult 0,30 m inaltime.
Aspectul exterior al cladirilor va fi in acord cu functiunea acestora. Se vor promova
tehnologii si materiale de constructii contemporane. Toate constructiile vor fi racordate
subteran la retelele edilitare publice. Indicii urbanistici se vor racorda la suprafata de
teren rezultatd in urma dezmembririi pentru asigurarea tramei stradale; Se va amenaja un
punct gospodaresc in interiorul parcelei.

Persoand responsabili cu informarea §i consultarea publicului:
ing. Lupou Ioan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.

Acte eliberate de municipiul Zaliu in vederea elaboririi documentatiei d(t}

urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:
- Certificatul de Urbansim nr. 514 din 07.06.2022, emis in scopul:

- ,INTOCMIRE PUD $I CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXT. ERIOARE”,

4

Beneficiari:  Pintican Cornel si sotia Luca Marta Cornelia , municipiul Zal:u,

judetul Salaj.

Potrivit Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, autoritatea publici locala are
obligatia de a notifica proprietarii imobilelor vecine pe toate laturile celei care a generat
intocmire PUD de intentia elaborarii planului si de propunerile documentatiei de
urbanism.



In acest caz, parcela studiati prin documentatia de fati este invecinata:

- laN — Erdei Iuliana

- la S —str. Pescarilor

- la E — Peto Miklos

- la 'V —Pagca Gheorghe

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati de intentia de elaborare si
propunerile planului urbanistic de detaliu prin adresa nr. 58491 din 22.07.2022, trimisa
prin intermediul Postei Roméne.

Observatiile acestora puteau fi depuse in scris la Centrul de Relatii cu Publicul din
cadrul Primariei Municipiului Zaldu pani in data de 19.08.2022.

Din partea proprietarilor notificati nu s-au primit observatii sau sugestii in ceea ce
priveste planul urbanistic de detaliu in cauza.

In cadrul etapei de informare si consultare a publicului, s-au parcurs toti pasii
necesari, in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de
aprobare a Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism si Regulamentului
Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism gi
Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL.
nr. 161 din 30.05.2019.

Astfel este finalizatd etapa elaborarii planului, drept pentru care se intocmeste
prezentul Raport de informare si consultare a publicului pentru Etapa elaborarii

propunerilor privind documentatia: LINTOCMIRE PUD $I CONSTRUIRE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREJMUIRE TEREN Y4 AMENAJARI
EXTERIOARE?, - pe teren proprietate privatd in suprafatd de 1926,00 mp, inscris in
C.F. nr.71823, nr. cad. 71823, situat in intravilanul localitatii Zaldu, pe strada
Pescarilor, nr. 33.

ARHITECT S
arh. Vlad Andre

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

Intocptty”
Ing. Iggr Lupou
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MUNICIPIUL ZALAU

-~ PRIMAR
b 450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/fwww . Zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM $SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. inreg. 72597 din 14.09.2022

RAPORTUL INFORMARII PUBLICULUI PENTRU ETAPA
PREGATITOARE

privind documentatia de urbanism:
~INTOCMIRE PUD $1 CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE?, str. Pescarilor, nr.

f.n., mun. Zaliu, jud. Silaj

BENEFICIARI: Pintican Cornel si sotia Luca Marta Cornelia
PROIECTANT GENERAL: Atelier Contrast2 SRL, arh. Paul Pop
PROIECTANT DE SPECIALITATE RUR: arh. Carmen Ndddsan
CERTIFICAT DE URBANISM nr. 514 din 07.06.2022
AMPLASAMENT: str. Pescarilor, nr. f.n., mun. Zalau, jud. Silaj

Documentatie intocmitd in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare §i continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu — indicativ GM 009
— 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.37/N/08.06.2000.

Informarea si consultarea populatiei s-a realizat potrivit Ordinului MDRT
nr. 2701 din 30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
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teritoriului §i de urbanism si a Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din
30.05.2019.

* Persoana responsabild cu informarea §i consultarea publicului din partea
Primériei Municipiului Zaliu: mg Marian Szilvia, consilier in cadrul Direcﬁei
- Urbanism — Arhitect Sef - Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, tel.
0260-61550, int. 137.

Pentru documentatia de urbanism in cauzd s-a emis CU nr. 514 din
07.06.2022 in scopul Intocmire PUD si construire locuinte semicolective,
imprejmuire teren si amenajdri exterioare pentru un imobil situat pe str.
Pescarilor, nr. f.n., inscris in CF. nr. 71823 Zalau, nr. cad. 71823, in suprafata de
1.926,00 mp, beneficiari fiind Pintican Cornel si sotia Luca Marta Cornelia.

Potrivit Régulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism s§i amenajarea terioriului, autoritatea publica
locald are obligatia de a notifica proprietarii imobilelor vecine pe toaté laturile celei
- care a generat intocmire PUD de intentia elaborarii planului si de propunerile
documentatiei de urbanism.

in acest caz, parcela studiata prin documentatia de fatd este invecinata:

- la N — Erdei luliana

- la S - str. Pescarilor

- la E - Peto Miklos

- la 'V —Pasca Gheorghe

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati de intentia de elaborare si
propunerile planului urbanistic de detaliu prin adresa nr. 58491 din 22.07.2022,
trimisa prin intermediul Postei Romane.

Observatiile acestora puteau fi depuse in scris la Centrul de Relatii cu

Publicul din cadrul Primariei Municipiului Zaldu pini in data de 19.08.2022.



Din partea proprietarilor notificati nu s-au primit observatii sau sugestii in
ceea ce priveste planul urbanistic de detaliu in cauza.

Varianta finald a documentatiei de urbanism, impreund cu toate avizele si
acordurile solicitate prin certificatul de urbanism, va fi 1naintatd Directiei
Administratie Publicd Locala din cadrul Primériei Municipiului Zaldu in vederea
initierii procedurii de transparenta publicad decizionald, urmand ca, dupa incheierea
acestei etape — etapa aprobdrii planului sa fie intocmit Raportul informdrii si
consultarii publicului pentru etapa aprobdrii planului iar documentatia de

urbanism sa se supund aprobarii Consiliului Local al Municipiului Zalau.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
arh. Vlad Andrei PETRE ing. Terezia GAVRA

iNTOCMIT
ing. Szilvia

DU-AS/MSZ/2EX



ROMANIA

JUDETUL SALAJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

COMISIA LOCALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inregistrare: 59269 din 27.07.2022

AVIZ NR. 5 din 27.07.2022

Comisia municipald de urbanism si amenajarea teritoriului ZALAU a analizat, in
sedinta de lucru din data de 27.07.2022, documentatia tehnica privind:

intocmire PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREJMUIRE
TEREN ST AMENAJARI EXTERIOARE

BENEFICIARI: PINTICAN CORNEL si sotia, LUCA MARTA CORNELIA
- PROIECTANT: ATELIER CONTRAST2

Analizind documentatia prezentata s-au constatat urmdatoarele: comisia de organizare si
dezvoltare urbanistica, realizarea lucririlor publice, fond funciar, servicii publice, protectia
mediului, administrarea domeniului public §i privat al municipiului Zalau, constituitd conform

H.C.L nr. 150 din 23 iunie 2016 a CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ZALAU,
acorda:
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AVIZ FAVORABIL
pentru intocmire PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE

la adresa: Zalau, str. Pescarilor, fn

cu urmatoarele conditii:

achitattaxade .........ccceu..ne. , conform chitanteinr. ............ccooevieiiineennnn. dindatade .............

PRESEDINTE,
Teodor BA

SECRETAR,
Alexandru LAKATOS




