URMAE-
PROIECT

Telefon: +40743 788 337 | urma.prolect@yahoo.com | CUI 46442671 | J31/531/2022

PLAN URBANISTIC ZONALPENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU
PARCARI, ALEI CAROSABILE S1 PIETONALE, CAl DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
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judetul Salaj, municipiul Zalau, str. Alexandru loan Cuza (str. Kossuth Lajos)
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ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 663 din 19.07.2022

in S{E(Ipul: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOQARE CU PAR?ARJ, ALEI CAROSABILE §I PIETONALE, CAIDE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE
TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE.

C_a urmare a cererii nr. 56917 din 18.07.2022 adresatd de ILEA GEORGE-BOGDAN si sotia ILFA CRISTINA IULIA, . cu
domiciliul in judetul SALLAJ MUNICIPIUL ZALAU cod pogstal ... b ¢t ap.  telefon/fax ...
e-mail ...y

Pentru imobilul teren situat in: judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Alexandru loan Cuza nr. FN. bl. ..... sc.
Tl A Y

sau identificat prin Plan de incadrare in zond; Plan de situatie; Extras CF;

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.14/2006, faza PUG , aprobatd prin Hotirdrca CONSILIULUIL LOCAL
ZALAU nr, 117/17.05.2010, prelungit termenul de valabilitate cu Hotararea Consiliului Local nr, 161/15,05.2020.

In conf_ormitatc cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
mobilul este constituit din teren proprietate privatd a numitilor Ilea George Bogdan si sotia llea Cristina lulia, inseris in C.F. nr. 56659 Zaldu, nr. cad. 56659,
in suprafata de 2.813,00 mp, teren proprietate privata a numitilor Pop Gheorghe si sofia Pop Maria, inscris in C.F, nr. 52020 Zaliu, nr. cad. 52020, in
suprafa(i de 1.494,00 mp, 5i este situat in intravilanul Municipiului Zaliu; In C.F. 56659 la punctul B3 - intabulare drept de servitute de trecere pe imobilul cu
nr. cad.2665/2, inscris in C.F. 52020 (provenitd din C.F. pe hértie nr.3348/N Zalau), cu lungimea de 15 ml gi latimea de 5,00 ml. In C.F. 52020 Ia punctul C1 -
intibulare drept de servitute de trecere in favoarea imobilului cu nr. cad.2665/1, inscris in C.F. 52021 (proveniti din C.F. pe hirtie nr.570/N Zaliu), cu
lungimea de 15 ml gi lafimea de 5,00 ml. La C2 - dreptul de servitute inseris in C1 se mentine in favoarca proprietarilor imobilului din C.F. 56659.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Conform PUZ Ferma Pomicold Mesesul, zona de locuinte individuale mici (cu max. D+P+M sau D+P+1), retrase fata de aliniament, cu regim de construire

discontinuu (LV1); Imobilul se afld in zona "A" de impozitare fiscald a municipiului; Categoria de folosin{a conform C.F. 56659- arabil si conform C.T.
52020 - livada;

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUZ Ferma Pomicola Mesesul, zona de locuinte individuale mici (cu max, D+P+M sau D+P+1), retrase fatd de aliniament, cu regim de construire
discontinuu (LV1); Utilizdri admise: locuinte individuale mici, izolate; Utilizdri admise cu conditii: servicii profesionale din categoria celor liberale cu
condifia ca suprafafa acestora s& nu depiscasca 200 mp. ADC, si nu genereze transporturi grele $i sa nu afecteze linistea, securitatea §i salubritatea zonei;
anexe gospodaresti cu conditia realizdrii acestora din materiale durabile si finisaje asemandtoare locuintelor (garaje, foisoare, etc,).Caracteristici ale
parcelelor: frontul la stradd minim va fi de 12,0 m, iar suprafata minima a unei parcele construibile este de 650 mp.; fac exceptie cazurile in care parcelele
existente la data aprobarii PUZ au o suprafatd minima de 500 mp; clidirile se vor retrage de la aliniament (gard) obligatoriu cu min. 5,00 m, respectand
aliniamentul existent. Retragerea de la limitele laterale minim 1,00 m, cu respectarea Codului Civil; se vor respecta prevederile articolului 611 din Codul eivil
cat si prevederile art. 612 615, Dispozitiile art, 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limitd de distan(d, ferestre de lumina daca sunt
astfel construite incét s Tmpiedice vederea spre fondul invecinat; se admite de regulé o distantd minima Tntre constructiile de pe aceeasi parceld egald cu
jumatatea constructici celei mai inalte dar nu mai micd de 3,0 m; parcela este construibila numai dacd se asigurd un acces carosabil de 4,00 m latime dintr-un
drum public n mod direct sau prin servitute legal obtinutd; inaliimea admisibila: max. D+P+M sau D+P+1; procentul maxim de ocuparc a terenului (POT):
20%; coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT): CUT maxim = 0,50 mp Ade/mp teren. Imprejmuirea la frontul stradal se vor realiza din materiale
usoare (metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau firi soclu de indltime 30 - 50 cm din beton sau zidarie i indltime totala recomandata de 1,80 m; imprejmuirea
va putea fi dublata sau nu cu gard viu; intre propriet{i, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasd de sdrma intrepatrunsi de gard viu,
cu Tniltime maximi de 2.10 m. Autorizarea exccutarii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitayi de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitute de trecere legal constituita, conform destinafiei constructici §i numai daca existd posibilitatea racordarii de noi consumatori 1a refelele existente de
energie electricd (H.G. nr. 525/1996).

Prezentul certificat de urbanism POATE FT utilizat in scopul declarat pentru:
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU

PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI
DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa
autoritii{ii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protecfia Mediului Sdlaj, loc, Zaldu, str. Parcului, nr. 2

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Discetiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor projecte publice §i prvate asupra mediului, mn_diﬁtal? prin Directiva Consthu_]l._u ITNCE 51 prin Directiva
Consiliului si Parfameniului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elah itor planuri $i prog in leg~aturd eu mediul 5i modificarea, cu privire la parliciparea publicului si BCCCS}]" 12 justijie,
2 Directivei 85/337/CEF i a Directive 96/61/CE, prin centificatul de urbanism se¢ ich solicil lui obligatia de s autoritatea teritoriald de mediu pentru ca gceasta 54 analizeze §i si decidd, dupi caz,
fncadrreal neineadrarea projectului investitiet publice/private Tn lista proiecielor supuse evaluarii impaciului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85733 T/CEE, procedura de emitere 2 dului de mediu se desfigoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depuncrii d pentru autorizurea
exccutam lucrinilor de constructii la autoritates administrafiei publice competente. ; ) X . el B s e 1

in vederen satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea T A pentry it il bl asiguririi i publice, centralizdrii optiunilor
publicului 5 formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investilici in acord cu rezuliatele consultdrii publice.

In aceste digii

Dupa primirea prezentulul certiticat de urd timlarul are obligalia de A 3¢ | Ia autoriitea competentd peniu piotevtia medialui in vederea evaludri initlale o investitiel 5i stabilirii demardrii procedurii de
cvaluare a impactului asupra mediului si'sau a procedurii de evaluare adeovatd. In urma evaludrii inijiale a notificarii privind intentia de realizare a proieetului se va emite punctul de vedere al awtoritifii compelentc pentru
proteegia madiului. s ==
Tn situania in care auloritaiea compelenta pentra proteciia mediului stabileste efecmarea evaludrii impactului asupra mediului sisau a evaludi adecvate, solicitantul are ohligatia de a notifica acast fapt autoritiii
administralici publice compelente cu privire la menjineren cererii pentru autorizarea execuidrii lucrarilor de constructii. =
T situatia in care, dupa emiterca certificatului de urbanisim ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare 2 impactului asupra medi Iai, solici | renunta la intentia de realizare a investitici, acesta are obligagia de 2
notifiea acest fapt autoritdtii administrajici publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofitd de urmaitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copic);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciarii de informare
actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnici - DT, dupi caz (2 excmplare originale)

|
D.TA.C, D.T.O.E. D.TA.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu api B4 gaze naturale
& canalizare [ telefonizare

K alimentare cu energic electrica & salubritate

Oalimentare cu energic termica [ transport urban

Alle avize/acorduri:

Elaborarea PUZ sc va face in baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul Sef; Avizul de oportunitate se emite in baza uneci solicitiri scrise care
va cuprinde o documentatic conform Legii 350/2001, art.32, alin, (3); Conform art, 32, alin. (6) din Legea nr. 350/2001 - privind Amenajarea
teritoriului si urbanismul, documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire (DTAC) se poate intocmi dupi aprobarca
documentatiei de urbanism (PUZ) de ciitre Consiliul Local al Municipiului Zaliu; Se vor parcurge etapele informirii si consultirii publicului
conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau sevizuirea planurilor de
urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;

d.2) avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectia civila (X sanitatea populatiel

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copiej:

Documentatie cadastrald in Stereo 1970 vizatii de O.C.P.1. - P.A.D.; Extras din planul cadastral, eliberat de O.C.P.1. Silaj - actualizat la zi;0.C.P.L -

Aviz de incepere si receptia lucrdrilor topografice; Aviz S.G.A.; Acord securitatea la incendiu;Aviz A.N.LF. privind imbunititirile funciare din
Zond;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului (copie); Agentia pentru Protectia Mediului Salaj, loc. Zaliu,
str. Parcului, nr, 2

f) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie):

Taxi aviz Comisia de Urbanism; Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din
30.05.2019;

PrezeWcat:dc urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL, ARHITE
arh.Viad Af

SEF SERVICIU,
ing. Terezia Givri

Achitat taxa de 33,73 lei, conform chitantei nr. 1807330101/din 18.07.2022 % O‘f 20& V\
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prn-pesta-la data de 589 =
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exceutarii luerérilor de constructii, republicatd, cu modificarile §i completarile

ulterioare,

Intoemit,

Ioan Lupou
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

de'laGMaHE o i DENBABIBIEIOE o s immisrtmsams

Dupi aceasta datd, o noud prelungire a valabiliti{ii nu este posibila, solicitantul urménd s ob{ind, in condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
SEF SERVICIU,
L‘S‘ meaes

Data prelungirii valabilitatii ..........o..c.. g
Achitar taxa de ..iiivimivmmw 161 conform chiantel nn woinednims O i
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA) Nr. cerere 10473

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau Ziua 06
" Luna 03
# - Anul 2023
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE e
IR RIRMNTY
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj, LIVADA MESES
Nr. |Nr. . " .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 56659 2.813
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

28688 /16/12/2010
Hotarare Judecatoreasca nr. 2809, din 06/07/2009 emis de JUDECATORIA ZALAU;

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere pe imobilul cu nr. cad. Al
B3 |2665/2 inscris in CF 52020(provenita din CF pe hartie nr.3348/N

Zalau), cu lungimea de 15 ml. si latimea de 5,0 ml.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56464/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 26572 din 19/11/2010; pozitie
transcrisa din CF 56464/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 26572 din 19/11/2010;

33533/ 14/10/2016

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 2889, din 13/10/2016 emis de NP Pusok

Crecan Flavia Monica;
B13 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 4/8
1) ILEA GEORGE BOGDAN, si sotia
2) ILEA CRISTINA-IULIA

40793/ 22/12/2016
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 3476, din 21/12/2016 emis de NP Pusok

Crecan Flavia Monica;
B14 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 4/8
1) ILEA GEORGE BOGDAN, si sotia
2) ILEA CRISTINA-IULIA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 56659 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56659 2.813 .
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

74817

_ 74899 %,
74908, ;

749010,

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

; R R R TEREN INTRAVILAN PARTIAL
1 arabil DA 2.813 IMPRE|MUIT

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 20.357

2 3 80.385

3 4 20.338

4 5 15.25

5 6 80.446

6 1 15.278

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 56659 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/03/2023, 23:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



4
4

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]
sownenn Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

DE G ADAE 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere
H“HH“H “ “N“NH“H‘NH pentru imobilul cu IE 56659, UAT Zalau / SALAJ, Loc. Zalau |7
100128850341

10474

06
Luna 03
Anul 2023

Teren: 2.813 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 2813mp
Plan detaliu

353500

353550

632750

/

632750

353550

Intravilan
[ ]legea17
[ Legea 165

T T T T T T T T 1
o 5 10 20 metsi

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare

Pag. 1 din




Plan de ansamblu

350000

355000

635000
1

630000

e '-is..—--a'-;-.-;,:aj G
Tr St Zalad o

Fan =y

535000

630000

350000

Legenda

Intravilan
[ | Legea 17

[ Legea 165

Sistem de prolectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 13-12-2010
Data si ora generarii: 06-03-2023 23:53

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr 3, Judetul Sala)
Telefon: (40)260 610550 Fax(40)260 661869
hitp:/www zalausjro  e-mail. primaria@zalaus) ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. inreg. 73546 din 19.09.2022
ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Zaldu anuntd intenia de elaborare a unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ): ,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE
CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU
PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAl DE ACCES, AMENAJARE
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE
UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE” pentru imobilul format
din teren proprietate privatdi a numitilor ILEA GEORGE BOGDAN si sofia ILEA
CRISTINA-IULIA, inscris in C.F. nr. 56659, nr. cad. 56659.

INITIATOR/BENEFICIAR PUZ:
ILEA GEORGE BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA

Conform P.U.Z. Ferma Pomicolda Mesesul amplasamentul.este situat in subzona
locuintelor individuale si coletive mici cu regim de indltime S/D+P+2E (LV1).

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) — in vederea construirii
unui ,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU
FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI,
ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI,
OPERATIUNI CADASTRALE/NOTARIALE” - situat in Zalidu, strada AL Ioan
Cuza, nr. F.N.. POTmax=35%, CUTmax=1,80, Regim de iniiltime S/D+P+2E+Er,
Hmax=15m.

Observatiile, opiniile §i sugestiile se pot depune in scris la Centrul de Relatii cu
Publicul din cadrul Primariei Municipiului Zalau sau pe adresa de email
primaria@zalausj.ro, pini in data de 12.10.2022 iar raspunsurile la acestea se vor publica
]‘ﬁ f::;-;zlzoﬁciﬂ al institufiei (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism) pind in data de

Propunerile acceptate rezultate in urma sugestiilor si observatiilor cetdtenilor vor fi
incluse in documentatia de elaborare PUZ.



Etapele urmétoare ce urmeaza a fi parcurse in procesul de elaborare si aprobare a
ocumentatiei mai sus mentionate sunt:

- implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor, prin informarea si
consultarea publicului cu privire la propunerile elaborate (anunfuri mass-media,
site-ul Primariei, dezbateri publice, etc.);

- implicarea publicului in etapa aprobdrii planului, prin publicarea in presa locala
§i pe site-ul propriu a anunfului referitor la aprobare PUZ, insotit de textul integral
al proiectului de hotardre §i referatul Serviciului de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;

- implicarea publicului in monitorizarea implementdrii PUZ — posibilitatea
permanentd a publicului de a exprima sesiziri referitoare la aplicarea planurilor de
urbanism adoptate.

Toate etapele mentionate vor respecta termenele prevazute de legislatia in vigoare §i
de Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat
cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019.

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA




MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/Mmww .zalausjro  e-mail: primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 86909 din 31.10.2022

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Zaldu anun{d finalizarea propunerilor preliminare a Planului Urbanistic
Zonal (PUZ): ,,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI
MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI
PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE”
pentru imobilul format din teren proprietate privati a numitilor ILEA GEORGE BOGDAN si sotia ILEA
CRISTINA-IULIA, inscris in C.F. nr. 56659, nr. cad. 56659.

INITIATOR/BENEFICIAR PUZ:
ILEA GEORGE BOGDAN si sofia ILEA CRISTINA-IULIA

Conform P.U.Z. Ferma Pomicola Mesesul amplasamentul este situat in subzona locuintelor
individuale si coletive mici cu regim de indltime S/D+P+2E (LV1).

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) — in vederea construirii unui ,,PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE,
AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI
PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/NOTARIALE” -
situat in Zaliu, strada Al. Ioan Cuza, nr. F.N.. POTmax=35%, CUTmax=1,80, Regim de iniltime
S/D+P+2E+Er, Hmax=15m.

Documentatia cu propunerile preliminare se poate consulta la Directia Urbanism — Arhitect Sef, in
zilele de marti, miercuri si joi intre orele 12%-13%, Persoana responsabila cu informarea si consultarea
publicului este ing. Lupou Ioan, consilier in cadrul Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
tel. 0260-610550, int. 137.

Observatiile, opiniile si sugestiile se pot depune in scris la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul
Primadriei Municipiului Zalau pana in data de 23.11.2022, dati la care se va organiza o dezbatere publici
privind documentatia de urbanism in cauzi, ce va avea loc la sediul Primariei Municipiului Zaliu, incepind
cu orele 14%,

Raspunsurile la eventualele observatii sau sugestii se vor publica pe site-ul oficial al institutiei
(www.zalausj.ro — sectiunea Informatii Publice/Urbanism) pana in data de 08.12.2022.

Propunerile acceptate rezultate in urma sugestiilor §i observatiilor cetdtenilor vor fi incluse in
documentatia de elaborare PUZ.



Etapele urmatoare ce urmeazi a fi parcurse in procesul de elaborare §i aprobare a documentatiei
mai sus mentionate sunt:

- implicarea publicului in etapa aprobdrii PUZ, prin publicarea in presa locala si pe site-ul
propriu a anunfului referitor la aprobare PUZ, insotit de textul integral al proiectului de hotarare
si referatul Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

- implicarea publicului in monitorizarea implementdrii PUZ — posibilitatea permanenti a
publicului de a exprima sesizéri referitoare la aplicarea planurilor de urbanism adoptate.

Toate etapele mentionate vor respecta termenele previzute de legislatia in vigoare si de
Regulamentul Local de Informare si Consultare a Publicului cu Privire la Elaborarea sau Revizuirea
Planurilor de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism aprobat cu HCL. 97 din 19.04.2019 si completarea
regulamentului aprobata cu HCL 161 din 30.05.2019.

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

<
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ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Zalau anunta intentia de elaborare a unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ): ,,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU
FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IM-
PREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CA-
DASTRALE/ NOTARIALE” pentru imobilul format din teren proprietate privatd a
numitilor ILEA GEORGE BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA, inscris in C.E. nr.
56659, nr. cad. 56659.

INITIATOR/BENEFICIAR PUZ:
ILEA GEORGE BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA

Conform P.U.Z. Ferma Pomicold Mesesul amplasamentul este situat in
subzona locuintelor individuale si coletive mici cu regim de inaltime S/D+P+2E (LV1).
Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) - in vederea construirii
unui ,,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNC-
TIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CA-
ROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI
CADASTRALE/NOTARIALE” - situat in Zaliu, strada Al. Ioan Cuza, nr. E.N..
POTmax=35%, CUTmax=1,80, Regim de iniltime S/D+P+2E+Er, Hmax=15m.

Observatiile, opiniile gi sugestiile se pot depune in scris la Centrul de Relatii cu
Publicul din cadrul Primariei Municipiului Zalidu sau pe adresa de email primaria@za-
lausj.ro, pAni in data de 12.10.2022 iar rispunsurile la acestea se vor publica pe site-ul
oficial al institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism) pana in data de 24.10.2022.

Propunerile acceptate rezultate in urma sugestiilor si observatiilor cetitenilor
vor fiincluse in documentatia de elaborare PUZ.

Etapele urmatoare ce urmeaza a fi parcurse in procesul de elaborare si aprobare a
documentatiei mai sus mentionate sunt:

- implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor, prin informarea si consulta-
rea publicului cu privire la propunerile elaborate (anunturi mass-media, site-ul Primariei,
dezbateri publice, etc.);

- implicarea publicului in etapa aprobdrii planului, prin publicarea in presa locala si
pe site-ul propriu a anuntului referitor la aprobare PUZ, insotit de textul integral al pro-
iectului de hotaréare si referatul Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

- implicarea publicului in monitorizarea implementdrii PUZ - posibilitatea
permanenta a publicului de a exprima sesizari referitoare la aplicarea planurilor de ur-
banism adoptate.

Toate etapele mentionate vor respecta termenele prevazute de legislatia in vigoare
si de Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat
cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019.

Distributie Energle Electricd Romania - Sucursala Zal3u
Str. Mihai Viteazu Nr. 79, 450099, Zaldu, Jud. SSlaj

A Distributie Energie
7 Electrica Romania

Sucursala Zaldu

Tel: +40 260 605 702
Fax: +40 260 605 704
office.salaj@distributie-energie.ro

C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 [ 14319574
R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 [ 131/59/2002
www,distributie-energie.ro

DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA — Sucursala Zaldu

Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Zalau anunta
intreruperea alimentarii cu energie electrica in perioada 26-30.09.2022

respectiv 03-07.10.2022:

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Zaldu anunta intentia de elaborare a unui
Plan Urbanistic Zonal (PUZ): ,, PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AME-
NAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAR-
OSABILE $I PIETONALE, CAIDE ACCES, AMENAJARE SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANsAMENTEUTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/
NOTARIALE, ALIPIRI/ DEZMEMBRARI” pentru imobilul format
din teren proprietate privata CITY PLAZA IMOBILIARE SRL,
situat in intravilanul Municipiului Zalu, Str. Prunilor, f.n., C.E nr.
57406, C.E nr. 62293.

INITIATOR/BENEFICIAR PUZ:

CITY PLAZA IMOBILIARE SRL

Data Adresal/lLocalitate Interval Conofrm PUG 2010, imobilul este situat in zona
intreruperii orar de }ocuit LECMQ (pargial)1 -Subzona locuintelor cu regim mic de1
N - - inalti i iuni t istente situate 1 teri
26.09.2022 Sancraiul Aimasului 800_1600 mnalime gi functiuni complementare existente situate in exterioru
- - — 00 ) limitei construite protejate si zona de institutii si servicii ISP3
27.09.2022 Co$e|, Archid, Chilioara. Marca 8>"-16 (partial) - Subzona institutii si servicii de interes public propuse
28.09.2022 Sam$ud-pa rtjal , Téud 8001600 situati in exteriorul limitei construite protejate.
28-29.09.2022 | Fildu de Mijloc, Fildu de Sus 800-16% Uz Se propune int:cn}i{ea ur}uil ﬂgglzrcbg';iéﬁgﬁ?ﬁi
Jibou-str.(Wesselenyi, Parcului, Teilor, 8-16% l(VIIX'I?E_ mX;/u:;?JX);; rlll’lll.::'l“l:(l;;l’l’\/lli EXTERIOARE CU
29.09.2022 Pomi!or, Li-C-eUIUi, Fundéturii, ErOilor, Bisericii PARCA;{I, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES,
Vechi), Chilioara AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALI-
30.09.2022 Jibou-str.(Stadionului, Firizei, Constuctorului, | 8%°-16% ZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADAS-
- Somesului. Ronei TRALE/ NOTARIALE, ALIPIRI/ DEZMEMBRARI” - situat in
04-06.10 2022 Di d ’ ) 800_1G00 Zalau, strada Prunilor, nr. E.N. C.F. nr. 57406, C.F. nr. 62293.
~Uo. 19. 10$0 - POTmax=60%, CUTmax=2,50, Regim de iniltime S+P+5E,
05.10.2022 Bogdana, Huta 800-1690 Hmax=22m.
Jibou-cartier A. lancu (b|—|_1 , L2, L3, L4, 800_1600 Observatiile, opiniile si sugestiile se pot depune in scris la
V29 V30 V31.V32 V33. T1.T2. T3. O1 Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului
06.10.2022 02 ’S 81’ sS4 ’A1 0 ’A1 1 185 786 187 ’ A3 ’ Zalau sau pe adresa de email primaria@zalausj.ro, pani in data de
LN ; ’ ’ P T ’ 12.10.2022 iar raspunsurile la acestea se vor publica pe site-ul ofi-
A_4’ AS, 88’ 810)’ str. Stadlon_partlal cial al institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism) pina in
Jibou-cartier A. lancu (bl.-A13, A14, A15, T4, | 800-1690 data de 24.10.2022.
07.10.2022 A6, A7,S10, S11, S12, S13, S14, S15, Propunerile acceptate rezultate in urma sugestiilor si
G39) str-Stadionului. Albinei. Nuferilor observatiilor cetatenilor vor fi incluse in documentatia de elaborare
: ’ ’ PUZ.
Etapele urmatoare ce urmeaza a fi parcurse in procesul de ela-
. . R . o . borare si aprobare a documentatiei mai sus mentionate sunt:
Informatiile actualizate despre intreruperile planificate si - implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor, prin in-

neplanificate in alimentarea cu energie electrica, sunt disponibile pe site-

ul www.distributie-energie.ro rubrica Suport/intreruperi.

Ne cerem scuze pentru neplacerile cauzate de aceste intreruperi,
care sunt insa necesare pentru asigurarea unei bune functionari a

instalatiilor electrice de distributie publica.

Relatii suplimentare la telefon 0260-929 sau telverde 0800400929

Conducerea D.E.E.R — Sucursala Zalau

formarea si consultarea publicului cu privire la propunerile elaborate
(anunturi mass-media, site-ul Primariei, dezbateri publice, etc.);

- implicarea publicului in etapa aprobdrii planului, prin publica-
rea in presa locala si pe site-ul propriu a anuntului referitor la apro-
bare PUZ, insotit de textul integral al proiectului de hotarare si
referatul Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

- implicarea publicului in monitorizarea implementdrii PUZ -
posibilitatea permanenta a publicului de a exprima sesizari referi-
toare la aplicarea planurilor de urbanism adoptate.

Toate etapele mentionate vor respecta termenele previzute de
legislatia in vigoare si de Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terio-
riului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL.
nr. 161 din 30.05.2019.
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Masa calda de 15 lei/zi pentru
elevii din opt scoli din Salaj

= Alina Rad

Numarul scolilor din pro-
gramul “Masa calda” creste, in
acest an scolar, de la 350 de la
450. Guvernul Nicolae Ciuca a
adoptat, zilele trecute, o Ordo-
nanta de Urgenta in acest sens,
ceea ce inseamna ca inca apro-
ximativ 38.000 de elevi vor be-
neficia zilnic de masa caldi sau
de un pachet alimentar.

Programul “Masi caldd”
contribuie la reducerea aban-
donului scolar si ofera astfel un
sprijin familiilor din intreaga
tara.

emis si actul normativ pentru
stabilirea unititilor de inva-
tamant beneficiare.

Potrivit OUG, in anul scolar
2022—2023, pe perioada des-
fasurarii cursurilor, prescolari-
lor si elevilor din 450 de unitati
de invitimant preuniversitar
de stat li se acorda, zilnic, cu
titlu gratuit, un suport alimen-
tar constind intr-o masa calda
sau intr-un pachet alimentar,
in cazul in care masa calda nu
poate fi asigurata, in limita
unei valori zilnice de 15 lei/be-
neficiar, inclusiv TVA.

Banii necesari pentru finan-

tarea Programului-pilot se
aloca bugetelor locale ale unita-
tilor administrativ-teritoriale
pe raza carora se afla unitatile
de invitamant din sume defal-
cate din unele venituri ale bu-
getului de stat pentru
finantarea cheltuielilor descen-
tralizate la nivelul comunelor,
oraselor, municipiilor, astfel: in
anul 2022, suma de
147.000.000 lei, iar in anul
2023, suma de 266.510.000 lei.

La nivelul judetului Salaj, au
fost selectate opt unitati de
invatamant, toate din mediul
rural. Este vorba despre Liceul

Tehnologic “Liviu Rebreanu”
Hida (485 elevi), Scoala Profe-
sionala Sag (515 elevi), Liceul
Tehnologic Nr.1 Surduc (498
elevi), Scoala Gimnaziald Nr.1
Valcdu de Jos (394 elevi),

Scoala Gimnaziald nr. 1 Bilan
(330 elevi), Scoala Gimnaziala
Nr.1 Pericei (406 elevi), Liceul
Tehnologic Nr.1 Galgau (322
elevi), Liceul Tehnologic “Ioa-
chim Pop” Ileanda (433 elevi).

In perioada urmatoare, va fi

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Zalidu anunta finalizarea propunerilor preliminare a Pla-
nului Urbanistic Zonal (PUZ): ,,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CON-
STRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE
ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE”
pentru imobilul format din teren proprietate privata a numitilor ILEA GEORGE
BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA, inscris in C.E. nr. 56659, nr. cad. 56659.

INITIATOR/BENEFICIAR PUZ:
ILEA GEORGE BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA
Conform PU.Z. Ferma Pomicolid Mesesul amplasamentul este si-
tuat in subzona locuintelor individuale si coletive mici cu regim de inaltime
S/D+P+2E (LV1).

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) - in ve-
derea construirii unui ,,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTE-
RIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES,
AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRAN-
SAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/NOTARIALE” - situat
in Zalau, strada Al. Ioan Cuza, nr. F.N.. POTmax=35%, CUTmax=1,80,
Regim de iniltime S/D+P+2E+Er, Hmax=15m.

Documentatia cu propunerile preliminare se poate consulta la Directia Urba-
nism — Arhitect Sef, in zilele de marti, miercuri si joi intre orele 12%°-13%. Persoana
responsabila cu informarea si consultarea publicului este ing. Lupou Ioan, consilier
in cadrul Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, tel. 0260-610550,
int. 137.

Observatiile, opiniile gi sugestiile se pot depune in scris la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului Zalau pina in data de
23.11.2022, dati la care se va organiza o dezbatere publici privind documentatia
de urbanism in cauzi, ce va avea loc la sediul Primariei Municipiului Zalau, ince-
pand cu orele 14%.

Rispunsurile la eventualele observatii sau sugestii se vor publica pe site-ul ofi-
cial al institutiei (www.zalausj.ro - sectiunea Informatii Publice/Urbanism) pana
in data de 08.12.2022.

Propunerile acceptate rezultate in urma sugestiilor si observatiilor
cetitenilor vor f1 incluse in documentatia de elaborare PUZ.

Etapele urmatoare ce urmeaza a fi parcurse in procesul de elaborare si aprobare
a documentatiei mai sus mentionate sunt:

- implicarea publicului in etapa aprobdrii PUZ, prin publicarea in presa locala
si pe site-ul propriu a anuntului referitor la aprobare PUZ, insotit de textul inte-
gral al proiectului de hotarare si referatul Serviciului de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;

- implicarea publicului in monitorizarea implementdrii PUZ - posibilitatea
permanenta a publicului de a exprima sesiziri referitoare la aplicarea planurilor
de urbanism adoptate.

Toate etapele mentionate vor respecta termenele previzute de legislatia in vi-
goare si de Regulamentul Local de Informare si Consultare a Publicului cu Privire la
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism ap-
robat cu HCL. 97 din 19.04.2019 si completarea regulamentului aprobata cu HCL
161 din 30.05.2019.

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Zalau anunta finalizarea propunerilor preliminare a Pla-
nului Urbanistic Zonal (PUZ): ,, PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CON-
STRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE
ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILI TATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE”
pentru imobilul format din teren proprietate privata IANA CONSTRUCT &
RENTAL SRL, situat in intravilanul Municipiului Zalu, Str. 22 Decembrie 1989,
f.n., CE. NR. 51203.

INITIATOR/BENEFICIAR PUZ:
TIANA CONSTRUCT & RENTAL SRL

Conform P.U.Z. MERILOR amplasamentul este situat in subzona mixta
cu cladiri dispuse pe aliniament avind regim de construire continuu sau discon-

tinuu si inaltimi maxime de S/D+P+2E (Cm3).
Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ)
- in vederea construirii unui ,,IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENA-
JARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIE-
TONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE
TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADAS-
TRALE/ NOTARIALE” - situat in Zalau, strada 22 Decembrie 1989, nr. E.N.
. POTmax=40%, CUTmax=1,60, Regim de inaltime S+P+2E, Hmax=15m.

Documentatia cu propunerile preliminare se poate consulta la Directia Urba-
nism — Arhitect Sef, in zilele de marti, miercuri si joi intre orele 12%°-13%. Persoana
responsabila cu informarea si consultarea publicului este ing. Lupou Ioan, consilier
in cadrul Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, tel. 0260-610550,
int. 137.

Observatiile, opiniile si sugestiile se pot depune in scris la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului Zaldu pana in data de
23.11.2022, data la care se va organiza o dezbatere publici privind documentatia
de urbanism in cauzi, ce va avea loc la sediul Primariei Municipiului Zaliu, ince-
pand cu orele 14%.

Raspunsurile la eventualele observatii sau sugestii se vor publica pe site-ul ofi-
cial al institutiei (www.zalausj.ro - sectiunea Informatii Publice/Urbanism) pana
in data de 08.12.2022.

Propunerile acceptate rezultate in urma sugestiilor si observatiilor
cetatenilor vor fi incluse in documentatia de elaborare PUZ.

Etapele urmatoare ce urmeaza a fi parcurse in procesul de elaborare si aprobare
a documentatiei mai sus mentionate sunt:

- implicarea publicului in etapa aprobdrii PUZ, prin publicarea in presa locala
si pe site-ul propriu a anuntului referitor la aprobare PUZ, insotit de textul inte-
gral al proiectului de hotarare si referatul Serviciului de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;

- implicarea publicului in monitorizarea implementdrii PUZ - posibilitatea
permanenta a publicului de a exprima sesizari referitoare la aplicarea planurilor
de urbanism adoptate.

Toate etapele mentionate vor respecta termenele previzute de legislatia in vi-
goare si de Regulamentul Local de Informare si Consultare a Publicului cu Privire la
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism ap-
robat cu HCL. 97 din 19.04.2019 si completarea regulamentului aprobata cu HCL
161 din 30.05.2019.




MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http :/Awww zalausj.ro e-mail; primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de Ilea George Bogdan, cu domiciliul in judetul
Salaj, municipiul Zalau, inregistrata cu nr.
63117 din 11.08.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 5 din 18.08.2022

pentru elaborare: ,,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE
ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/
NOTARIALE?” - situat in Zaliu, str. Alexandru Ioan Cuza (str. Kossuth Lajos),
nr. F.N., pentru imobilul format din teren proprietate privatd a numitilor ILEA
GEORGE BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA, inscris in C.F. nr. 56659, nr.
cad. 56659, in suprafata totald de 2.813 mp, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ:

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a numitilor ILEA
GEORGE BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA, inscris in C.F. nr. 56659, nr.
cad. 56659, in suprafata totala de 2.813 mp, situat in intravilanul municipiului Zalau.

Amplasamentul studiat se afld in Zalau, strada Al. loan Cuza, nr. F.N..

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii §i eventuale servitufi:

Conform P.U.Z. Ferma Pomicold Mesesul amplasamentul este situat in subzona
locuintelor individuale mici cu regim de inaltime D+P+M sau D+P+1E, (LV1).

Functiuni admise in zoni conform P.U.Z. Fermei Pomicole Mesesul:

LV1 - zona de locuinte individuale mici (cu max. D+P+M sau D+P+ 1), retrase fata
de aliniament, cu regim de construire discontinuu (LV1); Utilizari admise: locuinte
individuale mici, izolate; Utilizari admise cu conditii: servicii profesionale din
categoria celor liberale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp.



ADC, sa nu genereze transporruri grele si sa nu afecteze linistea, securitatea si
salubritatea zonei; anexe gospodaresti cu conditia realizarii acestora din materiale
durabile si finisaje asemanatoare locuintelor (garaje, foisoare, etc,). Caracteristici ale
parcelelor: frontul la strada minim va fi de 12,0 m, iar suprafata minima a unei
parcelc construibile este de 650 mp.; fac exceptie cazurile in care parcelele existente
la data aprobarii PUZ au o suprafata minima de 500 mp; cladirile se vor retrage de la
aliniament (gard) obligatoriu cu min. 5,00 m, respectand aliniamentul existent.
Retragerea de la limitele lateralc minim 1,00 m, cu respectarea Codului Civil; se vor
respecta prevederile articolului 611 din Codul civil cat si prevederilc art. 612 -615.
Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-i deschide, fara limita de
distanta, ferestre de lumina daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre
fondul invecinat; se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe
aceeasi parcela egala cu jumatatea construtiei celei mai inalte dar nu mai mica de 3,0
m; parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 4,00 m
latime dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta; Inaltimea
admisibila: max. D+P+M sau D+P+1; procentul maxim de ocupare a tcrenului
(POT): 20%; coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT): CUTmaxim = 0,50
mp Adc/mp teren. Imprejmuirea la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare
(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton
sau zidarie si inaltime totala recomandata de 1,80 m; imprejmuirea va putea fi
dublata sau nu cu gard viu; intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din
lemn, metal, zidarie sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime
maxima de 2.10 m. Autorizarea executarii constructii lor este permisa numai daca
exista posibilitati de acces la drumurile publicc, direct sau prin servitute de trecere
legal constituita, conform destinatiei constructiei si numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de energie electricii (H.G.nr.
525/1996).

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) — ,PENTRU
CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE
ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE” -
situat in Zalau, strada Al. Ioan Cuza, nr. F.N.

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal este cea de
imobile cu functiuni mixte — spatii comerciale/de servicii si apartamente de locuit.

UTR PROPUS: FM ILEA

UTILIZARI ADMISE
Functiunea dominanta a zonei: activitati economice cu caracter comercial si de

servicii/ apartamente de locuit.
- Spatii comerciale/de servicii, galerii comerciale, market;

- Servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru
comert si pentru intretinere si grupuri sanitare;



- Agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura fina, croitorie,
marochinarie etc.

- Farmacii, servicii medicale, cabinete medicale

- Financiar bancar

- Posta si telecomunicatii;

- Edituri, centre media;

- Activitati asociative diverse;

- Centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

- Spatii pentru targuri si expozitii;

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie,
cafenea, bar;

- Birouri

- Locuinte colective (apartamente de locuit);

- Functiuni specifice zonei etc.

Functiunile complementare admise in zond sunt: circulatie pietonalda si
carosabild, mobilier urban, spatii verzi de protectie.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).

Se considera construibile parcelele avind minim 500 mp si un front la strada de
minim 15,00 m.

in cazul amplasirii unor obiective, retragerea fatd de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de min. 5,00 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fatd de limitele laterale si posterioare, dupa cum urmeaza: 5,00 m
fata de limita principald; se vor asigurara retrageri fata de limitele laterale min. 3,00
m si fata de limita posterioara de min. 5,00 m; amplasarea constructiilor in interiorul
parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii intre cladiri (cladirile

vor respecta intre ele distanta de min. 10,00 m).
Pentru nivelul(rile) subteran(e) se vor respecta retragerile conform Codului

Civil, fara a afecta proprietatile invecinate, iar spatiile de la nivelul cotei amenajate,
la nivelul parterului vor fi organizate conform planului de situatie (amenajari de
spatii verzi/ circulatii/ etc.).

Regimul de indltime maxim propus este de S/D+P+2E+Er, cu indltimea maxima

admisé peste cota +0,00, la streasind/ atic de 15,00 m.
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

Parcelele vor avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu, cu
inaltimea de maximum 2,10 m. Spre strada principala, suprafata imprejmuirilor va fi
tratatd decorativ.



3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Bilant teritorial

S teren = 2.813 mp

P.O.T. max. existent LV1 = 20,00 %
C.U.T. max. existent LV1 = 0,50
Rumax. existent = D+P+1E

P.O.T. max. propus FM"ILEA" = 35,00 %
C.U.T. max. propus FM"ILEA"= 1,80
Rumax. propus = S/D+P+2E+Er

Hmax propus = 15 m - la cornisd/ streasina .

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- sistematizare verticald si amenajari de incintd aferente — alei, parcaje, rigole,
spatii verzi,
- rezolvarea echiparii edilitare: alimentarea cu apa, racordul de canal menajer si
pluvial, curent electric, se va realiza de la reteaua existenta in zona.

5. Capacitdtile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:
a) Avizul administratorului retelei de apa/canal;
b) Avizul administratorului retelei electrice;
c) Avizul administratorului retelei de gaze naturale;
d) Avizul administratorului de salubritate;
e) Avizul administratorului de telefonizare;
f) Avizul comisiei de urbanism;
g) Aviz O.C.P.I. de incepere a lucrarilor topografice si receptia lucrarilor
topografice;
h) AvizD.S.P. ;
i) Punct de vedere 1.S.U.;
j) Aviz S.G.A;
k) Aviz AN.LF. privind imbunatatirile funciare;
1) Aviz Agentia de Protectia Mediului;

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare §i
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informarii si consultarii publicului potrivit Ordinului
MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din

30.05.2019, dupa cum urmeaza:



. Etapa pregidtitoare

pentru demararea etapei pregatitoare, beneficiarul va depune la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului Zaldu o cerere insotitd de
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadrare in zona si planul de situatie propus;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de catre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Zalau;
initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

. Etapa elaborérii propunerilor

initiatorul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etepei elaborarii
propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului
Zalau, insotita de o documentatie care sa cuprinda propunerile preliminare din
PUZ;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa localda un anunt privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cit si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauza, se vor stabili
de citre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului
Zalau;

initiatorul PUZ-ului va instiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elabordrii propunerilor preliminare; dovada anuntului din
presa locala si instiintarile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integrantd din documentatia final;

initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elaborarii propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2.

. Etapa aprobatrii planului

beneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de
transparentd decizionald la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei
Municipiului Zalau, insotitd de documentatia de urbanism completa, in 4
exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul intocmirii PUZ, CD cu fisierele PDF si DWG/DXF);




- dupa expirarea perioadei de transparentd decizionala, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inainte ca
planul de urbanism sa fie supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Zaldu, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii citre Municipiului
Zalau a cheltuielilor efectuate cu publicarea anuntului previzut de art. 7 din
Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administrafia
publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 663 din 19.07.2022, emis de Primarul Municipiului

Zalau.

ARHITEQT $ SEF SERVICIU
arh. Vlad Andrei PETRE ing. Terezia GAVRA

DUAT-AS/LIREX



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE A PLANULUI

Nr. 43 din 23.11.2022

Ca urmare a notificarii adresate de ILEA GEORGE-BOGDAN si sotia ILEA
CRISTINA IULIA cu domociliul in municipiul Zalau,
inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Salaj cu nr. 7092 din 22.09.2022

privind planul: ,, PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU
FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, CAlI DE ACCES, AMENAJARE SPATIl VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERARIUNI
CADASTRALE/NOTARIALE”

amplasament: mun. Zalau, str. Al. loan Cuza, nr. FN, jud. Salaj.

in baza:
- Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;
Agentia pentru Protectia Mediului Salaj:

- ca urmare a a consultarii autoritatilor publice reprezentante Tn cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 13.10.2022,

- avand in vedere prevederile art. 5, alin. 3, litera a) si a Anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea
Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

- urmare a informari publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din
partea publicului , ;

decide:

Planul: ,, PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU
FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, CAlI DE ACCES, AMENAJARE SPATIl VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERARIUNI
CADASTRALE/NOTARIALE”

nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se adopta fara aviz de
mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ
Adresa: Str. Parcului nr.2, loc. Zalau, jud. Sdlaj, Cod 450045
E-mail: office@apmsj.anpm.ro; Tel.0260-662619, 0260-662621; Fax 0260-662622

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Prin PUZ se reglementeaza zona privind posibilitatile de amplasare a constructiilor
propuse, dotarea cu utilitati, rezolvarea acceselor, a vecinatatilor si a tuturor conditiilor de
functionare in scopul solicitat.

Amplasamentul pentru care se solicita reglementarea din punct de vedere urbanistic,
este situat in prezent in intravilanul Municipiului Zalau, fiind alcatuit din teren intravilan in
suprafata totala de 2.813 ,00 m? , insris in Cartea Funciara nr. 56659 avand nr. cad. 56659.
Conform PUZ Ferma Pomicola Mesesul (aprobat prin HCL 33/2019), acesta se afla in zona
de locuinte individuale mici (cu max. D+P+M sau D+P+1), retrase de pe aliniament , cu
regim de construire discontinuu.

Pe amplasamentul studiat, nu exista constructii, fiind ocupat cu spatii verzi si
impanzit cu vegetatie mica si medie

In imediata vecinatate a acestuia exista constructii, cu caracter rezidential (locuinte
individuale si locuinte colective).

Bilant teritorial

Sconstruita existenta = 0,00 mp
Sdesfasurata existenta= 0,00 mp
S teren = 2.813,00 mp

P.O.T. existent = 0,00 %

C.U.T. existent = 0,00

P.O.T. max. existent LV1 = 20,00 %
C.U.T. max. existent LV1 = 0,50

Rumax. existent = D+P+1E

P.O.T. max. propus FM"ILEA" = 35,00 %
C.U.T. max. propus FM"ILEA"= 1,80
Rumax. propus = S/D+P+2E+Er

P.O.T. propus in PUZ = 29,86 %

C.U.T. propus in PUZ = 1,49

Utilitatile:

- Alimentarea cu apa potabila va fi realizata de la reteaua publica existenta in zona.

- Colectarea apelor uzate- se va realiza prin racord la reteaua publica de canalizare
menajera existenta in zona.

- Alimentarea cu enegie electrica - va fi asigurata din reteaua existenta in zona.

- Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racordarea la reteaua existenta in
zona.

- Alimentarea cu energie termica -Incalzirea imobilelor va fi realizata prin surse proprii
utilizand combustibili gazosi si/sau pompe de caldura alimentate cu energie electrica.
Echiparea zonei cu retele de gaze naturale se va realiza prin intermediul furnizorului
din zona.

Criteriile pentru determinarea efectelor semificative potentiale asupra mediului au
vizat caracteristicile planului si caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata.
Astfel: \
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitafi
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, manmea si- conditiile de
functionare, fie in privinta alocéarii resurselor.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ

Adresa: Str. Parcului nr.2, loc. Zalau, jud. Salaj, Cod 450045
E-mail: office@apmsj.anpm.ro; Tel.0260-662619, 0260-662621; Fax 0260-662622
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Planul promoveaza investitile de dezvoltare in zona si stabileste reglementari
urbanistice pentru o zona limitata 2813 mp;

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau deriva din ele:

- conform certificatului de urbanism nr. 663 din 19.07.2022, terenul studiat prin PUZ,
este situat Tn intravilanul localitatii; folosinta actuala: arabil si livada; teren proprietate:
llea George Bogdan si llea Cristina lulia.

- amplasamentul nu este situat in zona de arie naturala protejata sau in arie in care
standardele de calitate ale mediului, stabilite de legislatie, au fost depasite;

- necesitatea elaborarii prezentului PUZ a fost stabilita pentru a rezolva o problema
urbanistica existenta, prin adoptarea unor reglementari urbanistice care sa aduca un
plus valoare prin alinierea la tendintele actuale de dezvoltare;

Pentru realizarea planului s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 5 din 18.08.2022, emis
de Municipiul Zalau
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
- este prevazuta amenajarea de spatii-Spatiile verzi vor fi innierbate dupa terminarea

lucrarilor si se vor planta arbusti ornamentali.

- solutiile tehnice pentru alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere vor
respecta conditiile impuse de administratorul reteleisolutiile tehnice pentru alimentarea
cu apa si evacuarea apelor uzate menajere vor respecta conditile impuse de
administratorul retelei;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- implementarea va avea un efect redus asupra mediului. Sunt prevazute masuri pentru
evitarea impactului negativ asupra mediului. Nu se afecteaza ireversibil ambientul
natural;

- factorul de mediu apa: alimentarea cu apa, respectiv evauarea apelor uzate menajere
Si epurarea acestora, se vor realiza prin racordarea la retelele existente in zona;

- factorul de mediu_aer: principalele surse de poluare a aerului sunt traficul auto si
arderea combustibilului gazos pentru incalzire. Activitatile propuse nu genereaza
poluanti care ar putea afecta semnificativ calitatea aerului,

- factorul de mediu sol: poate fi afectat prin depozitari necontrolate de deseuri. Prin
respectarea prevederilor legislatiei de mediu in vigoare privind modul de depozitare
pentru toate categoriile de deseuri colectate si generate, efectele negative asupra
factorului de mediu sol vor fi reduse. Activitatatile propuse nu genereaza poluanti care
ar putea afecta semnificativ calitatea solului;

- depozitarea controlatd a deseurilor: depozitarea deseurilor menajere se va face in
interiorul parcelelor, pe platforme amenajate corespunzator, urmand a fi colectate,
transportate si depozitate de catre compania de salubritate.

- flora si fauna: activitatile propuse nu vor afecta negativ flora si fauna zonei;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

- planul va respecta la implementare legislatia nationala si comunitara de mediu, in
vigoare, in ceea ce priveste probleme de mediu si protectia acestuia.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — 1in conditile in care
implementarea se va face cu respectarea legislatiei de mediu in vigoare, nu se identifica
efecte negative asupra factorilor de mediu;

b) natura cumulativa a efectelor —-PUZ-ul nu generaza efecte negative asupra altor planuri si
programe;

c¢) natura transfrontiera a efectelor - nu este de natura sa produca un efect transfrontier;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ
Adresa: Str. Parcului nr.2, loc. Zaldu, jud. Silaj, Cod 450045 )
E-mail: office@apmsj.anpm.ro; Tel.0260-662619, 0260-662621; Fax 0260-662622

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): s-a
obtinut notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica a conformitatii nr. 329 din
10.11.2022, emisa de Directia de Sanatate Publica Salaj;

e) marimea si spatialitatea efectelor( zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate)-efectele generate de plan sunt de mica amploare raportate la suprafata studiata;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: (i) caracteristicile naturale
speciale sau patrimoniul cultural; (i) depdasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a
mediului; (iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu este cazul.

Obligatiile titularului:

- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- Respectarea avizelor de specialitate solicitate prin Cetificatul de Urbanism;

- Se va notifica APM Salaj in situatia in care intervin modificari de fond ale datelor care
au stat la baza emiterii prezentei decizii.

- Prezenta Decizie nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii. Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de
adoptare planul si orice modificare a acestuia, numai in forma avizata de autoritatea
competenta de protectia mediului.

- Raspunderea pentru corectitudinea informatilor puse la dispozitie autoritatii
competente pentru protectia mediului si a publicului revine in totalitate titularului
planului.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea
primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media( publicatii ziar- “Graiul
Salajului” din 16.09.2022 si 19.09.2022); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat
in mass mediua de titular- ziar “ Graiul Salalului” din 18.10.2022 si pe site-ul APM Salaj in
data de 14.10.2022.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie este valabila pe toata durata implementarii planului, daca nu intervin
modificari ale acesteia.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor prevazute se va urma
procedura de reglementare conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
inngi ell BALINT

Intocmit

ing. Steliana BANEA )%~ s~

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ
Adresa: Str. Parcului nr.2, loc. Zaldu, jud. Salaj, Cod 450045
E-mail: office@apmsj.anpm.ro; Tel.0260-662619, 0260-662621; Fax 0260-662622
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Sucursala Zaliu

Consiliul Judetean Cluj

(‘ (Oompmia bz o

fomes )

Nr{ 2420 [Z/DT/BTD/| 09 | 11 | 2022 Biroul Tehnic Dezvoltare

AVIZ DE AMPLASAMENT

Catre,

Beneficiar: ILEA GEORGE BOGDAN SI SOTIA ILEA CRISTINA IULIA
Adresa:
Loc./Jud.: ZALAU , SALAJ

Urmare a cererii dumneavoastra, inregistrati la Compania de Apa Somes S.A., Sucursala Zalau, privind
obtinerea avizului de amplasament pentru obiectivul:

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE,
[AMENAJART PEATFORME EXTERIOARE CU PARCART ; ALET CAROSABILE SI PIETONALE .,

CAIDE ACCES , AMENAJARE SPATII VERZI , IMPREJMUIRE TEREN , REALIZARE

BRANSAMNETE UTILITATI,, OPERATIUNI CADASTRALE /NOTARIALE

CERTIFICAT DE URBANISM NR 663 / 19 /07 /2022.

Imobil situat in:
Jud: SALAJ, Localitate : ZALAU , Str ALEXANDRU IOAN CUZA Nr. FN

Avizam in principiu realizarea obiectivului propus cu respectarea SR 8591/97, intrucét sub acest amplasament nu exista
conducte publice de api-canal;

Alimentarea cu apa respectiv evacuarea apelor menajere aferente obiectivului propus se va face din retelele publice
existente in zona in baza unei noi solicitiri adresate citre Compania de Apa Somes S.A. Sucursala Zalau;

Traseul retelelor trasate pe plan este informativ;

Prezentul aviz este valabil un an de la data emiterii.

Taxa de avizare conform Deciziei nr. 151/2017 a consiliului de Administratie este 325 LEI

Sef Birou Téhnic
ing. So ﬁ_,_. ozma

Intocmit:Fit Toana Bianca

Nr. inmatriculare Registrul Comerjului Cluj: J12/211/1991. C.UL nr. RO201217. Cont IBAN ROZERNCBO106000767440001 BCR Cluj. Capital Social: 6 878 520 lei

Operator regional licentiat clasa | Operator de date cu caracter personal nr. 32103
COD: FO Z-RTND-N1-04 edivev 02/0



0. / Y N L < v @ @ (¢ Limila zona sludiata si reglementata
N X 3 A 4 A 1 3 [ Limita amplsamentului care a generat P.U.Z.
N A b 4509 % el ; "
S S % LD XN ~ [~ Limita P.U.Z. Ferma Pomicola "Mesesul
e 1 \ s (WIS Zona Functiunilor mixte "ILEA"
ol 3 z0ma ediﬁltl:abiié o
5 . o0 [ ] Constructii proiectate in limita P.U.Z.
NG © | £ Acces pe parcela
BILANT TERITORIAL . _,f,""._f{{-,_::,'-,-h.:— —
/ XS Bilant teritorial S N
/ < Sconstruitaexistenta = 0,00 mp 76 ;’v,-f-;’\ﬁ} ~ %
{ / : i / Sdesfasurala existenta= 0,00 mp ,/ 'r{i\i--_-- T \
) SHEER NG S S teren =2.813,00 mp & Sl i R
> ot P.0.T. existent = 0,00 % (15 - 3G 2 Pl
N N NETN / C.U.T. existent = 0,00 N3 OV o S
3 LB - Do\ o
' NN S| p.0.T. max. existent LV1 = 20,00 % W, e B
1 K ) p " " ” ) - 2 /
Ty . 4 C.U.T. max. existent LV1 = 0,50 NS N §
IS 3 ' St 1499 /  @| Rymax.existent = D+P+1E R4 151 cu 0¥ WD
N il e 5N e\ s (] " " 9 CUL dBM42ET1
S - 1 e P.0.T. max. propus FM"ILEA" = 35,00 %
<31 SN 12 Wi C.U.T. max. propus FM"ILEA"= 1,80 F\\
3 NIl N Rymax, propus = S{D+P+2E+Er
P.0.T. propus in PUZ = 29,86 % URMq
C.U.T. propus in PUZ = 1,49 PROIECT,
\—4
131E3N2022

Acceleratia terenului: ag=0.10g | Perioada de colt: Tc=0.7s

| Acest proiect este proprietatea 5.C. URMA PROIECT 5.R.L. i intra sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conformi celei pentru care a fost

@} ctaborat. fiind interziss reproducerea st difuzarea fird autorizarea expresi a autorutui.
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URMA 1] AStructura
"""" ADesign interior
AAsistenta tehnica

PROIECTARE | CONSULTANTA | ASISTENTA TEHNICA

Tel. +40743 788 337 | urma.prolect@yahoo.com | CUI 46442671 | J31/531/2022

ILEA GEORGE-BOGDAN si sotia

BENEFICIAR [ILEA CRISTINA-IULIA
INVESTITIE Mo, Zalau, - T jud. Sl

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
| IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE
g PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI
PROIECT NR. CAROSABILE $I PIETONALE, CAI DE ACCES,
112022 | AMENAJARE SPATIIVERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI
CADASTRALE/ NOTARIALE
Amplasament; Zalau, str. A.l. Cuza (str. Kossuth),
jud. Sélaj
SEF PROIECT ing. lonut D. MOISI
COORD.RUR. | arh. Carmen-Mariana NADASAN

DESENAT stud. arh. Cristian Andrei MOISI
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ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ) Nr. 1337084
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 11.11.2022
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA  Exemplar nr. 1/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“POROLISSUM®™ AL JUDETULUI SALAJ

d-nul. [ILEA GEORGE BOGDAN

Cdtre,

Municipiul Zaldu, Judetul Salaj

La cererea dumneavoastrd, inregistratd la unitatea noastrd cu nr. 1343011 din 09.11.2022,

v comunicdm urmatoarele: .
- Din analiza proiectului rezultd ¢a au fost incluse cerinfele prevazute de actele normative

in vigoare privind proteciia impotriva incendiilor §i protectia civild si va emitem ACORD
FAVORABIL pentru PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONS _RUIRE
IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAl DE
ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/NOTARIALE”,
propus a fi amplasat in judetul Salaj, municipiul Zalau, strada Alexandru [oan Cuza, f.n.

- Pentru asigurarea acceselor autospecialelor de interventie se vor respecta prevederile art.
25 si anexa nr. 4 din H.G nr. 525 / 1996 (*republicata*) pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism.

- Proiectarea si dimensionarea refelei de hidranti stradali, dupd caz, se va face in
conformitate cu prevederile Normativului privind proiectarea, executia §i exploatarea
sistemelor de alimentare cu apd si canalizare a localitdtilor, indicativ NP 133-2013 -
actualizat, Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, partea a ll-a -
instalatii de stingere, indicativ P 118/2 — 2013, cu modificarile si completérile ulterioare,
SR 4163-1:1995 - Alimentdri cu apd. Refele de distribufie. Prescriptii fundamentale de
proiectare, SR EN [1343-1:2006 - Alimentdri cu apd. Determinarea cantitdtilor de
alimentare cu apd potabild la localitdtilor urbane si rurale, precum si prevederile oriciror
reglementdri specifice aplicabile.

Prezenta adresi isi pierde valabilitatea in situatia in care, s-au modificat conditiile
care au stat la baza eliberirii acesteia §i nu tine loc de aviz /autorizatie de Securitate la
Incendiu.
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MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA SALAJ

Str. Corneliu Coposu nr.1 e-mail; dspsalaj@artelecom.net
450008 ZALAU, Jud. SALAJ Tellfax: 0260/662550; 662717
www.aspsalaj.ro
CATRE,
ILEA GEORGE- BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA IULIA
LOC. ZALAU, JUD. SALAJ
La cererea ILEA GEORGE- BOGDAN in calitate de BENEFICIAR
sl - cissdilth LOC. ZALAU, JUD. SALAJ

cod fiscal/CUI - s-a examinat documentatia prezentata si inregistrata cu nr. 569/10.11.2022

In baza Legii nr. 95/2006 privind Reforma in domeniul sanatatii; Ordinului nr. 1078/2010
privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare si a structurii organizatorice ale
directiilor de s3natate publica judetene si @ municipiului Bucuresti si a Ordinului M.S. nr. 1030/2009
privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru  proiectele de amplasare,
amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru
starea de sanatate a populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare,se acorda.

NOTIFICAREA DE ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA A
CONFORMITATII
NR. 329 din 10.11. 2022

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI

MIXTE AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI

CAROSABILE SI PIETONALE, CAl DE ACCES, AMENAJARE SPATIlI VERZI,

IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI
pentru abiectivul: CADASTRALE/NOTARIALE

situat in: LOC. ZALAU, STR. ALEXANDRU IOAN CUZA, FN, NR. CAD.56659, JUD. SALAJ

Structura functionala depusa pentru prezenta notificare, este parte integranta din aceasta .
Proiectul respecta legislatia specifica domeniului de activitate:

e Ordinul. M.S. nr. 119/2014 privind “Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei” si legislatia specifica obiectivului.

DIRECTOR EXECUTIV
DR. LIGIA MARINCAS

Intocmit:.SL
2ex.



DELGAZ

grid

CATRE,

ILEA GEORGE BOGDAN

Loc. Zalau,

Jud. Salaj
Delgaz Grid SA
Acces la Retea Gaz
www.delgaz-grid.ro

AVIZ DE PRINCIPIU

Nr. 213994218/ 14.11.2022

Stimate domnule/doamna,

Urmare a solicitarii dumneavoastra, va comunicam avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza ,,P.U.Z”, pentru lucrarea:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU
FUNCTIUNINI MIXTE, ALENAJARE PLATORME EXTERIOARE CU
PARCARI, ALEI CAROSBILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES,
AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE

BRAMSAMENTE UTILTATI, OPERATIUNI CADASTRALE
NOTTARIALE ”

CU 663 din 19.07.2022

din localitatea Zalau, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. F.N, judet Salaj

1. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate n

vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei existi obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Chetan Ruben Daniel Mindear Florin
Coordonator Echipa Acces la Retea Gaz Cluj Manager de racordare
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Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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ILEA GEORGE-BOGDAN si sotia

BenericiaR [ILEA CRISTINA-IULIA
INVESTITIE

Mun. Zalau, jud. Salaj
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Zalau
Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj

/~7\ Distributie Energie

4 Electrica Romania ek +40260605 702 C.LF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722 / 14319574
Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 131/59/2002
office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre GEORGE BOGDAN ILEA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 6060221106953 / 09.11.2022 pentru
obiectivul : PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE,
AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE S| PIETONALE, CAI
DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE
UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/NOTARIALE

de la adresa: ZALAU, sat -, strada ALEXANDRU IOAN CUZA, nr. fn, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal

450012, numar cadastral 56659, judeful SALAJ.

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6060221106953 / 10.11.2022
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fatd de acestea.

2. Tn zon& Exista retea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 17.07.2023, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizafiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. a02 si a Certificatului de urbanism nr. 663 / 19.07.2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detinatori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor Tn apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictda a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Zalau
Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj

77\ Distributie Energie
Electrica Romania ek +40260605 702 C.LF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722 / 14319574

Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J31/59/2002

-

office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor

acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:
Pe amplasamentul propus nu sunt retele electrice care apartin DEE Romania, Sucursala Zalau
Pentru racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie , este necesar obtinerea unui aviz tehnic de

racordare , conform reglementarilor legale.

Director Sucursala ZALAU Sef S.A.R. ZALAU Intocmit
Ing. Ardelean - Marian Ovidiu - Ing. Danut Marincas llea Augustin
Adrian
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Zalau
- - - - Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj
Distributie Energie

Electrica Romania ek +40260605 702 C.LF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722 / 14319574

Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 131/59/2002

office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro
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Orange Romania Communications S.A.
Calea Victoriei, nr. 35

Sector 1, Bucuresti, Roméania

Cod: 010061

www.orange.ro

Orange Romania Communications S.A.
Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Retea Pasiva
Compartimentul Inventar de Retea

Data: 18.11.2022 Aviznr: 134

Catre: llea George Bogdan

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrata sub nr. 134 /data 18.11.2022 la S.C. Orange Romania
Communications S.A,, privind lucrarea ,, PUZ- Construire imobile cu functiuni mixte, amenajare platforme
exterioare cu parcari, alei carosabile si pietonale, cai de acces, amenajare spatii verzi, imprejmuire teren,
realizare brangamente utilitati, operatiuni cadastrale/notariale. Zalau str. Alexandru loan Cuza fn cf 56659 ”,
va comunicam urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, S.C. Orange Romania
Communications S.A. nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de
lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obtine avizul S.C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucréarilor sunt identificate elemente
noi care sa impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Taxa emitere aviz: achitat.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

Orange Romania Communications S.A. J40/8926/1997 Cod Unic de Tnregistare: 427320 Capital social subscris si virsat : 318.464.490 Lei

Confidentiality
The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the exclusive use of the address designated above. If you are not the addressee, any disclosure, reproduction, distribution,
or other dissemination or use of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in error please contact us immediately by telephone so that we can arrange for its return.
This document is Orange Romania Communications property and cannot be reproduced without permission
Orange Group Restricted
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A IF MINISTERUL AGRICULTURIH S| DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIOMALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

s bl e it e Filiala Teritoriald de Imbunatitiri Funciare Salaj
Str. Corpeby COposuAr. 77, Tel. 0240.662.787
Zalau, sdlaj, Rominia Fax. 0260.617,.788
CIF 29513810 salapganif.ro

www ant.ro i tso 27&’

Nr. 263/14.11.2022
Catre llea George-Bogdan si llea Cristina-lulia,

municipiul Zaldu, judetul Silaj

Ref. : Avizului ANIF pentru intocmire P.U.Z. in amenajirile de imbunititiri funciare
pentru proiectul ,, Plan Urbanistic Zonal pentru construire imobile cu functiuni mixte,
amenajare platforme exterioare cu parcari, alei carosabile si pietonale, cii de acces,
amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, realizare bransamente utilitati, operatiuni
cadastrale/notariale”’

In urma analizirii documentatiei depusd de dumneavoastri la Agentia Nationala de
mbunatatiri Funciare, Filiala Teritoriald de IF Salaj,Tel.0260-662787, e-mail:salaj@anif.ro,
Cu nr. 269 din 10.11.2022 prin care solicitati avizul tehnic ANIF pentru proiectul ,,Plan
Urbanistic Zonal pentru construire imobile cu functiuni mixte, amenajare platforme
exterioare cu parcari, alei carosabile si pietonale, cai de acces, amenajare spatii verzi,
imprejmuire teren, realizare bransamente utilitati, operatiuni cadastrale/notariale’’,

precizam urmatoarele :
- suprafata pentru care se solicitd reglementarea din punt de vedere urbanistic este de
2813,00 mp si este situats in intravilanul municipiului Zalau, jud.Salaj, conform PUG 2010;

~

- suprafata de 2813,00 mp mentionati este teren proprietatea privata a numitilor Ilea
George-Bogdan si Ilea Cristina-lulia, conform CF 56659, nr. cad.56659.

Prin PUZ se doreste analizarea si solutionarea tuturor aspectelor urbanistice necesare
reglementarii si urbanizarii zonei studiate. Suprafata de 2813,00 mp constituie capacitate de
combatere a eroziunii a solului in amenajarea ,,CES Aparare Oras Zalau”- cod amenajare 523,
aflata in administrarea ANIF Filiala Teritorial3 de IF Salaj.

Fata de cele de mai sus se emite avizul tehnic ANIF si este de acord cu avizarea prevederilor
din proiectul ,,Plan Urbanistic Zonal pentru construire imobile cu functiuni mixte,
amenajare platforme exterioare cu parciri, alei carosabile si pietonale, cai de acces,
amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, realizare bransamente utilitati, operatiuni
cadastrale/notariale’’, cu respectarea umatoarelor conditii:

1.Conform prevederilor Ord. 1056/2018, introducerea in intravilan a terenurilor agricole si
a celor cu imbunitatiri funciare se face prin PUG sau PUZ;

2.Conform art. 82 din Legea 138/2004 cu modificirile si completarile ulterioare; ..
Impiedicarea prin violenta sau amenintare a specialistului imputernicit in conditiile legii
(Ordinul MADR nr. 946/2014), cu inspectia infrastructurii de imbunatatiri funciare sau cu
efectuarea de lucrari de exploatare, intretinere si reparatii ale acestei infrastructuri de a-si
indeplini atributiile se pedepseste cu inchisoare de la 6 luni la 3 ani sau cu amendi ¢
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3.Faptele prevazute la art.83 alin (1), lit. a - k din Legea 138/2004 cu modificirile Si
completarile ulterioare constituie contraventie la normele privind exploatarea,
intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform prevederilor alin. 2 si 3 din articolul de mai sus.

4.Distrugerea si degradarea lucririlor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea ludrii
masurilor de conservare precum si inlaturarea acestor masuri, constituie infractiuni de
distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal .

3.La realizarea investitiilor beneficiarul va reveni cu documentatie pentru Avizul tehnic

ANIF in vederea stabilirii zonelor de protectie si a altor conditii specifice lucririlor de
imbunatatiri funciare.

Prezentul Aviz tehnic ANIF pentru intocmire PUZ in zoni amenajata cu lucrari de
- imbunatatiri funciare, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai daci sunt respectate
conditiile impuse si nu tine loc de Aviz tehnic ANIF pentru obtinerea Autorizatiei de
Construire.

Cu stima,
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green solutions
NACHHALTIGKEIT IST UNSER ANTRIEB

SC Brantner Environment SRL

Sediul in Cluj Napoca, str. Lalelelor nr. 11

ONRC J12/5826/2021

C.LF. RO3749070

Punct de lucru Zalau

Str. CDE“FH“ Coposu nr, 3 Corp B,Parter
2

Nr. "?)JA din.JX.. .i."..-:-fﬁi oL

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Urmare cererii de eliberare a avizului pentru obiectivul
” PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI
MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI,
IMRPEJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI
CADASTRALE/NOTARIALE ” (conform C.U NR. 663/1 9.07.2022) ce urmeaza a fi executat
in Judetul Salaj, Municipiul Zalau, Str. Alexandru Ioan Cuza nr. F.N. de catre beneficiar ILEA
GEORGE BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA IULIA, cu domiciliul in Judetul Salaj,
Municipiul Zalau se elibereaza prezentul:

AVIZ DE PRINCIPIU
Cu respectarea urmatoarelor conditii:
Dupa obtinerea autorizatiei de construire, pentru obiectivul de mai sus:

1. Beneficiarul se obliga la incheierea contractului ( contractelor) de prestari servicii de
salubrizare, astfel incat prin serviciile contractate sa evacueze toate deseurile rezultate din
constructii si activitati conexe;

2. Se va evita depozitarea deseurilor rezultate pe caile de comunicatii (trotuare sau carosabil), pe
zonele verzi , in incinta ghenelor de gunoi si in containere destinate deseurilor municipale;

3. Precolectarea deseurilor se va face in saci, daca dimensiunile deseurilor permit acest lucru sau
in containere inchiriate — in alte cazuri;

4. La finele fiecarei faze de lucrare, va fi anuntat operatorul serviciilor de salubrizare, pentru
colectarea deseurilor rezultate in urma executiei lucrarilor de constructii (tel. 0360100305).

Director, .
Fratila:Andrei "/,
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SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR SALAIJ

Nr. SGA-SJ:#%#%23.11.2022
Nr. AA.. 591 /23.11.2022

Catre,
George - Bogdan ILEA,

Referitor: reglementare ,,Plan Urbanistic zonal pentru construire imobile cu functiuni mixte,
amenajare platforme exterioare cu parcdri, alei carosabile si pietonale, cai de acces, amenajare
spatii verzi, imprejmuire teren, realizare bransamente ulilitdti, operatiuni cadastrale/notariale”, str.
Alexandru loan Cuza, FN. mun. Zaldu

Urmare analizarii solicitarii dumneavoastra inregistrata la Sistemul de Gospodarire a Apelor
Sélaj cu nr. 4761/09.11.2022, de eliberare a unui punct de vedere privind necesitatea emiterii
avizului de gospodarire a apelor pentru obiectivul mentionat mai sus, pentru care a fost eliberat
Certificatul de urbanism nr. 663/19.07.2022, de catre primarul mun. Zalau,

in conditiile in care, Tn cadrul planului:
- nu sunt prevazute lucran care se construiesc pe ape sau in legatura cu apele, mentionate in
Sectiunea a 4-a din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare (art. 48 si
art. 54),
- amplasamentul este situat in afara zonelor inundabile, conform hartilor de hazard si risc la inundatii
de care dispunem;,

va comunicam faptul ca, in conformitate cu prevederile Ord. MAP nr. 828/04.07.2019, privind
aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare, retragere a avizului de gospodarire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apd, a Normativului de
continut al documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiului de
evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, Anexa nr. 2, art. 6, doar ,,planurile care contin
proiecte ce vor fi realizate pe ape sau in legaturad cu apele” se reglementeaza prin aviz de
gospodarire a apelor, in concluzie nu avem obiectii privind realizarea proiectului.

Comp. Avize si Autorizatii,

Intocmit, c A
ing. COSTINAS Florica-Maria /’ ‘

Adresa de corespondenta Cod Fiscal 18288802
str Corneliu Coposu, nr.91, C.P. 450141, Zalau, jud. Séla Cod IBAN; RC37 TREZ 5615 0170 1X00 7843
Tel/Fax, +40 260 612 350

Fax: +40 260 616 870

Email sgasj@dast.rowater.ra
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Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 548 / 01-11-2022

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA|
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

Adresa BCPI: ZALAU, Str CORNELIU COPOSU, nr. 31A, Cp: 450018, TEL: 0260-613394

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 548 / 2022

Catre Bogdan Vlad-Catalin, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPI SALAJ cu nr. 48545 din data 19/10/2022,
se emite avizul de incepere a lucrarii Plan Urbanistic Zonal

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: Plan Urbanistic Zonal pentru construire imobile cu functiuni mixte

*¥) Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totala: 0,43 ha;
- termenul de executie: 17.10.2024

2. Documentare: Se vor solicita informatii grafice si textuale din baza de date/arhiva O.C.P.l., in
conditiile legii. Se vor respecta normele, instructiunile si metodologiile, prevazute la art. 25, 29, 33,
264 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin O0.D.G. al A.N.C.P.l. nr. 700/2014 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
continutul si modul de realizare a documentatiei si efectuarea masuratorilor, in scopul receptiei
suportului topografic al Planului Urbanistic Zonal
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Masuratorile topografice se vor realiza in sistemul
de proiectie Stereografic 1970 si sistem altimetric Marea Neagra 1975, prin intermediul aparaturii
topografice specifice, ce ofera, precizii obtinute Tn urma determinarii punctelor de detaliu, care se
incadreaza in tolerantele impuse de Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al A.N.C.P.l , Nr. 700/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare. Suportul topografic, care se va utiliza, cuprinde: memoriu
tehnic, inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune , calculul analitic al suprafetei,
certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei, ortofotoplanuri, trapeze scara 1:500 si planuri
topografice realizate pe baza de masuratori topografice; pe baza suportului topografic, amintit, se
va atasa la documentatia de receptie tehnica a suportului topografic PUZ, planul topografic, in
format analogic si digital - dxf, scara 1: 5000-1:100, pe care se vor evidentia limitele PUZ-ului si
limitele imobilelor din interiorul acestuia, carora le-au fost acordate numere cadastrale. La
realizarea suportului topografic al Planului Urbanistic Zonal se vor avea in vedere limitele
imobilelor finscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, planurile parcelare
receptionate de oficiul teritorial, precum si limitele unitatilor administrativ teritoriale in vigoare.
Daca se constata neconcordante, erori sau greseli, ori se impun unele concluzii cu privire la
utilizarea acestor date, ele vor fi explicate si argumentate in memoriul tehnic
4, Receptia lucrarii: se_va face de catre OCPI Salaj in conditiile prevazute la Capitolul V - "AVIZUL
DE INCEPERE A LUCRARILOR SI RECEPTIA LUCRARILOR DE SPECIALITATE" din Regulamentul de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul
Directorului General al A.N.C.P.I , Nr. 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare

Inspector
BIANCA EMBER

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

Adresa BCPI: ZALAU, Str CORNELIU COPOSU, nr. 31A, Cp: 450018, TEL: 0260-613394

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 655 / 2022

Intocmit astazi, 23/11/2022, privind cererea 50794 din 02/11/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 548 din 01/11/2022

1. Beneficiar: ILEA GEORGE BOGDAN
2. Executant: Bogdan Vlad-Catalin

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan urbanistic zonal pentru construire imobile cu functiuni
mixte, amenajare platforme exterioare cu parcari, alei carosabile si pietonale, cai de acces,
amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, realizare bransamente utilitati, operatiuni
cadastrale/notariale(solicitare conform certificatului de urbanism nr. 663 din 19.07.2022)

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SALAJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

295 02.11.2022 |inscris sub semnatura privata |PFA Bogdan Vlad Catalin
548 01.11.2022 |inscris sub semnatura privata BCPI Zalau

663 19.07.2022 Jact administrativ Municipiul Zalau

295 02.11.2022 |inscris sub semnatura privata |PFA Bogdan Vlad Catalin
295 02.11.2022 |inscris sub semnatura privata [PFA Bogdan Vlad Catalin

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 655 au fost receptionate 1 propuneri:

% Prevederile cuprinse in Avizul de incepere a lucrarilor nr. 548 din 01.11.2022, au fost respectate,
documentele predate sunt cele prevazute in Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al A.N.C.P.l, nr.700/2014;
Documentatia, privind receptia suportului topografic al Planului Urbanistic Zonal, indeplineste conditiile
tehnice de executie impuse de Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare nr.7/1996, modificata si
Regulamentul de avizare,receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin
Ordinul Directorului General al A.N.C.P.I, nr.700/2014.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

52020 Avertizare Receptia 1825808: Imobilul TR-427-1 se suprapune cu terenul 52020 din
stratul permanent!

56659 Avertizare Receptia 1825808: Imobilul TR-427-1 se suprapune cu terenul 56659 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1825808: Imobilul TR-427-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ADRIAN HORINCAR

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



o0 0o, S.C. ZSN CARDINAL S.R.L.

""' Nr. 109, Orasu Nou-Vii, Com. Orasu Nou
Jud. Satu Mare
ZS N CA R D I N AL J30/1273/2018; CIF 40357437
_ : _ Email: zsncardinal@gmail.com
Construction Engineering Tel.: 0745.300.517

Proiect nr. 787/2022

Studiu geotehnic

Proiect:

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU
FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI,
ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI,
OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE

Amplasament:

Mun. Zalau, str. A.l. Cuza (str. Kossuth), jud. Salaj

Beneficiar:

ILEA GEORGE-BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA

Faza: P.U.Z.

Proiectant general:

S.C. URMA PROIECT S.R.L.




II. BORDEROU

PIESE SCRISE

L. Foaie de capat..................... pag. 1
II. Borderou................ool pag. 2
IlI.  Date introductive.................. pag.3
IV. Date generale....................... pag. 3
v Scopul.......c.ooiiiii, pag. 4
VI.  Cercetarea terenului............... pag. 5
VII. Concluzii.............coooveinnn. pag. 5
PIESE DESENATE
Anexe:

Fise de foraj (coloane litologice) - 2 buc.

Plan de situatie (locatia forajelor F1 si F2) - 1 buc.

intocmit,
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STUDIU GEOTEHNIC

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la cererea beneficiarului si are la baza urmatoarele
prevederi: SREN ISO 14688-1, SREN ISO 14688-2, STAS 10100/0-75, STAS 4273-83, STAS
6054-85, STAS 11100/1-93, HGR nr.766/1997, P100-1-2013, NP 112-2014, NP 074-2014.

III. DATE INTRODUCTIVE

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU
FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI,
iMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI
CADASTRALE/ NOTARIALE

Beneficiar: ILEA GEORGE-BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA

Amplasament: Mun. Zalau, str. A.l. Cuza (str. Kossuth), jud. Silaj

Proiectant general;: URMA PROIECT S.R.L.

Faza: P.U.Z.

IV. DATE GENERALE

Municipiul Zalau se situeaza in zona centrald a judetului Salaj, in bazinul hidrografic al
raului Zaldu, la contactul Muntilor Meses cu Depresiunea Zalau.

Din punct de vedere geologic, zona studiata apartine unitatii geologice majore depresionare,
in care succesiunea geologica este data de complexul argilelor nisipoane pannoniene peste care se
dispun discordant formatiuni pleistocen-holocene recente. Aceastd zona dinspre Depresiunea
Pannonica si Depresiunea Transilvaniei face parte dintr-un golf de sedimentare tertiar. Acesta se
dezvolta dinspre Marea Pannonica si se intinde intre cristalinul Carpatilor Orientali si cel al
Muntilor Apuseni. Sub actiunea agentilor externi rocile magmatice si metamorfice au fost alterate
si erodate si s-au format depozite aluviale si deluviale care fac trecerea la depozite de terase
superioare ale raurilor. Sedimentarul este reprezentat prin: marne cenusii vinete, argile marnoase si
nisipuri cu orizonturi gresificate. Deasupra acestui sedimentar apare pachetul de bolovanisuri si
pietrisuri cu interspatiile umplute cu nisip sau argile, cu grosimi variabile. Peste acest pachet
aluvionar macro-granular urmeaza stratele de argila prafoasa si nisipoasa, argila grasa galben-
cenusie, slab nisipoasa, vartoasa sau plastica.

Din punct de vedere hidrologic, zona este caracterizata atat de prezenta apelor freatice cat
si de cele de adancime. Alternanta de roci impermeabile si permeabile, tectonica in anticlinale si
sinclinale formeaza orizonturi acvifere arteziene. Orizonturile de apa sunt Inmagazinate in stratele
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de gresie, argile si marne (formatiuni impermeabile), formatiunile de stocare fiind reprezentate de
nisipuri cu grosimi ce variaza intre 5-10 m.
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V. SCOPUL

Prezentul studiu geotehnic are drept scop precizarea conditiilor geotehnice conform
NP 074-2014:
- stratificatia si litologia terenului

- nivelul apelor freatice din zona studiata
- caracteristicile terenului de fundare

- adidncimea de inghet

- presiunile admisibile

- incadrarea macroseismica a zonei studiate, etc
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VI. CERCETAREA TERENULUI

Pentru obtinerea datelor necesare studiului geotehnic, s-au executat 2 foraje geotehnice F1
st F2, cu adancimea de 4,00 m. Forajele sunt configurate pe planul de situatie anexat (scara
1:1000).

La realizarea forajelor s-a utilizat o foreza rotativa cu sistem de avansare uscat, cu dispozitiv

de dislocare a materialului cu diametrul de 40 mm.

Cota £ 0,00 a fost considerata nivelul actual al terenului.

Prin forajele executate s-au determinat urmatoarele stratificatii:

e Foraj Fl:
+0,00 +~-0,30 m  sol vegetal
-0,30 +-1,00 m argild prafoasa galben cenusiu ruginie, consistenta
-1,00 +-4,00 m argild cenusiu ruginie cu oxizi de Ca si Mn, vartoasa

NH - Nivelul suprafreatic/infiltratii a fost interceptat la adancimea de -3,00 m.

e Foraj F2:
+0,00 +-0,30 m  sol vegetal
-0,30 +-0,90 m argild prafoasa galben cenusiu ruginie, consistenta
-0,90 +-3,00 m argild galben cenusiu ruginie cu oxizi de Ca si Mn, vartoasa
-3,00 +-3,50 m argilad nisipoasa galbui cenusiu ruginie, vartoasa
-3,50 +-4,00 m argild cenusiu ruginie, vartoasa
NH - Nivelul suprafreatic/infiltratii a fost interceptat la adancimea de -3,00 m.

VII. CONCLUZII

e Terenul de fundare

Din descrierea lucrarilor executate, rezulta ca terenul de fundare este constituit din
argila vartoasa.
e Adincimea de inghet

Conform STAS 6054-85 adancimea de inghet in zona studiata este de 0,80 m fata de
cota terenului natural.

e Presiunea conventionala de baza:

pentru parametri B=1,00 m si D=2,00 m. S
ISN
o CAR

bl
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Denumire strat P conv (kPa)

Argild vartoasa 320

Pentru alte valori ale parametrilor B si Dr valorile presiunilor conventionale se vor
calcula conform NP 112-2014, prin relatia: P conv=P conv + Cg + Cp,.

e Seismicitatea:

Conform normativului P100-1-2013 1n baza coeficientilor ag=0,10 g si Tc=0,70 s,
zona orasului Zaldu incadreaza in zona seismica de calcul F.
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Fig. 2 — Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc
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Zonarea valorior de var
ale accelerafel terenull

pentru projectare
ag cu MR = 225 ani gl 20%

Fig. 3 — Zonarea valorilor de virf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag
avind IMR=225 ani si 20% probabilitate de depdsire in 50 de ani

Conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a
terenului de fundare, indicativ NP 074/2014, amplasamentul se incadreaza astfel:

a) Din punct de vedere al riscului geotehnic, conform tabelului A1.3:

NR.CRT. FACTORI CORELARE PUNCTAJ
1 Conditii de teren terenuri medii 3 puncte
2 Apa subterana cu epuismente 2 puncte
3 Clasificarea constructiei normala 3 puncte

dupa categoria de importanta

4 Vecinatati fara riscuri 1 punct
5 Influenta seismica ag=0,10¢g 1 punct
TOTAL 10 PUNCTE
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b) Din punct de vedere al categoriei geotehnice, conform tabelului A1.4:

NR.CRT. RISCUL GEOTEHNIC CATEGORIA
GEOTEHNICA
Tip Limite punctaj
1 Moderat 10+ 14 2

In aceastd documentatie sunt prezentate interpretari si recomandari profesionale. Ele

TOTAL: 10 PUNCTE —) RISC GEOTEHNIC MODERAT

sunt bazate pe evaluarea informatiilor de ordin tehnic.

Recomandarile prezentate 1n aceastd documentatie, sunt aplicabile doar acestui

amplasament, pentru faza P.U.Z.
Aceste date nu pot fi folosite 1n alte scopuri sau pentru alte constructii.

intocmit,

Ing. geolog Alexandra And
P N

7
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FISA DE FORAJ (STRATIFICATIE) - nr. |

Proiect: “PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI
MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI
PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE ”

Beneficiar: ILEA GEORGE-BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA

FORAJNR. 1
Cota probelor | 5
A de % 2 ~
fata de 0220 E =
= 2 Z g
= —_ ’g « - < Denumirea stratelor
= | E| 3 | E 5 2
g = = Z = b
£ S| 2 | 5% 2 £
1 0,30 0,30 TET sol vegetal
—:—:— argila prafoasa galben cenusiu ruginie,
2 0,70 - = = consistenta
1,00 T
3 3.00 —_ — — argila cenusiu ruginie cu oxizi de Ca si
> . Mn, vartoasd
Nh=3,00m |—_ — —
4,00 - _— _

Ing. geolog Alexandra Andreka




FISA DE FORAJ (STRATIFICATIE) - nr. 2

Proiect: “PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI
MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI
PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE”

Beneficiar: ILEA GEORGE-BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA

FORAJ NR. 2
Cota probelor | &
fagd de +0,00 g &
= % z g
E' 'E ’g s ) = Denumirea stratelor
| = | | & = £
g g o g ~ 8 =
) (=] o E S b=
2! = z o< Qo 2
1 0,30 0,30 FEF sol vegetal
5 0.60 —:—:— argild prafoasa galben cenusiu ruginie,
0.90 ’ - = = consistenta
3 210 — —_ __| argild galben cenusiu ruginie cu oxizi
’ . de Ca si Mn, vartoasi
3,00
4 0.50 s - | argila nisipoasa gilbui cenusiu ruginie,
3.50 ’ vartoasa
5 0,50 - — — argild cenusiu ruginie, vartoasa
4,00 - — —

Intocmit,~=2 - juf .=

Ing. geolog Alexandra Andre
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LEGENDA

@ @) ¢ Limita zona studiata si reglementata
[] Limita amplsamentului care a generat P.U.Z.

[ Limita P.U.Z. Ferma Pomicola "Mesesul"
V) AT Zona Functiunilor mixte "ILEA"

mZona edificabila

= Constructii proiectate in limita P.U.Z. . .
P Acces pe parcela [ ) Foraje geotehnice

BILANT TERITORIAL

Bilant teritorial
Sconstruitaexistenta = 0,00 mp
Sdesfasurata existenta= 0,00 mp
S teren =2.813,00 mp
P.0.T. existent = 0,00 %

C.U.T. existent = 0,00

P.0.T. max. existent LV1 = 20,00 %
C.U.T. max. existent LV1 = 0,50 e _
Rymax. existent = D+P+1E ATAOR DLy BN

s
P.0.T. max. propus FM"ILEA" = 35,00 % ,‘/{% N
C.U.T. max. propus FM"ILEA"= 1,80 /X \} T 'r\
Rymax. propus = S/D+P+2E+Er 3 ¢

P.0.T. propus in PUZ = 29,86 %
C.U.T. propus in PUZ = 1,49

{]Accelera;ia terenului: ag=0.10g Perioada de colt: Tc=0.7s

| Acest proiect este proprietatea S.C. URMA PROIECT S.R.L. si intra sub incidenta legii

elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului.

8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost
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Volumul I. MEMORIU GENERAL

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
* Denumirea lucrarii
Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE
CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU
PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAlI DE ACCES,
AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/NOTARIALE

* Amplasament
jud. Salaj, mun. Zalau, str. Alexandru Ioan Cuza (str. Kossuth Lajos)

= Beneficiar/ Proprietar
ILEA GEORGE-BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA
jud. Salaj, mun. Zalau,

= Proiectant general
URMA PROIECT S.R.L.
CUI 46442671, J31/531/2022;
Zalau, str. Closca, nr. 2
E-mail: urma.proiecti@yahoo.com; Tel: 0743.78.83.37
Ing. lonut Moisi — administrator/ sef proiect

= Subproiectanti, colaboratori
B.ILA.— CARMEN NADASAN
Tel. 0744331157
arh. Carmen-Marian NADASAN — specialist R.U.R. cu drept de semnatura, simbol

”D’ EH

= Data elaborarii August 2022
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= Nr. proiect/ faza de proiectare Proiect Nr. 1/2022/ Faza P.U.Z.
1.2 OBIECTUL LUCRARII
1.2.1 Solicitari ale temei program

Tema proiectului este intocmirea unei documentatii de urbanism, respectiv a unui
Plan Urbanistic Zonal, pentru CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE,
AMEJANARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI,
OPERATIUNI CADASTRALE/NOTARIALE, toate conform legislatiei in vigoare, in
spiritul solutionarii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot apéarea ulterior.

Amplasamentul pentru care se solicita reglementarea din punct de vedere
urbanistic, este situat in prezent in intravilanul Municipiului Zalau, conform Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 117/2010, a carui valabilitate a fost prelungita
prin HCL nr. 161/2020, fiind alcatuit in prezent din Teren intravilan in suprafata totala de
2.813 ,00 m? fiind insris in Cartea Funciara nr. 56659 avand nr. cad. 56659, aflat in
proprietatea beneficiarului. Terenul este situat in zona strazii Alexandru Ioan Cuza, iar —
pana la reglementarea strazii conform PUZ Ferma Pomicola Mesesul (aprobat prin HCL
33/2019) — accesul se face din strada Kossuth Lajos, prin servitute de trecere pe imobilul
cu nr. cad. 2665/2, inscris in Cartea Funciara nr. 52020 Zalau (provenita din C.F. pe
hartie nr. 3348/N Zalau), cu lungimea de 15 ml si latimea de 5 ml, imobil aflat in
proprietatea numitilor Pop Gheorghe si sotia Pop Maria. In prezent, pe amplasamentul
studt nu xli constructii,

A v ! ‘;.
“'f:f“!f:.* i R\
B
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Planul urbanistic zonal constd in aprofundarea si rezolvarea complexa a
problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiatd, rezultate din analiza
situatiei existente si solutionarea disfunctionalititilor inerente, rezultate din tema de
proiectare, stabilind totodata amplasamentul constructiilor prevazute a se realiza in zona
studiatd si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural. Se urméreste analizarea si
solutionarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic necesare reglementarii si urbanizarii
zonei studiate.

Problemele urmarite sunt :

- protectia mediului si a vecinatatilor;

- rezolvarea functionald si a relatiilor intre obiective;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelare si racordare cu cea

existentd in zona,

- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

In prezent, terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Zalau, iar conform
PUZ Ferma Pomicola Mesesul (aprobat prin HCL 33/2019), acesta se afla in ZONA DE
LOCUINTE INDIVIDUALE MICI (cu max. D+P+M sau D+P+1), RETRASE DE PE
ALINIAMENT , CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU . In imediata
vecinatate a acestuia exista constructii, cu caracter rezidential (locuinte individuale si
locuinte colective).

Amplasamentul studiat se dovedeste propice investitiei, intrucat se afla adiacent
zonei de locuinte colective existente, functiunile propuse incadrandu-se din punct de
vedere urbanistic in cadrul localitatii.

1.3 DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI
1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
- Planul Urbanistic General al Municipiului Zalau
- Planul Urbanistic Zonal Ferma Pomicola Mesesul
- Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana Zalau 2016 — 2023
- Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana Zalau 2024 — 2030
- Planul de Mobilitate Urbana Durabila la nivelul Municipiului Zalau
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- Ortofotoplanuri — furnizate de O.C.P.1. Salaj

1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Studiul topografic
Pentru evidentierea amplasamentului s-au executat masuratori topografice.
- Studiul geotehnic
Pentru evidentierea din punct de vedere geotehnic a amplasamentului se va executa

un studiu geotehnic. Cercetarile efectuate pe teren vor pune in evidenta natura terenului
de fundare din amplasment, datele privind regimul apelor subterane, caracteristici fizico-
mecanice ale terenului si aprecieri asupra stabilitatii generale a amplasamentului.

Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona cu clima
temperat continental moderata si se caracterizeaza prin urmatoarele elemente:

- temperatura medie multianuala 9,5°C;

- precipitatii medii anuale de peste 630 I/mp;

- vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cea mai mare avand din

directia sud-est, schimbarile de directie fiind influentate de configuratia terenului.

Din punct de vedere al geologiei amplasamentul nu prezinta declivitati
semnificative, nefiind prezente urme ale unor deplasari sau alunecari in zona.

Date statistice:

- Recensamantul populatiei

- Fisa localitatilor

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 EVOLUTIA ZONEI
2.1.1 Date privind evolutia zonei

Municipiul Zalau este situat in zona centrala a judetului Salaj, in bazinul
hidrografic al raului Zalau, la contactul depresiunii cu acelasi nume si culmea Mesesului.
Cu o suprafata totala de 90,09 km?, teritoriul administrativ al municipiului include si
localitatea Stana.

Zalau este situat in apropierea granitei fostului Imperiu Roman, mai precis la 8 km
de castrul roman de la Porolissum — cea mai puternica fortificatie cu rol de aparare din
partea de nord-vest a provinciei romane Dacia. In epoca medievala reprezenta spatiul de
trecere dinspre centrul Europei inspre inima Transilvaniei, prin binecunoscutul "drum al
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sarii". Azi, municipiul Zalau, situat pe axa Cluj-Napoca—Satu Mare—Petea, DN1F-E81,
este conectat la o retea rutiera cu acces spre Europa de Vest.

2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, realtionate cu evolutia localitatii
In prezent, terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Zalau, iar conform
PUZ Ferma Pomicola Mesesul (aprobat prin HCL 33/2019), acesta se afla in ZONA DE
LOCUINTE INDIVIDUALE MICI (cu max. D+P+M sau D+P+1), RETRASE DE PE
ALINIAMENT , CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU . In imediata
vecinatate a acestuia exista constructii, cu caracter rezidential (locuinte individuale si
locuinte colective).

2.1.3 Potential de dezvoltare
Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand
nici un fel de disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina
noxe si substante nocive in atmosfera sau in sol.

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE
2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Amplasamentul pentru care se solicita reglementarea din punct de vedere

urbanistic, este situat in prezent in intravilanul Municipiului Zalau, conform Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 117/2010, a carui valabilitate a fost prelungita
prin HCL nr. 161/2020, fiind alcatuit in prezent din Teren intravilan in suprafata totala de
2.813 ,00 m? fiind insris in Cartea Funciara nr. 56659 avand nr. cad. 56659, aflat in
proprietatea beneficiarului. Terenul este situat in zona strazii Alexandru loan Cuza, iar —
pana la reglementarea strazii conform PUZ Ferma Pomicola Mesesul (aprobat prin HCL
33/2019) — accesul se face din strada Kossuth Lajos, prin servitute de trecere pe imobilul
cu nr. cad. 2665/2, inscris in Cartea Funciara nr. 52020 Zalau (provenita din C.F. pe
hartie nr. 3348/N Zalau), cu lungimea de 15 ml si latimea de 5 ml, imobil aflat in
proprietatea numitilor Pop Gheorghe si sotia Pop Maria. In prezent, pe amplasamentul
studiat, nu exista constructii.
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2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.
Intrucat beneficiarii investitiei doresc reconfigurarea zonei studiate, a fost necesara
intocmirea prezentului PUZ prin care sa se reglementeze zona, privind posibilitatile de
amplasare a constructiilor propuse, dotarea cu utilitati, rezolvarea acceselor, a
vecinatatilor si a tuturor conditiilor de functionare in scopul solicitat.

2.3 Elemente ale cadrului natural
2.3.1 Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale
Din punct de vedere geografic, judetul Salaj este o zona de dealuri si depresiuni
situate pe cursul vailor Almasului, Agrijului, Somesului, Crasnei si Barcaului. Zona
montana este reprezentata in partea de Sud-Vest prin doua ramificatii nordice ale
muntilor Apuseni: culmile Mesesului cu Varful Magura Priei (996 m.) si Plopisului cu
Varful Magura Mare (918 m). Depresiunile au o larga raspandire pe teritoriul judetului si
reprezinta importante zone agricole de concentrare a asezarilor.
Principala caracteristica a retelei hidrografice a Salajului este relativa uniformitate
a repartitiei raurilor pe intregul teritoriu, cu o foarte slaba prezenta a retelei lacustre
naturale, dar cu aparitia din ce in ce mai des a lacurilor artificiale. Raurile Somes,
Crasna, Barcau, Almas, Agrij si Salaj reprezinta principalele ape curgatoare din judet.
De asemenea, pe raza judetului se afla si Lacul de acumulare Varsolt de pe cursul raului
Crasna. Raul Crasna (maghiara: Kraszna) izvoraste din Muntii Apuseni, strabate
Dealurile de Vest si Campia de Vest din Romania, varsandu-se in Tisa, pe teritoriul
Ungariei. Crasna este principalul rau ce izvoraste de pe teritoriul judetului Salaj, din
inseuarea Osteana intre Muntii Meses si Muntii Plopis. Raul propriu zis se formeaza la
confluenta bratelor Cizer si Valea Boului. Unele studii, inclusiv cadastrul apelor,
considera Raul Cizer ca reprezentand cursul superior al raului Crasna. In continuare raul
se indreapta spre nord pana la Varsolt, de unde pentru a ocolii cristalinul din Dealurile
Silvaniei (Magura Simleului), o ia spre vest, ca apoi sa se indrepte din nou spre nord,
traversand defileul epigenetic intre localitatile Simleu Silvaniei si Uileacu Simleului,
iesind din judet la Dersida. Raul Crasna isi continua cursul pe teritoriul judetului Satu
Mare pana la iesirea din tara pe la Berveni, spre Matészalka, Ungaria, varsandu-se apoi
in raul Tisa.
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Conform hartii de hazard si de risc la inundatii, amplasamentul studiat nu prezinta
amenintari din acest punct de vedere.
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Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona cu clima
temperat continental moderata si se caracterizeaza prin urmatoarele elemente:

- temperatura medie multianuala 9,5°C;

- precipitatii medii anuale de peste 630 1/mp;

- vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cea mai mare avand din
directia sud-est, schimbarile de directie fiind influentate de configuratia terenului.
Tendinta generala este de dezvoltare si aliniere la cerintele normelor U.E. privind

mediul de viata al populatiei, dar si dezvoltarea in sectorul comercial, prin atragerea de
investitori in zona. Se cunoaste ca pe teritoriul judetului exista o interferenta cu proiectul
autostrazii Transilvania ceea ce poate duce, cel mai probabil, la cresterea interesului
pentru zona.
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Traseul viitoarei autostrazi A3, proiect aflat in faza de implementare, va imbunatati
conectivitatea municipiului Zalau catre: centrul Transilvaniei si municipiile Cluj-
Napoca, Targu Mures, Sighisoara, Brasov; Bucuresti si granita de sud; Municipiul
Oradea, vestul tarii, cu acces spre Europa Occidentala.

2.4 Circulatia
2.4.1 Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviere, navale, aeriene-dupa caz

Municipiul Zaliu este conectat de capitala tarii la nivel rutier,dar i cu ajutorul caii
ferate.

Accesibilitatea rutierd ca distanti-timp este una slabd, in absenta realizarii
Autostrazii Transilvania.

Durata unei calitorii citre Bucuresti este de aproximativ 8-10 ore, in vreme ce
Budapesta este accesibila in jumatate din timp (4-5 ore).

Cat despre conectarea feroviard cu Bucuresti, cea mai scurtd calatorie cu trenul
dureaza aproximativ 11-12 ore (pe rutele Zalau-Cluj Napoca-Bucuresti Nord sau Zalau-
Jibou-Bucuresti Nord).

Conectarea aeriani nu este directd, municipiul neavand aeroport.

2.4.2 Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei,
necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere
noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme,
prioritati

Nord-Vest nu este ideald. Intre regiunile de dezvoltare ale Romaniei, regiunea de Nord-
Vest se caracterizeazi printr-o accesibilitate si mobilitate redusi. Municipiul Zalau, prin
pozitionarea la confluenta a 2 retele transeuropene de transport rutier, compenseaza putin
in acest domeniu.

2.4.3 Accesibilitate pe cai rutiere
Teritoriul administrativ al municipiului Zaldu este amplasat pe axa Cluj-Satu
Mare-Petea Vama, DNIF-E81. Prin urmare, pe cale rutierd Municipiul Zaldu are
accesibilitate citre Cluj-Napoca pe DN1F-E81, cétre Baia Mare pe DN1H si DNI1C, catre
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Satu Mare peDN1F-E81 si DN19B si catre Oradea pe DN1H, DN19B. Distantele intre
Zalau si aceste municipii este cuprinsa intre 86-117 km.

In ceea ce priveste coridoarele de transport Pan-Europene, Regiunea de Dezvoltare
Nord-Vest, implicit judetul Silaj, nu sunt traversate de aceasta. Pentru contracararea
acestei situatii, in prezent sunt in derulare lucrarile de executie la Autostrada Brasov-
Bors, care va traversa judetul Sélaj pe o lungime de 84 km, fiind prevézute trei puncte de
intersectie: Zimbor, Zaldau si Nusfalau. Unitatile administrativ-teritoriale strabatute de
Autostrada Brasov-Bors, in judetul Salaj sunt urmatoarele (de la sud-est la vest): Zimbor,
Sinmihaiul Almasului, Romanasi, Treznea, Zalau, Mesesenii de Jos, Crasna, Boghis,
Nusfaldu, Crasna, Ip si Marca.

Traseul viitoarei autostrdzi A3, proiect aflat in faza de implementare, va imbunatati
conectivitatea municipiului Zalau cétre: centrul Transilvaniei si municipiile Cluj-Napoca,
Targu Mures, Sighisoara, Brasov; Bucuresti si granita de sud; Municipiul Oradea, vestul
tdrii, cu acces spre Europa Occidentala.

La nivel regional, municipiul Zaldu este traversat:

- pe directia sud-est — nord-vest de DNIF/E81, relationandu-se cu comunele
Romanasi, Sanmihaiu Almasului, Zimbor (DN1G) si judetul Cluj, respectiv cu
comunele Hereclean, Bocsa, Sarmasag, Bobota si judetul Satu-Mare;

- la nord de DN1H, relationandu-se cu comunele Criseni, Mirsid, orasul Jibou
(DN1G) si judetul Maramures, respectiv comunele Hereclean, Varsolt, orasul
Simleul Silvaniei,comuna Nusfalau (DN19B) si judetul Bihor;

- pe directia sud-vest — nord-est de DJ191C relationandu-se cu comunele Crasna si
Mesesenii de Jos, respectiv cu comunele Mirsid si Creaca;

- la sud de DJ108R relationandu-se comuna Agrij (DJ108A) si judetul Cluj;

- la sud-est de DC73 relationandu-se cu satul aparfinator Stana.

2.4.4 Accesibilitate pe cale aeriend

Regiunea de Nord-Vest dispune de un numar mare de aeroporturi comparativ cu
alte regiuni europene insa acest lucru se datoreaza mobilitdtii reduse intraregionale. In
regiune exista un numar de 4 aeroporturi: Cluj-Napoca, Oradea, Baia Mare si Satu Mare,
dintre care primele trei sunt cuprinse in reteaua TEN-T globald. Dintre acestea,
Aeroportul International Cluj-Napoca joacd un rol deosebit de important la nivel
regional, preludnd peste 90% din traficul total de pasageri. Traficul international de
pasageri detine peste 80% din total pasageri, restul de aproape 20% fiind pasageri pe rute
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interne, fapt care atestd potentialul de ,,hub” pentru jumatatea nordicd a Romaniei a
acestui aeroport.

Municipiul Zalau se afla la o distanta de peste 50 de km de toate aceste aeroporturi:
84 km fata de aeroportul din Cluj-Napoca, 85 km de cel din Baia Mare, 91 km de cel din
Satu Mare si 118 km de cel din Oradea (distanta pe cale rutierd).

2.4.5 Accesibilitate pe cii feroviare

Municipiul Zalau este traversat de CF412 (Carei-Sarmasag-Zalau Nord- Jibou),
linie nemodernizata si sub standardele Uniunii Europene, aflandu-se la 88 km de Carei si
23 km de Jibou. Din punctul de vedere al retelei de transport feroviar, municipiul Zalau
nu reprezintd un punct de interes, principalul nod feroviar din judet fiind la Jibou.
Legaturile pe calea ferata cu judetele invecinate sunt deficitare atat cantitativ, cat si din
punct de vedere calitativ. Pe calea ferata, Zalaul se afla la 159 km de Cluj-Napoca, la 81
km de Baia Mare si la 124 km de Satu Mare. Rezultd astfel, o ingreunare a utilizarii
transportului feroviar pentru conectarea municipiului Zaldu cu alte orase mari din
Romania datorita calitatii deficitare sicantitatii reduse ale acestui tip de deplasare.

In judetul Silaj existd 183 de kilometri de linii de cale feratd, in totalitate linii cu
ecartament normal, in totalitate neelectrificata. Dintre acestea, 150 de kilometri sunt cu o
cale iar 33 de kilometri cu doud cai. Conform strategiei de dezvoltare a cailor ferate,
cuprinsd in HGR nr. 817/2005, in judetul Silaj, in perioada 2007-2013, nu au fost
prevazute lucrari de investitii importante in domeniul feroviar. Gara Zalau s-a aflat insa
in proces de modernizare, in cadrul unui proiect care cuprinde 16 statii propuse spre
modernizare,in cadrul Programul Operational Sectorial Transport 2007-2013.

Dezvoltarea in micd masura a lucrarilor de intretinere a infrastructurii si
modernizare a materialului rulant (invechit si insuficient atat din punct de vedere
cantitativ, cat si calitativ), a alterat in mod semnificativ transportul feroviar, atat din
punct de vedere al calitatii, cat si al sigurantei, infrastructura feroviara situandu-se sub
nivelul standardelor Uniunii Europene.

Aceste deficiente se reflectd intr-o scadere constanti a numérului mediu lunar de
calatori care tranziteaza gara CFR Zaldu Nord: de la 23.410 in 2011 la 20.212 in 2013 si
17.322 in 2015.
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2.4.6 Lucrari propuse, in limita zonei studiate
Se modernizeaza circulatia conform documentatiilor intocmite pentru aceasta zona,
pentru a putea realiza conexiuni atat la nivel auto, cat si pietonal, dar si in ceea ce
priveste transportul public (se vor face conexiunile astfel incat traficul generat de noua
dezvoltare sa nu impiedice traficul de tranzit din zona etc.).
Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, respectandu-se prevederile HG
nr. 525 si a normelor locale.

Amplasamentul situat in imediata vecinatate a cladirilor va fi amenajat prin trotuare
cu dale (pavele). Structura platformelor se va realiza prin asternerea unui strat de balast
compactat cu grosimea de 15 cm, dupa ce in prealabil de pe amplasament a fost decapat
stratul vegetal si s-au realizat compactarile terenului.

Pavajul se va realiza cu elemente prefabricate cu grosimea de minim 4-6 cm. asezate
pe un strat de nisip de 2 cm. grosime.

Zonele de carosabil se vor executa cu platforme din Beton Armat minim C16/20 si
rosturi de tasare, pozate pe un strat compactat de balast cu o grosime de 15 cm, care va fi
aplicat doar dupa decopertarea stratului vegetal.

Zonele de carosabil mai pot fi solutionate si prin executarea unui sistem rutier tot cu o
infrastructura din piatra sparta si balast peste care sa se aplice beton rutier si strat final.

Pe zonele de extremitati cat si in zone evaluate corespunzator pentru descarcarea
apelor pluviale se vor prevedea canale pluviale pereate cu grilaj metalic sau prefabricate
de beton la partea superioara.

Apele pluviale rezultate din incinta obiectivului sunt ape conventional curate conform
NTPAO002.

Spatiile verzi vor fi innierbate dupa terminarea lucrarilor si se vor planta arbusti
ornamentali.

2.5 Ocuparea terenurilor
2.5.1 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
In momentul de fati pe terenul de amplasament nu exista nici un fel de constructii,
acesta fiind ocupat cu spatii verzi si impanzit cu vegetatie mica si medie.
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2.5.2 Relationari intre functiuni
Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand
nici un fel de disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina
noxe si substante nocive in atmosfera sau in sol.

2.5.3 Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
In prezent, pe amplasamentul studiat nu exista nici un fel de constructii.

Bilant teritorial
Sconstruitaexistenta = 0,00 mp
Sdesfasurata existenta= 0,00 mp
S teren = 2.813,00 mp
P.O.T. existent = 0,00 %
C.U.T. existent = 0,00

P.O.T. max. existent LV1 = 20,00 %
C.U.T. max. existent LV1 = 0,50
Rymax. existent = D+P+1E

P.O.T. max. propus FM"ILEA" = 35,00 %
C.U.T. max. propus FM"ILEA"= 1,80
Rymax. propus = S/D+P+2E+Er

P.O.T. propus in PUZ = 29,86 %
C.U.T. propus in PUZ = 1,49

2.5.4 Aspecte calitative ale fondului construit
in momentul de fati pe terenul de amplasament nu exista nici un fel de constructii,
acesta fiind ocupat cu spatii verzi si impanzit cu vegetatie mici si medie.

2.5.5 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal vor avea functiunea
de Imobile cu functiuni mixte — spatii comerciale/de servicii si apartamente de locuit.
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2.5.6 Asigurarea cu spatii verzi
Se vor asigura spatii verzi ornamentale pe terenurile libere din vecinatatea
constructiilor, pe langa aleile carosabile si pietonale.

2.5.7 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona studiata si nici zonele vecine nu sunt evidentiate cu niciun fel de risc natural.

2.5.8 Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, pentru zona studiata in prezenta documentatie, reies
urmatoarele disfunctionalitati :
- constructiile vor fi obligate a respecta impunerile studiilor geotehnice cu masuri de
protectie impuse.
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2.6 Echiparea edilitara
2.6.1 Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de
transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele
alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze natruale-dupa caz)
Solutia propusa respecta legislatia in vigoare si va fi reprezentata in plansa de
Retele edilitare si in memoriile de specialitate intocmite. Proiectul va respecta avizele
operatorilor de retele edilitare publice din oras.
Imobilul va fi racordat la utilitatile urbane din zona. Scurgerea apelor pluviale va fi
rezolvata in sistemul de canalizare existent in zona.
Amplasamentul va fi racordat la retelele de utilitati, alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica si termica, gaze naturale.

a. Modul de asigurare si distributie al apei potabile

Amplasamentul va fi conectat la reteaua de utilitati prin urmare alimentarea cu apa
rece a constructiilor se va asigura prin racordarea la utilitatile urbane din zona de apa
existenta. La intarea in cladiri se va monta un apometru general, conform avizului regiei
locale de distributie, urmand mai apoi a se monta contoare individuale pentru fiecare
spatiu/apartament.

b. Modul de asigurare al apei calde curente

Prepararea apei calde menajere din incinta va fi realizata local cu ajutorul
centralelor termice. Grupurile sanitare sunt finisate cu gresie ceramica portelanata
antiderapanta si faianta, dotate cu obiecte sanitare si armaturi corespunzatoare unui
standard ridicat.

c.Colectarea si indepartarea apelor uzate

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare sunt evacuate catre
reteaua existenta in zona.

Apele de condens provenite din functionarea aparatelor de conditionare a
aerului vor fi preluate de instalatia de canalizare condens existenta, separata de celelalte
instalatii de canalizare (menajera si pluviala). Pentru preluarea condensului se vor utiliza
conducte din polipropilena imbinate cu mufe si garnituri din cauciuc.
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Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul
cladirilor vor fi evacuate in reteaua de canalizare. Acoperisul cladirilor vor fi prevazute
cu pante de curgere catre receptorii de apa meteorica/ sistemul de jgheaburi si burlane.
Apele pluviale sunt considerate conventional curate si se descarca direct fara preepurare
in reteaua de canalizare si, de aici, prin intermediul unui camin racord de apa meteorica,
se vor evacua in reteaua stradala de canalizare. Reteaua de canalizare pluviala interna va
fi separata de reteaua de canalizare a apelor uzate menajere interna.

Apele accidentale provenite de pe suprafetele parcajelor vor fi preluate cu
ajuotrul sifoanelor de pardoseala si evacuate in reteaua de canalizare a orasului.

Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele
prevazute in NTPA002 — 2002.

d. Alimentarea cu energie termica
Incalzirea spatiilor inchise va fi asigurata prin centrale termice proprii, care vor
functiona cu gaze naturale.

e.Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin racordarea la reteaua electrica
existenta in zona.

f.Telecomunicatii
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zona.

g.Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racordarea la reteaua existenta in
zona.

h.Evacuarea rezidurilor menajere solide

Depozitarea gunoiului menajer se va face in spatiile special amenajate ce se vor
amenaja in incinta. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se face in saci
de material plastic, cu sortare prealabila, transportati cu ajutorul carucioarelor speciale la
gospodaria de gunoi. Deseurile sunt depozitate in europubele de unde sunt ridicate zilnic,
conform contractului incheiat de catre beneficiar cu societatea specializata. Evacuarea
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gunoiului si a resturilor menajere nu se intersecteaza cu fluxul de aprovizionare —
preparare — servire produse alimentare.

2.6.2 Principalele disfunctionalitati
In zona nu s-au identificat disfunctionalitati din punct de vedere al echiparii edilitare.

2.7 Probleme de mediu
2.7.1 Relatia cadrul-natural — cadru construit
Planul Urbanistic Zonal urmareste ca amplasamentul constructiilor prevazute a se
realiza in zona studiata si incadrarea solutiei adoptate in cadrul natural/construit.

2.7.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu prezinta fenomene de riscuri naturale; de asemenea ea este ferita pana in
prezent de factori poluanti. Nu au fost inregistrate alunecari active sau inundatii .

Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in
atmosfera sau in sol. La proiectare si in exploatare se vor respecta prevederile de
protectie a mediului prevazute de legislatia in vigoare pentru evitarea poluarii mediului
prin degajari de substante nocive in aer, apa si sol.

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive
sau insalubre de catre instalatiile de incalzire si ventilare si crearea de posibilitati de
curatire a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.

Crearea unui mediu hidrotermic optim implica asigurarea unei ambiante termice
globale si locale atat in regim de iarna cat si in regim de vara. Asigurarea mediului
hidrotermic trebuie corelata cu asigurarea calitatii aerului si optimizarea consumurilor
energetice.

Igiena evacuarii gunoaielor implica solutionarea optima a colectarii si depozitarii
deseurilor menajere, astfel incat sa nu fie periclitata sanatatea oamenilor.

2.7.2.1 PROTECTIA MEDIULUI

Sursele de poluare zonala sunt reprezentate, in special, prin produsi de ardere a
carburantilor in motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) - (oxizi sulf, oxizi
azot, monoxid carbon, pulberi in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile, plumb).
Influenta acestora va fi mult diminuata prin proiectarea de de spatii verzi. In zona
studiata se vor executa plantari de arbori si arbusti, conform unor viitoare proiecte de
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amenajare peisagera. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare
a functionarii viitoarelor constructii, vor fi preselectate si depozitate in containere inchise
si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate si sunt detaliate mai
Jos. Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului.

Protectia calitatii apelor:

Pe timpul executiei: Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de
apa prin utilizarea rationala a apei, cat si decantarea apelor uzate in reteaua publica fara
poluanti. Pe timpul transportului pamantului din excavatii nu va curge noroi sau apa cu
impuritati din sol, astfel incat sa nu colmateze gurile de scurgere ale domeniului public.
Sursele de poluare pot fi numai in situatii accidentale, fisurarea canalizarii si infiltrarea
suspensiilor din sol, deversarea substantelor chimice interzise din neglijenta personalului
necalificat. Pentru evitarea acestora se va instrui tot personalul lucrator, cu normele si
legislatia in vigoare dar si cei care lucreaza sub-anteprenor.

Pe timpul functionarii: Asa cum a fost prezentata la capitolul Utilitati evacuarea
apelor uzate se face prin evacuarea in reteaua publica stradala. Pentru parcaje, apele
pluviale vor fi preluate prin intermediul sistemului de tip Geiger si evacuate in reteaua de
canalizare a orasului. Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta
normele prevazute in NTPA002 — 2002.

Protectia aerului:

Pe timpul executiei: Pe timpul executie se urmareste ca disconfortul creat in timpul
sapaturii, din degajarea prafului, sa se reduca prin stropiri succesive cu apa a stratelor de
sol excavat. Pe timpul transportului pamantului din excavatii se va acoperii camionul cu
o prelata, pentru diminuarea antrenarii particulelor de praf. Sursele de poluare pot fi la
interior, numai daca nu se folosesc vopseluri pe baza de apa, dar si din sudura partilor
metalice. Pentru evitarea acestora se propune achizitionarea vopselurilor pe baza de apa
in proportia cea mai mare, minimizarea degajarii compusilor organici volatili,
achizitionarea partilor constructive vopsite deja.

Pe timpul functionarii: Sursa de poluare a aerului sunt centralele termice. Se vor
monta centrale termice omologate din punct de vedere tehnic si calitativ. Se vor respecta
limitele admisibile din legislatia in vigoare Ord. 462/1993.
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Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Pe timpul executiei: Sursele posibile de poluare fonica sunt in timpul sapaturii. Se
propune respectarea in executie a regulamentului intern:

-Respectarea programului de functionare avizat de Primaria Municipiului Zalau.

-Minimizarea zgomotului produs de utilaje prin functionarea rationala, nu se permite
stationarea cu motorul pornit .

Sursa de poluare fonica prin zgomot puternic poate fi accidentala, prin scapare,
ciocnire, spargere a elementelor de constructii, se va incerca eliminarea prin instruire
personalului angajat si subcontractorilor.

Pe timpul functionarii: Singura sursa de poluare fonica poate fi data de instalatia de
ventilatie si instalatia de climatizare, echipamente care sunt confrom normelor europene
din punct de vedere al respectarii normelor privind normele de poluare. Se vor respecta
limitele admisibile din legislatia in vigoare STAS 10009/1988, STAS 6156/1986.

Protectia impotriva radiatiilor:
Nu este cazul

Protectia solului si a subsolului:
Pe timpul executiei: Pentru protectia solului si a apei, in organizarea de santier se
vor efectua urmatoarele lucrari / masuri de protectie:

- imprejmuire cu gard a incintei organizarii de santier; delimitarea fizica se va
face astfel cu exactitate pentru a nu produce distrugeri inutile de teren;

- alimentarea cu carburanti, repararea si intretinerea mijloacelor de transport si a
utilajelor folosite pe santier se vor face numai la societati specializate si autorizate;

- se vor evita pierderile de carburanti sau Iubrifianti la stationarea utilajelor; astfel
ca, toate utilajele folosite vor fi atent verificate zilnic;

- organizarea de santier va dispune de toalete ecologice, iar constructorul va avea
in vedere intretinerea toaletelor ecologice, prin contract cu o firma autorizata;

- la parasirea incintei organizarilor de santier, rotile autovehiculelor se vor curata
pe rampa spalare auto;

- constructorul va trebui sa respecte conditiile de mediu si de executie a lucrarilor
impuse prin caietul de sarcini pentru realizarea lucrarilor. Prevenirea oricarei poluari
acidentale prin instruiri periodice si fizic prin utilizarea materialului absorbant ori de cate
ori este nevoie.
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Pe timpul functionarii:

Asa cum am aratat si in cazul protectiei apelor, impotriva materiilor organice
provenite in urma desfasurarii acestui gen de activitate care ar putea sa contribuie la
contaminarea solului si subsolului, s-au luat masuri prin realizare a unui separator pentru
preintampinarea contaminarii solului si a subsolului.

In rest, nu se poate impacta solul si subsolul decat accidental prin:

- Poluarea spatiului verde de catre persoane rau intentionate cu deseuri solide sau
lichide;
- Fisurarea retelei de canalizare prost executata.

Daca, vor aparea astfel de accidente se vor remedia, iar prejudiciul va fi suportat

conform legii. Se va respecta legislatia privind poluarea mediului Ord. 756/1997.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
Obiectivul nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice, in executie si nici in
functionare.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Obiectivul nu va afecta alte obiective de interes public, zona de locuit, zona de
agrement si culturala, pentru ca se vor lua toate masurile de diminuare a surselor de
poluare.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:
Pe timpul executiei: Deseurile se vor colecta (numai in incinta gospodariri de

deseuri inscriptionata cu containere special amenajate pentru ficare tip de deseu)
provizoriu si selectiv, conform HG 856/2002, pricipalele tipuri rezulate in timpul

executiei sunt:

Menajer, ambalaje, beton asfaltic concasat din parcarea existenta, plastic, feroase,
neferoase, cartoane, material vegetal

Singurul deseu care poate fi refolosit (calitatea lui o va stabili constructorul dupa
demolare) este betonul asfaltic concasat, care poate fi utilizat in refacerea cailor de acces
pentru noua investitie.

Pe timpul functionarii: Din activitatile desfasurate se vor produce deseuri menajere
si deseuri alimentare generate de zonele incintei. Deseurile generate se vor depozita local
in containere speciale. Deseurile vor fi preluate de firme specializate, contractate in acest
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Gospodarirea substantelor sj

Pe timpul executiei: Se vor utiliza substante chimice precum: vVopsea, grunduri,
vaseline etc. Se incearca folosirea acestor Produse din ce in ce Mmai ecologice pentry

consumarea produselor.

Pe timpul functionarij: Obiectivul ny Va genera substante say Preparate chimice
periculoase. Pentru 1gienizarea si curatares pardoselilor sj g grupurilor sanitare se va

utiliza detergent biodegradabil.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
In conformitate cu prevederile P.U.G., studiy] topografic si studiy] geotehnic, cat s;
Cu punctele de vedere ale beneficiaruluj S-au stabilit urmatoarele necesitati :
= protectia mediului si a vecinatat lor;
= rezolvarea functionala sj 3 relatiilor intre obiective;
- stabilirea modului de organizare arhitectw‘al-urbanistica a zonej;
- integrarea si armonizarea nojlor constructii sj amenajari in localitate sj in peisaj;
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- executarea infrastructurii tehnico—edilitare.

3.2 Prevederi ale P.U.G.-Plan ului Urbanistic General

locuinte colective).

3.3 Valorificarea cadrului natural
Dupa realizarea investitiei, terenurile ramase libere in vecinatatea Constructiilor, vor

3.4 Modernizarea circulatiei
S-a prezentat in capitolul 2.4, — CIRCULATIA.

3.5 Zonificare functionals — R‘eglementéri, Bilant teritorial, Indijcj urbanisticj

Amplasamentu] pentru care se soljcita reglementarea din punct de vedere
urbanistic, este sjtuat in prezent in intravilany] Municipiulyj Zalau, conform Planului
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Bilant teritorial
Sconstruitaexistenta = 0,00 mp
Sdesfasurata existenta= 0,00 mp
S teren = 2.813,00 mp

P.O.T. existent = 0,00 2
C.U.T. existent = 0,00

P.O.T. max. existent LV] = 20,00 2,
C.U.T. max. existent LV] = 0,50
Rymax. existent = D+P+1E

P.O.T. max. Propus FM"ILEA" = 35,00 %
C.U.T. max. Propus FM"[LEA"= 1,80
Rymax. propus = S/D+P+2E+Ey

P.O.T. propus in PUZ = 29,86 o,
C.U.T. propus in PUZ =149

3.6 Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1 Alimentare cu apa
Amplasamentul va f; Conectat la reteaua de utilitati prin urmare alimentarea cy apa
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Apele accidentale Provenite de pe suprafetele Parcajelor vor fi preluate cy
ajuotrul sifoanelor de Pardoseala si evacuate i reteaua de canalizare a orasului,

Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare Yor respecta normele
prevazute in NTPA002 — 2002,

3.6.3 Alimentare cy energie electrica

Alimentarea cy energie electrica va fi asigurata prin racordarea la reteaua electrica
existenta in zona,

3.6.4 Alimentare cu agent termic

Incalzirea spatiilor inchise va fi asigurata prin centrale termice proprii, care vor
functiona cy gaze naturale,

3.6.5 Gospodarie comunala

conform contractuluyj incheiat de catre beneficiar cu societatea specializata. Evacuarea
gunoiului si a resturilor menajere nu se intersecteaza cu fluxy] de aprovizionare —
Preparare — servire produse alimentare,
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3.7 Protectia mediului
Activitatea propusa nu va avea un impact negatjy asupra mediuluj.

3.8 Obiective de utilitate publici
Sunt prezentate in plansa corespunzatoare,

Planul urbanistic zona] consta in aprofundarea g; rezolvarea complexa g
problemelor functionale, tehnice si estetice din Zona studiata, rezultate dip analiza
situatiei existente si solutionarea disfunctionalitati]lor inerente, rezultate djn tema de

In conformitate cu prevederile P.U.G, s-au stabilit urmatoare]e necesitati:
-~ protectia mediului sj 5 vecinatatilor;
- rezolvarea functionala sj 5 relatiilor intre obiective;
- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanjst; Ca a zonei;

- executarea infrastructurij tehnico-edilitare.
= Zonarea functionala a parcelei.

fntocmitl
stud. a?eﬁﬁﬁ-;\ndrei MOSI

‘@" D
#fmf/a@
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PARCARIL, ALE]} CAROSABILE s§ PIETONALE, CAj DE
BRANSAMEN

Judetul Salaj

FUNCTIUNI MIXTE, AMEN
ACCES, AMENAJARE §
TE UTILITATI, OPE

- Municipiul Zalay, s¢r.

AJARE PLATFORME EXTERIOARE
PATII VERZL, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
RATIUNI CADASTRALENOTARIAL 1

Alexandru loan Cuza (str. Kossuth Lajos)

Regulamentul loca] de urb
urmatoarelor acte legislative si no
-Legea nr.350/2001
modificarile ulterioare;
-HGR nr.525/199¢

anism aferent PUZ,

este
rmative in vigoare:

intocmit ¢y respectarea

privind amenajarea teritoriuly;

(repubhcaté), pentru aprobareg Regulamentylyj General
de Urbanism;
- GM-010-2000 ghidul privind metodologia de elaborare s; continutul - cadry
al P.U.Z
- GM-007-

2000, ghid privind elaborarej sj aprobarea RL.U;
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- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legea locuintei nr. 114 / 1996 (republicata);
- Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicati, cu modificirile ulterioare;

-Legea cadastruluj sj 5 publicititii imobiliare nr.7/1996. cu modificirile
ulterioare;

cu modificarile ulterioare;
- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

-Legea protectie mediului nr, 137/1995, republicati, cu modificarile
ulterioare;

- Legea apelor nr, 107/1996, republicati;
-Ordinul comun 2] Ministerului Administratiej Publice si MAAP nr.

modificarile ulterioare;

- Ordinul Ministerulyj Sanatitii nr. 119/2014 - Norme de igienz privind modul
de viati al populatiei;

- Legea drumurilor nr, 13/1 974 si HGR nr.36/1 996;

- Ordonanta nr.43/1997 s; legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cy
modificirile ulterioare;

-H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadririi in Categorii functionale a
drumurilor publice si 3 drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice,
cu modificarile ulterioare;
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-Ordonanta Guvernului nr.60/ 1997 privind apirarea impotriva incendiilor,
aprobatd si modificati prin Legea nr.212/1997, cu modificérile ulterioare;

- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de
protectie civild a documentatiilor de investitii in constructii:

-Ordonanta Guvernului nr.47/ 1994 privind apdrarea impotriva dezastrelor
aprobata prin Legea nr. 124/ 1995, cu modificirile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 si O.G. nr. 43/2000;

- Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, actualizata si republicata;

-Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;

-Ord. de Urgenta a Guvernuluj nr. 713 din 22 oct 2007 privind protectie
mediului;

functionare a abatoarelor de capacitate mica;

-REGULAMENTUL (CE) NR. 853/2004 AL PARLAMENTULUI
EUROPEAN SI AL CONSILIULUI din 29 aprilie 2004 de stabilire a unor norme
specifice de igiena care se aplica alimentelor de origine animal;

-ORDIN nr. 180 din 1] august 2006 pentru aprobarea Normei sanitare
veterinare privind protectia animalelor in timpul sacrificarij si uciderii

-ORDIN nr. 57 din 24 iunie 2010 pentru aprobarea Normei sanitare

Planul urbanistic zona] consta in aprofundarea s; rezolvarea complexa a
problemelor functionale, tehnice sj estetice din zona studiata, rezultate din analiza
situatiei existente si solutionarea disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de
proiectare, stabilind totodata amplasamentul constructiilor prévazute a se realiza in zona
studiata si incadrarea solutiej adoptate in ansamblul natura].
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3 DOMENIUL DE APLICARE
Amplasamentul pentru care se solicita reglementarea din punct de vedere
urbanistic, este situat in prezent in intravilanul Municipiului Zalau, conform Planului
Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 117/201 0, a carui valabilitate a fost prelungita
prin HCL nr. 161/2020, fiind alcatuit in prezent din Teren intravilan in suprafata totala de
2.813 ,00 m? fiind insris in Cartea Funciara nr. 56659 avand nr. cad. 56659, aflat in
proprietatea beneficiarului. Terenul este situat in zona strazii Alexandru Ioan Cuza, jar —
pana la reglementarea strazii conform PUZ F erma Pomicola Mesesul (aprobat prin HCL
33/2019) — accesul se face din strada Kossuth Lajos, prin servitute de trecere pe imobilul
cu nr. cad. 2665/2, inscris in Cartea Funciara nr. 52020 Zalau (provenita din C.F. pe
hartie nr. 3348/N Zalau), cu lungimea de 15 ml si latimea de 5 ml, imobil aflat in
proprietatea numitilor Pop Gheorghe si sotia Pop Maria. In prezent, pe amplasamentul
studiat, nu exista constructii.
Tema proiectului este intocmirea unej documentatii de urbanism, respectiv a unui

Plan Urbanistic Zonal, pentru CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE,
AMEJANARE PLATFORME EXTERIOARE (U PARCARI, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI,
OPERATIUNI CADASTRALE/NOTARIALE, toate conform legislatiei in vigoare, in
spiritul solutiondrii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot aparea ulterior.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si
restrictii), pentru autorizarea executirii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile PUG
referitoare la echiparea tehnico-edilitara, cai de comunicatii si zonificarea teritoriului,
reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.

Reglementarea activititii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.Z.-ului se va desfisura dupi cum urmeazi:

® Lucrdri ce necesitd autorizatie de construire

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUZ se va desfasura conform Legii 50/1991 modificata, dupa cum urmeaza:

Lucririle de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte lucrari
indiferent de valoarea lor, care urmeazi si fie efectuate, dupi aprobarea P.U.Z.-ului, la
constructiile private se vor realiza pe baza de certificat de urbanism sj autorizatie de
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construire, cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor potrivit
prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

Executarea lucririlor de constructii este permisi numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emis3 in conditiile legii, la solicitarea titularuluj unui drept
real asupra unui imobil — teren si/sau constructii — identificat prin numar cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel.

Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor si
utilajelor tehnologice, agricole sau de orice alt naturi se pot realiza numai cu respectarea
autorizatiei de construire, emisi in conditiile prezentei legi, si a reglementrilor privind
proiectarea si executarea constructiilor.

Zonificarea functionald este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice,
zonificare" unde sunt stabilite si conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Activitatea de construire in teritoriu] studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa
se desfasoare in cadrul urmatoarelor principale categorii:
- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc.
- construirea pe teren liber;
Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna
procedurilor P.U.Z. si regulamentuluj aferent.

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUJ
SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Protectia factorilor de mediu este unul dintre obiectivele primare ale investitiilor.
Conform cerintelor Agentiei pentru Protectia Mediului, dezvoltarea zone; se va face in
masura In care aceasta nu interfereazi si nu afecteaza proprietatile invecinate.
Amenajarea zonei din P.U.Z. presupune respectarea conditiilor legale de protectie
a mediului.

Ape uzate

Pentru evacuarea apelor uzate vor fj aplicate urmitoarele conditii:

Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru intreg
ansamblul nou creat si se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand
baltirea la teren a acestora.
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Deseuri

Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:

- Deseurile nu vor fi inliturate prin ardere cu foc deschis.

- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajati in acest scop.

- Este recomandabil ca deseurile si fie colectate pentru reciclare sau reutilizare,
daci este posibil si fezabil.

- Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fj depozitate la o groapa de gunoi aprobati
de autoritatile locale, respectand Regulile Uniunii Europene;

- Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE
referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se
inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.

- Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autorititilor sanitare.

Emisii atmosferice

- Nu trebuie si fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplicute provenind de
la operatiunile desfasurate.

- Se vor respecta conditiile stabilite de autoritatile competente. Va trebui de
asemenea sa se respecte prevederile din normativele si regulamentele nationale
referitoare la poluarea atmosferici.

Zgomot
Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare 1a zgomote si
Regulamentele UE referitoare la protectia fatd de zgomot a personalului angajat

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoarea, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului
este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor si zonelor care cuprind valori de patrimoniu
construit de interes local sau national, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Cultural National.
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In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca apar
zone cu potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor umane, altele
decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni geologice,
lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren,
eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia
patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernuluj nr. 43/2000 - republicata (M. Of,
352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea
Ordonantei nr. 43/2000.

Zone construite protejate

In zona nu exista constructii cu valoare de patrimoniu cultural.

Zone cu situri arheologice

In zona nu exista situri arheologice.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIHLOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie sj altor asemenea
lucrari de infrastructura este interzisa.

- In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat s aprobat
conform prevederilor legale.

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste
prin ordin comun al ministruluj industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei,
ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului
transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.
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- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
prezentul P.U.Z. pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului
P.U.Z. si a documentatiilor tehnice intocmite in acest scop.

6 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de inaltime al constructiilor,
de pofilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si de asigurarea
vizibilitatii.

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu constructiile propuse
pastrand posibilitatea evacuirii apelor meteorice la canalele existente de indepirtare a
excesului de umiditate.

Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tinand cont
de profilul functional al cladirilor, in asa fel incat s3 nu fie umbrite spatiile constructiilor
invecinate care pretind iluminare naturali.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face astfel incat s asigure
iluminatul natural si confortul adecvat functiunii, conform anexa nr. 3 din Regulamentul
general de urbanism.

- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament
indicata in plansele de reglementari urbanistice. In cazul zonelor construite
compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente. Retragerea constructiilor fatid de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale,

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
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- Retragerea fati de limitele parcelei se va face conform indicatiilor din plansa
de Reglementari urbanistice, zonificare.

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
fiecarei parcele vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului
Regulament local de urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tinand
cont de profilul functional al cladirilor, in asa fel incat si nu fie umbrite spatiile
constructiilor invecinate care pretind iluminare naturals.

- Amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor/perdelelor de
protectie se va face astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la
trafic.

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

OBLIGATORII

Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul asiguririi
posibilitailor de acces la drumurile publice.

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor

de stingere a incendiilor.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.
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Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la clidiri, chiar daci acestea se
marcheazd cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie si includi si gabaritele
acestora, in cazul in care nu sunt realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permiti circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,50 m latime. Iniltimea
libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

lesirile din parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat si fie vizibile in
orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi;

Stratul de uzurd al ciilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat si impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;

Panta ciii pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil transversal
max 2%.

Deniveldrile admise pe traseul pietonal (daci nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gritarele pentru ape pluviale,
vor fi de max, 1,5 cm;

Circulatii, accese, parciiri si garaje - se va tine seama de standarde pentru lucréri

de strazi, nr. 10144/-1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.

Amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie trebuie si respecte profilele
transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere propus.

Lucrari de strdzi se vor executa dupd terminarea lucririlor tehnico-edilitare
subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucririlor subterane.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticald se va face pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectindu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
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8 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daca exista posibilitatea
realizarii de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului. Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile,
potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica.

Noile brangamente vor fi realizate subteran.

Bransamentele vor tine seama de conditiile si prescriptiile impuse de structura
geotehnica a terenului si nivelul apelor freatice.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietatea publica a orasului daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in proprietatea
publica.

9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI  DIMENSIUNILE

TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul III,
Sectiunea IV.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii
pe suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din
prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in
urma retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioara (in conformitate cu
prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si stingere a
incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism) este apt sa primeasca o
constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.
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Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

conditiile cadrului natural;

functiunea principala a zonei care sunt amplasate;

folosinta terenului parcelelor;

regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban
existent (specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea,
modul de dezvoltare istorica, functiunile economice dominante, etc);
- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale penru
servicii si interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;
- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare (pana la mobilarea tehnico - edilitari a
zonei) conduce la obligativitatea adaptirii unor solutii locale (puturi pentru alimentare cu
apd si bazine etanse vidanjabile pentru preluarea apelor uzate etc.) cu caracter porvizoriu
pani la realizarea retelelor edilitare publice (nu se aplica in cazul de fata).

Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Fac exceptie constructiile care au
fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul exterior al constructiilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
zonei.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu
aspectul cladirilor invecinate (materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de arhitectura,
conformarea acoperisului si invelitorii, etc.), dar numai in cazul cand cladirile existente
dispun de valori general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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10 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DFE SPATII VERZI SI

REALIZAREA DE IMPREJMUIRI
Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la
Regulamentul general de urbanism si in conformitate cu prevederile PUZ.

Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

1L ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11 UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta este
cea a unitatilor comerciale si de servicii / locuire.
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
- ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE »ILEA” — Subzona Functiunilor Mixte
»llea” (FM,,ILEA”)

IV. . PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
- ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE ,,JLEA
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Art. 1 — ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE ,ILEA” — Subzona Functiunilor Mixte
,llea” (FM,,ILEA”)

Art. 2 — Functiunea dominanti a zonei: activititi economice cu caracter comercial
si de servicii la nivelul demisolului/parterului si apartamente de locuit la parter, respectiv
la etajele 1, 2 si 3.

- Locuinte colective (apartamente de locuit);

- Spatii comerciale/de servicii, galerii comerciale, market:

- Servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru
comert si pentru functionarea zonei cu caracter central, pentru intretinere si
grupuri sanitare;

- Agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura fina, croitorie,
marochinarie etc.

- Posta si telecomunicatii (releu infastructura);

- Edituri, centre media;

- Activitati asociative diverse;

- Centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

- Spatii pentru targuri si expozitii;

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea,

bar;
- Birouri
- Functiuni specifice zonei etc.
Art. 3 - Functiunile complementare admise in zonid sunt: locuinte

individuale/cuplate/insiruite, circulatie pietonald si carosabila, mobilier urban, spatii
verzi de protectie.

13 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art. 4 — Utilizari permise : toate tipurile de constructii si amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Art. 5 — Utilizari permise cu conditii

Pentru toate utilizarile permise la art. 4 se va obtine acordul de mediu.
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Art. 6 — Utilizari interzise

- unitii productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

- unitati agro-zootehnice;

- abatoare;

- constructii provizorii de orice naturi;

- depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale
refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Art. 7 — Interdictii temporare de construire se stabilesc:

- pana la stabilizarea versantilor, pe bazi de expertizi geotehnica:

- pe terenurile cu aluneciri de teren declansate si cu risc ridicat de aluneciri
de teren si prabusiri;

- pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice,
respectiv redimensionarea hidraulica:

- pe terenurile cu aluneciri de teren stabilizate / risc mediu-mic de aluneciri
de teren;

- pe terenurile cu tasare activa;

- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti /
ridicarea nivelului panzei freatice / revirsare;

- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;

- pand la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri, parcuri,
cursuri de ap4, lacuri);

- pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Silaj in zonele construite
protejate;

- pand la descércarea terenului de sarcind istoricd, in zonele cu patrimoniu
arheologic;

- pani la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu
destinatie speciala;

- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni /
obiective de utilitate publica propuse;
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- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate pentru
introducere in intravilan;

Art. 8 - Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:
zone de siguranti fatd de ciile de comunicatie:
13 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele pirti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele pirti;

- 20 m din ecartament cale ferat3, pe ambele parti;
- culoare de protectie fati de:

- stafia de transformare, LEA 220/110/20kV;

- antena GSM;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- statii de pompare / tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburanti;

14 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE

CONSTRUCTIILOR

Art. 9 Caracteristici ale parcelelor:

Se considerd construibile parcelele avand minim 750,00 mp si un front la stradi de
minim 20,00 m pentru locuintele colective mici, respectiv 500,00 mp pentru locuintele
individuale/cuplate/insiruite i un front la stradi de minim 12,00 m.

Art. 10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fagi de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de siguranta si protectie a ciilor de comunicatie. Zona de siguranta
pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;
- 12 m din axul drumului pentru DJ;
- 10 m din axul drumului pentru DC;
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- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora.

in cazul amplasirii unor obiective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului
public - trotuar) va fi de min. 5,00 m.

Art. 11 Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor/ unele fata de altele

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime fata de limitele laterale si posterioare, dupa cum urmeaza: 5,00 m fati de limita
principald; se vor asigurara retrageri fata de limitele laterale si fata de limita posterioara
de min. 5,00 m; amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantleor minime obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distanta de min.
10,00 m). Pentru locuintele individuale/cuplate/insiruite, se vor respecta retragerile fata
de limitele laterale/posterioara, respectiv distanta intre acestea, potrivit prevederilor
Codului Civil, cu respectarea normelor privind prevenirea si stingerea incendiilor.

Pentru nivelul(rile) subteran(e) se vor respecta retragerile conform Codului Civil,
fara a afecta proprietatile invecinate.

Art. 12 Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Se va face astfel incat sd asigure iluminatul natural optim in functie de functiunile
propuse ale constructiilor.

Art. 13 Circulatii/ accese carosabile

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie s3 fie pastrate libere in permanenta.

Art. 14 Circulatii/ acces pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,50 m (se admite min. 1,00
m lafime, cu conditia asigurarii, la intersectii i schimbare de directie, a unui spatiu de
1,50 x 1,50 m pentru manevri scaun rulant) si iniltime de max. 0,20 m.

inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

2022 47



URMQ%M
PROIECT

Telefon +40743 788 337 | urma. prolect@yahoo com | CUI 46442671 ] J311531!2022

PLAN URBANISTIC ZO'*IALPENTRU C ()NSTRU[RE IMOBILE CU FUN(TIUNI MIXT! E, AMENAJARE I'LATFORME EXTERIOARE CU
PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZL, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/NOTARIALE
Jjudetul Salaj, municipiul Zalau, str. Alexandru loan Cuza (str. Kossuth Lajos)

legirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat si fie
vizibile in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul
va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

Caile pietonale, adiacente ciilor carosabile cu trafic intens, trebuie si fie asigurate
cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzurd, al cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat si impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta cdii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max.
2%.

Deniveldrile admise pe traseul pietonal (daci nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de
max. 1,5 cm.

Treptele scdrilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din ciile publice, se
vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapti
de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor
/ portilor situate la parterul cladirilor.

Art. 15 Necesarul de parcaje

Totalul locurilor de parcare este conform NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000),
asigurandu-se minim 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament rezultat, asigurandu-
se totodata un numar suficient de locuri de parcare pentru public, precum si pentru
vizitatori, conform planului de situatie anexat documentatiei, toate in conformitate cu
normele si legislatia in vigoare la data elaborarii prezentei documentatii.

Art. 16 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim propus este de Subsol/Demisol+Parter+3Etaje, cu
inaltimea maxima admisa de 15,00 m.

Art. 17 Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisd numai dacid aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.
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Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii i materiale de constructii contemporane.
Art. 18 Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran, iar dacd nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele
majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv/ satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de
brangament (electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizirii individuale, se
va efectua in incintd/ subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat s nu
deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea
apelor pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zipadi; burlanele se vor
racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucriri de

LR L

echipare edilitara ce depasesc posibilititile tehnice de realizare in zoni este interzisi.
Art. 19 Spatii plantate

Spatiile verzi propuse pe amplasamentul necesar investitiei, vor respecta normele
locale si se vor amenaja corespunzator.

Art. 20 Imprejmuiri

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu,
cu inaltimea de maximum 2,10 m. Spre strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi
tratatd decorativ.
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Art. 21 Procentul maxim de ocupare a terenului admis
POT = max. 35,00 %.

Art. 22 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime)

CUT = max. 1,80.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

U.T.R. - ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul grafic pentru
exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

U.T.R.-urile se identifica cu subzonele functionale.

intocmit, ____ Verificat,
stud. arh. Cp'%;&ndrei MOSI Viagiana NADASAN
OIEQ.
-ﬂ!&’%
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