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PRIMAR AVIZAT,
| | SECRETMERAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan urbanisfic zonal pentru
construire ansamblu rezidential, reglementdiri urbanistice, parcelare,
realizare acces, echipare edilitard”, pentru imobilul situat in Zaldu, strada
Cerbului, F.N., inscris in C.F. nr. 53306 Zaliu, nr. cad. 53306, in suprafati
de 38.119 mp, beneficiari Holhos Samoili si sotia Holhos Ramona

Consiliul Local al Municipiului Zalau;

Avéind in vedere Referatul de aprobare nr. 46859 din 12.06.2024 al Primarului
Municipiului Zaldu si Raportul de specialitate nr. 46863 din 12.06.2024 al Directiei
Urbanism - Arhitect Sef - Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului, precum si Avizele
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zalau; , :

Vézand Certificatul de Urbanism nr. 398 din 16.05.2023, cu valabilitate pani la data’
de 16.05.2025, precum si avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce
au fost emise de institutiile/organismele avizatoare mentionate in Raportul de specialitate
nr. 46863 din 12.06.2024 al Directiei Urbanism - Arhitect Sef - Serviciul urbanism si
amenajarea teritoriului; ,

Vazand Raportul informdrii si consultirii publicului nr. 38924 din 15.05.2024 si nr.

din , Avizul de oportunitate nr. 7 din 29.09.2023, aprobat prin dispozitia
Primarului Municipiului Zalau nr. 1596 din 13.12.2023, precum s1 Avizul Arhitectului -
Sef nr. 3 din 04.04.2024;

In conformitate cu prevederile art. 32 alin.(1), lit. ), art. 47, art. 50 alin. (2), art. 56 si
ale Anexei nr. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s1 urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si cu dispozitiile Ordinului nr. 176/N/2000 al
MLPTL pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal" si ale Ordinului ministrului dezvoltirii
regionale si administraiei publice nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 7 ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu modificirile si completérile ulterioare si ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
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in temeiul ‘art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art. 139 alin. (3) Iit. €), respectiv art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism ,, Plan urbanistic zonal pentru construire
ansamblu rezidential, reglementiri urbanistice, parcelare, realizare acces, echipare
edilitard”, pentru imobilul situat in Zalidu, strada Cerbului, F.N., inscris in C.F. nr. 53306
Zaldu, nr. cad. 53306, in suprafati de 38.119 mp, beneficiari Holhos Samoild si sotia
Holhos Ramona, documentatie previzuti in Anexa ce face parte- integrantd din prezenta
hotarare.

Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotarare si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal
pentru construire ansamblu rezidential, reglementiri urbanistice, parcelare, realizare
acces, echipare edilitar@”, pentru imobilul situat in Zaldu, strada Cerbului, F.N., inscris in
C.F. nr. 53306 Zaliu, nr. cad. 53306, in suprafati de 38.119 mp, beneficiari Holhos
Samoild si sotia Holhos Ramona este de 5 ani de la data intririi in vigoare a prezentei
hotarari, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului - sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotarére se comunicé, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru i Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect Sef-Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului.
Art.6. Prezenta hotdrare se comunici cu:
-Institutia Prefectului — Judetul Salaj;
-Primarul Municipiului Zalau;
-Directia administratie public;
-Directia Urbanism -Arhitect Sef - Serviciul urbanism si amenajarea

teritoriului;
-beneficiari P.U.Z.
PRIMAR,
Ionel Ciunt
Voturi: wpentru”
wimpotriva”
»abtineri”

Intocmit, DAP/SJ - 1 ex.
Gog Codruta Maria
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 46859 din 12.06.2024.

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

»PLAN TURBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL, REGLEMENTARI URBANISTICE, PARCELARE,
- REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA” - situat in Zalidu, strada
Cerbului , nr. F.N. , pentru imobilul format din teren proprietate privatd a numitilor
HOLHOS SAMOILA si sotia HOLHOS RAMONA, inscris in C.F. nr. 53306 Zalau, nr.
cad. 53306, in suprafatd de 38.119,00 mp.

Conform Art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbani integrati a zonei cu Planul Urbanistic General.

Avand in vedére:
Amplasamentul - Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023-
zona de locuire L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa
UTR LI.

Functiuni admise in zona :

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire
L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa UTR L1.

Functiunea dominant: locuinte. UTILIZARI ADMISE: locuinte 1nd1viduale;
locuinte semi-colective, cu acces idistinct (nu din spatiu comun); functiuni
complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate, spitale, etc.), medicale, veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de thvatdmant (invatdmant detoate gradele), turistice,
de ocrotire sociala, societdti, companii, firme, asociatii care asigurd o largd gama de
servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier,
etc; cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joacd pentru copii; comert alimentar,
comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica. Se admite mansardarea cladirilor

1


http://www.zalausj
mailto:pnmaria@zalausj.ro

existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsd mansardare ci si se inscrie in volumul
unui acoperis cu panti de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria ultimului nivel. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: se consideri
construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate: - dimensiuni
minime: insiruite: suprafatd minima 150,00 mp si front minim la stradi 8,00 m; cuplat:
suprafatd minima 200,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; izolat: suprafatid minima
500,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; - adincimea parcelei si fie mai mare sau
cel putin egald cu latimea acesteia. In raport cu caracterul strizilor existente cladirile pot
fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase ‘cu conditia si nu lase aparente calcane ale
cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbatd amplasarea cladirilor fatid de
aliniamentul existent al strdzii cu conditia ca iniltimea maximi la cornisa si nu
depdseascd distanta dintre acestea §i aliniamentul de pe latura opusd a strazii. Cu
urmatoarele conditii: - in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase
de la aliniament se va respecta retragerea existentd; daci retragerile sunt inegale se va
respecta retragerea aflatd la cea mai mare distanta de strad3; - in cazul in care parcela se
Invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasi de la aliniament, iar pe cealalti latura cu
o constructie neviabild iar caracterul strdzii indici tendinta clidirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament, noua cladire va respecta alinierea existents; - in suprafata dintre
aliniere §i aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel; - in cazul parcelarilor
noi, distanta minima fatd de aliniament va fi de minim 5,0 m. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE - LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald dominanti a regimului de construire,
continuu sau discontinuu. In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi
numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avind calcan pe limita de proprietate, .
iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si
avénd pe fatada laterala ferestre ale unor incéperi principale, noua clidire se va alipi de
calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fati de limita opusa se va
retrage la o distantd egald cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri. In
cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fati de limitele laterale ale
parcelei la o distantd egald cu jumatate din indlfime, dar nu mai putin de 3,0 metri in
cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau
0,60 m in cazul fatadelor fira ferestre de vedere si / sau balcoane. Se impune retragerea
cu minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor
retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel _putin jumitate din
indltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri. In cazul parcelarilor
noi distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fatd de limita
posterioard de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie
sd asigure Insorirea acestora pe o duratid de minimum 1 % ore la solstitiul de iarns, a
incaperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate. Clidirile vor respecta intre
ele distante egale cu iniltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate
reduce cu conditia intocmirii unui studiu de insorire care si demonstreze indeplinirea
conditiilor de la aliniatul anterior. Parcela este construibild numai daci are asigurat un
acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietitile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei
dezmembriri). Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil
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dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprletatlle invecinate (pentru .loturi obtinute in urma unei dezmembrarl)
Autorizarea executdrii constructiilor care prin destmatle necesitda spatii de parcare se
emite numai dacd existd p051b111tatea realizdrii acestora in afara domeniului public.
Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fari a fi
afectat domeniul public. Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisd/atic) cu exceptia
cladirilor de cult. Pentru functiunile existente care depasesc regimul de iniltime admis
prin prezentul regulament, se mentine regimul de inaltime existent. Toate cladirile vor fi
racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. Gardurile spre stradi ale
cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea iniltimea de maxim 2,00
metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu;
gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv
gard viu si vor avea Inéltimea maxima de 2,20 metri, cu sau fard soclu de max. 0,50 m.
P.0.T.max=30%. C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp teren.

Se propune intocmirea unui plan urbamsuc zonal (PUZ) pentru ,,CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL. REGLEMENTARI URBANISTICE,
PARCELARE, REALIZARE ACC_ES, ECHIPARE EDILITARA” - situat in
Zalau, strada Cerbului , nr. F.N. .

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi de locuinte
individuale/ cuplate si locuinte semicolective/ colective mici cu max. 6 apartamente

Functiunile complementare zonei de locuire vor fi: servicii medicale, medicale
veterinare, juridice, culturale , de cult, de invitdmant , turistice, de ocrotire sociala,
societdti, companii, firme, asociatii care asigurd o gama largi de servicii, biblioteci de
cartier, etc. Cai de acces, parcaje. Spatii plantate / parcuri. Locuri de joaci pentru copii.
Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.

Proiectul constd in realizarea unui complex de cladiri cu functiunea de locuire.

Exista posibilitatea de realizare a constructiilor pentru locuire individuala.

Regimul de indltime maxim admis va fi de S/D+P+1E / P+2E.

Avadnd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdm inifiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre si solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sd analizeze gi
sd hotdrascd cu privire la adoptarea acestuia.

i

Initiator

DU- AT/LI2EX
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SF:F
SERVICIUL URBANISM §I AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 46863 din 12.06.2024 :

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DO¢UMENTATIEI DE URBANISM:
Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL, REGLEMENTARI URBANISTICE, PARCELARE,
REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA” - situat in Zaliu, strada
Cerbului , nr. F.N. , pentru imobilul format din teren proprietate privatd a numitilor
HOLHOS SAMOILA si sotia HOLHOS RAMONA, inscris in C.F. nr. 53306 Zalau, nr.
cad. 53306, in suprafatd de 38.119,00 mp.

Avand in vedere: :

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zalau, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul Urbanistic General.

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zaiéu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023- zona
de locuire L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusda UTR L1.

Functiuni admise in zona :

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L,
subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa UTR L1.

Functlunea dominanta: locuinte. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale;
locuinte seml-colectlve cu acces ' distinct (nu din spatiu comun); functiuni
complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant (invatimant detoate gradele), turistice,
de ocrotire sociald, societdti, companii, firme, asociatii care asigurd o largd gama de
servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier,
etc; cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert alimentar,
comert nealimentar cu marfuri de folosintd zilnicd. Se admite mansardarea cladirilor
existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsd mansardare ci sd se inscrie in volumul

unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria ultimului nivel. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: se considerad
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construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate: - dimensiuni
minime: Insiruite: suprafatd minima 150,00 mp si front minim la strada 8,00 m; cuplat:
suprafatd minima 200,00 mp si front minim la stradi 12,00 m; izolat: suprafatd minima
500,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; - adancimea parcelei si fie mai mare sau cel
putin egald cu latimea acesteia. In raport cu caracterul strazilor existente clidirile pot fi
dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale
cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbati amplasarea cladirilor fatd de
aliniamentul existent al strizii cu conditia ca indltimea maximi la cornisd si nu
depdseascd distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusd a strazii. Cu
urmétoarele conditii: - in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase
de la aliniament se va respecta retragerea existenta; daci retragerile sunt inegale se va
respecta retragerea aflata la cea mai mare distantd de stradd; - in cazul in care parcela se
invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealalti laturd cu
o constructie neviabild iar caracterul strizii indici tendinta clidirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament, noua clidire va respecta alinierea existentd; - in suprafata dintre
aliniere si aliniament se interzic constructiile anexi de orice fel; - in cazul parcelérilor
noi, distanta minima fatd de aliniament, va fi de minim 5,0 m. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald dominanti a regimului de construire,
continuu sau discontinuu. In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi
numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate,
iar pe cealaltd latura se invecineazi cu o clidire retrasi de la limita laterali a parcelei si
avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua clidire se va alipi de
calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fatd de limita opusa se va
retrage la o distantd egald cu jumitate din iniltime, dar nu mai putin de 3,0 metri. In
cazul in care cladirea se invecineazi pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fati de limitele laterale ale
parcelei la o distantd egald cu jumatate din Inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in
cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60
m in cazul fatadelor fira ferestre de vedere si / sau balcoane. Se impune retragerea cu
minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor
retrage fatad de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel _putin jumitate din
inaltimea cladirii masurati la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri. In cazul parcelarilor
noi distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fata de limita
posterioard de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie
sd asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 % ore la solstitiul de iarni, a
incéperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. Cladirile vor respecta intre
ele distante egale cu inilfimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate
reduce cu conditia intocmirii unui studiu de insorire care si demonstreze indeplinirea
conditiilor de la aliniatul anterior. Parcela este construibild numai daca are asigurat un
acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei
dezmembrari). Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-
o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate -(pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri). Autorizarea
executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai



@;@% pubhc Hmax—D+P+1E/ P+1E+M:(7,5 m la cornisd/atic). cu exceptia. cladirilor de c{ll
3 Pen I'}.l functlumle ex1stente care depasesc reglmul de. 1nalt1me admls prin prezentul

\ REZIDENTIAL REGLEMENTARI URBANISTIC :
RCELARE REALIZARE ACCES ECHIPARE EDILITARA” - situat’ Al

Funcnumle complementare zonei de locuire vor fi: servicii medlcale medlcale
ﬁvetermare Jurldlce culturale , de cult, de invdtimant , turistice, de.ocrotire- 5001al

( omert ahmentar comert neahmentar cu marfuri de folosmta zilnica.

Pr01ectul consta in realizarea unui complex de cladiri cu functiunea de locuire.
Ex1sta p051b111tatea de realizare a constructnlor pentru locuire 1nd1v1duala

l Reglmul de inaltime maxim admis va fi de S/D+P+1E / P+2E.

nd1c1 urbamstlcl propusr
i Suprafata totala de teren St = 38 119,00 mp.

P O.T. max. admis Ll 30,00 %
, k"C U.T. max. admis L1 = 0,90

" P.O.T. max: propus = 30,00 %

- C.U.T. max.propus-= 0,90

Hr;nax propus = 10,00 m la cornisé/atic .

Accesul pietonal si auto

- :Accesuri carosabile:
Accesul pe teren atét auto cét §i pletonal se va realiza dm str. Cerbulu1 Parcarea 51




modernizarea si realizarea unui profil de 1 1 m pentru str. Cerbului, respectiv un profil de
9 m pentru drumul public de pe latura nordlca

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesuri pietonale:

Accesele pietonale se realizeaza din Strada Cerbului .

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sd permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 8%.

Toate caile pietonale vor avea litime libera de minim 1,50 m litime. Inilfimea
liberd de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

Iesirile din parcaje trebuie bine marcate §i semnalizate, astfel incat si fie vizibile in
orice conditd atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colfuri;

Stratul de uzura al ciilor pletonale va fi astfel rezolvat, incat si impiedice
alunecarea, chiar si in condita de umiditate;

Panta cdi pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil transversal max 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm;

Rosturile Intre dalele pavajului, sau orificdle de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi
de max, 1,5 cm;

Parcaje:

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incint3, respectandu-se prevederile HG
Nr. 525/ 1996 si a normelor locale. Se va asigura min. 1,5 loc de parcare/ unitate rezultati
pentru zona de locuit. Parcdrile vor fi organizate integral subteran — subsoluri.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000) din
care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dlzabllltatl si sunt
propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.

Este interzisd parcarea si/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietitilor, pe
spatiile publice (cai de circulatie, spati verzi, etc).

Deseurile menajere. Se va amenaja un punct gospodaresc, iar gunoiul menajer se
va colecta selectiv in containere din PVC si se va transporta periodic prin unitatea
specializatd la rampa de gunoi.

Asigurarea utilitatilor:
Zona dispune de echipare tehnico-edilitard complets, astfel ca se vor prevedea
urmatoarele refele exterioare necesare asigurdrii cu utilititi a imobilului:



Alimentarea cu apa potabild va fi realizata prin racordarea la retelele publice
existente. Vor fi realizate racorduri prin conducte din PEID Pn 10 bar SDR17 cu diametrul
de 110 mm. Conductele vor fi pozate ingropat la adancimea de 1.00 m. Conform
normativelor P118/2-2013 si NP 133-2013, pe retelele publice de alimentare cu apa vor
fi montati hidranti exteriori de incendiu, la distante de maxim 100 m. Hidrantii vor fi de
tip suprateran cu Dn 80 mm. imobilele vor fi racordate la reteaua de alimentare cu apa
prin bransamente individuale realizate din conducte de PEID, cdmine de apometru la
limita de proprietate si contoare de ap3, clasa de precizie C dotate cu functia de citire la
distanta. Solutia tehnicd de realizare a racordarii va fi definitivata in urma obtinerii
avizului de principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajera va fi realizatd prin conducte din PVC SN8 de tip KG cu
diametrul de 200/250 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul retelei
gravitationale de canalizare vor fi amplasate camine de vizitare conform prevederilor
normativului NP133/2-2013 si SR 3051. Caminele vor fi realizate din elemente
prefabricate din beton, prevazute cu capace de vizitare carosabile. Imobilele vor fi
racordate la reteaua de canalizare prin racorduri individuale din conducte de PVC de tip
KG cu diametrul minim de 160 mm si cdmin propriu de racord. Panta de montare a
conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime si
maxime de curgere. in zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub valoarea
vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta. Adancimea de pozare a
conductelor va fi de minim 1.00 m. Solutia tehnicd de realizare a racordarii si de
echipare a statiei de pompare va fi definitivata in urma obtinerii avizului de principiu
eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Retele de canalizare pluviala:

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din
conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametre intre 315 si 400 mm, guri de scurgere i
cimine de vizitare. Gurile de scurgere -vor fi amplasate pe ambele parti ale carosabilului
si vor fi conectate la retea prin conducte din PVC cu diametrul de 200 mm. Conductele
vor fi pozate sub adincimea minimd de inghe{. Curgerea apelor va fi realizata
gravitational. Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea
asigurdrii vitezelor minime i maxime de curgere. In zonele in care nu se asigura conditia
de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta.

Racordarea la retelele de alimentare cu apa s§i canalizare va fi realizatd cu
respectarea normelor $i normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucriri se
vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului public de
alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC Compania de Apa Somes SA.

Toate apele deversate in reteaua publicid de canalizare vor respecta normele
prevazute in NTPA002 — 2002.



Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica va fi asiguratd prin racordare la retelele publice
existente in zond, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran. Distributia
energiei electrice va fi realizatd in cabluri armate pozate subteran si prin firide de
distributie conectate in bucli.

Imobilele vor fi racordate la refeaua de alimentare cu energie electrica prin
brangamente individuale realizate in cabluri armate pozate subteran si blocuri de masura
$i protectie, amplasate la limita de proprietate.

Puterea absorbitd necesard pentru alimentarea cu energie electrica a viitoarelor
imobile ale ansamblului propus, se va determina {indnd cont de Normativul pentru

Proiectarea Retelelor Electrice de Distributie Publici PE132/2003, in urma
realizérii ulterioare a proiectelor la faza PT+DDE.

Solutia tehnicd de realizare a alimentirii cu energie electrici in zond, va fi
definitivatd in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Zona va fi prevazuti cu iluminat public stradal, prin corpuri de iluminat eficiente
energetic montate pe stalpi si racordate la sistemul public din zona.

Conectarea la refelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin
trasee de cabluri pozate ingropat.

Telecomunicatii:
Racordul telefonic se va realiza la retelele care se vor extinde in zoni.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L,
subzond locuinte individuale si semicolective cu densitate redusi UTR L1.

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi de locuinte

individuale/ cuplate si locuinte semicolective/ colective mici cu max. 6 apartamente .

Indici urbanistici existenti:
- Suprafata totald de teren: St.=38.119,00 mp.

P.O.T. max. admis L1 = 30,00 %
C.U.T. max. admis L1 = 0,90

Indici urbanistici propusi:
P.O.T. max.propus = 30,00 %
C.U.T. max.propus = 0,90

Regimul de inaltime maxim admis va fi de D+P+1E/ P+2E (10,00 m, la cornisa/ atic).

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

- Lsc_H - Zona locuire — Subzona locuintelor colective mici, semicolective,
individuale '



UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

Locuinte individuale (in regim izolat, cuplat sau ingiruit, cu respectarea art.
4 din prezentul regulament);

Locuinte colective mici (cu acces comun din interior);

Locuinte semi-colective (cu acces din exterior, accesul din exterior poate
deservi mai multe locuinte);

Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de
familie, cabinete de specialitate, spitale, etc. ), medicale veterinare, juridice,
culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc), de cult, de invatdmaént
(invatamant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societati,
companii, firme, asociafii care asigura o largd gama de servicii
(profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier,
etc;

Cai de acces, parcaje;

Spatii plantate;

Locuri de joaca pentru copii;

Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;

Sunt admise cu conditiondri urmatoarele utilizari:

Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o
falsd mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperig cu pantd de 45
grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului
nivel; .

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia s nu genereze transporturi grele, sd nu fie
poluante si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie; ‘

Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare,
numai pentru categoriile de functiuni cuprinzénd activititi pentru servicii
specializate si practicd profesionald privatd cu grad redus de perturbare a
locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta,
asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu conditia ca
acestea s3-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului public parcajele
necesare pentru angajati si pentru clienti;

Functiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin,
iar disfunctionalitétile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor astfel
de cladiri)se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in
conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone);
Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatadd se
realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare §i
desfdsurare a activitdtii de publicitate, reclamd §i afisaj in municipiul
Zaldu,



CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI).

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii
cumulate:

ORI ;I Dimensit
Regimul de construire ' |-c——mrm————m——0
n cuogies o oo SSuprafataimpa |
Insiruit 150
Cuplat 200
[zolat 500

— AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In raport cu caracterul strizilor existente cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia si nu lase aparente calcane ale
cladirilor invecinate;

Se va mentine neschimbati amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul
existent al strdzii cu conditia ca indltimea maximi la cornisd si nu
depdseascd distanta dintre acestea §i aliniamentul de pe latura opusi a
strazii;
Cu urmaitoarele conditii :
* 1in cazul parceldrilor noi distanta minima fati de aliniament va fi de
minim 5,0 m.

— AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va mentine situatia actuald dominantd a regimului de construire,
continuu sau discontinuu;

In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avdnd calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o clidire retrasi de la
limita laterald a parcelei si avdnd pe fatada laterald ferestre ale unor
incdperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu
acordul proprietarului vecin, iar fatd de limita opusd se va retrage la o
distanta egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

In cazul in care cladirea se invecineazi pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fati
de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumitate din inaltime,
dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau



balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fird
ferestre de vedere si / sau balcoane;

Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de
separatie fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau
fatd de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minimi va fi de 5,0
metri;

Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanti de
cel putin jumatate din naltimea clddirii masuratd la cornisa, dar nu mai
putin de 5,0 metri;

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului
in care existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se
limiteaza la acoperirea acestuia;

Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distants, daca
sunt astfel construite incét sa impiedice vederea cétre lotul invecinat;

In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egali sau
mai mare cu Indltimea celei mai Inalte; in caz contrar se va elabora studiu
de insorire care sa confirme cd este asiguratd insorirea acestora pe o duratd
de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna, a incdperilor de locuit din
cladire si din locuintele ihvecinate; in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade
fara ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii cu
ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incéperilor de locuit ale celui
mai vechi amplasament.

e 1n cazul parcelarilor noi distanta fata de limitele laterale ale parcelei este de

minim 3,0 si fatd de limita posterioara de minim 5,0 m.

— AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu Inéltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia Intocmirii unui
studiu de insorire care sd demonstreze Indeplinirea conditiilor de la aliniatul
anterior; Inaltimea se va rdporta la cota +0.00 a parterului.

Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2,0 m, dacé pe
fatadele opuse nu sunt accesuri in clddire si / sau dacd nu sunt ferestre care
sd lumineze incéperi in care se desfasoara activitati permanente;

Se va asigura distanta necesard interventiilor in caz de incendiu.

— INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRLOR

e D+P+1E/P+2E (10,00 m la cornisé/atic)
¢ Inéltimea se va raporta la cota £0.00 a parterului;



— IMPREJMUIRI

Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor
avea inaltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 m si vor
putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietiti vor fi opace sau transparente,
dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maxima de 2,20 m, cu sau
fara soclu de max. 0,50 m;

La terenurile ce cuprind obiective de interes public imprejmuirile pot lipsi sau pot fi
transparente cu inaltimea de maxim 1,50 m (panou din fier sau plasa metalicd) si cu un
soclu opac de 0,30 m inaltime. Imprejmulrea va fi dublata cu gard viu;

Marcarea limitei proprietitii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc;

Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate;

La terenurile cu locuinte colective imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente cu
inaltimea de maxim 0,90 m (din fier sau plasa metalica ), cu sau fara soclu (max. 0.30 m)
si dublate cu gard viu.

Procentul maxim de ocupare a terenului admis :
POT = max. 30,00 %

Coeficientul maxim de utilizare a terenului :
CUT = max. 0,90

Documentatia tehnicd, proiect nr. 2/2023 intocmit de S.C. ATELIER CONTRAST?2
S.R.L.- Zalau, specialist cu drept de semnaturi RUR: arh. Paul G. Pop, este in
conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI
CONTINUT - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL, indicativ GM 010 —
2000, elaborat de MLPAT.

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 398/
16.05.2023, prelungit, cu valabilitate pana la data de 16.05.2025, emis in scopul:
,,INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL. REGLEMENTARI URBANISTICE, PARCELARE,
REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA” - situat In Zalau, strada Cerbului , nr.
F.N., respectiv:

- Certificatul de Urbanism nr. 398/16.05 2023 prelungit, cu valabilitate pana la data
de 16.05.2025.

- Extrase de Carte Funciard proprietate privati a numitilor HOLHOS SAMOILA si
sotfia. HOLHOS RAMONA, inscris in C.F. nr. 53306 Zaliu, nr. cad. 53306, in
suprafata de 38.119,00'mp.

- Aviz de oportunitate Nr. 7 din 29.09. 2023, aprobat prin dispozitia primarului
Municipiului Zaldu nr. 1596 din 13.12.2023;

- Avizul arhitectului sef nr. 3 din 04.04.2024.

- Aviz de amplasament Compania de Apd Somes S.A. nr. 1321/24.04.2024;

- Aviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 6060240401614 din

26.04.2024;
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- Aviz de principiu DELGAZ GRID S.A. nr. 214254520/12/06/2023, prelungit pana
la data de 30.04.2025;

- Aviz favorabil ORANGE Romania Communications SA nr. 112 din 19.06.2023;

- Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr. 776/19.06.2023;

- Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publicd a conformititii - Directia
de Sanatate Publica Salaj — nr. 378 din 11.12.2023;

- Aviz tehnic ANIF Agentia Nationala de Imbunatitiri Funciare - Filiala Teritoriala
de Imbunatatiri Funciare Silaj, nr. 95/17.04.2024;

- Acord Favorabil a Inspectoratului pentru Situatd de Urgentid ,,POROLISSUM” a
Judetului Salaj, nr. 947091 din 14:03.2024;

- Aviz de Gospodarire a Apelor nr. SJ-15 din 12.03.2024 - Administratia Nationala
Apele Romaéne - Sistemul de Gospodarirea Apelor Silaj ;

- Aviz de principiu Inspectoratul de Politie Judetean Silaj, Politia Municipiulu Zalau,
Biroul Rutier nr. 30, inregistrat cu nr. 263221/08.09.2023;

- Decizia etapei de incadrare a planului nr. 12 / 27.03.2024— Agentia Nationali
pentru Protectia Mediului Salaj;

- Proces Verbal de Receptie nr. 931/ 2023 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Salaj.

- Aviz geotehnic preliminar conform NP — 074 — 2022 mai 2023 - Intocmit de ing.
geolog Muresan Victor (Muresan Victor Persoani Fizici Autorizati);

- Conform art. 56 , alin. 6, din Legea 350 / 2001 - tariful de exercitare a dreptului de
semnaturd pentru specialistii care au elaborat documentatia, a fost achitat prin O.P..

Perioada de valabilitate a documentapel de urbanism mai $us mentionati se
propune a fi de 5 ani de la data aprobdrii.
Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si

alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Avand 1n vedere cele mai sus expuse propunem spre analiza si aprobare proiectul
de hotarare initiat.

ARHITECT SEF | SEF SERVICIU
arh. Vlad AndreiPET . ing. Terezia GAVRA
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F7 - Aviz Plan Urbanistic Zonal

ROMANIA

Judetul SALAJ 3
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') HOLHOS SAMOILA, cu domicitiul/sediul?) in judetul SALAJ,
municipiul/orasul/comuna Zalau, satul .., sectorul....., cod postal .......... ., strada

~,nr. bl -, sc. -,ap. -; telefon/fax ... vy € MAIl corerererrrerererreererenernens ., n
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

“AVIZ

Nr. 3 din 04.04.2024

Pentru Planul Urbanistic Zonal pentru?): ,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, REGLEMENTARI URBANISTICE, PARCELARE,
REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA” - situat in Zalau, strada Cerbului , nr. F.N. , pentru
imobilul format din teren proprietate privatd a numitilor HOLHOS SAMOILA si sotia HOLHOS
RAMONA, inscris in C.F. nr. 53306 Zaldu, nr. cad. 53306, in suprafata de 38.119,00 mp.

|ri'i;iator: HOLHOS SAMOILA si sotia HOLHOS RAMONA, cu domiciliul in Zaldu, strada
-, nr. .

Proiectant: S.C. ATELIER CONTRAST2 S.R.L.:, cu sediul in municipiul Zalau, judetul Salaj;
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. PAUL G. POP.
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L, subzona
locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa UTR L1.

Functiunea dominanta a zonei este: zona de locuire L, subzona locuinte individuale si
semicolective cu densitate redusa UTR L1.Functiunea dominanta: locuinte.

Utilizari admise: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din
spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de
familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii
pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant (invatamant detoate gradele),
turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asociatii care asigura o larga gama de
servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc;
cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert alimentar, comert
nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.Se admite mansardarea cladirilor existente cu
conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci s& se nscrie in volumul unui acoperis cu
panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel.
Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: se considera
construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate: - dimensiuni minime: '
insiruite: suprafata minima 150,00 mp si front minim la strada 8,00 m; cuplat: suprafata minima
200,00 mp si front minim la strada 12,00 m; izolat: suprafata minima 500,00 mp si front minim
la strada 12,00 m; - adancimea parcelei sa fie mai mare sau ‘cel putin egala cu latimea



acesteia.Se recomanda conformarea viitoarelor lotlzan cu o deschidere minima a parcelei de
15 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE AMPLASAMENT: Tn raport cu caracterul strazilor
existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbatd amplasarea cladirilor fata de
aliniamentul existent al strazii cu conditia ca inltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca
distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strizii. Cu urmatoarele conditii: -
in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflati
la cea mai mare distanta de strada; - in cazul in care parcela se invecineaz pe o laturi cu o
constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabil iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua
cladire va respecta alinierea existenta; - in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic
constructiile anexa de orice fel; - in cazul parcelarilor noi, distanta minima fata de aliniament
va fi de minim 5,0 m.in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se invecineazd cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada
laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent
numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala
cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri. In cazul in care cladirea se invecineazi
pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si
se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel
putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere si / sau balcoane.Se
impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei.Se
interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o clidire
publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri
retragerea minima va fi de 5,0 metri.Cladirile $e vor retrage fata de limita posterioara a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inéltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 5,0 metri.Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia
cazului in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la
acoperirea acestuia.Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distanta,
daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea citre lotul invecinat.in cazul cladirilor
destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei mai
inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care si confirme ci este asigurata
insorirea acestora pe o durata de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarn3, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fari
ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea
dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.in cazul
parcelarilor noi distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fatd de
limita posterioara de minim 5,0 m. Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute fn urma unei dezmembrari).Pentru
toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accesuri pentru intervenl;ii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
A CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisa/atic) cu exceptia cladirilor de cult.
Pentru functiunile existente care depasesc regimul de indltime admis prin prezentul
regulament, se mentine regimul de inaltime existent. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Autorizarea constructiilor este permisa numai tdacé aspectul lor exterior nu contravine
functiunii §i nu depreciaza aspectul zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin



conformare, volumetrie i aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza imaginea zonei este interzisa.Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor
aceleiasi cladiri.Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor. Toate
cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice.Gardurile spre strada
ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00
metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile
dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor
avea Iinaltimea maxima de 2,20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m.
P.0.T.max=30%.C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care
P.0.T. 5i C.U.T. depasesc valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existent;i.

Indici urbanistici:
P.O.T.max = 30,00%, C.U.T.max = 0,90 .

Regim de inaltime: Hmax = D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisa/atic).
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L,
subzona locuinte individuale §i semicolective cu densitate redusa UTR L1.

P.0.T.max = 30,00%, C.U.T.max = 0,90 .
Regim de inaltime: D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisa/atic).
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: i

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi :

- Lsc_H - Zona locuire - Subzona locuintelor colective mici, semicolective,
individuale

Functiunea dominanta:

Functiunea dominanta a zonei: locuinte individuale, semicolective si colective mici.
Sunt admise urmatoarele utilizari:

e Locuinte individuale (in regim izolat, cuplat sau insiruit, cu respectarea art. 4
din prezentul regulament);

Locuinte colective mici (cu acces comun din interior);

Locuinte semi-colective (cu acces din exterior, accesul din exterior poate deservi
mai multe locuinte);

e Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de
familie, cabinete de specialitate, spitale, etc. ), medicale veterinare, juridice,
culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc), de cult, de invataméant
(invatamant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociala, societati, companii,
firme, asociatii care asigurd o largd gama de servicii (profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc;

Cai de acces, parcaje;

Spatii plantate;

Locuri de joaca pentru copii; -

Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;



Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

® Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o
falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel;

® Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia sa nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

® Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate
$i practica profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultantd, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sa-si asigure in
incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si
pentru clienti;

¢ Functiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin, iar
disfunctionalitatile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor astfel de
cladiri)se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in
conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone);

e Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se
realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si
desfasurare a activitdtii de publicitate, reclamd si afisaj in municipiul Zaldu;

Regimul de inaltime maxim propus este de D+P+1E/ P+2E , cu inaltimea maxima admisa de
10,00 m, la cornisa / atic.

- POTmax=30%;
- CUT max=10,90;

Ca urmare a analizei documentatiei , de catre membrii C.T.A.T.U. in comisia tehnici de
amenajarea teritorilui si urbanism din data de 04.04.2024 , se avizeaza favorabil Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63,
alin. (1), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare. ,

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea ‘PUZ §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia. :

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 398 /16.05.2023, emis de Primaria Municipiului Zal3u.

Sef. Serviciu
ing. Terezia GAVRA

i

Arhitect - Sef
arh. Vlad Andrei

DU-AS 12EX



MUNICIPIUL ZALAU

- " PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax (40)260.661869

http:/fwww Zalausj ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 38924 din 15.05.2024.

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL, REGLEMENTARI URBANISTICE, PARCELARE,
REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA” - situat in Zaliu, strada
Cerbului , nr. F.N. , pentru imobilul format din teren proprietate privatd a numitilor
HOLHOS SAMOILA si sotia HOLHOS RAMONA, inscris in C.F. nr. 53306 Zaliu, nr.
cad. 53306, in suprafatd de 38.119,00 mp.

- beneficiari: HOLHOS SAMOILA si sotia HOLHOS RAMONA, municipiul Zaliu,
strada _ nr. ,judetul Salaj.

Avand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doua etape de informare
si consultare a publicului, respectiv Etapa pregatitoare si Etapa elabordrii propunerilor,
necesare aprobadrii planului.

Amplasament

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a numitilor HOLHOS
SAMOILA si sotia HOLHOS RAMONA, inscris in C.F. nr. 53306 Zaliu, nr. cad. 53306,
in suprafatd de 38.119,00 mp, situat in extravilanul municipiului Zaldu conform C.F. si
intravilanul municipiului Zaldu conform P.U.G. Zalau.

Amplasamentul studiat se afla in Zaléu, strada Cerbului, nr. F.N..

Persoani responsabila cu informarea si consultarea publicului: ing. Lupou
Ioan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si- Amenajarea
Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.
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Documente eliberate de Municipiul Zaliu in vederea elaboririi documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- CU nr. 398 din 16.05.2023, emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanism
mai sus amintite, prelungit pana la data de 16.05.2025;

- Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef nr. 7 din 29.09.2023;

- Dispozitia Primarului Municipiului Zalau nr. 1596 din 13.12.2023 privind
aprobarea Avizului de oportunitate nr. 7 din 29.09. 2023

Etapa I - Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ: 07.11.2023 - 15.12.2023.
In data de 07.11.2023 s-a intocmit Anunful public nr. 87958 cu pr1v1re la mtentla

beneficiarului, Holhos Samoili, munlclplul Zalau, strada nr. r,
Judetul Salaj, de elaborare a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) ,,PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, REGLEMENTARJ

URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA”
- situat in Zaliu, strada Cerbului, nr. F.N..

Acest anunt public a fost afisat in 09.11.2023 la sediul si pe site-ul Primariei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro), precum si in presa locali. De asemenea, in data de
09.11.2023 a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la
intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile in scris a cetdtenilor interesati privind intentia de
elaborare a planului de urbanism amintit puteau fi transmise pana in-data de 30.11.2023,
iar raspunsurile la eventualele sesizdri urmau a fi publicate pe site-ul Primiriei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro — sectiunea Informa;u Publice/Urbanism) pana in
data de 15.12.2023.

In cadrul acestei etape nu au fost inregistrate la Primédria Municipiului Zaliu
observatii, sugestii sau alte adrese privitoare la PUZ-ul in discutie.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor PUZ:
01.02.2024 - 08.03.2024.

S-a intocmit anunutul public nr. 8867 din 01.02.2024, privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru PUZ-ul 1n cauza. Acest anunt a fost afisat in 05.02.2024
la afigierul si pe site-ul oficial al Primariei Muncipiului Zalau si a fost publicat, prin grija
beneficiarului, in presa locald si a fost transmis proprietarilor de terenuri invecinate cu
cea studiata prin PUZ.

Concomitent cu publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in
data de 05.02.2024, un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la
Ordinul nr. 2701/2010 — B. Model panou 2.

In cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
' 2
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Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, observatiile sau sugestiile cetitenilor s-au
putut depune la Centrul de Relatii cu Publicul pana in data de 22.02.2024, dati la care a
fost programata si o dezbatere publica privind documentatia de urbanism in cauza.

La aceastd dezbatere nu s-au prezentat cetateni interesati de planul urbanistic zonal
propus si nu au fost inregistrate observatii legate de acesta.

Astfel sunt finalizate primele doui etape de informare si consultare a
publicului din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97
din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se
intocmeste prezentul Raport de informare §i consultare a publicului pentru etapa
pregdtitoare si etapa _elabordrii _propunerilor privind documentatia: ,,PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL,
REGLEMENTARI URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES,
ECHIPARE EDILITARA? - situat in Zaliu, strada Cerbului ,nr. F.N..

ARHITECT SEF SEF SERVICIU 3
arh. Vlad Andrel PETRE ing. Terezia GAVRA
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zal&u, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salagj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/Mmww Zalausjro - e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM §I AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de catre HOLHOS SAMOILA cu domiciliul in
judetul Salaj, municipiul Zaldu, strada =~~~ ~ .. , nr. =, inregistrati cu nr.
54508 din 12.07.2023 si a completérii cu nr. 73296 din 21.09. 2023 in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din;29.09.2023

pentru elaborare: ,, PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL, REGLEMENTARI URBANISTICE,
PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA” - situat in
Zalau, strada Cerbului , nr. F.N. , pentru imobilul format din teren proprietate
privatd a numitilor HOLHOS SAMOILA si sotia HOLHOS RAMONA, inscris in
.C.F. nr. 53306 Zalau, nr. cad. 53306, in suprafati de 38.119,00 mp, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ:

Imobilul este constituit din teren proprletate privatd a numitilor HOLHOS
SAMOILA si sotia HOLHOS RAMONA, inscris in C.F. nr. 53306 Zaldu, nr. cad.
53306, in suprafatd de 38.119,00° mp, :situat in extravilanul municipiului Zaldu
conform C.F. si intravilanul municipiului Zaliu conform P.U.G. Zaliu.

Amplasamentul studiat se afld in Zalau, strada Cerbului, nr. F.N..

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de
locuire L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusia UTR L1.

Functiuni admise in zona:

Functiunea dominanti: locuinte. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale;
locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun); functiuni
complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozml etc.), de cult, de. 1nva;amant (invdtdimant detoate gradele),
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turistice, de ocrotire sociald, societati, companii, firme, asociatii care asigurd o larga
gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci
de cartier, etc; cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joacd pentru copii;
comert alimentar, comert nealimentar cu mirfuri de folosintd zilnici. Se admite
mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta s nu fie o falsd mansardare ci
sd se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel. CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR: se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii cumulate: - dimensiuni minime: insiruite: suprafati minima 150,00 mp si
front minim la stradé 8,00 m; cuplat: suprafatd minima 200,00 mp si front minim la
stradd 12,00 m; izolat: suprafati minima 500,00 mp si front minim la strada 12,00 m;
- adancimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egali cu litimea acesteia. In raport
cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase
cu conditia s nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate. Se va mentine
neschimbatd amplasarea clidirilor fatd de aliniamentul existent al strizii cu conditia
ca indltimea maximi la cornigda si nu depdseascid distanta dintre acestea si
aliniamentul de pe latura opusa a strizii. Cu urmatoarele conditii: - in cazul in care pe

parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta .

retragerea existentd; dacd retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflati la
cea mai mare distanti de strad3; - in cazul in care parcela se invecineazi pe o laturd
cu o constructie retrasd de la aliniament, iar pe cealaltd laturi cu o constructie
neviabild iar caracterul strizii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament, noua clidire va respecta alinierea existents; - in suprafata dintre aliniere
si aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel; - in cazul parcelarilor noi,
distanta minimd fatd de aliniament va fi de minim 5,0 m. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Se va mentine situatia actuali dominanti a regimului de construire,
continuu sau discontinuu. In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se
invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand calcan pe limita
de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o clidire retrasi de la limita
laterald a parcelei si avind pe fatada laterali ferestre ale unor incéperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar
fatd de limita opusa se va retrage la o distanti egali cu jumitate din inaltime, dar nu
mai putin de 3,0 metri. In cazul in care clidirea se invecineazi pe ambele laturi cu
cladiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va
retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumitate din
inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau
balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fira ferestre de
vedere si / sau balcoane. Se impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una
dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fata de limita posterioari a
parcelei la o distantd de cel putin jumatate din iniltimea cladirii misurata la cornisd,
dar nu mai putin de 5,0 metri. In cazul parcelirilor noi distanta fatd de limitele
laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fati de limita posterioard de minim 5,0 m.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA: Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 ¥; ore la solstitiul de iarn3, a incaperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate. Cladirile vor respecta intre ele distante egale
cu inaltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu
condifia intocmirii unui studiu de insorire care si demonstreze indeplinirea
conditiilor de la aliniatul anterior. Parcela este construibild numai daci are asigurat
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un acces carosabil dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietitile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei
dezmembriri). Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietitile invecinate (pentru loturi obfinute in urma unei dezmembriri).
Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
emite numai daci exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fard a
fi afectat domeniul public. Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornigd/atic) cu
exceptia cladirilor de cult. Pentru functiunile existente care depisesc regimul de
inaltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de inaltime existent.
Toate clidirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice.
Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor
avea indltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri si
vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente
dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si,vor avea iniltimea maxima de 2,20 metri,
cu sau fird soclu de max. 0,50 m. P.O.T.max=30%. C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp
teren. f

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) pentru
»CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL. REGLEMENTARI
" URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE
EDILITARA? - situat in Zaliiu, strada Cerbului, nr. F.N..

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi de locuinte
individuale/ cuplate si locuinte semicolective/ colective mici cu max. 6
apartamente . : ‘

Functiunile complementare zonei de locuire vor fi: servicii medicale, medicale
veterinare, juridice, culturale , de cult, de ‘invatamant , turistice, de ocrotire sociald,
societiti, companii, firme, asociatii care asiguri o gama larga de servicii, biblioteci de
cartier, etc. Cai de acces, parcaje. Spatii plantate / parcuri. Locuri de joacad pentru
copii. Comert alimentar, comert nealimentar cu mirfuri de folosinta zilnica.

Proiectul consti in realizarea unui complex de cladiri cu functiunea de locuire.
Existd posibilitatea de realizare a constructiilor pentru locuire individuala.

Regimul de inaltime maxim admis va fi de S/D+P+1E /P+2E.
UTILIZART ADMISE :

5

Functiunea dominanti a zonei: In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic
Zonal functiunea dominanta propusi este cea de locuire. Conform regulamentului se
acceptd construirea de locuinte individuale §i semicolective/ colective mici, cu
densitate redusa..

Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie,
cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii
pentru spectacole, expozitii, etc.), de ‘cult, de invitimant (invitimant detoate
gradele), turistice, de ocrotire sociald, 'societati, companii, firme, asociatii care
asigurd o largd gami de servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective sau
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personale), biblioteci de cartier, etc; cii de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de
joacd pentru copii; comert alimentar, comerf nealimentar cu marfuri de folosinti
zilnici. Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi
manufacturiere, cu conditia si nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante si si
nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie. Se permite
schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile
de functiuni cuprinzind activititi pentru servicii specializate si practicd profesionald
privatd cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultantd, asiguriri, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea si-si asigure in incinta proprie, in afara
spatiului public parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta in parcarea supraterand propusa.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai daci exist3 posibilitatea realizarii acestora in afara domeniuluj public.

Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fira
a fi afectat domeniul public.

Dispunerea parcirilor exterioare este orientativi si se poate modifica in functie de
forma si dimensiunea finali a cladirilor. in limita de spatiu disponibil se vor crea
locuri de parcare pentru vizitatori.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000),
din care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilititi,
$i sunt propuse a fi pozitionate in proximitatea intririlor.

Regimul de iniltime maxim admis va fi de S/D+P+1E / P+2E ( 10,00 m la
cornisi / atic).

Planul urbanistic zonal va respecta reglementirile urbanistice aferente U.T.R. zona
de locuire L, subzon3 locuinte individuale si semicolective cu densitate redusi UTR
L1, conform Regulamentului local de urbanism al P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L.
nr. 98 din 27.04.2023.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR.

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:
- dimensiuni minime: izolate: suprafatd minima 500,00 mp si front minim la
stradd 12,00 m; X
- adincimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egald cu litimea acesteia.

In cazul in care cladirea se invecineazi pe ambele laturi cu clidiri existente
retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat §i se va retrage fatd de limitele
laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumatate din iniltime, dar nu mai putin de
3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din
laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere si / sau balcoane.Se
impune retragerea cu minim 3 m, fai de cel putin una dintre limitele laterale ale
parcelei.

Cladirile se vor retrage fati de limita posterioard a parcelei la o distanti de cel
putin jumitate din iniltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5,0
metri. |

In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre clidiri va fi egald sau mai



mare cu indltimea celei mai inalte; in caz.contrar se va elabora studiu de insorire care
sd confirme ci este asigurati insorirea adestora pe o duratid de minimum 11/2 ore la
solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate; in
cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile se
aplica doar pentru pere;u cu ferestre, cu respectarea dreptulm la insorire a incéperilor
de locuit ale celui mai vechi amplasament.

In cazul parcelarilor noi distanta fa;a de limitele laterale ale parcelei este de minim
3,0 si fatd de limita posterioarid de minim 5,0 m.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inilfimea la cornisi a celei mai
inalte dintre ele. Distanfa se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de
insorire care si demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior.

Distanta se poate reduce la jumitate, dar nu mai putin de 2,0 m, daci pe fatadele
opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care si lumineze
incdperi in care se desfisoard activititi permanente.

Se va asigura distanta necesara 1nterventulor in caz de incendiu (minim 3,0 m).

Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate (pentru loturi obtifite in urma unei dezmembriri).

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Regimul de indltime maxim admis va fi de S/D+P+1E / P+2E, cu iniltimea
maxima admisa la cornigd de 10,00 m.

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Bilant teritorial

S.teren  =38.119,00 mp

P.O.T. max. admis L1 = 30,00 %
C.U.T. max. admis L1=0,90
P.O.T. max.propus = 30,00 %
C.U.T. max.propus = 0,90

Hmax propus = 10,00 m la comigé/ati¢ .

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:
- Sistematizare verticald §i amenajiri de incintd aferente — alei, parcaje rigole,
spatii verzi,
- Strada Cerbului se propune cu sectiunea de 11 m, pentru accesul la parcela
studiata .
- Retele stradale de incinti se propunicu sectiunea de min. 9 m.
- Rezolvarea echipirii edilitare: alimentarea cu apa, racordul de canal menajer si
pluvial, curent electric , se va realiza de la refeaua existenta in zoni.
5. Capacitdtile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.



6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

a) Avizul administratorului retelei de apa/canal

b) Avizul administratorului retelei electrice;

¢) Avizul administratorului retelei de gaz;

d) Avizul administratorului de salubritate;

€) Avizul administratorului de telefonizare;

f) Avizul comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism;

g) Aviz O.CP.IL de 1 mcepere a lucririlor topografice si receptia lucririlor

topografice;

h) Aviz ANN.LF. privind 1mbunata;1r11e funciare din zon3;

i) AvizDS.P.;

j) Acord securltatea la 1ncend1u

k) Aviz Politia rutiera ;

1) AvizS.G.A,; ‘

m) Aviz Agentia de Protectia Mediului;

n) Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;

0) Avizul arhitectului gef.

7. Obligatiile inifiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare §i
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informarii si consultarii publicului potrivit Ordinului

MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea' sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism §i Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19. 04 2019, completat prin HCL. nr. 161 din
30.05.2019, dupa cum urmeazi:

1.

Etapa pregatitoare

pentru demararea etapei pregititoare, beneficiarul va depune la Centrul de
Rela;u cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului Zaliu o cerere insotiti de
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadrare in zona i planul de situatie propus;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt prnvmd intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de citre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primériei Municipiului Zaliu;
initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire,la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 - A Model panou 1.

. Etapa elaboririi propunerilor

initiatorul PUZ-ului va depune o' cerere in vederea parcurgerii etepei elaboririi
propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primériei Municipiului
Zalau, Insotitd de o documentatie care si cuprinda propunerlle preliminare din
PUZ;



- initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anun{ privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din. partea publicului interesat, cit si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauzi, se vor stabili
de citre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului
Zalau;

- initiatorul PUZ-ulul va instiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elaborarii propunerilor preliminare; dovada anuntului din
presa locald si instiintirile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integrantd din documentatia final3;

- initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elaboririi propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2.

3. Etapa aprobarii planului

- beneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de
transparenti decizionald la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primériei

" Municipiului Zalau, insotiti de documentatia de urbanism completd, in 4
exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul Intocmirii PUZ, CD cu fisierele PDF si DWG/DXF);

- dupa expirarea perioadei de transparentd decizionald, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inainte ca
planul de urbanism si fie supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Zaldu, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii citre Municipiului
Zalau a cheltuielilor efectuate cu publicarea anuntului prevazut de art. 7 din
Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administratia
publica. :

La eliberarea prezentului aviz de oportunitate, isi pierde valabilitatea avizul
de oportunitate cu nr. 6 din 03.08.2023.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Cert1ﬁcatu1u1 de urbanism nr. 398 din 16.05.2023, emis de Primarul Municipiului

SEF SERVICIU_
ing. Terezia GAVRA
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privind aprobarea avizului de oportumtate pentru intocmire ,, Plan Urbanistic Zonal pentru
construire ansamblu rezidential, reglementdri urbanistice, parcelare, realizare acces, ecthare
edilitard” pentru imobilul situat in mun. Zaldu, str. Cerbului, nr. F.N., teren proprietate prtvata a
numitilor Holhos Samoild i sotia Holho,s Ramona, inscris in CF nr. 53306 Zalidu, nr. cad. 53306
in suprafatd de 38.119,00 mp i

Avand 1n vedere:

- Avizul de oportunitate nr. 7 din 29.09.2023, intocmit de Directia Urbanism - Arhitect Sef,
Serviciul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului;

- Certificatul de urbanism nr. 398 din 16.05.2023, emis de Primarul Municipiului Zalau; !

- Referatul de aprobare al Directiei Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului nr. 91655 din 21.11.2023;

- Raportul de avizare nr. 411/13.12.2023;

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. ¢), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile ulterioare;

In temeiul art. 155 alin. (1), lit. €), art. 196 alin. (1) lit. b) si art. 243 alin. (1) lit. a din O.U|G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ;

DISPUN

Art.1. Se aprobda AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 7 din 29.09.2023, intoctnit de
Directia Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, pentru intocmire
. Plan Urbanistic Zonal pentru construire ansamblu rezidential, reglementdri urbanistice, parcelare,
realizare acces, echipare edilitard” pentru imobilul situat in mun. Zalau, str. Cerbului, nr] F.N,,
teren proprietate privata a numitilor Holhos Samoilé si sotia Holhog Ramona, inscris in CF nr. 53306
Zal3u, nr. cad. 53306, in suprafatd de 38.119,00 mp, anexat prezentei dispozitii.

Art.2, Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozitii se incredinteazd Directia Urbanism-
Arhitect Sef.

Art.3. Prezenta dispozitie se comunicd cu:

- Primarul Municipiului Zalau,

- Institutia Prefectului judetul Salaj;
- Directia Administratie Public;

- Directia Urbanism- Arhitect Sef;
- beneficiar PUZ o

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Marina Bianca Fazacas

[

Danusia-Datana Talgs



http://www.zalausj.ro
mailto:primaria@zalausj.ro



