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PRIMAR | AVIZAT,

SECRM ERAL .
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Petaliu (P.U.D. ) -

Construire locuinte colective mici cu 6 apartamente, imprejmuire teren si amenajairi

exterioare”, pentru imobilul situat in intravilanul Municipiului Zaldu, str. Alexandru
loan Cuza, nr. 2, jud. Silaj

Consiliul Local al Municipiului Zalau

Avénd 1n vedere: Referatul de aprobare nr. 3364 din 16.01.2025 al Primarului
Municipiului Zaldu si Raportul de specialitate nr. 3378 din 16.01.2025 al Directiei
Urbanism — Arhitect Sef, precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Cons111u1u1 Local
al Municipiului Zaldu;

Vizand Certificatul de Urbanism nr. 780 din 06.08.2024 si Avizele de specialitate
solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de institutiile/organismele
avizatoare mentionate in Raportul de specialitate nr. 3378 din 16.01.2025 al Directiei
Urbanism — Arhitect Sef;

Vazénd Raportul informdrii §i consultarii publicului nr. 9]347 din 19.11.2024 si nr.

din , precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 8 din 26.09.2024; =

in conformitate cu prevederile art. 25, art. 32 alin. (1) lit. d), art. 45 lit. ¢), art, 48 - '
art. 50, art. 56 alin. (6) si art. 57 si ale Anexei nr. 1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului, cu modificérile si completérile ulterioare, precum
si ale Ordinului ministrului dezvoltirii regionale si administratiei publice nr. 233 din 26
februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare; |

In conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT; ,

Luénd in considerare prevederile Legii nr. 52/2003, republicata, privind transparenta
decizionald, cu modificarile si completdrile ulterioare si ale Ordinului ministrului
dezvoltdrii regionale si turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de -
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza prevederilor art. 163 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare i in conformitate cu prevederile
Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Zaldu nr. 307 din 04.11.2024, de desemnare a
domnului Cilin-Cristian Fort, avind functia de viceprimar al municipiului Zaldu, si
exercite primul calitatea de Inlocuitor de drept al Primarului Municipiului Zalau;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit.c) si alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e) si art.196
alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si .

completarile ulterioare: Cm,( Ju(
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HOTARASTE

Art.1. Se aprobad documentatia de urbanism ,, Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) -
Construire locuinte colective mici cu 6 apartamente, imprejmuire teren si amenajiri
exterioare”, pentru imobilul proprietatea privati a beneficiarei S.C. Silzal Construct
S.R.L.,inscris in C.F. nr. 77712 Zalau, nr. cad. 77712, in suprafatd de 2.536 mp., respectiv
in CF nr. 77713 Zaldu, nr. cad. 77713, in suprafatid de 78 mp., situat in intravilanui
Municipiului Zalau, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 2, Jud Salaj, documentatie Anexd ce face
parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Investiiile din zona reglementati se vor autoriza si se vor reahza cu
respectarea prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu, aprobat prin prezenta
hotérére i in conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele
de specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de
Detaliu (P.U.D.) -Construire locuinte colective mici cu 6 apartamente, imprejmuire teren
si amenajari exterioare” pentru imobilul situat in intravilanul Municipiului Zaldu, str.
Alexandru Ioan Cuza, nr. 2, jud. Sdlaj, beneficiard S.C. Salzal Construct S.R.L. este de.3
ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea prelungirii acesteia in
conditiile expres reglementate de lege.

Art.d4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobati
prin prezenta hotarare se comunicé, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar,
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in
geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazi Directia
Urbanism - Arhitect sef - Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului.

Art.6. Prezenta hotérare se comunica cu:

Institugia Prefectului - Judetul Salaj;

Primarul Municipiului Zalau;

- Directia Administratie Publica;

- Directia Urbanism - Arhitect sef -Serviciul Urbanism si amenajarea

teritoriului;
- beneficiara.
Voturi: wpentru’”
wimpotriva”
nabtineri”

P. PRIMAR,
Viceprimar
Calin-Cristian Fort

e

Intocmit DAP/SJ/ C.G. - | ex.
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 3364 din 16.01.2025

REFERAT DE APROBARE

PRIVIND DOCUMENTAIIA DE URBANISM:

wPlan Urbanistic de Detaliu (P. b.D. ) — CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE MICI CU 6 APARTAMENTE, IMPREJMUIRE TEREN SI
AMENAJARI EXTERIOARE - pe teren proprietate privati a numitei SALZAL .
CONSTRUCT S.R.L., inscris in C.F. nr. 77712 Zalau, nr. cad. 77712, in suprafata de
2.536 mp, respectiv teren inscris in C.F. nr. 77713 Zalau, nr. cad. 77713, in suprafata
de 78 mp si este situat in intravilanul Municipiului Zalau, situat pe strada Alexandru

Ioan Cuza, nr.2.

INITIATOR/ELABORATOR PUD: SALZAL CONSTRUCT S.R.L., cu
sediul in Municipiul Zaliu, strada Leontin Ghergariu, nr. 33, Judetul Silaj.

Conform Art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Avand in vedere:

Amplasamentul - Conform P. U G. Zalau - aprobat prin HCL nr 98 din
27.04.2023 - 12 - subzona locuinte individuale si colective mici. Functiunea dominanta:
locuinte.

Functiuni admise in zona:
UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte colective mici cu acces din spatlu
comun — (LOCUINTE COLECTIVE MICI: Locuinte cu regim de indltime maxim
P+2(+M), ce cuprind in acelasi corp de cladire intre trei si sase unitéti locative complete
(apartamente) cu acces (scara) comun. Insertia locuintelor colective mici este
conditionatd de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei: POT, CUT,
reglm de inaltime, retrageri, volum constrult spatii verzi, spatii de parcare etc. in cazul a
mai mult de 4 apartamente insertia se face in baza unei documentatii de urbanism care
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va studia relatia cu vecindtatea (inclusiv desfasurari stradale, volumetrie, insorire) si
organizarea incintei astfel incat sa se amplaseze spatiile de parcare si manevra auto si
spatiul verde minim necesare.); functiuni complementare zonei de locuire: servicii
medicale (medicind de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), juridice, culturale
(spatil pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant (invitamant de toate
gradele), turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asociatii care asigura o
largd gamia de servicii — (profesionale, ‘tehnice, sociale, colective sau personale),
biblioteci de cartier, etc; cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru
copii; comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnicd. SUNT
ADMISE CU CONDITIONARI urmitoarele utilizari: se admite mansardarea cladirilor
existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsa mansardare, ci sa se inscrie in volumul
unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria ultimului nivel; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activititi manufacturiere, cu conditia si nu genereze transporturi grele, s nu fie
poluante si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; se
permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitdti pentru servicii specializate si practicid
profesionald privata cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare
etc.) cu conditia ca acestea séd-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului public
parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti; functiunile existente care contravin
prevederilor prezentului RLU se mentin, iar disfunctionalititile create astfel (ce tin de
aspectul exterior al unor astfel de clidiri) se vor rezolva cu ocazia unor interventii
solicitate ulterior, in conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone);
dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatadd se realizeazi in
conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si desfasurare a activitatii de
publicitate, reclama si afisaj in municipiul Zaldu. SE INTERZIC urmatoarele utilizari:
activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura; dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a
cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobile; cu exceptia
telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zébreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-
gros, depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice; activititi care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitiri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucriri de terasament de naturd sa
afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice
lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice; constructiile cu calcan vizibil
construite In regim individual; anexe pentru cresterea animalelor; statii de intretinere
auto, inclusiv spilitorii auto. SE CONSIDERA CONSTRUIBILE parcelele care
indeplinesc urmatoarele conditii cumulate: Ingiruit - supraf. min. 150 mp, front la strada

8 m, cuplat - supraf. min. 200 mp, front la stradd 12 m, izolat - supraf. min. 500 mp,
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front la stradd 12 m; adancimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egali cu latimea
acesteia; se recomanda conformarea -viitoarelor lotizdri cu o deschidere minimi a
parcelei de 15 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in raport
cu caracterul strazilor existente clidirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
conditia s nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate; se va mentine neschimbata
amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al strizii cu conditia ca inaltimea
maxima la cornisa sa nu depédseasca d1stanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura
opusd a strdzii; cu urmatoarele condljcu. in cazul in care pe parcelele invecinate
constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existentd; daci
retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflati la cea mai mare distanti de
stradd; in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila, iar caracterul strazii indicd
tendinta clddirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire va respecta
alinierea existentd; in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile
anexa de orice fel; in cazul parceldrilor noi distanta minima fata de aliniament va fi de
minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: se va mentine situatia actuald dominantd a
regimului de construire, continuu sau -discontinuu; in cazul fronturilor discontinue, in
care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand

~calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa

de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incéperi
principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului
vecin, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu jumatate din iniltime,
dar nu mai putin de 3,0 m; in cazul ini care clddirea se invecineazd pe ambele laturi cu
cladiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage
fata de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumaitate din inaltime, dar nu
mai putin de 3,0 m in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/sau balcoane pe cel putin
una din laturi sau 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de vedere si/sau balcoane; se
impune retragerea cu minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele laterale ale
parcelei; se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fatd de o cladire de
cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 m; cladirile se vor retrage fata de
limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumitate din indltimea cladirii
masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 m; se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se limiteazid la acoperirea acestuia; este permisi
deschiderea de ferestre de lumina, fard limitd de distantd, dacd sunt astfel construite
incat sa impiedice vederea catre lotul invecinat; in cazul cladirilor destinate locuintelor
distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inaltimea celei mai inalte; in caz
contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme cid este asiguratd insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 ord 1/2 la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecindrii cu clidiri cu fatade fird
ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu
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respectarea dreptului la insorire a incéperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament;
in cazul parceldrilor noi distanta fata de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si
fata de limita posterioard de minim 5,0 m; AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE
FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sd asigure insorirea acéstora pe o durati de minimum lora 1/2 la
solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele Invecinate; cladirile
vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de insorire care si
demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior; distanta se poate reduce la
Jumatate, dar nu mai putin de 2,0 m, daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in clidire
si/sau dacd nu sunt ferestre care s lumineze incéperi in care se desfisoard activititi
permanente; se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0
m). PARCELA ESTE CONSTRUIBILA numai daci are asigurat un acces carosabil
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietdtile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari). Pentru
toate categoriile de constructii si amenajari, se vor asigura accesuri pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform ' normelor pentru trafic greu. Autorizarea
executdril constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai
daca existd posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public. Pentru locuinte se
vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fard a fi afectat domeniul
public. Iniltimea maximi admisibili a cladirilor: D+P+2E/P+2E+M (10,5 m la
cornisd/atic), cu exceptia cladirilor de cult. ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior
nu contravine functiunii si nu depreciazd aspectul zonei. Autorizarea executirii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intr in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciazd imaginea zonei este interzisd. Se va asigura o
tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se va acorda atentie modului de
tratare a acoperisurilor sau teraselor. Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de
climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor
asemenea elemente tehnice pe fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de
echipamente vor trebui sd fie astfel amplasate incat sa fie mascate de elemente de
constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie. Se va tine seama de
urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitdti pentru vecindtitile imediate:
albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis
si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatdtile etc. Nu sunt admise culorile stridente
pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud,
turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori). Nu
sunt admise goluri in fatade care nu respectd tipologia prezenta in vecinatate. Nu sunt
admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta,
turn etc. Nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament. Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi
culoare cu structura vizibild a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate

cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice; in cazul
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alimentarii cu apa In sistem propriu :se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreazd resursele de apa; datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea
burlanelor la canalizarea pluviali este obligatoriu sa fie facuti pe sub trotuare pentru a
se evita producerea ghetii; este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public
sau pe proprietétile invecinate; asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va
face pe cat posibil astfel incét retelele si instalatiile sd nu afecteze perceptia spatiului
public; lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea refelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitdtilor se executa in varianta de amplasare
subterand. Se interzice montarea supraterani, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare si altele de aceastd naturd. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. SPATII
LIBERE SI SPATII PLANTATE: terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme
si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; obligatoriu,
pentru constructii de locuinte, vor fi prévizute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. IMPREJMUIRI: Gardurile spre stradi ale
cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea iniltimea de maxim 2,00
m, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile
dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si
vor avea indltimea maxima de 2,20 m, cu sau fard soclu de max. 0,50 m. H max =
D+P+2E/ P+2E+M (10,5 m la cornisd/atic) - cu exceptla cladirilor de cult. POT
max.=40%, CUT max.=1,85. Pentru functlumle existente, in cazul in care P.O.T. si
C.U.T. depésesc valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic de detaliu (PUD) — CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE MICI CU 6 APARTAMENTE, iMPREJMUIRE
TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE - pe teren proprietate privatd a numitei
SALZAL CONSTRUCT S.R.L., inscris in C.F. nr. 77712 Zalau, nr. cad. 77712, in
suprafatd de 2.536 mp, respectiv teren iﬁscris in C.F. nr. 77713 Zalau, nr. cad. 77713,
in suprafatd de 78 mp si este situat in 1ntrav11anul Municipiului Zaldu, situat pe strada
Alexandru Ioan Cuza, nr.2. :

I
Avand in vedere cele expuse mai lsus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdm initiativa de promovare a proiectului

de hotdrdre i solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sd analizeze si sd
hotdrasca cu privire la adoptarea acestuia.

'Initiator

DU-ASKSAFAT/LIZEX




MU-NI"CIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr .3, Judetul Sélaj
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 3378 din 16.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

»Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.;D. ) — CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE MICI CU 6 APARTAMENTE, IMPREJMUIRE TEREN SI
AMENAJARI EXTERIOARE - pe teren proprietate privati a numitei SALZAL
CONSTRUCT S.R.L., inscris in C.F. nr. 77712 Zalau, nr. cad. 77712, in suprafati de
2.536 mp, respectiv teren inscris in C.F. nr. 77713 Zalau, nr. cad. 77713, in suprafata
de 78 mp si este situat in intravilanul Municipiului Zalau, situat pe strada Alexandru

Ioan Cuza, nr.2.

INITIATOR/ELABORATOR PUD: SALZAL CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in
Municipiul Zaldu, strada Leontin Ghergariu, nr. 33, Judetul Silaj.

Avand 1n vedere: ,

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zaldu, (in calitate de
initiator);

- Prevederile Art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zalau - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023

- L2 - subzoni locuinte individuale si colective mici. Functiunea dominanta: locuinte.

Functiuni admise in zona:

UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte colective mici cu acces din spatiu
comun — (LOCUINTE COLECTIVE MICI: Locuinte cu regim de inaltime maxim
P+2(+M), ce cuprind in acelasi corp de cladire intre trei §i sase unitati locative complete
(apartamente) cu acces (scara) comun. Insertia locuintelor colective mici este conditionata
de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei: POT, CUT, regim de iniltime,
retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare etc. in cazul a mai mult de 4
apartamente insertia se face in baza unei documentatii de urbanism care va studia relatia
cu vecinatatea (inclusiv desfasurari stradale, volumetrie, insorire) si organizarea incintei
1
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astfel incat sa se amplaseze spatiile de parcare si manevra auto si spatiul verde minim
necesare.); functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicind de
familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), juridice, culturale (spatii pentru spectacole,
expozitii, etc.), de cult, de Invatdmant (invatdmant de toate gradele), turistice, de ocrotire
sociald, societdti, companii, firme, asociatii care asigurd o largd gama de servicii —
(profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc; cai de
acces, parcaje; spatil plantate; locuri de joacd pentru copii; comert alimentar, comert
nealimentar cu marfuri de folosinta zilnici. SUNT ADMISE CU CONDITIONARI
urmatoarele utilizari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa
nu fie o falsd mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel; se admit
functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia sa
nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie; se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de
amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii
specializate si practicd profesionald privatd cu grad redus de perturbare a locuirii,
(cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc.) cu conditia ca acestea sa-si asigure in incinta
proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti;
functiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin, iar
disfunctionalitatile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor astfel de cladiri) se vor
rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in conformitate cu prevederile
prezentului RLU, pentru aceste zone); dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor
luminoase pe fatada se realizeazd in conformitate cu prevederile Regulamentului de
organizare si desfasurare a activititii de publicitate, reclama si afisaj in municipiul Zalau.
SE INTERZIC urméitoarele utilizéri: activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice naturd; dispunerea pe fatade
a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobile;
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;
depozitare en-gros, depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice; activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitiri de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament de natura
sd afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice
lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice; constructiile cu calcan vizibil
construite in regim individual; anexe pentru cresterea animalelor; statii de intretinere auto,
inclusiv spalatorii auto. SE CONSIDERA CONSTRUIBILE parcelele care indeplinesc
urmatoarele conditii cumulate: ingiruit - supraf. min. 150 mp, front la strada 8 m, cuplat -
supraf. min. 200 mp, front la strada 12 m, izolat - supraf. min. 500 mp, front la strada 12
m; addncimea parcelei sd fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia; se
recomandi conformarea viitoarelor lotizédri cu o deschidere minima a parcelei de 15 m.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in raport cu caracterul
strazilor existente cladirile pot fi dlspuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sd nu
lase aparente calcane ale cladirilor invecinate; se va mentine neschimbati amplasarea.
cladirilor fata de aliniamentul existent al strdzii cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa
sd nu depaseasca distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusi a strazii; cu
urmadtoarele conditii: in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de
la aliniament se va respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va
respecta retragerea aflata la cea mai mare distanta de stradd; in cazul in care parcela se
invecineazi pe o laturd cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealalti laturd cu o
constructie neviabild, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage
de la aliniament, noua cladire va respecta alinierea existenta; in suprafata dintre aliniere
si aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel; in cazul parcelarilor noi distanta
minim3 fat3 de aliniament va fi de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA
DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: se va mentine
situatia actuald dominant3 a regimului de construire, continuu sau discontinuu; in cazul
fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale
cu o cladire avand calcan pe limita de proprxetate iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu
o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incaperi principale, noua clddire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu jumatate
din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 m; in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele
laturi cu cladiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va
retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumaitate din iniltime,
dar nu mai putin de 3,0 m in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/sau balcoane pe cel
putin una din laturi sau 0,60 m in cazul fatadelor fira ferestre de vedere si/sau balcoane;
se impune retragerea cu minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele laterale ale
parcelei; se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica retrasé de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult;
in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 m; cladirile se vor retrage fatd de limita
posterioara a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din inéltimea cladirii masurata la
cornisd, dar nu mai putin de 5,0 m; se 1nter21ce construirea pe limita posterioara a parcelei,

cu exceptia cazului in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie
se limiteazi la acoperirea acestuia; este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara
limitd de distanta, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea catre lotul
invecinat; in cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egala sau mai
mare cu indltimea celei mai 1nalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa
confirme ci este asigurata insorirea acestora pe o durati de minimum 1 or 1/2 la solstitiul
de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii
cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplicd doar pentru peretii
cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incéaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament in cazul parcelarilor noi distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de
minim 3,0 si fata de limita posterioara de minim 5,0 m; AMPLASAREA CLADIRILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I PARCELA amplasarea cladirilor destinate
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locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durati de minimum lord 1/2 la
solstitiul de iarna, a incéperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate; cladirile
vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de Insorire care sa demonstreze
indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu
mai putin de 2,0 m, daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sd lumineze Incéperi in care se desfasoara activititi permanente; se va asigura
distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m). PARCELA ESTE
CONSTRUIBILA numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate
(pentru loturi obtinute In urma unei dezmembrari). Pentru toate categoriile de constructii
s$1 amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu. Autorizarea executdrii constructiilor care prin
destinatie necesita spatii de parcare se emite numai dacd exista posibilitatea realizarii
acestora in afara domeniului public. Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de
parcare in interiorul parcelei, firi a fi afectat domeniul public. Iniltimea maxima
admisibild a cladirilor: D+P+2E/P+2E+M (10,5 m la cornisé/atic), cu exceptia cladirilor
de cult. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este
permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii si nu depreciaza aspectul
zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza imaginea zonei este
interzisa. Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se va acorda
atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor. Se interzice dispunerea unitatilor
exterioare de climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor
si altor asemenea elemente tehnice pe fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de
echipamente vor trebui sd fie astfel amplasate incat sd fie mascate de elemente de
constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie. Se va tine seama de urmatoarele
elemente care pot crea disfunctionalititi pentru vecinatatile imediate: albedoul creat de
suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul
acestora in comparatie cu vecindtitile etc. Nu sunt admise culorile stridente pentru
finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz,
bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori). Nu sunt admise
goluri in fatade care nu respecta tipologia prezentd in vecindtate. Nu sunt admise solutii
de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minaretd, turn etc. Nu sunt
admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu
actualul regulament. Tamplaria ferestrelor :se va finisa in aceeasi culoare cu structura
vizibild a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate clidirile vor fi
racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice; in cazul alimentarii cu apa in
sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care administreaza resursele de
apa; data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile
invecinate; asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil
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astfel incéat retelele si instalatiile s nu afecteze perceptia spatiului public; lucririle de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate in intravilanul localitédtilor se executd in varianta de amplasare subterana. Se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apd, energie electrica, termoficare si
altele de aceastd naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterani ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. SPATII LIBERE SI SPATII
PLANTATE: terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; obligatoriu, pentru constructii
de locuinte, vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 2 mp/locuitor. IMPREIMUIRI: Gardurile spre strada ale clidirilor retrase de
la aliniament vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim 2,00 m, vor avea un soclu
opac de maxim 0,60 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietiti vor
fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea
maximd de 2,20 m, cu sau fara soclu de max. 0,50 m. H max = D+P+2E/ P+2E+M (10,5
m la cornisd/atic) - cu exceptia cladlrllor de cult. POT max.=40%, CUT max.=1,85. Pentru
functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim admise,
se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic de detaliu (PUD) — CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE MICI CU 6 APARTAMENTE, iMPREJMUIRE
TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE “- pe teren proprietate privati a numitei
SALZAL CONSTRUCT S.R.L., inscris in C.F. nr. 77712 Zalau, nr. cad. 77712, in '
suprafata de 2.536 mp, respectiv teren inscris in C.F. nr. 77713 Zalau, nr. cad. 77713,
in suprafatd de 78 mp si este situat in intravilanul Municipiului Zalau, situat pe strada
Alexandru Ioan Cuza, nr.2.

Indici urbanistici propusi:
- Suprafata de teren la care se calculeaza indicii urbanistici: St.=2536,00 mp.
- POT max : 40 %
- CUT max: 1,85.

Se propun 3 constructii cu functiunea de locuinta colectiva mica cu maxim 6
apartamente. Constructiile propuse vor avea functiunea de locuire.

- Regimul de inaltime maxim permis : H max = D+P+2E/ P+2E+M (10,5 m la
corniséd/atic).
- Regimul de inaltime propus : D+P+2E , (10,5 m la cornis&/atic).



Se propun urmatorii indici urbanistici:

- P.O.T. max. propus = 40 %
- C.U.T. max. propus = 1,85.

Accesul pietonal si auto .

Accesuri carosabile:

Accesul la imobil se realizeaza din drumul public, str. Alexandru loan Cuza, cu
sens unic de pe latura vestica. Pentru ldrgirea actualei trame stradale, s-a decis
dezmembrarea terenului in doud imobile conform schitei si documentatiei anexate vizate
de OCPI sub nr. 29051 din data de 04.2024 astfel:

-nr. cadastral nou 77712 - lotul 1 - suprafatd masuratd de 2536 mp teren intravilan partial
imprejmuit cu gard din plasa de sarma.

-nr. cadastral nou 77713 — lotul 2 — suprafatd masuratd de 78 mp teren intravilan partial
imprejmuit cu gard din plasd de sarma.

Circulatia rutiera si pietonald din zona se realizeaza pe strada Alexandru Ioan Cuza.

Accesuri pietonale:

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea litimea libera de minim 1,50 m si inaltimea de max.
0,20 m. _

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incit sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta céii pietonale va fi in profilul longitudinal max. 5%/ in profil transversal max. 2%.
Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor

fi de max. 1,5 cm.
Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a incendiilor la imobil se
realizeazd din drumul public, str. Alexandru Ioan Cuza, cu sens unic de pe latura vestica.

Parcaje:

Se vor prevedea parcari - necesarul de parcaje va fi dimensionat conf.
normativului P132/1993 si anexei nr. 5 aferente HG 525/1996.

Este interzisa parcarea si/sau stationatrea autovehiculelor 1n afara proprietatilor, pe
spatiile publice (cdi de circulatie, spatii verzi, etc).

Se vor prevedea parciri — necesarul de parcaje va fi 2 locuri / apartament.

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC
si se va transporta periodic prin unitatea specializata la rampa de gunoi.



Asigurarea utilititilor:
Zona dispune de echipare tehnico-edilitard , astfel cd se vor prevedea urmdtoarele
refele exterioare necesare asigurdrii cu utilitdti a imobilului:

Alimentare cu apa
Alimentarea cu apd potabild va fi realizatd prin racordare la refeaua publica
existentd pe strada Alexandru Ioan Cuza, printr-un brangament din conducte de PEID Pn
10 bar SDR17 cu diametrul de 63 mm, pozat ingropat. La limita de proprietate va fi
prevazut un camin de apometru, echipat cu contor de apa general, clasa de precizie C.
Pentru fiecare imobil vor fi amplasate céamine echipate cu apometre individuale.
Racordurile de incinta se vor realiza din conducte de PEID cu diametre de 63/25 mm,
pozate ingropat la adancimea miniméa de inghet de 1.00 m. Solutia tehnica de realizare a
alimentarii cu apa va fi definitivatd in urma obtinerii avizului de principiu eliberat de catre
SC Compania de Apd Somes SA.
Canalizarea menajera
Canalizarea menajerd va fi realizata prin conducte din PVC de tip KG cu diametre
de 160 mm pozate ingropat sub adancimea minima de inghet de 1.00 m, cu a51gurarea
curgerii gravitationale. Fiecare imobil va fi conectat la reteaua existenta prin racord
individual. Caminele de racord la reteaua de canalizare existenta vor fi amplasate la limita
de proprietate. Caminele vor fi realizate din elemente prefabricate din beton, prevazute cu
capace de vizitare carosabile. Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului,
cu respectarea asigurarii vitezelor minime §i maxime de curgere. Solutia tehnicd de
realizare a racordurilor de canalizare va fi definitivatd in urma obtinerii avizului de
principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Retele de canalizare pluviala:

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din
conducte de PVC de tip KG cu diametre de 110....200 mm, cu deversare gravitationala
la reteaua existenta. Apele pluviale de pe suprafata invelitoarelor vor fi colectate prin
conducte de PVC cu diametrul de 110/125. Conductele vor fi pozate sub addncimea
minima de Inghet. Curgerea apelor va fi realizata gravitational. Panta de montare a
conductelor va urmairii panta terenului, cu respectarea asigurdrii vitezelor minime si
maxime de curgere. in zonele in care nu se asigura condifia de curgere sub valoarea
vitezei maxime, se vor prevedea cdmine de rupere de panti. Apele pluviale vor fi
descarcate reteaua existenta.

Racordarea la retelele de alimentare cu apé si canalizare va fi realizatd cu
respectarea normelor §i normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucrari se
vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului public de
alimentare cu apd si canalizare din localitate, SC Compania de Apa Somes SA.

Toate apele deversate in reteaua publici de canalizare vor respecta normele
previzute in NTPA002 - 2002. '



Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd va fi asigurati de la reteaua de energie electrici
existentd pe strada Alexandru Ioan Cuza, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate
subteran. In dreptul fiecarui imobil vor fi amplasate firidele de distributie aferente liniei
electrice subterane si firidele de distributie si contorizare, echipate cu aparate de masura
individuale fiecarei unitati locative.
Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica in zond va fi definitivata in
urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.
Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin trasee
de cabluri pozate ingropat.

Telecomunicatii
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zona. Beneficiarii investitiei

vor incheia un contract cu o firma specializatd pentru asigurarea accesului la telefonie si
internet.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin -
trasee de cabluri pozate ingropat.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Amplasamentul investitiei propuse este situat in intravilanul municipiului Zalau,
strada Alexandru Ioan Cuza, nr. 2, identificat in C.F. NR. 77712, NR. CAD. 77712.
Terenul are o suprafata de 2536 mp, este proprietate privati a numitei SALZAL
CONSTRUCT S.R.L.."

Indici urbanistici existenti si propusi:
Bilant teritorial: ,
- Sconstruita estimatd = 698,69 mp.
- Sdesfasurata estimata = 2794,76 mp.

- P.O.T.propus in PUD = 27,55 %

- P.O.T.max. conform R.L.U. = 40,00 %
- C.U.T. propus in PUD = 1,10

- C.U.T.max. conform R.L.U. = 1,85

- Suprafata de teren la care se calculeaza indicii urbanistici: St.= 2536,00-mp.
- Regimul de indltime — D+P+2E.
- Hcornisd max. = 10,50 m.

Documentatia tehnicad, proiect nr. 5/2024 intocmit de S.C. Atelier Contrast 2
S.R.L.- Zalau, specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Pop G. Paul, este in
conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE §I
CONTINUT — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL, indicativ GM 010 —
2000, elaborat de MLPAT. :



~ Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
780/06.08.2024, emis in scopul: ,, Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) -
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE MICI CU 6 APARTAMENTE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE “- pe teren
proprietate privatd a numitei SALZAL CONSTRUCT S.R.L., inscris in C.F. nr. 77712
Zalau, nr. cad. 77712, in suprafata de 2.536 mp, respectiv teren inscris in C.F. nr.
77713 Zalau, nr. cad. 77713, in suprafatté de 78 mp si este situat in intravilanul
Municipiului Zalau, situat pe strada Alexandru Ioan Cuza, nr.2.
Respectiv: ' : v
- Certificat de Urbanism nr. 780/06 08. 2024 cu valabilitate pand la data de
06.08.2026 .
- Extras de Carte Funciard proprietate privata a numitei S.C. SALZAL
‘CONSTRUCT S.R.L., inscris in C.F. nr. 77712 Zalau, nr. cad. 77712, in suprafatd
de 2.536 mp, respectiv teren inscris in C.F. nr. 77713 Zalau, nr. cad. 77713, in
suprafata de 78 mp.
- Aviz de amplasament favorabil - S.C. Compania de Api Somes S.A., nr. 2781 din
09.09.2024;
- Aviz favorabil - DELGAZ GRID: S A. nr. 214783093/18/09/2024 ;
- Aviz pozitiv conditionat ORANGE Romania Commumcatlons S.A. nr.
AF0235805/15944/14685 din 24.10.2024, Conditii tehnice S.C. PROTELCO S.A.
nr. AFO235805/15944 din 22.10.2024;
- Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr.1398/11.09.2024.
- Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica a conformittii - Directia
de Sanétate Publica Salaj — nr. 265 din 23.09.2024;
- Acord favorabil a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,POROLISSUM” a
Judetului Salaj, nr. 947422 din 21.10.2024;
- Adresa Sistemul de Gospodarire a Apelor nr. 4276/DG/08.10.2024 - Administratia
Nationald Apele Romaéne - Sistemul de Gospodarirea Apelor Silaj ;
- Aviz de Principiu nr. 75 din 10.09.2024 — Ministerul Afacerilor Interne —
Inspectoratul de Politie Judetean Salaj, Politia Municipiului Zaldu, Biroul Rutier.
- Adresa Nr. 6754 din 10.09.2024, Agentia pentru Protectia Mediului Salaj.
- Proces Verbal de Receptie nr. 521 / 09.09.2024 , emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Silaj ;
- Studiu geotehnic intocmit de ing. geolog Victor Muresan (S.C. BADER PROD
COM S.R.L., Zalau - 10/ 2024); .
- Avizul arhitectului sef — nr. 8 din 26.09.2024.



Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionati se propune
a fi de 3 ani de la data aprobarii .
Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si alin.

(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Avénd in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analizi si aprobare proiectul
de hotarare initiat.

P. ARHITECT SEF SEF SERVICIU
arh. Alexandru-Marjan RADU ing. Terezia GAVRA
/ A 5 (
iN IT
Ioa pou
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F8 - Aviz Plan Urbanistic de Detaliu'

ROMANIA

Judetul SALAJ.

Primaria municipiului ZALAU
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') SALZAL CONSTRUCT S.R.L., cu domiciliul/sediul?) in judetul
Salaj, municipiul/orasul/comuna Zalau, sectorul...., cod postal ..., strada Leontin
Ghergariu, nr.33, bl -, ...,ap..1 telefon/fax ................ ., e-mail - . In
conformitate cu prevedenle Legn nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $l urbamsmul
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 8 din 26.09.2024.

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru?) : ,, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE MICI CU
6 APARTAMENTE, IMPREJMUIRE TEREN $I AMENAJARI EXTERIOARE “ - pe teren proprletate
privatd a numitei SALZAL CONSTRUCT S.R.L.; inscris in C.F. nr. 77712 Zalau, nr. cad. 77712, in
suprafata de 2.536 mp, respectlv teren inscris in C.F. nr. 77713 Zalau, nr. cad. 77713, in
suprafata de 78 mp si este situat in intravilanul Mumc1p1ulu1 Zalau, situat pe strada Alexandru
loan Cuza, nr.2. :

Initiator: SALZAL CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in municipiul Zaldu, strada Leontin
Ghergariu ,nr.33, bl. -, sc. ..,ap.-, judetul Salaj;

Proiectant: S.C. Atelier Contrast 2 S.R.L. - cu sediul in municipiul Zalau, strada Padurii,
nr.33B.,bl.-, ap.-, judetul Salaj ; '
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Paul G. Pop .

I

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUD: Suprafata propusa pentru
intocmirea acestui PLAN URBANISTIC DE DETALIU se afla situata in Zalau, strada Alexandru loan
Cuza, nr. 2., judetul Salaj.

Imobilul este constituit din teren intravilan, proprietate privatd a numitei SALZAL
CONSTRUCT S.R.L., inscris in C.F. nr. 77712:Zalau, nr. cad. 77712, in suprafata de 2.536 mp,
respectiv teren inscris in C.F. nr. 77713 Zalau, nr. cad. 77713, in suprafata de 78 mp si este
situat in Municipiului Zalau, situat pe strada Alexandru loan Cuza, nr.2.

Conform P.U.G. Zalau - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 - L2 - subzona locuinte
individuale si colective mici. Functiunea dorpinanté: locuinte.

|
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR.: Conform P.U.G. Zaldu - aprobat prin'HCL nr 98 din 27.04.2023 - imobilul este situat
in - L2 - subzona locuinte individuale si colective mici. Functiunea dominanta: locuinte.

1
|
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Functiunea dominanta: «locuinte individuale; locuinte colective mici cu acces din spatiu
comun - (LOCUINTE COLECTIVE MICI: Locuinte cu regim de inaltime maxim P+2(+M), ce cuprind
in acelasi corp de cladire intre trei si sase unitéti locative complete (apartamente) cu acces
(scara) comun. Insertia locuintelor colective mici este conditionata de respectarea integrala a
indicatorilor urbanistici ai zonei: POT, CUT, regim de naltime, retrageri, volum construit, spatii
verzi, spatii de parcare etc. in cazul a mai mult de 4 apartamente insertia se face in baza unei
documentatii de urbanism care va studia relatia cu vecintatea (inclusiv desfasurari stradale,
volumetrie, insorire) si organizarea incintei astfel incat sa se amplaseze spatiile de parcare si
manevra auto si spatiul verde minim necesare.); functiuni complementare zonei de locuire:
servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), juridice,
culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), dé cult, de invatdmant (invatamant de
toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societati, companii, firme, asociatii care asigura
o larga gama de servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci
de cartier, etc; cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joacd pentru copii; comert
alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica. SUNT ADMISE CU CONDITIONARI
urmatoarele utilizari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta s nu
fie o falsa mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel; se admit functiuni comerciale,
servicii profesionale $i mici activitati manufacturiere, cu conditia sa nu genereze transporturi
grele, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie; se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practicd
profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.)
cu conditia ca acestea sa-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului public parcajele
necesare pentru angajati si pentru clienti; functiunile existente care contravin prevederilor
prezentului RLU se mentin, iar disfunctionalitatile create astfel (ce tin de aspectul exterior al
unor astfel de cladiri) se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in
conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone); dispunerea panourilor
publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se realizeaza in conformitate cu prevederile
Regulamentului de organizare si desfasurare a activitatii de publicitate, reclama si afisaj in
municipiul Zalau. SE INTERZIC urmatoarele utilizari: activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice natura; dispunerea
pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie
mobile; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;
depozitare en-gros, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice; activitdti care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitari de materiale refolosibile; platforme
de precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice tucrari de terasament care
pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i
colectarea apelor meteorice; constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual;
anexe pentru cresterea animalelor; statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii auto. SE
CONSIDERA CONSTRUIBILE parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate: insiruit -
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supraf. min. 150 mp, front la strada 8 m, cuplat - supraf. min. 200 mp, front la strada 12 m,

izolat - supraf. min. 500 mp, front la strada 12 m; adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel
putin egala cu latimea acesteia; se recomanda conformarea viitoarelor lotizari cu o deschidere
minima a parcelei de 15 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in raport cu
caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia
sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate; se va mentine neschimbata amplasarea
cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa
nu depaseasca distanta dintre acestea si, aliniamentul de pe latura opusd a strazii; cu
urmatoarele conditii: in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta
retragerea aflata la cea mai mare distanta de strada; in cazul in care parcela se invecineaza
pe o latura cu o constructie retrasa de la allmament iar pe cealalta latura cu o constructie
neviabila, iar caracterul strazii indica tendm;a cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament, noua cladire va respecta alinierea existenta; in suprafata dintre aliniere si
aliniament se interzic constructiile anexa de lorice fel; in cazul parcelarilor noi distanta minima
fata de aliniament va fi de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de
construire, continuu sau discontinuu; in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se
invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va
alipi de calcanul existent numai cu acordul ﬁroprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va
retrage la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 m; in cazul in care
cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele parcelelor,
se va dispune izolat si se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 m in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/sau
balcoane pe cel putin una din laturi sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere si/sau
balcoane; se impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una dintre limitele laterale ale
parcelei; se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata
de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in
aceste cazuri retragerea minima va fi de; 5,0 m; cladirile se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m; se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu
exceptia cazului in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se
limiteaza la acoperirea acestuia; este permlsa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita
de distanta, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea catre lotul invecinat; in
cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu
indl{imea celei mai inalte; in caz contrar seiva elabora studiu de insorire care s confirme c
este asigurata insorirea acestora pe o durata de minimum 1 ora 1/2 la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri cu
fatade fara ferestre, respectiv calcan, preveherile se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu
respectarea dreptului la insorire a incéperil:or de locuit ale celui mai vechi amplasament; in
cazul parcelarilor noi distanta fata de limitéle laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fata
de limita posterioara de minim 5,0 m; AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT/X DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA: amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea



acestora pe o durata de minimum 1ora 1/2 la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate; cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea
la cornisa a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui
studiu de insorire care sa demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior; distanta
se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2,0 m, daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati
permanente; se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m).
PARCELA ESTE CONSTRUIBILA numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei. dezmembrari). Pentru toate categoriile de
constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Autorizarea executarii constructiilor care
prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca existd posibilitatea realizarii
acestora in afara domeniului public. Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare
in interiorul parcelei, fard a fi afectat domeniul public. inaltimea maxima admisibild a
cladirilor: D+P+2E/P+2E+M (10,5 m la cornisa/atic), cu exceptia cladirilor de cult. ASPECTUL
EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este permisi numai dac3 aspectul lor
exterior nu contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zonei. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza imaginea zonei este interzisa. Se va asigura o tratare
similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se va acorda atentie modului de tratare a
acoperisurilor sau teraselor. Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor
asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente tehnice
pe fatadele principale ale constructiilor. Acest itip de echipamente vor trebui sa fie astfel
amplasate incat sa fie mascate de elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau
de decoratie. Se va tine seama de urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitati pentru
vecinatatile imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice
dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatatile etc. Nu sunt admise
culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben,
verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori).
Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezentd in vecinatate. Nu sunt
admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn
etc. Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament. Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu
structura vizibil a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate cladirile vor fi racordate
subteran la retelele tehnico-edilitare publice; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se
va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa; datd fiind
intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; este interzisa deversarea
apelor meteorice pe domeniul public sau pe probrietégile invecinate; asigurarea racordarii la
echipamentul public edilitar se va face pe cat pagsibil astfel incat retelele si instalatiile s& nu
afecteze perceptia spatiului public; lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea
retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate n intravilanul localitatilor se executa in
varianta de amplasare subterana. Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa,



energie electrica, termoficare si altele de afceasté natura. Montarea acestor echipamente se
va executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprletarllor incintelor/constructiitor. SPATH LIBERE $I
SPATII PLANTATE: terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; obligatoriu, pentru constructii de
locuinte, vor fi prevazute spat;n verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2 mp/locuitor. IMPREJMUIRI: Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la
aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00 m, vor avea un soclu opac de
maxim 0,60 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace,
transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maxima de 2,20 m,
cu sau fara soclu de max. 0,50 m. H max = D+P+2E/ P+2E+M (10,5 m la cornisd/atic) - cu
exceptia cladirilor de cult. POT max.=40%, CUT max.=1,85. Pentru functiunile existente, in
cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorlle maxim admise, se mentin indicatorii urbamstlm
existenti.

TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR D+P+2E/P+2E+M (10,50 m la cornisa/ atic).

- POT max = 40 %;
- CUT max = 1,85;

Prevederi P.U.D. propuse:

Avand in vedere zona studiata, prin prezentul P.U.D. se propune 3 constructii cu
functiunea de locuinta colectiva mica cu maxim 6 apartamente. Constructiile propuse vor
avea functiunea de locuire.

- Regimul de inaltime maxim permis : D+P+2E/P+2E+M (10,50 m la cornisa/ atic).
- Regim de construire: D+P+2E ;
- H max = - 10,50 m la cornisa/ streasma

- POT max =40 %;
- CUT max = 1,85;

Accesul la imobil se realizeaza din drumul public, str. Alexandru loan Cuza, cu sens unic de
pe latura vestica. Pentru largirea actualei trame stradale, s-a decis dezmembrarea terenului
in doua imobile conform schitei si documentatiei anexate vizate de OCPI sub nr. 29051 din
data de 04.2024 astfel:

-nr. cadastral nou 77712 - lotul 1 - suprafat;a masurata de 2536 mp teren intravilan partial
imprejmuit cu gard din plasa de sarma.

-nr. cadastral nou 77713 - lotul 2 - suprafata masurata de 78 mp teren intravilan partial
imprejmuit cu gard din plasa de sarma.

Circulatia rutiera si pietonala din zona se realizeaza pe strada Alexandru loan Cuza.

Ca urmare a analizei documentatiei , de catre membrii C.T.A.T.U. din data de 26.09.2024 ,
se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu .

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata
si vizata spre neschimbare.



Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63,
alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 780 din 06.08.2024; emis de Primaria Municipiului Zalau,
cu valabilitate pana la data de 06.08.2027.

P. Arhitect - Sef ‘ Sef. Serviciu
arh. Alexandru-Marian RADU , ing. Terezia GAVRA
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http /iwww Zalausj ro e-mail: primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM — ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUIL
Nr. 91347 din 19.11.2024. .

RAPORTUL INFQRMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR PRIVIND DOCUMENTATIA: -

wPlan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
MICI CU 6 APARTAMENTE, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI
EXTERIOARE “ - pe teren proprietate privati a numitei SALZAL CONSTRUCT
S.R.L., inscris in C.F. nr. 77712 Zalau, ‘nr. cad. 77712, in suprafatd de 2.536 mp,
respectiv teren inscris in C.F. nr. 77713 Zal4u, nr. cad. 77713, in suprafati de 78 mp, si
este situat 1n intravilanul Municipiului Zalau, situat pe strada Alexandru Ioan Cuza,nr. 2.

BENEFICIARI: SALZAL CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in Municipiul Zaliu,
strada Leontin Ghergariu, nr. 33, Judetul Salaj.

PROIECTANT: Atelier Contrast2 SRL, arh. Paul Pop , cu sediul in

localitatea Zaliau, judetul Salaj.

CERTIFICAT DE URBANISM - nr. 780 din 06.08.2024.
AMPLASAMENT: Municipiul Zaléu, strada Alexandru Ioan Cuza, nr. 2.

Avand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si Regulamentului Local
de Implicare a Publicului in Elabor,_'area sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL.
nr. 161 din 30.05.2019., s-a finalizat etapa de informare si consultare a publicului,
respectiv Etapa elaboririi propunerilor necesari in vederea aprobarii Planului.



http://www.zalausj
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Amplasament:

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zaliu - aprobat prin HCR nr 98 din
27.04.2023 - - L2 - subzond locuinte individuale si colective mici. Functiunea
dominanta: locuinte. *

Functiuni admise in zoni:

UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte colective mici cu acces din spatiu
comun — (LOCUINTE COLECTIVE MICI: Locuinte cu regim de iniltime maxim
P+2(+M), ce cuprind in acelasi corp de cladire intre trei si sase unititi locative complete
(apartamente) cu acces (scara) comun. Insertia locuintelor colective mici este
conditionatd de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei: POT, CUT,
regim de inltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare etc. in cazul a
mai mult de 4 apartamente insertia se face in baza unei documentatii de urbanism care va
studia relatia cu vecindtatea (inclusiv desfasurari stradale, volumetrie, insorire) si
organizarea incintei astfel incat si se amplaseze spatiile de parcare si manevra auto si
spatiul verde minim necesare.); functiuni complementare zonei de locuire: servici.
medicale (medicind de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), juridice, culturale
(spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invitimant (invitimant de toate
gradele), turistice, de ocrotire sociala, societdti, companii, firme, asociatii care asigura o
largd gamd de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale),
biblioteci de cartier, etc; cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joacd pentru
copii; comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosintd zilnicd. SUNT
ADMISE CU CONDITIONARI urmitoarele utiliziri: se admite mansardarea cladirilor
existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsd mansardare, ci si se inscrie in volumul
unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria ultimului nivel; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activitati manufacturiere, cu conditia sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante
si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; se permite
schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzand activitdti pentru servicii specializate si practica profesionali privats
cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocaturi, notariale,
consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.) cu conditia ca
acestea sd-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru
angajati si pentru clienti; functiunile existente care contravin prevederilor prezentului
RLU se mentin, iar disfunctionalititile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor
astfel de cladiri) se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in
conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone); dispunerea panourilor
publicitare si a reclamelor luminoase pe fatadd se realizeazd in conformitate cu
prevederile Regulamentului de organizare si desfasurare a activititii de publicitate,
reclama si afisaj in municipiul Zalau. SE INTERZIC urmétoarele utilizari: activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii
provizorii de orice naturd; dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV
vizibile si a antenelor pentru telefonie mobile; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se
interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele
cladirilor dacad acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-gros, depozitarea pentru
vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza



pentru depozitare si productie terenul; V1Zlbll din circulatiile publice sau din institutiile
publice; depozitari de materiale ref01051b11e platforme de precolectare a deseurilor
urbane; lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sd provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice; constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual; anexe pentru
cresterea animalelor; statii de intretinere auto, inclusiv spilitorii auto. SE CONSIDERA
CONSTRUIBILE parcelele care indeplinesc urmaitoarele conditii cumulate: insiruit -
supraf. min. 150 mp, front la stradd 8 m, cuplat - supraf. min. 200 mp, front la strada 12
m, izolat - supraf. min. 500 mp, front la stradd 12 m; adincimea parcelei sa fie mai mare
sau cel putin egald cu latimea acesteia; se recomanda conformarea viitoarelor lotiziri cu o
deschidere minima a parcelei de 15.m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT: in raport cu caracterul strizilor existente cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia si nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate; se va mentine neschimbatd amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent
al strdzii cu conditia ca indltimea maxima la cornisd sd nu depédseascd distanta dintre
acestea si aliniamentul de pe latura opusd a strézii; cu urmaétoarele conditii: in cazul in
care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existents; daci retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflati la cea
mai mare distantd de stradd; in cazul in care parcela se invecineazid pe o laturd cu o
constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila, iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua
cladire va respecta alinierea existenti; in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic
constructiile anexa de orice fel; in cazul parceldrilor noi distanta minima fata de
aliniament va fi de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: se va mentine situatia actuala
dominanta a regimului de construlre continuu sau discontinuu; in cazul fronturilor
discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazd cu o
cladire retrasd de la limita laterald a pércelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor
incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distantad egald cu jumaitate
din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 m; in cazul in care clidirea se invecineazi pe
ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si
se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumaitate din
indltime, dar nu mai putin de 3,0 m in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/sau
balcoane pe cel putin una din laturi sau 0,60 m in cazul fatadelor farad ferestre de vedere
si/sau balcoane; se impune retragerea éu minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele
laterale ale parcelei; se interzice construirea pe limita parcelei dac aceasta este si linia de
separatie fatd de o cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fata de o
cliadire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 m; cladirile se vor retrage
fatd de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin jumaitate din indltimea
cladirii masurati la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 m; se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se 'limiteazd la acoperirea acestuia; este permisi



deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distanti, daca sunt astfel construite incat
sa impiedice vederea citre lotul invecinat; in cazul cladirilor destinate locuintelor distanta
dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inaltimea celei mai inalte; in caz contrar se va
elabora studiu de insorire care si confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o durati
de minimum 1 ord 1/2 la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din clidire si din
locuintele invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fira ferestre, respectiv
calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la
insorire a incéperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament; in cazul parcelarilor noi
distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fatd de limita posterioara
de minim 5,0 m; AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA: amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum'lora 1/2 la solstitiul de iam3, a inciperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate; cladirile vor respecta intre ele distante egale
cu indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia
intocmirii unui studiu de insorire care sd demonstreze indeplinirea conditiilor de le
aliniatul anterior; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2,0 m, daci pe
fatadele opuse nu sunt accesuri in clidire si/sau dacd nu sunt ferestre care si lumineze
incéperi in care se desfisoard activitdti permanente; se va asigura distanta necesari
interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m). PARCELA ESTE CONSTRUIBILA
numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate (pentru loturi
obtinute in urma unei dezmembriri). Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu. Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie
necesitd spatii de parcare se emite numai daci exista pos1b111tatea realizarii acestora in
afara domeniului public. Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in
interiorul parcelei, fard a fi afectat domeniul public. Iniltimea maxima admisibili a
cladirilor: D+P+2E/P+2E+M (10,5 m la cornisd/atic), cu exceptia cladirilor de cult.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este permisi
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrd In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd imaginea zonei este
interzisa. Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se va acorda
atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor. Se interzice dispunerea unitatilor
exterioare de climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor,
tubulaturilor si altor asemenea elemente tehnice pe fatadele principale ale constructiilor.
Acest tip de echipamente vor trebui sa fie astfel amplasate incit si fie mascate de
elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie.” Sé va tine seama
de urmitoarele elemente care pot crea disfunctionalititi pentru vecinatatile imediate:
albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis
si gabaritul acestora in comparatie cu vecihété;ile etc. Nu sunt admise culorile stridente
pentru finisajele exterioare ale clidirilor (roz, rosu, mov;-portocaliu, galben, verde crud,
turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori). Nu
sunt admise goluri in fatade care nu respectd tipologia prezenta in vecinatate. Nu sunt
admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta,
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turn etc. Nu sunt admise interventii dejorice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament. TAmplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare
cu structura vizibild a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate clidirile
vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice; in cazul alimentarii cu apa
in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele
de apa; dati fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu si fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile
invecinate; asigurarea racordirii la echipamentul public edilitar se va face pe cét posibil
astfel incat retelele si instalatiile s nu afecteze perceptia spatiului public; lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate in intravilanul localitatilor se executd in varianta de amplasare subterani. Se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare si
altele de aceastd naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterand ori, dupad caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. SPATII LIBERE SI SPATII
PLANTATE: terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; obligatoriu, pentru constructii
de locuinte, vor fi prevazute spatii veréi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 2 mp/locuitor. IMPREJ WIM: Gardurile spre stradd ale cladirilor retrase de
la aliniament vor fi transparente, vor avea inéltimea de maxim 2,00 m, vor avea un soclu
opac de maxim 0,60 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietiti vor
fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea
maxima de 2,20 m, cu sau fird soclu de max. 0,50 m. H max = D+P+2E/ P+2E+M (10,5
m la cornisd/atic) - cu exceptia cladirilor de cult. POT max.=40%, CUT max.=1,85.
Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim
admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Persoand responsabili cui informarea s§i consultarea publicului:
ing. Lupou Ioan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.

Acte eliberate de municipiui Zaldu in vederea elabordrii documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:
- Certificatul de Urbansim nr. 780 din 06.08.2024, emis in scopul:

- ,LINT OCMIRE PLAN URBANIS TIC DE DETALIU (P.U.D.) SI CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE MICI CU 6 APARTAMENTE, IMPREJMUIRE TEREN

SI AMENAJARI EXTERIOARE .

BENEFICIARI: SALZAL CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in Municipiul Zalau,
strada Leontin Ghergariu, nr. 33, Judetul Salaj.
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Potrivit Regulamentului local de ‘implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, autoritatea publici locali are
obligatia de a notifica proprietarii imobilelor vecine pe toate laturile celei care a generat
intocmire PUD de intentia elaborarii planului si de propunerile documentatiei de
urbanism.

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati de intentia de elaborare si propunerile
planului urbanistic de detaliu prin adrese si trimise prin intermediul Postei Romane.

Observatiile acestora puteau fi depuse in scris la Serviciul Centrul de Relatii cu
Publicul, Informatii Publice, din cadrul Primariei Municipiului Zaliu pana in data de
15.09.2023.

Din partea proprietarilor notificati nu s- au primit observatii sau sugestii in ceea ce
priveste planul urbanistic de detaliu in cauzi.

In cadrul etapei de informare si consultare a publicului, s-au parcurs toti pasii
necesari, in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de
aprobare a Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si Regulamentului
Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL.
nr. 161 din 30.05.2019.

Astfel este finalizata etapa elaboririi planului, drept pentru care se intocmeste
prezentul Raport de informare si consultare a publicului pentru Etapa elaborarii
propunetilor privind documentatia: ,,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) —
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE MICI CU 6 APARTAMENTE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE - pe teren proprietate
privati a numitei SALZAL CONSTRUCT S.R.L., inscris in C.F. nr. 77712 Zal3u, nr.
cad. 77712, in suprafatd de 2.536 mp, respectiv teren inscris in C.F. nr. 77713 Zalau, nr.
cad. 77713, in suprafati de 78 mp, si este situat in intravilanul Municipiului Zalau ,

situat pe strada Alexandru Ioan Cuza, nr. 2.

VICEPRIMAR
Calin €ristian FORT

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

f

DU-AS/LI/CO/2 ex.



* ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 780 din 06.08.2024

, IMPREJMUIRE TEREN §I

in Scopul: INTOCMIRE PUD, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE MICI CU 6 APARTAMENTE
AMENAJARI EXTERIOARE

Ca urmare a cererii nr. 59452 din 29.07.2024 adresati de SALZAL CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in judetul
. wre e SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal.......Str. Leontin Ghergariu nr. 33 bl ...... SC..cceee-€l.ceee ap.-......telefon/fax-.....-e-mail —— .

[XYIYY

Pentru imobilul teren situat in: judeful SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Alexandru Ioan Cuza nr. 2 bl. .....

SC. veuse et. ... ap. .....
sau identificat prin Plan de incadrare in zoni; Plan de situatie; Extras CF;
In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr.4/2018, faza PUG , aprobati prin Hotiirdrea CONSILIULUI LOCAL

ZALAU nr. 98/27.04.2023,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu

modificirile §i completirile ulterioare, .
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: ‘

pbilul este constituit din teren proprietate privatd a numitei SALZAL CONSTRUCT 8.R.L., inscris in C.F. nr. 77712 Zaldu, nr. cad. 77712, in
suprafafd de 2.536 mp, respectiv teren inscris in C.F. nr. 77713 Zaldu, nr. cad. 77713, in suprafatid de 78 mp, si este situat in intravilanul Municipiului
Zaldu. fn C.F. nu sunt notate sarcini. i

2. REGIMUL ECONOMIC: )
Conf. PUG 2023 Zaliu - L2 - subzoni locuinte individuale §i colective mici. Categoria de folosinti conform C.F. - vie si livadi. Imobilul se afl4 in zona
"A” de impozitare fiscald a Municipiului Zalau,

3. REGIMUL TEHNIC:
Conf. PUG 2023 Zalau - L2 — Func{iunea dominanti: locuinfe. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte colective mici cu acces din spatiu
comun — (LOCUINTE COLECTIVE MICI: Locuinfe cu regim de inilfime maxim P+2(+M), ce cuprind in acelagi corp de clidire intre trei si sase unititi
locative complete (apartamente) cu acces (scara) comun. Insertia locuingelor colective mici este condifionatd de respectarea integrala a indicatorilor
urbanistici ai zonei: POT, CUT, regim de inilfime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spafii de parcare etc. In cazul a mai mult de 4 apartamente
insertia se face in baza unei documentaii de urbanism care va studia relatia cu vecinitatea (inclusiv desfasuriri stradale, volumetrie, insorire) i
organizarea incintei astfel incét si se amplaseze spatiile de parcare §i manevra auto §i spaiul verde minim necesare.); funcfiuni complementare zonei de
locuire: servicii medicale (medicini de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult,
de invéfimant (invifimént de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societii, companii, firme, asociatii care asigurd o largd gami de servicii ~
(profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc; ciii de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii;
comer} alimentar, comery nealimentar cu mirfuri de folosin{ zilnici. SUNT ADMISE CU CONDITIONARI urmiitoarele utiliziri: se admite
mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsé mansardare, ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale gi mici activitati
manufacturiere, cu condifia si nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante gi si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i productie;
se permite schimbarea destinatiei locuintetor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitafi pentru servicii
specializate §i practicd profesionald privati cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocaturé, notariale, consultants,
asigurdiri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.) cu condifia ca acestea sd-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului public parcajele

esare pentru angajai si pentru clienti; funcfiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin, iar disfunctionalititile create
--«fel (ce tin de aspectul exterior al unor astfel de cladiri) se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in conformitate cu prevederile
prezentului RLU, pentru aceste zone); dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatadi se realizeazi in conformitate cu prevederile
Regulamentului de organizare §i desfiisurare a activitdfii de publicitate, reclamd si afisaj in municipiul Zaliu. SE INTERZIC urmtoarele utiliziiri:
activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice natura; dispunerea pe fatade a
antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobile; cu excepia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de
pilonei ziibreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zébrele) pe terasele clddirilor daci acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-gros, depozitarca pentru
vénzare & unor cantitati mari de substanfe inflamabile sau toxice; activitifi care utilizeazi pentru depozitare gi productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institufiile publice; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucriri de terasament de naturd si
afecteze amenajirile din spatiile publice §i constructiile de pe patcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe
parcelcle vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; construciiile cu calcan vizibit construite in regim individual; anexe pentru
cregterea animalelor; staii de intrefinere auto, inclusiv spalatorii auto. SE CONSIDERA CONSTRUIBILE parcelele care indeplinesc urmitoarele
condifii cumulate: ingiruit - supraf. min. 150 mp, front la strad 8 m, cuplat - supraf. min. 200 mp, front la stradd 12 m, izolat « supraf. min. 500 mp,
front la strada 12 m; adincimea parcelei si fie mai mare sau cet pufin egali cu lijimea acesteia; se recomanda conformarea viitoarelor lotiziri cu o
deschidere minim a parcelei de 15 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot
fi dispuse pe aliniament sau pot i retrase cu condifia si nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate; se va menfine neschimbati amplasarea
cladirilor fafd de aliniamentul existent al strizii cu condifia ca inalf{imea maximi la comis3 s nu depigeasci distanta dintre acestea si aliniamentul de pe
latura opusi a striizii; cu urmétoarele conditii: in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerca
existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerca aflati la cea mai mare distanta de stradi; in cazul in care parcela se invecineazi pe o
laturd cu o constructie retrasi de la aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabild, iar caracterul strizii indici tendinfa cladirilor mai noi de
a se retrage de la aliniament, noua clidire va respecta alinierea existentd; in suprafaja dintre aliniere i aliniament se interzic constructiile anexa de orice
fel; in cazul parcelatilor noi distanfa minimé fata de aliniament va fi de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE §I POSTERIOARE ALE PARCELELOR: se va mentine situatia actuali dominant3 a regimului de construire, continuu sau discontinuu; in
cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avind calcan pe limita de proprietate, jar pe
cealaltd latura se invecineaz cu o cliidire retrasé de Ia limita laterald a parcelei §i avdnd pe fatada laterald ferestre ale unor inciperi principale, noua
cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fafd de limita opusi se va retrage la o distanti egald cu jumdtate din
indl{ime, dar nu mai pufin de 3,0 m; in cazul in care clddirea se invecineazi pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fati de limitele parcelelor, se va
dispune izolat §i se va retrage faji de limitele laterale ale parcelei la o distanti egali cu jumiitate din iniilfime, dar nu mai putin de 3,0 m in cazul
fatadelor cu ferestre de vedere gi/sau balcoane pe cel pulin una din laturi'sau 0,60 m in cazul fatadelor fir3 ferestre de vedere si/sau balcoane; se impune




retragerea cu minim 3 m, fata de cel pufin una dintre limitele laterale ale parcelei; se interzice construirea pe limita parcelex dacid aceasta este i linia de

separalie fata de o cladlre publici retrasd de la limita laterald a parcelei sau faf3 de o cladire de cult in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 m; i
cladirile se vor retrage fali de limita posterioard a parcelei la o distan{i de cel pufin jumitate din Inil{imea cladirii masurati la cornigd, dar nu mai pufin i
de 5,0 m; se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al unei clidiri principale, iar noua #

constructic se limiteazi la acoperirea acestuia; este permisa deschiderea de ferestre de lumind, fir3 limita de distan{3, daci sunt astfel construite incét si
impiedice vederea citre lotul invecinat; in cazul cladirilor destinate locuintelor distanfa dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei mai

. Inalte; in_caz contrar se va elabora studiu de Tnsorire care si confirme ci este asiguratd insorirea acestora pe o durati de minimum 1_ord 1/2 la solstifiul ___ ____
de iarnd, a inciperilor de locuit din clidire i din locuin{ele invecinate; in cazul invecindrii cu cladiri cu fajade fard ferestre, respectiv calcan, prevederile
se aplicé doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la fnsorire a inciperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament; in cazul parcelarilor
noi distanfa fa{a de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 i fatd de limita posterioard de minim 5,0 m; AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE
FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s3 asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum
lord 1/2 la solstitiul de iama, a incéperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate; cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaljimea la
cornisﬁ a celei mai Tnaltc dintre ele. Distana se poate reduce cu condi;ia intocmirii unui sludiu de insorire care si demonslreze indeplinirea condi;iilor

sunt ferestre care si lumineze i mcapen in care se desfésoara activitati permanente se va asngura dnstanta necesard mtcrvcn;u]or n caz de incendiu
(minim 3,0 m). PARCELA ESTE CONSTRUIBILA numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o circulaie publici in mod direct sau prin drept de
trecere legal obfinut prin una din proprietitile invecinate (pentru loturi obfinute in urma unei dezmembriri). Pentru toate categoriile de constructii si
amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Autorizarea executirii
constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai daci exista posibilitatea realizrii acestora in afara domeniului public. Pentru
locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fari a fi afectat domeniul public. Tniljimea maximi admisibili a cladirilor:
D+P+2E/P+2E+M (10,5 m la comnisa/atic), cu exceptia clidirilor de cult. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este
permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine funciiunii §i nu depreciazi aspectul zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie §i aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi imaginea zonei este interzisi. Se va asigura o
tratare similaré a tuturor fatadelor aceleiagi cladiri. S¢ va acorda afenfic modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor. Se interzice dispunerea
unitdtilor exterioare de climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor i altor asemenea elemente tehnice pe fatadele
principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor trebui s fie astfe] amplasate incét sa fic mascate de elemente de constructie (parapeti, nige,
ganguri, etc.) sau de decoratic. Se va {ine seama de urmitoarele elemente care pot crea disfunctionalitd{i pentru vecinititile imediate: albedoul creat de
suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperig i gabaritul acestora in comparatie cu vecinitifile etc. Nu sunt admise culorile
stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rogu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri
intermediare ale acestor culori). Nu sunt admise goluri in fajade care nu respect tipologia prezentd in vecinitate. Nu sunt admise solutii de invelire care
promoveaza accente verticale nejustificate tip minaretd, turn etc. Nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament. Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeagi culoare cu structura vizibila a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE
EDILITARA.: toate cldirile vor fi racordate subteran la reelele tehnico-edilitare publice; in cazul alimentirii cu apa in sistem propriu se va obtine
avizul autorititii competente care administreaza resursele de ap; dati fiind intensitatea circulatiei pictonale, racordarea burlanclor la canalizarca
pluvial este obligatoriu sa fie ficutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; este interzisi deversarea apelor meteorice pe domeniul public
sau pe proprietétile invecinate; asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cét posibil astfel incit retelele si instalatiile si nu
afecteze perceptia spatiului public; lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare In zona drumurilor publice situate in
intravilanul localititilor se executd in varianta de amplasare subterand. Se interzice montarea supraterand, pe domeniut public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemcle de telecomunicatii, alimentare cu apd, encrgie electricd, termoficare §i altele de aceastd naturd, Montarea acestor
echipamente se va executa In varianta de amplasare subterani ori, dupi caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme gi circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; obligatoriu, pentru construclii de locuinte, vor fi previzute spafii verzi §i plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. IMPREJMUIRI: Gardurile spre strada ale clidirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
inal{imea de maxim 2,00 m, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 m i vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace,
transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu §i vor avea inil{imea maxim3 de 2,20 m, cu sau fard soclu de max. 0,50 m. H max = D+P-+2E/
P+2E+M (10,5 m la cornigd/atic) ~ cu exceptia cladirilor de cult. POT max.=40%, CUT max.=1,85. Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si
C.U.T. depiisesc valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

INTOCMIRE PUD, CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE MICI CU 6 APARTAMENTE, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI
EXTERIOARE

[CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
ILUCRARI DE CONSTRUCTILI.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va

adresa autoritifii competente pentru protecfia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc. Zaldu, str. Parcului, nr. 2

in npllcarea Directivei Consilivlui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind cvnluarca cfcctelor anumitor proiecte pubhcc §i pnvnlc asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si pnn Directiva
in leg~aturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului $l accesul Ja

Cansiliului §i Parlamentului Eumpcan 2003/35/CE privind parti ilael i plunun sl prog
justific, a Dn’cclwu 85/337/CEE gia Dlrccnvcx 96/6]/CE pnn ccml' culul dc urbanism sc icd soli iadca autorilatea teriloriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidi,
dupii caz, incad /private in lista proicctelor supuse cvaludnii HnPaCNlI.“ nsupru mediului. .
in aplicaren prevederilor Directivei Cuns:llulut 85/337/CEE procedum de emitere a acordului de mediu se dup3 emi certificatului de urbanism, anterior dep i d i pentru
autorizaren cxecutdiri lucriirilor de conslmclu 1a autoritatea ndministratiei pubhcc p
n vederca satisfacerii cerinjelor cu privire la pl dura de emitere a i de mediu, i peniru i diutui stabiles ismul asiguriirii consulldrii publice, centralizarii
optiunilor publicului gi formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire [a realizarea investifici in acord cu rezultatele consultirii publice.
[n aceste conditii:
Dup3 primirea p lui certificat de urbanism, titularut are obli g iadeasep la autoritatea p d pentru | d i in vederca evaludrii inifiale a investitiei §i stabilini demerini
p durii de eval a impactului asupra mediului §i/sau a p durii de evulunre adecvatd. fn urma evaludni mmule a nonfcnm privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere at
uloritd{ii compeiente penlm .
Tn situatia in care autoritatca P ] pentru p ti diului stabilcste cft evaludrii impaciul usupm divlui gi/sau a evaludrii adccvate, solici I arc obligatia dc a notifica acest fapt autoritdtii-
istrati pubhcc T cu privire la i cererii pent Autorizarea ii lucriirilor de construcji.
Tn situatia in care, dupii emiterea certificatului de urbanism ori pe panursul derulini proceduni de cvaluare n lui asupra mediului, solici | renunii la intengia de realizare a investifici, acesta are
de a notifica acest fapt autorit{ii administrajiei publice

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFllNTARE va fi insofitd de urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciari dé informare

actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copic legalizati);



DTAC. DTOE. DTAD.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de iirbanism;
. d.1) duize §i aéordiri privind wiilitifile w%ane;@'i«}fnﬁ'asikzllc?iqra«'(C,op’iq)é e I P

alimentare cu api gaze haturale
canalizare telefonizare

[ alimentare cu encrgie electrick salubritate

DO atinentare cu-energie termici [ transport urban
Alfeavize/acordiiri:.

Certificat de nomenclatura stradali; Conform art. 32, -alin. (6) din Legea 350/2001 privinid Anienajareéi teritoriulii §i urbarismul, D.T.A.C se

P “vaihtocrii mimai dipa aprobarea P.UD dé cifre Consiliul Local;SeVor parcarge etapele informarii 51 consultdrii publicului conform-ordinului
M.D.R.P. nr. 2701 din 2010si 2 Regulamesitului local de implicare a publicitlui in elaborarea sau revizuireaplanurilor.de arbatism &
amenajarea ferioriului, aprobat prin H.C.L. .97 din 19,04.2019 si completat cu H.C.L. nr. 161 din 30.05.2019; Respectare ¢érinfe impiise deé
GM 009-2000 - Ghid fitocmiré PUD;Pentiu indeplinirea condifiei d¢ acces (condifie de constriibilitate a imobililui) 1a drumil public/servitute
de treceré, conform reglementirilor urbanistice in vigoare (P.U.G/P.U.Z.), se va proceda a‘identificarea distinctd din punct de vedere cadastral
a partii de imobil teren afectat de proiectia drumuliii, printi-o-dezlipire 4 imobilului. La A:C. se va prezenta plansa vizati de Birou Cadastru
din cadrul Primiiriei municipiului Zali;

]

.d.2) avize §i acorduri.privind:

[ securitatea la incendiu O protectia civild. sinitatca populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administrajici publice.ceiitrale sifsait alé serviciilor descentializate ale acestora (copie):

Tocumentatie cadastrald in Stereo 1970 vizati'de O.C.P.1. - P.A.D.; Extras dif planiil cidastral, éliberat de O.C.P.L: S ilaj - actualizat 1a zi;
C.P (reccptia a lucririlor topografice); Ridiciri topogiafice ntoemite de topograf autorizat; Aviz ISU; Aviz'S.G:A.; Politia rutier; Avizal

Arhitectului Sef; ; o

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic, verificat conforin legislatiei in vigoare;

¢) punctul de vedere/actul administrativ:dl autoritiii competenté pentiu ﬁfotéq’ﬁa-;qui'ului (copie); Agentia pentru Protecfia Mediului Silaj, loc.

Zalduysir, Parcului; nr. 2.

#) Docunientele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

‘Taxi aviz Comisia de Urbanism; Costuri conform AFt. 59, alii. (2).|’i§n Régularieiitului Local deTmplicare a Publiculuifn 'El:;iﬁbra‘reﬁ sau

Revizuirea Planurilor de Urbanisim §i Aienajirea Teritoritilud, aprobat prin HCL.: nr. 97 din 19.04.2019; i completaf cu HCL:'nr. 161 din,

30.05.2019; o
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea'dé 24 Juni.dé la.datﬁiemitér’i},

SECRETAR GENERAL;
Marina Biatica Fazachs

SEFSERVICIU,

\ VICIU,
ing, Terezia Givri
LA o ~
Achitat taxa de 34,02 lei, conform chitaiifel rir: 183080960191 diri 29,07.2024 'v
Prezentul certificat de ubariism a fost trafisinis solicitantului direct/prin posts la data d .......

it conformitate-cu prevederile Legii.nr. 50/1991 privind autorizates executirii fucrdirilor de constructii, republicatd,cu modificarile si completarile
ulterioare, :
Tntoenit,
loan Lipou o

SE PREUUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUIDE TURBANISM
¢

defadatade....................... pind Ta data de ......cooneinminn i
Dupi aceastd datd, 0 noud prelungire a valabilitafii nu este posibil; solicitantul urmand s obtind, 1 conditiile Tegii, un ait certificat deurbanis.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, : ARHITECT $EF,
LS. SEF‘spnvrc_m,

Data pretungitii valabilitafii

i sz, Iei conform chitaniei . ....... din .,
Transmis solicitantului la dafade ................. diregt/piin posta !




’p" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SALA) : Nr. cerere 58305
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau Ziua 25
ﬁ( Luna 10

- Anul 2024

P ! EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
A ~‘m~gf'2w PENTRU INFORMARE 0 Br ‘]
n’nn Ammomnﬁ
Carte Funciara Nr. 77712 Zalau ,mmulﬂ"mnmmn " lml mmlll‘lm]mm"

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj

Nr. Nr. cadastral Nr. . R
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 77712 2.536 Teren intravilan, partial imprejmuit cu gard din plasa de sérma

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
22448 / 30/04/2024
Act Notarial nr. act de parcelare autentificat cu nr.664, din 30/04/2024 emis de NP Majer Gabriela;
Se infiinteaza cartea funciara 77712 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 {77712 / UAT Zalau, rezultat din dezmembrarea imaobilului cu numarul
cadastral 77162 inscris in cartea funciara 77162;

{Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare nr.165, din 05/02/2024 emis de NP Majer Gabriela;

Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al

B2 Conventie, cota actuala 1/1

1) SALZAL CONSTRUCT S.R.L., CIF:34616723

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77162/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 6065 din 06/02/2024;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 77712 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

77712

2.536

Teren intravilan, partial imprejmuit cu gard din plasad de sarma

¥ Suprafataeste d

eterminata’in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < " .

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 vie DA 1.114 - - - Teren intravilan

2 livada DA 1.422 - - - Teren intravilan

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 16.755

2 3 14.418

3 4 6.41

4 5 8.488

5 6 20.87

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 77712 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit o= (m)
6 7 31.468

7 8 2.984

8 9 10.149

9 10 3.94

10 11 24.015

11 12 21.885

12 13 1.849

13 14) 17.722

14 15 3.61

15 16 40.799

16 1 29.122

** | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
25/10/202'4. 08:55
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:,Pf' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SALAJ Nr. cerere 58304
- f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau Ziua 25
’ﬂ’v Luna 10
Y 7 . Anul 3024
. "aNgPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codveriicare
Corte Funciara Nr. 77713 Zalas MENHRRHEINRED

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN I[ntravilan

Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj

'c\:l;t Nr. f:::;;?-l'c Nrl suprafata* (mp) Observatjii / Referinte
Al 77713 78 Teren intravilan, partial imprejmuit cu gard din plasa de sérma
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
22448 / 30/04/2024
Act Notarial nr. act de parcelare autentificat cu nr.664, din 30/04/2024 emis de NP Majer Gabriela;
Se infiinteaza cartea funciara 77713 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 |77713 / UAT Zalau, rezultat din dezmembrarea imaobilului cu numarul
cadastral 77162 inscris in cartea funciara 77162;

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare nr.165, din 05/02/2024 emis de NP Majer Gabriela;

Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
B2 :
Conventie, cota actuala 1/1

1) SALZAL CONSTRUCT S.R.L., CIF:34616723

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77162/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 6065 din 06/02/2024;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 77713 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
77713 78 Teren intravilan, partial imprejmuit cu gard din plasa de s&rma
*Suprafata este determinatain planul de proiéctié Stéereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

)

i /

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {intra | Suprafata “ . ,
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 vie DA 78 - - - Teren intravilan

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 10.403

2 3 11.218

3 4 15.685

4 5 15.308

5 6 31.468

6 1 20.87
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Carte Funciara Nr. 77713 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru. .
*kx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

- m ———funciara-active-la-data-generarii-Acesta -este-valabil in-conditiile- prevazute de-art.-7-din-Legea-nr.-455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

- www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

wr—-—————=30-dezilecalendaristice-de-la-momentul-generarii-documentului:

Data si ora generarii,
25/10/2024, 08:55
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r/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALAJ
M\..Mmmm Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

[
ll‘lllrn).n l\MlIllA:\

i

I

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
pentru imobilul cu IE 77712, UAT Zalau / SALAJ, Loc. Zalau

Nr.cerere  [58308
Ziva- - RS — —
Luna 10

Anul 024

Teren: 2.536 mp
Teren: Intravilan

"Categoria de folosinta(mp): Livada 1422mp, Vie 1114mp

Plan detaliu

353600

632600

632600

Intravilan
[ Jlegea17
[ Legea 165

353600

0 5 10 20 metri

Sistem de proiectie Stereo 70
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Plan de ansamblu
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Ultima actualizare a geometriei: 24-04-2024
Data si ora generarii: 25-10-2024 08:58
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124 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ
s wmenses  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

BELGCANDAK .
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”“N | veriﬁci’r’e i| | ; DR PLAN BADASTRAL Nr.cerere 58307
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Plan de ansamblu
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Data si ora generarii: 25-10-2024 08:58
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