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PRIMAR ' - " AVIZAT
' SECRETAR GENERAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) —
” CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4 APARTAMENTE,
IMPREJM UIRE T EREN ST AMENAJARI EXT. ERIOARE ”

Consiliul local al municipiului Zalzu;

Avéand 1n vedere Referatul de aprobare nr. 30451/14.04.2026 al Primarului
municipiului Zaldu, Raportul de specialitate nr. 30452/14.04.2026 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zaliu;

Certificatul de Urbanism nr. 879/23.09.2025, cu valabilitate pana la data de
23.09.2027, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce
au fost emise de institutiile/organismele avizatoare mentionate in Raportul de specialitate
nr. 30452/14.04.2026;

Raportul informérii - si consultdrii publicului nr. 21279/13.03.2026, nr.
.............................. , precum §1 Avizul Arhitectului Sef nr. 11/03.12.2025;

In conformitate cu prevederile art. 25, art. 32 alin.1 lit. d), art. 45 lit. ¢), art. 48, 49,
50, 56 alin. 6, art. 57 si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
s1 urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Ur bamstlc de Detaliu,
indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT;

In temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicata privind transparenta decizionala,
ale Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

) In baza art.129 alin. 2 lit. ¢) si alin.6 lit. c),.art.139 alm 3 lit. e), art. 196 lit. a) dm
OUG nr. 57/2019 pr1v1nd Codul administrativ;

HOTARASTE

Art 1. Se aproba documenta;la de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U. D )
,,CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4 APARTAMENTE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”, pe teren proprietate
privatd, in suprafatad de 1852 mp, inscris in C.F. nr. 79430 Zalau, nr. cad. 79430, situat in
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intravilanul Municipiului Zaldu, pe strada Str. Episcopiei nr. 10A, beneficiar CRISAN
REZIDENTIALE S.R.L., documentatie Anexii ce face parte integrantd din prezenta
hotérare. _

Art.2.Investitiile din zona'regléermentata se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotérére si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism prevazuta la Art. 1,
este de 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotérdri, cu posibilitatea prelungirii
acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabxhtatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata
prin prezenta hotérare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar,
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in
geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar

Voturi: “pentru”
“impotriva”
“abtineri”
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Nr. 30451 din 14.04.2026

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru

»CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4 APARTAMENTE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”

situat in jud. Silaj, mun. Zalau, Str. Episcopiei, nr. 10A, constituit din teren situat in
intravilanul Municipiului Zaldu, in suprafatd de 1 852,00 mp, proprietate privatd a S.C.
CRISAN REZIDENTIALE S.R.L., inscris cu nr. cad. 79430 in C.F. nr. 79430 Zalau.

Conform art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter
de reglementare specificd pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate.

Avand in vedere:

Amplasamentul Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 -
zona de locuire L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa UTR L1.
Imobilul se afld in zona ,,B” de impozitare fiscald a Municipiului Zalau.

Functiunile admise in zoni (cf. P.U.G. aflat in vigoare) - UTILIZARI ADMISE:
locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun) -
LOCUINTE SEMICOLECTIVE: locuinte, ce cuprind in acelasi corp de clddire intre patru si
sase unitati locative complete (apartamente) cu accese (scéri) individuale. Apartamentele
locuintelor semicolective pot beneficia, dupd caz, si de lot propriu. Insertia locuintelor
semicolective este conditionatd de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei:
POT, CUT, regim de inaltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare etc.;
functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete
de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru spectacole,
expozitii, etc.), de cult, de invatdimant (invdtdmant detoate gradele), turistice, de ocrotire
sociald, societdti, companii, firme, asociatii care asigurd o largd gamad de servicii —
(profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc; cai de acces,
parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert alimentar, comert nealimentar cu
mérfuri de folosintd zilnicd. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Se admite
mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsd mansardare ci sa se
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria ultimului nivel. Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si
mici activitdti manufacturiere, cu conditia sd nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante
si s3 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie. Se permite

schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
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functiuni cuprinzénd activitati pentru servicii specializate i practica profesionald privata cu
grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu conditia ca
acestea si-si asigure in incinta proprie, In afara spatiului public parcajele necesare pentru
angajati i pentru clienti. Functiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU
se mentin, iar disfunctionalitatile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor astfel de
cladiri)se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in conformitate cu
prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone). Dispunerea panourilor publicitare sia
reclamelor luminoase pe fatada se realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului
de organizare si desfasurare a activitatii de publicitate, reclama si afigaj in municipiul Zalau.
UTILIZARI INTERZISE: activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat; constructii provizorii de orice naturd; dispunerea pe fatade a antenelor
TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobild; cu exceptia
telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi
cu zibrele) pe terasele cladirilor dacé acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-gros;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati
care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice; depozitéri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor
urbane; lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice; constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual; anexe pentru
cresterea animalelor; statii de intretinere auto, inclusiv spaldtorii auto.

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) Parcela este construibila daca indeplineste urmitoarele conditii cumulate: pentru
cladiri izolate Smin=500,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri cuplate
Smin=200,00 mp si front minim la strada 12,00 m; pentru cladiri insiruite Smin=150,00 mp
si front minim la stradd 8,00 m. Adéncimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egald cu
latimea acesteia. Se recomanda conformarea viitoarelor lotizéri cu o deschidere minima a
parcelei de 15 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: In raport cu
caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia
s nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbatd amplasarea
cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii cu conditia ca indl{imea maxima la cornisé sa
nu depiseascd distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii. In cazul in
care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflaté la cea mai
mare distanta de strada; - in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie
retrasa de la aliniament, iar pe cealaltd latura cu o constructie neviabild iar caracterul strazii
indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire va respecta
alinierea existentd; - in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa
de orice fel; - in cazul pavrcelérilor noi, distanta minima fata de aliniament va fi de minim 5,0
m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald dominanta a regimului de construire,
continuu sau discontinuu. In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza
numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealaltd laturd se invecineazi cu o clidire retrasi de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre ale unor incdperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul
existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fad de limita opusé se va retrage la o
distanta egali cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri. In cazul in care clidirea
se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele parcelelor, se va
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dispune izolat si se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu
jumadtate din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere
si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de
vedere si / sau balcoane. Se impune retragerea cu minim 3 m, fatd de cel putin una dintre
limitele laterale ale parcelei. Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si
linia de separatie fatd de o cladire publica retrasé de la limita laterala a parcelei sau fatd de o
cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri. Cladirile se vor retrage
fata de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri. Se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelel, cu exceptia cazului 1n care existd un calcan al unei cladiri principale,
iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia. Este permisa deschiderea de ferestre
de lumind, fard limitd de distanta, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea citre
lotul invecinat. in cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau
mai mare cu indltimea celei mai 1nalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care s3
confirme cd este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de
iarnd, a incéperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate; in cazul invecinirii cu
cladiri cu fatade fard ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii cu
ferestre, cu respectarea dreptului la Insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament. In cazul parcelarilor noi distanta fata de limitele laterale ale parcelei este de
minim 3,0 si fatd de limita posterioard de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 % ore la solstitiul
de iarna, a incéperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate. Cléddirile vor respecta
intre ele distante egale cu indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate
reduce cu conditia intocmirii unui studiu de insorire care sd demonstreze indeplinirea
conditiilor de la aliniatul anterior. Distanta se poate reduce la jumaitate, dar nu mai putin de
2,0 m, dacd pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau dacd nu sunt ferestre care s3
lumineze incdperi in care se desfdsoara activitéti permanente. Se va asigura distanta necesara
interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m). INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisd/atic) cu exceptia cladirilor de
cult. MANSARDA (prescurtat: M) — Spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul
nivel al unei clddiri, care asigurd respectarea cerintelor de sigurantd, protectie si confort
corespunzdtoare utilizdrii specifice (de reguld locuire). Se include in numarul de niveluri
supraterane. Mansarda nu poate depasi conturul ultimului nivel si nu poate avea o suprafata
mai mare de 60% din suprafatd ultimului nivel. Pentru functiunile existente care depasesc
regimul de inaltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de inaltime existent.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este permisi numai
dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii §i nu depreciazd aspectul zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza imaginea zonei este interzisa. Se va
asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se va acorda atentie modului de
tratare a acoperisurilor sau teraselor. Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de
climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor
asemenea elemente tehnice pe fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente
vor trebui sd fie astfel amplasate incat sé fie mascate de elemente de constructie (parapeti,
nise, ganguri, etc.) sau de decoratie. Se va tine seama de urmitoarele elemente care pot crea
disfunctionalitdti pentru vecinatitile imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii,
imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu
vecindtitile, etc. Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor
(roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si
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tonuri intermediare ale acestor culori). Nu sunt admise goluri in fatade care nu respectd
tipologia prezentd in vecinatate. Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente
verticale nejustificate tip minaretd, turn, etc. Nu sunt admise interventii de orice naturd pe
fondul construit existent care sunt incompatibile cu actualul regulament. Témplaria
ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a sarpantei. CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-
edilitare publice. in cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apd. Data fiind intensitatea circulatiei pietonale,
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii. Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul
public sau pe proprietatile invecinate. Asigurarea racorddrii la echipamentul public edilitar se
va face pe cét posibil astfel incat retelele si instalatiile sd nu afecteze perceptia spatiului
public. Lucrdrile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor se executd in varianta de amplasare
subterand. Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apd, energie electrica,
termoficare §i altele de aceastd naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor. SPATII LIBERE SI SPATII
PLANTATE: Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
clemente de mobilier urban, plantatii decorative. Pentru imbunatatirea microclimatului si
pentru protectia constructiei se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accesuri. Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme i
circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Se va asigura un
spatiu verde nu mai pufin de 2 mp/locuitor. IMPREJMUIRI: Gardurile spre stradd ale
cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim 2,00 metri,
vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile
dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard.viu si vor
avea iniltimea maxima de 2,20 metri, cu sau fird soclu de max. 0,50 m. La terenurile ce
cuprind obiective de interes public imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente cu inaltimea
de maxim 1,50 m (panou din fier sau plasd metalicd) si cu un soclu opac de 0,30 m inaltime.
Imprejmuirea va fi dublata cu gard viu. Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu
functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative,
parapete, jardiniere, etc. Nu sunt admise imprejmuiri din balustri sau elemente din beton
prefabricate. La terenurile cu locuinte colective imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente
cu inaltimea de maxim 0,90 m (din fier sau plasi metalici ), cu sau fard soclu (max. 0.30 m)
si dublate cu gard viu. Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI:
P.O.T.max=30%. C.U.T.max=0,90 mpAdc/mp teren. Pentru functiunile existente, in cazul in

care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici
existenti.

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru
»CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4 APARTAMENTE,
iMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE” generat de imobilul situat
in jud. Silaj, mun. Zalau, str. Episcopiei, nr. 10A, constituit din teren proprietate privata a
numitei CRISAN REZIDENTIALE S.R.L., inscris in C.F. nr. 79430, Zaliu, nr. cad. 79430,
in suprafata de 1 852,00 mp, amplasat in intravilanul Mun. Zalau.
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Prin planul urbanistic de detaliu se propune amplasarea a trei constructii cu functiunea
de locuinte semicolective cu cate 4 apartamente fiecare. Constructiile propuse vor avea
functiunea de locuire. Constructiile vor avea un regim de inaltime S+P+1E, indltimea
maxima de 7,5 m la corniséd/streasina si se vor integra corespunzator atat din punct de vedere
arhitectural, cat si urbanistic, pastrand caracterul zonei si amenajarea accesului auto din str.
Episcopiei, nr. 10A.

FUNCTIUNILE ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces
distinct (nu din spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale
(medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice,
culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatdmant (invatdmant de toate
gradele), turistice, de ocrotire sociald, societdti, companii, firme, asociatii care asigura o larga
gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de
cartier, etc; cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joacd pentru copii; comert
alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnicad. Conform PUG - aprobat prin
HCL nr 98 din 27.04.2023 constructiile vor urtha panta naturald a terenului, iar inéltimea
constructiilor se va raporta la panta naturald a terenului. inaltimea maxima a cladirilor —
exprimd in metri §i numér de niveluri conventionale inaltimea maximd admisd in planul
fatadei, miasuratd intre teren (in situatia anterioard lucrdrilor de terasament) si cornise /
streasind sau limita superioard a parapetului terasei. Masurarea inéltimii cladirii se face pe
muchia verticald de pe latura orientata spre strada a cladirii care are nivelul finit al terenului
situat la cea mai joasa cota. In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, inalfimea
maxima admis3 va fi considerati pe intreaga amprenta la sol a cladirii. In aceasti situatie,
niciun punct al clddirii nu va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de
iniltime maxima admisa cu mai mult de % nivel. Indltimea cladirii se poate exprima in metri
si/sau 1n nivele conventionale. Nivelul conventional are indltimea de 3,0 m.

Se vor prevedea parcéri — 2 locuri / apartament. Se propune o zoni verde cu loc de
Joaca, respectiv un spatiu cu rol de punct gospodiresc pe latura sudicd a parcelei.
Constructiile vor fi amplasate la o distantd minima de H/2 din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 3.00 m fatd de limitele laterale. Constructia se va amplasa la o distantd minima de
H/2 din indltimea cléddirii, dar nu mai putin de 5.00 m fata de limita posterioara. Se vor retrage
la o distantd minima de 5.00 m fatad de aliniament (se va péastra aliniamentul existent in zona).

Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 ord ' la solstitiul de iarn, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisi a
celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de
insorire care.sd demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior.

- functiuni predominante — locuinte;

- H max= S+P+1E (7,5 m la cornisd/ atic);

- P.O.T. max=30%;

- C.U.T. max= 0,90 mp S¢c/ mp teren;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retragerea minima fata de aliniament - 5,00 m (se va pastra aliniamentul existent);

- retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare - Se va mentine situatia
actuald dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu; in cazul fronturilor
discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa
de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor incéperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fati de
limita opusd se va retrage la o distantd egald cu jumadtate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0
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metri; in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata
de limitele parcelelor, se va dispune izolat §i se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei
la o distanta egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor
cu ferestre de vedere si/ sau balcoane pe cel pufin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor

fara ferestre de vedere si / sau balcoane; se impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin

.

una dintre limitele laterale ale parcelei; se interzice construirea pe limita parcelei dacé aceasta

este si linia de separatie fatd de o cladire publica retrasi de la limita laterald a parcelei sau
fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri; Cladirile se vor
retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri; Se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al unei cladiri principale,
jar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia; Este permisa deschiderea de ferestre
de lumina, fara limita de distantd, daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea catre

lotul invecinat; in cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egala sau
" mai mare cu iniltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa
confirme ci este asigurata insorirea acestora pe o durata de minimum 1,5 ore la solstitiul de
iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecindrii cu
cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii cu
ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament. fn cazul parcelarilor noi distanta fata de limitele laterale ale parcelei este de
minim 3,0 si fata de limita posterioara de minim 5,0 m.

- circulatii si accese - accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a
incendiilor la imobil se realizeaza din drumul public, str. Episcopiei, de pe latura nordica,
prin C.F. nr. 79431, nr. cad. 79431, drum privat cu profil de 8 m (1 m trotuar, 6 m carosabil,
1 m trotuar) cu intoarcere la capat.

- cladiri - construirea a trei locuinte semicolective cu 4 apartamente.

Avand in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ actualizat, cu modificarile si completarile ulterioare, ne
exprimam initiativa de promovare a proiectului de hotarare si solicit Consiliului Local al
Municipiului Zaldu sé analizeze si sd hotarasca cu privire la adoptarea acestuia.

Initiator
Primarul Municipiului Zalau,
Florin FLORIAN

DUAS / SUAT / AFL /2 ex.
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MUNICIPIUL ZALAU

. PRIMAR
450016 - Zalau, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Séalgj
Telefon: (40)260.610550 Fax. (40)260.661869

hitp /fwww Zzalausj.ro e-mail. primaria@zalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 30452 din 14.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru

»CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4 APARTAMENTE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”

situat in jud. Sélaj, mun. Zaldu, Str. Episcopiei, nr. 10A, constituit din teren situat
in intravilanul Municipiului Zaldu, in suprafatd de 1 852,00 mp, proprietate privatd a S.C.
CRISAN REZIDENTIALE S.R.L., inscris cu nr. cad. 79430 in C.F. nr. 79430 Zalau.
Avand In vedere:

- Referatul de aprobare nr. 30451 din 14.04.2026 elaborat de Primarul Municipiului
Zaldu, Florin FLORIAN (in calitate de initiator);

- Conform art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are
caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate, dupa
cum urmeaza:

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023
- zona de locuire L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa UTR
L1.

Functiunile admise in zona (cf. P.U.G. aflat in vigoare) - Functiunea dominanta:
locuinte. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces
distinct (nu din spatiu comun) - LOCUINTE SEMICOLECTIVE: locuinte, ce cuprind in
acelasi corp de clddire Intre patru si sase unitéti locative complete (apartamente) cu accese
(scari) individuale. Apartamentele locuintelor semicolective pot beneficia, dupa caz, si de
lot propriu. Insertia locuintelor semicolective este conditionatd de respectarea integrala a
indicatorilor urbanistici ai zonei: POT, CUT, regim de indltime, retrageri, volum construit,
spatii verzi, spatii de parcare etc.; functiuni complementare zonei de locuire: servicii
medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare,
juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invitdmant
(invatamant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societdti, companii, firme,
asociatii care asigurd o largd gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective
sau personale), biblioteci de cartier, etc; cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de
joaca pentru copii; comert alimentar, comert nealimentar cu mérfuri de folosinta zilnica.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Se admite mansardarea cladirilor existente
cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsa mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis
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cu panti de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria-ultimului
nivel. Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia si nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante i sd nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie. Se permite schimbarea
destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni
cuprinzind activitati pentru servicii specializate si practici profesionala privatd cu grad
redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu conditia ca
acestea si-si asigure In incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru
angajati si pentru clienti. Functiunile existente care contravin prevederilor prezentului
RLU se mentin, iar disfunctionalititile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor
astfel de cladiri)se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in conformitate
cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone). Dispunerea panourilor publicitare si
a reclamelor luminoase pe fatadi se realizeazd in conformitate cu prevederile
Regulamentului de organizare §i desfasurare a activititii de publicitate, reclama si afisaj
in municipiul Zalau. UTILIZARI INTERZISE: activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice naturd;
dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobild; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea
de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea
nu au caracter tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari
de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitdri de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament de natura
si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice
lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice; constructiile cu calcan vizibil
construite in regim individual; anexe pentru cresterea animalelor; statii de intretinere auto,
inclusiv spalitorii auto. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este
construibild daca indeplineste urmitoarele conditii cumulate: pentru cladiri izolate
Smin=500,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri cuplate Smin=200,00
mp si front minim la strada 12,00 m; pentru cladiri insiruite Smin=150,00 mp si front
minim la stradi 8,00 m. Adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea
acesteia. Se recomandi conformarea viitoarelor lotiziri cu o deschidere minima a parcelei
de 15 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in raport cu
caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbata
amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al strdzii cu conditia ca inaltimea
maxima la cornigd sd nu depaseasca distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura
opusd a strazii. In cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta
retragerea aflata la cea mai mare distanta de stradd; - in cazul in care parcela se invecineaza
pe o latura cu o constructie retrasé de la aliniament, iar pe cealalta laturé cu o constructie
neviabild iar caracterul strdzii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament, noua cladire va respecta alinierea existentd; - in suprafata dintre aliniere si
aliniament se interzic constructiile anexd de orice fel; - in cazul parcelarilor noi, distanta
minima3 fatd de aliniament va fi de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA
DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine
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situatia actuald dominanti a regimului de construire, continuu sau discontinuu. In cazul
fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale
cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu
o cladire retrasé de la limita laterala a parcelei si avind pe fatada laterala ferestre ale unor
incdperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distantd egala cu jumatate
din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri. In cazul in care cladirea se invecineazi pe
ambele laturi cu cladiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si
se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantid egald cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau
balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere
si / sau balcoane. Se impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una dintre limitele
laterale ale parcelei. Se interzice construirea pe limita parcelei dacé aceasta este si linia de
separatie fatd de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fatad de o cladire
de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri. Cladirile se vor retrage fata
de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin jumitate din inaltimea cladirii
masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri. Se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se limiteazd la acoperirea acestuia. Este permisi
deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distanta, dacé sunt astfel construite incat
si impiedice vederea citre lotul invecinat. In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta
dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inaltimea celei mai inalte; in caz contrar se va
elabora studiu de insorire care si confirme cé este asiguratd insorirea acestora pe o durati
de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna, a incdperilor de locuit din cladire si din
locuintele Invecinate; in cazul Invecindrii cu cladiri cu fatade fard ferestre, respectiv
calcan, prevederile se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la
insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament. in cazul parcelarilor noi
distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fata de limita posterioara
de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA: Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie si asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 Y2 ore la solstitiul de iarna, a incéperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate. Cladirile vor respecta intre ele distante egale
cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia
intocmirii unui studiu de insorire care si demonstreze Indeplinirea conditiilor de la
aliniatul anterior. Distanta se poate reduce la jumaétate, dar nu mai putin de 2,0 m, daci pe
fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze
incdperi in care se desfagoard activitdti permanente. Se va asigura distanta necesard
interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m). CIRCULATII SI ACCESURI: Parcela
este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate
(pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari). Pentru toate categoriile de constructii
sl amenajdri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie si fie
obstructionate prin mobilier urban si trebuie s fie pastrate libere in permanenti. In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu
dificultdti de deplasare. Se va amplifica circulatia pietonald prin crearea pasajelor si
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie
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necesita spatii de parcare se emite numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in
afara domeniului public. Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in
interiorul parcelei, farda a fi afectat domeniul public. INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornigd/atic) cu
exceptia cladirilor de cult. MANSARDA (prescurtat: M) — Spatiu functional cuprins intre
invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, care asiguré respectarea cerintelor de siguranta,
protectie si confort corespunzatoare utilizarii specifice (de regula locuire). Se include in
numirul de niveluri supraterane. Mansarda nu poate depési conturul ultimului nivel si nu
poate avea o suprafata mai mare de 60% din suprafata ultimului nivel. Pentru functiunile
existente care depasesc regimul de inaltime admis prin prezentul regulament, se mentine
regimul de iniltime existent. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea
constructiilor este permisd numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii i nu
depreciazi aspectul zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
imaginea zonei este interzisa. Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi
cladiri. Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor. Se interzice
dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor,
tevilor, tubulaturilor i altor asemenea elemente tehnice pe fatadele principale ale
constructiilor. Acest tip de echipamente vor trebui si fie astfel amplasate incét sa fie
mascate de elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie. Se va
tine seama de urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitati pentru vecinatatile
imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatitile, etc. Nu sunt admise culorile
stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben,
verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor
culori). Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezentd in vecinatate.
Nu sunt admise solutii de invelire care promoveazd accente verticale nejustificate tip
minaretd, turn, etc. Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent
care sunt incompatibile cu actualul regulament. Tampléria ferestrelor se va finisa in
aceeasi culoare cu structura vizibildi a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE
EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice.
fn cazul alimentirii cu ap3 in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa. Dati fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sé fie ficuté pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii. Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau
pe proprietitile invecinate. Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face
pe cit posibil astfel incat retelele si instalatiile sd nu afecteze perceptia spatiului public.
Lucririle de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor
publice situate in intravilanul localitatilor se executd in varianta de amplasare subterana.
Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apé, energie electrici, termoficare i
altele de aceastd naturi. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor. SPATII LIBERE SI SPATII
PLANTATE: Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative. Pentru imbunétatirea microclimatului si
pentru protectia constructiei se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accesuri. Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile
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publicului se vor subordona caracterului zonei. Terenul care nu este acoperit cu
constrictii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare
100 mp. Se va asigura un spatiu verde nu mai putin de 2 mp/locuitor. IMPREJMUIRI:
Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
indltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri si vor putea
fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietéti vor fi opace, transparente dublate cu
gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maximé de 2,20 metri, cu sau farad
soclu de max. 0,50 m. La terenurile ce cuprind obiective de interes public imprejmuirile
pot lipsi sau pot fi transparente cu iniltimea de maxim 1,50 m (panou din fier sau plasi
metalic) si cu un soclu opac de 0,30 m iniltime. imprejmuirea va fi dublati cu gard viu.
Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase
de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc. Nu sunt
admise imprejmuiri din balustri sau elemente din beton prefabricate. La terenurile cu
locuinte colective imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente cu indltimea de maxim
0,90 m (din fier sau plasd metalici ), cu sau fard soclu (max. 0.30 m) si dublate cu gard
viu. Se interzic orice constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru largirea unor
strizi sau realizarea strizilor propuse si modernizarea intersectiilor. POSIBILITATI
MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=30%.
C.U.T.max=0,90 mp Sd/mp teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si
C.U.T. depasesc valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Se propune iIntocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru
,»CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4 APARTAMENTE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE” generat de imobilul
situat in jud. Salaj, mun. Zalau, str. Episcopiei, nr. 10A, constituit din teren proprietate
privatd a numitei CRISAN REZIDENTIALE S.R.L., in suprafatd de 1 852,00 mp,
amplasat in intravilanul Mun. Zalau.

Indici urbanistici propusi prin P.U.D.:
'P.O.T. propus = 29.93%; C.U.T. propus - 0,89;
-H max— S+P+1E,
- P.O.T. max= 30% conform PUG;

- C.U.T. max=0.90 mp Sq4./ mp teren conform PUG;

- retragerea minima fata de aliniament - 5,00 m (se va pastra aliniamentul
existent);

- retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare - Se va mentine situatia
actuald dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu; in cazul fronturilor
discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se Invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incdperi principale, noua clddire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distanta egald cu jumatate
din indlfime, dar nu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care cladirea se invecineazi pe
ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si
se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu juméitate din
inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau
balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere
si / sau balcoane; se impune retragerea cu minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele
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laterale ale parcelei; se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este, si linia de
separatie fatd de o cladire publicéd retrasd dela limita laterald a parcelei sau fatd de o cladire
de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri; Cladirile se vor retrage fatd
de limita posterioar a parcelei la o distanté de cel putin jumitate din Inaltimea cladirii
masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri; Se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se limiteazd la acoperirea acestuia; Este permisd
deschiderea de ferestre de lumina, fard limita de distantd, dacé sunt astfel construite incét
s3 impiedice vederea citre lotul invecinat; In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta
dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inaltimea celei mai inalte; in caz contrar se va
elabora studiu de insorire care sa confirme ci este asiguratd insorirea acestora pe o durata
de minimum 1,5 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate; in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan,
prevederile se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a
incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament. In cazul parceldrilor noi distanta
fata de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fata de limita posterioard de minim
50m.

Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurérii
posibilitatilor de acces la drumurile publice in conformitate cu prevederile mentionate la
art. 25 si Anexa 4 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare. Parcela este construibild
numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din propriettile invecinate. Pentru toate categoriile
de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele carosabile nu
trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultéti de deplasare.

Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a incendiilor la imobil se
realizeaza din drumul public, str. Episcopiei, de pe latura nordicd, prin C.F. nr. 79431, nr.

cad. 79431, drum privat cu profil de 8 m (1 m trotuar, 6 m carosabil, 1 m trotuar) cu
intoarcere la capat.

Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisé
numai dac3 se asigurd accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar dacé acestea se marcheaza

cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie s includa si gabaritele acestora, in cazul In
care nu sunt realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permitd circulatia persoanelor

cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Circulatii, accese, parciri si garaje
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Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o
Circule;’gié publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate (pentru loturi obtinute In urma unei dezmembriri). Pentru toate
categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele
carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie pastrate
libere in permanenti. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice al persoanelor cu dificultiti de deplasare.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, suprateran, cu
respectarea prevederilor instituite prin Anexa 4 la HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare, precum si a normelor locale si a prevederilor mentionate la art. 9' de la pct. I1.2
din RLU aferent PUG aflat in vigoare.

Deseurile menajere

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special
amenajata In acest scop. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se va face
printr-o sortare prealabila. Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform
Regulilor UE referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin
care se Inregistreazd tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respectind cerintele autoritatilor sanitare.

Asigurarea utilitatilor

In prezent, in zond existd retele de alimentare cu energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, canalizare si apa potabild. Utilitétile vor fi asigurate de la cele existente
pe strada Episcopiei.

Alimentarea cu energie electrica va fi asiguratd de la reteaua de energie electrici
existentd pe strada Episcopiei, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran. in
zona analizata va fi prevazutd o firida de distributie de tip E2+6 din care vor fi conectate
firidele de distributie si contorizare propuse pentru fiecare imobil separat, prin cabluri
armate de tip ACYABY pozate subteran. Vor fi utilizate firide de distributie, contorizare
si protectie cu patru contoare de energie electricd. Conectarea imobilelor se va realiza
individual pentru fiecare locuintd, de la firida de distributie si contorizare, prin cabluri
armate pozate subteran. Puterea absorbitd necesara pentru alimentarea cu energie electrica
a viitoarelor imobile ale ansamblului propus, se va determina tinand cont de Normativul
pentru Proiectarea Retelelor Electrice de Distributie Publicd PE132/2003, in urma
realizdrii ulterioare a proiectelor la faza PT+DDE. Solutia tehnicd de realizare a
alimentarii cu energie electrica in zond, va fi definitivatd in urma obtinerii avizului tehnic
de racordate emis de furnizorul local. Conectarea la retelele de telecomunicatii ale
furnizorilor din zona se va realiza prin trasee de cabluri pozate ingropat.

Alimentarea cu apad potabild va fi realizatd prin racordare la reteaua publicd
existentd pe strada Episcopiei, printr-un bransament din conducte de PEID Pn 10 bar
SDR17 cu diametrul de 50 mm, pozat ingropat. La limita de proprietate a amplasamentul
studiat va fi prevazut un cadmin de apometru general, echipat cu contor de apa cu DN 20

1 art. 9 - Stationarea autovehiculelor
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mm, clasa de precizie C. De la cdminul de apometru general va fi prevazut un racord din
conducte de PEID cu diametru exterior de'50 mm, pozat ingropat la adancimea miriima
de inghet de 1.00 m. Pentru fiecare imobil va fi prevazut cimin de apometre echipat cu 4
contoare de apa cu DN 15 mm, clasa de precizie C. Caminul de apometre va fi racordat la
reteaua principald de alimentare cu apa din incintd, prin intermediul unui bransament din
conducte de PEID cu De 40 mm, pozat ingropat. Apartamentele din imobile vor fi
alimentate cu apa potabild prin racorduri separate (4 racorduri) de la caminele de apometre
propuse. Racordurile vor fi realizate din conducte de PEID cu diametrul de 25 mm pozate
ingropat. Solutia tehnicd de realizare a alimentirii cu apd va fi definitivatd in urma
obtinerii avizului de principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajera va fi realizaté prin conducte din PVC de tip KG cu diametre
de 160 mm pozate ingropat sub adincimea minima de inghet de 1.00 m, cu asigurarea
curgerii gravitationale. Fiecare imobil va fi conectat la reteaua existentd prin racord
individual. Caminele de racord la reteaua de canalizare existentd vor fi amplasate la va fi
realizati prin conducte din PVC de tip KG cu diametrul de 160 mm, cu asigurarea curgerii
gravitationale. La iesirea din imobil si la limita de proprietate vor fi amplasate cdmine de
vizitare/racord conform prevederilor normativului NP133/2-2013 si SR 3051. Solutia
propusd pentru descarcarea apelor uzate menajere din incintd la reteaua publica de
canalizare, este prin statie de pompare de tip compact prevazuta pentru fiecare imobil. De
la statia de pompare evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin intermediul uneti
conducte de refulare din PIED cu De 50 mm, pozatd ingropat la adancimea minima de
inghet. Caminul de racord la reteaua de canalizare existentd va fi montat in zona limitei
de proprietate a amplasamentul studiat. Caminele vor fi realizate din elemente prefabricate
din beton, previzute cu capace de vizitare carosabile. Panta de montare a conductelor va
urmirii panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime i maxime de curgere.
" {n zonele in care nu se asigurd conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor
prevedea cdmine de rupere de panta. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim
1.00 m.

Reteaua de canalizare propusa va fi conectatd la refeaua de canalizare existenta pe
strada Episcopiei. Realizarea racordurilor de alimentare cu apd si canalizare vor fi
realizate cu respectarea normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor
Jucrari se vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului
public de alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC Compania de Apd Somes SA.
Apele pluviale provenite de pe suprafata invelitorii si cele din zona parcérilor vor fi
colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din conducte de PVC de tip KG
SN8 cu diametre intre 200 si 250 mm, guri de scurgere, rigola carosabild si camine de
vizitare. Gurile de scurgere vor fi amplasate in zona parcérilor si vor fi conectate la retea
prin conducte din PVC cu diametrul de 200 mm.

Colectarea apelor provenite din zona parcérilor se va realiza separat de cele
provenite de pe invelitori, prin intermediul unor rigole carosabile si guri de scurgere.
Apele colectate din zona parcarilor vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, iar
mai apoi vor fi evacuate la cursul de apd existent.

Conductele vor fi pozate sub adincimea minima de inghet. Curgerea apelor va fi
realizatd gravitational. Panta de montare a conductelor va urmdrii panta terenului, cu
respectarea asigurdrii vitezelor minime si maxime de curgere. In zonele in care nu se
asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere
de pantd. Apele pluviale vor fi descércate la cursul de apé existent in zond dupd ce in
prealabil vor fi trecute printr-un decantor/deznisipator.
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Tncélzirea spatiilor din imobile va fi realizatd prin surse proprii utilizdnd combustibili
gazosi si pompe de cédldurd alimentate cu energie electrica. In zona amplasamentului
studiat existd retea de alimentare cu gaze naturale.
Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

EXISTENT

SUPRAFATA TEREN

SUPRAFATA CONSTRUITA
SUPRAFATA DESFASURATA
SUPRAFATA TEREN NEAMENAJAT
SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE
POT existent

CUT existent

REGIMUL DE INALTIME

H cornisd

NR. LOCURI DE PARCARE

NR. CF.

NR. CAD.

CLASA DE IMPORTANTA
CATEGORIA DE IMPORTANTA
GRAD DE REZISTENTA LA FOC
ZONA SEISMICA

PROPUS

® © © ¢ o6 ¢ o o o ¢ o o o o o o o o

SUPRAFATA TEREN
SUPRAFATA CONSTRUITA
SUPRAFATA DESFASURATA
SUPRAFATA SPATII VERZI
SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE
POT propus

POT max. conform RLU

CUT propus

CUT max. conform RLU
REGIMUL DE INALTIME

H cornisd max

NR. LOCURI DE PARCARE

NR. C.F.

NR. CAD.

CLASA DE IMPORTANTA
CATEGORIA DE IMPORTANTA
GRAD DE REZISTENTA LA FOC
ZONA SEISMICA
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0 mp
0 mp
1852 mp
0 mp
0%
0

79430 Zalau
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1852 mp
554.43 mp
1663.25 mp
675.12 mp
622.45 mp
2993 %
30 %
0.89
0.90
S+P+1E
7.50 m
2 locuri/apartament
79430 Zalau
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11

D

I
«p



Amplasamentul pentru care se solicitd reglementarea din punct de vedere urbanistic
este situat 1n intravilanul mun. Zaldu, conform Planului Urbanistic General aprobat prin
HCL nr. 98 din 27.04.2023, fiind alcatuit in prezent din teren proprietate privatd a
CRISAN REZIDENTIALE S.R.L., inscris in C.F. nr. 79430 Zalau cu nr. cad. 79430 (S=1
852,00 mp), cu acces din str. Episcopiei, nr.10A.

Indici urbanistici admisi prin P.U.G. aflat in vigoare:
UTR L1: P.O.T. max. = 30,00%; C.U.T. max. = 0.90.
H ox = D+P+1E/P+1E+M (7,5 m la cornisd/atic)
Indici urbanistici propusi prin P.U.D.:
UTR L1: P.O.T. propus = 29.93 %; C.U.T. propus = 0.89.

- functiuni predominante — locuinte;
-H propus — S+P+1E;

- P.O.T. propus= 29.93 %;

- C.U.T. propus= 0.89 mp Sqc/ mp teren;

- retragerea minimia fatd de aliniament - 5,00 m (se va pastra aliniamentul
existent);

- retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare - Se va mentine situatia
actualid dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu; in cazul fronturilor
discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalté latura se invecineaza cu o
cladire retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fati de limita opusa se va retrage la o distantd egald cu jumatate
din iniltime, dar nu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care cladirea se invecineazd pe
ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si
se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumaitate din
inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau -
balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere
si / sau balcoane; se impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una dintre limitele
laterale ale parcelei; se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de
separatie fata de o cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fatd de o cladire
de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri; Cladirile se vor retrage fatd
de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumdtate din indltimea cladirii
misuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri; Se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului In care existd un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se limiteazd la acoperirea acestuia; Este permisd
deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distantd, daca sunt astfel construite incét
sa impiedice vederea citre lotul invecinat; In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta
dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inéltimea celei mai inalte; in caz contrar se va
elabora studiu de insorire care sa confirme ci este asiguratd insorirea acestora pe o durata
de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate; in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv
calcan, prevederile se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la
insorire a incéperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament. In cazul parceldrilor noi
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distanta fata de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fata de limita posterioara
de minim 5,0 m.

In cazul teritoriului studiat prin Planul Urbanistic Detaliu, functiunea dominanta
propusa este cea de zona de locuinte. Conform regulamentului se acceptd 3 constructii cu
functiunea de locuintd semicolectiva cu cate 4 apartamente fiecare. Constructiile vor avea
un regim de Indltime S+P+1E, Indltimea maxima de 7,5 m la cornisé/streasina.

Documentatia tehnicd - proiect nr. 29/2025 intocmit de S.C. ATELIER
CONTRAST2 S.R.L., avand specialist cu drept de semnétura R.U.R. arh. Ruxandra Pop
- este realizata in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul—
cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM 009-2000 elaborat de MLPAT?.

Documentatia in cauza contine toate avizele solicitate prin Certificatul de urbanism
nr. 879 din 23.09.2025, cu valabilitate pana la data de 23.09.2027, emis in scopul declarat
pentru ,,CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4 APARTAMENTE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”, pentru imobilul situat in
mun. Zalau, str. Episcopiei, nr. 10A, respectiv:

- Certificatul de Urbanism nr. 8§79 din 23.09.2025, cu valabilitate pana la data de
23.09.2027;

- Extras de Carte Funciard, proprietate privata a CRISAN REZIDENTIALE S.R.L.,
pentru terenul inscris cu nr. cad. 79430 in C.F. nr. 79430 Zalau, in suprafata de 1 852,00
mp; ‘

- Avizul arhitectului-sef nr. 11 din 03.12.2025, emis in urma sustinerii
documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism (CTATU) din data de 03.12.2025, promovata cu vot favorabil cu
conditii;

- Decizia etapei de incadrare a planului nr. 7961 din 09.10.2025 emis de citre
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Sélaj;

- Aviz de amplasament nr. 2699/ 07.10.2025 emis de céitre S.C. Compania de Apa
Somes S.A. — Sucursala Zalau;

- Aviz de amplasament favorabil conditionat nr. 6060251000900 din 08.10.2025
emis de cétre S.C. Distributie Energie Electrici Roménia S.A. — Sucursala Zaldu;

- Aviz de principiu nr. 215192114 din 10.10.2025 emis de citre DELGAZ GRID
S.A.

- Aviz tehnic nr. AFO390076/34810/34816 din 09.10.2025 emis. de céatre S.C.
PROTELCO S.A. pentru eliberarea avizului S.C. Orange Romaénia S.A.;

- Aviz de principiu nr. 1719 din 09.10.2025 emis de citre BRANTNER
ENVIRONMENT S.R.L.

- Notificarea de asistentd de specialitate de sanétate publicd a conformitétii nr. 298
din 16.10.2025 emisé de cétre Directia de Sénatate Publicad Salaj;

2 Aprobat prin Ordinul (MLPAT) nr. 176/2000
Pag. 11 din 12



- Aviz de principiu nr. 185300 din 06.11.2025 emis de citre Inspectoratul de Poli’t;ie
Judetean Salaj, Politia Municipiului Zalau, Biroul Rutier; R

- Aviz de Gospodarire a Apelor nr. GRRA/4428/06.112025 emis de . catre
Administratia Nationald Apele Roméne prin Sistemul de Gospodarire a apelor Sélaj;

_ Acord favorabil nr. 4130336 din 24.11.2025 emis de catre Inspectoratul pentru
Situatii de Urgentd ,,POROLISSUM” al Judetului Salaj;

- Aviz ANIF nr. 226 din 24.10.2025 emis de citre Agentia Nationald de Imbunatatiri
funciare;

- Proces verbal de receptie a lucrarilor topografice nr. 354 din 2025 emis de cétre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Salaj;

- Studiul geotehnic nr. 625/2025 intocmit de catre ing. geolog Lapuste Dragos-Gelu
(SOLTECH EXPERT S.R.L.); ,

in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (6) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, actualizatd, cu modificarile si completirile
ulterioare, tariful de exercitare a dreptului de semnéturd pentru specialistul care a elaborat
documentatia de urbanism a fost achitat prin factura emisd cunr. 1041817 din 04.12.2025.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism sus-mentionata se propune a
fi de 3 ani de la data aprobirii.

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si (8)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare. '

Avind in vedere toate cele de mai sus, propunem spre analizd si aprobarea
documentatiei de urbanism privind Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,CONSTRUIRE
3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4 APARTAMENTE, IMPREJMUIRE
TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”.

ARHITECT-SEF SEF SERVICIU Intocmit

arh. E}ena-Mﬁdélina Alexandru-Marian - Alexandr, ina
CIMPEAN RADU

DUAS/SUAT/AFL /2 ex.
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MUNICIPIUL ZALAU

. PRIMAR |
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetu! Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http . /iwwwy Zzalausj.ro e-mail, primaria@gzalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 21279 din 13.03.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru

»CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4 APARTAMENTE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”

situat 1n jud. Sialaj, mun. Zalau, Str. Episcopiei, nr. 10A, constituit din teren situat in
intravilanul Municipiului Zalau, In suprafatd de 1 852,00 mp, proprietate privatd a S.C.
CRISAN REZIDENTIALE S.R.L., inscris cu nr. cad. 79430 in C.F. nr. 79430 Zal3u.

Beneficiar: S.C. CRISAN REZIDENTIALE S.R.L.

Avand in vedere prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/ 2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, s-a finalizat prima etapd de informare si
consultare a publicului, respectiv etapa pregéatitoare, necesare aprobdrii documentatiei.

Amplasament

Imobilul este constituit din teren proprietate privatda a numitei CRISAN
REZIDENTIALE S.R.L., in suprafatd totald de 1 852,00 mp, situat in intravilanul
Municipiului Zalau, inscris cu nr. cad. 79430 in C.F. nr. 79430 Zalau;

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului pentru etapa I:
Alexandru-Marian Radu din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect-sef, Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului, telefon 0260/610550, int. 136;

Documentele eliberate de Municipiul Zalidu in vederea elaborarii documentatiei
de urbanism, care au ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- CU nr. 879 din 23.09.2025 emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanism
sus-mentionate;

- Avizul arhitectului-sef nr. 11 din 03.12.2025;

Etapa I - Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare P.U.D.: 08.10.2025-07.11.2025.
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in data de 08.10.2025 s-a emis anuntul public nr. 79285 cu privire la intentia
beneficiarului CRISAN REZIDENTIALE S.R.L. pentru elaborarea unui Plan Urbanistic
de Detaliu (P.U.D.) pentru “CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4
APARTAMENTE, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”,
situat in mun. Zalau, str. Episcopiei, nr. 10A.

Acest anunt public a fost afisat in data de 08.10.2025 la sediul Primdriei
Municipiului Zalau, pe pagina de intemet a institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea
Urbanism) si in presa locala.

Observatiile si sugestiile cetdtenilor interesati privind intentia de elaborare a
~ planului de urbanism amintit au putut fi transmise in scris pana in data de 23.10.2025
inclusiv, iar raspunsurile la eventualele observatii transmise au avut ca termen de
publicare pe pagina de internet a institutie (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism/
Documentatii in curs de elaborare) data de 07.11 2025.

fn cadrul acestei etape au fost inregistrate observatii sau opinii transmise,
inregistrate cu nr. 83504/22.10.2025 si 83 503/22.10.2025, la care s-a rispuns prin adresa
nr. 86343/03.11.2025.

Astfel, etapa de informare si consultare a publicului este considerata finalizata,
in conformitate cu prevederile Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCL nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru
care se intocmeste prezentul Raport de informare si consultare a publicului pentru
etapa__pregdtitoare privind documentatia de urbanism ,CONSTRUIRE 3
LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4 APARTAMENTE, IMPREJMUIRE
TEREN §I AMENAJARI EXTERIOARE?, situat in mun. Zalau, str. Episcopiei, nr.
10A.

Arhitect-sef Sef Serviciu Intocmit,
arh. Elgna-Mﬁdﬁlina Alexandru-Marian ing. AlexandrayKlorina
CIMPEAN RADU
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 21279 din 13.03.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru

»CONSTRUIRE 3 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU 4 APARTAMENTE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”

situat in jud. Salaj, mun. Zalau, Str. Episcopiei, nr. 10A, constituit din teren situat in
intravilanul Municipiului Zaldu, in suprafatd de 1 852,00 mp, proprietate privati a S.C.
CRISAN REZIDENTIALE S.R.L., inscris cu nr, cad. 79430 in C.F. nr. 79430 Zalau.
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consultare a publicului, respectiv etapa pregétitoare, necesare aprobarii documentatiei.

Amplasament
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in cadrul acestei etape au fost inregistrate observatii sau opinii transmise,
inregistrate cu nr. 83504/22.10.2025 si 83503/22.10.2025, la care s-a raspuns prin adresa
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