MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.6861869
hitp fAsneews Zalausj .ro e-mail. primaria@zalausj.ro

AVIZAT,

SECRETWERAL

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu pentru

construire cinci locuinte semicolective cu cdte doud apartamente” str. Sirmas nr.
beneficiar Crisan Rezidentiale SRL

Consiliul local al municipiului Zalau;
Avand in vedere Referatul de aprobare si Raportul de specialitate al Dire
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ctiei

Urbanism nr. 14625 din 03.03.2020, precum si Avizele comisiilor de specialitate ale

Consiliului local al municipiului Zalau;

Viazand Certificatul de Urbanism nr. 1517 din 17.12.2019 si Avizele de

specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise
institutiile/organismele avizatoare mentionate in Referatul 14625 din 03.03.2020;

de

Vazand Raportul informarii si consultérii publicului cu nr. 11545 din 20.02.2020,

N, veverrrererenenesernreeessnne , precum si Avizul Arhitectului Sefnr. ..occoveeeeieveeiiieeeeee L2

-

In conformitate cu prevederile art. 25,32 alin.1 lit.d, art.45 lit.c, art. 48,49,50,56

alin.6 si art.57 si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriul

i

urbanismului, cu modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 priyvind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de

urbanism;

In conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al

Planulpi Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT;
In temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicatd privind transpar

enta

decizionald, ale Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltdrii regionale si

turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ;
In baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 pris
Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobda documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu pei
construire cinci locuinte semicolective cu cite doud apartamente” str. Sarmas nr.
initiatd si finantatd de beneficiarul Crisan Rezidentiale SRL, documentatie Anexi
face parte integranta din prezenta hotérére.
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Art.2.Investitiile din zona reglementata se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotarare si
in conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,, Plan Urbanistic
de Detaliu pentru construire cinci locuinte semicolective cu cite doud apartamente”
str. Sarmas nr. 38, beneficiar Crisan Rezidentiale SRL, este de 2 ani de la data intririi
in vigoare a prezentei hotaréri, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres
reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata
prin prezenta hotirire se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un
exemplar, Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliar3, in format electronic,
pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate
imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale
si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotirare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- OCEPI Sélaj, beneficiar

Voturi: Ypentru”
“impotriva”
“abtineri”
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 14625 din 03.03.2020
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REFERAT DE APROBARE SI RAPORT DE SPECIALITATE
privind documentatia de urbanism
PUD ,,CONSTRUIRE 5 LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU CATE 2
APARTAMENTE™,

str. Sarmas, nr. 38, beneficiar: Crisan Rezidentiale SRL

Incadrearea in zoni

Pozitia amplasamentului fata de intravilanul localitatii

Terenul studiat este situat in intravilanul Municipiului Zalau, pe str. Sdrmas, nr. 38.

Imobilul este inscris in CF. nr. 71132 Zalau, nr. cad. 71132, in suprafata de 3.740,00 mp
si este proprietatea numitei Crisan Rezidentiale SRL.

Vecindtdtile: parcela studiatd prin documentatia de fatd este invecinatd pe dot
laturi cu proprietéti private si pe doua laturi de strdzi, dupd cum urmeaza:

- la NV — str. Romand, Brindusan Ioan

- la SV —str. Sdrmas, Brindusan Ioan

- la SE — Potra Gheorghe

- la NE — Ardelean Valentin, Crisan Marian




Sunt admise: locuinte unifamiliale/semicolective (maxim 3 ap.) cu regim de
indltime D+P/D+P+M/P+1.
Functiuni complementare: anexe gospodaresti, ateliere mestesugaresti in mici

intreprinderi nepoluante, comert alimentar/nealimentar cu marfuri de folosintd zilnic

Tt

dacd Sutila este mai mica de 200,00 mp, prestari servicii, cresa, gradinita, parcari, garaje

Utilizari interzise: discoteca, club, unitati productive poluante, adiposturi pentru
animale, statii intretinere auto, depozite en gros/substante toxice, inflamabile.

Caracteristicile parcelelor: sunt considerate loturi construibile numai cele care se
incadreaza in urmatorele prevederi: suprafata minima este de 500,00 mp cu front de 15,00
ml pentru constructii izolate.

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)

- POTmax.=25%

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

- CUTmax.=0,6 ADC/mp.teren

Prin PUD-ul de fatad se propune determinarea conditiilor pentru construire a cinci
locuinte semicolectiev cu cdte 2 apartamente §i anume: amplasare, dimensionarg,
conformare si servire edilitard a unui obiectiv, pe o parceld, in corelare cu functiunea
predominanta si vecinatatile imediate.

Planul urbanistic de detaliu cuprinde:

- lucrari de sistematizare verticala a terenului;

- lucrédri de extindere a retelelor edilitare existente in zona;

- lucrari de construire a obiectivelor propuse.

Descrierea solutiei

Functiunea propusi este de locuire.

Regimul de indltime propus este de: P+M/P+1.

Circulatia

Amplasamentul are accesul asigurat atdt din strada Romana céat si din strada

Sérmas.




S-a prevdzut un acces carosabil in incinta si céte 1 loc de parcare pentru fiecare

apartament.

Atat accesul pietonal, cat si accesul auto si cel pentru utilajele de stingere
incendiilor se va face de pe strada Sarmas sau de pe strada Romana.

Pe terenul beneficiarului se va realiza o alee de incinta cu latimea de 7,00 m care
face legatura intre cele doud strazi existente (str. Sarmas si str. Romana).

Se va acorda totodatd atentie semnalizirii rutiere orizontald si verticald pentru
corectd desfasurare a circulatiei auto si pietonald si pentru o buni avertizare a tutur
participantilor la trafic.

Alimentarea cu apd, canalizarea menajerd §i pluviald, alimentarea cu gal
naturale §i alimentarea cu energie electricd

Alimentarea cu energie electrica va fi asiguratd prin extinderea retelei existente |
strada Sarmas, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran. In zona analizat
fi previzutid o firida de distributie de tip E2+6 din care vor fi conectate firidele ¢

distributie, contorizare si protectie. Bransamentele electrice vor fi realizate prin cablu

armate de tip ACYABY pozate subteran, iar firidele de distributie vor fi montate f

exterior la limita de proprietate. Vor fi utilizate firide de distributie, contorizare

protectie cu doud aparate de masurd. Conectarea imobilelor se va realiza individual pent

fiecare locuinta, de la firidele de distributie, prin cabluri armate pozate subteran. Soluti

tehnicad de realizare a alimentérii cu energie electricd in zona, va fi definitivata in urn
obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza pr
trasee de cabluri pozate ingropat.

Alimentarea cu apd potabild va fi realizatd prin extinderea retelelor publi

existente pe strada Sarmas. Vor fi realizate extinderi de retele prin conducte din PEID Pn

10 bar SDR17 cu diametrul de 63 mm. Conductele vor fi pozate ingropat la addncimea ¢
1,00 m. Conform normativelor P118/2-2013 si NP 133-2013, pe retelele publice ¢

alimentare cu apa va fi montat un hidrant exterior de incendiu. Hidrantul va fi de t
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suprateran cu Dn 80 mm. Imobilele vor fi racordate la reteaua de alimentare cu apa pr
bransamente individuale realizate din conducte de PEID cu De 32/25 mm, camine ¢
apometru la limita de proprietate, contoare de apa cu Dn 20 mm, clasa de precizie C

camin de apometru general amplasat in zona de acces a amplasamentului studiat. Solut

tehnica de realizare a extinderii va fi definitivata in urma obtinerii avizului de principiu

eliberat de catre SC Compania de Apd Somes SA.

Canalizarea menajera va fi realizatd prin conducte din PVC SN8 de tip KG «
diametrul de 200 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul retelei de canaliza;
vor fi amplasate camine de vizitare conform prevederilor normativului NP133/2-2013
SR 3051. Caminele vor fi realizate din elemente prefabricate din beton, prevazute ¢
capace de vizitare carosabile. Imobilele vor fi racordate la reteaua de canalizare pr

racorduri individuale din conducte de PVC de tip KG cu diametrul minim de 110 mm

camin propriu de racord. Panta de montare a conductelor va urmari panta terenului, ¢

respectarea asigurdrii vitezelor minime si maxime de curgere. In zonele in care nu
asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea cimine (
rupere de pantd. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1,00 m. Retelele «

canalizare propuse vor fi conectate la cele existente pe strada Sarmas.

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din

conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametrul de 315 mm, guri de scurgere si cimine ¢

n
e
si

1a

U

re

U

in

e

vizitare. Gurile de scurgere vor fi amplasate pe o parte a carosabilului si vor fi conecta‘[e

la retea prin conducte din PVC cu diametrul de 200 mm. Conductele vor fi pozate s
addncimea minimd de inghet. Curgerea apelor va fi realizatda gravitational. Panta ¢

montare a conductelor va urméri panta terenului, cu respectarea asigurdrii vitezel

minime $i maxime de curgere. In zonele 1n care nu se asigura conditia de curgere sub

valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de pantd. Apele pluviale vor
descércate in santul amenajat de-a lungul strazii Sarmas.
Extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare va fi realizatd cu respectar

normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucréri se vor respec
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procedurile de avizare/autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu apa

s1 canalizare din localitate, SC Compania de Apa Somes SA.

Incilzirea imobilelor va fi realizati prin surse proprii utilizdnd combustibili gazosi

si pompe de céldura alimentate cu energie electricd. Echiparea zonei cu retele de ga

naturale se va realiza prin intermediul furnizorului din zona.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat

Suprafata totald de teren intravilan  3.740,00 mp, din care:
Suprafatd construiti totala 700,00 mp

Suprafatd desfasurati totala 1.400,00 mp

Suprafata spatii verzi 1.582,40 mp

Suprafata circulatii auto/pietonale 1.457,60 mp

POT max conform RLU aferent PUG 2010 25%

POT propus 18,71%

CUT max conform RLU aferent PUG 2010 0,60

CUT propus 0,37

Regim maxim de inaltime conform RLU aferent PUG 2010 D+P/D+P+M/P+]
Regim de indltime propus P+M/P+1

Indltimea maxima la cornisa 6,00 m

Documentatia tehnicé, proiect nr. 57/2019, intocmit de Atelier Contrast2 SRL, ar
Paul Pop, specialist RUR arh. Carmen Mariana Nadisan, este in conformitate
GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUT — CADRU A
PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU, indicativ GM 009 — 2000, aprobat pr
Ordinul MLPAT nr. 37/N din 08.06.2000.
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Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 15
din 17.12.2019, emis in scopul: ,,INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALI
(PUD) PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU CATE
APARTAMENTE”, respectiv:

extras CF. nr. 71132 Zalau, actualizat la zi;

Plan de amplasament si delimitare al bunului imobil;

Aviz nr. 1 din 19.02.2020 emis de Comisia Locald de Urbanism si Amenajarea

Teritoriului;

Adresa Agentiei pentru Protectia Mediului Salaj nr. 169 din 14.01.2020, potriyit

cdreia documentatia de urbanism in cauzad nu se reglementeazi din punct de

vedere a protectiei mediului;

Certificat de nomenclatura stradala si adres3 nr. 3384 din 20.01.2020 eliberat de

Priméria Municipiului Zalau;
Aviz favorabil emis de SC Compania de Apa Somes SA;

Aviz favorabil nr. 212171248 din 14.01.2020 emis de Delgaz Grid SA;

Aviz de amplasament favorabil nr. 60602006779 din 15.01.2020 emis de SDE

Transilvania Nord — Sucursala Zal3u;
Aviz favorabil nr. 4 din 10.01.2020 emis de Telekom Romainia Communicatio

SA;

Aviz de principiu nr. 119 din 21.01.2020 emis de SC Brantner Enviroment SRL;

Adresa nr. 008 din 13.01.2020 ANIF Silaj (PUD-ul nu necesita aviz);

Aviz de incepere a lucrarii nr. 10 din 2020 si Proces verbal de receptie
lucrérilor topografice nr. 20 din 13.02.2020 emis de catre de O.C.P.1. Silaj;
Punct de vedere favorabil al Inspectoratului pentru Situatii de Urgen
,Porolissum” al judetului Sélaj nr. 415/20/SU-SJ din 31.01.2020;

Plan de incadrare in zona dupa ortofotoplan la scard 1:2000, eliberat de Oficiul

de Cadastru si Publicitate Imobiliara Salaj nr. 5059 din 13.02.2020;
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- Studiu geotehnic elaborat de Bam Geotechfor SRL in 2020, ing. geolog Blidar

Anita Melinda.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionati

propune a fi de 2 ani de la data aprobarii acesteia si se extinde de drept pe toati perioada

procedurii de autorizare a executirii lucrarilor de construire.

Propunem spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului Zaliu documentatia
urbanism ,INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD) PENTR
CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU CATE 2 APARTAMENTE

str. SArmas, nr. 38, beneficiar: Crisan Rezidential SRL.

VICEPRIMAR ARHITECT SEF SEF SERVICIU

Teodor B L

/arh. Vlad Andrei PETRE  ing. Terezia GAVRA
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INTOCMIT
ing. Szilvia MARIAN
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax (40)260 661869

hitp:Mwwe zalausj .ro e-mail: primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 11545 din 20.02.2020

RAPORTUL INFORMARII PUBLICULUI PENTRU ETAPA
PREGATITOARE

privind documentatia:
PLAN URBANISTIC DE DETALIU ,,CONSTRUIRE 5 LOCUINTE
SEMICOLECTIVE CU CATE 2 APARTAMENTE?, str. Sirmas, nr. 38, mun.
Zalau, jud. Silaj

BENEFICIAR: SC Crisan Rezidentiale SRL

PROIECTANT GENERAL: Atelier Contrast2 SRL, arh. Paul Pop
PROIECTANT DE SPECIALITATE RUR: arh. Carmen Naddsan
CERTIFICAT DE URBANISM nr. 1517 din 17.12.2019
AMPLASAMENT: str. Sarmas, nr. 38, mun. Zaldu, jud. Sdlaj

Documentatie intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu — indicativ GM 009

— 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.37/N/08.06.2000.

Informarea si consultarea populatiei s-a realizat potrivit Ordinului MDRT

nr. 2701 din 30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare §i consultare a
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publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
teritoriului §i de urbanism si a Regulamentului local de implicare a publicului i
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriulu
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 di
30.05.2019.

Persoana responsabilda cu informarea si consultarea publicului din parte

Primériei Municipiului Zaldu: ing. Marian Szilvia, consilier in cadrul Directie

Urbanism — Arhitect Sef - Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, te

0260-61550, int. 263.

Pentru documentatia de urbanism in cauza s-a emis CU nr. 1517 di

17.12.2019 in scopul Intocmire plan urbanistic de detaliu (PUD) pentr

construire 5 locuinte semicolective cu céte 2 apartamente pe un teren situat pe str.

Sarmas, nr. 38, beneficiar fiind Crisan Rezidentiale S.R.L.

Potrivit Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sa

revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, autoritatea public

localé are obligatia de a notifica proprietarii imobilelor vecine pe toate laturile cele

care a generat intocmire PUD de intentia elaborarii planului si de propuneril

documentatiei de urbanism.

In acest caz, parcela studiatd prin documentatia de fata este invecinati pe

douad laturi cu proprietiti private si pe doud laturi de strazi, dupa cum urmeaza:
- la NV — str. Romana, Brindusan Ioan
- la SV — str. Sarmas, Brindusan Ioan
- la SE — Potra Gheorghe
- la NE — Ardelean Valentin, Crisan Marian
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Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati de intentia de elaborare s

propunerile planului urbanistic de detaliu prin adresa nr. 3580 din 21.01.2020.

Observatiile acestora puteau fi depuse in scris la Centrul de Relatii ¢

Publicul din cadrul Primériei Municipiului Zaldu pani in data de 07.02.2020.

S-a inregistrat o singurd adresd cu nr. 7854 din 06.02.2020 din parte
numitului Potra Gheorghe, care a fost transmisa elaboratorului documentatiei d

urbanism pentru a analiza oportunitatea observatiilor din aceasta.

Prin adresa mai sus amintitd, numitul Potra Gheorghe a solicitat luarea
masurilor de sigurantd la organizarea lucrdrilor de construire pentru a proteja
proprietatile invecinate, respectarea normelor de sanitate in ceea ce priveste
depozitarea si manipularea deseurilor rezultate. De asemenea, s-a solicitat ca la

realizarea gardului dintre limitele de proprietate sa fie respectate prevederile Art.

71 din Legea nr. 287 din 2009 privind Codul Civil.

Elaboratorul PUD-ului, Atelier Contrast2 SRL prin arh. Paul Pop, a formula
un raspuns In scris la aspectele mai sus prezentate, inregistrat la Primari
Municipiului Zalau cu nr. 8984 din 12.02.2020, care a fost transmis numitului Potr

Gheorghe cu adresa nr. 9656 din 13.02.2020.

In acest rispuns se arat:

PUD este o fazd de reglementare, premergatoare realizérii investitiei, ¢
reprezintd documentatia prin care se asigurd conditiile de amplasare, dimensionare
conformare si servire edilitard a unui obiectiv pe o parceld, in corelare c
functiunea predominanta si proprietatile invecinate. Dupa aprobarea planului d

urbanism de cdtre Consiliul Local al Municipiului Zaldu, se va elabor
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documentatia tehnica pentru emiterea autorizatiei de construire, pe baza cireia s

[¢")

pot executa lucrérile de construire. Pe parcursul executiei vor fi respectate toat

(4

normele in vigoare privind organizarea santierelor temporarea sau mobile. D

v

asemenea la amplasarea noului obiectiv se vor respecta retragerile minim

v

obligatorii prevazute in Codul Civil iar conformarea imprejmuirilor vor respect

sy

prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Zalau 2010.

—

Varianta finald a documentatiei de urbanism, impreuna cu toate avizele s

=0

acordurile solicitate prin certificatul de urbanism, va fi inaintatd Directie
Administratie Publicd Locala din cadrul Primériei Municipiului Zaldu in vederea

initierii procedurii de transparenta publica decizionala, urméand ca, dupa incheiere:

iy

acestel etape — etapa aprobdrii planului si fie intocmit Raportul informdrii si

[4")

consultarii publicului pentru etapa aprobarii planului iar documentatia ds

urbanism s& se supund aprobarii Consiliului Local al Municipiului Zal3u.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
arh. Vlad Andrei PETRE ing. Terezia GAVRA
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