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PRIMAR 7 AVIZAT
S - I | SECRETAR GEJERAL

PROIECT DE HOTARARE _
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) ~
- CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE MICI, IMPREJMUIRE TEREN SI
AMENAJARI EXTERIOARE pe teren ploprletate pr. zvata, in supr afata de'1835 mp,
“inscris in C.F. nr. 54861 Zaldu, nr. cad. 54861, situat in intravilanul Munlc1p1u1u1
Zalau, pe strada Comellu Coposu nr. 12 7C

Consﬂlul local al mun1c1p1ulu1 Zalau; ' S S o
~ Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 6939/28.01.2025 -al Primarului

municipiului Zaldu, Raportul de specialitate nr. 6941/28.01:2025 al Directiei Urbanism,

precim si-Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al munlclplulul Zalau;

Certificatul de Urbanism nr. 825/27.08.2024; ¢u valabilitate pana la ‘data’ de
27.08.2026, plecum si Avizele de specialitate sohcltate prin Certificatul de urbanism ce
au fost emise de mstxtu;nle/orgamsmele av1zatoare menglonate in Raportul de spe01a11tate
nr: 6941/28 01.2025; ' :

‘ .' RapOItul mformaln si consultarii pubhculul 6081727, 01 2025 nr.
ety PrECUm si Avizul Arhitectului Sef nr. 7/26 09 2024; o

o In conformitate ‘cu prevederile art. 25, art. 32 alin.1 lit. d), art. 45 lit. c) ‘art. 48 49
50 56 alin: 6, art. 57 si Anexa‘l din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
st urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu,
indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT;

In temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicata privind transparenta decizionala,
ale Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltérii regionale si turismului;-

‘In baza prevederilor art. 163 (1) din OUG nr. 57/2019 si in conformitate cu
prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Zaldu nr. 307/04.11.2024, de
desemnare a domnului Célin-Cristian Fort avand functia de viceprimar al municipiului
Zalau, sa exercite primul calitatea de inlocuitor de drept al Primarului municipiului Zaldu

In baza art.129 alin. 2 lit. ¢) si alin.6 lit. ¢), art.139 alin. 3 lit. e), art.196 lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
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HOTARASTE

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism ,,Plan'Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
— CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE MICI, IMPREJMUIRE TEREN SI
AMENAJARI EXTERIOARE, pe teren proprietate pnvata in suprafatd de 1835 mp,
inscris in C.F. nr. 54861 Zalau, nr. cad. 54861, situat in intravilanul Municipiului Zalau;
pe strada Corneliu Coposu nr. 127C, beneficiar CRISAN' IMOBILIARE S.R.L.;
documentatie Anexi ce face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2:Investitiile din zona reglementata se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederllm cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotarare si in
conformitate cu condlplle/restrwtnle 1mpuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.’

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism previzuti la Art. 1,
este de 3 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotirari, cu pos1b111tatea prelungirii
acesteia In conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata
prin prezenta hotarare se comunicad, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar,
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in
geoportalul INSPIRE si.un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice. N

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotdrire se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar

Voturi: Ppentru”
“Tmpotriva”
"abfineri”

P. PRIMAR

VICEPRIMAR &ilin-Cristian Fort

DAP/RH/I ex.
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 6939 din 28.01.2025

REFERAT DE APROBARE

PRIVIND DOCUMENTA’IIA DE URBANISM:

swPlan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE MICI, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE
- pe teren proprietate privatd a numitei CRISAN IMOBILIARE S.R.L., in suprafati de
1835 mp, inscris in C.F. nr. 54861 Zalau, nr. cad. 54861 si este situat in intravilanul
Municipiului Zalau , pe strada Corneliu Coposu, nr. 127C..

INITIATOR/ELABORATOR PUD: CRISAN IMOBILIARE S.R.L.; cu sediul
in Municipiul Zaliu, strada Morii, nr. 1A, Judetul Silaj.

Conform Art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Avéand in vedere: ,
~ Amplasamentul - Conform P.U.G. Zaliu - aprobat prin HCL nr 98 din
27.04.2023 - L2 - subzoni locuinte individuale si colective mici. Functiunea dominanta:
locuinte.
Functiuni admise in zona: .
UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte colective mici cu acces din spatiu
comun — (LOCUINTE COLECTIVE MICI: Locuinte cu regim de indltime maxim
P+2(+M), ce cuprind in acelasi corp de cladire intre trei si sase unitati locative complete
(apartamente) cu acces (scara) comun. Insertia locuintelor colective mici este
conditionatd de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei: POT, CUT,
regim de indltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare etc. in cazul a
mai mult de 4 apartamente insertia se face in baza unei documentatii de urbanism care
va studia relatia cu vecinatatea (inclu:siv desfasurari stradale, volumetrie, insorire) si
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organizarea incintei astfel incit sa se amplaseze spatiile de parcare si manevra auto si
spatiul verde minim necesare.); functiuni complementare zonei de locuire: servicii
medicale (medicind de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), juridice, culturale
(spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invitimant (invatimant de toate
gradele), turistice, de ocrotire sociald, societati, companii, firme, asociatii care asiguri o
largd gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale),
biblioteci de cartier, etc; cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru
copii; comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinti zilnici. SUNT
ADMISE CU CONDITIONARI urmatoarele utiliziri: se admite mansardarea cladirilor
existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsd mansardare, ci si se inscrie in volumul
unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria ultimului nivel; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activitdfi manufacturiere, cu conditia sd nu genereze transporturi grele, s nu fie
poluante si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; se
permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzdnd activitdti pentru servicii specializate si practici
profesionald privata cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare
etc.) cu conditia ca acestea sd-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului public
parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti; functiunile existente care contravin
prevederilor prezentului RLU se mentin, iar disfunctionalitétile create astfel (ce tin de
aspectul exterior al unor astfel de cladiri) se vor rezolva cu ocazia unor interventii
solicitate ulterior, in conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone);
dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se realizeazi in
conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si desfasurare a activitatii de
publicitate, reclama si afisaj in municipiul Zaldu. SE INTERZIC urmitoarele utiliziri:
activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice naturd; dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a
cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobile; cu exceptia
telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-
gros, depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice; activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitiri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament de natura si
afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice
lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice; constructiile cu calcan vizibil
construite in regim individual; anexe pentru cresterea animalelor; statii de intretinere
auto, inclusiv spalatorii auto. SE CONSIDERA CONSTRUIBILE parcelele care
indeplinesc urmatoarele conditii cumulate: insiruit - supraf. min. 150 mp, front la strada
8 m, cuplat - supraf. min. 200 mp, front la strada 12 m, izolat - supraf. min. 500 mp,
front la stradd 12 m; adancimea parcelei sd fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
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acesteia; se recomandd conformarea  viitoarelor lotizari cu o deschidere minima a
parcelei de 15 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in raport
cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
conditia sd nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate; se va mentine neschimbata
amplasarea clidirilor fati de aliniamentul existent al strizii cu conditia ca inaltimea
maxima la cornisa sd nu depaseasca distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura
opusd a strdzii; cu urmdtoarele conditii: in cazul in care pe parcelele invecinate
constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existentd; daca
retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflatd la cea mai mare distantd de
stradd; in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasd de la
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila, iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire va respecta
alinierea existentd; in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile
anexd de orice fel; in cazul parcelarilor noi distanta minima fatd de aliniament va fi de
minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: se va mentine situatia actuald dominantd a
regimului de construire, continuu sau discontinuu; in cazul fronturilor discontinue, in
care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasa
de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor incaperi
principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului
vecin, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distanta egald cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3,0 m; in cazul in care clddirea se invecineaza pe ambele laturi cu
cladiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage
fatad de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumdtate din inaltime, dar nu
mai putin de 3,0 m in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/sau balcoane pe cel putin
una din laturi sau 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de vedere si/sau balcoane; se
impune retragerea cu minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele laterale ale
parcelei; se interzice construirea pe limita parcelei dacé aceasta este si linia de separatie
fatd de o clddire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fatd de o cladire de
cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 m; cladirile se vor retrage fata de
limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin jumétate din inalfimea cladirii
masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 m; se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se limiteazd la acoperirea acestuia; este permisa
deschiderea de ferestre de lumina, fard limitd de distantd, daca sunt astfel construite
incat sa impiedice vederea cétre lotul invecinat; in cazul cladirilor destinate locuintelor
distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu indltimea celei mai inalte; in caz
contrar se va elabora studiu de insorire care sd confirme ca este asiguratd insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 ora 1/2 la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fara
ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplici doar pentru peretii cu ferestre, cu
respectarea dreptului la insorire a inciperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament;
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in cazul parcelarilor noi dlstanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si
fata de limita posterioard de minim 5,0 m; AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE
FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: amplasarea cladirilor destinate
locuintelor trebuie s asigure insorirea- acestora pe o durati de minimurh lord 1/2 la
solstitiul de iarnd, a incéperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; cladirile
vor respecta intre ele distante egale cu iniltimea la cornisi a celei mai inalte dintre ele.
Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de insorire care si
demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior; distanta se poate reduce la
Jjumatate, dar nu mai putin de 2,0 m, daci pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire
si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfasoard activitati
permanente; se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0
m). PARCELA ESTE CONSTRUIBILA numai daci are asigurat un acces carosabil
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtmute in urma unei dezmembriri). Pentru
toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Autorizarea
executarii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizrii acestora in afara domeniului public. Pentru locuinte se
vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fird a fi afectat domeniul
public. Iniltimea maxima admisibila a cladirilor: D+P+2E/P+2E+M (10,5 m 1la
cornisd/atic), cu exceptia cladirilor de cult. ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii si nu depreciazid aspectul zonei. Autorizarea executirii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza imaginea zonei este interzisi. Se va asigura o
tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se va acorda atentie modului de
tratare a acoperisurilor sau teraselor. Se interzice dispunerea unititilor exterioare de
climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor
asemenea elemente tehnice pe fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de
echipamente vor trebui sa fie astfel amplasate incit si fie mascate de elemente de
constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie. Se va tine seama de
urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitdti pentru vecinititile imediate:
albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis
si gabaritul acestora In comparatie cu vecinitatile etc. Nu sunt admise culorile stridente
pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud,
turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori). Nu
sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezentd in vecinitate. Nu sunt
admise solutii de invelire care promoveazi accente verticale nejustificate tip minarets,
turn etc. Nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament. Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi
culoare cu structura vizibild a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate
cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice; in cazul

alimentarii cu apd iIn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
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administreaza resursele de apa; datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu si fie facuta pe sub trotuare pentru a
se evita producerea ghetii; este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public
sau pe proprietdtile invecinate; asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va
face pe cét posibil astfel incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului
public; lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor se executi in varianta de amplasare
subterand. Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie
electricd, termoficare si altele de aceasta naturd. Montarea acestor echipamente se va
executa in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. SPATII
LIBERE S$I SPATII PLANTATE: terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme
si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; obligatoriu,
pentru constructii de locuinte, vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. IMPREJMUIRI: Gardurile spre strada ale
cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00
m, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile
dintre proprietdti vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si
vor avea indltimea maxima de 2,20 m, cu sau fard soclu de max. 0,50 m. H max =
D+P+2E/ P+2E+M (10,5 m la cornisd/atic) - cu exceptia cladirilor de cult. POT
max.=40%, CUT max.=1,85. Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si
C.U.T. depasesc valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic de detaliu (PUD) — CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE MICI , IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI
EXTERIOARE - pe teren proprietate privatd a numitei CRISAN IMOBILIARE
S.R.L., in suprafatd de 1835 mp, inscris in C.F. nr. 54861 Zalau, nr. cad. 54861 si este
situat in intravilanul Municipiului Zaldu , pe strada Corneliu Coposu, nr. 127C..

Avdnd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdm initiativa de promovare a proiectului
de hotdrdre si solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sd analizeze si sd
hotdrasca cu privire la adoptarea acestuia.

Initiator
P. Primarul Municipiului Zaliu,
Cilin-Cristian FORT
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. inreg. 6941 din 28.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

sPlan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) - CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE MICIL, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE
- pe teren proprietate privata a numitei CRISAN IMOBILIARE S.R.L., in suprafati de
1835 mp, inscris in C.F. nr. 54861 Zala’fﬁ, nr. cad. 54861 si este situat in intravilanul
Municipiului Zaliu , pe strada Corneliu Coposu, nr. 127C..

INITIATOR/ELABORATOR PUD: CRISAN IMOBILIARE S.R.L., cu sediul
in Municipiul Zalau, strada Morii, nr. 1A, Judetul Salaj.

Avand in vedere: .

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zaldu, (in calitate de
initiator);

- Prevederile Art. 48, alin. (1) d1n Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specifica pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zalau - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023

- L2 - subzona locuinte individuale si colectxve mici. Functiunea dominanta: locuinte.
Functiuni admise in zona:

UTILIZARI ADMISE: locuinte 1nd1v1duale locuinte colective mici cu acces din spatiu
comun — (LOCUINTE COLECTIVE MICI: Locuinte cu regim de indltime maxim
P+2(+M), ce cuprind in acelasi corp de clddire intre trei si sase unitati locative complete
(apartamente) cu acces (scara) comun. Insertia locuintelor colective mici este conditionata
de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei: POT, CUT, regim de indltime,
retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare etc. In cazul a mai mult de 4
apartamente insertia se face in baza unei documentatii de urbanism care va studia relatia
cu vecinatatea (inclusiv desfasurari stradale, volumetrie, insorire) si organizarea incintei
astfel incat sd se amplaseze spatiile de parcare si manevra auto si spatiul verde minim
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necesare.); functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de
familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), juridice, culturale (spatii pentru spectacole,
expozitii, etc.), de cult, de invitimant (invitamant de toate gradele), turistice, de ocrotire
sociald, societdti, companii, firme, asociatii care asiguri o largd gami de servicii —
(profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc; cii de
acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joacd pentru copii; comert alimentar, comert
nealimentar cu marfuri de folosintd zilnici. SUNT ADMISE CU CONDITIONARI
urmdtoarele utiliziri: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa
nu fie o falsd mansardare, ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu panti de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel; se admit
functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia sa
nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie; se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de
amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzind activitati pentru servicii
specializate §i practicd profesionald privata cu grad redus de perturbare a locuirii,
(cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asiguriri, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc.) cu conditia ca acestea sd-si asigure in incinta
proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti;
functiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin, iar
disfunctionalitatile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor astfel de cladiri) se vor
rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in conformitate cu prevederile
prezentului RLU, pentru aceste zone); dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor
luminoase pe fatada se realizeazi in conformltate cu prevederile Regulamentului de
organizare si desfasurare a activitatii de pubhcltate reclama si afisaj in municipiul Zalau.
SE INTERZIC urmatoarele utilizari: activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice natura; dispunerea pe fatade
a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobile;
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor dac3 acestea nu au caracter tehnic;
depozitare en-gros, depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitari de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament de natura
sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice
lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice; constructiile cu calcan vizibil
construite in regim individual; anexe pentru cresterea animalelor; statii de intretinere auto,
inclusiv spalatorii auto. SE CONSIDERA CONSTRUIBILE parcelele care indeplinesc
urmatoarele conditii cumulate: insiruit - supraf. min. 150 mp, front la strada 8 m, cuplat -
supraf. min. 200 mp, front la strada 12 m, izolat - supraf. min. 500 mp, front la strada 12
m; adancimea parcelei sd fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia; se
recomanda conformarea viitoarelor lotizari cu o deschidere minima a parcelei de 15 m.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in raport cu caracterul
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strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sd nu
lase aparente calcane ale cladirilor invecinate; se va mentine neschimbatd amplasarea
cladirilor fata de aliniamentul existent al strdzii cu conditia ca Inédltimea maxima la cornisa
sd nu depaseasca distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii; cu
urmaétoarele conditii: in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de
la aliniament se va respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va
respecta retragerea aflatd la cea mai mare distanta de strada; in cazul in care parcela se
invecineaza pe o laturd cu o construcgle retrasd de la aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o
constructie neviabild, iar caracterul strézii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage
de la aliniament, noua clidire va respecta alinierea existenta; in suprafata dintre aliniere
st aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel; in cazul parcelarilor noi distanta
minima fati de aliniament va fi de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA
DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: se va mentine
situatia actuald dominanti a regimului 'de construire, continuu sau discontinuu; in cazul
fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale
cu o clddire avand calcan pe limita de proprletate iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu
o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incaperi principale, noua cladire se Ya alipi de calcanul existent numai -cu acordul
proprietarului vecin, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distanta egalad cu jumatate
din inéltime, dar nu mai putin de 3,0 m; in cazul in care cladirea se Invecineaza pe ambele
laturi cu cladiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va
retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumatate din inéltime,
dar nu mai putin de 3,0 m in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/sau balcoane pe cel
putin una din laturi sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere si/sau balcoane;
se impune retragerea cu minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele laterale ale
parcelei; se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fatd de o cladire publica retrasd de la limita laterala a parcelei sau faté de o cladire de cult;
in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 m; cladirile se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii méasurata la
cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m; se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei,
cu exceptia cazului In care existd un cal;can al unei cladiri principale, iar noua constructie
se limiteaza la acoperirea acestuia; este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara
limitd de distantd, dacd sunt astfel construite incat sa impiedice vederea catre lotul
invecinat; in cazul cliadirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai
mare cu indltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa
confirme cd este asiguratd insorirea acestora pe o durata de minimum 1 ora 1/2 la solstitiul
de iarnd, a Incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii
cu cladiri cu fatade faré ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii
cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incéperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament; in cazul parcelarilor noi distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de
minim 3,0 si fatd de limita posterioari de minim 5,0 m; AMPLASAREA CLADIRILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: amplasarea clidirilor destinate
locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o durati de minimum lord 1/2 la
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solstitiul de iarnd, a incéperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; cladirile
vor respecta intre ele distante egale cu inéltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de insorire care si demonstreze
indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu
mai putin de 2,0 m, daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in clidire si/sau daci nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activititi permanente; se va asigura
distanta necesard interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m). PARCELA ESTE
CONSTRUIBILA numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate
(pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari). Pentru toate categoriile de constructii
$i amenajéri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu. Autorizarea executdrii constructiilor care prin
destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai daca existd posibilitatea realizarii
acestora in afara domeniului public. Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de
parcare in interiorul parcelei, fird a fi afectat domeniul public. iniltimea maxima
admisibila a cladirilor: D+P+2E/P+2E+M (10,5 m la cornisd/atic), cu exceptia cladirilor
de cult. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este
permisd numai dac3 aspectul lor exterior nu contravine functiunii si nu depreciaza aspectul
zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi imaginea zonei este
interzisd. Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se va acorda
atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor. Se interzice dispunerea unititilor
exterioare de climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor
si altor asemenea elemente tehnice pe fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de
echipamente vor trebui sd fie astfel amplasate incit si fie mascate de elemente de
constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie. Se va tine seama de urmitoarele
elemente care pot crea disfunctionalitéti pentru vecinatatile imediate: albedoul creat de
suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul
acestora in comparatie cu vecinatitile etc. Nu sunt admise culorile stridente pentru
finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz,
bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori). Nu sunt admise
goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate. Nu sunt admise solutii
de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn etc. Nu sunt
admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu
actualul regulament. Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura
vizibild a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate cladirile vor fi
racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice; in cazul alimentarii cu apa in
sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care administreaza resursele de
apa; datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviali este obligatoriu si fie ficuti pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheti;
este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate; asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil
astfel incat retelele si instalatiile sd nu afecteze perceptia spatiului public; Iucrarile de

4



~ constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate in intravilanul localitatilor se executd in varianta de amplasare subterani. Se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare si
altele de aceastd naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. SPATII LIBERE S$I SPATII
PLANTATE: terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; obligatoriu, pentru constructii
~ de locuinte, vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 2 mp/locuitor. IMPREIMUIRI: Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de
la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00 m, vor avea un soclu
opac de maxim 0,60 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor
fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea indltimea
maxima de 2,20 m, cu sau fard soclu de max. 0,50 m. H max = D+P+2E/ P+2E+M (10,5
m la corniga/atic) - cu exceptia cladirilor de cult. POT max.=40%, CUT max.=1,85. Pentru
functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim admise,
se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic de detaliu (PUD) — CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE MICI , IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI
EXTERIOARE - pe teren proprietate privat a numitei CRISAN IMOBILIARE
S.R.L., in suprafata de 1835 mp, inscris in C.F. nr. 54861 Zalau, nr. cad. 54861 si este
situat in intravilanul Municipiului Zaldu , pe strada Corneliu Coposu, nr. 127C..

Indici urbanistici propusi:
- Suprafata de teren la care se calculeaza indicii urbanistici: St.= 1835,00 mp.
- POT max : 40 %
- CUT max: 1,85.

Se propun doud constructii cu functiunea de locuinta colectiva mic3 cu maxim
6 apartamente. Constructiile propuse vor avea functiunea de locuire.

- Regimul de indltime maxim permis : H max = D+P+2E/ P+2E+M (10,5 m la
cornisé/atic). L
- Regimul de inaltime propus : D+P+2E , (10,5 m la cornisa/atic).

Se propun urmitorii indici urbanistici:

- P.O.T. max. propus = 40 %
- C.U.T. max. propus = 1,85.



Accesul pietonal si auto .

Accesuri carosabile:

Accesul la imobil se realizeaza din str. Corneliu Coposu, printr-un drum aflat in
proprietate privatd: CRISAN IMOBILIARE S.R.L. asupra cotei de 119/512-a parte din
A+4,5, cumparare act nr. 3612/2010, incheiere CF. nr. 10085/06.05.2010.

Accesuri pietonale:

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate céile pietonale vor avea latimea liberd de minim 1,50 m si iniltimea de max.
0,20 m.

Indltimea liberd de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Stratul de uzurd, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incit si impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta ciii pietonale va fi in profilul longitudinal max. 5%/ in profil transversal max. 2%.
Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor

fi de max. 1,5 cm. -
Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a incendiilor la imobil se
realizeaza din drumul public, str. Alexandru loan Cuza, cu sens unic de pe latura vestica.

Parcaje:

Se vor prevedea parcari - necesarul de parcaje va fi dimensionat conf.
normativului P132/1993 si anexei nr. 5 aferente HG 525/1996.

Este interzisa parcarea si/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietatilor, pe
spatiile publice (cdi de circulatie, spatii verzi, etc).

Se vor prevedea parciri - necesarul de parcaje va fi 2 locuri / apartament.

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC
si se va transporta periodic prin unitatea specializatd la rampa de gunoi.

Asigurarea utilitatilor:
Zona dispune de echipare tehnico-edilitard, astfel cd se vor prevedea urmdtoarele
retele exterioare necesare asigurdrii cu utilifdti a imobilului:

Alimentare cu apa ,

Alimentarea cu apd potabila va fi realizata prin racordare la refeaua publica
existenta din drumul privat de pe latura nordica, printr-un bransament din conducte de
PEID Pn 10 bar SDR17 cu diametrul de 50 mm, pozat ingropat. in zona drumului de
acces pe amplasamentul studiat va fi prevazut un cimin de apometru, echipat cu contor
de apa cu DN 20 mm, clasa de precizie C. De la ciminul de apometru va fi prevazut un



racord din conducte de PEID cu diametru exterior de 50 mm, pozat ingropat la
ad4ancimea minima de inghet de 1.00 m. Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu apa
va fi definitivata in urma obtinerii av1zu1u1 de principiu eliberat de citre SC Compania
de Apéa Somes SA.

Canalizarea menajera

Canalizarea menajerd va fi reahzata prm conducte din PVC de tip KG cu
diametre de 160/200 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul retelei de
canalizare vor fi amplasate cdmine de vizitare conform prevederilor normativului
NP133/2-2013 si SR 3051. Caminul de racord la reteaua de canalizare existenta va fi
amplasat in zona drumului de acces pe 'amplasamentul studiat. Caminele vor fi realizate
din elemente prefabricate din beton, prevazute cu capace de vizitare carosabile. Panta de
montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor
minime si maxime de curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub
valoarea vitezei maxime, se vor prevedea cimine de rupere de pantd. Adancimea de
pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m. Reteaua de canalizare propusa va fi
conectatd la reteaua de canalizare existenta de pe drumul privat din partea de nord a
parcelei studiate.

Retele de canalizare pluviala:

Apele pluviale vor fi colectate prlntr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din
conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametrul de 200/250 mm. Apele pluviale de pe
suprafata invelitorii vor fi colectate prin conducte de PVC cu diametrul de 110/125.
Conductele vor fi pozate sub adancimea minima de inghet. Curgerea apelor va fi
realizatd gravitational. Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu
respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de curgere. in zonele in care nu se
asigurd conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de
rupere de pantd. Apele pluviale vor fi descarcate reteaua existenta.

Realizarea racordurilor de alimentare cu apa si canalizare vor fi realizate cu
respectarea normelor i normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucréri se
vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului public de
alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC Compania de Apd Somes SA.

Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele
previazute in NTPA002 —2002.

Alimentare cu energie electriéi

Alimentarea cu energie electrlca va fi asiguratd de la refeaua de energie
electricd existentd din drumul privat de' pe latura nordica, pnn cabluri armate de tip
ACYABY pozate subteran. La limita de proprietate a zonei studiate va fi prevazut un
bloc de masura si protectie trifazat. De la blocul de masura si protectie va fi racordat
imobilul studiat prin cablu de tip cyaby. montat ingropat.

Solutia tehnica de realizare a alimentérii cu energie electrica in zona va fi

definitivata in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.



Conectarea la retelele de ‘telecomuniclatii ale furnizorilor din zona se va realiza
prin trasee de cabluri pozate ingropat. |
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zona. Beneficiarii investitiei vor
incheia un contract cu o firma specializatd. pentru asigurarea accesului la telefonie si
internet.
Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin
trasee de cabluri pozate ingropat.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Amplasamentul investitiei propuse este situat in intravilanul municipiului Zalau,
strada Corneliu Coposu, nr. 127C, identificat in C.F. NR. 54861, NR. CAD. 54861.
Terenul are o suprafata de 1835 mp, este proprietate privatda a numitei CRISAN
IMOBILIARE S.R.L..

Indici urbanistici existenti si propusi:
Bilant teritorial: ,
- Sconstruitd estimatd = 604,26 mp. -
- Sdesfasurata estimata = 2335,68 mp.

- P.O.T.propus in PUD = 32,92 % ,
- P.O.T.max. conform R.L.U. = 40,00 %
- C.U.T. propus in PUD = 1,27 '
- C.U.T.max. conform R.L.U.= 1,85

- Suprafata de teren la care se calculeaza indicii urbanistici: St.= 1835,00 mp.
- Regimul de inéltime — D+P+2E.
- Hecornisd max. = 10,50 m.

Documentatia tehnica, proiect nr. 7/2024 intocmit de S.C. Atelier Contrast 2
S.R.L.- Zalau, specialist cu drept de semnitura RUR: arh. Pop G. Paul, este in
conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE §I
CONTINUT - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU, indicativ GM
009 — 2000, elaborat de MLPAT.

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
825/27.08.2024, emis in scopul: ,, Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) -
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE MICI , IMPREJMUIRE TEREN SI
AMENAJARI EXTERIOARE “- pe teren proprietate privati a numitei CRISAN
IMOBILIARE S.R.L., in suprafata de 1835 mp, inscris in C.F. nr. 54861 Zalau, nr. cad.
54861 si este situat in intravilanul Municipiului Zaldu , pe strada Corneliu Coposu, nr.
127C.. :



Respectiv:

Certificat de Urbanism nr. 825/27 08.2024, cu valabilitate pand la data de
27.08.2026 .

Extras de Carte Funciara prppnetate privatd a numitei S.C. CRISAN
IMOBILIARE S.R.L., inscris in C.F. nr. 54831 Zalau, nr. cad. 56861, in suprafata
de 1.835 mp. !

Aviz de amplasament favorabil - S C. Compania de Apa Somes S.A., nr. 2780 din
09.09.2024;

Aviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S. A., nr. 6060240903663 din
11.09.2024;

Aviz favorabil - DELGAZ GRID S.A. nr. 214783066/18/09/2024 ;

Aviz pozitiv conditionat ORANGE Romania Communications S.A. nr.
AFO818451/15941/14673 din 24.10.2024, Conditii tehnice S.C. PROTELCO S.A.
nr. AFO818451/15941 din 22.10.2024;

Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr.1400/11.09.2024.
Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica a conformitatii - Directia
de Sanatate Publica Salaj —nr. 264 din 23.09.2024;

Aviz favorabil a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,POROLISSUM” a
Judetului Silaj, nr. 610/24/SU-SJ din 25.11.2024;

Aviz de Principiu nr. 76 din 10.09.2024 — Ministerul Afacerilor Interne —
Inspectoratul de Politie Judetean Silaj, Politia Municipiului Zalau, Biroul Rutier.
Adresa Nr. 6753 din 10.09.2024,:Agentia pentru Protectia Mediului Salaj.

Proces Verbal de Receptie nr. 592 / 20.09.2024 , emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Silaj ; '
Studiu geotehnic intocmit de ing. geolog Lapuste Dragos Gelu (S.C. DRA GEOFOR
S.R.L., Satu Mare - 320/ 2024);

Avizul arhitectului sef — nr. 7 din 26.09.2024.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionata se propune

a fi de 3 ani de la data aprobirii .

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si alin.

(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

de hotarére initiat.

Avand in vedere cele mai sus expuse propunem spre analiza si aprobare proiectul

P. ARHITECT SEF ! SEF SERVICIU

arh. AlexWDU ing. Terezia GAV

DU-AS/SUAT/LI.2EX
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MUNICIPIUL ZALAU

. PRIMAR
450016 - Zalau, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869
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DIRECTIA URBANISM — ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 6081 din 27.01.2025.

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR PRIVIND DOCUMENTATIA:

ssPlan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
MICI, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE - pe teren
proprietate privatd a numitei CRISAN IMOBILIARE S.R.L., in suprafatda de 1835 mp,
inscris in C.F. nr. 54861 Zalau, nr. cad. 54861 si este situat in intravilanul Municipiului
Zalau , pe strada Corneliu Coposu, nr. 127C..

BENEFICIARI: CRISAN IMOBILIARE S.R.L., cu sediul in Municipiul Zaliu,
strada Morii, nr. 1A, Judetul Salaj.

PROIECTANT: Atelier Contrast2 SRL, arh. Paul Pop , cu sediul in
localitatea Zalau, judetul Salaj.

CERTIFICAT DE URBANISM - nr. 825 din 27.08.2024.
AMPLASAMENT: Municipiul Zaliﬁ, strada Corneliu Coposu, nr. 127C.

Avénd in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism si Regulamentului Local

de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, aprobat prin- HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL.

nr. 161 din 30.05.2019., s-a finalizat etapa de informare si consultare a publicului,

respectiv Etapa elaborarii propunerilor necesard in vederea aprobarii Planului.
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Amplasament:

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zaliu - aprobat prin HCR nr 98 din
27.04.2023 - L2 - subzoni locuinte individuale si colective mici. Functiunea dominant:
locuinte. '

Functiuni admise in zona:

UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte colective mici cu acces din spatiu
comun — (LOCUINTE COLECTIVE MICI: Locuinte cu regim de iniltime maxim
P+2(+M), ce cuprind in acelasi corp de cladire intre trei si sase unititi locative complete
(apartamente) cu acces (scara) comun. Inserfia locuintelor colective mici este
conditionatd de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei: POT, CUT,
regim de inaltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare etc. in cazul a
mai mult de 4 apartamente insertia se face in baza unei documentatii de urbanism care va
studia relatia cu vecindtatea (inclusiv desfasurdri stradale, volumetrie, insorire) si
organizarea incintei astfel incat si se amplaseze spatiile de parcare si manevra auto si
spatiul verde minim necesare.); functiuni complementare zonei de locuire: servici
medicale (medicind de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), juridice, culturale
(spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatimant (invatimant de toate
gradele), turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asociatii care asigura o
largd gama de servicii — (profesionale,. tehnice, sociale, colective sau personale),
biblioteci de cartier, etc; cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joacd pentru
copii; comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosintd zilnica. SUNT
ADMISE CU CONDITIONARI urmitoarele utiliziri: se admite mansardarea cladirilor
existente cu conditia ca aceasta s nu fie o falsd mansardare, ci sa se inscrie in volumul
unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria ultimului nivel; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activitdti manufacturiere, cu conditia s nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante
si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; se permite
schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzind activitati pentru servicii specializate si practici profesionala privata
cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocaturi, notariale,
consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.) cu conditia ca
acestea sad-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru
angajati si pentru clienti; functiunile existente care contravin prevederilor prezentului
RLU se mentin, iar disfunctionalitétile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor
astfel de cladiri) se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in
conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone); dispunerea panourilor
publicitare si a reclamelor luminoase pe fatadd se realizeazd in conformitate cu
prevederile Regulamentului de organizare si desfasurare a activititii de publicitate,
reclami si afisaj in municipiul Zaldu. SE INTERZIC urmitoarele utiliziri: activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii
provizorii de orice naturd; dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV
vizibile si a antenelor pentru telefonie mobile; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se
interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele
clddirilor daca acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-gros, depozitarea pentru
vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza
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existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsi mansardare, ci s3 se inscrie in volumul
unui acoperis cu panti de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria ultimului nivel; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activitati manufacturiere, cu conditia si nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante
si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; se permite
schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzind activitdti pentru servicii specializate si practica profesionald privaté—-)
cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale," -
consultanta, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.) cu conditia ca
acestea sd-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru
angajati si pentru clienti; functiunile existente care contravin prevederilor prezentului
RLU se mentin, iar disfunctionalititile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor
astfel de cladiri) se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in
conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone); dispunerea panourilor
publicitare si a reclamelor luminoase pe fatadi se realizeazi in conformitate cu
prevederile Regulamentului de organizare si desfasurare a activititii de publicitate,
reclami si afisaj in municipiul Zaliu. SE INTERZIC urmitoarele utiliziri: activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii
provizorii de orice natura; dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV
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véanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeazi



pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor
urbane; lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot sd provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice; constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual; anexe pentru
cresterea animalelor; statii de intretinere auto, inclusiv spilitorii auto. SE CONSIDERA
CONSTRUIBILE parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate: insiruit -
supraf. min. 150 mp, front la stradd 8 m, cuplat - supraf. min. 200 mp, front la strada 12
m, izolat - supraf. min. 500 mp, front la stradd 12 m; adancimea parcelei sd fie mai mare
sau cel putin egald cu latimea acesteia; se recomanda conformarea viitoarelor lotizari cu o
deschidere minima a parcelei de 15 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT: in raport cu caracterul strizilor existente cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia si nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate; se va mentine neschimbatd amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent
al strizii cu conditia ca iniltimea maximi la cornisd si nu depaseascd distanta dintre
acestea si aliniamentul de pe latura opusd a strazii; cu urmaétoarele conditii: in cazul in
care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existentd; daci retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflata la cea
mai mare distantd de stradd; in cazul in care parcela se invecineazd pe o laturd cu o
constructie retrasd de la aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila, iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua
cladire va respecta alinierea existentd; in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic
constructiile anexd de orice fel; in cazul parceldrilor noi distanta minima fatd de
aliniament va fi de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: se va mentine situatia actuald
dominantd a regimului de construire, continuu sau discontinuu; in cazul fronturilor
discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o
cladire retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
inciperi principale, noua clidire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fatd de limita opusé se va retrage la o distanta egald cu jumatate
din indltime, dar nu mai putin de 3,0 m; in cazul in care cladirea se invecineazd pe
ambele laturi cu cladiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si
se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumaitate din
indltime, dar nu mai putin de 3,0 m in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/sau
balcoane pe cel putin una din laturi sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere
si/sau balcoane; se impune retragerea cu minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele
laterale ale parcelei; se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de
separatie fatd de o clddire publicd retrasa de la limita laterald a parcelei sau fatd de o
cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 m; clidirile se vor retrage
fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin jumdtate din inaltimea
cladirii masurati la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 m; se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se :limiteazd la acoperirea acestuia; este permisd



deschiderea de ferestre de lumina, fara limitd de distanti, daca sunt astfel construite incat
sd impiedice vederea citre lotul invecinat; in cazul clidirilor destinate locuintelor distanta
dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inaltimea celei mai inalte; in caz contrar se va
elabora studiu de insorire care si confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o durati
de minimum 1 ord 1/2 la solstitiul de iarna, a incdperilor de locuit din clidire si din
locuintele invecinate; in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv
calcan, prevederile se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la
insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament; in cazul parcelirilor noi
distanta fata de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fatd de limita posterioara
de minim 5,0 m; AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA: amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum lora 1/2 la solstitiul de iarna, a incéperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate; cladirile vor respecta intre ele distante egale
cu indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia
intocmirii unui studiu de iInsorire care sd demonstreze indeplinirea conditiilor de 1~
aliniatul anterior; distanta se poate reduce la jumaitate, dar nu mai putin de 2,0 m, daca pe
fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care si lumineze
incaperi in care se desfdsoard activitdti permanente; se va asigura distanta necesari
interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m). PARCELA ESTE CONSTRUIBILA
numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicid in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate (pentru loturi
obtinute in urma unei dezmembrari). Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu. Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie
necesitd spatii de parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora in
afara domeniului public. Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in
interiorul parcelei, fard a fi afectat domeniul public. fnaltimea maxima admisibila a
cladirilor: D+P+2E/P+2E+M (10,5 m la cornisd/atic), cu exceptia clddirilor de cult.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este permisi
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zonei
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd imaginea zonei este
interzisa. Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se va acorda
atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor. Se interzice dispunerea unitatilor
exterioare de climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor,
tubulaturilor si altor asemenea elemente tehnice pe fatadele principale ale constructiilor.
Acest tip de echipamente vor trebui si fie astfel amplasate incat sa fie mascate de
elemente de constructie (parapeti, nige, ganguri, etc.) sau de decoratie. Se va tine seama
de urmitoarele elemente care pot crea disfunctionalitdti pentru vecindtitile imediate:
albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis
si gabaritul acestora in comparatie cu vecinitatile etc. Nu sunt admise culorile stridente
pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud,
turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori). Nu
sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezentd in vecinitate. Nu sunt
admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta,



deschiderea de ferestre de lumina, fari limiti de distantd, daca sunt astfel construite incat
sd impiedice vederea citre lotul invecinat; in cazul clidirilor destinate locuintelor distanta
dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu iniltimea celei mai inalte; in caz contrar se va
elabora studiu de insorire care si confirme ci este asiguratd Insorirea acestora pe o durati
de minimum 1 ord 1/2 la solstitiul de iarni, a incéperilor de locuit din clidire si din
locuintele invecinate; in cazul invecindrii cu clidiri cu fatade fara ferestre, respectiv
calcan, prevederile se aplici doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la
insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament; in cazul parcelirilor noi
distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fatd de limita posterioard
de minim 5,0 m; AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA: amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure
insorirea acestora pe o durati de minimum lora 1/2 la solstitiul de iarnd, a incéperilor de
locuit din cladire i din locuintele invecinate; cladirile vor respecta intre ele distante egale
cu inaltimea la cornisi a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia
intocmirii unui studiu de insorire care si demonstreze indeplinirea conditiilor de 1?'7
aliniatul anterior; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2,0 m, daci pe
fatadele opuse nu sunt accesuri in clidire si/sau daci nu sunt ferestre care si lumineze
incdperi in care se desfisoard activititi permanente; se va asigura distanta necesari
interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m). PARCELA ESTE CONSTRUIBILA
numai dacé are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi
obtinute in urma unei dezmembriri). Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri
se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu. Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie
necesitd spatii de parcare se emite numai daci existd posibilitatea realizirii acestora in
afara domeniului public. Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in
interiorul parcelei, fara a fi afectat domeniul public. Iniltimea maxima admisibilz a
cladirilor: D+P+2E/P+2E+M (10,5 m la cornigd/atic), cu exceptia cladirilor de cult.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este permisi
numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zoneii‘)
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie sl aspect exterior
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd imaginea zonei este
interzisa. Se va asigura o tratare similari a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se va acorda
atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor. Se interzice dispunerea unitatilor
exterioare de climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor,
tubulaturilor si altor asemenea elemente tehnice pe fatadele principale ale constructiilor.
Acest tip de echipamente vor trebui si fie astfel amplasate incat si fie mascate de
elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie. Se va tine seama
de urmdtoarele elemente care pot crea disfunctionalititi pentru vecinatitile imediate:
albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis
si gabaritul acestora in comparatie cu vecintitile etc. Nu sunt admise culorile stridente
pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud,
turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori). Nu
sunt admise goluri in fatade care nu respecti tipologia prezentd in vecinitate. Nu sunt
admise solutii de invelire care promoveazi accente verticale nejustificate tip minaret3,



o

turn etc. Nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament. Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare
cu structura vizibili a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate clidirile
vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice; in cazul alimentirii cu api
in sistem propriu se va obtine avizul autoritétii competente care administreaza resursele
de apd; data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate; asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cét posibil
astfel incét retelele si instalatiile s& nu afecteze perceptia spatiului public; lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice
situate in intravilanul localitatilor se executd in varianta de amplasare subterand. Se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare si
altele de aceastd naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. SPATII LIBERE SI SPATII
PLANTATE: terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; obligatoriu, pentru constructii
de locuinte, vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 2 mp/locuitor. IMPREJ MUIRI: Gardurile spre stradd ale cladirilor retrase de
la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00 m, vor avea un soclu
opac de maxim 0,60 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietéti vor
fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu §i vor avea indltimea
maxima de 2,20 m, cu sau fard soclu de max. 0,50 m. H max = D+P+2E/ P+2E+M (10,5
m la cornigd/atic) - cu exceptia cladirilor de cult. POT max.=40%, CUT max.=1,85.
Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depésesc valorile maxim
admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Persoana responsabila cd  informarea si consultarea publicului:
ing. Lupou Ioan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.

Acte eliberate de municipiul- Zaldu-in vederea elaborarii documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:
i
- Certificatul de Urbansim nr. 825 din 27.08.2024, emis in scopul:

- ,INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) §I CONSTRUIRE

LOCUINTE COLECTIVE MICI, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI
EXTERIOARE . '

i

BENEFICIARI: CRISAN IMOBILIARE S.R.L., cu sediul in Municipiul Zalau,
strada Morii, nr. 1A, Judetul Salaj.



Potrivit Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea terioriului, autoritatea publici locala
are obligatia de a notifica proprietarii imobilelor vecine pe toate laturile celei care a
generat intocmire PUD de intentia elaboraru planului si de propunerile documentatiei de
urbanism.

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati de intentia de elaborare si propunerile
planului urbanistic de detaliu prin adrese si trimise prin intermediul Postei Romaéne.

Observatiile acestora puteau fi depuse in scris la Serviciul Centrul de Relatii cu
Publicul, Informatii Publice, din cadrul Pr1mar1e1 Municipiului Zalsu pénd in data de
25.10.2024. :

Din partea proprietarilor notificati nu:s-au primit observatii sau sugestii in ceea ce
priveste planul urbanistic de detaliu in cauz?.

In cadrul etapei de informare si consultare a publicului, s-au parcurs toti pasii
necesari, in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de
aprobare a Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si Regulamentului
Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism i
Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL.
nr. 161 din 30.05.2019.

Astfel este finalizata etapa elaboririi planului, drept pentru care se intocmegte
prezentul Raport de informare si consultare a publicului pentru Etapa elaborarii
propunerilor privind documentatia: ,,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) —
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE MICI, IMPREJMUIRE TEREN SI
AMENAJARI EXTERIOARE - pe teren proprletate privatd a numitei CRISAN
IMOBILIARE S.R.L., in suprafati de 1835:mp, inscris In C.F. nr. 54861 Zalau, nr. cad.
54861 si este situat in intravilanul Municipiului Zaldu , pe strada Corneliu Coposu, nr.
127C..

VICEPRIMAR P.ARHITECT-SEF SEF SERVICIU

/_S\ arh. AIW RADU ing. Terezia GAVRA
x | \J

DU-AS/LI/CO/2 ex.
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Potrivit Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, autoritatea publica locala
are obligatia de a notifica proprietarii imobilelor vecine pe toate laturile celei care a
generat intocmire PUD de mtentla elaboraru planului si de propunerile documentatiei de
. urbanism.

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati de intentia de elaborare si propunerile
planului urbanistic de detaliu prin adrese si trimise prin intermediul Postei Roméne.

Observatiile acestora puteau fi depuse in scris la Serviciul Centrul de Relatii cu
Publicul, Informatii Publice, din cadrul Pr1mar1e1 Municipiului Zalau pana in data de
25.10.2024. :

Din partea proprietarilor notificati nu-s-au primit observatii sau sugestii in ceea ce
priveste planul urbanistic de detaliu in cauza.

in cadrul etapei de informare si consultare a publicului, s-au parcurs toti pasii
necesari, in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de -
aprobare a Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea -
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si Regulamentului
" Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism i

Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL.
nr. 161 din 30.05.2019. .

Astfel este finalizata etapa elaborarii planului, drept pentru care se intocmeste
prezentul Raport de informare gi consultare a publicului pentru Etapa elaborarii
propunerilor privind documentatia: ,,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) —
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE MICI, IMPREJMUIRE TEREN S$I
AMENAJARI EXTERIOARE - pe teren proprietate privati a numitei CRISAN
IMOBILIARE S.R.L., in suprafata de 1835‘mp, inscris in C.F. nr. 54861 Zalau, nr. cad.

54861 si este situat in 1ntrav1lanul Mumclplulul Zalau , pe strada Corneliu Coposu, nr.
127C..
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