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AVIZA
SECRETA NERAL

| PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism “Plan urbanistic zonal pentru
construire imobil cu functiuni mixte, amenajare platforme exterioare cu
parciri, alei carosabile si pietonale, cdi de acces, amenajare spatii verzi,
imprejmuire teren, realizare bransamente utilitati, operatiuni :
cadastrale/notariale, alipiri/dezmembrdri”, situat in Zaliu, strada Prunilor,
nr. F.N., beneficiar S.C. City Plaza Imobiliare S.R.L

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 13200 din 15.02.2024 al Primarului
municipiului Zaldu, Raportul de specialitate nr. 13203 din 15.02.2024 al Directiei
Urbanism, precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului
Zalau;

Vazand Certificatul de Urbanism nr. 613 din 12.07.2022, prelungit pand la data de
12.07.2024, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au
fost emise de institutiile/organismele avizatoare mentionate In Raportul de specialitate nr.
13203 din 15.02.2024 al Directiei Urbanism;

Vizand Raportul informdirii si consultdrii publicului nr. 23217 din 22.03.2023,
141 GROUURURN Avizul de oportunitate nr. 8 din 18.08.2022, aprobat prin dispozitia
primarului Municipiului Zaldu nr. 1512 din 10.10.2022, precum si Avizul Arhitectului Sef
nr. 15 din 07.12.2023;

In conformitate cu prevederile art. 32 alin. 1, lit. c, art. 47, art. 50, art. 56 si ale Anexei
- nr. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare si cu dispozitiile Ordinului nr. 176/N/2000 al MLPTL pentru
~ aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic zonal" si ale Ordinului ministrului dezvoltérii regionale si
administratiei publice nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 7 ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu modificédrile si completarile ulterioare si ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului pentru aprobarea___
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;

in temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢ si alin. 6 lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ; _ ‘

In baza art. 139 alin. 3 lit. e, respectiv art. 196 alin.1 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ; M(/”/
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Y.
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HOTARASTE

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism “Plan urbanistic zonal pentru construire
imobil cu functiuni mixte, amenajare platforme exterioare cu parciri, alei carosabile si
pietonale, cdi de acces, amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, realizare bransamente
utilititi, operatiuni cadastrale/notariale, alipiri/dezmembrairi”, situat in Zaliu, strada
Prunilor, nr. F.N., beneficiar S.C. City Plaza Imobiliare S.R.L, documentatie prevazuta
in Anexa ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirare si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism “Plan urbanistic zonal
pentru construire imobil cu functiuni mixte, amenajare platforme exterioare cu parcdri,
alei carosabile si pietonale, cdi de acces, amenajare spatii verzi, imprejmuire teren,
realizare bransamente utilititi, operatiuni cadastrale/notariale, alipiri/dezmembrari”,
situat in Zalau, strada Prunilor, nr. F.N., beneficiar S.C. City Plaza Imobiliare S.R.L,
este de 5 ani de la data intrérii in vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea prelungirii
acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobati prin
prezenta hotarare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar,
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor In sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in
geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice.

ArtS. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Directia
Urbanism-Arhitect Sef-Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului.

Art.6. Prezenta hotédrare se comunicad cu:

-Institutia Prefectului — Judetul Silaj;

-Primarul municipiului Zalau;

-Directia administratie public4,

-Directia Urbanism-Arhitect Sef- Serviciul urbanism si amenajarea

teritoriului;
-beneficiar PUZ.
Voturi: Ypentru”’
Yimpotriva”
Yabtineri”

Intocmit DAP/S] 1 ex
Andrada Moldov,
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 13200 din 15.02.2024.

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

+PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU
FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU
PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES,
AMENAJARE SPATA VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE,
ALIPIR/ DEZMEMBRARI” - situat in Zaliu, strada Prunilor, nr. F.N., pentru
imobilul format din teren proprietate privatdi a numitei S.C. CITY PLAZA
IMOBILIARE S.R.L., inscris in C.F. nr. 62293, nr. Cad. 62293, in suprafata de 682,00
mp, respectiv 75290 Zalau, nr. Cad. 75290, in suprafatd de 1.100,00 mp, rezultind o
suprafata totald de 1.782,00 mp.

Conform Art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

Avéand in vedere:
Amplasamentul - Conform PUG 2010 - zona de locuit LFCM2 (partial), respectiv zona
de institutii si servicii ISP3 (partial).

Functiuni admise in zona (existente cf. PUG 2010):

Conform P.U.G. 2010 Zaliu — functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte
unifamiliale/ semicolective (max. 3ap.) existente si propuse, cu regim mic de inalfime
D+P/D+P+M/P+1 (LFCm2). Sunt admise: culturi agricole in cadrul parcelei aferente,
anexe gospodaresti, ateliere meteugaresti, productie industriald in mici intreprinderi
nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosintd zilnica,
prestari servicd, cabinet medical, sedii firme daca Su<200 mp, creese/gradinite daca
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Su<200 mp si se asigura minim 100 mp teren de joacs, garaje, circulatie pietonala si
carosabila, constructii si amenajari de echipare edilitara. Parcela este construibila daci
are suprafata min. de 500,00 mp si front min. la strada de 15,00 m pentru cladiri izolate,
300,00 mp si front min. la strada de 12,00 m pentru cladiri cuplate, 150,00 mp si front
min. la strada de 8,00 m pentru cladiri insiruite. Retragerea fata de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de minim 5,00 m (respectandu-se aliniamentul existent
in zond). In cazul unei parceléri propuse, distantele minime fata de limite vor fi: laterale
- 3,00 m pentru locuinte izolate/cuplate; posterioard - 3,00m pentru locuinte izolate/
cuplate/ insiruite. Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de 4,50m.
Hmax=6,00m la cornisd/streasind, nu se va depisi regimul D+P+M/ P+1E. P.O.T.max
=25,00%, C.U.T.max=0,60. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor
asigura accese carosabile pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
stingerea incendiilor. Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci
existd posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere legal
constituitd, conform destinatiei constructiei si numai daci exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de energie electrica (H.G. nr. 525/ 1996).
Imprejmuirile vor fi transparente cu Hmax= 1 ,50m (din fier sau plasa metalica), cu
soclu opac de cel mult 0,30 m inéltime. Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1
loc de parcare pe parceld. Pentru constructiile de locuinte, vor fi previzute locuri de
parcare publice: cate un loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, cate un
loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective/ colective cu acces propriu
s lot folosit in comun. - ISP3 — institutii si servicii publice propuse - functiunea
dominantd este de institutii si servicii de interes public propuse: administrative,
financiar-bancare, cultura, culte, sanitate, asistenta sociala, invatamant, sport, turism,
comert si servicii, zona contine institutii si servicii de interes public dispersate propuse
pe baza de PUZ/PUD, in exteriorul zonei construite protejate; funtiuni complementare
admise in zona sunt: circulatie pietonala, a ciclistilor si rutiera, parcari si garaje publice
subterane, spati verzi, mobilier urban si echipare edilitara; utilizari permise: toate
tipurile de constructi si amenajari care corespund funtiunii zonei si indeplinesc
conditiile regulamentului local de urbanism; utiliziri permise cu conditii: orice
interventie in exteriorul zonei construite protejate, care cuprinde institutii/servicii
publice dispersate, este conditionatd de existenta puz/pud, ce se va elabora si aproba
pentru fiecare obiectiv in parte, insofit de un regulament, corelat cu cel aprobat;
dimensiunea min. a parcelei construibile este de 500mp cu un front min. la strada de
15,0m in cazul fronturilor continue §i min. 18,0m in cazul fronturilor discontinue;
amplasarea c-tiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea
zonelor de sigurantd si protetie a cailor de comunicatie, dar nu mai putin de 6m; in cazul
c-titlor in regim izolat, dist. min. fata de limitele lat. este de h/2 la comisa, dar nu mai
putin de 3m, dist. min. fata de limita posterioara este de h/2 la cornisa, dar nu mai putin
de 5m; indltimea maxima a cladirilor se va stabili prin puz/pud, nu va depasi distanta
dintre aliniamente; toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare
publice; POTmax.= 40% CUTmax.= 2,4 (12 m la comisa/ streasini).

- Ig



Se propune fintocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - LPENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE
ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE,
ALIPIRY/ DEZMEMBRARI” - situat in Zaliu, strada Prunilor, nr. FN, pentru
imobilul format din teren proprietate privatdi a numitei S.C. CITY PLAZA
IMOBILIARE S.R.L., inscris in C.F. nr. 62293, nr. Cad. 62293, in suprafata de 682,00
mp, respectiv 75290 Zalau, nr. Cad. 75290, in suprafati de 1.100,00 mp, rezultind o
suprafata totald de 1.782,00 mp.

Regimul de inéltime maxim admis va fi de 2S+D+P+5E.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 37/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdm inifiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre si solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sd analizeze si
sd hotdrascd cu privire la adoptarea acestuia.

Initiator
Primarul Mumclplu ui Zalau,

DU-AS/SY#T7LI2EX
3
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 13203 din 15.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

»PLAN TURBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL _CU
FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU
PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES,
AMENAJARE SPATA VERZI, iMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE,
ALIPIRI/ DEZMEMBRARI” - situat in Zaliu, strada Prunilor, nr. F.N., pentru
imobilul format din teren proprietate privata a numitei S.C. CITY PLAZA IMOBILIARE
S.R.L., inscris in C.F. nr. 62293, nr. Cad. 62293, in suprafatd de 682,00 mp, respectiv
75290 Zalau, nr. Cad. 75290, in suprafati de 1.100,00 mp, rezultdnd o suprafatd totald de
1.782,00 mp.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zalau, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul Urbanistic General.

Amplasamentul - Conform PUG 2010 - zona de locuit LFCM2 (partial), respectiv zona
de institutii si servicii ISP3 (partial).

Functiuni admise in zoni (existente cf. PUG 2010):

Conform P.U.G. 2010 Zalau — functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte
unifamiliale/ semicolective (max. 3ap.) existente si propuse, cu regim mic de inalfime
D+P/D+P+M/P+1 (LFCm2). Sunt admise: culturi agricole in cadrul parcelei aferente,
anexe gospodaresti, ateliere meteugaresti, productie industriald in mici intreprinderi
nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari
servicd, cabinet medical, sedii firme dacd Su<200 mp, creese/gradinite dacad Su<200 mp
si se asigura minim 100 mp teren de joacd, garaje, circulatie pietonala si carosabila,
constructii si amenajari de echipare edilitard. Parcela este construibila dacé are suprafata
min. de 500,00 mp si front min. la strada de 15,00 m pentru cladiri izolate, 300,00 mp si
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front min. la strada de 12,00 m pentru cladiri cuplate, 150,00 mp si front min. la strada
de 8,00 m pentru cladiri insiruite. Retragerea fata de aliniament (limita domeniului
public - trotuar) va fi de minim 5,00 m (respectandu-se aliniamentul existent in zona). In
cazul unei parceldri propuse, distantele minime fafa de limite vor fi: laterale - 3,00 m
pentru locuinte izolate/cuplate; posterioard - 3,00m pentru locuinte izolate/ cuplate/
ingiruite. Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de 4,50m.
Hmax=6,00m la cornisd/streasina, nu se va depisi regimul D+P+M/ P+1E. P.O.T.max
=25,00%, C.U.T.max=0,60. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor
asigura accese carosabile pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
stingerea incendiilor. Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci
exista posibilitéti de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere legal
constituita, conform destinatiei constructiei si numai daci exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de energie electrica (H.G. nr. 525/1996).
Imprejmuirile vor fi transparente cu Hmax=1,50m (din fier sau plasi metalica), cu soclu
opac de cel mult 0,30 m inaltime. Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de
parcare pe parcela. Pentru constructiile de locuinte, vor fi previdzute locuri de parcare
publice: cate un loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu, cate un loc de
parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective/ colective cu acces propriu si lot
folosit in comun. - ISP3 — institutii §i servicii publice propuse - functiunea dominanti
este de institutii si servicii de interes public propuse: administrative, financiar-bancare,
cultura, culte, sinitate, asistenta sociald, invitdmant, sport, turism, comert si servicii,
zona contine institutii si servicii de interes public dispersate propuse pe baza de
PUZ/PUD, in exteriorul zonei construite protejate; funtiuni complementare admise in
zona sunt: circulatie pietonala, a ciclistilor si rutierd, parcari si garaje publice subterane,
spatd verzi, mobilier urban si echipare edilitara; utilizari permise: toate tipurile de
constructa si amenajari care corespund funtiunii zonei si indeplinesc conditiile
regulamentului local de urbanism; utilizari permise cu conditii: orice interventie in
exteriorul zonei construite protejate, care cuprinde institutii/servicii publice dispersate,
este conditionata de existenta puz/pud, ce se va elabora si aproba pentru fiecare obiectiv
in parte, insotit de un regulament, corelat cu cel aprobat; dimensiunea min. a parcelei
construibile este de 500mp cu un front min. la strada de 15,0m in cazul fronturilor
continue $i min. 18,0m in cazul fronturilor discontinue; amplasarea c-tiilor noi se va face
retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea zonelor de siguranti si protetie a
cdilor de comunicatie, dar nu mai putin de 6m; in cazul c-tiilor in regim izolat, dist. min.
fata de limitele lat. este de h/2 la comisa, dar nu mai putin de 3m, dist. min. fata de limita
posterioara este de h/2 la cornisa, dar nu mai putin de 5m; iniltimea maxima a cladirilor
se va stabili prin puz/pud, nu va depasi distanta dintre aliniamente; toate constructiile vor
fi racordate subteran la retelele edilitare publice; POTmax.= 40% CUTmax.= 2,4 (12 m
la cornisa/ streasina).

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - ,,PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE
ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, iIMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE,
ALIPIRl/ DEZMEMBRARI” - situat in Zaliu, strada Prunilor, nr. FN, pentru
imobilul format din teren proprietate privatd a numitei S.C. CITY PLAZA IMOBILIARE



S.R.L., inscris in C.F. nr. 62293, nr. Cad. 62293, in suprafatd de 682,00 mp, respectiv
75290 Zalau, nr. Cad. 75290, in suprafata de 1.100,00 mp, rezultidnd o suprafata totala de
1.782,00 mp. :

Regimul de inéltime maxim admis va fi de 2S+D+P+5E.

Indici urbanistici propusi:
- Suprafata totala de teren: St.=1.782,00 mp.

P.O.T. max.admis.ISP3 = 40,00%
C.U.T. max.admis.ISP3 = 2,40
P.O.T. max.admis. LFCM2 = 25,00%
C.U.T. max.admis.LFCM2 = 0,60

P.O.T. max.propus = 60,00 %
C.U.T. max.propus =2,50

Accesul pietonal si auto

Accesuri carosabile:

Accesul pe teren auto se va realiza din Strada Prunilor.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul asiguririi

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Accesuri pietonale:

Accesele pietonale se realizeazd din Strada Prunilor si drumul adiacent pe latura
nordicd cu legdtura spre Strada Simion Oros. Se propune realizarea unui acces nou
(pietonal) dinspre str. George Cosbuc (situata la vest).

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 8%.

Toate ciile pietonale vor avea litime liberd de minim 1,50 m litime. Iniltimea
libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

Iesirile din parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incét sa fie vizibile in
orice conditd atmosferice. in dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunyjit la colfuri;

Stratul de uzurd al cidilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat si impiedice
alunecarea, chiar si in condita de umiditate;



Panta caa pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil transversal max
2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (dacd nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificile de la gritarele pentru ape pluviale,
vor fi de max, 1,5 cm;

Parcaje: v

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incint3, respectandu-se prevederile HG
Nr. 525 si a normelor locale. Se va asigura min. 1,5 loc de parcare/ unitate rezultati
pentru zona de locuit. Parcérile vor fi organizate integral subteran — subsoluri.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000), din
care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, si sunt
propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor. Locurile de parcare subterane destinate

riveranilor vor fi delimitate fata de cele destinate publicului (daca acest lucru se va

impune).
Este interzisa parcarea si/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietitilor, pe
spatiile publice (cai de circulatie, spati verzi, etc).

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC
si se va transporta periodic prin unitatea specializati la rampa de gunoi.

Asigurarea utilitatilor:
Zona dispune de echipare tehnico-edilitara completa, astfel ca se vor prevedea
urmatoarele retele exterioare necesare asigurarii cu utilititi a imobilului:

Alimentare cu api:

Alimentarea cu apa potabild va fi realizatd prin racordare la reteaua publici
existentd pe strada Prunilor, printr-un bransament din conducte de PEID Pn 10 bar
SDR17 cu De 63 mm, pozat ingropat, la adancimea minima de inghet de 1.00 m. La
limita de proprietate, in zona de acces a amplasamentului studiat va fi previzut un cimir

de apometru, echipat cu contor de ap4, clasa de precizie C. De la ciminul de apometru va

fi prevazut un racord pentru alimentarea consumatorilor din cladire, din conducte de
PEID cu diametrul exterior de 63 mm, pozat ingropat, pe pat de nisip, la adancimea
minima de inghet de 1.00 m. Retelele publice de alimentare cu apa din zona sunt echipate
cu hidranti exteiori de incendiu. Cel mai apropiat este situat la o distanta de cca. 70 m
fata de imobil. '

Solutia tehnicd de realizare a alimentarii cu apa va fi definitivatd in urma obtinerii
avizului de principiu eliberat de citre SC Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajerd va fi realizatd prin conducte din PVC de tip KG cu

diametrul de 160/200 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Imobilul va fi racordat la

reteaua de canalizare printr-un racord din conducte de PVC de tip KG cu diametrul
minim de 160/200 mm si cimin de racord la limita de proprietate. Caminul va fi realizat
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din elemente prefabricate din beton si va fi prevazut cu capac de vizitare carosabil. Panta
de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor

minime si maxime de curgere. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1.00
m. Reteaua de canalizare propusa va fi conectata la refeaua de canalizare existentd pe
strada Prunilor.

Retele de canalizare pluviala:

Apele pluviale de pe invelitoare vor fi colectate prin sistemul de canalizare
interior al cladirii si vor fi descarcate la reteaua existenta pe strada Prunilor. Racordul va
fi realiza din tevi de PVC cu diametrul de 160 mm.

Realizarea racordurilor de alimentare cu apa si canalizare vor fi realizate cu
respectarea normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucrari se
vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului public de
alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC Compania de Apa Somes SA.

Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele
prevazute in NTPA002 - 2002.

Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrici va fi asiguratd de la reteaua de energie electrica
existenti pe strada Prunilor, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran. In
zona analizata, la limita de proprietate a amplasamentului studiat va fi prevazuti o firida
de distributie, contorizare si protectie echipatd cu contoare de energie electrica. De la
firida de distributie vor fi prevdzute racorduri separate pentru consumatorii din cladire,
prin cabluri de cupru de tip cyyf.

Solutia tehnicd de realizare a alimentdrii cu energie electricd In zond, va fi
definitivata in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zoni se va realiza prin
trasee de cabluri pozate ingropat.

Telecomunicatii:
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zona.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Amplasamentul pentru care se solicita schimbarea destinatiei este reprezentat de o
zona de locuit LFCM2 (partial), respectiv zona de instituta si servica ISP3 (partial). Zona
studiata este alcatuita in prezent din teren intravilan in suprafata de 1.782,00 mp inscris in
C.F. nr. 62293, nr. cad. 62293, respectiv 75290 Zalau, nr. cad. 75290, proprietatea firmei
CITY PLAZA IMOBILIARE S.R.L., situat in Municipiul Zalau, pe strada Prunilor, nr.
FN, acesta fiind liber de sarcini.

in prezent pe terenul de amplasament nu existi constructii.
Indici urbanistici existenti:

P.O.T. max.admis.ISP3 = 40,00%

C.U.T. max.admis.ISP3 = 2,40

P.O.T. max.admis. LFCM2 = 25,00%



C.U.T. max.admis.LFCM2 = 0,60

Indici urbanistici propusi:

P.O.T. max. propus FM-CITY PLAZA = 60,00%
C.U.T. max. propus FM-CITY PLAZA=2,50

Regimul de 1naltime maxim admis va fi de 2S+D+P+5E.

In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanti propusa
este cea mixta, de institufii si servicii/ comert si locuire. Conform regulamentului se
accepta construirea de imobile mixte (servicii, comert, locuire, etc). Complementar
functiunilor mentionate se vor amenaja cdi de comunicati si spata verzi/parcuri/ locuri de

joaca.

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

- Functiuni mixte - FM-CITY PLAZA

UTILIZARI ADMISE

Functiunile dominante vor fi:

Servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru
comert si pentru functionarea zonei cu caracter central, pentru intretinere si
grupuri sanitare;

Restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

Agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura fina, croitorie, °
marochinarie etc.

Posta si telecomunicatii;

Edituri, centre media;

Activitati asociative diverse;

Biblioteci, mediateci;

Centre de recreere in spatii acoperite;

Cabinete medicale, consultatii sau similar

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea,
bar; '

Centre comerciale, magazine cu plazza interioara, galerii comerciale, comert
cu obiecte de arta;

Parcaje de descongestionare a circulatiei in zona centrala protejata;

Birouri;

Aparthotel;

Locuinte colective (apartamente de locuit/ locuinte de serviciu);

Functiuni specifice zoneli, etc.

Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonali si carosabila,
mobilier urban, spatd verzi de protectie.



CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Se considera construibile parcelele avand minim 1000,00 mp si un front la strada
de minim 15m. In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fati de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de min. 3,00m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fatd de limitele laterale si posterioare, dupa cum urmeaza: 3,00 m fata
de toate limitele (principala, laterale si posterioara); amplasarea constructiilor in
interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii intre cladiri
(cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele, D=1/2xH).

Regimul de inaltime este gandit, astfel incat sa nu produca disconfort proprietatilor
invecinate, incarcand sa preia regimul de inaltime existent in zona ori sa asigure
retragerile corespunzatoare fata de limitele amplasamentului, tinand cont de asemenea de
insorire.

Distantele minime fatd de cladirile invecinate este de minim jumatate din inalfimea
cladirii, dar nu mai putin de Sm.

In conformitate cu art. 3, alin. (1) si (2) al O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sdnitate publicd privind mediul de viatd al populatiei amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum 1 1/2 ore la solstifiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi ci
distanta dintre cladirile invecinate este mai micé sau cel putin egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sd confirme respectarea prevederii
de insorire de mai sus.

Regimul de inaltime maxim propus este de 2S+D+P+5E, cu inaltimea maxima
admisa de +25,00m, fata de cota +0,00.

Imprejmuiri:
Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu,
cu inaltimea de maximum 1,50 m. Spre strada principala, suprafata imprejmuirilor va fi

tratata decorativ.

Procentul maxim de ocupare a terenului admis:
POT = max. 60,00 %

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime):
CUT = max. 2,50

Documentatia tehnicd, proiect nr. 141/2022 intocmit de S.C. PROIECT M
EVOSTRUCT S.R.L..- Criseni, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Carmen
Mariana Nidasan, este in conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUT - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL,
indicativ GM 010 — 2000, elaborat de MLPAT.
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Documentatia confine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 613/
12.07.2022, cu valabilitate pani la data de 12.07.2024, emis in scopul: ,,PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE,
AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI
PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE
TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/
NOTARIALE, ALIPIRI/ DEZMEMBRARI” - situat in Zalau, strada Prunilor, nr. FN,
respectiv:

- Certificatul de Urbanism nr. 613/12.07.2022, prelungit, cu valabilitate pana la data
de 12.07.2024.

- Extrase de Carte Funciard proprietate privati a numitei S.C. CITY PLAZA
IMOBILIARE S.R.L., inscris in C.F. nr. 62293, respectiv 75290 Zal3u, nr. cad.
62293, respectiv 75290 in suprafata de 1.782,00 mp.

- Aviz de oportunitate Nr. 8 din 18.08.2022, aprobat prin dispozitia primarului
Municipiului Zaldu nr. 1512 din 10.10.2022;

- Avizul arhitectului sef nr. 15 din 07.12.2023.

- Aviz de amplasament Compania de Apa Somes S.A. nr. 5722/06.11.2023;

- Aviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 6060231111352 din
20.11.2023;

- Aviz de principiu DELGAZ GRID S.A. nr. 214457300/11/10/2023;

- Aviz favorabil ORANGE Romania Communications SA nr. 107 din 1 1.10.2022;

- Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L. nr.
1199/07.10.2022;

- Notificarea de asistentd de specialitate de sinitate publicd a conformititi - Directia
de Sandtate Publica Silaj —nr. 318 din 08.11.2022;

- Aviz tehnic ANIF Agentia Nationald de Imbunititiri Funciare - Filiala Teritoriali
de Imbunitatiri Funciare Salaj, nr. 1540/12.10.2022;

- Punct de vedere a Inspectoratului pentru Situatd de Urgenti ,,POROLISSUM” a
Judetului Salaj, nr. 1337067 din 11.10.2022;

- Adresa Gospodirirea apelor nr. SGA-SJ-5023/25.11.2022 - Administratia
Nationala Apele Roméne — Administratia Bazinali de apa Somes Tisa;

- Aviz de principiu Inspectoratul de Politie Judetean Silaj, Politia Municipiulu Zalau,
Biroul Rutier nr. 72; inregistrat cu nr. 219158/24.10.2022;

- Decizia etapei de incadrare a planului nr. 40/ 15.11.2022— Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului Silaj;

- Aviz de incepere lucriri topografice nr. 402/2022 - Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Silaj.

- Proces Verbal de Receptie nr. 444/ 2022 emis de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliard Silaj.

- Studiu geotehnic nr. 788/ septembrie 2022 intocmit de ing. geolog Alexandra
Andreka (S.C. ZSN CARDINAL S.R.L.);

- Conform art. 56 , alin. 6, din Legea 350 / 2001 — tariful de exercitare a dreptului de
semndtura pentru specialistii care au elaborat documentatia, a fost achitat prin O.P..



Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai- sus mentionati se
propune a fi de 5 ani de la data aprobirii.
Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si

alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Avénd in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analizi si aprobare proiectul
de hotérare initiat.

ARHITECT SFK
arh. Vlad Andrej

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

DU-AS/SUAT/LI2EX



F7 - Aviz Plan Urbanistic Zonal

ROMANIA

Judetul SALAJ 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') S.C. CITY PLAZA IMOBILIARE S.R.L., cu domiciliul/sediul?)
in judetul Salaj, municipiul/orasul/comuna Hereclean, satul Badon, sectorul....., cod postal
.......... ., strada -, nr. 1/S, bl. -, sc. -,ap. -; telefon/fax .........coo...., €-mail .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

2

AviZ

Nr. 15 din 07.12.2023

Pentru Planul Urbanistic Zonal pentru3):,, PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI
MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE S| PIETONALE,
CAl DE ACCES, AMENAJARE SPATA VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE
UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE, ALIPIRI/ DEZMEMBRARI” - situat in Zalau,
strada Prunilor, nr. F.N., pentru imobilul format din teren proprietate privata a numitei S.C.
CITY PLAZA IMOBILIARE S.R.L., inscris in C.F. nr. 62293, respectiv 75290 Zalau, nr. cad. 62293,
respectiv 75290, in suprafata de 1.782,00 mp.

Initiator: S.C. CITY PLAZA IMOBILIARE S.R.L., cu sediul in Badon, comuna Hereclean, nr.
1/5,judetul Salaj;

Proiectant: S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L., cu sediul in localitatea Criseni, judetul
Salaj;

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Carmen Mariana Nadasan.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de valabilitate
cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - terenul studiat se afla curpins in - zona de locuit LFCM2
(partial), respectiv zona de institutii si servicii ISP3 (partial).

Functiunea dominanta a zonei este: aceea de locuinte unifamiliale/ semicolective
(max. 3ap.) existente si propuse, cu regim mic de inaltime D+P/D+P+M/P+1 (LFCm2).
Functiuni complementare admise in zona: culturi agricole in cadrul parcelei aferente,
anexe gospodaresti, ateliere meteugaresti, productie industriala in mici intreprinderi
nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari
servica, cabinet medical, sedii firme daca Su<200 mp, creese/gradinite daca Su<200 mp si
se asigura minim 100 mp teren de joaca, garaje, circulatie pietonala si carosabila,
constructii §i amenajari de echipare edilitara.

Indici urbanistici:
P.O.T.max= 25,00%, C.U.T.max= 0,60 .
Regim de inaltime: D+P+M/ P+1E.



Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de
valabilitate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si
functiuni complementare existente situate in exteriorul limitei construite protejate (LFCm2).

P.0.T.max=25,00%, C.U.T.max=0,60 .
Regim de inaltime: D+P+M/ P+1E.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi :

UID - Functiuni mixte - FM-CITY PLAZA

Functiunea dominanta a zonei: este cea mixta, de institutii si servicii/ comert si
locuire. Conform regulamentului se accepta construirea de imobile mixte (servicii, comert,
locuire, etc). Complementar functiunilor mentionate se vor amenaja céi de comunicata si
spata verzi/parcuri/ locuri de joaca. »

Functiunile dominante vor fi:

- Servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert
si pentru functionarea zonei cu caracter central, pentru intrétinere si grupuri
sanitare;

- Restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase; ,

- Agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura fina, croitorie,
marochinarie etc.

- Posta si telecomunicatii;

- Edituri, centre media;

- Activitati asociative diverse;

- Biblioteci, mediateci;

- Centre de recreere in spatii acoperite;

- Cabinete medicale, consultatii sau similar

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea,
bar;

- Centre comerciale, magazine cu plazza interioara, galerii comerciale, comert cu
obiecte de arta;

- Parcaje de descongestionare a circulatiei in zona centrala protejata;

- Birouri;

- Aparthotel;

- Locuinte colective (apartamente de locuit/ locuinte de serviciu);

- Functiuni specifice zonei, etc.

Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonala si carosabila,
mobilier urban, spatii verzi de protectie.

Se considera construibile parcelele avand minim 1000,00 mp si un front la strada de
minim 15m. In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului
public - trotuar) va fi de min. 3,00m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime fata de limitele laterale si posterioare, dupa cum urmeaza: 3,00 m fatd de toate
limitele (principala, laterale si posterioara); amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se
va face cu respectarea distantelor minime obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre
ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, D=1/2xH).
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Regimul de inaltime este gandit, astfel incat sa nu produca disconfort proprietatilor
invecinate, incarcand sa preia regimul de inaltime existent in zona ori sa asigure retragerile
corespunzatoare fata de limitele amplasamentului, tinand cont de asemenea de insorire.

Distantele minime fata de cladirile invecinate este de minim jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 5m.

in conformitate cu art. 3, alin. (1) si (2) al 0.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena s§i sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la
solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. in cazul in
care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu naltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care sa confirme respectarea prevederii de insorire de mai sus.

Regimul de inaltime maxim propus este de 25+D+P+5E, cu inaltimea maxima admisa de
+25,00m, fata de cota +0,00.

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu,
cu inaltimea de maximum 2,10 m. Spre strada principala, suprafata imprejmuirilor va fi
tratata decorativ.

P.O.T. max.propus = 60,00 %
2,50

Ca urmare a analizei documentatiei , de catre membrii C.T.A.T.U. in comisia tehnica de
amenajarea teritorilui §i urbanism din data de 07.12.2023 , se avizeaza favorabil Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

C.U.T. max.propus

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63,
alin. (1), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 613 din 12.07.2022, prelungit pana la data de 12.07.2024, emis
de Primaria Municipiului Zal&u.

Arhitect - Sef
arh. Viad Andr

Sef. Serviciu
ing. Terezia GAVRA

I
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salgj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/iwwwy Zzalausj .ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 23217 din 22.03.2023.

RAPORTUL INFQRMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PENTRU ETAPA PREGATITOARE SIETAPA ELABORARIT PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

+PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU
FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU
PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES,
AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTEUTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE,
ALIPIRI/ DEZMEMBRARI” - situat in Zaliu, strada Prunilor, nr. F.N. , pentru
imobilul format din teren proprietate privatd a numitei S.C. CITY PLAZA IMOBILIARE
S.R.L., inscris in C.F. nr. 57406, Nr. Top.207/2/a, C.F. nr. 62293 Zalau, Nr. Cad. 62293
in suprafata totala de 1.782 mp.

- beneficiari: S.C. CITY PLAZA IMOBILIARE S.R.L., Hereclean.

Avand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doud etape de informare
si consultare a publicului, respectiv Etapa pregititoare si Etapa elaborérii propunerilor,
necesare aprobarii planului.

Amplasament

Conform PUG 2010, imobilul este situat in zona de locuit LFCM2 (partial) -
Subzona locuintelor cu regim mic de inalfime §i functiuni complementare existente
situate in exteriorul limitei construite protejate si zona de institutii si servicii ISP3
(partial) - Subzona institutii si servicii de interes public propuse situatd in exteriorul
limitei construite protejate.

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal este comerciala si
de servicii specific zonelor de interes economic (birouri, sedii de societiti, cabinete
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medicale, etc), zone de servicii hoteliere de tip aparthotel, amenajiri de supermagazine/
" marketuri, farmacii si altele asemenea. Complementar functiunilor mentionate se vor
amenaja si locuinte colective.
Persoani responsabilid cu informarea si consultarea publicului: ing. Lupou
Ioan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.
Documente eliberate de Municipiul Zaliu in vederea elaborarii documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:
- CU nr. 613 din 12.07.2022, emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanism
mai sus amintite;
- Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef nr. 8 din 18.08.2022;
- Dispozitia Primarului Municipiului Zaldu nr. 1512 din 10.10.2022 privind
aprobarea Avizului de oportunitate nr. 8 din 18.08.2022.

Etapa I — Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ: 19.09.2022 — 24.10.2022..

in data de 19.09.2022 s-a intocmit Anuntul public nr. 73538 cu privire la intentia
beneficiarei S.C. CITY PLAZA IMOBILIARE S.R.L., Hereclean, de elaborare a unui
Plan Urbanistic Zonal (PUZ): ,, PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI
MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI,
iIMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTEUTILITATI
OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE, ALIPIRI/ DEZMEMBRARI” -
situat in Zaliu, strada Prunilor, nr. F.N..

Acest anunt public a fost afisat in-20.09.2022 la sediul si pe site-ul Primiriei
Municipiului Zalau (www.zalausj.ro), precum si in presa locali. De asemenea, in data de
20.09.2022 a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la
intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul nr: 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile in scris a cetatenilor interesati privind intentia de
elaborare a planului de urbanism amintit puteau fi transmise pani in data de 12.10.2022,
iar raspunsurile la eventualele sesiziri urmau a fi publicate pe site-ul Primariei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro — sectiunea Informatii Publice/Urbanism) pani in
data de 24.10.2022.

In cadrul acestei etape nu au fost inregistrate la Primaria Municipiului Zalau
observatii, sugestii sau alte adrese privitoare la PUZ-ul in discutie.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor PUZ:
31.10.2022 -23.11.2022.

S-a intocmit anunutul public nr. 86893 din 31.10.2022, privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru PUZ-ul in cauzi. Acest anunt a fost afisat in 01.11.2022
la afisierul si pe site-ul oficial al Primariei Muncipiului Zalau si a fost publicat, prin grija
beneficiarului, In presa locala si a fost transmis proprietarilor de terenuri invecinate cu
cea studiata prin PUZ.
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Concomitent cu publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in
data de 01.11.2022, un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la
Ordinul nr. 2701/2010 — B. Model panou 2.

In cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019 observatiile sau sugestiile cetitenilor s-au
putut depune la Centrul de Relatii cu Publicul pani in data de 23.11.2022, dati la care a
fost programatd si o dezbatere publicd privind documentatia de urbansim in cauzi. La
aceasta dezbatere s-au prezentat cetiteni interesati de planul urbanistic zonal propus si au
fost Inregistrate observatii legate de acesta.

Au fost depuse adresele cu nr. 92368 din 18.11.2022, respectiv adresa 92366 din
18.11.2022, de cétre locatarii blocurilor A si B, din Zalau, piata 1 Decembrie 1918, la
care proiectantul a rdspuns prin adresa nr. 96532 din 07.12.2022, care a fost publicat pe
site-ul Primdriei Municipiului Zalau (www.zalausj.ro — sectiunea Informatii
Publice/Urbanism).

Astfel sunt finalizate primele doud etape de informare si consultare a
publicului din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea -sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97
din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se
intocmeste prezentul Raport de informare si consultare a publicului pentru etapa
pregdtitoare si etapa elabordrii _propunerilor privind documentatia: ,,PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI
MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI
CAROSABILE S$I PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTEUTILITATI,
OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE, ALIPIRI/ DEZMEMBRARI” -
situat in Zaliu, strada Prunilor, nr. F.N. .

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

DU-AS/LI2EX
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Caitre,
Primiria Municipiului Zaliu
Adresa: Mun. Zaldu, Piata Iuliu Maniu, Nr. 3, jud. Sdlaj

In atentia:
Directiei Urbanism. Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Referitor la:

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTR UIRE IMOBIL CU F UNC T 1UNI M[XT E
AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE ST
PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPA TII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTEUTILI TATI, OPERATIUNI CADAST. RALE/ NOTARIALE, -
ALIPIRl/ DEZMEMBRARI

' Beneficiar: CITY PLAZA IMOBILIARE SRL
Amplasament: Zalau, Str. Prunilor, fn, CF. NR. 57406, CF. NR. 62293

Avand in vedere:
Adresa nr. 92368 din 18.11.2022 — Locatarii blocului A
‘Adresa nr. 92366 din 18.11.2022 - Locatarii blocului B

 Subscrisa, PROIECT M EVOSTRUCT SRL, societate cu rispundere limitata infiintats
si functionénd in baza legilor din Romania, cu sediul social in loc. Crigeni, comuna Criseni, Nr. 30,
Judetul Sélaj, avind CUIL: RO32849226, inregistrati la Registrul Comertului sub nr. J31/82/2014
reprezentatd prin administrator Ionut Moisi, pentru a raspunde tuturor sugestiilor si observatiilor
primite din partea cetafenilor vi transmitem urmitoarele:

Amplasamentul pentru care se solicita schimbarea destinatiei este situat in zona de locuit LFCM2
(partial) §i zona de institutii si servicii (ISP3) — ¢f. PUG2010. Prin PUZ se propune configurarea unei zone
mixte de interes economic cu spatii spatii comerciale, restaurant, magazine de prezentare, birouri, cabinete
medicale, activxtap bancar-financiare, fitness, servicii sau similar si locuinte de serviciu/ colective.
Amplasamentul este alcatuit in prezent din teren intravilan in suprafata totala de 1782m? compus din doui
parcele 1 mscuse in Cf. Nr. 62293, Cf. Nr. 75290 (vechi 57406), care se vor alipi, proprietatea societatii
comerciale CITY PLAZA IMOBILIARE S.R.L., cu acces din Str. Prunilor, acesta fiind liber de sarcini
§i de constructii

in |med1ata vecindtate a acestuia exist constructii, atdt cu caracter rezidential ct si cu caracter
comercial, de servicii, alimentatie publica si institufii publice. Amplasamentul studiat se dovedeste

propice anC‘Stltlel functiunile propuse incadrandu-se din punct de vedere urbanistic in cadrul localittii.

!
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Pentru a réspunde tuturor observatiilor va transmitem urmatoarele: _ . o

1. Prm documentatia PUZ $-a marcat pe planurile de urbanism o continuitate a drumului publxc
existent care face legitura cu Piata 1 Decembrie 1918, asa cum reiese din situatia reali din teren. Drumul
de acces sau aleea carosabila (sub orice forma denumiti, deoarece nu are regim juridic clar in evidentele
de cadastru) care se inchide la limita de _proprietate a amplasamentului studiat are acelea§x drepturi ca §i
celelalte proprietati private/ publice din zond. Conform hirtilor online de circulatie liberd (sursa: |
https /lwww.openstreetmap.org/) configuratia drumurilor din zona confirma ¢ retelele de c1rculat1e ajung
pana in aceasta Zond, acestea evnden;und doar strazile/ aleile publice. . R |

Amenajarea parcirii §i organizarea circulatiei din zoni este amplasatd pe domeniul public al
Municipiului Zalau. Intretinerea zonei carosabile/ pietonale din aceastd zona este asigurata de asemenea
de mumc1pal|tate Asa cum reiese si din discutiile dezbaterii publice din data de 23.11.2022 s-a mentionat
céd accesul dmspre aceasta zond va fi doar unul pietonal care si deserveasca imobilul studiat, jar pentru - -
acces auto se face referire doar la acces in situatii de urgentd (ambulanta 51 pompieri). Deoarece este ol e
zoni intens circulatd am limitat accesul in aceasti zoni la cel pietonal pentru a nu mcomoda vecmatatlle -
Asi gurarea serviciilor publlce de interventie in caz de urgentd, cu interventia autospecialelor este garantata;
de lege, f'md un traseu cu teren domeniul public. Serviciile de urgentd ‘deservesc inclusiv imobilele -
invecinate (b]oc A, Restaurant Brilliant Meses, etc.). Circulatia pietonal propusa prin aceastd zond nu va
afecta/ incox%noda vecinatatile.
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2. Modxﬁcarea reglementarilor actuale din PUG prmtr o0 documentatie PUZ se supune prevederilor
legale, lespectxv Legea 350/2001. A
Conform Legii 350/2001 pnvmd amenajarea teritoriului si urbanismul, .la art. 47.este. definit
Planul urbanistic zonal: “Art. 47. - (1) Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare: urbani.de
reglementare specificd, prin care se coordoneazi dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamici urbana accentuati:
Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbani integratd a zonei .cu Planul
urbanistic general”. Utilitatea acestor documentatii de urbanism este detaliata la pet. (5) a‘aceluiasi articol:
“(5) Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic
si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inilfimea. maxima
admis3, coefcnentul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea ’
cladirilor fata de aliniament i distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele ‘admise”. Conform art. 32, alin. (7): “Modificarea prin planuri

urbanistice zonale de zone ale unei unitifi teritoriale de referints, stabilite prin reglementari aprobate prin
Planul urbanistic. general, poate fi finanfati de persoane juridice ' si/sau fizice. In acéasta s1tuat1e
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua. reglementare nu il va. putea depasi. pe cel
aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data”.

Conform art. 32 alin. 8) din Legea 350/2001 privind amenajarea tetitoriului si urbanismulii
mentiondm ci: “Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica pentru
planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii ‘de parcurl
industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si
altele asemenea”. Conform obiectivului propus prin documeéntatia PUZ cu reglemeritarea zonei scu
functiuni mixte procentul de 20% prlvmd Coeficientul de Utilizare a Terenului poate fi depasit.

Referitor la iniltimea constructiilor si in conformitate cu HG 525/ 1996 privind aprobarea
regulamentului general de urbanism, precizim:

“Art, 31 - Inal{imea constructiilor

¢)) Autorlzarea executdrii constructiilor se face cu respectarea Tnaltimii medu a cladmlor
invecinate $1 a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime s depaseasca cu mai mult de doua nlvelun
cladirile imediat invecinate. o

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii. -

3) Fac exceptie de la prevederile alin. (l) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbamstlc '
zonal, aprobat conform fegii.” ‘ S L
Conform celor mentionate mai sus oblectlvul de investitii propus prln documentapa PUZ respccta' P

aceste reglementan :

|
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in conformitate cu art. 3, alin. (1) $i (2) al 0.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de i igiend
si sdntate publici privind mediul de viatd al populatiei “amplasarea cladirilor destinate" locuintelor:trebuie
sd asigure insorirea acestora pe o durati de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarni, a incaperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate. in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazd.cd
distanta dmtre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egal cu inalfimea cladirii celei mai inalte,
se va: mtocml studiu de insorite, care si confirme respectarea prevederii de insorire de mai sus”

in cadrul domentatiei PUZ s-a intocmit studiul pentru indeplinirea cerintelor de insorire =STUDIV
DE INSORIRE Edificarea unor constructii pe terenul de amplasament nu afecteazi insorirea incaperilor
de locuit din locuintele invecinate. Pozitionarea cladirilor pe terenul de amplasament respectd prevedel ile
OMS 119/2014, asa cum se observa in studiul de insorire. ,

Insorirea spatiilor de locuit situate in blocul A situat la nord este asigurata de la ora 9.00 si pani la
aprox. ora 12.00 (3 ore), lucru care confirma asigurarea cerintei minime de 1 % ore din OMS 119/2014.
Studiul de insorire s-a elaborat in baza unei mobilari urbanistice orientative maximale, respectiv situatia
cea mai defavorabild. Documentatia PUZ a primit avizul DSP nr. 318 din 08.11.2022, emis in baza
prevederilor legale mentionate anterior si a documentatiei PUZ completa (mclusw studiu de insorire).::

- Aspectul zonei nu va fi afectat in mod negativ, zona fiind supusd unei analize din punct de. vedere
volumetric si arhitectural in fazi de autorizare a lucrarilor de construire. Maj mult decét atét se va.aduce
un plus valoric din punct de vedere urbanistic deoarece se doreste realizarea unor consttuctii echilibrate
volumetric'§i cu arhitecturs moderna. Urbanizarea zonei centrale pentru aceste insule féra construc;u este
inevitabila, dar necesari pentru dezvoltare economica, sociala si urbanistica. R ‘

Estetica zonei este un factor analizat de citre specialisti in domeniu (arhitecti, urbanisti; ingineri);
iar opiniilor neavizate ale locatarilor nu au fundament tehnic $i sunt slab documentate cu-privirela acest
aspect.

3. Functiunile mixte ale imobilului asa cum este prevazut in documentatia PUZ permlte
constru1rea/' amenajarea urmitoarelor functiuni: spatii comerciale, restaurant, magazine de prezentare
birouri, cabmete medicale, activititi bancar-financiare, fitness, servicii sau similar si locumte de serviciu/
colective, etc - Aceste functiuni nu contravin functiunilor existente in zona, amplasamentul studiat fiind.
situat in zona centrald a orasului unde se desfisoari o gama diversificati de activitati economice, toate
avand corespondent in functiunile admise conform PUZ elaborat. Mentionam ci blocul A si B este situat
conform prevedenlor PUG in vigoare in zona ISP2 - Institutii si servicii publice existente - situate in
exteriorul zonei protejate, deci nu in zona de locuinte colective cu reglementiri specifice. In aceste 1mob11e
isi desfdgodrd activitatea numeroase societiti comerciale, cabinete medicale si institutii pubhce in
consecinta locuirea colectivi din zona este una contextuald facénd parte dintr-un fond construit existent,

dar care nu éste predominant si specific zonei.

|
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Prin documentatia PUZ nu se modifica specificul zonei, iar functiunile propuse - sunt cele
dominante zonei. In contextul amenajarii unor spatii care produc Zgomot acestea se vor supune-legislatiei
in vigoare privind asigurarea nivelul redus de zgomot pentru obiective situate in apropierea zonei de
locuire. Spatiile care sunt cu potential de poluare fonica trebuie si asigure masuri suplimentare de 1zolare
pentru limitarea propagirii zgomotelor.

in conformitate cu Ordinul nr. | 19/2014 pentru aprobarea Normelor de i igiena si sdnitate publica
privind mediul de viata al populatiei la art. 16 se mentioneazi:

“(1 ) Dimensionarea zonelor de protectie sanitard se Jace in aga fel incét in terztorzzle protejate sa
se asigure §i sd se respecte valorile-limitd ale indicatorilor de zgomot, dupd cum urmeazd:

a) in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00, nivelul de presiune acusticd continuu -echivalent
ponderat A (LAeqT) nu trebuie sd depdseascd la exteriorul locuintei valoarea de 55 dB;

b). in perioada noptii, intre orele 23,00-7, 00, nivelul de presiune acustici continuu echivalent
ponderat A (LAeqT) nu trebuie sa depdseascd la exteriorul locuintei valoarea de 45 dB;

¢) 50 dB pentru nivelul de vdrf, in cazul mésurdrii acustice efectuate la exteriorul locuinfei pe
perioada noptii in vederea compardrii rezultatului acestei masurdri cu valoarea-limitd specificatd la lit.
b)”. _ . '

~ Avénd in vedere ci in apropiere exista zond cu functiunea de locuire nivelul de zgomot va trebui |

sa se limiteze la valorile mai sus mentionate (55 dB pe perioada zilei si 45 dB pe perioada noptii).

Orice depisire a nielului de zgomot atrage dupi sine luarea unor masuri supllmentare de lxmltale

a zgomotului prin cutii/ panouri fonoabsorbante si/sau fonoizolatii.

4. Accesul prmcnpal §i organizarea circulatiei se va face preponderent dinspre Strada Prumlor
Accesul auto pentru parcari se va face exclusiv dmspre Strada Prunilor. Acest lucru nu va incomoda
locatarii dm blocul A si B. ’

Orgamzarea parcajului se va face la nivelele subterane (subsol), cu asigurarea numdrului minim
necesar prevazut de lege, respectiv prevederile avizului de oportunitate nr. 8 din 18. .08.2022. Parcarile vor
fi asigurate prin respectarea NP 051-2012 (Revizuire NP 05 1/2000), din care 4% dmtre acestea sunt locuri
de parcare destmate persoanelor cu dizabilitati, si sunt propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor..
Parcarea autovehlculelor va respecta HG 525/ 1996 pentru aprobarea Regulmentulm genera] de urbansnn'.:" 4'"
sia normelor locale. B

i » . .

Referltor la impotrivirea neJustlﬁcata cu privire la realizarea investitiei menponam ca dreptul Iaﬁ_.'.‘-'
proprietate prlvata este garantat gi ocrotit de lege, indiferent de titulari, conform Constitutiei Rominiei si
a Legii nr. 2‘87/ 2009 privind codul civil. Proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda, folosn si

dlSmee de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stablllte de legeé.
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Dreptul de proprietate obliga la respectarea sarcinilor privind protectia mediului si asigurarea

bunei vecinatati, precum si la respectarea celorlalte sarcini care, potrivit legii sau obiceiului, revin

proprletarulm Toate aceste aspecte vor fi respectate prin realizarea investitiei.

Justificdrile/ observatiile aduse sunt necorelate cu legislatia si au la bazi o cunoastere sumari a
legislatiei de specialitate.

Prin prezenta am rispuns si clarificat punctele cuprinse in adresa nr. 92368 din 18.11. 2022,
respectiv adresa nr. 92366 din 18.11.2022 transmise de locatarii blocului A si B.

Cu stima,
5 SC Proiect M EvoStruct SRL
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Subsemnatii din tabelul anexat, proprietari ai imobilului situat in mun. Zalau, Piata 1
Decembrie 1918, bl. A, prin prezenta dorim si va aducem la cunostintd ci in vecinatatea
imobilul nostru, conform anuntului public afisat la avizierul blocului, se va construi un
IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU
PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, MENAJARE
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENT
UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE, ALIPIR/DEZMEMBRARI, drept urmare
noi, locatarii avem unele obiectii, bine justificate: '

1. Din anuntul public si din schiti reiese ci spatiul aferent blocului A, situat in partea de
vest, va avea destinatia de drum cu acces auto si pietonal la noua cladire, ceea ce pentru
noi ar face imposibila circulatia si parcarea autoturismelor noastre, fiind deja afectaﬁ
de traficul intens de la Hotel-Restaurant Brilliant Meses;

2. Nu suntem de acord cu modificarea PUZ/POD/COT propuse in implementarea
constructiei Imobilul City Plaza. Cele 5 etaje ar afecta nu doar luminozitatea imobiluluj
nostru, dar si aspectul estetic al zonei:

3. Functiunile mixte din cadrul constructiei cu acces din strada Prunilor cu destinatie,
printre altele, de restaurant si spatii comerciale. In zona fiind inconjurati in momentul
de fatd de doua restaurante, o terasd, o unitate de cazare si un spatiu de evenimente
urmeaza sa se construiascd (Hotel Porolissum), este inadmisibil autorizarea unui astfel
de spatiu cu destinatie de restaurant/spatiu evenimente.

. Propuneri:

1. Calea de acces auto si pietonali de pe strada Prunilor ar fi suficientd imobilului ce
urmeaza a fi construit, nemaifiind necesar accesul auto si pietonal din strada
1Decembrie 1918; .

2. Autorizarea edificirii imobilului City Plaza exclusiv cu functiuni rezidentiale cu
regim de inaltime asemanator constructiilor din vecinatate; - |

3. Dezacordul total privind autorizarea unui nou spatiu de evenimente.

In consecintd, domnule primar, vi rugdm si tineti cont de sugestiile si propunerile
noastre, deoarece la ora actuald circulatia din zona imobilului nostru este ingreunata,
chiar imposibild, zgomotele de la evenimente sunt insuportabile, fiind nevoiti si apelam
organele de ordine publici, de nenumrate ori.

In zona noastri, care intotdeauna a fost inconjurati de spatii verzi cu binci unde
puteam respira aer proaspit, incet se transforma in spatii imposibil de locuit.

in speranta cd vom ajunge la o Intelegere favorabili tuturor,
Cu mlilgumiri, ‘
Locatarii bloc A Data
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Subsemnatii din tabelul anexat, proprietari ai imobilului situat in mun. Zalau,
Piata 1 Decembrie 1918, bl. B, prin prezenta dorim si vi aducem la cunostintd ci
nu suntem. de acord cu aprobarea unei constructii P+5 cu acces dinspre locuintele
noastre, de pe strada 1 Decembrie si totodati cu autorizarea unei locatii pentru
évenimente/restaurant.

Va rugdm s tineti cont de obiectiile si propunerile din petitia adresati
institutiei dumneavoastra de citre vecinii din blocul A, cu care suntem, in totalitate,
de acord.

Anexam aldturat un tabel cu semnaturile proprietarilor blocului B.

Cu multumiri,
Locatarii Blocului B Data

18.11.2022
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaladu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Séala
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

~ http:/iwww zalausj ro e-mail: primaria@zalausj.ro

din ..o ST 2022
privind aprobarea avizului de oportunitate pentru intocmire -Plan Urbanistic Zonal pentru
construire imobil cu functiuni mixte, amenajare platforme exterioare cu parciri, alei carosabile si
pietonale, cdi de acces, amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, realizare bransamente utilitdti,
operatiuni cadastrale/notariale, alipiri/dezmembriri, str. Prunilor, beneficiar S.C. CITY PLAZA
IMOBILIARE S.R.L.

Avand in vedere:

- Avizul de oportunitate nr. 8 din 18 08 2022, intocmit de Directia Urbanism - Arhitect Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

- Certificatul de urbanism nr. 613 din 12.07.2022, emis de Primarul Municipiului Zalau;

- Referatul de aprobare al Directiei Urbanism - Arh1tect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului nr. 78564 din 03.10.2022;

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. ¢), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile ulterioare;

In temeiul art. 155, alin. (1), lit. €) s1 art. 196, alin. (1), lit. b), din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

DISPUN

Art.1. Se aprobd AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 8 din 18.08.2022, intocmit de
Directia Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, pentru intocmire
Plan Urbanistic Zonal pentru construire imobil cu functiuni mixte, amenajare platforme exterioare cu
parciri, alei carosabile si pietonale, cdi de acces, amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, realizare
bransamente utilitai, operatiuni cadastrale/notariale, alipiri/dezmembriri, str. Prunilor, beneficiar
S.C. CITY PLAZA IMOBILIARE S.R.L., anexat prezentei dispozitii.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozitii se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect Sef.
Art.3. Prezenta dispozitie se comunici cu:
- Primarul Municipiului Zalau;
- Institutia Prefectului judetul Silaj;
- Directia Administratie Publica;
- Directia Urbanism- Arhitect Sef;,
- beneficiar PUZ.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Marina Bianca Eazacas

DAP/SALA/GC-4ex.
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

hitp./fiwww . zalausj.ro e-mail. primaria@gzalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de S.C. CITY PLAZA IMOBILIARE S.R.L., cu
sediul in judetul Salaj, loc. Panic, Com. Hereclean, Nr. 1/S inregistratd cu nr. 55787
din 17.07.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile i completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 8 din 18.08.2022

pentru elaborare: ,,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE §I PIETONALE, CAIDE
ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTEUTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/
NOTARIALE, ALIPIRI/ DEZMEMBRARI” - situat in Zaliu, strada Prunilor,
nr. F.N. , pentru imobilul format din teren proprietate privatid a numitei S.C. CITY
PLAZA IMOBILIARE S.R.L., inscris in C.F. nr. 57406, Nr. Top.207/2/a, C.F. nr.
62293 Zaldu, Nr. Cad. 62293 in suprafatd totald de 1.782 mp, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ:

Imobilul este constituit din teren proprietate privati a numitei S.C. CITY
PLAZA IMOBILIARE S.R.L., inscris in C.F. nr. 57406, C.F. nr. 62293 Zalau, nr.
cad. 57406, nr. cad. 62293 in suprafati totald de 1.782 mp, situat in intravilanul
municipiului Zalu.

Amplasamentul studiat se afla in Zaliu, strada Prunilor, nr. F.N..

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii §i eventuale servitufi:

Conofrm PUG 2010, imobilul este situat in zona de locuit LFCM2 (partial) -
Subzona locuingtelor cu regim mic de indltime si functiuni complementare existente
situate in exteriorul limitei construite protejate si zona de institutii si servicii ISP3
(partial) - Subzona institutii §i servicii de interes public propuse situatd in exteriorul
limitei construite protejate.


mailto:primaria@zalausj.ro

Functiuni admise in zoni conform P.U.G. 2010: ,
Conform P.U.G. 2010 Zalau - funtiunea dominant3 a zonei este aceea de locuinte
unifamiliale/ semicolective (max. 3 ap.) existente si propuse, cu regim mic de
inaltime D+P/D+P+M/P+1 (LFCm2). Sunt admise: culturi agricole in cadrul parcelei
aferente, anexe gospodaresti, ateliere metesugaresti, productie industriala in mici
intreprinderi nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de
folosinta zilnica, prestari servicii, cabinet medical, sedii firme daca Su<200 mp,
crese/gradinite daca Su<200 mp si se asigura minim 100 mp teren de joaca, garaje,
circulatie pietonala si carosabila, constructii si amenajari de echipare edilitara.
Parcela este construibila daca are suprafata min. de 500,00 mp si front min. la strada
de 15,00 m pentru cladiri izolate, 300,00 mp si front min. la strada de 12,00 m pentru
cladiri cuplate, 150,00 mp si front min. la strada de 8,00 m pentru cladiri insiruite.
Retragerea fata de aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi de minim
5,00m (respectandu-se aliniamentul existent in zona). In cazul unei parcelari propuse,
distantele minime fata de limite vor fi: laterale - 3,00 m pentru locuinte
izolate/cuplate; posterioara - 3,00 m pentru locuinte izolate/cuplate/insiruite. Distanta
minima intre cladirile de pe aceeai parcelii va fi de 4,50 m. Hmax=6,00 m la
cornisi/streasinii, nu se va depasi regimul D+P+M/P+1E. P.O.T.max =25,00%,
C.U.T.max=0,60. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura
accese carosabile pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
stingerea incendiilor. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere
legal constituita, conform destinatiei constructiei si numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de energie electrica (H.G. nr. 525/
1996). Imprejmuirile vor fi transparente cu Hmax= 1,50 m (din fier sau plasa
metalica), cu soclu opac de eel mult 0,30 m inaltime. Toate locuintele unifamiliale
vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela. Pentru constructiile de locuinte, vor fi
prevazute locuri de parcare publice: cate un loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale
cu lot propriu, cate un loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective/
colective cu acces propriu si lot folosit in comun.

Pentru ISP3 - institutii si servicii publice propuse - functiunea dominantii este de
institutii si servicii de interes public propuse: administrative, financiar-bancare,
cultura, culte, siiniitate, asistenta sociala, invatamant, sport, turism, comert si servicii,
zona contine institutii si servicii de interes public dispersate propuse pe baza de
PUZ/PUD, in exteriorul zonei construite protejate; funct. complementare admise in
zona sunt: circulatie pietonala, a ciclistilor si rutiera, parcari si garaje publice
subterane, spatii verzi, mobilier urban si echipare edilitara; utilizari permise: toate
tipurile de constructii si amenajari care corespund funtiunii zonei si indeplinesc
conditiile regulamentului local de urbanism; utilizari permise cu conditii: orice
interventie in exteriorul zonei construite protejate, care cuprinde institutii/servicii
publice dispersate, este conditionarii de existenta puz/pud, ce se va elabora si aproba
pentru fiecare obiectiv in parte, insotit de un regulament, corelat cu cel aprobat;
dimensiunea min. a parcelei construibile este de 500 mp cu un front min. la strada de
15,0 m in cazul fronturilor continue si min. 18,0 m in cazul fronturilor discontinue;
amplasarea c-tiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie, dar nu mai putin
de 6 m; in cazul c-tiilor in regim izolat, dist. min. fata de limitele lat. este de h/2 la
cornisa, dar nu mai putin de 3 m, dist. min. fata de limita posterioara este de h/2 la
cornisei, dar nu mai putin de 5 m; inaltimea maxima a cladirilor se va stabili prin



puz/pud, nu va depasi distanta dintre aliniamente; toate constructiile vor fi racordate
subteran la retelele edilitare publice; POTmax.= 40% CUTmax.= 2,4 (12 m la
cornisa/ streasina).

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) -~ in vederea
construirii unui ,,JIMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE
ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREIMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE,
ALIPIRI/ DEZMEMBRARI” - situat in Zalzu, strada Prunilor, nr. F.N.

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal este comerciali si de
servicii specific zonelor de interes economic (birouri, sedii de societiti, cabinete
medicale, etc), zone de servicii hoteliere de tip aparthotel, amenajiri de
supermagazine/ marketuri, farmacii si altele asemenea. Complementar functiunilor
mentionate se vor amenaja si locuinte colective.

UTR PROPUS: FM - CITY PLAZA

UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominantd a zonei: activititi economice cu caracter comercial si de
servicii/ apartamente de locuit.
- Spatii comerciale/de servicii, galerii comerciale, market;

- Servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru
comert si pentru intretinere si grupuri sanitare;

- Agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura fina, croitorie,
marochinarie etc.

- Farmacii, servicii medicale, cabinete medicale

- Financiar bancar

- Posta si telecomunicatii;

- Edituri, centre media;

- Activitati asociative diverse;

- Centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

- Spatii pentru targuri si expozitii;

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie,
cafenea, bar;

- Birouri

- Locuinte colective (apartamente de locuit);

- Functiuni specifice zonei etc.

Functiunile complementare admise in zond sunt: circulatie pietonald si
carosabild, mobilier urban, spatii verzi de protectie.



CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Se considera construibile parcelele avind minim 1.000 mp si un front la strad
de minim 15,00 m.

In cazul amplasirii unor obiective, retragerea fati de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de min. 5,00 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fatd de limitele laterale si posterioare, dupa cum urmeaza: 5,00 m
fatd de limita principald; se vor asigurara retrageri fata de limitele laterale de min.
3,00 m si fata de limita posterioara de min. 5,00 m; amplasarea constructiilor in
interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii intre cladiri
(cladirile vor respecta intre ele distanta de min. 10,00 m).

Pentru nivelul(rile) subteran(e) se vor respecta retragerile conform Codului
Civil, fara a afecta proprietatile invecinate, iar spatiile de la nivelul cotei amenajate,
la nivelul parterului vor fi organizate conform planului de situatie (amenajiri de
spatii verzi/ circulatii/ etc.).

Regimul de indlfime maxim propus este de Subsol+Parter+5Etaje, cu iniltimea
maxima admisa peste cota +0,00, la streasina/ atic de 22,00 m.

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

Parcelele vor avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu, cu
indltimea de maximum 2,10 m. Spre strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi
tratatd decorativ.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):
Bilant teritorial

S teren = 1.782 mp

P.O.T. max.existent admis = 25,00 % - Zona LFCM2
P.O.T. max.existent admis = 40,00 % - Zona ISP3
C.U.T. max.existent admis = 0,60 - Zona LFCM2
C.U.T. max.existent admis = 2,40 - Zona ISP3

P.O.T. max.propus = 60,00% - FM - CITY PLAZA
C.U.T. max.propus =2,50 -FM-CITY PLAZA

Regim max. inaltime: S+P+5E
Hmax propus = 22 m- la cornigé/ streagina .

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:
- sistematizare verticald si amenajéri de incintd aferente — alei, parcaje, rigole,
spatii verzi; conexiune pietonald cu Str. George Cosbuc
- rezolvarea echiparii edilitare: alimentarea cu apa, racordul de canal menajer si
pluvial, curent electric , se va realiza de la reteaua existentd in zona.



3. Capacitdtile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

a) Avizul administratorului retelei de apé/canal;

b) Avizul administratorului retelei electrice;

c) Avizul administratorului retelei de gaze naturale;

d) Avizul administratorului de salubritate;

e) Avizul administratorului de telefonizare;

f) Avizul comisiei de urbanism;

g) Aviz O.C.P.I. de incepere a lucrarilor topografice si receptia lucrarilor
topografice;

h) Aviz AN.LF. privind imbunétitirile funciare din zona,

i) AvizDS.P.;

j) Punct de vedere 1.S.U;

k) Aviz Politia rutiers;

1) AvizS.G.A,;

m) Aviz Agentia de Protectia Mediului;

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare i
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informarii si consultdrii publicului potrivit Ordinului

MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism §i Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din
30.05.2019, dupa cum urmeaza:

1.

Etapa pregititoare

pentru demararea etapei pregititoare, beneficiarul va depune la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primériei Municipiului Zaldu o cerere insotitd de
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadrare in zoni si planul de situatie propus;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de citre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Zalau;
initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

. Etapa elabordirii propunerilor

initiatorul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etepei elaboririi
propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului
Zaldu, insotitd de o documentatie care si cuprindi propunerile preliminare din
PUZ;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cit si data



-

dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauzi, se vor stabili
de citre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului
Zalau;

- initiatorul PUZ-ului va instiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elaboririi propunerilor preliminare; dovada anuntului din
presa locala si instiintdrile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integranti din documentatia finali;

- initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elaborarii propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2.

3. Etapa aprobarii planului

- beneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de
transparen{d decizionald la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primiriei
Municipiului Zalau, insotitdi de documentatia de urbanism complets, in 4
exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul intocmirii PUZ, CD cu fisierele PDF si DWG/DXF);

- dupd expirarea perioadei de transparenti decizionald, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inainte ca
planul de urbanism si fie supus aprobirii Consiliului Local al Municipiului
Zalau, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii citre Municipiului
Zalau a cheltuielilor efectuate cu publicarea anunfului previzut de art. 7 din
Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administratia
publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 613 din 12.07.2022, emis de Primarul Municipiului

Zalau.

ARHITECT 2
arh. Vlad Andry¢

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

N

DUAT-AS/LIREX
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ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 613 din 12.07.2022

fn Scopul: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUN] MIXTE , AMENAJARE PLATFORME .
EXTERIOARE CU PARCARIL ALEI CAROSABILE St PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, iMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE, ALIPIRI/ DEZMEMBRARI.

Ca urmare a cererii nr. 48290 din 16.06.2022 adresati de CITY PLAZA IMOBILIARE SRL, cu sediul in judetul SALAJ COMUNA
HERECLEAN, sat PANIC cod postal ..... Str. ..... nr. 1/8 bl. ... SC. wonu. €, .o ap. ..... telefon/fax ..... e-mail ....., ‘\
Pentru imobilul teren situat in: judeful SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ... Str. Prunilor nr. EN. bl. ..... 5. vooes €f. v a{).

sau identificat prin Plan de incadrare in zoni; Plan de situatie; Extras CF;

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.14/2006, faza PUG , aprobati prin Hotirirea CONSILIULUI LOCAL
ZALAU nr. 117/17.05.2010, prelungit termenul de valabilitate cu Hotdrarea Consiliului Local nr. 161/15.05.2020.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificdrile si
compleldrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul este constituit din tcren proprictate privati a numitei S.C. CITY PLAZA IMOBILIARE S.R.L. inscris in C.F. nr. 62293 Zalau, nr. cad. 62293, in
suprafafi de 682 mp, respectiv teren inscris in C.F. nr. 57406 Zalav, nr. top. 207/2/a, in suprafata de 1100 mp, si este situat in intravilanul Municipiului Zaldu.
in C.F. nu sunt notate sarcini,

“7. REGIMUL ECONOMIC:

-form PU.G. 2010 Zal#u - subzona locuintelor cu regim mic de inal{ime §i functiuni complementare existente situate in exteriorul limitei construite protejate
(LFCm2), respectiv - ISP3 - institutii $i servicii publice propuse . Imobilul se afl3 in zona “A” de impozitare fiscald a Municipiului Zaldu. Categoria de
folosintd conform C.F. - arabil - 336 mp, neproductiv - 346 mp si altcle.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform P.U.G. 2010 Zalu - functiunea dominantd a zonei este aceea de locuinje unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.) existente §i propuse, cu regim mic de
indl{ime D+P/D+P+M/P+1 (LFCm2). Sunt admise: culturi agricole in cadrul parcelei aferente, anexe gospodiresti, ateliere mestesugaresti, productic industriala
in mici intreprinderi nepoluante, comer{ alimentar, comert nealimentar cu mirfuri de folosinta zilnicé, prestdri servicii, cabinet medical, sedii firme daca
Su<200 mp, crese/gradinite dac Su<200 mp si sc asigurd minim 100 mp teren de joacd, garaje, circulaie pietonald si carosabild, constructii si amenajiri de
echipare edilitard, Parccla cste construibild dac are suprafata min. de 500,00 mp si front min. la stradi de 15,00 m pentru cladiri izolate, 300,00 mp si front
min. la strada de 12,00 m pentru clidiri cuplate, 150,00 mp si front min. la strad de 8,00 m pentru cladiri ingiruite. Retragerea fati de aliniament (limita
domeniului public — trotuar) va fi de minim 5,00 m (respectandu-se aliniamentul existent in zond). In cazul unci parcelari propuse, distantele minime fa{a de
limite vor fi: laterale ~ 3,00 m pentru locuinte izolate/cuplate; posterioard ~ 3,00 m pentru locuinte izolate/cuplate/ingiruite. Distanta minimai intre cladirile de
pe aceeagi parceld va fi de 4,50 m. Hmax=6,00 m la comis#/streagin, nu se va depisi regimul D+P+M/P+1E. P.0.T.max=25,00%, C.U.T.max=0,60. Pentru
locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura accese carosabile pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru stingerea
incendiilor. Autorizarca cxcoutdrii constructiilor este permis3 numai daci existi posibilitd{i dc acces la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere
legal constituitd, conform destinatici constructici §i numai daca exista posibilitatea racordérii de noi consumatori la rejelele existente de energic clectrica (H.G.
nr. 525/1996). Imprejmuirile vor fi transparente cu Hmax=1,50 m (din fier sau plasi metalics), cu soclu opac de cel mult 0,30 m iniltime. Toate locuintele
unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parceld. Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice::cite un loc de parcarc la 5
locuinte unifamiliale cu lot propriu, céte un loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective/colective cu acces propriu si lot folosit in comun. -
ISP3 - institutii §i servicii publice propuse - funcfiunea dominanti este de institutii §i servicii de interes public propuse: administrative, financiar-bancare,
culturd, culte, sintate, asisientd sociald, invajimant, sport, turism, comer si servicii, zona confine institufii si servicii de interes public dispersate propuse pe
baza de PUZ/PUD, in exteriorul zonei construite protejate; func{. complementare admise in zona sunt: circulafic pietonal, a cicligtilor si rutiera, parcari gi

araje publice subterane, spalii verzi, mobilier urban si echipare edilitara; utilizari pcrmisc: toate tipurile de constructii $i amenajéfi care corespund functiunii

ei si indeplinesc conditiile regulamentului local de urbanism; utilizari permise cu conditii: orice interveniie in exteriorul zonei consfruite protejate, care

~ prinde institujii/servicii publice dispersate, este conditionata de existen{a puz/pud, ce se va elabora si aproba pentru fiecare obiectiv in parte, insotit de un
regulament, corelat cu cel aprobat; dimensiunea min. a parcelei construibile este de 500 mp cu un front min. la stradi de 15,0 m in cazul fronturilor continue si
min. 18,0 m in cazul fronturilor discontinue; amplasarca c-{iilor noi se va face retras faga de aliniament, pentru a permite respectarea zonelor de siguranta i
protectic a céilor de comunicaie, dar nu mai pu{in de 6 m; in cazul c-tiilor in regim izolat, dist. min. fat3 de limitele lat. este de h/2 la cornisd, dar nu mai puiin
de 3 m, dist. min. faj3 de limita psterioari este de h/2 la cornisd, dar nu mai putin de 5 m; indliimea maxima a cladirilor se va stabili prin puz/pud, nu va depisi
distan{a dintre aliniamente; toate constructiile vor fi racordate subteran la refelele edilitare publice; potmax.= 40% cutmax.= 2,4 (12 m la cornigé / streasini);

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE , AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU

PARCARI, ALEI CAROSABILE §I PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, iIMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE, ALIPIRI/ DEZMEMBRARI.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scoput elaboriri documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construirc/de desfiintarc - solicitantul sc va adresa
autoritafii competente pentru protec{ia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc. Zaliu, str. Parcului, nr. 2

In apticares Directivei Consiliutui §5/337/CEE (Directiva EIA) privind eval fectel itor proiecte publice i private asupra mediutui, modificatd prin Dircctiva Consitiului 97/1 1/CE si prin Dircctiva Consitiului
§i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului 1a clab itor planuri §i prog in teg~aturd cu mediul gi modifi , cu privire la particip publicului §i accesul la justifie, a Directivei
85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatu) de urbanism se i lici Tui obligatia de a autoritatea teritariald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i s3 decidd, dupi caz, incadrarea/
neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederitor Directivei Consiliului 85/337/CEE, p dura de emitere a dului de mediu se desfligoara dup emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii docimentatiei pentru autorizares
executirii lucriirilur de construciii la sutoritstea administratiei publice

n vederen satisfacerii cerintelor cu privire la procedurn de emitere a dului de mediu, autoritates p 4 pentru p i diului stabileg i igurdrii {tirii publice, centralizérii opfiunilor

publicutui 5i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privice la reali i itiei in acord cu ftatel 1irii publice.

n aceste conditii:
Dupd primirea p lui ceniificat de urbanism, titularul are obligatia de a se la autoritatea T A pentru protectia mediului Tn vederea evatudrii initiale a i itiei §i stabilirii d Arii durii de
| a impactului asupra medivlui si/sau a procedurii de cvaluare adecvata. Th urma cvalulrii initiale 2 notficrii privind intentig de realizarc a proicctului se va emite punctul de vedere al autoritagii competente pentry



protectia mediului,

Tn situatia in care autoritatea ,A td pentru pr iului stabilegte cfectuarca cvatuinii impactului asupra mediului gi/sau a evalufirii ad lici 1 are abligatia de a notifica accst fapt autoritdtii

ldmlnlsh’lQCI publice competente cu privire la mentinerca cererii pentry autorizarea cxecu!lni Jucrdrilor dc constructii.
T

1n situatia in care, dupd emj ificatului de urbanism ori pe p 1 deruldirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediuh lici | renunid 1a intentia de realizare a i iticl, acesta arc obligatis de s

notifica acest fapt autoritdtii administratici publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciaré de informare
actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnicé - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

a
DTAC. DTOE. D.TAD.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane gi infrastructura (copie):

& alimentare cu api X gaze naturale

B canalizare X telefonizare

B alimentare cu energie electrica & salubritate

(D alimentare cu energie termica [T transport urban

Alte avize/acorduri:

Elaborarea PUZ se va face in baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul Sef; Avizul de oportunitate se emite fn baza unei solicitéiri scrise care va
cuprinde ¢ documentatie conform Legii 350/2001, art.32, alin. (3); Conform art, 32, alin. (6) din Legea nr, 350/2001 - privind Amenajarea teritoriului
§i urbanismul, documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire (DTAC) se poate intocmi dup# aprobarea documentatici de
urbanism (PUZ) de ciitre Consiliul Local al Municipiului Zal&u; Se vor parcurge etapele informirii si consultirii publicului conform ordinului
M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau sevizuirea planurilor de urbanism §i amenajarca
terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;

d.2) avize si acorduri privind: m
O sccuritatea la incendiu O protectia civila B séinatatea populatici

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Aviz comisje de urbanism; O.C.P.I. (aviz de incepere a lucririlor topografice si proces verbal de receptie hucriri); Aviz A.N.LF, privind imbunétitirile
funciare din zond; Punct de vedere 1.S.U.; Aviz S.G.A.; Aviz Politia Rutierii;Documentatie cadastrali in Sterco 1970 vizatd de O.C.P.IL. - P.A.D.;Extras
din planul cadastral, eliberat de O.C.P.1. Silaj - actualizat la zi;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotchnic, verificat la cerinta Af;

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului (copie); Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc. Zaldu, str.
Parcului, nr. 2

f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): -
Tax# aviz Comisia de Urbanism;Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Pubhcului in Elaborarea sau Revizuirea
Planurilor de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019; si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;

Prezentul certificat de urbgEPITRS bxlltatea de 12 luni de la data emiterii.
PRIMR SECRETAR GENERAL,
Tongh€) MW&S
N ' SEF SERVICIU, M
ing. Terezia Gévri
Achitat taxa de 23,50 lei, cdnform éhitan;ei nr. 1606330023Ain 16.06.2022 Q L ¥ ré:)
Prezentut certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dxrect/prm p a data de .S, O

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare,

-,

.
Intocmit,
loan Lupou
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

ARH]TECT S
ot r‘ W jFC !

SEF SERVICIU,

“"j . /e re2ia (SRveR -

lel conform chmmtel nr.. 9(1 ... di
Transmis solicitantului la datade .....cocoeeun. direct/prin postd





