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PRIMAR AVIZAT,
SECRETAR ERALir.

PROIECT DE HOTĂRÂRE 
privind aprobarea documentaţiei de urbanism „Plan Urbanistic Zonal pentru construire 

locuinţe şi reglementare tramă stradală**, pentru imobilele situate în Zalău,
strada Gheorghe Pop de Băseşti F.N.

Consiliul local al municipiului Zalău;
■ Având în vedere Referatul de aprobare nr. 93749/27.11.202,4, al Primarului 

municipiului Zalău, Raportul de specialitate nr. 93754/27.11.2024 al Direcţiei Urbanism, 
precum şi Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalău;

Certificatul de Urbanism nr. 113/13.02.2024, cu valabilitate până la data de 
13.02:2026, precum şi Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au 
fost emise de instituţiile/organismele avizătoare menţionate în Raportul de specialitate'nr. 
93754/27.ri.2024;

Raportul informării şi consultării publicului nr. 92018/21.11.2024,
..........................., Avizul de oportunitate nr; 3/04.04.2024 corectat prin Referatul nr.
90513/18.11.2024 aprobat de primarul Municipiului Zalău, precum şi Avizul arhitectului sef 
nr. 7/26.09.2024; ^ ■

în conformitate cu prevederile art. 32 alin.l Ut. c, art. 47, 49, 50 ( 2), 56 şi Anexa 1 din 

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului, Cu modificările 
ulterioare, ale Ordinului nr.l76/N/2000 al MLPTL şi ale Ordinului nr. 233/2016 pentru 
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului şi urbanismul şi de elaborare şi actualizare a documentaţiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenţa decizională, ale 
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltării regionale şi turismului;

în temeiul art. 129 alin.2 lit.c şi alin.6 lit.c, art. 139 alin.3 lit.e şi art. 196 lit.a din OUG 
nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

nr.

HOTĂRĂŞTE

Art.i. Se aprobă documentaţia de urbanism „Plan Urbanistic Zonal pentru construire 

locuinţe şi reglementare tramă stradală**, pentru imobilele situate în Zalău, strada Gheorghe 

Pop de Băseşti F.N, pe teren proprietate privată în suprafaţă totală de 4343 mp, identificat în 

C.F. nr. 75105, nr. cad. 75105, C.F. m'. 75104, nr. cad. 75104 şi C.F. nr. 74973, nr. cad.
74973, beneficiari: Culda Cătălin, Găvra Raluca, Preda Mihai şi soţia Preda Theodora, 
Balla Berta, Balla Mozes, Balla Perene, Kis Erzsebet, Horvath Laszlo Romeo şi soţia
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Horvatk Monica Lavinia, Băbanăş Valeria Măria 

documentaţie prevăzută în Anexa ce face parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2. Investiţiile din zona reglementată se vor autoriza şi realiza cu respectarea 

prevederilor cuprinse în Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta' hotărâre şi în 
confonnitate cu condiţiile/restricţiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentaţiei de urbanism prevăzută la Art. 1, este 
de 3 ani de la data intrării în vigoare a prezentei hotărâri, Cu posibilitatea prelungirii acesteia 
în condiţiile expres reglementate de lege.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului şef, documentaţia de urbanism aprobată prin 
prezenta hotărâre se comunică, în termen de 15 zile de la aprobare, într-un exemplar, Agenţiei 
Naţionale de Cadastru şi Publicitate Imobiliară, în format electronic, pentru preluarea 
informaţiilor în sistemul de evidenţă de cadastru şi publicitate imobiliară şi în geoportalul 
INSPIRE şi un exemplar Ministerului Dezvoltării Regionale şi Administraţiei Publice.

Art.5. Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se încredinţează Direcţia 
Urbanism-Arhitect şef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotărâre se comunică cu:
Instituţia Prefectului judeţul Sălaj 
Primarul municipiului Zalău 
Direcţia Administraţie Publică

S î

Direcţia Urbanism-Serviciul Urbanism şi amenajarea teritoriului 
beneficiar

şi soţul Băbănaş Alexandru,

Voturi: "pentru”
J’împotrivă”

”abţineri”

PRIMAR 
Ionel Ciunt

DAP/RalucaJHudula/l cx.
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Direcţia Urbanism - Arhitect-Şef 

Serviciul Urbanism şi Amenajarea Teritoriului 
Nr. 93749 din 27.11.2024

REFERAT DE APROBARE 

PRIVIND DOCUMENTAŢIA DE URBANISM:

„PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINŢE ŞI 

REGLEMENTARE TRAMĂ STRADALĂ”

situat în mun. Zalău, str. Gh. Pop de Băseşti, F.N., pentru imobilul constituit din 

teren în suprafaţă de 1 240,00 mp, înscris cu nr. cad. 75104 în C.F. nr. 75104 Zalău, 
proprietate privată a numiţilor PREDA MIHAI şi soţia PREDA THEODORA, teren în 

suprafaţă de 1 200,00 mp, înscris cu nr. cad. 75105 în C.F. nr. 75105 Zalău, proprietate 

privată a numiţilor CULDA CĂTĂLIN (cota 1/2) şi GĂVRA RALUCA (cota 1/2), teren 

în suprafaţă de 1 903,00 mp, înscris cu nr. cad. 74973 în C.F. nr. 74973 Zalău, 
proprietate privată a numiţilor CULDA CĂTĂLIN (cota 100/1903, sub B13), GĂVRA 

RALUCA (cota 100/1903, sub B15) şi PREDA MIHAI şi soţia PREDA THEODORA 

(cota 200/1903, sub B14) împreună cu numiţii BALLA BERTA (cota 1225/1903, sub 

B3 şi cota 1225/1903, sub B4), BALLA MOZES (cota 1225/1903, sub B5), BALLA 

FERENC (cota 825/1903, sub B6), KIS ERZSEBET (cota 1225/1903, sub B7), 
HORVATH LASZLO ROMEO şi isoţia HORCATH MONICA LAVINIA (cota 

1225/1903, sub B8) şi BĂBĂNAŞ VALERIA MARIA şi soţul BĂBĂNAŞ 

ALEXANDRU (cota 678/1903, sub Bl 1).
Conform art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 

şi urbanismul, cu modiJScările şi completările ulterioare, planul urbanistic zonal asigură 

corelarea programelor de dezvoltare urbană integrată a zonei cu Planul Urbanistic 

General.

Având în vedere:
98 dinAmplasamentul - Conform P.U.G. Zalău, aprobat cu H.C.L. nr. 

27.04.2023, imobilul se află în zona de locuire (L), subzonă locuinţe individuale şi semi-
colective cu densitate redusă (UTR LI).

Funcţiunile admise în zonă (cf P.U.G. aflat în vigoare) - Funcţiunea dominantă: 
locuire. UTILIZĂRI ADMISE: locuinţe individuale; locuinţe semi-colective, cu acces 

distinct (nu din spaţiu comun); funcţiuni complementare zonei de locuire: servicii 
medicale (medicină de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale 

veterinare, juridice, culturale (spaţii pentru spectacole, expoziţii, etc.), de cult, de 

învăţământ (învăţământ de toate gradele), turistice, de ocrotire socială, societăţi, 
companii, firme, asociaţii care asigură o largă gamă de servicii - (profesionale, tehnice,
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sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier etc.; căi de acces, parcaje; spaţii 
plantate; locuri de joacă pentru copii; comerţ alimentar, comerţ nealimentar cu mărfuri 
de folosinţă zilnică. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI: se admite
mansardarea clădirilor existente cu condiţia ca aceasta să nu fie o falsă mansardare ci să 

se înscrie în volumul unui acoperiş cu pantă de 45 grade; suprafaţa nivelului mansardei 
va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel; se admit funcţiuni comerciale, servicii 
profesionale şi mici activităţi manufacturiere, cu condiţia să nu genereze transporturi 
grele, să nu fie poluante şi să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare şi 
producţie; se permite schimbarea destinaţiei locuinţelor, indiferent de amplasare, numai 
pentru categoriile de funcţiuni cuprinzând activităţi pentru servicii specializate şi 
practică profesională privată cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, 
birouri de avocatură, notariale, consultanţă, asigurări, proiectare, reprezentanţe, agenţii 
imobiliare, etc.) cu condiţia ca acestea să-şi asigure în incinta proprie, în afara spaţiului 
public parcajele necesare pentru angajaţi şi pentru clienţi. UTILIZĂRI INTERZISE: 
activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 
construcţii provizorii de orice natură; dispunerea pe faţade a antenelor TV satelit, ? 

cablurilor CATV vizibile şi a antenelor pentru telefonie mobilă; cu excepţia 
telecomunicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneţi zăbreliţi (tripozi uniţi cu 

grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor dacă acestea nu au caracter tehnic; depozitare en- 

gros; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau 

toxice; activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din 

circulaţiile publice sau din instituţiile publice; depozitări de materiale refolosibile; 
platforme de precolectare a deşeurilor urbane; lucrări de terasament de natură să afecteze
amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; orice lucrări de 

terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică 

evacuarea şi colectarea apelor meteorice; construcţiile cu calcan vizibil construite în 

regim individual; anexe pentru creşterea animalelor; staţii de întreţinere auto, inclusiv 
spălătorii auto.

Condiţiile de amplasare, echipare şi configurare a clădirilor (cf. P.U.G. aflat r 

vigoare) - Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii 
cumulate: pentru clădiri izolate S min =500,00 mp şi front minim la stradă 12,00 m; 
pentru clădiri cuplate S min =200,00 mp şi front minim la stradă 12,00 m; pentru clădiri 
înşiruite S min =150,00 mp şi front minim la stradă 8,00 m. Se recomandă conformarea 

viitoarelor lotizări cu o deschidere minimă a parcelei de 15 m. AMPLASAREA 

CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: Se va menţine neschimbată amplasarea 

clădirilor faţă de aliniamentul existent al străzii cu condiţia ca înălţimea maximă la 

cornişă să nu depăşească distanţa dintre acestea şi aliniamentul de pe latura opusă a
A

străzii. In cazul parcelărilor noi, distanţa minimă faţă de aliniament va fi de minim 5,00 

m. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va menţine situaţia actuală dominantă a 

regimului de construire, continuu sau discontinuu. Se impune retragerea cu minim 3,00 

m faţă de cel puţin una dintre limitele laterale ale parcelei. Clădirile se vor retrage faţă 

de limita posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii 
măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5,00 m. Este permisă deschiderea de ferestre de
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lumină, fără limită de distanţă, dacă sunt astfel construite încât să împiedice vederea 

către lotul învecinat. în cazul clădirilor destinate locuinţelor distanţa dintre clădiri va fi 
egală sau mai mare cu înălţimea celei mai înalte; în caz contrar se va elabora studiu de 

însorire care să confirme că este asigurată însorirea acestora pe o durată de minimum 

11/2 ore la solstiţiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire şi din locuinţele 

învecinate; în cazul învecinării cu clădiri cu faţade fără ferestre, respectiv calcan, 
prevederile se aplică doar pentru pereţii cu ferestre, cu respectarea dreptului la însorire a 

încăperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament. în cazul parcelărilor noi, distanţa 

faţă de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,00 m şi faţă de limita posterioară de 
minim 5,00 m. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE 

ACEEAŞI PARCELĂ: Amplasarea clădirilor destinate locuinţelor trebuie să asigure 

însorirea acestora pe o durată de minimum 11/2 ore la solstiţiul de iarnă, a încăperilor de 

locuit din clădire şi din locuinţele învecinate. Clădirile vor respecta între ele distanţe 

egale cu înălţimea la cornişă a celei mai înalte dintre ele. Distanţa se poate reduce cu 

condiţia întocmirii unui studiu de însorire care să demonstreze îndeplinirea condiţiilor de 

la aliniatul anterior. Distanţa se poate, reduce la jumătate, dar nu mai puţin de 2,0 m, 
dacă pe faţadele opuse nu sunt accesuri în clădire şi/sau dacă nu sunt ferestre care să 

lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente. CIRCULAŢII ŞI 

ACCESE: Parcela este construibilă nuhiai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o 

circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din 

proprietăţile învecinate (pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru toate 

categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accesuri pentru intervenţii în caz de 

incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile şi pasajele 

carosabile nu trebuie să fie obstrucţioriate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate 

libere în permanenţă. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcările aferente 

funcţiunilor propuse vor fi amenajate subteran sau la nivelul solului, după caz. Necesarul 
de parcări pentru locuinţele semi-colective va asigura un număr de 1,5 locuri/unitate de 

apartament cu până la 2 camere şi 2' locuri/unitate de apartament cu mai mult de 2 

camere, în interiorul fiecărui lot în parte, după caz. Pentru locuinţele individuale se vor 

asigura minim 2 locuri de parcare în interiorul fiecărui lor în parte. Prin sistematizarea 

verticală a terenului şi amenajările propuse în incintă se vor asigura următoarele: accese 

şi alei carosabile (separate pentru utilizatori, personal şi acces tehnic pentru întreţinere), 
parcaje, rigole, spaţii verzi şi plantate. Necesarul de accese carosabile se va asigura în 

conformitate cu prevederile Anexei 4 la R.G.U. Necesarul de spaţii verzi şi plantate se 

va asigura în conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. menţionate pentru 

subzona LI. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Propunerea urbanistică se va 

corela cu elementele arhitecturale din zonă, respectând caracterul acesteia prin raportare 

la înălţimea la cornişă a construcţiilor din vecinătăţi, ritmul creat de volumele acestora, 
precum şi imaginea creată din punctele importante de percepţie, fără a altera imaginea 

specifică a zonei. Locuinţele semi-colective sunt permise doar cu condiţia de a avea 

acces distinct (nu din spaţiu comun), conform prevederilor din R.L.U. aferent P.U.G. 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate construcţiile vor fi racordate subteran 

la reţelele tehnico-edilitare publice (aliinentare cu apă, racordul la canalizarea menajeră 

şi pluvială, alimentare cu curente electric, alimentare cu gaze naturale, telecomunicaţii).
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pentru asigurarea utilităţilor necesare funcţionării, conform avizelor eliberate de către' 
deţinătorii de reţele. Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public 

pe proprietăţile învecinate. Racordarea la echipamentele publice edilitare se va face într- 

un mod prin care se va evita pe cât posibil afectarea percepţiei din spaţiul public. 
Montarea acestor echipamente se va executa în varianta de amplasare subterană ori, 
după caz, în incinte sau în nişele construcţiilor. Asigurarea cu utilităţi, respectiv 

extinderea reţelelor edilitare sau completarea infrastructurii tehnico-edilitare se va face 
pe cheltuiala beneficiarului.

sau

Posibilităţile maxime de ocupare şi utilizare a terenului (cf. P.U.G. aflat în 
vigoare) - H 

cult. P.O.T.
max - S/D+P+IE/ P+IE+M (7,5 m la comişă/atic) cu excepţia clădirilor de 

= 30%; C.U.T - 0,90 mp Sdc/ mp teren;max • max

Se propune întocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru 

„CONSTRUIRE LOCUINŢE ŞI REGLEMENTARE TRAMĂ STRADALĂ” 

generat de imobilul situat în jud. Sălaj, mun. Zalău, str. Gh. Pop de Băseşti, F.N., 
constituit din trei terenuri proprietate privată, în suprafaţă totală de 4 343,00 mp, aflate 
în intravilanul mun. Zalău.

Având în vedere cele expuse mai sus, în temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G. 
nr. 57/2019 privind Codul administrativ actualizat, cu modificările şi completările 

ulterioare, ne exprimăm iniţiativa de promovare a proiectului de hotărâre şi solicit 
Consiliului Local al Municipiului Zalău să analizeze şi să hotărască cu privire la 
adoptarea acestuia.

Iniţiator
Primarul Municipiului Zalău, 

loneLCIUNT
/

DU - AS / SUÂT / LI / 2 ex
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MUNICIPIUL ZALAU 
PRIMAR

450016 - Zalău, Piaţa luliu Maniu nr.3, Judeţul Sălaj 
Telefon: (40)260.610550 
http://www.zalausj.ro

Fax.(40)260.661869 
e-mail: primaria@zalausj.ro

Direcţia Urbanism - Arhitect-Şef 

Serviciul Urbanism şi Amenajarea Teritoriului 
Nr. 93754 din 27.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE 

PRIVIND DOCUMENTAŢIA DE URBANISM:

„PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINŢE ŞI 

REGLEMENTARE TRAMĂ STRADALĂ”

situat în mun. Zalău, str. Gh. Pop de Băseşti, F.N., pentru imobilul constituit din 

teren în suprafaţă de 1 240,00 mp, înscris cu nr. cad. 75104 în C.F. nr. 75104 Zalău, 
proprietate privată a numiţilor PREDA MIHAI şi soţia PREDA THEODORA, teren în 

suprafaţă de 1 200,00 mp, înscris cu nr. cad. 75105 în C.F. nr. 75105 Zalău, proprietate 

privată a numiţilor CULDA CĂTĂLIN (cota 1/2) şi GĂVRA RALUCA (cota 1/2), teren 

în suprafaţă de 1 903,00 mp, înscris cu nr. cad. 74973 în C.F. nr. 74973 Zalău, 
proprietate privată a numiţilor CULDA CĂTĂLIN (cota 100/1903, sub B13), GĂVRA 

RALUCA (cota 100/1903, sub Bl5) şi PREDA MIHAI şi soţia PREDA THEODORA 

(cota 200/1903, sub B14) împreună cu numiţii BALLA BERTA (cota 1225/1903, sub 

B3 şi cota 1225/1903, sub B4), BALLA MOZES (cota 1225/1903, sub B5), BALLA 

FERENC (cota 825/1903, sub B6),,KIS ERZSEBET (cota 1225/1903, sub B7), 
HORVATH LASZLO ROMEO şi 'soţia HORCATH MONICA LAVINIA (cota 

1225/1903, sub B8) şi BĂBĂNAŞ VALERIA MARIA şi soţul BĂBĂNAŞ 

ALEXANDRU (cota 678/1903, sub Bl 1).

Având în vedere:
- Referatul de aprobare nr. 93749 din 27.11.2024 elaborat de Primarul 

Municipiului Zalău, Ionel CIUNT (în calitate de iniţiator);

- Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 

teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, prin care se 

stipulează faptul că planul urbanistic zonal asigură corelarea programelor de dezvoltare 

urbană integrată a zonei cu Planul Urbanistic General, după cum urmează:
98 dinAmplasamentul - Conform P.U.G. Zalău, aprobat cu H.C.L. nr. 

27.04.2023, imobilul se află în zona de locuire (L), subzonă locuinţe individuale şi semi-
colective cu densitate redusă (UTR LI):

Funcţiunile admise în zonă (cf P.U.G. aflat în vigoare) - Funcţiunea dominantă: 
locuire. UTILIZĂRI ADMISE: locuinţe individuale; locuinţe semi-colective, cu acces 

distinct (nu din spaţiu comun); funcţiuni complementare zonei de locuire: servicii 
medicale (medicină de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale
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veterinare, juridice, culturale (spaţii pentru spectacole, expoziţii, etc.), de cult, de 

învăţământ (învăţământ de toate gradele), turistice, de ocrotire socială 

companii, firme, asociaţii care asigură o largă gamă de servicii - (profesionale, tehnice, 
sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier etc.; căi de acces, parcaje; spaţii 
plantate; locuri de joacă pentru copii; comerţ alimentar, comerţ nealimentar cu mărfuri 
de folosinţă zilnică. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI: 
mansardarea clădirilor existente cu condiţia ca aceasta să nu fie o falsă mansardare ci să 

se înscrie în volumul unui acoperiş cu pantă de 45 grade; suprafaţa nivelului mansardei 
va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel; se admit funcţiuni comerciale, 
profesionale şi mici activităţi manufacturiere, cu condiţia să nu genereze transporturi 
grele, să nu fie poluante şi să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare şi 
producţie; se permite schimbarea destinaţiei locuinţelor, indiferent de amplasare, numai 
pentru categoriile de funcţiuni cuprinzând activităţi pentru servicii specializate şi 
practică profesională privată cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, 
birouri de avocatură, notariale, consultanţă, asigurări, proiectare, reprezentanţe, agenţii 
imobiliare, etc.) cu condiţia ca acestea să-şi asigure în incinta proprie, în afara spaţiului 
public parcajele necesare pentru angajaţi şi pentru clienţi. UTILIZĂRI INTERZISE, 
activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 
construcţii provizorii de orice natură; dispunerea pe faţade a antenelor TV satelit, a 

cablurilor CATV vizibile şi a antenelor pentru 

telecomunicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneţi zăbreliţi (tripozi uniţi cu 

grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor dacă acestea nu au caracter tehnic; depozitare 

gros; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau 

toxice; activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din 

circulaţiile publice sau din instituţiile publice; depozitări de materiale refolosibile; 
platforme de precolectare a deşeurilor urbane; lucrări de terasament de natură să afecteze 

amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; orice lucrări de 

terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică 

evacuarea şi colectarea apelor meteorice; construcţiile cu calcan vizibil construite îr 

regim individual; anexe pentru creşterea animalelor; staţii de întreţinere auto, inclusiv 
spălătorii auto.

Condiţiile de amplasare, echipare şi confîgurare a clădirilor (cf P.U.G. aflat în 

vigoare) - Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii 
cumulate: pentru clădiri izolate S min =500,00 mp şi front minim la stradă 12,00 m; 
pentru clădiri cuplate S min =200,00 mp şi front minim la stradă 12,00 m; pentru clădiri 
înşiruite S min =150,00 mp şi front minim la stradă 8,00 m. Se recomandă conformarea 

viitoarelor lotizări cu o deschidere minimă a parcelei de 15 m. AMPLASAREA 
CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: Se va menţine neschimbată amplasarea 

clădirilor faţă de aliniamentul existent al străzii cu condiţia ca înălţimea maximă la 

cornişă să nu depăşească distanţa dintre acestea şi aliniamentul de pe latura opusă a 
străzii. în cazul parcelărilor noi, distanţa minimă faţă de aliniament va fi de minim 5,00 

m. în suprafaţa cuprinsă dintre aliniere şi aliniament se interzic construcţiile anexă de 

orice fel. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va menţine situaţia actuală dominantă a

, societăţi.

se admite

servicii

telefonie mobilă; cu excepţia

en-
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regimului de construire, continuu sau discontinuu. Se impune retragerea cu minim 3,00 

m faţă de cel puţin una dintre limitele .laterale ale parcelei. Clădirile se vor retrage faţă 

de limita posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii 
măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5,00 m. Este permisă deschiderea de ferestre de 

lumină, fără limită de distanţă, dacă sunt astfel construite încât să împiedice vederea
A

către lotul învecinat. In cazul clădirilor destinate locuinţelor distanta dintre clădiri va fi
S 9

egală sau mai mare cu înălţimea celei mai înalte; în caz contrar se va elabora studiu de 

însorire care să confirme că este asigiirată însorirea acestora pe o durată de minimum 

11/2 ore la solstiţiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire şi din locuinţele 

învecinate; în cazul învecinării cu clădiri cu faţade fără ferestre, respectiv calcan, 
prevederile se aplică doar pentru pereţii cu ferestre, cu respectarea dreptului la însorire a

A

încăperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament. In cazul parcelărilor noi, distanţa 

faţă de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,00 m şi faţă de limita posterioară de 

minim 5,00 m. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE 

ACEEAŞI PARCELĂ: Amplasarea clădirilor destinate locuinţelor trebuie să asigure 

însorirea acestora pe o durată de minimum 11/2 ore la solstiţiul de iămă, a încăperilor de 

locuit din clădire şi din locuinţele învecinate. Clădirile vor respecta între ele distanţe 

egale cu înălţimea la cornişă a celei mai înalte dintre ele. Distanţa se poate reduce cu 

condiţia întocmirii unui studiu de însorire care să demonstreze îndeplinirea condiţiilor de 

la aliniatul anterior. Distanţa se poate'reduce la jumătate, dar nu mai puţin de 2,0 m, 
dacă pe faţadele opuse nu sunt accesuri în clădire şi/sau dacă nu sunt ferestre care să 

lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente. CIRCULAŢII ŞI 
ACCESE: Parcela este construibilă nuWai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o 

circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din 

proprietăţile învecinate (pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru toate 

categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accesuri pentru intervenţii în caz de 

incendiu, dimensionate conform norrhelor pentru trafic greu. Accesurile şi pasajele 

carosabile nu trebuie să fie obstrucţioriate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate 

libere în permanenţă. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcările aferente 

funcţiunilor propuse vor fi amenajate subteran sau la nivelul solului, după caz. Necesarul 
de parcări pentru locuinţele semi-colective va asigura un număr de 1,5 locuri/unitate de 

apartament cu până la 2 camere şi 2 locuri/unitate de apartament cu mai mult de 2 

camere, în interiorul fiecărui lot în parte, după caz. Pentru locuinţele individuale se vor 

asigura minim 2 locuri de parcare în interiorul fiecărui lor în parte. Prin sistematizarea 

verticală a terenului şi amenajările propuse în incintă se vor asigura următoarele: accese 

şi alei carosabile (separate pentru utilizatori, personal şi acces tehnic pentru întreţinere), 
parcaje, rigole, spaţii verzi şi plantate. Necesarul de accese carosabile se va asigura în 

conformitate cu prevederile Anexei 4 la R.G.U. Necesarul de spaţii verzi şi plantate se 

va asigura în conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. menţionate pentru 

subzona LI. ASPECTUL EXTERIOR |AL CLĂDIRILOR: Propunerea urbanistică se va 

corela cu elementele arhitecturale din zonă, respectând caracterul acesteia prin raportare 

la înălţimea la cornişă a construcţiilor din vecinătăţi, ritmul creat de volumele acestora, 
precum şi imaginea creată din punctele importante de percepţie, fără a altera imaginea 

specifică a zonei. Locuinţele semi-colective sunt permise doar cu condiţia de a avea
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acces distinct (nu din spaţiu comun), conform prevederilor din R.L.U. aferent P.U.G. 
CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate construcţiile vor fi racordate subteran 

la reţelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apă, racordul la canalizarea menajeră 

şi pluvială, alimentare cu curente electric, alimentare cu gaze naturale, telecomunicaţii), 
pentru asigurarea utilităţilor necesare funcţionării, conform avizelor eliberate de către 

deţinătorii de reţele. Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public 

pe proprietăţile învecinate. Racordarea la echipamentele publice edilitare se va face într- 

un mod prin care se va evita pe cât posibil afectarea percepţiei din spaţiul public. 
Montarea acestor echipamente se va executa în varianta de amplasare subterană ori, 
după caz, în incinte sau în nişele construcţiilor. Asigurarea cu utilităţi, respectiv 

extinderea reţelelor edilitare sau completarea infrastructurii tehnico-edilitare se va face 
pe cheltuiala beneficiarului. ■

sau

Posibilităţile maxime de ocupare şi utilizare a terenului (cf. P.U.G. aflat în 
vigoare) - H 

cult. P.O.T.
max - D+P+IE/ P+IE+M (7,5 m la comişă/atic) cu excepţia clădirilor de

= 0,90 mp Sdc / mp teren;= 30%; C.U.Tmax • max

Se propune întocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentr 

„CONSTRUIRE LOCUINŢE ŞI REGLEMENTARE TRAMĂ STRADALĂ” 

generat de imobilul situat în jud. Sălaj, mun. Zalău, str. Gh. Pop de Băseşti, F.N., 
constituit din trei terenuri proprietate privată, în suprafaţă totală de 4 343,00 mp, aflate 
în intravilanul mun. Zalău.

Indici urbanistici propuşi prin P.U.Z.:
P.O.T. propus =13,85%; C.U.T.

Hpropus = P+IE

= 0,27;

nr. cad. 75104 (7,5 m la atic/comişă); 
nr. cad. 75105 (7,5 m la atic/comişă).

propus

P+IE.....

Accese carosabile

Autorizarea executării constmcţiilor va fi permisă numai în cazul asigurării 
posibilităţilor de acces la drumurile publice. Accesul la terenul înscris cu nr. cad. 7510, 
în C.F. nr. 75105 Zalău se va realiza prin intermediul unui dmm privat situat la sud de 

acesta, înscris cu nr. cad. 74973 în C.F. nr. 74973, proprietate privată a numiţilor 

CULDA CĂTĂLIN (cota 100/1903, sub B13), GĂVRA RALUCA (cota 100/1903, sub 

Bl5) şi PREDA MIHAI şi soţia PREDA THEODORA (cota 200/1903, sub Bl4) 

împreună cu numiţii BALLA BERTA (cota 1225/1903, sub B3 şi cota 1225/1903, sub 

B4), BALLA MOZES (cota 1225/1903, sub B5), BALLA FERENC (cota 825/1903, sub 

B6), KIS ERZSEBET (cota 1225/1903, sub B7), HORVATH LASZLO ROMEO şi soţia 

HORCATH MONICA LAVINIA (cota 1225/1903, sub B8) şi BĂBĂNAŞ VALERIA 

MARJA şi soţul BĂBĂNAŞ ALEXANDRU (cota 678/1903, sub Bll), aflat în directă 

legătură cu str. Gh. Pop de Băseşti. Totodată, din aceasta din urmă se va constitui şi 
acces direct către parcela înscrisă cu nr. cad. 75104 în C.F. nr. 75104 Zalău.

Accese pietonale

Autorizarea executării constmcţiilor si a amenajărilor de orice fel este permisă 

numai dacă se asigură accesele pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei constmcţiei.

un
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Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la clădiri, chiar dacă acestea se 

marchează cu vopsea pe* suprafeţele de drum care trebuie să includă şi gabaritele 

acestora, în cazul în care nu sunt realizate distinct. Accesele pietonale vor fi conformate 

astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap şi care folosesc mijloace 

specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de 

acces va fi de maxim 6%.
A

Toate căile pietonale vor avea lăţime liberă de minim 1,50 m lăţime. înălţimea 

liberă de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m. Ieşirile din parcaje 

trebuie bine marcate şi semnalizate,, astfel încât să fie vizibile în orice condiţii 
atmosferice. în dreptul ieşirilor din parcaje, trotuarul va fi întrerupt şi rotunjit la colţuri. 
Stratul de uzură al căilor pietonale, va fi astfel rezolvat, încât să împiedice alunecarea, 
chiar şi în condiţii de umiditate. Panta; căii pietonale va fi în profil longitudinal maxim 

5% iar în profil transversal maxim 2%. Denivelările admise pe traseul pietonal (dacă nu 

pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile între dalele pavajului, sau orificiile de la 

grătarele pentru ape pluviale, vor fi de maxim 1,5 cm.

Circulaţii, accese, parcări şi garaje
Se va ţine seama de standarde pentru lucrări de străzi, nr. 10144/-1-6 şi normativul 

pentru proiectarea parcajelor. Amplasarea construcţiilor faţă de arterele de circulaţie 

trebuie să respecte profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulaţie şi 
regimul de aliniere propus. Lucrările aferente străzilor se vor executa după terminarea 

lucrărilor tehnico-edilitare subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea 

lucrărilor subterane. Execuţia străzilor şi a lucrărilor de sistematizare verticală se va face 

pe baza unui program corelat cu programul de construcţii şi instalaţii, respectându-se 

prevederile tehnice de execuţie din normative şi standarde. Pentru toate categoriile de 

construcţii şi amenajări se vor asigura accese pentru intervenţii în caz de incendiu, 
dimensionate conform normelor pentruitrafic greu.

Parcarea autovehiculelor se va | realiza în interiorul parcelelor, suprateran sau 

subteran, cu respectarea prevederilor instituite prin Anexa 4 la HG nr. 525/1996 pentru 

aprobarea Regulamentului general de urbanism republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare, precum şi a normelor locale şi a prevederilor menţionate la art. 
9’ de la pct. II.2 din RLU aferent PUG aflat în vigoare. Astfel, se vor asigura min. 1 loc 

de parcare/ parcelă pentru utilizatori şi min. 1 loc de parcare/parcelă pentru vizitatori în 

cazul amplasării unor locuinţe individuale, fără a fi afectat domeniul public.

Deşeurile menajere
Toate deşeurile şi produsele reziduale vor fi colectate şi depozitate într-o arie 

special amenajată în acest scop. Colectarea resturilor menajere şi a diverselor deşeuri se 

va face printr-o sortare prealabilă. Toate deşeurile chimice şi toxice vor fi eliminate 

conform Regulilor UE referitoare la ^ deşeurile toxice şi periculoase. Se vor păstra 

documente prin care se înregistrează tipul, cantitatea, data şi modul în care s-au eliminat 
deşeurile. Eliminarea deşeurilor se va face respectând cerinţele autorităţilor sanitare.

^ art. 9 - Staţionarea autovehiculelor
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Asigurarea utilităţilor
ţ.

Soluţia propusă va respecta legislaţia în vigoare şi va fi reprezentată în planşa de 

Reglementări edilitare. Proiectul va respecta prescripţiile menţionate în avizele 

operatorilor de reţele edilitare publice din oraş. Toate construcţiile vor fi racordate la 

reţelele de utilităţi existente în zonă (str. Gh. Pop de Băseşti), respectiv alimentare 

apă, canalizare, energie electrică şi gaze naturale. Toate noile branşamente pentru 

electricitate şi telefonie vor fi realizate subteran. Branşamentele vor ţine seamă de 

condiţiile şi prescripţiile impuse de structura geotehnică a terenului şi nivelul apelor 
freatice.

cu

Alimentarea cu apă va fi realizată prin racordare la reţeaua publică existentă pe 

str. Gheorghe Pop de Băseşti. La limita de proprietate va fi prevăzut un cămin de 

apometru echipat cu doua contoare de apa cu Dn 20 mm, clasa de precizie C. Imobilele 

vor fi racordate la reţeaua de alimentare cu apă prin racorduri individuale de la căminul 
de apometru propus pentru fiecare locuinţă,'realizate din conducte de PEID cu De 25/32 

mm. Soluţia tehnică de realizare a alimentarii cu apă va fi definitivată în urma obţinerii 
avizului de principiu eliberat de către S.C. Compania de Apă Someş S.A.

Canalizarea menajeră va fi realizată prin conducte din PVC SN8 de tip KG cu
diametrul de 125/160 mm, cu asigurarea curgerii gravitaţionale, racordate le reţeaua
existentă în zonă. Pentru fiecare imobil va fi prevăzut un racord de canalizare din PVC
cu diametrul exterior de 110 mm şi cămin de racord/vizitare. Căminul va fi realizat din
elemente prefabricate din beton şi va fi prevăzut cu capac de vizitare carosabil. Panta de
montare a conductelor va urmării panta terenului, cu respectarea asigurării vitezelor 

• • • • •minime şi maxime de curgere. In zonele în care nu se asigură condiţia de curgere sub 

valoarea vitezei maxime, se vor prevedea cămine de rupere de pantă. Adâncimea de 

pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m. Racordurile de canalizare propuse vor fi 
conectate la reţeaua de canalizare existentă pe strada Gh. Pop de Băseşti.

La realizarea racordurilor de alimentare cu apă şi canalizare se vor respecta 

normele şi normativele tehnice în vigoare. Astfel, se vor respecta procedurile de avizare 

autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu apă şi canalizare din 

localitate - S.C. Compania de Apă Someş S.A.

Apele pluviale vor fi colectate prin racorduri din conducte PVC pozate subteran, 
cu evacuare la rigola stradală.

Alimentarea cu energie electrică va fi asigurată de la reţeaua de energie electrică 

existentă, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran. La limita de proprietate 

a celor două imobile va fi prevăzut câte un bloc de măsură şi protecţie pentru fiecare 

locuinţă în parte, din care vor fi racordate imobilele, prin cabluri armat de tip CYABY 

pozate îngropat, echipat cu contor de energie electrică. Soluţia tehnică de realizare a 

alimentării cu energie electrică va fi definitivată în urma obţinerii avizului tehnic de 

racordate emis de către furnizorul local.

Alimentarea cu energie termică se va realiza prin surse proprii, utilizând 

combustibili gazoşi şi/sau pompe de căldura alimentate cu energie electrică.
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Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racordare la reţeaua existentă în
zonă.

Conectarea la reţelele de telecomunicaţii ale furnizorilor din zonă se va realiza 

prin trasee de cabluri pozate îngropat. .

Bilanţ teritorial, în limita amplasamentului studiat
Amplasamentul pentru care se solicită reglementarea din punct de vedere 

urbanistic este situat în intravilanul Municipiului Zalău, conform Planului Urbanistic 

General aprobat prin HCL nr. 98 dih 27.04.2023, fiind alcătuit în prezent din trei 
terenuri proprietate privată, cu o suprafaţă totală de 4 343,00 mp, înscrise în C.F. nr. 
75104, 75105 şi 74973 Zalău cu nr. cad. 75105 (S=l 200,00 mp), 75104 (S=l 240,00 

mp), respectiv 74973 (S=l 903,00 mp), cu acces din str. Gh. Pop de Băseşti prin 

intermediul drumului privat înscris cu nr. cad. 74973 în C.F. nr. 74973, proprietate 

privată a numiţilor CULDA CĂTĂLIN (cota 100/1903, sub Bl3), GĂVRA RALUCA 

(cota 100/1903, sub B15) şi PREDA MIHAI şi soţia PREDA THEODORA (cota 

200/1903, sub B14) împreună cu numiţii BALLA BERTA (cota 1225/1903, sub B3 şi 
cota 1225/1903, sub B4), BALLA MOZES (cota 1225/1903, sub B5), BALLA FERENC 

(cota 825/1903, sub B6), KIS ERZSEBET (cota 1225/1903, sub B7), HORVATH 

LASZLO ROMEO şi soţia HORCATH MONICA LAVINIA (cota 1225/1903, sub B8) 

şi BĂBĂNAŞ VALERIA MARIA şi soţul BĂBĂNAŞ ALEXANDRU (cota 678/1903, 
sub Bll). Din drumul privat menţionat anterior se propune realizarea unui acces auto 

pentru parcela înscrisă cu nr. cad. 75105 în C.F. nr. 75105 Zalău.

Indici urbanistici admişi prin P.U.G. aflat în vigoare:
P.O.T. n,ax, = 30,00%; C.U.T. „lax. = 0,90.

Indici urbanistici propuşi prin P.U.Z.:
P.O.T. „ax. = 13,85%; C.U.T. „ax. = 0,27.

Regimul de înălţime maxim admis va fi de S/D+P+IE / P+IE+M.

înălţimea maximă la streaşină/ cornişă - 7,50 m.

în cazul teritoriului studiat prin Planul Urbanistic Zonal, fiincţiunea dominantă 

propusă este cea de locuire. Conform regulamentului se acceptă construirea de locuinţe 

individuale şi semi-colective cu densita.te redusă. Complementar funcţiunilor menţionate 

se vor amenaja căi de comunicaţii şi spşţii verzi.

UNITĂŢI ŞI SUBUNITĂŢI FUNCŢIONALE
I .

Subzonă locuinţe individuale şi semi-colective cu densitate redusă - UTR LI

UTILIZĂRI ADMISE;
- Locuinţe individuale;
- Locuinţe semi-colective, cu acces distinct (nu din spaţiu comun);
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- Funcţiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicină de 

familie, cabinete de specialitate, spitale etc.), medicale veterinare, juridice, culturale 

(spaţii pentru spectacole, expoziţii etc.), de cult, de învăţământ (învăţământ de toate 

gradele), turistice, de ocrotire socială, societăţi, companii, firme, asociaţii care asigură o 

largă gamă de servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), 
biblioteci de cartier etc.;

- Căi de acces, parcaje;
- Spaţii plantate;
- Locuri dejoacă pentru copii;
- Comerţ alimentar, comerţ nealimentar cu mărfuri de folosinţă zilnică.
UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI:
- Se admite mansardarea clădirilor existente cu condiţia ca aceasta să nu fie o falsă 

mansardare ci să se înscrie în volumul unui acoperiş cu pantă de 45 grade; suprafaţa 

nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel;
- Se admit funcţiuni comerciale, servicii profesionale şi mici activităţ’ 

manufacturiere, cu condiţia să nu genereze transporturi grele, să nu fie poluante şi să nu 

utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare şi producţie;
- Se permite schimbarea destinaţiei locuinţelor, indiferent de amplasare, 

pentru categoriile de funcţiuni cuprinzând activităţi pentru servicii specializate şi 
practică profesională privată cu grad redus !de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, 
birouri de avocatură, notariale, consultanţă, asigurări, proiectare, reprezentanţe, agenţii 
imobiliare etc.) cu condiţia ca acestea să-şi asigure în incinta proprie, în afara spaţiului 
public parcajele necesare pentru angajaţi şi pentru clienţi.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, 
DIMENSIUNI)

Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

numai

Dimensiuhetiiiihiihă
SuprafaţaRegimul de construire Front

(mp) im).
A

înşiruit» 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 500 12-15

(2) - adâncimea parcelei să fie mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea acesteia;
se recomandă conformarea viitoarelor lotizări cu o deschidere minimă a 

parcelei de 15 m.
Documentaţia tehnică - proiect nr. 3/2024 întocmit de S.C. ATELIER 

CONTRAST2 S.R.L., având specialist cu drept de semnătură R.U.R. arh. Paul Pop - 
este realizată în conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul-

(3)
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cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM 010—2000 elaborat de MLPAT^ şi în 

concordanţă cu Ghidul privind elaborarea şi aprobarea regulamentelor locale de 

urbanism, indicativ GM007-2000 elaborat de MLPAT^.
Documentaţia în cauză conţine toate avizele solicitate prin Certificatul de 

Urbanism nr. 113 din 13.02.2024, cu valabilitate până la data de 13.02.2026, emis în 

scopul declarat pentru: „ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU 

CONSTRUIRE LOCUINŢE ŞI REGLEMENTARE TRAMA STADALĂ”, pentru 

imobilul situat în mun. Zalău, str. Gheorghe Pop de Băseşti, F.N., respectiv:

- Certificatul de Urbanism nr. 113 din 13.02.2024, cu valabilitate până la data de
13.02.2026;

- Extras de Carte Funciară proprietate privată a numiţilor CULDA CĂTĂLIN 

(cota 1/2) şi GĂVRA RALUCA (cota 1/2), pentru terenul înscris cu nr. cad. 75105 în 

C.F. nr. 75105 Zalău, în suprafaţă de 1 200,00 mp;
- Extras de Carte Funciară proprietate privată a numiţilor PREDA MIHAI şi soţia 

PREDA THEODORA, pentru terenul înscris cu nr. cad. 75104 în C.F. nr. 75104 Zalău, 
în suprafaţă de 1 240,00 mp;

- Extras de Carte Funciară proprietate privată a numiţilor CULDA CĂTĂLIN 

(cota 100/1903, sub B13), GĂVRA RALUCA (cota 100/1903, sub B15) şi PREDA 

MIHAI şi soţia PREDA THEODORA (cota 200/1903, sub B14) împreună cu numiţii 
BALLA BERTA (cota 1225/1903, sub B3 şi cota 1225/1903, sub B4), BALLA MOZES 

(cota 1225/1903, sub B5), BALLA FERENC (cota 825/1903, sub B6), KIS ERZSEBET 

(cota 1225/1903, sub B7), HORVATH LASZLO ROMEO şi soţia HORCATH 

MONICA LAVINIA (cota 1225/1903, sub B8) şi BĂBĂNAŞ VALERIA MARIA şi 
soţul BĂBĂNAŞ ALEXANDRU (cota 678/1903, sub Bl 1), pentru terenul înscris cu nr. 
cad. 74973 în C.F. nr. 74973 Zalău, în suprafaţă de 1 903,00 mp;

- Aviz de oportunitate nr. 3 din 04.04.2024, corectat prin referatul nr. 90513 din 

18.11.2024 şi aprobat de primarului Municipiului Zalău ;
- Avizul arhitectului-şef nr. 7 din 26.09.2024, emis în urma susţinerii 

documentaţiei de urbanism în cadrul şedinţei Comisiei Tehnice de Amenajarea 

Teritoriului şi Urbanism (CTATU) din data de 26.09.2024, promovată cu vot favorabil;

- Decizia etapei de încadrare a planului nr. 34 din 29.08.2024 emis de către 

Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului Sălaj;
- Aviz de amplasament nr. 1035/08.04.2024 emis de către S.C. Compania de Apă

i

Someş S.A. - Sucursala Zalău;
- Aviz de amplasament favorabil nr. 6060240300801 din 08.03.2024 emis de către 

S.C. Distribuţie Energie Electrică România S.A. - Sucursala Zalău;
- Aviz de principiu nr. 214603041/10.04.2024 emis de către S.C. DELGAZ GRID 

S.A. - Sucursala Cluj-Napoca;

^ Aprobat prin Ordinul (MLPAT) nr. 176/2000 
* Aprobat prin Ordinul (MLPAT) nr. 21/2000

!
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-Aviz tehnic nr. 55 din 16.04.2024 emis de către S.C. ORANGE RomaniW 

Communications S.A. - Sucursala Cluj-Napoca;

-Aviz de principiu nr. 650 din 11.04.2024 emis de către S.C. BRANTNER 

ENVIRONMENT S.R.L. - Sucursala Zalău;

- Notificarea de asistenţă de specialitate de sănătate publică a conformităţii nr. 188 

din 25.07.2024 emisă de către Direcţia de Sănătate Publică Sălaj;

-Aviz tehnic nr. 182 din 09.08.2024 emis de către Agenţia Naţională de 
îmbunătăţiri Funciare - Filiala Teritorială de îmbunătăţiri Funciare Sălaj;

- Aviz de principiu nr. 60 din 22.07.2024 emis de către Inspectoratul de Poliţie 

Judeţean Sălaj, Poliţia Municipiului Zalău, Biroul Rutier, înregistrat cu 
251682/22.07.2024;

- Adresa nr. 3452 din 05.08.2024 emisă de către Administraţia Naţională Apele 

Române prin Administraţia Bazinală de apă Someş Tisa - Sistemul de Gospodărire a 
apelor Sălaj;

- Acord favorabil nr. 947379 din 13.09.2024 emis de către Inspectoratul pentru 

Situaţii de Urgenţă „POROLISSUM” al Judeţului Sălaj;

- Proces verbal de recepţie a lucrărilor topografice nr. 398 din 08.07.2024 emis de 

către Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Sălaj;

- Avizele geotehnice preliminare întocmit de către ing. geolog Lucian Pop (S.C. 
GEOGROUND SOLUTIONS S.R.L.-D. - Cluj-Napoca);

In conformitate cu prevederile art. 56, alin. (6) din Legea 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, tariful 
de exercitare a dreptului de semnătură pentru specialiştii care au elaborat documentaţia 
de urbanism a fost achitat prin O.P. nr. 587967674 din 07.10.2024.

Perioada de valabilitate a documentaţiei de urbanism sus-menţionată se propune a 
fi de 3 ani de la data aprobării.

Prezentul raport s-a întocmit în conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) şi (8) 
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările 
ulterioare.

nr.

Având în vedere toate cele de mai sus, propunem spre analiză şi aprobare proiectul 
de hotărâre iniţiat.

Arhitect-sdf 

arh. Vlad Andm PE
Şef Serviciu, 

ing. Terezia GĂVRĂ

îiWcmit,
Ing.Ioahlî^POU

DU-AS/SUAT/LI/2ex
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Formular F7 - Aviz Plan urbanistic zonal
;■

ROMÂNIA
Judeţul SĂLAJ >
Primăria Municipiului ZALĂU 

Nr. 93744 din 27.11.2024

Arhitect-sef
j

Ca urmare a cererii adresate de CULDA CĂTĂLIN cu domiciliul în judeţul Sălaj, 
mun. Zalău, str. Victor Deleu, nr. 17, bl. G12, ap. 12, telefon 0743 788 337, înregistrată la 

nr. 70341 din 10.09.2024, în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind 

amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, se emite 

următorul:
t

AVIZ
Nr. 7 din 26.09.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru „CONSTRUIRE LOCUINŢE ŞI 

REGLEMENTARE TRAMĂ STRADALĂ” generat de imobilul situat în jud. Sălaj, 
mun. Zalău, str. Gh. Pop de Băseşti, F.N., constituit din trei terenuri proprietate privată, 
în suprafaţă totală de 4 343,00 mp, aflate în intravilanul mun. Zalău.

Iniţiatori: CULDA CĂTĂLIN cu domiciliul în jud. Sălaj, mun. Zalău, str. Victor 

Deleu, nr. 17, bl. G12, et. 3, ap. 12;PREDA MIHAI şi soţia PREDA THEODORA cu 

domiciliul în jud. Sălaj, mun. Zalău, str. Doctor Victor Deleu, nr. 29, bl. G2, sc. A, et. 4, 
ap. 16; GĂVRA RALUCA cu domiciliul în jud. Sălaj, mun. Zalău, bdul. Mihai Viteazul, 
nr. 24, bl. C3, ap. 32, BALLA BERTi^ , BALLA MOZES , BALLA FERENC , KIS 

ERZSEBET , HORVATH LASZLO ROMEO şi soţia HORCATH MONICA LAVINIA 

şi BĂBĂNAŞ VALERIA MARJA şi soţul BĂBĂNAŞ ALEXANDRU .

Proiectant: S.C. ATELIER CONŢRAST2 S.R.L. cu sediul în judeţul Sălaj, mun.
Zalău, str. Pădurii, nr.' 33B, bl. C6, ap. 3

Specialist cu drept de semnătură RUR: arh. Paul POP

Amplasare, delimitare, suprafaţă zona studiată în P.U.Z.:

Conform P.U.G. Zalău, aprobat cii H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, imobilul se află în 

zona de locuire (L), subzonă locuinţe individuale şi semi-colective cu densitate redusă 

(UTR LI). Amplasamentul studiat este situat pe str. Gh. Pop de Băseşti şi este constituit 
din trei terenuri, situate în intravilan după cum urmează: 1. teren în suprafaţă de 1 240,00 

mp, înscris cu nr. cad. 75104 în C.F. nr. 75104 Zalău, proprietate privată a numiţilor 

PREDA MIHAI şi soţia PREDA THEODORA; 2. teren în suprafaţă de 1 200,00 mp, 
înscris cu nr. cad. 75105 în C.F. nr. 75105 Zalău, proprietate privată a numiţilor CULDA 

CĂTĂLIN (cota 1/2) şi GĂVRA RALUCA (cota 1/2); 3. teren în suprafaţă de 1 903,00
pag. I din 3 n



mp, înscris cu nr. cad. 74973 în C.F. nr. 74973 Zalău, proprietate privată a numiţilor 
CULDA CĂTĂLIN (cota 100/1903, sub B13), GĂVRA RALUCA (cota 100/1903, sub ' 
Bl5) şi PREDA MIHAI şi soţia PREDA THEODORA (cota 20()/1903, sub Bl4) 

împreună cu numiţii BALLA BERTA (cota 1225/1903, sub B3 şi cota 1225/1903, sub 

B4), BALLA MOZES (cota 1225/1903, sub B5), BALLA FERENC (cota 825/1903, sub 

B6), KIS ERZSEBET (cota 1225/1903, sub B7), HORVATH LASZLO ROMEO şi soţia 

HORCATH MONICA LAVINIA (cota 1225/1903, sub B8) şi BĂBĂNAŞ VALERIA 

MARIA şi soţul BĂBĂNAŞ ALEXANDRU (cota 678/1903, sub Bll). Zona studiată 

prin P.U.Z. este delimitată la nord de proprietăţi private, la sud de drum privat, la est de 

str. Gheorghe Pop de Băseşti, iar la vest de proprietate privată.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR: LI - subzonă locuinţe individuale şi semi-colective cu densitate redusă;
- regim de construire - construcţii individuale, înşiruite sau cuplate. Parcela este 

construibilă dacă îndeplineşte următoarele condiţii cumulate: pentru clădiri izolate 

Smin=500,00 mp şi front minim la stradă 12,00 m; pentru clădiri cuplat 
Smin=200,00 mp şi front minim la stradă 12,00 m; pentru clădiri înşiruite 

Sminti50,00 mp şi front minim la stradă 8,00 m;
- funcţiuni predominante - locuinţe;

= D+P+IE/ P+IE+M (7,5 m la comişă/atic) cu excepţia clădirilor de cult;
= 30%;

niax= 0,90 mp Sdc/ mp teren; i
- retragerea minimă faţă de aliniament - 5,00 m;
- retrageri minime faţă de limitele laterale - se impune retragerea cu minim 3,00 

m faţă de cel puţin una dintre limitele laterale ale parcelei;
- retrageri minime faţă de limitele posterioare - clădirile se vor retrage faţă de 

limita posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea 

clădirii măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5,0 metri;

-H max

- P.O.T
- C.U.T.

• max

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR: LI - subzonă locuinţe individuale şi semi-colective cu densitate redusă;
- regim de construire - construcţii individuale;
- funcţiuni predominante - locuinţe;

= S/D+P+IE/ P+lE+M (7,5 m la comişă/atic);
= 30%;
= 0,90 mp Sdc / mp teren;

- retragerea minimă faţă de aliniament - 5,00 m;
- retrageri minime faţă de limitele laterale - 3,00 m faţă de una din laturile 

parcelei;
- retrageri minime faţă de limitele posterioare - 5,0 m;

-H max

- P.O.T
- C.U.T

• max

• max
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- circulaţii şi accese - se propune pealizarea unui acces auto către terenul înscris cu 

nr. cad. 75105 în C.F. nr. 75105 din drumul privat înscris cu nr. cad. 74973 în 

C.F. nr. 74973 Zalău, ce se află în directă legătură cu str. Gh. Pop de Băseşti. 
Totodată, din aceasta din urmă se va constitui şi un acces direct către parcela 

înscrisă cu nr. cad. 75104 în C.F. nr. 75104 Zalău;
- echipare tehnico-edilitară - toate construcţiile vor fi racordate subteran la

reţelele edilitare publice. Branşamentele vor ţine seamă de condiţiile şi 
prescripţiile impuse de structura geotehnică a terenului şi nivelul apelor freatice. 
Extinderile de reţele sau măririle de capacitate ale reţelelor edilitare publice se 

realizează de către investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în 

condiţiile contractelor încheiate , cu consiliul local. Lucrările de racordare şi de 

branşare la reţeaua edilitară publică se vor suporta în întregime de către investitor 

sau beneficiar. Reţelele de apă, canalizare, precum şi alte utilităţi aflate în 

serviciul public sunt proprietatea; publică a oraşului, dacă legea nu dispune altfel. 
Lucrările prevăzute mai sus, indiferent de modul de finanţare, vor intra în 

proprietatea publică. '
A

In urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism din data 

de 26.09.2024 se avizează favorabil Planul urbanistic zonal şi Regulamentul local de 

urbanism aferent acestuia. i

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări anexată şi 
vizată spre neschimbare.

Elaboratorul şi beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor şi 
veridicitatea înscrisurilor cuprinse în P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, în 

conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 

teritoriului şi urbanismul actualizată, cu modificările şi completările ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării
P.U.Z.

Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire 

(D.T.A.C.) se poate întocmi numai după: aprobarea P.U.Z. şi cu obligativitatea respectării 
întocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a 

certificatului de urbanism nr. 113 din 13.02.2024, emis de Primăria Municipiului Zalău.

Arhitect-spi 
arh. Vlad Andm PE’

Şef Serviciu, 
ing. Terezia GĂVRĂ

A
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% MUNICIPIUL ZALAU 
PRIMAR

450016 - Zalău, Piaţa luliu Maniu nr.3, Judeţul Sălaj 
Telefon: (40)260.610550 
http://www.zalausj .ro

Fax.(40)260.661869 
e-mail: primaria@zalausj.ro

Direcţia Urbanism - Arhitect-Şef 

Serviciul Urbanism şi Amenajarea Teritoriului 
Nr. 92018 din 21.11.2024

RAPORTUL INFORMĂRII ŞI CONSULTĂRII PUBLICULUI
i

PENTRU ETAPA PREGĂTITOARE ŞI ETAPA ELABORĂRII PROPUNERILOR 

PRIVIND DOCUMENTAŢIA DE URBANISM:

„PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINŢE ŞI 

REGLEMENTÂRE TRAMĂ STRADALĂ”
"V > •

situat în mun. Zalău, str. Gh. Pop de Băseşti, F.N., pentru imobilul constituit din 

teren în suprafaţă de 1 240,00 mp, înscris cu nr. cad. 75104 în C.F. nr. 75104 Zalău, 
proprietate privată a numiţilor PREDA MIRAI şi soţia PREDA THEODORA, teren în 

suprafaţă de 1 200,00 mp, înscris cu nr. cad. 75105 în C.F. nr. 75105 Zalău, proprietate 

privată a numiţilor CULDA CĂTĂLINj(cota 1/2) şi GĂVRA RALUCA (cota 1/2), teren 

în suprafaţă de 1 903,00 mp, înscris cu nr. cad. 74973 în C.F. nr. 74973 Zalău, 
proprietate privată a numiţilor CULDA CĂTĂLIN (cota 100/1903, sub B13), GĂVRA 

RALUCA (cota 100/1903, sub B15) şi PREDA MIRAI şi soţia PREDA TREODORA 

(cota 200/1903, sub B14) împreună cu numiţii BALLA BERTA (cota 1225/1903, sub 

B3 şi cota 1225/1903, sub B4), BALLA MOZES (cota 1225/1903, sub B5), BALLA 

FERENC (cota 825/1903, sub B6), KIS ERZSEBET (cota 1225/1903, sub B7), 
RORVATR LASZLO ROMEO şi soţia RORCATR MONICA LAVINIA (cota 

1225/1903, sub B8) şi BĂBĂNAŞ VALERIA MARIA şi soţul BĂBĂNAŞ 

ALEXANDRU (cota 678/1903, sub Bl 1).

Beneficiari: CULDA CĂTĂLIN cu domiciliul în jud. Sălaj, mun. Zalău, str. 
Victor Deleu, nr. 17, bl. G12, et. 3, ap. 12, PREDA MIRAI şi soţia PREDA 

TREODORA cu domiciliul în jud. Săl^j, mun. Zalău, str. Doctor Victor Deleu, nr. 29, 
bl. G2, SC. A, et. 4, ap. 16; GĂVRA RÂLUCA cu domiciliul în jud. Sălaj, mun. Zalău, 
bdul. Mihai Viteazul, nr. 24, bl. C3,‘ap. 32, BALLA BERTA , BALLA MOZES , 
BALLA FERENC , KIS ERZSEBET , RORVATR LASZLO ROMEO şi soţia 

RORCATR MONICA LAVINIA ^i BĂBĂNAŞ VALERIA MARIA şi soţul 
BĂBĂNAŞ ALEXANDRU.

Având în vedere prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/ 2010 de aprobare a 

Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, coroborate cu cele ale
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Regulamentului local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor 

de urbanism şi amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 şi 
completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele două etape de 

informare şi consultare a publicului, respectiv etapa pregătitoare şi etapa elaborării 
propunerilor, necesare aprobării documentaţiei.

Amplasament

Imobilul este constituit din trei terenuri situate în intravilanul Municipiului Zalău, 
după cum urmează: 1. teren în suprafaţă de 1 240,00 mp, înscris cu nr. cad. 75104 în 

C.F. nr. 75104 Zalău, proprietate privată a numiţilor PREDA MIRAI şi soţia PREDA 

THEODORA; 2. teren în suprafaţă de 1 200,00 mp, înscris cu nr. cad. 75105 în C.F. nr. 
75105 Zalău, proprietate privată a numiţilor CULDA CĂTĂLIN (cota 1/2) şi GĂVRA 

RALUCA (cota 1/2); 3. teren în suprafaţă de 1 903,00 mp, înscris cu nr. cad. 74973 în 

C.F. nr. 74973 Zalău, proprietate privată a numiţilor CULDA CĂTĂLIN (cota 

100/1903, sub B13), GĂVRA RALUCA (cota 100/1903, sub Bl5) şi PREDA MIHAI şi 
soţia PREDA THEODORA (cota 200/1903, sub B14) împreună cu numiţii BALLA 

BERTA (cota 1225/1903, sub B3 şi cota 1225/1903, sub B4), BALLA MOZES (cota 

1225/1903, sub B5), BALLA FERENC (cofa 825/1903, sub B6), KIS ERZSEBET (cota 

1225/1903, sub B7), HORVATH LASZLO ROMEO şi soţia HORCATH MONICA 

LAVINIA (cota 1225/1903, sub B8) şi BĂBĂNAŞ VALERIA MARIA şi soţul 
BĂBĂNAŞ ALEXANDRU (cota 678/1903, sub B11),.

Amplasamentul studiat se află pe str. Gh. Pop de Băseşti, F.N.

Persoanele responsabile cu informarea şi consultarea publicului:
pentru etapa I - ing. loan Lupou din cadrul Direcţiei Urbanism - Arhitect-şef, 

Serviciul Urbanism şi Amenajarea Teritoriului, telefon 0260/610550, int. 137;
pentru etapa II - arh. Alexandru-Marian Radu din cadrul aceluiaşi Serviciu 

menţionat anterior, telefon 0260/610550, int. 143.

Documentele eliberate de Municipiul Zalău în vederea elaborării documentaţiei 
de urbanism, care au ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- C.U. nr. 113 din 13.02.2024 emis în scopul întocmirii documentaţiei de urbanism 

sus-menţionate;
- Avizul de oportunitate al Arhitectului-şef nr. 3 din 04.04.2024, corectat prin 

referatul nr. 90513 din 18.11.2024; I

Etapa I - Implicarea publicului în etapa pregătitoare - anunţarea intenţiei de 

elaborare P.U.Z.: 21.05.2024 - 26.06.2024.
în data de 21.05.2024 s-a întocmit anunţul public nr. 40767 cu privire la intenţia 

beneficiarilor PREDA MIHAI şi soţia PREDA THEODORA împreună cu CULDA 

CĂTĂLIN şi GĂVRA RALUCA pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
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pentru „PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINŢE ŞI 

REGLEMENTARE TRAMĂ STRADALĂ”, situat în mun. Zalău, str. Gh. Pop de 

Băsesti, F.N.
’ 1

Acest anunţ public a fost afişăt în data de 21.05.2024 la sediul Primăriei 
Municipiului Zalău, pe pagina de internet a instituţiei (www.zalausj.ro - secţiunea 

Urbanism) şi în presa locală. De asemenea, în data de 24.05.2024 a fost amplasat pe 

teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1 

la Ordinul nr. 2701/2010 - A. Model panou 1.

Observaţiile şi sugestiile cetăţenilor interesaţi privind intenţia de elaborare a 

planului de urbanism amintit au putut fi transmise în scris până în data de 12.06.2024, 
iar răspunsurile la eventualele observaţii transmise au avut ca termen de publicare pe 

pagina de internet a instituţie (www.zdlausj.ro - secţiunea Urbanism/ Documentaţii în 

curs de elaborare) data de 26.06.2024. i

în cadrul acestei etape nu au fost înregistrate observaţii sau opinii transmise.
I

Etapa II - Implicarea publicului în etapa elaborării propunerilor P.U.Z.: 

12.08.2024 - 05.09.2024.
S-a întocmit anunţul public nr. 62812 din 12.08.2024 privind finalizarea 

propunerilor preliminare pentru documentaţia de urbanism în cauză. Acest anunţ a fost 
afişat în data de 12.08.2024 la sediul Primăriei Municipiului Zalău, pe pagina de internet 
a instituţiei (www.zalausj.ro - secţiunea Urbanism/ Documentaţii în curs de elaborare), 
iar prin grija beneficiarului, în presa locală, fiind transmis şi proprietarilor terenurilor 

învecinate cu zona studiată prin P.U.Z.

Concomitent cu publicarea anunţului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, în 

data de 15.08.2024, un panou de inforriiare rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la 

Ordinul nr. 2701/2010 - Model panou 2.

în cadrul celei de a doua etaj)e de informare şi consultare a publicului, în 

conformitate cu prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/2010 de aprobarea 

Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, coroborate cu cele ale 

Regulamentului local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor 

de urbanism şi amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 şi 
completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, observaţiile sau sugestiile cetăţenilor s-au 

putut depune la Serviciul Centrul de Relaţii cu Publicul, Informaţii cu Publicul până în 

data de 05.09.2024 inclusiv, dată la care a fost programată şi o dezbatere publică privind 

documentaţia de urbanism în cauză. La această dezbatere nu s-au prezentat cetăţeni 
interesaţi de planul urbanistic zonal propus şi nu au fost înregistrate observaţii sau opinii 
transmise în scris cu privire la această etapă.
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Astfel, cele două etape de informare şi consultare a publicului sunt 

considerate finalizate, în conformitate cu prevederile Regulamentului local de 

implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi 
amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 şi completat cu HCL
nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se întocmeşte prezentul Raport de 

informare şi consultare a publicului pentru etapa presătitoare şi etapa elaborării 
propunerilor privind documentaţia de urbanism „PLAN URBANISTIC ZONAL 

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINŢE ŞI REGLEMENTARE TRAMĂ 
STRADALĂ”, situat în mun. Zalău, str. Gh. Pop de Băseşti, F.N.

VICEPRIMAR ARHITECT^F
arh. Vlad Ănd^ PE"

ŞEF SERVICIU 

ing. Terezia GĂVRĂCălin-Cristiag^R^
■c''

înto^it,
Ing. loA^POU

i
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MUNICIPIUL ZALĂU 
PRIMAR

450016-Zalâu, Piaţa luliu Maniu nr.3, Judeţul Sâiai 
T^efon: (40)260.610550 Fax,(40)260.661869
http://www.zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

DIRECŢIA URBANISM - ARHITECT ŞEF
SERVICIUL URBANISM ŞI AMENAJAREA TERITORIULUI 
Nr. 90513 din 18.11.2024.

APROBAT,

VICEPRIMAR
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ARHITECT - p:F 
arh.VLAD-ANDM P]

ŞEF SERVICIU 
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MUNICIPIUL ZALĂU 
PRIMAR

450016-Zalâu, Piaţajiuliu Maniu nr.3. Judeţul Sâiaj 
Telefon: (40)260.610550 
http ://www .zalausj.ro

Fax.(40)260.661869 
e-mail: primaria@zalausj.ro

Ca urmare a cererii adresate de Culda Cătălin şi Preda Mifîăifîu dbriiiciliul în 
judeţul Săl^, municipiul Zalău, Str. Victor Deleu, nr. 17, bl. G12, sc^^lat: -, ap. 12, 
înregistrată cu nr. 14820 din 21.02.2024, în conformitate cu prevederile Legii nr. 
350/2001 privind amenajarea teritoriului 
completările ulterioare, se emite:

DIRECŢIA URBANISM - ARHITECT ŞEF
SERVICIUL URBANISM ŞI AMENAJAREA TERITORIULUI

şi urbanismul, cu modificările şi

AVIZUL DE OPORTUNITATE 
Nr. 3 din 1)4.04.2024

pentru elaborare: „PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE 
LOCUINŢE ŞI REGLEMENTARE TRAMA STADALĂ.” - situat în Zalău, Str. 
Gheorghe Pop de Băseşti , nr. F.N., pentru imobilul format din teren proprietate 
privată a numiţilor Culda Cătălin şi Găvra Raluca, înscris în C.F. nr. 75105 Zalău, nr. 
cad. 75105, în suprafaţă de 1.200 mp, teren proprietate privată a numiţilor Preda 
Mihai şi soţia Preda Theodora, înscris în, C.F. nr. 75104 Zalău, nr. cad. 75104, în
suprafaţă de 1.240 mp. cu respectarea următoarelor condiţii: .

1. Teritoriul care urmează să fie reglementat prin PUZ: ^ ^^RHITECI^S

ilda Căt^ki^^Imobilul este constituit din teren prbprietate privată a numiţilor C 
şi Găvra Raluca, înscris în C.F. nr. 75105 Zalău, nr. cad. 75105, în suprafaţa^fejlS 

mp, teren proprietate privată a numiţilor Preda Mihai şi soţia Preda Theodora, înscris 
în C.F. nr. 75104 Zalău, nr. cad. 75104, m suprafaţă de 1.240 mp, şi este situat în 
intravilanul Municipiului Zalău. Amplasamentul studiat se află în Zalău, strada 
Gheorghe Pop de Băseşti, nr. F.N..

2. Categoriile funcţionale ale dezvoltării şi eventuale servituţi:

Conform P.U.G. 2023 Zalău - LI - subzonă locuinţe individuale şi semi- 
colective cu densitate redusă.

Funcţiuni admise în zonă conform P.U.Z.:
Conform P.U.G. 2023 Zalău - LI — SUNT ADMISE următoarele utilizări: locuinţe 
individuale; locuinţe semi-colective, cu acces distinct (nu din spaţiu comun); 
funcţiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, 
cabinete de specialitate, spitale etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spaţii 
pentru spectacole, expoziţii etc.), de cult, de învăţământ (învăţământ de toate 
gradele), turistice, de ocrotire socială, societăţi. companii, firme, asociaţii care

mailto:primaria@zalausj.ro


asigură o largă gamă de servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective sat 
personale), biblioteci de cartier etc; căi de acces, parcaje; spaţii plantate; locuri de 
joacă pentru copii; comerţ alimentar, comerţ nealimentar cu mărfuri de folosinţă 
zilnică. SUNT ADMISE CU CONDIŢIONĂRI următoarele utilizări: se admite 
mansardarea clădirilor existente cu condiţia ca aceasta să nu fie o falsă mansardare 
ci să se înscrie în volumul unui acoperiş cu pantă de 45 grade; suprafaţa nivelului 
mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel; se admit funcţiuni 
comerciale, servicii profesionale şi mici activităţi manufacturiere, cu condiţia să nt 
genereze transporturi grele, să nu fie poluante şi să nu utilizeze terenul liber ai 
parcelei pentru depozitare şi producţie; se permite schimbarea destinaţiei locuinţelor 
indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de funcţiuni cuprinzând activităţi 
pentru servicii specializate şi practică profesională privată cu grad redus de 
perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocatură, notariale, consultanţă 
asigurări, proiectare, reprezentanţe, agenţii imobiliare etc.) cu condiţia ca acestea să 
şi asigure în incinta proprie, în afara spaţiului public parcajele necesare pentn 
angajaţi şi pentru clienţi; funcţiunile existente care contravin prevederilor prezentulu; 
RLU se menţin, iar disfuncţionalităţile create astfel (ce ţin de aspectul exterior ă 
unor astfel de clădiri) se vor rezolva cu ocazia unor intervenţii solicitate ulterior, îr 
conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone); dispimereî 
panourilor publicitare şi a reclamelor luminoase pe faţadă se realizează îr 
conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare şi desfăşurare a activităţii 
de publicitate, reclamă şi afişaj în Municipiul Zalău. SE INTERZIC 
URMĂTOARELE UTILIZĂRI: activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sar 
incomode prin traficul generat; construcţii provizorii de orice natură; dispimerea pe 
faţade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile şi a antenelor pentn 
telefonie mobilă; cu excepţia teleconiunicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de 
piloneţi zăbreliţi (tripozi uniţi cu grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor dacă acestet 
nu au caracter tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţ 
mari de substanţe inflamabile sau toxice; activităţi care utilizează pentru depozitare ş: 
producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau din instituţiile publice; depozităr 
de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; lucrări de 
terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 
parcelele adiacente; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apeloi 
pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice 
construcţiile cu calcan vizibil construite în regim individual; anexe pentru creşteree 
animalelor; staţii de întreţinere auto, inclusiv spălătorii auto. SE CONSIDERĂ 
CONSTRUIRILE parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate: (1) ■ 
dimensiuni minime: înşiruit - suprafaţa min. 150 mp, front la stradă - 8 m; cuplat - 
suprafaţa min. 200 mp, front la stradă - 12 m; izolat - suprafaţa min. 500 mp, front h, 
stradă - 12 m; (2) - adâncimea parcelei să fie mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea 
acesteia; (3) - se recomandă conformarea viitoarelor lotizări cu o deschidere minimi 
a parcelei de 15 m. AMPLASAREA; CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: îr^ 
raport cu caracterul străzilor existente.clădirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot f 
retrase cu condiţia să nu lase aparente calcane ale clădirilor învecinate; se va menţine 
neschimbată amplasarea clădirilor faţă de aliniamentul existent al străzii cu condiţie 
ca înălţimea maximă la cornişă să nu depăşească distanţa dintre acestea ş 
aliniamentul de pe latura opusă a străzii; cu următoarele condiţii: în cazul în care pe 
parcelele învecinate construcţiile sunt retrase de la aliniament se va respectîi 
retragerea existentă; dacă retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflată la



o construcţie p" Stelata cuTcoi^r^cţie nSilT
iar caracterul străzii indica tendinţa clădirilor mai noi de a se retrage de la aliniament’

S‘frOTt!irilor‘'dr”“î“ * regimului de construire, continuu sau discontîîîuu ‘ 
CMid fronturi or discontinue, in care parcela se învecinează numai ne una dintre 
unitele laterale cu o clădire având calcan pe limita de propriere iL pTceS 

latoa se învecinează cu o clădire retrasă de la limita laterală^a parcelei şUvând ne 
faţada laterală ferestre ale unor încăperi principale, noua clăd^fse va Zi de 

calcanu existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar faţă de limita opusă se va 
retrage la o distanţa egala cu jumătate din înălţime, dar nu mai puţin de 3 0 metri- în 
cazul m care clădirea se învecinează pe ambele laturi cu clădiri existente retrase fată

parcelei la o distanţa egala cujumatate din înălţime, dar nu mai puţin de 3 0 metri în c^l fainelor cu ferestre de vedere şi/ sau balcoaAe pe cel pT^a 

0,60 m m cazul faţadelor fără ferestre de vedere şi /sau balcoane se iZme
^ “na dintre limitele laterale ale parcelei- se

mţerzice consţruuea pe limita parcelei dacă aceasta este şi linia de separaţie fată de o
*? laterală a parcelei sau faţă de o clădire de cult- în ^este ca^ retragerea minimă va fi de 5,0 metri; clădirile se vor retrage Sde 

lunita postenoara a ţiarcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea ciădirii 
măsurată la cornişa dar nu mai puţin de 5,0 metri; se interzice construfrea pe limita

®“ “eepţia cazulpi în care există un calcan al und clădiri 
p mcipale, iar noua construcţie se limitpază la acoperirea acestuia- este permisă

meat sa împiedice vederea către lotul învecinat; în cazul clădirilor destinate
® ®®“ "'®t® ®® “«timea ce^d mS

“f„ contrar se va elabora stuţliu de însorire care să confirme că este
^ guraţa msonrea acestora pe o durată dd minimum 1 l/2ore la solstiţiul de iarnă a
cîSw"crfetadtT*-‘*f învecinate; în cazul învecinării ’cu

®“/®'®f® ®^® ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplică doar pentru 
pereţii cu ferestre, cu respectarea dreptului la însorire a încăperilor de locuit ale celui
PMcdefestTdi mWm'i 0 ®®?*‘.*7®®'“*“ <î‘stanţa faţă de limitele laterale ale
ESra CONSTRmRfr i’® ^ >“"‘*®. Posterioară de minim 5,0 m. PARCELA
nnWiiă - aşigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie
publica in mod dirwt sau pnn drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile

ecina e (pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări); pentru toate categoriile 
de construcţii şi amenajări se vor asigura accesuri pentrli interveiMri în ^ de
^osabS; nu teZr ®®®®®“’'® P®®®j®^®

n, ®® nf’sîrenţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie
păstrate libere in permanenţa; m toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în 
y^iil® publice al persoanelor cu dificultăţi de deplasare; se va amplifica circulaţia

pasajelor şi deschiderea curţilor cu funcţiuni atractive pentru
PMC “e s^ei^ff executam cons^cţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de 

parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizării acestora în afara domemulu. public. Penfru locuinţe se vor asigura minim 2 loclTp^ca^e ^
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interiorul parcelei, fără a fi afectat domeniul public. ASPECTUL EXTERIOR AL 
CLĂDIRILOR: autorizarea construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor 
exterior nu contravine funcţiunii şi nu depreciază aspectul zonei; autorizarea 
executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior intră în 
contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază imaginea zonei este interzisă; 
se va asigura o tratare similară a tuturor faţadelor aceleiaşi clădiri; se va acorda 
atenţie modului de tratare a acoperişurilor sau teraselor; se interzice dispunerea 
unităţilor exterioare de climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor, 
ţevilor, tubulaturilor şi altor asemenea elemente tehnice pe faţadele principale ale 
construcţiilor. Acest tip de echipamente vor trebui să fie astfel amplasate încât să fie 
mascate de elemente de construcţie (parapeţi, nişe, ganguri etc.) sau de decoraţie; se 
va ţine seama de următoarele elemente care pot crea disfuncţionalităţi pentru 
vecinătăţile imediate: albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor 
tehnice dispuse pe acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile etc. 
sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale clădirilor (roz, roşu, 
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam şi 
tonuri intermediare ale acestor culori); nu sunt admise goluri în faţade care nu 
respectă tipologia prezentă în vecinătate; nu sunt admise soluţii de învelire 
promovează accente verticale nejustificate tip minaretă, turn etc; nu sunt admise 
intervenţii de orice natură pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu 
actualul regulament; tâmplăria ferestrelor se va finisa în aceeaşi culoare cu structura 
vizibilă a şarpantei. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE: Curţile interioare 
accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, 
plantaţii decorative; pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia 
construcţiei se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru 
accesuri; elementele fixe de mobilier urban din spaţiile accesibile publicului 
subordona caracterului zonei; terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme şi 
circulaţii va fi acoperit cu gazon şi plăntat cu un arbore la fiecare 100 mp; se vor 
respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de construcţii următoarele cerinţe 
minimale: pentru construcţii de locuinţe vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, în 
funcţie de tipul de locuire, dar nu mai puţin de 2 mp/locuitor. ÎMPREJMUIRI: 
gardurile spre stradă ale clădirilor retr^e de la aliniament vor fi transparente, vor 
avea înălţimea de maxim 2,00 m, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 m şi vor 
putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietăţi vor fi opace, transparente 
dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu şi vor avea înălţimea maximă de 2,20 m, cu 
sau fără soclu de max. 0,50 m; nu sunt admise împrejmuiri din baluştrii sau elemente 
din beton prefabricate; se interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile 
rezervate pentru lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse şi modernizarea 
intersecţiilor. înălţimea maximă admisibilă a clădirilor: D+P+IE/ P+ÎE+M (7,5 m la 
comişă/atic) - cu excepţia clădirilor de cult. POTmax=30%, CUTmax=0.9. Pentru 
fimcţiunile existente, în cazul în care, P.O.T. şi C.U.T. depăşesc valorile maxim 
admise, se menţin indicatorii urbanistici existenţi. Parcela este situată în zonă cu 
interdicţie de construire până la întocmire documentaţie P.U.Z. întocmirea PUZ-ului 
se va face pe un areal delimitat de limite naturale.
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Se propune întocmirea unui plan urbanistic zonal tPUZ) - 
URBANISTIC ZONAL PENTRU 
REGLEMENTARE TRAMA STADALĂ.
Băseşti, nr. F.N.. I
UTILIZĂRI ADMISE

locuinţe - subzona locuinţe individuale şi semi-colective cu

„PLAN
CONSTRUIRE LOCUINŢE ŞI 

” - situat în Zalău, Str. Gheorghe Pop de

Funcţiuni admise/Reglementări urbanistice propuse:
Locuinţe semicolective; i
Locuinţe individuale;
Funcţiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, 
cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii 
pentru spectacole, expoziţii, etc.), de cult, ;de învăţământ (învăţământ de toate 
gradele), turistice, de ocrotire socială, societăţi, companii, firme, asociaţii care 
asigură o largă gamă de servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective 
personale), biblioteci de cartier, etc; i
Căi de acces, parcaje;
Spaţii plantate/Parcuri; '
Locuri dejoacă pentru copii;
Comerţ alimentar, comerţ nealimentar cu mărfuri de folosinţă zilnică.

sau

3. Indicatori urbanistici obligatorii (lindte valori minime şi maxime):
Bilanţ teritorial <

S.teren = 4.343 mp i

P.O.T. max.existent = 30,00 % - UTR- LI,
C.U.T. max.existent = 0,90 - UTR - LI,
P.O.T. max.propus = 30,00% - UTR- LI,
C.U.T. max.propus = 0,90 - UTR- LI,

Regim max. înălţime: D+P+IE / P+IE+M,

Hmax propus = + 7,50m - la cornişă .
Retragere aliniament - min. 5,00 m.
Retrageri laterale (pe una din laturi) - II/2,dar nu mai puţin de 2,00m. 
Retrageri laterale (pe latura opusă) - H/2,dar nu mai puţin de 3,00m. 
Retrageri posterioare - H/2,dar nu mai puţin de 5,00m.

Re^em^tmle urbanistice propuse pijin P.U.Z., vor rămâne neschimbate 
conform P.U.G Zalau, aprobat cu H.C.L. nf. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L, 
subzona locumţe mdividuale şi semicolective cu densitate redusă UTR LI.



4. Dotările de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilităţilor:
- sistematizare verticală şi amenajări de incintă aferente - alei, parcaje, rigole, 

spaţii verzi;
- rezolvarea echipării edilitare: alimentarea cu apă, racordul de canal menajer şi 

pluvial, curent electric, se va realiza de la reţeaua existentă în zonă.
5. Capacităţile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale şi/sau teritoriale pentru PUZ:

a) Avizul administratorului reţelei de apă/canal;
b) Avizul administratorului reţelei electrice;
c) Avizul administratorului reţelei de gaz;
d) Avizul administratorului de salubritate;
e) Avizul administratorului de telefonizare;
f) Avizul comisiei tehnice de amenajarea teritoriului şi urbanism;
g) Aviz O.C.P.I. de începere a lucrărilor topografice şi recepţia lucrărilor 

topografice;
h) Aviz A.N.I.F. privind îmbunătăţirile funciare din zonă;
i) Aviz D.S.P.;
j) Acord securitatea la incendiu;
k) Aviz Poliţia rutieră ; i
l) Aviz S.G.A.;
m) Aviz Agenţia de Protecţia Mediului;
n) Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;
o) Avizul arhitectului şef.

7. Obligaţiile iniţiatorului PUZ ce derivă din procedurile specifice de informare şi 
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informării şi consultării publicului potrivit Ordinului 
MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare şi consultare a 
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului şi de urbanism şi Regulamentului Local de Implicare a Publicului în 
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism şi Amenajarea Teritoriului, 
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din 
30.05.2019, după cum urmează:

I

1. Etapa pregătitoare
- pentru demararea etapei pregătitoare, beneficiarul va depune la Centrul de 

Relaţii cu Publicul din cadrul Primăriei Municipiului Zalău o cerere însoţită de 
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de 
prezentare, planul de încadrare în zonă şi planul de situaţie propus;

- iniţiatorul PUZ-ului va publica în presa locală un anunţ privind intenţia de 
elaborare a documentaţiei de urbanism; modelul anunţului şi termenele privind 
primirea observaţiilor din partea publicului interesat se vor stabili de către 
Direcţia Urbanism - Arhitect Şef din cadrul Primăriei Municipiului Zalău;

- iniţiatorul PUZ-ului va afişa într-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, ur 
panou de informare cu privire la intenţia de elaborare PUZ; panoul va f 
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 - A. Model panou 1.
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2. Etapa elaborării propunerilor
iniţiatorul PUZ-ulm va depune o cerere în vederea parcurgerii etepei elaborării 
propunerilor la Centml de Relaţii cu Publicul din cadrul Primăriei Municipiului 
p^au, msoţita de o documentaţie care să cuprindă propunerile preliminare din

imţiatoml PUZ-ului va publica în presa locală un anunţ privind demararea 
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anunţului şi termenele 
prmnd pnmirea observaţiilor dm partea publicului interesat, cât si data 
dezbateriipublice m ceea ce priveşte planul de urbanism în cauză, se vor stabili 
zllău^^ ^^^®cţia Urbanism - Arhitect Şef din cadrul Primăriei Municipiului

- iniţiatorul PUZ-ului va înştiinţa în 
care proprietarii terenurilor învecinate celei 

a generat elaborarea documentaţiei de urbanism, posibil afectaţi de 
aceasta, privind etapa elaborării propunerilor preliminare; dovada anunţului din 
presa locala şi inştimţănle în scris a proprietarilor terenurilor învecinate 
tace parte integrantă din documentaţia finală;
imţiatoml PUZ-ului va afişa într-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate ^
panou de informare cu privire la etapa elaborării propunerilor preliminare k
documentaţiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 - 
Model panou 2.

3. Etapa aprobării planiilni
beneficianj PUZ-ului va depune o cerere în vederea parcurgerii etapei de 

transparen a d^izională la Centrul de Relaţii cu Publicul din cadrul Prtaiăriei 
Municipiulm Zalau, însoţită de documentaţia de urbanism completă, în 4 

exemplare (piese scnse, piese desenate, avizele solicitate 
scopul întocmirii PUZ, CD cu fişierele PDF şi DWG/DXF); 
după expirarea perioadei de transparenţă decizională, conform art. 59, alin. (4) 

m Regulammtulm Local de Implicare a Publicului in Elaborarea
* Urbanism şi Amenajarea Teritoriului, înainte ca 

p MUI de urbamsm sa fie supus aprobării Consiliului Local al Municipiului
zS’a^Tr^'T? restituirii către Municipiului
Zalau a cheltaelilor efectuate cu publicarea anunţului prevăzut de art. 7 din
mbltr transparenţa decizională din administraţia

vor

un

r

prin CU emis în

sau

K

a Cert^I^^auT'a''*^ este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate 
a Certificatului de urbanism nr. 113 din 13.02.2024, emis de Primarul Municipiului

vicrap]
Teodc^B^ ARHITEţ^ ŞE:

arh. Vlad A ŞEF SERVICIU 
ing. Terezia GĂVRĂei P

m

DUAT-AS/LI/2EX

V
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1/:

CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. 113 din 13.02.2024

în Scopul: ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINŢE ŞI REGLEMENTARE TRAMA STADALĂ

Ca urmare a cererii nr. 7644 din 29.01.2024 adresată de CULDA CĂTĂLIN ŞI PREDA MIHAI, cu domiciUul în judeţul
et.......ap. 12 telefon/fax......e-raail..
... Str. Gheorghe Pop de Băseşti nr.

SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod poştal Str. Victor Deleu nr. 17 bl. G12 sc....
Pentru imobilul teren situat în: judeţul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod poştal 

F.N. bl. et.......ap........
sau identificat prin Plan de încadrare în zonă; Plan de situaţie; Extras CF;
în temeiul reglementărilor Documentaţiei de urbanism nr.4/2018, faza PUG, aprobată prin Hotărârea CONSILIULUI 

LOCAL ZALĂU nr. 98/27.04.2023,
în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executării lucrărilor de constracţii, republicată, cu 

modificările şi completările ulterioare,

SC.

SE CERTIFICĂ:
1. REGIMUL JURIDIC;

1. Imobilul este constituit din teren proprietate privată a numiţilor: CULDA CĂTĂLIN şi GĂVRA RALUCA. înscris în C.F. nr. 75105 Zalău, nr. 
cad. 75105, în suprafaţă de 1.200 mp şi este situat în intravilanul Municipiului Zalău. Imobil înregistrat în planul cadastral lără localizare certă 
’atorită lipsei planului parcelar. în CF nu sunt trecute sarcini. 2. Accesul se realizează din str. Gh. Pop de Băseşti prin imobil înscris în C.F. 74973 
.alău, nr. cad. 74973 în suprafaţă de 1.903 mp din care numiţii deţin, fiecare, cota de 100/1903 şi este situat, parţial, în intravilanul Municipiului 

Zalău. în CF nu sunt trecute sarcini. Imobil îmegistrat în planul cadastral fără localizare certă datorită lipsei planului parcelar. 3.1mobilul este 
constituit din teren proprietate privată a numiţilor: PREDA MIHAI şi soţia, PREDA THEODORA, înscris în C.F. nr. 75104 Zalău, nr. cad. 75104, în 
suprafaţă de 1.240 mp şi este situat în intravilanul Municipiului Zalău. Imobil înregistrat în planul cadastral fără localizare certă datorită lipsei 
planului parcelar.4. Accesul se realizează din str. Gh. Pop de Băseşti prin imobil înscris în C.F. 74973 Zalău, nr. cad. 74973 în suprafaţă de 1.903 mp 
din care numiţii deţin, fiecare, cota de 200/1903 şi este situat, parţial, în intravilanul Municipiului Zalău. în CF nu sunt trecute sarcini. Imobil 
înregistrat în planul cadastral fără localizare cerfâ datorită lipsei planului parcelar.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Conform P.U.G. 2023 Zalău - LI - subzonă locuinţe individuale şi serai-colective cu densitate redusă. Categoria de folosinţă conform C.F. - livadă. 
Imobilul se află în zona ”D” de impozitare fiscală a Municipiului Zalău.

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform P.U.G. 2023 Zalău - LI - SUNT ADMISE următoarele utilizări: locuinţe individuale; locuinţe semi-colective, cu acces distinct (nu din 
spaţiu comtm); funcţiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale etc.), medicale 
veterinare, juridice, culturale (spaţii pentra spectacole, expoziţii etc.), de cult, de învăţământ (învăţământ de toate gradele), turistice, de ocrotire 
socială, societăţi, companii, firme, asociaţii care asigură o largă gamă de servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci 
de cartier etc; căi de acces, parcaje; spaţii plantate; locuri dejoacă pentru copii; comerţ alimentar, comerţ nealimentar cu mărfuri de folosinţă zilnică. 
SUNT ADMISE CU CONDIŢIONĂRI următoarele utilizări; se admite mansardarea clădirilor existente cu condiţia ca aceasta să nu fie o falsă 
mansardare, ci să se înscrie în volumul imui acoperiş cu pantă de 45 grade; suprafaţa nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului 
nivel; se admit funcţiuni comerciale, servicii profesionale şi mici activităţi manufacturiere, cu condiţia să nu genereze transporturi grele, să nu fie 
poluante şi să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare şi producţie; se permite schimbarea destinaţiei locuinţelor, indiferent de 
amplasare, numai pentru categoriile de funcţiuni cuprinzând activităţi pentru servicii specializate şi practică profesională privată cu grad redus de 
perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocatură, notariale, consultanţă, asigurări, proiectare, reprezentanţe, agenţii imobiliare etc.) cu 

ndiţia ca acestea să-şi asigure în incinta proprie, în afara spaţiului public parcajele necesare pentru angajaţi şi pentru clienţi; fiincţiunile existente 
.j-e contravin prevederilor prezentului RLU se menţin, iar disfuncţionalităţile create astfel (ce ţin de aspectul exterior al unor astfel de clădiri) se vor 

rezolva cu ocazia unor intervenţii solicitate ulterior, în conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone); dispunerea panoiuilor 
publicitare şi a reclamelor luminoase pe faţadă se realizează în conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare şi desfăşmare a activităţii 
de publicitate, reclamă şi afişaj în Municipiul Zalău. SE INTERZIC URMĂTOARELE UTILIZĂRI; activităţi productive poluante, cu risc 
tehnologic sau incomode prin traficul generat; construcţii provizorii de orice natură; dispunerea pe faţade a antenelor TV sateht, a cablurilor CATV 
vizibile şi a antenelor pentru telefonie mobilă; cu excepţia telecomunicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneţi zăbreliţi (tripozi uniţi cu 
grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor dacă acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de 
substanţe inflamabile sau toxice; activităţi care utilizează pentra depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau din instituţiile 
publice; depozitări de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deşeurilor urbane; lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările 
din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 
sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice; construcţiile cu calcan vizibil construite în regim individual; anexe pentra creşterea 

. animalelor; staţii de întreţinere auto, inclusiv spălătorii auto. SE CONSIDERĂ CONSTRUIBILE parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii 
cumulate: (1) - dimensiuni minime: înşiruit - suprafaţa min. 150 mp, firont la stradă - 8 m; cuplat - suprafaţa min. 200 mp, fi'ont la stradă - 12 m; 
izolat - suprafaţa min. 500 mp, fi-ont la stradă - 12 m; (2) - adâncimea parcelei să fie mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea acesteia; (3) - se 
recomandă conformarea viitoarelor lotizări cu o deschidere minimă a parcelei de 15 m. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: 
în raport cu caracterul străzilor existente clădirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu condiţia să nu lase aparente calcane ale clădirilor 
învecinate; se va menţine neschimbată amplasarea clădirilor faţă de aliniamentul existent al străzii cu condiţia ca înălţimea maximă la cornişă să nu 
depăşească distanţa dintre acestea şi aliniamentul de pe latura opusă a străzii; cu următoarele condiţii: în cazul în care pe parcelele învecinate 
construcţiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existentă; dacă retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflată la cea mai 
mare distanţă de stradă; în cazul în care parcela se învecinează pe o latură cu o construcţie retrasă de la aliniament, iar pe cealaltă latură cu o 
construcţie neviabilă, iar caracterul străzii indică tendinţa clădirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua clădire va respecta alinierea 
existentă; în suprafaţa dintre aliniere şi aliniament se interzic construcţiile anexă de orice fel; în cazul parcelărilor noi distanţa minimă faţă de 
aliniament va fi de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR; se 

, va menţine situaţia actuală dominantă a regimului de construire, continuu sau discontinuu; în cazul fronturilor discontinue, în care parcela se
învecinează numai pe una dintre limitele laterale cu o clădire având calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltă latură se învecinează cu o clădire 
retrasă de la limita laterală a parcelei şi având pe faţada laterală ferestre ale imor încăperi principale, noua clădire se va alipi de calcanul existent 
numai cu acordul proprietarului vecin, iar faţă de limita opusă se va retrage la o distanţă egală cu jumătate din înălţime, dar nu mai puţin de 3,0



»

metri; în cazul în care clădirea se învecinează pe ambele laturi cu clădiri existente retrase faţă de limitele parcelelor, se va dispune izolat şi se va 
retrage faţă de limitele laterale ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din înălţime, dar nu mai puţin de 3,0 metri în cazul faţadelor cu ferestre de 
vedere şi/ sau balcoane pe cel puţin una din laturi sau 0,60 m în cazul faţadelor fără ferestre de vedere şi /sau balcoane; se impune retragerea cu 
minim 3 m faţă de cel puţin una dintre limitele laterale ale parcelei; se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta este şi linia de separaţie 
faţă de o clădire publică retrasă de la lunita laterală a parcelei sau faţă de o clădire de cult; în aceste cazuri retragerea minimă va fi de 5,0 metri; 
clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişă, dar nu mai 
puţin de 5,0 metri; se interzice construirea pe limita posterioară a parcelei, cu excepţia cazului în care există un calcan al unei clădiri principale, iar 
noua construcţie se limitează la acoperirea acestuia; este permisă deschiderea de ferestre de lumină, fără limită de distanţă, dacă sunt astfel construite 
încât să îinpiedice vederea către lotul învecinat; în cazul clădirilor destinate locuinţelor distanţa dintre clădiri va fi egală sau mai mare cu înălţimea 
celei mai înalte; în caz contrar se va elabora studiu de însorite care să confirme că este asigurată însoţirea acestora pe o durată de minimum 1 l/2ore 
la solstiţiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire şi din locuinţele învecinate; în cazul învecinării cu clădiri cu faţade fără ferestre, respectiv 
calcan, prevederile se aplică doar pentru pereţii cu ferestre, cu respectarea dreptului la însorite a încăperilor de locuit ale celui mai vechi 
amplasament. în cazul parcelărilor noi distanţa faţă de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 şi faţă de limita posterioară de minim 5,0 m. 
PARCELA ESTE CONSTRUIBILÂ numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal 
obţinut prin una din proprietăţile mvecinate (pentru loturi obţinute m urma unei dezmembrări); pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se 
vor asigura accesuri pentru intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu; accesurile şi pasajele carosabile nu 
trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate libere în permanenţă; în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului 
m spaţiile publice al persoanelor cu dificultăţi de deplasare; se va amplifica circulaţia pietonală prin crearea pasajelor şi deschiderea curţilor cu 
funcţiuni atractive pentru pietoni; autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de parcare se emite numai dacă există 
posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Pentm locuinţe se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fără a fi 
afectat domeniul public. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR; autorizarea construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 
contravine funcţiunii şi nu depreciază aspectul zonei; autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetric şi aspect exterior intră în 
contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază imaginea zonei este interzisă; se va asigura o tratare similară a tuturor faţadelor aceleiaşi 
clădiri; se va acorda atenţie modului de tratare a acoperişurilor sau teraselor; se interzice dispunerea unităţilor exterioare de climatizare, a altor 

echipamente, a cablurilor, ţevilor, tubulaturilor şi altor asemenea elemente tehnice pe faţadele principale ale construcţiilor. Acest tip de 
echipamente vor trebui să fie astfel amplasate încât să fie mascate de elemente de construcţie (parapeţi, nişe, ganguri etc.) sau de decoraţie; se va ţine 
seama de următoarele elemente care pot crea disfuncţionalităţi pentru vecinătăţile imediate; albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea 
elementelor tehnice dispuse pe acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile etc. nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele 
exterioare ale clădirilor (roz, roşu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam şi tonuri intermediare ale acestor 
culori); nu sunt admise goluri în faţade care nu respectă tipologia prezentă în vecinătate; nu sunt admise soluţii de învelite care promovează accente 
verticale nejustificate tip minaretă, turn etc; nu sunt admise intervenţii de orice natură pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu actualul 
regulament; tâmplăria ferestrelor se va finisa în aceeaşi culoare cu structura vizibilă a şarpantei. SPAŢII LIBERE Şl SPAŢII PLANTATE; Curţile 
interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantaţii decorative; pentru îmbunătăţirea 
microclimatului şi pentru protecţia construcţiei se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri; elementele fixe de 
niobilier urban din spaţiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei; terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme şi 
circulaţii va fi acoperit cu gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de construcţii 
următoarele cerinţe minimale; pentm conshucţii de locuinţe vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, în funcţie de tipul de locuire, dar nu mai puţin de 
2 mpAocuitor. ÎMPREIMUIRI; gardurile spre stradă ale clădirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea înălţimea de maxim 2,00 m, 
vor avea un soclu opac de maxim 0,60 m şi vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietăţi vor fi opace, transparente dublate cu gard viu 
sau exclusiv gard viu şi vor avea înălţimea maximă de 2,20 m, cu sau fără soclu de max. 0,50 m; nu sunt admise împrejmuiri din baluştrii 
elemente din beton prefabricate; se interzic orice conshucţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentm lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor 
propuse şi modernizarea intersecţiilor. înălţimea maximă admisibilă a clădirilor; D+P+IE/ P+IE+M (7,5 m la comişă/atic) - cu excepţia clădirilor de 
cult. POTmax—30%, CUTmax=0.9. Pentm funcţiumle existente, în cazul în care P.O.T. şi C.U.T. depăşesc valorile maxim admise, se menţin 
indicatorii urbanistici existenţi. Parcela este situată în zonă cu interdicţie de constmire până la întocmire documentaţie P.U.Z. întocmirea PUZ-ului se 
va face pe tm areal delimitat de limite natmale.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat în scopul declarat pentm;

ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINŢE ŞI REGLEMENTARE TRAMA STADALÂ

asemenea

sau
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE / DESFUNŢARE ŞI NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA 
LUCRĂRI DE COWSTRUCŢn.______
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4. OBLIGAŢII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
în scopul elaborării documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii - de construire/de desfiinţare - solicitantul se va 

adresa autorităţii competente pentru protecţia mediului:
Agenţia pentru Protecţia Mediului Sălaj, loc. Zalău, str. Parcului, nr. 2

în aplicarea Dirwdvei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, modificată prin Directiva Consiliului 97/11/CE şi prin 
Diiwtiva Consiliului şi Parl^entului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri şi programe în leg~atură cu mediul şi modificarea, cu privire la participarea 
publicului Şl accesul la justiţie, a Directivei 85/337/CEE şi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunică solicitantului obligaţia de a contacta autoritatea teritorială de mediu pentru ca 
aceasta să analizeze şi să decidă, după caz, încadrarea/ neîncadrarca proiectului investiţiei publice/privatc în lista proiectelor supuse evaluării impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfăşoară după emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaţiei pentru 
autorizarea executării lucrărilor de construcţii la autoritatea administraţiei publice competente.

în vederea satisfneerii ccrin|ebr cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte mecanismul asigurării consultării publice, centralizării 
oppumlor publicului şi formulăm unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiţiei în acord cu rezultatele consultării publice.

In aceste condiţii:_____________________________________*__________________________
După primirea prezentului certificat de urbanism, titulanU are obligaţia de a se prezenta la autoritatea competentă pentm protecţia mediului în vederea evaluării iniţiale a investiţiei şi stabilirii demarării 

procedurii de evaluare a impactului asupra mediului şi/sau a procedurii de evaluare ad^vatâ. în urma evaluării iniţiale a notificării privind intenţia de realizare a proiectului se va emile punctul de vedere al 
_____________________________ __________________________ autorităţii competente pentru protecţia mediului. _______________________________________

In situaţia în care aulorilalea competentă pentru protecţia mediului stabileşte efectuarea evaluării impactului asupra mediului şi/sau a evaluării adecvate, soUcitantul are obligaţia de a nolificâ acest fapt—
__ ___ ,___ ;______________________ autorităţii administraţiei publice competente cu privire la menţinerea cererii pentru autorizarea cxeculării lucrărilor de construcţii.___________________________

în situaţia în caro, după omiterea oeitiricatnlui de urbanism ori pe parcutsul denilării procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, aolicitantul renunţă la intenţia de reaUzarc a investiţiei, acesta are
_______— -___________________________________________ obligaţia de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice competente. ____________________________

5. CKREREA DE EMITERE A AUTORIZAŢIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINŢARE va fi însoţită de următoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, după caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi şi extrasul de carte funciară de 
informare actualizat la zi, în cazul în care legea nu dispune altfel (copie legalizată);



c) documentaţia tehnică - D.T., după caz (2 exemplare originale) □ □ □
D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.

d) avizele ţi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism; 
d. 1) avize şi acorduri privind iitililătile urbane şi infrastivctura (copie):
Ei alimentare cu apă 
El canalizare 
EI alimentare cu energie electrică El salubritate 
□ alimentare cu energie termică □ transport urban 
Alte avize/acorduri;
Elaborarea PUZ se va face în baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul Şef; Avizul de oportunitate se emite în baza unei solicitări 
scrise care va cuprinde o documentaţie conform Legii 3SO/2001, art.32, aUn. (3); Conform art. 32, alin. (6) din Legea nr. 3S0/2001 - privind 
Amenajarea teritoriului şi urbanismul, documentaţia tehnică în vederea obţinerii autorizaţiei de construire (DTAC) se poate întocmi după 
aprobarea documentaţiei de urbanism (PUZ) de către Consiliul Local al Municipiului Zalău; Se vor parcurge etapele informării si 
consultării publicului conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului local de implicare a publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism şi amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 şi completat cu HCL. nr. 161 din 
30.05.2019;

d.2) avize şi acorduri privind:
D securitatea lâ incendiu
d.3) avize / acorduri specifice ale administraţiei publice centrale şi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
Aviz Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism (CTATU);Documentaţie cadastrală în Stereo 1970 vizată de O.C.P.I. - P.A.D.; 
O.C.P.I. (Aviz de începere a lucrărilor şi recepţia lucrărilor topografice); Aviz S.G.A.; Avizul Arhitectului Şef; Extras din planul cadastral, 

"berat de O.C.P.I. Sălaj - actualizat la zi;Acord securitatea la incendiu; Aviz A.N.I.F. privind îmbunătăţirile funciare din zonă;Aviz Poliţia 
atieră;Acord ISU;

d.4) studii de Specialitate (1 exemplar original):
Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;

El gaze naturale 
Ei telefonizare

□ protecţia civilă El sănătatea populaţiei

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului (copie); Agenţia pentru Protecţia Mediului Sălaj, loc. 
Zalău, str. Parcului, nr. 2.

f) Documentele de plată ale următoarelor taxe (copie):
Taxă aviz Comisia de Urbanism;Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului în Elaborarea sau 
Rcvizuir63 Planurilor de Urbanism şi Âmenajarea Teritoriului) aprobat prin HCL* nr, 97 din 19.04.2019$ şi completat cu HCL. nr. 161 din 
30.05.2019;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PI j, SECRETAR GENERAL, 
Marina Bianca Fazacaş

ARHITECT ®F, 
arh.Vlad \nixii Petre,loi

MAR**
ŞEF SERVICIU, 

ing. Terezia Găvră
L.S. 2

.^ehitat taxa de 52,09 lei, eonforîS^3|dsiîl^43057209î^l54780848981 din 29.01.2024 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin poştă la data de..

în confoimitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare,

întocmit, 
loan Lupou

SE PRELUNGEŞTE VALABILITATEA 
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de până la data de.......................

După această dată, o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibilă, solicitantul urmând să obţină, în condiţiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT ŞEF,

SEF SERVICIU,L.S.

Data prelungirii valabilităţii
Achitat taxa de.................
Transmis solicitantului la data de

lei conform chitanţei nr........
direct/prin poştă

din
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