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HOTARAREA NR.278
din 20 august 2018
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal pentru
construire magazin materiale de constructii, drumuri i platforme, parcaje,

bransamente la utilitifi, retele si lucrdri tehnico-edilitare in incinta, pilon publicitar,

panouri de directionare si reclamd, reclame fatadda, cabind poartd, copertine

cdrucioare, amenajare rafturi exterioare acoperite, imprejmuire, spatii verzi,
amenajare accese, post trafo, punct de conexiune, organizare de santier si operatiuni

cadastrale” — bd. Mihai Viteazu — str. Fabricii, beneficiar: SC Dedeman SRL

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere: Referatul Directiei Urbanism nr. 41483 din 03.07.2018,
Rapoartele comisiilor de specialitate;

Vazand Certificatul de Urbanism nr. 1501 din 05.12.2017 si Avizele de
specialitate solicitate prin Certificatul de wurbanism ce au fost emise de
institutiile/organismele avizatoare mentionate in Referatul 41483 din 03.07.2018;

Vazand Rapoartele privind informarea si consultarea publicului nr. 28766 din
04.05.2018, nr. 41159 din 02.07.2018 si nr. 48675 din 06.08.2018, Avizul de
oportunitate nr. 4 din 28.03.2018 aprobat prin Dispozitia nr. 794 din 17.04.2018,
precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 18 din 02.08.2018;

in conformitate cu prevederile art.32 alin.1 lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile
ulterioare, ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233/2016 din 26
februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionala, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.36 alin.2 litc si alin.5 lit.c din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica localé republicata;

In baza art.45 alin.2 lit.e respectiv art.127 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala republicata;

HOTARASTE

Art.1.Se aproba documentatia de urbanism , Plan Urbanistic Zonal pentru
construire magazin materiale de constructii, drumuri si platforme, parcaje,
bransamente la utilititi, retele si lucrari tehnico-edilitare in incintd, pilon publicitar,
panouri de directionare §i reclamd, reclame fatadd, cabind poartd, copertine



carucioare, amenajare rafturi exterioare acoperite, imprejmuire, spatii verzi,
amenajare accese, post trafo, punct de conexiune, organizare de santier si operatiuni
cadastrale” — bd. Mihai Viteazu — str. Fabricii, initiatd si finantatd prin grija
investitorului SC Dedeman SRL, documentatie de urbanism Anexd ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotarére si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic
Zonal pentru construire magazin materiale de constructii, drumuri si platforme,
parcaje, bransamente la utilitafi, refele si lucrari tehnico-edilitare in incintd, pilon
publicitar, panouri de directfionare si reclamd, reclame fafadda, cabina poartd,
copertine cdarucioare, amenajare rafturi exterioare acoperite, imprejmuire, spatii
verzi, amenajare accese, post trafo, punct de conexiune, organizare de santier §i
operatiuni cadastrale” — bd. Mihai Viteazu — str. Fabricii, beneficiar: SC Dedeman
SRL, este de 2 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea
prelungirii acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata
prin prezenta hotarare se comunica, In termen de 15 zile de la aprobare, Intr-un
exemplar, Agentiel Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic,
pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate
imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale
si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotardre se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Sala]

- Primarul municipiului Zalau,

- Directia Administratie Publica Locala

- Directia urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului,

- OCPI Salaj, beneficiar

- Publicare MO al judetului, presa locala, site, afisare la sediu

CONTRASEMNEAZA,
SECRETA
Claudia Ardelean

PRESEDINTE
Balaj

DAPL/BALA/VR 5EXx.
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Proiect: Plan Urbanistic Zonal pentru construire magazin materiale de constructii, drumuri
si platforme, parcaje, bransamente la utilitati, retele si lucrari tehnico-edilitare in incinta, pilon
publicitar, panouri de directionare si reclama, reclame fatada, cabina poarta, copertine
carucioare, amenajare rafturi exterioare acoperite, imprejmuire, spatii verzi, amenajare
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s Numele si prenumele PR ET/E vro:ect PR Semnatura
crt. 4 care raspunde
1 arh. Ardelean Miruna sef proiect si membru al
" | S.C. PREFCON S.R.L. R.U.R.
o arh. Corina Caraba reglementari urbanistice si
" | S.C. PREFCON S.R.L. arhitectura
ing. Prodan Vasile o
3. S.C. PREFCON SRL. reglementari edilitare
4 |ng. Vascan Adrian Viorel studiu topografic
5. |9 Delia Cociorva studiu geotehnic
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intocmit de catre S.C. CREATIV PROIECT ;

Intocmit,
arh. Corina Caraba
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PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII,
DRUMURI SI PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, RETELE SI

LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI DE
DIRECTIONARE SI RECLAMA, RECLAME FATADA, CABINA POARTA, COPERTINE
CARUCIOARE, AMENAJARE RAFTURI EXTERIOARE ACOPERITE, IMPREJMUIRE,
SPATII VERZI, AMENAJARE ACCESE, POST TRAFO, PUNCT DE CONEXIUNE,
ORGANIZARE DE SANTIER SI OPERATIUNI CADASTRALE

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucratrii: PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE
CONSTRUCTII,
DRUMURI SI PLATFORME, PARCAJE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, RETELE SI LUCRARI
TEHNICO-EDILITARE IN INCINTA, PILON
PUBLICITAR, PANOURI DE DIRECTIONARE SI
RECLAMA, RECLAME FATADA, CABINA POARTA,
COPERTINE CARUCIOARE, AMENAJARE RAFTURI
EXTERIOARE ACOPERITE, IMPREJMUIRE, SPATII
VERZI|, AMENAJARE ACCESE, POST TRAFO, PUNCT
DE CONEXIUNE, ORGANIZARE DE SANTIER SI
OPERATIUNI CADASTRALE

Beneficiar: S.C.DEDEMAN S.R.L.

Amplasament: B-dul Mihai Viteazul, Nr.84/B, Str. Fabricii, nr.1/B,
municipiul ZALAU, jud. SALAJ

Proiectant general: S.C. PREFCON S.R.L.

Data elaboratrii: ianuarie 2018

Documentatia tehnica s-a elaborat in conformitate cu reglementarea tehnica "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal — GM-010-
2000 al MLPAT”.

Planul urbanistic zonal se coreleaza cu prevederile documentatiilor din zona, cu planul
urbanistic general local, propunandu-se amenajarea acestuia pe o suprafata de 36.729 mp,
aflata in intravilanul Municipiului Zalau.
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Planul Urbanistic Zonal cuprinde strategia, prioritatile, reglementarile si servitutile de
urbanism necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si constructiilor din zona studiata si
anume "PUZ PENTRU CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII,
DRUMURI SI PLATFORME, PARCAJE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, RETELE SI
LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCINTA, PILON PUBLICITAR, PANOURI DE
DIRECTIONARE SI RECLAMA, RECLAME FATADA, CABINA POARTA, COPERTINE
CARUCIOARE, AMENAJARE RAFTURI EXTERIOARE ACOPERITE, IMPREJMUIRE,
SPATIl VERZI, AMENAJARE ACCESE, POST TRAFO, PUNCT DE CONEXIUNE,
ORGANIZARE DE SANTIER SI OPERATIUNI CADASTRALE.

Memoriul trateaza in detaliu, atat sub aspect cantitativ cat si calitativ, problemele
principale rezultate din continutul P.U.Z. prezentat.

1.2. Obiectul lucrarii:

Obiectivul prezentei documentatii tehnice il constituie studierea si stabilirea unor
conditii urbanistice privind conversia functionala a zonei, in vederea construirii unui
magazin de tip hypermarket in intravilanul municipiului Zalau.

Prezenta documentatie va trata urmatoarele aspecte:
e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin planul urbanistic zonal,
e categoriile functionale ale dezvoltarii;
e reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare.

Toate aceste date vor constitui elemente de continut ale temei program pentru
elaborarea PUZ-ului conform Ghid-continut cadru PUZ.
Amplasament.

Suprafetele de teren studiate se afla in intravilan, in partea nord-estica a municipiului
Zalau. Suprafata propusa pentru studiu este de de 36.729 mp si se imparte, conform
extraselor de Carte Funciara anexate documentatiei, astfel:

- CF 68417 cu nr. cad. 68417 si o suprafata de 35.003,00 mp;
- CF 67831 cu nr. cad. 67831 si o suprafata de 1.726,00 mp;

Terenurile studiate se afla in proprietatea privata a SC DEDEMAN SRL, conform
extraselor de Carte Funciara.

1.3. Surse de documentare:
- P.U.G. Municipiul Zalau

1.4. Baza legala folosita la intocmirea PUZ:

- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile i
completarile ulterioare;
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- Norme metodologice din februarie 2016 de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile Si
completarile ulterioare.
- Legea nr. 50 /1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordinul nr. 1.430 / 2005 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 215/2001, republicata a administratiei publice locale;

- HG-525-1996 Republicata pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:
2.1. Evolutia zonei — scurt istoric:

Zona studiata se afla in partea de nord-estica a Municipiului Zalau, fiind notat in
extrasele CF cu destinatia de teren — curti constructii .

Amplasamentul obiectivului propus este situat in intravilanul municipiului Zalau,cu acces din b-
dul Mihai Viteazul (respectiv DN1F), nr.84/B si la str. Fabricii, Nr.1/B.

2.2 incadrarea in localitate:
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii:

Terenul care a generat P.U.Z.— ul se invecineaza:

- la nord: terenuri proprietate privata (S.C. Crolux, S.C. Peak Prod si S.C. Bany Trans, SC
Mecanica CD, Bejan David, SC PRO Hidraulics)

- la sud: domeniul public, terenuri proprietate privata (SC Cemacon Real Estate SRL),
publica (Municipiul Zalau) si str. Fabricii

- la est: Municipiul Zalau, A.D.P.ZALAU si terenuri proprietate privata

- la vest: terenuri proprietate publica si privata B-dul Mihai Viteazul, Puscas Cornel,
Municipiul Zalau (domeniu public, curti constructii) si teren apartinand Statului Roméan (cale
ferata dezafectata)

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitati, cooperari in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general:

Accesul pe teren se va face direct din bulevardul Mihai Viteazul, pe coltul nord-vestic
al proprietatii; accesul secundar se va realiza de pe str. Fabricii.

Circulatia in interiorul amplasamentului va fi asigurata printr-o retea de drumuri cu
latimea carosabilului de 4,00 m la drumurile cu un sens de mers si cu latimea de 6,00 m la
drumurile cu doua sensuri. Trotuarul pietonal va avea latimea de min 2,00 m.

Retelele edilitare care vor echipa zona se vor racorda la retelele edilitare existente
sau vor fi construite pentru a deservi hypermarket-ul.
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Tema de proiect prevede construirea unei zone care sa aiba un caracter comercial.

2.3 Elemente ale cadrului natural:

a. Morfologia regiunii:

Zona cercetata este amplasata in zona nord-estica a Municipiului Zalau, pe un teren
aproape orizontal.
Clima in zona depresionara Zalau, la fel ca in toata tara, este temperat - continentala dar cu

accente submontane, cu precipitatii bogate si oscilatii mici de temperatura. Temperatura
medie a lunii ianuarie este de - 2,5°C, iar a lunii iulie este de + 19,3°C.

Precipitatiile medii anuale sunt de 600 — 650mm. Precipitatiile au caracter neuniform
existand atat ani ploiosi, in care se produc viituri si inundatii, cat si ani secetosi. Luna cea
mai secetoasa este februarie iar cele mai bogate in precipitatii mai si iunie.

Amplasamentul studiat este situat in partea central, nord estica a municipiului Zalau.

In conformitate cu prevederile STAS 6054-77, adancimea maxima de inghet in zona este de
70 — 80 cm.

Presiunea de referinta a vantului, mediata pe 10 minuteqes = 0.4 kPa la limita cu Qe =
0.5 kPa, conform NP 082-04 “Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiunii asupra
constructiilor. Actiunea vantului.”

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol spx = 1,5 kN-mp, conform CR 1-

1-3-2005 ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor.”
b. Geologia si tectonica regiunii:

Municipiul Zalau este situat in partea de nord-vest a tarii, la baza versantilor Muntilor
Meses, in Depresiunea Simleului. Municipiul este strabatut de la sud la nord de Valea
Zalaului, vale care preia atat apele de suprafata din zona, cat si apele drenate din versantji
inconjuratori.

Versantii din dreapta Vaii Zalaului sunt cei ai Muntilor Meses, au pante abrupte si
delimiteaza municipiul pe partea sud-estica. Ei sunt traversati de paraiase care in timp s-au
adancit in formatiunile friabile si neomogene din zona si care separa culmi scurte orientate
perpendicular pe creasta Mesesului.

Zona din stanga Vaii Zalaului are un aspect valurit cu dealuri rotunjite strabatute de
paraie cu pante mai domoale.

Sinclinalul format din sedimente neogene, este scufundat in interiorul unei mase
cristaline. Partea centrala a acestuia prezinta cute largi, paralele directiei cristalinului.

Cuva in care este situat municipiul este larg cutata si nivelata de eroziunea
continentald de varsta cuaternara. In partea de nord-vest ea este inchisa de dealuri a caror
inaltime nu trece de 400m, ca Magura Simleului, Culmea Codrului, Magura Heghis. Spre
vest, cuva Zalaului se leaga cu o altd zona depresionara situata la nord de Muntji Plopis si la
vest de Magura Simleului.
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Geomorfologic, aceste regiuni au influenta mare asupra panzelor de apa captiva. O
parte din apele de suprafatid ce cad pe acesti versanti se infiltreaza la contactul dintre
cristalin si sedimentar alimentand panzele acvifere de adancime. O alta parte se scurge la
suprafata si se infiltreaza la adancimi mici, contribuind la modificarea permanenta a reliefului.

Din punct de vedere geologic, zona Municipiului Zalau este formata din depozite de
varsta miocen-pliocena. Ea face parte dintr-un mare bazin care se intinde la nord de Muntji
Apuseni. Imprejurimile mai largi ale orasului formeaza o subunitate tectonicd in cadrul
marelui bazin. Particularitatea acestuia consta intr-o larga cuta sinclinala si una anticlinala,
care impreuna se intind pe o lungime de cca 12km si pe o latime de cca 8km.

Crestele marginale cristaline sunt formate din micasisturi cu granati, amfibolite, sisturi
cloritoase, etc. Intreaga depresiune a Zaldului este ocupatd de depozitele pliocene
reprezentate de nisipuri, pietrisuri, argile si marne, cu intercalatjii de gresii si conglomerate.

Geologia regiunii conjugata cu morfologia terenului impune versantilor miscari
superficiale pe suprafete intinse, iar in partea inferioara a cuvei exista depuneri de aluviuni
cu grosimi apreciabile, de varsta mai recenta, cu caracteristici geotehnice defavorabile din
punct de vedere al amplasarii constructiilor.

Zona seismica de calcul este caracterizata conform P100/1-13 de valorile ag=0.10g
si Tc=0.7sec.

Prezentarea generala a stratificatiei zonei

Zona amplasamentului este caracterizata de un strat de umpluturi aferente
zonei Cemacom. Atat pe amplasamentul studiat cat si in subteranul acestuia sunt prezente
umpluturi eterogene (pamant, resturi de beton, placi beton, caramida, lemn — umpluturi ce
acopera intreaga suprafata a amplasamentului) in grosimi variabile cat canale tehnologice,
conducte, cabluri retele, fundatii (dispunerea in plan si adancime a tuturor constructiilor
subterane nu este cunoscuta dar este de asemenea pe toata zona amplasamentului).
Grosimea umpluturilor variaza intre - 0.6 si — 2.0m. Datorita prezentei sub amplasamet a
fundatiilor vechilor cladiri, a canalelor si retelelor si a unor eventuale rezervoare sau bazine
este posibil ca adancimea maxima a umpluturilor (local) sa fie mai mare. Sub depozitele
vechi de umpluturi amplasamentul este caracterizat de depozite prafoase si prafos nisipoase,
cafenii, umede plastic consistente. Cele in contact cu nivelul hidrostatic sunt plastic moi pana
la stare practic curgatoare. Stratele de suprafata se extimd in adancime pana la cca 3.0- 3.5
m de la CTN. Stratele superficiale, afanate sprijina pe strate argilo-prafoasa, cafenii, plastic
vartoase, uneori cu elemente de pietris.

c. Consideratii hidrogeologice:
Apele subterane cat si cele de suprafata prin infiltrare se dreneaza catre colectorul

principal Valea Zalaului.

Se cunoaste prezenta nivelului hidrostatic, acesta circuland in depozite prafos-

nisipoase la adancimi mici, de — 1.5- 2.00 m d ela cota terenului natural.
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2.4 Circulatia:

Accesul principal pe teren se face direct din B-dul M Viteazul. Se propune o intrare
amenajata printr-o banda dubla de intrare - iesire de pe amplasament.
Intrarea secundara se va face din strada Fabricii si va deservi curtea de serviciu si

aprovizionare.

Circulatia in interiorul amplasamentului va fi asigurata printr-o retea de drumuri cu unul
sau doua sensuri de mers.

Calea ferata dezafectata aflata in exteriorul amplasamentului, in zona de acces
principal, nu va fi afectata, ea ramanand la suprafata imbracamintei asfaltice a drumului de

acces.

2.5 Ocuparea terenurilor:

Terenul nu este ocupat Tn momentul de fata cu nici o constructie.

2.6 Echipare edilitara:

Zona studiata dispune de urmatoarele posibilitati de racordare a retelelor de utilitati:

a.

Alimentare cu apa potabila: retea de distributie din PEID cu diametrul
de 400 mm pe bd. M. Viteazul (E81) si retea de distributie din conducte
de PEID cu diametrul de 200 mm pe strada Fabricii.

Racordul de apa se va realiza din reteaua existenta pe strada Fabricii
prin conducte din PEID cu diametrul de 110 mm. La limita de
proprietate se va amplasa caminul de apometru echipat cu armaturi de
inchidere si contor de apa combinat cu DN 80/20 mm. Racordul de apa
va fi utilizat pentru incarcarea rezervei proprii de apa de 700 mc si
pentru consumul menajer. Lungimea racordului de apa va fi de cca. 250
m. Conductele vor fi pozate ingropat in sant pe pat de nisip la
adancimea de 1.00 m.

Canalizare menajera: retea existenta pe bd. M. Viteazu, realizata din
tuburi de beton cu DN 400 mm. Cladirea va fi prevazuta cu un racord
de apa uzata menajera realizat din conducte din PVC de tip KG SN8 cu
diametrul de 200 mm pozate ingropat la adancimi cuprinse intre 1.00 si
2.00 m. Racordul va fi conectat la reteaua existenta. Lungimea acestuia
va fide 110 m.

Canalizare pluviala: apele meteorice din zona parcarilor vor fi
colectate printr-un sistem de rigole deschise cu descarcare la Valea
Zalaului, prin intermediul unui deznisipator / separator de hidrocarburi
prevazut la limita de proprietate cu bd. M. Viteazu. De la separator, va fi
prevazut un racord din conducte de PVC cu diametrul de 500 mm
pozate ingropat, pentru descarcarea apelor meteorice la emisarul
existent Valea Zalaului. Lungimea racordului va fi de 180 m.

Apele meteorice de pe suprafata invelitorilor vor fi colectate separat si
descarcate printr-un racord din conducte de PVC cu diametrul de 315
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mm la caminul de vizitare amplasat dupa deznisipator / separator.
Lungimea racordului va fi de 75 m.

d. Alimentare cu energie electrica: de la linia de medie tensiune
existenta in incinta Cemacon, prin post de transformare propriu. Postul
de transformare va fi realizat in avelopa si va avea o capacitate de 630
kVA.

e. Alimentare cu gaze naturale: din reteaua existenta pe strada Fabricii,
in conditiile si prin intermediul furnizorului de gaz din zona.

2.7 Probleme de mediu:

In prezent zona nu este afectatd de probleme de mediu care pot fi corectate prin
proiectul propus.

2.8 Optiuni ale populatiei:

Tema de proiectare intocmita de beneficiarul proiectului, S.C. DEDEMAN SRL a avut
in vedere construirea pe un teren privat a unui ansamblu de tip hypermarket.

Zona adiacenta terenului studiat apartine unor persoane private sau domeniului
public. Acest Plan de Urbanism, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent a
incercat sa ofere cat mai multe posibilitati si cat mai multa permisivitate pentru pasii urmatori
ai dezvoltarii zonei.

Punctul de vedere al elaboratorului P.U.Z.

Din punct de vedere functional, elaboratorul P.U.Z. considera ca intentia
beneficiarului de a construi acest hypermarket in zona studiata este oportuna, deoarece
zona este un mixaj de functiuni precum: industrie, comert si servicii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:
DOMENII DISFUNCTIONALITA‘[IIAVANTAJE PRIORITI:\'[I
Cadru natural Amplasament favorabil din punct de vedere Amenajarea unei zone in concordanta cu
al cadrului natural avantajele cadrului natural — zona cu caracter
mixt-servicii, comert, industrie
Circulatie si Accesibilitate facila datorita vecinatatii cu Amenajarea accesului principal in incinta prin
accese doua strazi (B-dul M Viteazul si str. Fabricii) utilizarea accesului -iesirii existente, fara a
deranja circulatia de pe B-dul M. Viteazul.
Fond construit | Teren ce necesita P.U.Z. pentru o noua Stabilirea unor zone functionale in
si utilizarea reglementare (conversie functionald) in concordanta cu terenul existent si cu tema
terenurilor vederea construirii unui hypermarket si stabilita de beneficiar
obtinerea autorizatiei de construire pentru
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acesta
Teren proprietate privata pe care se doreste
construirea hypermarket-ului
Economic Justificarea investitiilor in infrastructura si Construirea zone comerciale birouri,
retele edilitare parcaje,amanajari spatii verzi,imprejmuire, etc.
Retele edilitare | Prezenta retelelor edilitare pe teren Constructia retelelor edilitare de apa, canal,
alimentare cu energie electrica si alimentare
cu gaz
Protectia Vecinatatea cu b-dul M Viteazul si str. Amenajarea unor spatii verzi in zona dinspre
mediului Fabricii constituie o sursa de poluare b-dul. M Viteazul .
Protectia Nu este cazul Nu este cazul
patrimoniului
cultural

3.2. Prevederi ale P.U.G.:

Teritoriul este reglementat in prezent de PUG-ul aflat in vigoare la data intocmirii
documentatiei; prevederile PUG-ului ofera informatii utile despre viitoarele reglementari.

Conform PUG Zalau, terenul se afla situat in UTR-uri cu functiunea de:

o UID1: subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare existente si
o [ISP2: subzona institutii si servicii de interes public existente situate in exteriorul
limitei protejate

Prin aceasta documentatie se doreste conversia functionala a zonei studiate in UTR
ISP3a - subzona institutii si servicii publice situate in afara zonei protejate.

Prin documentatia prezenta se propune construirea unui magazin materiale de
constructii, drumuri si platforme, parcaje, bransamente la utilitati, retele si lucrari
tehnico- edilitare in incinta, pilon publicitar, panouri de directionare si reclama,
reclame fatada, cabina poarta, copertine carucioare, amenajare rafturi exterioare
acoperite, imprejmuire, spatii verzi, amenajare accese, post trafo, punct de conexiune,
organizare de santier si operatiuni cadastrale.

Terenul va fi dotat cu utilitati edilitare (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica) prin extinderea retelelor existente din zonele invecinate. Prin arhitectura
promovata, materialele de constructii, indicatorii urbanistici propusi, modul de dezvoltare a
echipamentelor si a utilitatilor proiectul isi propune sa se incadreze in conceptul de
dezvoltare durabila.
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Prin regulamentul de construire elaborat pentru municipiul Zalau odata cu intocmirea
PUG-ului, precum si din Regulamentul aferent acestei documentatii vor rezulta conditiile de
rezolvare a parcelarului de ocupare a terenului, modul de rezolvare a volumetriei, invelitorii Si
a plasticii arhitecturale pentru obiectele ce vor mobila zona studiata.

3.3. Valorificarea cadrului natural:

Valorificarea cadrului natural se face mai ales prin functiunile prevazute de prezenta
documentatie.

Relationarea functiunilor programului transpuse in cladirile propuse cu formele de relief
este buna in sensul adaptarii optime a acestora la teren; construibilitatea si conditile de
fundare ale terenului conform studiilor de specialitate nu prezintd complicatii si se pot
executa si exploata in conditii de siguranta.

Materialele folosite in zonele vizibile ale amenajarilor vor fi de factura moderna,
specifice magazinlor de profil comercial, de asemenea culorile alese; speciile pentru plantatii
vor fi indigene si adecvate climei si cadrului natural.

3.4. Modernizarea circulatiei:

Masurile prevazute pentru asigurarea unui trafic fluent sunt urmatoarele:

- Accesul principal si iesirea din zona terenului care a generat P.U.Z.—ul se va face prin
intermediul intrarii existente, direct din B-dul M Viteazul; la iesirea din parcarea pentru
clienti spre bulevard se va monta indicatorul rutier "obligatoriu la dreapta".

- Accesul pe parcela din partea de sud a sitului se va face direct din str.Fabricii

- Circulatia interioara va fi asigurata printr-o retea de strazi de aproximativ 6.00m.

- Se va amenaja o zona de parcare frontala, cu un numar de 300 locuri de parcare pentru
clienti si personal, conform prevederilor PUG , care stipuleaza ca , pentru constructiile
comerciale se vor asigura min 40 locuri de parcare pentru unitati cu suprafata
desfasurata cuprinsa intre 600-2000mp. (Se exclud suprafetele destinate depozitarii
marfurilor).

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Amplasamentul studiat va cuprinde urmatoarele functiuni:
UTR ISP3a - subzona institutii si servicii publice propuse pe baza de PUZ,
situate in afara zonei construtie protejate.

Functiunea dominanta este: institutii si servicii de interes public propuse:
administrative, financiar-bancare, cultura, culte, sanatate, asistenta sociala, invatamant,
sport, turism, comert si servicii

Functiuni complementare admise in zona: circulatie pietonala si rutiera, a
ciclistilor, parcari si garaje publice subterane, spatii de depozitare, spatii verzi si de protectie,
mobilier urban si echipare edilitara

Functiuni interzise: unitati productive poluante sau incomode prin traficul generat,
unitati agro-zootehnice, abatoare, statii de intretinere auto, constructii provizorii de orice
natura, depozite de substante inflamabile sau toxice/materiale refolosibile; platforme de
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precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament care sa impiedice evacuarea si
colectarea apelor meteorice

Indici urbanistici propusi:
e P.O.T. maxim 50%
e C.U.T. maxim 2,4 mp. ADC/ mp. teren

Bilantul teritorial propus la nivelul zonei studiate este:

Suprafata Procent Suprafata Procent
(mp) % (mp) %
Teren intravilan — curti constructii 36.729,00 100,00 36.729,00 100,00
Subzona institutii si servicii publice propuse
in exteriorul zonei protejate , din care:
- Constructii 0.00 0,00 12. 776,53 34,78
- Suprafete carosabile (parcare+curte de 34. 204,00 93,13 17. 792,41 48,44
serviciu+drum de servitute)
- Suprafete pietonale (trotuar +gradina 2.525,00 6,87 2.415,27 6,57
exterioara)
- Suprafete verzi 2525,00 6,87 3.744,79 10,21
- Aria construita 0,00 0,00 12.776,53
- Aria desfasurata 13. 366,29
- POT 34,78
- CUuT 0,48mpADC/mp
teren

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare:

Solutia de echipare edilitara prevazuta pentru zona va avea urmatoarele
caracteristici:

a. Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa a incintei se va realiza din reteaua publica existentd in zona str.
Fabricii (PEID cu De 200 mm), printr-un bransament de apa si o retea de incinta din
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conducte de PEID cu De 110 mm, in lungime de cca. 250 m. Bransarea retelei de incinta se
va realiza prin intermediul unui camin de apometru echipat cu vane de inchidere si contor de
apa cu DN 80/20 mm.

Apa va fi utilizatd pentru consumul menajer si pentru incarcarea cu apa a rezervorului
de incendiu propus in incinta. Din rezerva de incendiu vor fi alimentate instalatiile speciale
pentru stingerea incendiilor cu apa.

Se vor executa:

- Bransament de apa potabila din conducte din PEID Pn 10 bar cu De 110 mm, cu o

lungime de cca. 5 m;

- Retea de incinta din conducte de PEID cu De 110 mm, in lungime de cca. 245 m.

NECESARUL DE APA POTABILA ESTIMAT.

Conform SR 1343/2006 necesarul de apa potabila pentru consum menajer este:

Necesar de apa gsp N kzi ko Qmedzi | Qmaxzi | Qmaxorar
[l/unitatexzi] [M3/zi] [m3/h] [m3/h]
Toalete | 1500 2 1.40 3.00 3.000 0.175 0.525
ﬂ]ajati I 45 100 1.40 3.00 4.500 0.263 0.788
Total consum menajer 7.500 0.438 1.313
unde:
Qmed zi = 9sp*N/1000 [ m%/zi]
Qmax zi = kzi*qsp*N/1000*24 [m3/h]
Qmax orar = kO*kzi*qsp*N/24*1000 [m3/h]
Jsp - necesarul specific de apa rece si apa calda [ Vunitate*zi ]
Qmed zi - debit de apa mediu zilnic [ m3/zi]
Qmax zi - debit de apa maxim zilnic [m3/h]
Qmax orar - debit de apa maxim orar [m3/h]
kzi - coeficient de variatie a debitului zilnic de apa
ko - coeficient de variatie a debitului orar de apa
N - numarul de persoane

b. Canalizarea menajera:

Apele uzate menajere vor fi evacuate din cladire printr-o retea de incinta din conducte
de PVC cu diametre de 200 mm, pozate ingropat. Reteaua de canalizare va fi realizata
conform STAS 3051 si NP 133/2013. Pe traseul retelei s-au amplasat camine de vizitare la
distante de maxim 60 m, la iesirea din cladire si la limita de proprietate. Reteaua de incinta
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va fi conectata la reteaua stradala existenta pe bd. M. Viteazul prin intermediul unui camin de
racord vizitabil.
Cantitatea de apa preluata in reteaua menajera este egala cu cea de consum, conform
SR 1848-2006. Panta de montare a conductelor de canalizare va asigura curgerea apei
uzate la o viteza minima de autocuratire de 0.7 m/s, pentru un grad de umplere de maxim
0.85%.
Pentru realizarea racordului de canalizare, se vor executa:
- Retea de canalizare de incintd cu De 200 mm din PVC-KG SN 8 cu o lungime totala de
cca. 80 m.
- Racord de canalizare la reteaua stradala cu De 200 mm din PVC-KG SN 8 cu o lungime
totala de cca. 30 m.

c. Canalizarea pluviala:

Apele meteorice din zona parcarilor vor fi colectate printr-un sistem de rigole deschise
cu descarcare la Valea Zalaului, prin intermediul unui deznisipator / separator de hidrocarburi
prevazut la limita de proprietate cu bd. M. Viteazu. De la separator, va fi prevazut un racord
din conducte de PVC cu diametrul de 500 mm pozate ingropat, pentru descarcarea apelor
meteorice la emisarul existent Valea Zalaului. Lungimea racordului va fi de 180 m.

Apele meteorice de pe suprafata invelitorilor vor fi colectate separat si descarcate
printr-un racord din conducte de PVC cu diametrul de 315 mm la caminul de vizitare
amplasat in aval de deznisipator / separator. Lungimea racordului va fi de 75 m.

Determinarea debitului de ape meteorice.

Conform STAS 1846/2-2007 debitul de calcul al apei meteorice se calculeaza cu relatia:
Qc=m*S*F*i [I/s], unde:

m — coeficient de reducere a debitului

S — suprafata de calcul

i — intensitatea ploii de calcul

F — coeficient de scurgere a apei meteorice

Valorile coeficientului m sunt:
- 0.80 la timpi de ploaie <40 min;
- 0.90 la timpi de ploaie >40 min;
- 1.0 1n cazuri justificate.
Coeficientul de scurgere se alege functie de natura suprafetelor si are valori de:
- 0.95 pentru invelitori metalice;
- 0.85...0.90 terase asfaltate, pavaje beton, asfalt;
- 0.05...0.20 zone inierbate.

Intensitatea ploii de calcul se determina functie de valoarea timpului de concentrare
superficiala (3....5 min.), durata si frecventa acesteia, stabilite in functie de zona si de
importanta constructiilor (1/2....1/5). i=150 I/s ha.

Centralizatorul suprafetelor si debitul rezultat:
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iy y Coeficient de | Mensitatea | n o
. . Marime | Coeficient ploii de
Nr. Tip suprafata reducere a rezultat
’ [ha] de scurgere . calcul [I/s
debitului [I/s]
ha]

1 | Spatii verzi 0.37 0,1 4.44

- gznrsat;Zfetllcarosabile — — 0.80 150 e

3| > 1.67 0.85 170.34

si pietonale

Total 359.46

Panta de montare a conductelor de canalizare va asigura curgerea apei uzate la o
viteza minima de autocuratire de 0.7 m/s, pentru un grad de umplere de maxim 0.95%.

Deznisipatorul/separator utilizat in faza de proiectare este de tipul AS-TOP sau similar
avand urmatoarele elemente principale:

-zona de sedimentare (decantor, deznisipator)
-zona de separare impreuna cu zona de colectare uleiuri

Toate elementele functionale ale separatorului sunt plasate intr-un singur bazin
compartimentat (separator compact) sau in mai multe bazine, in functie de marimea
separatorului. Spatiul de decantare (S) este util pentru sedimentarea partilor solide si a

. suspensiilor. In acest spatiu se face

14 (6! i;}_’g partial si separarea hidrocarburilor.
. \ Namolul decantat se aduna in zona
o T i P i ; " ..
RIS A AR S 1‘ | \ﬁ}\\\;\ (1). Partea de admisie (2) serveste la
o o uniformizarea curentului.

/]

8 Din acest spatiu apa trece in a doua
parte functionala a separatorului (O).
Spatiul de separare este alcatuit din
portiunea de linistire (3) a lichidului si
din filtru de coalescenta principal (4)
cu spatiu de colectare a uleiurilor
minerale (R). Apa curata curge prin
orificiul inferior al conductei de
scurgere (5). Evacuarea este
asigurata de un obturator cu plutitor
(6) care protejeaza impotriva scurgerilor accidentale de SP. Partea superioara a conductei de
scurgere (7) serveste ca loc de prelevare probe, pentru verificarea calitarii apei la iesire.

i ¥ /;
R IR S AAr VSR S A I ENS Y LA SR I IR LA VI I

Randamentul separatorului la retinerea poluantilor este de 97,5% (influent 200 mg/I
substante petroliere — efluent 5 mg/l).
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Tipul constructiv este AS TOP RCk/ER sau similar, cu un debit total de 170 |/s,
dimensionat conform EN 858 si agrementat prin Agrementul Tehnic MLPAT 016-05/2492-2004.
Concentratia maxima de substante petroliere este conforma cu NTPA 001-2002 tabelul 1.

d. Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din linia de medie tensiune existenta in
incinta Cemacon, prin post de transformare propriu. Postul de transformare va fi realizat in
avelopa si va avea o capacitate de 630 kVA. Tabloul electric general al cladirii va fi alimentat
in cablu de tip cyaby pozat subteran, in lungime de cca. 20 m.

Se va executa:

- Post de transformare de 630 kVA;
- Linie electrica de medie tensiune cca. 300 m;
- Retea electrica subterana de joasa tensiune in lungime de cca. 20 m, in incinta.

e. Alimentarea cu gaze naturale:

Alimentarea cu gaze naturale se va realliza de la reteaua existenta pe strada Fabricii,
printr-un racord din conducte de PEID pozate ingropat, in lungime de cca. 250 m. Aparatele
utilizatoare de gaz vor fi conectate prin intermediul instalatiei interioare de utilizare, realizate
din tevi de otel pozate aparent. Debitul de gaze naturale necesar estimat va fi de cca. 80
mc/h.

f.  Telecomunicatii:
Constructiile propuse vor fi deservite de retele de telecomunicatii operate de diversi
gestionari in functie de necesitati.
g. Salubritate:
Colectarea deseurilor menajere sau a altor tipuri de deseuri se va realiza in sistem

selectiv. Acestea se vor depozita diferentiat si se vor evacua prin grija firmelor prestatatoare
de servicii, in baza unor contracte de prestari servicii.

h. P.S.I:
Conform normativului P118/2 din 2013, cladirea va fi echipata cu instalatii de hidranti
interiori si exteriori de incendiu si retea de sprinklere. Dimensionarea instalatiilor speciale va

fi realizata in cadrul proiectului tehnic si a documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de
construire.

3.7. Protectia mediului:

Masurile pentru protectia mediului vor fi urmatoarele:
Diminuarea péna la eliminare a surselor de poluare:
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- Momentan nu exista surse de poluare in zona existenta. Prin functiunile propuse nu se
produce un impact semnificativ asupra mediului. Cladirile vor fi racordate la retelele
edilitare, deversarile necontrolate fiind astfel minimizate.

Prevenirea producerii riscurilor naturale:

- Conform masurilor si recomandarilor studiului geotehnic, se vor avea in vedere, la
eliberarea autorizatiei de construire, urmatoarele:

J Se recomandéa folosirea fundatiilor izolate sub stélpii structurali si a
grinzilor de fundare sub pereti;

o Se vor respecta prevederile NP126-10 — Normativ privind fundarea
constructiilor pe padmanturi cu umflari si contractii mari;

- In cazul adoptéarii adancimii minime de fundare recomandate, se vor adopta urmatoarele
masuri minimale:
Prevederea unor masuri constructive care sa mareasca rigiditatea constructiei:

. Sectionarea cladirii cu tronsoane de max. 30,00 m, prin rosturi de tasare;

o Conductele purtatoare de apa ce ies din cladire, vor fi prevazute cu
racorduri elastice etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor. Este
indicat ca in interiorul cladirilor, conductele sa fie montate aparent;

J Se recomanda realizarea de trotuare etanse in jurul cladirilor, cu latimea
miniméa de 1,00 m, asezate pe un strat de pamant stabilizat (20 cm), cu
panta spre exterior de 5%. Ele se vor rostui cu mortar de ciment sau
mastic bituminos;

o Evacuarea apelor superficiale si amenajarea suprafetei terenului
inconjuréator cu pante de scurgere spre exterior;

J Se recomanda evitarea plantérii sau mentinerii de arbori, pomi, arbusti la o
distanta mai mica de 3,00-5,00 m de cladire;

e Anexele cladirilor vor fi fundate la aceeasi adéncime de fundare cu
constructia.

Epurarea si preepurarea apelor uzate:

- Epurarea si preepurarea apelor uzate va fi asigurata de catre echipamentele municipale.
Apele uzate vor ajunge la aceste echipamente prin sistemul de canalizare proiectat.

Depozitarea controlata a deseurilor:

- Deseurile rezultate sunt prietenoase pentru mediu, ecologice si sunt utilizate doar
materiale care respecta standardele de protectie a mediului si de securitate la locul de
munca;

- Pentru fiecare zona in parte s-au prevazut platforme gospodaresti pentru depozitarea
deseurilor. Aceste platforme sunt usor accesibile pentru vehiculele de transport al
deseurilor;

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc.:
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- Vor fi intocmite studii geotehnice si vor fi adoptate masuri care sa asigure stabilizarea
terenului acolo unde este cazul;

- Apele meteorice rezultate din precipitatii se vor colecta controlat pentru a evita
alunecarile sau eroziunea solurilor.

Organizarea sistemelor de spatii verzi:

Situatia existenta: Premergator acestui studiu, au fost inventariate spatiile verzi si speciile
de copaci si pomi existente pe amplasament. Spatiile verzi sunt extrem de reduse, datorita
caracterului preponderent industrial al amplasamentului, reducandu-se la petece verzi de
vegetatie salbatica, neingrijita, crescuta necontrolat.

Copacii si pomii sunt amplasati cu predilectie pe latura nord estica a amplasamentului, la
limita cu terenul cedat la schimb Primariei Zalau si de-a lungul drumului de acces din strada
Fabricii.

Marea majoritate a speciilor intalnite pe aceasta latura sunt plopi cu diametrul la baza variind
intre 60-70cm, inaltimea intre 12-14m; 2 nuci cu diametrul la baza 30cm si inaltimea max 6m
si 2 salcami cu diametrul la baza de 25-30cm si inaltimea de aproximativ 3-4m.

Tot pe aceasta latura se afla, amplasate izolat , doua salcii de dimeniuni mici, cu diametrul
de 15cm si inaltimea de 3m.

Au mai fost inventariati 5 nuci situati pe latura sud vestica a amplasamentului, 4 dintre ei
grupati in zona blocurilor de locuinte si unul situat izolat cu diametrul la baza 30cm si
inaltimea max 6m, langa conducta de gaz ce traverseaza terenul.

Pe latura sud estica a amplasamentului nu exista vegetatie, intrucat acolo au fost
pozitionate fostele hale si platforme betonate ale fabricii de caramizi SC Cemacon SA.

Pe latura nord vestica a amplasamentului, la limita de proprietate cu SC Crolux, SC Bany
Trans, SC Cover Prod se mai afla cateva palcuri de corcodusi, sau vegetatie salbatica
razleata.

Situatia propusa:

Pe latura nord estica a amplasamentului se vor taia 5 plopi, 3 nuci, cele doua salcii si cei 2
salcami.

Pe latura sud vestica a amplasamentului se va taia nucul aflat langa conducta de gaz
supraterana.

De asemenea, se va defrisa toata vegetatia salbatica de pe amplasament, crescuta in
placuri, ce confera terenului aspectul de maidan.

Defrisarea copacilor/pomilor mentionati mai sus va insuma aproximativ 22,83 metri cubi
lemn.

Pentru a compensa defrisarile facute, se vor face amenaijari de spatii verzi cu rol de protectie
si de agrement, care vor depasi procentul de spatii verzi existent.
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- Spatiile verzi propuse vor fi de doua categorii: spatii verzi de protectie si spatii verzi de
agrement. Spatiile verzi de protectie au rolul de protectie impotriva surselor de poluare
generate de autovehiculele care circula pe soseaua de protectie si rol estetic. Acest rol
vizeaza separarea zonelor de parcaje de zonele cu alte destinatii, separarea cladirilor de
pe U.T.R.-uri diferite precum si insertia in zonele de circulatii a unor zone de spatii verzi;

- Spatiile verzi de agrement sunt componente ale zonelor functionale, al caror procent
minim obligatoriu difera in functie de fiecare U.T.R;

- Prin regulamentul local de urbanism se va asigura o suprafata suficienta in zona
terenului care a generat P.U.Z.-ul.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate:
- In zona studiatd nu se cunoaste existenta unor bunuri de patrimoniu. in cazul
descoperirii unor situri arheologice se va asigura o zona de protectie de 50,00 m in jurul
acestora si se va cere descarcarea de sarcina arheologica.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana:
- Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore:

- Nu este cazul
a. Protectia calitatii apelor:

Sistemul conceput de alimentare cu apa si canalizare menajera din retelele aflate in
zonele invecinate ale zonei studiate este de natura sa protejeze panza freatica din subsol,
precum si calitatea apelor de suprafatd. De asemenea, se are in vedere realizarea unui
sistem centralizat de canalizare pluviala utilizandu-se extinderea capacitatii existente in zona
studiata, asigurandu-se astfel evitarea poluarii calitati apelor. De asemenea, prin
regulamentul de constructie propus in diversele zone, se urmareste reducerea la minimum a
gradului de impermeabilizare a terenului, rezultdnd astfel o circulatie cat mai naturala a
apelor meteorice.

Lucrarile proiectate nu vor avea influenta negativa asupra regimului apelor de suprafata
sau subterna. Calitatea apei va fi monitorizata atat pe perioada executiei cat si in faza de
exploatare a investitiei, pentru a se asigura mentinerea in clasa de calitate.

Dupa finalizarea lucrarilor, executantul trebuie sa asigure curatenia, sa indeparteze
containerele cu deseuri si sa refaca terenul in forma initiala.

Proprietarii asigura plantarea si gestionarea ulterioara a terenului, adaptata noilor
amenajari.

b. Protectia aerului:

Programul functional propus prin aceastd documentatie de urbanism nu este de natura
sa afecteze calitatea aerului prin emisii sau zgomote si vibratii. Plantatiile propuse si
distantele reglementate prin PUZ pentru caile de acces in raport cu vecinatatile construite
sunt de natura sa conserve calitatea aerului.
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Pentru protectia aerului in zona nu sunt necesare masuri speciale in perioada de
exploatare dar s-a avut in vedere reducerea la minimum a programelor functionale in
vecinatatea zonei studiate.

Nici in faza de constructie si nici in faza de exploatare nu se vor folosi substante toxice
sau periculoase. Utilajele, echipamentele si sculele vor fi verificate zilnic pentru prevenirea
oricaror incidente ce ar putea duce la ranirea muncitorilor sau producerea unor accidente
ecologice.

c. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Zona de studiu se afla in vecinatatea b-dului M Viteazul. Sursele de producere a
zgomotului in zona de lucru pe timpul executarii lucrarilor sunt circulatia auto si a utilajelor de
santier la punctele de lucru.Nu este cazul sa se ia masuri speciale de protectie.

d. Protectia impotriva radiatiilor:

Nu se pune problema poluérii cu radiatii, precum nici a masurilor de limitare a acestora,
atat in timpul executiei cat si dupa terminarea lucrarilor, deoarece nu apar surse de radiatii
fata de cele naturale existente — fondul natural al zonei.

e. Protectia solului si a subsolului:

Conceptul general cu indici urbanistici moderati, sistemul de echipare edilitara
centralizat, sistemul de adaptare a cladirilor la un teren relativ plat pe portiunea amplasarii
constructiilor si a cailor de acces, fara miscari semnificative de teren, sunt masuri
conceptuale, menite sa evite poluarea solului si a subsolului. In faza de executie sunt
necesare masuri suplimentare de evitare a poluarii solului si a subsolului.

Betonul se va pune in opera fiind transportat direct cu betoniera de la cea mai apropiata
statie de betonare.

Depozitul de material vegetal si decoperta va constitui un depozit temporar pentru
uscarea si incarcarea in autobasculante a pamantului excavat.

Nu se opereaza cu substante toxice si periculoase care sa afecteze solul si subsolul.

Impactul produs de lucrarile de organizare de santier asupra factorilor de mediu, sol si
subsol va fi neglijabil si nu va conduce la modificari in structura solului si subsolului.

Temporar pot aparea fenomene de compactare si tasare in perioada executiei prin
circulatia utilajelor si amplasarea acestora, respectiv eroziune superficiala. Accidental, in
timpul executiei lucrarilor de investitie, s-ar putea deversa pe sol substante cu caracter
poluant de tipul combustibili, lubrifianti si reziduurile acestora, care vor fi culese pe materiale
absorbante (batiste, carpe, bariere) si depozitate in locuri speciale pentru a fi tratate ca
deseuri cu continut periculos.

Lucrarile si dotarile pentru protectia solului si subsolului vor cuprinde:

- Umplerea santurilor in care au fost pozate conductele se va face cu pamantul rezultat
din sapatura, in straturi subtiri, cu udarea si compactarea fiecarui strat sau cu
compactoare vibro-mecanice.

Dupa finalizarea lucrarilor, suprafata terenului se va aduce la starea initiala.
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Se vor lua masuri de reconstructie ecologica a unor perimetre afectate anterior ce au
suferit denudatii prin executarea de fundari sau expuneri la actiuni torentiale.

f.  Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Prin natura lucrarilor propuse nu va fi afectat ecosistemul terestru (fauna, flora, etc.) si
nici cel acvatic .

Potentialul impact asupra biodiversitatii zonei este redus, acesta manifestandu-se local
si pe o perioada scurta (pe perioada de executie).

g. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Amplasamentul face parte din zona de intravilan a municipiului Zalau si se situeaza la
distanta mare in raport cu zonele cu arii protejate pentru monumente istorice sau situri
arheologice.

Prin solutile tehnice adoptate si prin materialele de constructie utilizate se realizeaza
lucrari ce se incadreaza in ansamblul natural al zonei, nu pun in pericol siguranta sau
sanatatea populatiei si nu afecteaza planurile de urbanism ale localitatii.

h. Gospodarirea degeurilor generate pe amplasament:

Executia sapaturilor genereaza deseuri din material vegetativ care se folosesc pentru
stabilizarea unor zone invecinate, surplusul fiind predat la procesatorii autorizati de deseuri
din zona. Se vor genera urmatoarele tipuri de deseuri:

Materialul mineral, solul, rezultat din procesul de amenajare al amplasamentului;
Materialul metalic;
- Deseurile menajere.

Din punct de vedere al gestiunii deseurilor, acestea vor fi corelate ca si restul zonelor, in
baza unui contract cu un prestator de specialitate, fiind ulterior introduse pe fluxul de
eliminare al tuturor deseurilor din zona municipiului Zalau (cu depozitare finala la depozitul
avizat de APM Salaj).

Din activitatea desfasurata nu rezulta deseuri tehnologice.

Deseurile menajere care se vor genera vor fi colectate selectiv in pubele marcate
distinctiv si reciclate sau transportate la groapa de gunoi autorizatd cea mai apropiata pe
baza unui contract cu firme autorizate.

Cantitatea de deseuri rezultatd in cadrul programului functional al zonei este
dependenta de numarul de utilizatori si angajati, tipul si programul de functionare al cladirii ce
va mobila in timp zona studiata.

Deseurile menajere vor fi colectate in containere corespunzatoare, care vor fi golite
periodic. Compozitia acestui tip de deseu este specific menajera, nefiind considerat deseu cu
compozitie toxica sau care ar prezenta vreun pericol, deci acesta nu necesita un program
special de gospodarire.

Tindnd cont de datele prezentate, nu consideram ca sunt probleme legate de
producerea si modul de eliminare a deseurilor menajere.

i. Gestiunea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
Nici o lucrare prevazuta a se efectua nu utilizeaza substante toxice sau periculoase.
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Vor fi din timp adoptate masuri specifice de prevenire a poluarii accidentale cu
substante chimice ce pot ajunge in ecosistemul acvatic, in urma utilizarii in conditii de
incendiu a mijloacelor de interventie ori in urma caderilor accidentale ale mijloacelor de
transport. In acest sens sunt prevazute in stocul de inteventie batiste absorbante, bariere
mobile si rumegus pentru izolarea, neutralizarea si indepartarea prompta a efectelor de
poluare accidentala.

in cazul in care se produce o poluare accidentald de mici proportii — datorita faptului c&
pe amplasament nu exista depozitari de substante chimice — aceasta se va retine intr-un
perimetru redus si controlat in scopul eliminarii rapide a efectului de poluare.

n timpul executiei lucrarilor si pe perioada de exploatare, personalul de deservire va fi
instruit si antrenat pentru prevenirea poluarii accidentale.

J- Prevederi pentru monitorizarea mediului:

Faza supusa avizarii in cadrul acestui proiect se refera la documentatia de urbanism a
carei aprobare va fi urmata de autorizarea constructiilor si de executia acestora, precum si la
programul propus prin raportul de mediu.

Impactul de mediu in faza de organizare de santier:

Accesul la lucrarile propuse se va face pe drumurile existente; Caile de acces vor fi
intretinute pe toata durata executiei.

Lucrarile proiectate nu sunt amplasate in zone de risc, fiind situate peste limita de
inundabilitate.

Impactul produs de lucrarile de organizare de santier asupra factorilor de mediu, sol si
subsol va fi neglijabil, fara a conduce la modificari in structura solului si subsolului.

Se vor amplasa in incinta beneficiarului baracile necesare desfasurarii procesului de
executie, spatii de depozitare a materialelor de constructii, precum si spatiul pentru utilaje si
autovehicule, iar la accesul in incinta se va amplasa un panou cu toate datele de
recunoastere a obiectivului, durata de executie, etc. Incinta va fi delimitata prin imprejmuire
cu gard realizat din stélpi si panouri metalice. La terminarea lucrarilor, constructorul va
dezafecta zona organizarii de santier, readucandu-se terenul la starea initiala.

Organizare de santier trebuie s& dispuna de toate conditile, materiale necesare
executiei lucrarilor cu utilajele prevdzute. in zona invecinatd amplasamentului exista retea
electrica si stalpi ai retelei de distributie. Se va solicita si obtine un acord pentru racordarea
organizarii de santier la un bransament din reteaua publica de electricitate pentru evitarea
folosirii alternative a generatorului de curent.

Echipamentele utilizate in santier se incadreaza in limitele admise in mediul urban
pentru nivelul de noxe emise, respectivde zgomot cu masurile de protectie fata de vecinatati
descrise anterior.

Alimentarea cu apa se va realiza din retea sau cisterne mobile. La fiecare punct de
lucru se va asigura un WC ecologic vidanjabil cu frecventa bisaptamanala.

Cazarea si masa va fi asigurata de executant la nivel local.

Emisiile de la circulatia auto la/de la punctele de lucru:

Pentru protectia aerului din zona nu sunt necesare masuri speciale deoarece emisiile
vor fi nesemnificative, incadrandu-se in fondul antropic actual. Transportul materialelor de
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constructii trebuie sa se faca fara a se imprastia praf in aer; pentru aceasta se recomanda
udarea drumului de acces din B-dul M. Viteazul ,in functie de conditiile climatice din perioada
executarii lucrarilor.

Zgomotul produs de utilajele de lucru nu poate fi evitat, fiind necesara adoptarea unui
program de lucru adecvat cu utilizarea terenurilor invecinate.

Singurele masuri preventive in vederea reducerii poluarii sonore la autovehicule sunt
reglementate prin inspectiile tehnice periodice ale autovehiculelor si prin conditiile tehnice de
limitare a zgomotului prevazute la omologarea pentru circulatia autovehiculelor rutiere.

Viteza de deplasare a autovehiculelor in zona afectata cu constructiile va fi marcata prin
indicatoare rutiere, respectandu-se limita maxima de viteza impusa.

Consumuri pentru parcul de utilaje:

Combustibilul utilizat pentru utilaje este motorina. Alimentarea se va face de la
rezervoare remorcate de tractoare, autocisterne sau cisterne de capacitate mica
(autotractate sau amplasate pe vehicule cu platforma). Aceste rezervoare vor fi alimentate de
la benzinarii auto amplasate in apropiere.

Uleiurile (de motor, hidraulice, etc.) pentru functionarea vehiculelor de transport si a
utilajelor nu se vor depozita in incinta santierelor de lucru, manoperele de intretinere sau
reparatii urmand a se realiza in incinta unor unitati specializate din zona.

Pentru alimentarea utilajelor la punctele de lucru, operatia se va desfasura pe o
platforma etansa/betonata, prevazuta cu rigole — pentru asigurarea scurgerii si colectarea
centralizatd a apelor pluviale, care poate fi deversata in butoaie si transportata de pe
amplasament pentru neutralizare, in cazul in care se produc scurgeri accidentale de produse
petroliere (uleiuri sau motorina).

Modul de gospodarire a deseurilor se prezinta in felul urmator:

- Deseuri menajere — colectarea se va face selectiv pe bazad de contract in pubele
metalice amplasate pe platforme special amenajate. Acestea vor fi transportate la
depozitele de deseuri sau la statiile de transfer ale localitatilor. Vor fi pastrate evidente
cu cantitatile predate in conformitate cu prevederile HG nr. 349/2005 privind depozitarea
deseurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Deseuri metalice — colectarea se va face pe platforme special amenajate si valorificate
pe baza de contract cu autoritatile specializate. Vor fi pastrate evidente cu cantitatile
valorificate Tn conformitate cu prevederilie OUG nr. 16/2001 privind gestionarea
deseurilor industriale reciclate, aprobata prin Legea nr. 456/2201, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Deseuri materiale de constructii — colectarea se va face pe platforme speciale si
valorificare prin utilizarea la infrastructura drumurilor.

Dat fiind faptul ca pentru functionarea utilajelor este nevoie de o cantitate redusa de
uleiuri si carburanti, nefiind necesare realizarea de depozite, stocuri sau rezerve
suplimentare, nu se impune realizarea planurilor de interventie, a planurilor de urgenta pentru
prevenirea riscurilor de accidente.

Nu se vor folosi substante toxice si periculoase nici in faza de constructie si nici in faza
de exploatare. Utilajele, echipamentele si sculele vor fi verificate zilnic pentru prevenirea
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oricaror incidente ce ar putea duce la ranirea muncitorilor sau producerea unor accidente
ecologice.

Conform graficului de executie al lucrarilor, stabilit de proiectant si care va fi avizat de
catre Inspectoratul de Stat in Constructii, precum si datorita masurilor de protectie a
angajatilor in timpul executiei, nu se permite executarea activitatiior de realizare a
obiectivelor aferente amenajarilor amintite, dupa momentul Iasarii intunericului.

in vederea diminudrii impactului generat in faza de constructie, au fost prevazute
urmatoarele masuri de diminuare a impactului:

- Limitarea traseelor autovehiculelor si utilizarea retelei de cai de acces existente;
- Reconstructia ecologica cat mai grabnica a spatiilor afectate prin acoperire (copertare)
cu covor vegetal, ierbos in toate suprafetele libere si acolo unde este posibil, plantarea

de specii de arbori din flora spontana locala .

3.8. Obiective de utilitate publica:

Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor:
Proprietate publica:
- Terenuri proprietate publica de interes national si judetean:
o drumul de acces la incinta din b-dul M Viteazul
Proprietate privata:

- Terenuri proprietate privata a persoanelor juridice: Terenul intravilan apartinand SC
Dedeman SRL, cu drept de servitute catre SC Cemacon SA si Municipiul Zalau

Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii
noilor obiective de utilitate publica:

Nu este cazul.
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4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE:

Inscrierea amenajirii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.:

Amenajarea propusa este realizata la initiativa S.C. DEDEMAN S.R.L.
In P.U.G. aceastd zond este reglementatd ca UTR UID si ISP2 dar prin aceasta
documentatie se propune schimbarea zonificarii functionale in ISP3a . Consideram ca
prevederile prezentului plan si regulament sunt in concordanta cu zona studiata.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare:

Principalele categorii de interventii sunt echiparea edilitara, constructia de cladiri si
drumuri, parcari , spatii verzi amenajate.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate:

Terenul pentru care s-a elaborat prezenta documentatie este unul cu o suprafata
relativ importanta. Consideram ca aceasta abordare este favorabila si dezvoltarii localitatii
prin crearea unei oferte diversificate de produse comerciale si noi locuri noi de munca.

5. ANEXE:

Nu este cazul.

Sef proiect,
arh. urb. Ardelean Miruna

Tntocmit,
arh. Corina Caraba
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