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HOTARAREA NR. 114
din 26 aprilie 2018
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte familiale, imprejmuire teren si amenajdri
exterioare”

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand In vedere: Referatul Directiei Urbanism nr. 11777 din 20.02.2018,
Rapoartele comisiilor de specialitate;

Vazand Certificatul de Urbanism nr. 1351 din 07.11.2017 si Avizele de
specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de
institutiile/organismele avizatoare mentionate in Referatul 11777 din 20.02.2018;

Viazand Raportul informarii si consultarii proprietarilor imobilelor vecine celei
pentru care s-a intocmit PUD, cu nr. 11350/19.02.2018, nr. 21768/29.03.2018 precum si
Avizul Arhitectului Sef nr. 13 din 29.03.2018;

In conformitate cu prevederile art.25,32 alin.1 lit.d, art.45 lit.c, art. 48,49,50,56
alin.6 si art.57, Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016 din 26 februarie
2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 republicatd privind transparenta
decizionalda, ale Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltdrii regionale si
turismului;

in temeiul art.36, alin.2, lit.c si alin.5, lit.c din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala republicata;

In baza art.45, alin.2, lite respectiv art.127 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala republicat;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism , Plan Urbanistic de Detaliu in
vederea construirii unui ansamblu de locuinte familiale, imprejmuire teren si
amenajdari exterioare”, initiat si finantat de beneficiarul SC Golden Frog SRL,
documentatie Anexd ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotérare si
in conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.

Art.3.(1).Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic

de Detaliu in vederea construirii unui ansamblu de locuinte familiale, imprejmuire
1




teren si amenajari exterioare”, este de 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotdrdri, cu posibilitatea prelungirii acesteia pand la data aprobarii noului Plan
Urbanistic General al Municipiului Zalau, prin hotarare a consiliului local, pe baza
analizei de specialitate a Directiei urbanism, dacd se mentin reglementarile urbanistice
prevazute si dacd acestea nu contrazic alte reglementdri conexe sau acte normative
aparute intre timp.

(2).Valabilitatea prevederilor documentatiei ,,Plan Urbanistic de Detaliu
in vederea construirii unui ansamblu de locuinte familiale, imprejmuire teren si
amenajari exterioare”se extinde de drept pentru acele investitii care au inceput in
perioada de valabilitate stabilita la alineatul precedent, pani la finalizarea acestora.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata
prin prezenta hotdrdre se comunica, In termen de 15 zile de la aprobare, intr-un
exemplar, Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic,
pentru preluarea informatiilor In sistemul de evidentd de cadastru si publicitate
imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale
si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazi Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotirare se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetului Sélaj

- Primarul municipiului Zalau,

- Directia Administratie Publica Locala

- Directia urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului,

- OCPI Silaj, beneficiar

- Publicare MO al judetului, presa locala, site, afisare la sediu
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Balajel Teodor
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 11777 din 20.02.2018

SE APROBA,
PRIMAR,
Ciunt Ionel

REFERAT
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU in vederea
construirii unei ANSAMBLU DE LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE
TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE

Suprafata de teren studiata se afla in intravilanul Municipiului Zaldu, pe str. Morii —
PUZ Tamasan, conform certificatului de urbanism nr. 1351 din 07.11.2017 emis pentru
imobilul tratat prin PUD.

Planul urbanistic de detaliu reprezinta documentatia prin care se asigura conditiile
de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard a unui obiectiv pe o parceld, in
corelare cu functiunea predominantd si vecindtdtile imediate. PUD este instrumentul de
proiectare urband care, in limita indicatorilor urbanistici stabiliti de documentatiile de
urbanism de rang superior, reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, procentul de ocupare a terenului, accese auto si pietonale, conformarea

arhitectural-volumetricd in raport cu functiunea zonei si cu identitatea arhitecturald a



acesteia, in baza unui studiu de specialitate, modul de ocupare a terenului cu stabilirea
zonel edificabile, conformarea spatiilor publice.

Potrivit PUG Zalau 2010 (PUZ Tamaésan), aprobat cu HCL 117 din 17.05.2010,
imobilul este situat in zona locuintelor individuale si colective mici cu P, P+1,2 niveluri,
dispuse pe aliniament, cu regim discontinuu de construire.

Sunt permise locuinte individuale si colective mici izolate si cuplate, echipamente
publice la nivel rezidential.

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu suprafata desfasuratid sub
200,00 mp.

Caracteristicile parcelelor — parcela este construibila daca are suprafata minima de
400,00 mp si front minim la stradd de 12,00 m, daca este accesibila dintr-un drum public
sau prin servitute de trecere legal constituitd de 3,00 m.

Imprejmuiri: terenurile vor avea imprejmuiri la strada cu indltimea maxima de 1,50
m, din care un soclu opac de 0,30 m, iar restul parte transperenta; gardurile laterale pot
avea Inaltimea maxima de 2,20 m si pot fi realiazate din materiale opace.

Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim 1/4 din
inaltimea la cornisd dar nu mai putin de 1,50 m; retragerea fatd de limita posterioard a
parcelei va fi egald cu 1/2 din inédltime dar peste 5,00 m; distanta minima dintre cladirile
de pe aceeasi parceld va fi egald cu 1/2 din indltimea la corniséd a cléddirii celei mai inalte
dar peste 4,00 m.

Indltimea maximd a cladirilor

- indltimea maxima admisibila va fi de 9,00 m (P+2);

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)

- POTmax.=35%

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

- CUTmax.=0,90 ADC/mp.teren



Imobilul — teren — care a generat elaborarea planului urbanistic de detaliu are o
suprafatd de 4.548,00 mp si se identifica prin CF. nr. 68269 Zaliu, nr. cad. 68269, fiind
proprietatea SC. Golden Frog SRL, cu sediul in jud. Salaj, Municipiul Zalau, str. Morii,
nr. 32/A/8, camera 2.

Prin PUD-ul de fatd se propune determinarea conditiilor pentru construirea unui
ansamblu de locuinte P+1E, compus din 10 locuinte familiale céte 5 pe fiecare parte a
aleii carosabile din incintd si anume: amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, pe o parcela, in corelare cu functiunea predominanti si
vecindtatile imediate.

Planul urbanistic de detaliu cuprinde:

- lucrari de sistematizare verticald a terenului;

- lucrdri de extindere a retelelor edilitare existente in zoni;

- lucréri de construire a obiectivelor propuse.

Descrierea solutiei

Accesul la zona studiatd se poate realiza indirect din str. Morii, prin cele doua
drumuri de servitute legal constituite, evidentiate in CF. 59790 Zaladu si CF. 59793 Zalau.
De asemenea accesul se poate realiza direct din strada Campului, strada care face legétura
cu str. Morii si de aici cu str. 22 Decembrie 1989. Terenul studiat este liber de sarcini si
de constructii.

Tema de proiectare prevede construirea unui ansamblu de locuinte P+1E, compus
din 10 locuinte familiale cdte 5 pe fiecare parte a aleii carosabile din incintd, fiecare
locuinta fiind prevdazutd cu o anexd (garaj), conform planului de situatie — reglementari
urbanistice.

Cladirile propuse vor avea regimul de indltime P+1E si vor fi prevazute cu o anexa
(garaj). Locuintele familiale se vor construi cate cinci de o parte si de alta a unei alei
carosabile in incintd. Constructiile se vor amplasa conform plansei de reglementari

urbanistice.



Apele pluviale vor fi colectate prin rigole de incintd si conduse la rigola pluviald
existenta la marginea amplasamentului.

Gardul dinspre aleea din incinta va fi transparent, avand o iniltime de 1,50 m cu un
soclu opac de 0,30 m. Imprejmuirea pe limitele laterale si cea posterioara va fi realizati cu
gard opac din ziddrie, avand indltimea de 2,20 m.

Constructiile proiectate se vor incadra in aspectul general al zonei, avind o
volumetrie echilibrata si arhitectura moderna care si exprime caracterul dominant al zonei
— locuinte.

Accesul pietonal §i auto: atat accesul pietonal cit si cel auto se vor realiza cu
legatura indirectd spre str. Morii si str. Campului, prin drumurile de servitute, printr-o alee
carosabild propusd. Pdnd la elaborarea documentatiei pentru emiterea autorizatiei de
construire se va verifica respectarea sectiunii strazii Cdmpului, iar la emiterea AC se va
prezenta plansa vizatd de Birou Cadastru din cadrul Primdriei Municipiului Zaldu in
acest sens.

Accesul auto in garaje se va realiza printr-o platforma betonata cu o usoara panti de
scurgere a apei pluviale. Pentru circulatia pietonald va fi propus un trotuar ce va face
legdtura intre accesul in proprietate si constructiile cu amenajarile propuse in limitele
acesteia.

Deseurile menajere se vor colecta In containere din PVC, amplasate pe o platforma
in interiorul parcelei si vor fi preluate de o firméa de salubritate specializata.

Asigurarea utilitdtilor:

Pentru alimentarea cu apa potabila a constructiilor se va realiza bransament de apa
la reteaua publica de distributie a apei. Bransamentul de apa, inclusiv cdminul de contor
de apa rece vor fi dimensionate si executate conform conditiilor formulate de operatorul
serviciilor publice de alimentare cu apa in avizul tehnic de racordare.

Conducta de ape uzate menajere se va racorda la cdminul de vizitare existent in

dreptul ansamblului de locuinte deja executat. Prelungirea retelei existente se va realiza



prin conducte PVC Dn 250 mm péna la fiecare locuintd unde va fi amplasat un nou cidmin
de vizitare.

Apele pluviale se vor dirija in rigolele drumurilor.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza printr-un racord electric de 0,4 kV din
reteaua existenta in zona.

Alimentarea cu gaze naturale se va face din reteaua de gaz existenta pe str. Morii.

Se vor utiliza centrale proprii pe gaz in condensatie.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat

Pe terenul studiat nu existd constructii, iar realizarea noului obiectiv de ansamblu
de locuinte va continua tendinta de dezvoltare a zonei, pastrandu-se caracterul rezidential.
Ansamblul propus va contribui pozitiv la cresterea calitativd a aspectului arhitectural
urbanistic local.

Constructiile proiectate vor avea destinatia de locuinte familiale cu regimul de
indltime P+1E.

S teren = 4.548,00 mp

Sc = 1.400,00 mp

Scdi de circulatie = 1.280,00 mp

Sspatii verzi amenajate: 1.648,00 mp

Steren necesar pt. modernizare str. Cimpului: 220,00 mp

POT propus = 30,78% (32,34% in urma modernizdrii strazii Campului)
CUT propus = 0,60%

Documentatia tehnicd, proiect nr. 12/2017, intocmit de B.LLA. CARMEN
NADASAN este in conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUT - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC DE
DETALIU, indicativ GM 009 — 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 37/N din
08.06.2000.

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 1351

din 07.11.2017, emis in scopul: , ELABORARE PUD - ANSAMBLU DE LOCUINTE



FAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE?”,

respectiv:

extras CF. nr. 68269 Zaldu din 07.02.2018;

Plan de amplasament si delimitare al bunului imobil;

Avizul nr. 9 din 15.02.2018 aprobat de Comisia municipald de urbanism si
amenajarea teritoriului Zalau;

Aviz favorabil Compania de Apa Somes SA — Sucursala Zalau din 24.11.2017;
Aviz favorabil SC Telekom Romania Communications SA nr. 340 din
22.11.2017;

Aviz de principiu SC Brantner Environment SRL nr. 1598 din 23.11.2017;

Aviz de principiu Delgaz-Grid SA nr. 322431 din 29.11.2017;

Aviz Politia Municipiului Zaldu — Birou Rutier nr. 14 din 28.12.2017;

Adresa Agentiei pentru Protectia Mediului Silaj nr. 6849 din 22.11.2017,
potrivit cdreia documentatia de urbanism in cauza nu se reglementeaza din punct
de vedere a protectiei mediului;

Aviz de amplasament favorabil emis de SDEE Transilvania Nord — Sucursala
Zalau, cu nr. 60601704759 din 27.11.2017,;

Aviz AN.LF. Salaj cu nr. 236 din 27.11.2017,;

Proces verbal de receptie a lucrérilor topografice, intocmit de O.C.P.I. Salaj cu
nr. 14/2018, potrivit cdruia documentatia nu necesitd aviz de incepere a
lucrérilor topografice (conform Art. 253, alin. (1) din Ordinul ANCPI nr. 700
din 9 iulie 2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, avizul pentru inceperea
lucrarilor de specialitate, numit in continuare aviz, se emite pentru lucrdri de
mdsuratori terestre, cartografie, cadastru, geodezie, fotogrammetrie pentru

suprafete ce depdsesc 100 ha precum si pentru toate lucrdrile de PUG, PUZ

indiferent de suprafatd);



- Punct de vedere favorabil al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta

,»Porolissum” al jud. Salaj nr. 3033/17/SU-SJ din 22.11.2017;

- [Extras din Plan Cadastral de Carte Funciara si Plan de incadrare in zona dupi

ortofotoplan la scard 1:1000, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara Salaj nr. 4923/07.02.2018,;

- Studiu geotehnic elaborat de SC Geodesign SRL in 2017;
- Taxa aviz comisie de urbanism, chitanta nr. 1402440001 din 14.02.2018.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionatd se

propune a fi de 3 ani de la data aprobarii, cu posibilitatea prelungirii acesteia pani la data

aprobarii noului Plan Urbanistic General al Municipiului Zalau.

Propunem spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului Zaldu documentatia de
urbanism PLAN URBANISTIC DE DETALIU - ANSAMBLU DE LOCUINTE
FAMILILAE, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE.

ARHITECT SEF,
/‘ arh. Petre Vlad Andrei
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DUAT-AS/MSZ2EX

SEF SERVICIU,
ing. Gavra Terezia
\V

intoc_mit,
ing. Marian Sﬁiﬁlvia
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 11350 din 19.02.2018
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULT ROPRIETARILOR
IMOBILELOR VECINE CELEI PENTRU CARE S-A INTOCMIT PUD
privind documentatia:

»ELABORARE PUD - ANSAMBLU DE LOCUINTE FAMILIALE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”

BENEFICIAR: SC GOLDEN FROG SRL, cu sediul in judetul Salaj,
Municipiul Zaldu, str. Morii, nr. 32/A/8, camera 2
PROIECTANT GENERAL: B.I.A. CARMEN NADASAN
PROIECTANT DE SPECIALITATE: ARH. NADASAN CARMEN
CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1351 din 07.11.2017
AMPLASAMENT: jud. Silaj, mun. Zaliu, str. Morii — PUZ Tamasan, acces
din strada Campului

Documentatie intocmitd in conformitate cu Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detali — indicativ GM 009

— 2000, aprobat prin aprobat prin Ordinul MLPAT Nr.37/N/08.06.2000.



Informarea si Consultarea populatiei s-a realizat potrivit Ordinului MDRT
nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si cu Regulamentul Local de Informare si Consultare a
Publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea Planurilor de Amenajare a

Teritoriului §i de Urbanism, aprobat prin H.C.L. nr. 57/21.03.2011.

Persoanele responsabile cu informarea si consultarea publicului din partea
Primériei Municipiului Zaldu sunt ing. Lupou Ioan si ing. Marian Szilvia, consilieri
in cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef - Serviciului Urbanism si Amenajarea

Teritoriului.

Pentru documentatia de urbanism in cauzd s-a emis CU nr. 1351 din

07.11.2017 in scopul:

»ELABORARE PUD — ANSAMBLU DE LOCUINTE FAMILIALE,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”

Regulamentul Local de Informare §i Consultare a Publicului mai sus amintit
prevede cd autoritatea publicd locala are obligatia de a notifica proprietarii
imobilelor vecine pe toate laturile celei care a generat intentia elaborarii planului
urbanistic de detaliu si propunerile documentatiei de urbanism.

In acest caz, parcela studiati prin documentatia de fati este invecinata pe trei
laturi cu proprietdti private (pe una dintre ele proprietar este chiar beneficiarul

documentatiei) iar pe o latura de str. Campului.



Au fost notificati proprietarii parcelelor vecine, dupd cum urmeaza:

Nr. | Nr. inreg./data Proprietar Adresa
crt.

1. [2770/15.01.2018 CHIGHI IOAN Zalau,
2. |2770/15.01.2018 TAMASAN CORNEL Zalau,

Din partea cetatenilor notificati nu s-au primit observatii sau sugestii in ceea
ce priveste planul urbanistic de detaliu in cauza.

Varianta finald a documentatiei de urbanism, impreuni cu toate avizele si
acordurile solicitate prin certificatul de urbanism, se depune la Directia
Administratie Publicd Locald din cadrul Primariei Municipiului Zaliu in vederea
initierii procedurii de transparentd publica decizionald, urmand ca, dupa incheierea

acestel etape — etapa aprobadrii, documentatia sa se supuna aprobarii Consiliului

Local.
ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
/arh. Petre Vlad Andrei ing. Givra Terezia
Intocmit,

ing. Mari&Sjl\via

DUAT-AS/MSZREX




ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1351 din 07.11.2017

in Scopul: ELABORARE PUD- ANSAMBLU LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE

Ca urmare a cererii nr. 67742 din 24.10,2017 adresatd de S.C. GOLDEN FROG SRL, reprezentata prin PETRUTA COSMIN
VASILE, cu sediul In judeful SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... strada MORII nr, 32A/8 bl. CAMERA 2 sc. ..... AR ap. e

telefor/fax ..... e-mail ..y
Pentru imobilul teren situat in: judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod pogstal ..... strada MORII PUZ TAMASAN nr. ..... bl. ..... sc.

..... | PRV . | S
sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA; PLAN DE SITUATIE; EXTRAS CF;
In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr.14/2006, faza PUG , aprobati prin Hotdrdrea CONSILIULUI LOCAL ZALAU

m‘..I 17/17.05.2010,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicats, cu modificarile §i

completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
IMOBILUL ESTE CONSTITUIT DIN DOUA TERENURI PARTICULARE AVAND SUPRAFATA TOTALA DE 4548 MP, INSCRISE IN
C.F. NR. 66945, NR. CAD. 66945 IN SUPRAFATA DE 2394 MP (ASUPRA PARCELEI ESTE NOTAT DREPT DE SERVITUTE DE
TRECERE CU PICIORUL SAU AUTOVEHICULUL ASUPRA PARCELEI CU NR. CAD. 59790 DIN C.F. NR 59790) SI C.F. NR. 66948,
NR. CAD. 66948 IN SUPRAFATA DE 2154 MP (ASUPRA PARCELEI ESTE NOTAT DREPT DE SERVITUTE DE TRECERE CU
F JRUL SAU AUTOVEHICULUL ASUPRA PARCELEI CU NR. CAD. 59793 DIN C.F. NR. 59793), SI ESTE SITUAT IN

INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ZALAU;

2. REGIMUL ECONOMIC:
CONFORM PUG. 2010-P.U.Z. ,TAMASAN", LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU P, P+1,2 NIVELURI, DISPUSE PE

ALINIAMENT, CU REGIM DISCONTINUU DE CONSTRUIRE; IMOBILUL SE AFLA IN ZONA "B" DE IMPOZITARE FISCALA A

MUNICIPIULUI ZALAU;

3. REGIMUL TEHNIC:
CONFORM P.U.Z. ,TAMASAN", LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU P, P+1,2 NIVELURI, DISPUSE PE

ALINIAMENT, CU REGIM DISCONTINUU DE CONSTRUIRE; SE ADMIT LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
IZOLATE SI CUPLATE, ECHIPAMENTE PUBLICE DE NIVEL REZIDENTIAL; SE ADMIT FUNCTIUNI COMERCIALE SI SERVICII
PROFESIONALE CU SUPRAFATA DESFASURATA SUB 200 MP; PARCELA ESTE CONSTRUIBILA DACA ARE SUPRAFATA
MIN.DE 400 MP SI FRONT MIN. LA STRADA DE 12,00 M, DACA ESTE ACCESIBILA DINTR-UN DRUM PUBLIC SAU PRIN
SERVITUTE DE TRECERE DE 3,00 M; CLADIRILE IZOLATE SE VOR RETRAGE FATA DE LIMITELE LATERALE ALE
PARCELEI CU MIN. 1/4 DIN INALTIMEA LA CORNISA, DAR NU MAI PUTIN DE 1,50 M; RETRAGEREA FATA DE LIMITA
POSTERIOARA A PARCELEI VA FI EGALA CU 1/2 DIN INALTIME, DAR PESTE 5,00 M; DISTANTA MIN. DINTRE CLADIRILE
DE PE ACEEASI PARCELA VA FI EGALA CU 1/2 DIN INALTIMEA LA CORNISA A CLADIRII CELEI MAI INALTE, DAR PESTE
4,00 M; Hmax=9,00 M (P+2); SE RECOMANDA CA IN CAZUL CLADIRILOR DE LOCUIT IZOLATE SI CUPLATE SA SE ADOPTE
TIPUL DE LOCUINTE SEPARATE, UNA LA PARTER SI ALTA LA ETAJ (LOCUINTA COLECTIVA MICA); IMPREJMUIREA LA
STRADA VA AVEA Hmax=1,50 M, DIN CARE UN SOCLU OPAC DE 0,30 M, IAR RESTUL PARTE TRANSPERENTA; GARDURILE
LATERALE POT AVEA Hmax=2,20 M, OPACE; P.0.T.max=35%; C.U.T.max=0,90. CONFORM MEMORIULUI TEHNIC SE PROPUNE
CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU DE 10 LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE CU REGIM DE INALTIME P+M; PARCELA ESTE
AFECTATA DE REALIZAREA TRAMEI STRADALE; ELIBERAREA A.C. ESTE CONDITIONATA DE ALIPIREA CELOR DOUA

P24 "ELEIN CAUZA. A.C. SE VA ELIBERA SEPARAT PENTRU FIECARE OBIECTIV IN PARTE;

Prezentul certificat de urbanism POATE FI ufilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PUD- ANSAMBLU LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE

ERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A
XECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentruAutorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare -

solicitantul se va adresa autorititii competghte pentru protecfia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECT DIULUI SALAJ, loc. ZALAU, str. PARCULUL, or. 2

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice 51 private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consilivlui 97/11/CE 5i
prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE prw:nd i licului la elab anurmtur pla.nuﬂ §i pmga:nc in l=g~ntmi cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarca publicului §i accesul la justifie, 2 Directivei 35!337:'CEE sia Du:cuv:; 96!6 1/CE, prin certificatul de wb lui obligatia de a contacta autoritatea feritoriald de
mediu pentru ca aceasta 5& analizeze 5i sk decici, dupi caz, incad lui investifiei publice/private in Iista iectelor supuse eval "i.i I i asupra medlulm

in aplicarea prevedesilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emﬂ.c:rc a acordului de mediu se desfiigoara dupé emiterea certificatului de w d i
pentru autorizarea executinii lucririlor de cunsuur;u: 1a autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la pmcednra de emitere a acordului de mediu, autoritatea compmau pentru protectia medinlui stabileste mecanismul asiguriii consultinii publice,

sentralizérii opfiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizares investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condug:
Dupd pmmr:n prcz\:mulul certificat de urbanism, titularul are obligatia de 2 se prezenta la autoritatea competentd pentru p tia mediului in vederea evalulrii initiale a investifiei §i stabilini
demaririi ii de eval 2 impactului asupra mediului §ifsau a procedurii de adecvatd. In urma evaluiri wpa]e a notificrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
puncml de vedere al mathl cmnpcmm: penl‘.m 1a medialui,

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia : i impactului asupra mediului 5i/sau a evalufirii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest
fapt autorititii administratiei pubh:: cammeme cu Erwuc la menti cererii pmtl‘ll autorizares executini lucﬁﬂ]or de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parwrsul derulim g durii de eval at 1 asupra diului, st 1 thla s ia de realt a investitiei,
acesta arc obligatia de a notifica acest fapt autorititii admmlsmp-x

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele documente:
1) certificatul de urbanism (copie);



plan cadastral actualizat 12 7 §i extrasul de carte funciard de

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, &
opie legalizati);

informare actnalizat Iz zi, fo cazul in care legea nu dispune al
c) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)
U prAc O DTOE [ DTAD.

@) avizele 5i acordurile de amplasament stabilite/prin certificatul de urbanism:
d.7) avize i agorduwri privind wilitdtile urbane sipnfrastructura (copic):

X alimentald cu apa _ X gaze pufurale
re e/ X tefefo i?a{g/

4 canaX
B alimentare cu energic glecmica X i
O alimentere cu cnergic termica O transport urban

Alte avizefavorduri:
RESPECTARE COD CIVIL ART.611, 614, 615 81 616; RESPECTARE CERINTE IMPUSE DE GM 009-2000-GHIDUL

PUD;CONFORM LEGI NR, 350/2001, ART. 32, ALIN3, DOCUMENTATIA TEHNICA IN VEDERE OBTINERII
ALUTORIZATIEI DE Cfaﬁr RUIRE SE POATE INTM UMAI DUPA PROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE
DETALIU; PUNCT DE ERE PSI; STUDIUDE [ RIRE;SE VOR PARCURGE ETAPELE REGULAMENTULUI LOCAL
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI CU PRIVIRE LA ELABORAREA SAU REVIZUIRE PLANURILOR DE
AMENAJARE A TERITORIULUI SI DE URBANISM, APROBAT PRIN HCL NR. §7/21.03.2011, CONFORM ORDINULUI

NR.2701/2010;

&.2) avize 5i acorduri privind:
[ smurhaui%?‘mcndiu O protectia civila [ sanditarea populalisi

f acestora (copie):

2.3) qvize / acofdwri specifice ale administratiel publice centrale sifsan ale serviciilor descentrafizare
A IN"STEREOQ '70" VIZAT DE

AVIZ ANLKF. P IMBUNATATIRILE FUNCIARE DIN ZONA; DOCUM. CAD
OCPI - PAD; O. (AVIZ DE IN%EJJ;RJE‘. A LUCRARILOR TOPQGRAFICE); P
ORTOFOTOPLAN ELIBERAT DE T SCARA 1:2000; POLIT UTIERA; AVIZ COMISIE DE URBANISM;

d.9) studii de speciclijete (1 exemplar originai):
STUDIU GEOTEHXIC;

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protecfia mediului (copie);

1) Documentele de platii ale urmiitparelor taxe (cople):
TAXA AVIZ COMISIE DE @BBA%I.SM;TAXA PENTRU CONSULTAREA SI INFORMAREA PUBLICULULCONF.ORDINULUI

MDRT 2701/38.12.2010.

N, SECRET . ARHITECT SEF,
i }?:&i;n / arh.Petre Vlad Andrei

r< o
> s R rﬁw‘\‘? (
h / SEF 8ERVICIU,

i /
R 1.. 5
<y ” 2,15{:{:’ ing. Gaved T ;

Achitat taxa de 50,48 lei, conlorm'chitantel or. 2410220074 din 24.10.2017 - !r g‘ﬁmj ;- .

Prezentl certifical de urbanism & fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind sutorizarea exceutdrii lucratilor dc constructii, republicats, cu modificirile 5i
compleldrile ulterioare,

Momﬂ,
Lupou loan
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de 18 data G vvvvvsseerseesasssenns. PANA I data de oo

Dupd aceastd dati, o noud prelungire a valabilititii nu cste posibild, solicitantul urménd =3 obtin, in conditiile legii, un alt certificat de
urbanism.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
Ls. SKF SERVICIU,
ing. GEvry Terezia
data prelungitii valabiliHalii w...wssnnn,
ichitat taxa de _..._................... I8 conform chitantei or, gin

‘ransmis solicitantului a data de -.oornreen.. directiprin posta



= il Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SALAJ Nr. cerere 4851
’, ; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau Ziua | 07
7 Luna 02
g/ . Anul 2018
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificara

i L
Carte Funciard Nr. 68269 Zalau 100055226008

A. Partea |I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj

Nr.| Nr. cadastral L .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 68269 4.548 teren intravilan neimprejmuit

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

38580 /07/11/2017

Act Notarial nr. act de servitute autentificat cu nr.343, din 18/07/2013 emis de NP Crecan loan Gheorghe;

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul sau autovehiculul Al
B2 |asupra parcelei cu nr. cadastral 59790 din CF 59790 Zalau

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66945/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 26519 din 16/08/2016:

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu incheierea nr 2202, din 12/08/2016 emis de
NP Pusok Crecan Flavia Monica;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 2394/4548

1) GOLDEN FROG SRL, CIF:31674673

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66945/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 26528 din 16/08/2016:

Act Notarial nr. act de servitute nr. 343, din 18/07/2013 emis de NP Crecan loan Gheorghe;

B5 Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul sau autovehiculul Al
asupra imobilului cu nr. cad. 59793 din CF. 59793,

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66948/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 26520 din 16/08/2016:

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu incheierea nr, 2202, din 12/08/2016 emis de
NP Pusok Crecan Flavia Monica;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 2154/4548

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66948/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 26534 din 16/08/2016:

L 1) GOLDEN FROG SRL, CIF:31674673

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresz epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 68269 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral [Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

68269

4.548

teren intravilan neimprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

‘\ 679__;_*;7’ e 1 K4
‘z_\r ‘\l‘\ '.J.I.H /fr / ’,.-'
L'-.\ Hx,f 4 {-' Fa :

- / 4 1/'
B /
% \*\.L \\ 7 /
NN F i
\ "I"- ) :I,f' /
2 /
F, 4
}'/
V4
" ",‘“
i ;
/"“)J
e

29769 /

y
/ F !
/ P \ r / ,59763
59175 ~ \ Y. '

/ | !_J/f’ _/.\; W /

g / L
523085, \ F 4
P / \ V. /

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata 5 = .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte L\
1| faneata | DA 4,548 - - - Teren intravilan neimprejmuit |

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

1 2 65.908

2 3 31.767

3 4 31.784

4 5 84.367

5 6 30.031

6 1 31.33

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 68269 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen p
Crt Nr. cerere Data cerere abiberare Obiect cerere
1 4923 07-02-2018 12-02-2018 Consultare/Informare

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta externa nr.188087/07-02-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Rggistrator, Referent,

08-02-2018 ELVIRA GR
Data eliberarii,

ﬁgﬁﬂ_’m‘lﬁ (parafa W&' t*ra)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-ling la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 68269 / UAT Zalau

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

LOC: ZALAU, STR CORNELIU COPOSU NR. 31A COD POSTAL: 450018 TEL: 0260/613394

Nr.cerere 4923
Ziua 07
Luna 02
Anul _ 2018
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru & N
Imobil numar cadastral 68269 / UAT Zalau
TEREN intravilan ] AR /
Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj / Comuna/Orag/Ménicipiu: Zalau
Nr. cadastral Suprafata Observatii'/ Referinte
68269 4548 teren intravilan.neimprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
1

67977
62818
87133
58480 59769
55283
59783
58175

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 68269 / UAT Zalau )

Iincadrare in zona
scara 1:1000

7

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 68269 / UAT Zalau
Date referitoare la teren

Cat ia d 1 S T ~ AP 2
Crt af:[g:irn;g. i u?r;ap)ata Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 faneata DA 4,548 Teren intravilan neimprejmuit
TOTAL: 4.548
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie 3 g
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ (m)
1 2 65.908

2 3 31.767

3 4 31.784

4 5 84.367

5 6 30.031

6 1 31.33

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie St'ei:;_aq 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt'mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCP| SALA| la data: 08-02-2018
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatar

Consilier/Inspector de’specialitate,

__Roxana CHERECHES ™.

S ittt e, S “%

“’/

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Anexa 1.35

g@vdymﬁw:@ delimitene a imobitleluc

Seara 1. 7000
Nr.cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
gfjé: 3 4548 mp Intravilan, loc. Zalau, jud. Salaj
Cartea Funciara nr. I I UAT l ZALAU

| 630800 630800
% N\ g Inventar de coordonate |
h\ Nr | Y_ ] -
TN faaum 486/352915.834
¢"\ : 530829.720[352540.922
/ 530811.729]352964.067
530741.946|352917.552 |
i& 767.490/352898.639
4 5 630793.191/352879.968 |
S=4548 mp ‘
8 .%
™ Bl
A Date referitoare la teren
Nr. Categonie Suprafata (mp) Mentiuni
parcela de folosinta
1 F 4548 Teren intravilan neimprejmuit
Total 4548

B.Date referitoare la constructii

Cod Destinatia  |Suprafata construita la sol (mp)
COnstr.

Data: o 1. (CT 2077
36’24;}}/29./0 . 213




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA)
_ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau
“uiiieie.l  Adresa BCPI: LOC: ZALAU, STR CORNELIU COPOSU NR. 31A COD POSTAL: 450018 TEL: 0260/613394

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 14 / 2018

Iintocmit astdzi, 12/01/2018, privind cererea 43786 din 18/12/2017
avand aviz de incepere a lucrarilor cu Nr ... din vevveeees

1. Beneficiar: GOLDEN FROG S.R.L.

2. Executant: Sabau Dumitru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: ,,PUD-ANSAMBLU LOCUINTE FAMILIALE,IMPREJMUIRE
TEREN S| AMENAJARI EXTERIOARE"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SALA] conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act Emitent
1351- | 07.11.2017 act administrativ MUNICIPIUL ZALAU
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentrul procesul verbal 14 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia nu necesita aviz.Documentele predate sunt cele prevazute in Regulamentul de avizare,
receptie si inscrierea in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul 700/2014, anexa nr.
1.47 la regulament.

Documentatia indeplineste conditiile de executie impuse de Legea Cadastrului si a Publicitatii Imobiliare nr.
7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si Regulamentul de avizare, receptie si inscrierea in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul 700/2014, anexa nr.1.47 la regulament.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
| Identificator | Tip eroare | Mesaj suprapunere |
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inginer Sef Inspector
- BIANCA EMBER

— 0.CPLY
EMBER BIANC

- consilier

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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I
.'l'. o Cod 00347.02.03
S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Nr. de ordine in Registrul Comertului: J40/8926/1997

CIF: RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate,
Etajele 7-18 din Turnul de Nord

Divizia: ACCES SI TRANSPORT ROMANIA

Departamentul: PROIECTARE & INVENTAR A RETELEI PASIVE
Compartimentul: PROIECTARE RETEA PASIVA NORD

Data: 22.11.2017 Aviz nr: 340
Numar de inregistrare: 340/ 21.11.2017

Catre:

SC GOLDEN FROG SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei dvs. depusa la S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
- Centrul de Operatiuni MM-SM-SJ, numita in continuare TELEKOM, inregistrata sub nr.340/ 21.11.2017,
privind lucrarea ,ELABORARE PUD - ANSAMBLU DE LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE
TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”, in municipiul Zalau, strada Morii PUZ Tamasan, judetul S&laj,
conform documentatiei depuse, va comunicadm urmatoarele:

in limita zonei studiate pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS nu are amplasate refele si echipamente de comunicatii eletronice care
sa fie afectate de lucrarile propuse pentru construire.

Avand in vedere aceasta situatie, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS este de acord

cu executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare (bransamente la utilititi) aferente acestui obiectiv,

proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va obtine avizul TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS, in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii,

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in

alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Avizul a fost achitat cu bon fiscal nr..........coeeveceereevveenceee. din data A€ coveveeeeeeeeeeeoeeeeee i
in valoare de 8.00 EURO+TVA

Responsabil Avize Tehnice

ILIESIU MIHAI
22.11.2017
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pentru ansamblu propus
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|:_—_| Construciii existente

Locuinte propuse

1:[ Anexe propuse (garaj)
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INVENTAR DE COORDONATE

Sislem de proiectie stereografic 1970
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- REGLEMENTARI URBANISTICE
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE p—
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE TISA — SOMES
UNITATEA DE ADMINISTRARE SALAJ G
str. Corneliu Coposu, nr. 77 Tel: 0260.662.787 g
Zalau, 450008, Silaj, ROMANIA Fax: 0260.617.786 G“
CIF 29513810 e-mail: salaj@anif.ro =

R ATV e, T e

www.anif.ro

Zaldu,27.11.2017
Nr.236

Ref. : Aviz PUD - ,,Elaborare PUD — Ansamblu locuinte familiale, imprejmuire teren si amenajiri
exterioare’’

in urma analizarii documentatiei depusa de dumneavoastra la Agentia Nationala de imbunatatiri
Funciare Filiala Teritoriala de IF Tisa Somes- UA Silaj,Tel.0260-662787, E-mail:salaj@anif.ro,cu nr.242
Ain 21.11.2017 prin care solicitati avizul PUD ,,Elaborare PUD — Ansamblu locuinte familiale,
-.nprejmuire teren §i amenajari exterioare’” , pe o suprafati de 4548 mp din teritoriul administrativ al
municipiul Zaldu . judetul Salaj, CF.68269, nr. cad.68269, proprietar Golden Frog S.R.L., municipiul
Zal&u, strada Morii, nr. 32/A/8, camera 2, judetul Salaj, precizim urmatoarele :

- terenul analizat in suprafata de 4548 mp , aflat in proprietatea Golden Frog S.R.L, luat in studiu este
amplasat In intravilanul municipiului Zalau, judetul Salaj. Suprafata de 4548 mp constituie capacitate de
combaterea eroziunii solului in amenajarea ,,CES Apérare oras Zaldu”, cod amenajare 523, aflata in
administrarea ANIF Filiala Teritorialad de IF - UA Silaj, conform planului de incadrare in zona anexat.
Planul Urbanistic de Detaliu va cuprinde reglementri urbanistice referitoare la modul de amplasare a
constructiilor, asigurarea cu utilitati. La elaborarea PUD se va tine cont de impactul asupra cadrului
construit.

Fata de cele de mai sus se emite avizul PUD si este de acord cu avizarea prevederilor din PUD si
reglementat prin  ,Elaborare PUD — Ansamblu locuinte familiale, imprejmuire teren si amenajari
exterioare” numai In conditiile in care, beneficiarul de teren, va suporta contravaloarea cheltuielilor
rezultate ca urmare a dezafectdrii, daci este cazul, a amenajirii de imbunatatiri funciare. Valoarea
cheltuielilor de dezafectare ca urmare a solicitarii de scoatere din circuitul agricol al terenului, se va stabili
de cétre un expert evaluator autorizat;

in conformitate cu Ordinul MAPDR 227/2006 se interzice executarea de constructii (cladiri,
instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe) in zona de protectie adiacenta infrastructurii de Tmbunétatiri
funciare;

Conform art.92. alin.(1) din Legea 18/1991 republicata:

»Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si a II-a de
calitate, pe cele amenajate cu lucrdri de imbundtatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi,
parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisa”:.

Conform Legii 138/2004, republicata cu modificarile si completirile ulterioare : Faptele prevazute
la art. 83 alin. (1), lit. a — k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intretinerea, reparatiile
$i protectia amenajérilor de imbundtitiri funciare si se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Golden Frog S.R.L.,
Municipiul Zalidu, strada Morii, nr. 32/A/8, camera 2, judetul Silaj
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Prezentul aviz, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai daci sunt respectate conditiile impuse
si nu tine loc de Aviz ANIF de scoatere din circuitul agricol al terenului.

Cu stima,
Director adjunct,
jr.Adr_-jaﬁ _GalimSTAN
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54 ~Coruen. Medayau
(DENUMIRE PROIECTANT)

(DENUMIRE SOCIETATE/REGIE
FURNIZOR/ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE)

FISA TEHNICA
in vederea emiterii Acordului Unic,
Aviz pentru amplasament si/sau brangament (racord)

pentru
1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE ]NVES;}IT“ )
1. - Denumire, LUt — AU EAMBLLU Loce NTE ?ﬂdﬂfﬁﬁéﬁ MPOREY ML RE TEREN ﬂ'/ék’rfﬁ"f{)/
2. - Amplasament EALA | 578 MO P L 732/1’;4-’)%4] &Eﬁ‘@%{:
3. Beneficiar__ O, &L 0F/‘U FROE SPL
4, — Projectnr. /Z/ZO/'F: elaborator_Z /2 — (&l peeu ftélciﬂd—S oty

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI

2.1, AMPLASAMENT:
Zysian  STR I1ORY —FUZ TRAAS AL

2.2, BRANSAMENT / RACORD:

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUL:

INTGCMIT
LS 14
cow 7By JEL 0249331/}~

-
5. V#zand specificirile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cen& , precum $i
documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE), se acords:

AVIZ FAVORABIL

tn  vederea emiteri Acordului unic fardjee~ urmatoarele conditii

56+ 8( ROU /%ﬁ\% C__ {SOG;ETAT:A/R%:‘;AA /4(‘5& -
JAG . CORYTA | 5DR1 X o REC TS ] REALA

LS. ING.
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LEGENDA:

————— Limita de proprietate teren studiat
pentru ansamblu propus

wevernsnenne LIMItA @nsamblri de locuinte
existente

[ | constructi existente

=3 58
INVENTAR DE COORDONATE %
Sistem de proiectie stereografic 1970 i
FUNCTIUNI | EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1 | LOCUINTE - - 1400.00 30.78
2 CAlI DE CIRCULATIE - - 1280.00
(s bil, platforme si )
3 | SPATIIVERZI - < 1648.00
TEREN NECESAR PENTRU DRUM
4 STR. CAMPULUI (max.) - - 220.00
TOTAL INCINTA PROPRIETATE 4548.00 100 4548.00
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POT existent = 0.00%

- Strazi existente

Teren de cedat in domeniul public

4 Acces locuinta

POT max = 35%
CUT existent = 0.00 CUT max =0.90
R Iy |
=\ PROFIL TRANSVERSAL DRUM INCINTA

SECTIUNE A-A

N —7
PROIECTANT: BIROU INDIVIDUAL DE\hHﬂ,‘Et;J,',l;_ A

BENEFICIAR: S.C. GOLDEN FROG S.R.L.

= s Proi i
CARMEN NADASAN CARMEN - CUI 20219005~ ZALAU, str. Mori i, 32/A18, cam. 2, | e
Zalau, Aleea Mesteacanului nr.12, ap, 15 jud: SALAJ
SPECIFICATIE NUME . Thlu project: PUD- ANSAMBLU LOCUINTE ]
A ! 3 Scara: FAMILIALE , IMPREJMUIRE S1 AMENAJARI Faza:
(L0 1:1000 EXTERIOARE PUD
scaluin & Mikean: |ty &LW\ ZALAU, str. Morii, jud. Salaj
; i "7 A
Urbanism arh. C. Nadasan Vi Data: Plansa:
= oct. 2016 REGLEMENTARI URBANISTICE uo3
Desenat arh. C. Nadasan \hW““




Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj

Nr. 6849/22.11.2017

Citre,

S.C. GOLDEN FROG S.R.L.
mun. Zalau, str. Morii, nr. 32/A/8-camera 2, jud. Salaj

Referitor la adresa dvs., inregistrata la A.P.M. Silaj cu nr. 6849/21.11.2017 va informam ca
in conformitate cu circulara MMAP nr. 13554/16.05.2016 planul ,ELABORARE PUD -
Ansamblu locuinte familiale, imprejmuire teren si amenajari exterioare”, propus a fi realizat

in mun. Zalau, str. Morii. nr. 32/A/8-camera 2,

nu se incadreaza in criteriile Directivei SEA. transpusa in legislatia nationala prin HG nr.

1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si

programe.

In consecinta nu se reglementeaza din punct de vedere a protectiei mediului.

DIRECTOR EXECUTIV

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,

ing. Gizella Balint
N e

P, Intocmit,
ﬁ Ing. Steliana Banz_/_%ﬂw%
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ

Strada Parcului nr. 2, 450045 Zalau, jud. Salaj
E-mail: office@apmsi.anpm.ro: Tel. 0260-662619, 0260-662621 Fax. 0260-662622




Sosietates de Dlstritutie a Epergiel Llactrice Transllvania Mord S.A
Sucuresia de Distntwsic 3 Energee Electrice falbu

,-' (Y SDEE 80 M \-‘.es.'.). K 79, 450090, Dl 30C. el .

b

-/ Transilvania Nord .
Sucursala Zaldu nomey LT CPEIGE 16 ¢ Operabiy ate Cu CABCEY PETBOND 5t

CATRE,
GOLDEN FROG SRL
judet SALA]J, localitate ZALAU str. MORII
nr. 32/A/8 ap. cam.2 telefon 0744331157

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistraté cu nr. 60601704759 /
22.11.2017, pentru obiectivul Elaborare PUD- ansamblu locuinte familiale, imprejmuire teren si
amenajari exterioare de la adresa judet SALAJ, loc. ZALAU, zona Morii, Puz Tamasan, cadastru

66945, CF 66945.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe
amplasamentul propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 60601704759 | 27.11.2017

cu urmatoarele precizari :

1. Obiectivul nu este amplasat peste/sub instalatiile electrice din zona si se incadreaza In limitele normate
de distanta fafa de acestea.

2. In zoni exista retea electrica de distributie de joasa tensiune - trifazata , in vederea viitoarei solicitari
de racordare.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii absorbite de cdtre acesta,
consumatorul va solicita la Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Zalau aviz tehnic de racordare.
Prin cererea de aviz de amplasament utilizatorul a solicitat racordarea obiectivului la retea pentru o putere
maxim simultan absorbitd de 0,000 kVA.
4. Valabilitatea avizului este pana la 06.11.2018, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se schimba elementele care au
stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului nr. 14/2006
Declaratiei solicitantului nr. / si a Certificatului de urbanism nr. 1351/07.11.2017.

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr.
............. silickassiaiviiiia

« Instalatiile de distributie apartindnd Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Zalau au fost trasate
orientativ pe planul de situatie anexat.

« In zond existd instalatii electrice ce nu apartin SDEE TN - Sucursala de Distributie a Energiei
Electrice Zalau. Este necesar sa va adresati detindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti detindtori ) in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

« Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea SDEE
TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Zalau.

« Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor SDEE TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice
Zalau se va face cu respectarea strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de
protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrdrii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta
consecintele, finaciare sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii
aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectdarii regulilor mentionate.

= Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv.

Pe amplasamentul propus nu sunt retele electrice care apartin SC Electrica SA.

Pentru racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie , in vederea alimentarii

cu energie electrica , este necesar obtinerea unui aviz tehnic de racordare de racordare ,
conform reglementarilor legale.

Sef CEM]T, Numele si semndtura personalului Sucursalei care a
Ing. Chiba Daniel emis avizul: Ing. Ilea stin
RIS - o
Societatea da L evrinceR s
[ ferdS
Yucutsala Zalau

Sedin: Zaliu, Dedal Mihid
N Nr 2
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INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie stereografic 1970
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brantner

ENVIRCNMENTAL. FACILITY SERVICES
SC Brantner Environment SRL
Sediul in Sibiu, str. Valea mare nr. 6
ONRC J32/15/1993
C.LF. RO3749070
Punct de lucru Zalau
Str. Corneliu Coposu nr. 3 Corp B,Parter
Nr. [322. din.J2.41. %0

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Urmare cererii de eliberare a avizului pentru obiectivul ” Elaborare PUD -
Ansamblu Locuinte Familiale, imprejmuire teren si amenajari exterioare’’ (
conform C.U NR. 1351/07.11.2017) , ce urmeaza a fi executat in municipiul Zalau
, str. Morii PUZ Tamasan , beneficiar SC GOLDEN FROG SRL cu sediul in
judetul Salaj Municipiul Zalau , str. Morii nr. 32A/8 , Camera 2 se elibereaza

prezentul :
AVIZ DE PRINCIPIU

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

Dupa obtinerea autorizatiei de construire, pentru obiectivul de mai sus:

1. Beneficiarul se obliga la incheierea contractului ( contractelor) de prestari
servicii de salubrizare, astfel incat prin serviciile contractate sa evacueze toate
deseurile rezultate din constructii si activitati conexe;

2. Se va evita depozitarea deseurilor rezultate pe caile de comunicatii (trotuare
sau carosabil), pe zonele verzi , in incinta ghenelor de gunoi si in containere destinate
deseurilor municipale;

3. Precolectarea deseurilor se va face in saci, daca dimensiunile deseurilor
permit acest lucru sau in containere inchiriate — in alte cazuri;

4. La finele fiecarei faze de lucrare, va fi anuntat operatorul serviciilor de
salubrizare, pentru colectarea deseurilor rezultate in urma executiei lucrarilor de
constructii ( tel. 0360100305).

Director,
Fratila Andrei

a COM-
Lo 4.;3(\
14907,

%’ gNTNER,
. = -~ MEN !
SRL. oY
221510
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DELGAZ AT AR T
grid

wiers  SC25:7].......

CATRE,

SC GOLDEN FROG SRL-reprezentata prin Petruta

DELGAZ-Grid SA

Acces |z Retea Gaz
www.delgaz-grid.ro

Cosmin Vasile
Str. Morii, nr.32A/8, camera 2
Loc. Zalau, Jud. Salaj

AVIZ FAVORABIL

Urmare a solicitarea dumneavoastra, inregistrata cu nr.314162/21.11.2017, privind

emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea:
vd comunicim ci, in urma analizirii documentatiei depuse, se emite:

Avizul de principiu,

necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUD, pentru lucrarea

.. Elaborare PUD — Construire ansamblu locuinte familiale, imprejmuire
teren si amenajari exterioare™

CU 1351/07.11.2017

Localitatea Zalau, str. Morii-PUZ Tamasan, Jud. Salaj.

Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor de distributie gaze naturale.

2. In zona supus analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Avram Grigor?:/
Coordonator Ech

1/
Al

EDRO P03-01-02-F-03, ed.1

Presedintele Consiliului de
Administratie
Frank Hajdinjak

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director
General/General Director),
Carmen Teona Oltean (adj.)
Petre Radu (adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
}26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex. Nr. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA  Nr. 3033/17/SU-SJ
7 Zalau,

din 22.11.2017

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“POROLISSUM” AL JUDETULUI SALAJ

Citre,
S.C. GOLDEN FROG S.R.L.
Munricipiul Zaldu, strada Morii, nr. 32A/8, camera 2, judetul Silaj
La cererea dumneavoastrd, inregistratd la institufia noastrd cu nr. 9251 din

21.11.2017, va comunicim urmatoarele:

- Din analiza proiectului rezulta cd au fost incluse cerinfele prevézute de actele
normative In vigoare privind protectia impotriva incendiilor i protectia civild, §i va emitem
PUNCT DE VEDERE FAVORABIL pentru —,,P.U.D. ANSAMBLU DE LOCUINTE
FAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”, care urmeazi a

fi amplasat In municipiul Zaldu, strada Morii, puz Téamésan.

- Pentru asigurarea acceselor autospecialelor de interventie, precum §i distanta dintre
constructii §i la limita de proprietate, se vor respecta prevederile Hotdrdrii Guvernului
Romdniei nr. 525 / 1996 (*republicatd*) pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

- La proiectarea locuintelor se va tine seama de prevederile Normativului de siguranid la
foc a constructiilor, indicativ P118/99, Normativului pentru proiectarea clddirilor de
locuinte, indicativ NP 057-02, precum si prevederile tuturor reglementarilor tehnice
specifice aplicabile, In vigoare.

Prezenta adresd isi pierde valabilitatea in situatia in care, s-au modificat

conditiile eare au stat la baza eliberirii acesteia si nu tine loc de aviz /autorizatie de

Securitate la Incendiu.

—

’ NS 2 de o Tl N
éa

Zaliu, B-dil Mihai Viteazu, nir.57
Tel. 0260/611212, Fax 0260/615621



ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ZALAU
Exnor. 1

_ Nr. 162976/ 28.12.2017
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SALAJ Operator date — 6.402
POLITIA MUNICIPIULUI ZALAU

AVIZ NR 14
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
ANSAMBLU DE LOCUINTE FAMILIALE INSIRUITE, IMPREJMUIRE TEREN ST AMENAJARI EXTERIOARE

AMPLASAMENT : MUN. ZALAU, STR. MORII
OBIECTUL LUCRARII : PLAN URBANISTIC DE DETALIU-ANSAMBLU DE LOCUINTE FAMILIALE INSIRUITE,

IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE
PERIOADA DE EXECUTIE STABILITA : 28.12.2017-28.06.2018 ;

PRELUNGIREA VALABILITATII AVIZULUI
DATA : L.S.

SOLICITANT: SC ,,GOLDEN FROG?” SRL Zaliu, str. Morii nr 32A/8, camera 2, CUI 31674673
EXECUTANTUL PROIECT/LUCRARII : BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ARH. NADASAN CARMEN

RESPONSABIL LUCRARE:
NADASAN CARMEN - domiciliati in Zaliu, str. MESTEACANULUI nr. 12, bl. P11, ap. 15, judetul
Salaj

CNP - 2550409312967
Telefon : 0744331157

ATENTIE, AVIZUL NU ESTE VALABIL :
o INCAZUL SCHIMBARII RESPONSABILULUI DE LUCRARE
e IN CAZUL SCHIMBARII CONDITIILOR TEHNICE DE EXECUTIE A LUCRARII

Lucrarea va fi semnalizata in conformitate cu prevederile din Regulamentul pentru aplicarea OUG 195/2002/Rep.,
Normele metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea
executarii de lucrari in zona drumului public si / sau pentru protejarea drumului si cu Instructiunile comune M.L- M.T.
( nr.1112/411, publicat in MO nr.397 din 24.08.2002
PRECIZARI PRIVIND EXECUTIA LUCRARII SI SEMNALIZAREA PUNCTELOR DE LUCRU:

conform normelor metodologice de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea
executarii de lucrari in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului.

Responsabil de lucrare

1/SEF BIROU RUTIER
rorpisar de politie
COMAN GABRIEL FLORIN

/. Y D
I/SEFUL POLITIELMUNICII’IULUI

oA

Comisar sef de;, pﬁiztfe
TERHES GABRIEL MA

Zalau, Str. Tudor Vladimirescu nr.14/aTelefon 0260 661285 ; fax 0260 61 7786 2017 /dac./C.G.F./3 exemplare.



ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
COMISIA LOCALA DE URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 8209 din 15.02 .2018

AVIZ NR. 9 din 15.02 .2018

Comisia municipald de urbanism si amenajarea teritoriului ZALAU, a analizat in
sedinta de lucru din data de 15.02.2018, documentatia tehnica privind

PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD) PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE

BENEFICIAR: SC GOLDEN FROG SRL

PROIECTANT: B.LLA.— CARMEN NADASAN

Analizand documentatia prezentata s-au constatat urmétoarele:

Comisia de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrérilor publice, fond funciar,
servicii publice, protectia mediului, administrarea domeniului public si privat al municipiului

Zaldu, constituitid conform H.C.L nr. 150 din 23 ijunie 2016 a CONSILIULUI LOCAL AL
MUNICIPIULUI ZALAU, acordi:

AVIZ FAVORABIL
Pentru PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD) PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI
EXTERIOARE

La adresa: STR. MORII
cu urmétoarele conditii:

Achitat taxa de lei lei conform chitantei nr. din data de

PRESEDINTE, | SECRETAR,
Bilajel T LakatexAlexandru
L { : e



Binow individual de anthitectana

0744531157

Pr.nr. 12/2017

Denumirea proiectului:

«ANSAMBLULOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN
S| AMENAJARI EXTERIOARE »

loc. ZALAU, str. Morii, jud. SALAJ

Faza: P.U.D.
Beneficiar: S.C. GOLDEN FROG S.R.L.



Blrnou individual de antiitectuna
Sk, Carmen Nadasan Pr. nr. 12/2017

0744351157

FISA PROIECTULUI

PUD - Ansamblu locuinte familiale, imprejmuire teren

1.Denumirea investiti: - e y
si amenajari exterioare

2. Amplasament: loc. ZALAU, str. Morii, jud. SALAJ

3. Beneficiar: S.C. GOLDEN FROG S.R.L.

Birou individual de arhitectura — Carmen Nadasan mun.

.- INGOCIA. Zalau, str. Mesteacanului nr. 12, jud. Salaj,
6. Contine: Documentatie faza PUD - Pr. nr. 12/2017
LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR
e
Nr. Numele si ; Partea din proiec
Calitatea /  Ed R
crt. prenumele pentru care raspunde
. Plan urbanistic de°”
1. | Nadssan Carmen drnitact detalic
' ’ membru RUR N .k
RN
2. | Sabau Dumitru inginer studiu topografic
3. | Balint Barna l.1. inginer geolog studiu geologic anexa
g, |Frodan Vasle instalatii reglementari edilitare | DTAC




Binou individual de arkitectara

074433157

Pr. nr. 12/2017

BORDEROU

PIESE SCRISE

1. FISA PROIECTULUI

2. BORDEROU

3. MEMORIU GENERAL

4. CERTIFICAT DE URBANISM nr.1351 din 20.11.2017

C. BORDEROU PIESE DESENATE

uo1
uoz2
uo3
uo4
uos

il

C. STUDII

—

INCADRAREA IN TERITORIUL LOCALITATII
SITUATIA EXISTENTA S| PRIORITATI
REGLEMENTARI URBANISTICE
CIRCULATIA TERENURILOR
REGLEMENTARI EDILITARE

. STUDIU GEOTEHNIC

2. STUDIU TOPOGRAFIC



Binoo individual de arbitecinna
k. Carmen Hadasan _ Pr.nr. 12/2017

MEMORIU DE PREZENTARE

I. INTRODUCERE

I.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC DE DETALIU — ANSAMBLU
LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN

SI AMENAJARI EXTERIOARE
Amplasament: STR. MORII, ZALAU - JUD. SALAJ
Beneficiar: S.C. GOLDEN FROG S.R.L.
Elaborator: B.I.A. -Carmen Nadasan
Data elaborarii: Noiembrie 2017

1.2. Obiectul lucrarii
Obiectul lucrarii 1l constituie elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu —

Ansamblu locuinte familiale, Imprejmuire teren si amenajéri exterioare. Lucrarea
se elaboreazid pe baza comenzii beneficiarului si solicitdrii din Certificatul de
Urbanism nr. 1351 din 07.11.2017 emis de Priméria Municipiului Zalzu. In
momentul de fatd, imobilul din str. Morii, Zal&u, este proprietate privati, si este
liber de constructii.

Prezentul P.U.D. reprezintd documentatia prin care se asigurad conditiile de
amplasare, dimensionare, conformare §i servire edilitard, a unui obiectiv, pe o
parcela, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatétile imediate.

La elaborarea lucrrii s-a tinut cont de Legea nr. 50/91 privind Autorizarea
constructiilor cu modificérile si completérile ulterioare, Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, precum si de GM 009 — Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu.

Conform OM nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism:

Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care, in
limita indicatorilor urbanistici stabiliti de documentatiile de urbanism de rang
superior, reglementeaza retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, procentul de ocupare a terenului, accese auto §i pietonale, conformarea
arhitectural-volumetricd in raport cu functionarea zonei $i cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, modul de ocupare a
terenului cu stabilirea zonei edificabile, conformarea spatiilor publice.



Binot individual de arbitectuna
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II. INCADRAREA IN ZONA

Concluzii din documentatii deja elaborate:

Amplasamentul este situat in zona de S-V a municipiului Zalau.
Este incadrat: — conform P.U.G/P.U.Z. in intravilanul municipiului Zaliu.-
conform P.U.Z. “TAMASAN?, locuinte individuale si colective mici cu P,P+1-
2 nivelur, dispuse pe aliniament, cu regim discontinuu de construire; se admit
locuinte individuale si colective mici izolate si cuplate , echipamente publice de
nivel rezidential; se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu
suprafata desfasuratd sub 200 mp; parcela este construibild daca are suprafata de
min 400 m si front min. la str. De 12 m, daca este accesibild dintr-un drum public
sau prin servitute de trecere de 3 m; clddirile izolate se vor retrage fatd de limitele
laterale ale parcelei cu min. 1/4 din Inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 1,5
m; retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu 1/2 din inaltime ,
dar peste 5 m, distanta min. dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu
1/2 din indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte, dar peste 4 m; Inéltimea
max. = 9 m (P+2); se recomanda ca 1n cazul cladirilor de locuit izolate si cuplate
sé se adopte tipul de locuinte separate , una la parter si alta la etaj (locuintd
colectivd micd); imprejmuirea la stradda va avea Hmax. = 1,50 m, din care un
soclu opac de 0,30 m si restul parte transparentd; gardurile laterale pot avea
Hmax. =2,20 m, opace; POT max. = 35%; CUT max = 0,90.

Beneficiarul a solicitat si a primit de la Primiria Municipiului Zalau,
Certificatul de Urbanism nr. 1351 din 07.11.2017.

Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.:

Nu este cazul coroborarii prezentului P.U.D. cu alte documentatii
urbanistice in curs de elaborare.

III. SITUATIA EXISTENTA
Zona studiatd cuprinde terenul In proprietatea S.C. GOLDEN FROG

S.R.L., inscris in C.F. nr. 68269, nr. Cad. 68269, in suprafatd de 4548 mp si este
situat in intravilanul municipiului Zaldu, accesul din str. Morii se face pe doua
drumuri de servitute situate la capetele parcelei, notate in C.F. nr.59790 si 59793
(drept de servitute notat in C.F. nr.68269).

Imobilul se afld In zona “B” de impozitare fiscald a municipiului Zalau.

Accesibilitatea la cdile de comunicatie:

Zona studiata are acces indirect la strada Morii prin cele doua drumuri de
servitute legal constitulte ce 11 asigurd legatura cu aceastd artera de circulatie.
Strada Morii are legéatura la strada 22 Decembrie 1989.

Strada Morii este o cale de rulare auto betonata cu 2 benzi de circulatie cu

dublu sens.
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De asemenea este posibil si accesul din strada Campului, pentru care este
necesara cedarea unei suprafete de teren in vederea modernizarii acestui drum.

Suprafata ocupatd, limite §i vecindtdifi:

Zona studiata ocupa o suprafatad de 4548 mp.

Parcela pe care urmeazi a se realiza investitia este delimitatd de o parcela
privatd la nord-est pentru care existd un PUD cu aceeasi destinatie, proprietate
SC GOLDEN FROG SRL si de drumuri de servitude legal constituite la nord-
vest si sud-est, 1ar la sud-vest de prelungirea strizii Campului.

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:

Din punct de vedere arhitectural urbanistic, aceasta zona se caracterizeaza
printr-un fond construit format din cladiri de locuit individuale.

Specificul zonei este reprezentat de cladirile de locuinte individuale.

Destinatia cladirilor:

Cladirile existente au destinatia de locuinte individuale.

Tipul de proprietate asupra fterenului, cu precizarea suprafetelor
ocupate:

Terenul studiat este proprietate privata in suprafatd masuratad de 4548 mp
de forma trapezoidala. Limitele de proprietate au urméatoarele dimensiuni: 65,91
la nord-vest, 61,36m la nord-est, 84,37 m la sud-est si 63,55 m la nord-vest.
Parcela se invecineaza pe doud laturi cu drumurile de servitute care fac legatura
cu str. Morii si cu prelungirea str. Campului.

Se creeazi un acces auto si pietonal, pe proprietate prin aleea carosabild
propusa ce iTmparte proprietatea in doua parti aproximativ egale.

Suprafata de teren de 4548 mp conform extrasului CF nr.68269, este liber
de constructii.

Astfel, indicii caracteristici existenti sunt: P.O.T. = 0% si C.U.T. = 0,00.
Folosinta actuald a terenului cf. extrasului CF este de faneat in intravilan.

BILANT TERITORIAL INCINTA PROPRIETATE — EXISTENT

FUNCTIUNI EXISTENT
SUPRAFATA %

LOCUINTE - -

CAIDE CIRCULATIE - -

(carosabil, platforme si trotuare)

FANEATA IN INTRAVILAN 4548 100

TOTAL INCINTA PROPRIETATE 4548 100

Clima si fenomenele naturale specifice

Clima este temperat continental moderatd si se caracterizeazd prin
urmatoarele elemente:

- temperatura medie multianuala 9,5°C;

- precipitatii medii anuale de peste 630 1/m?;

- vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cea mai mare avand
din directia sud-est, urmate de vanturi din directia sud-vest, schimbarile de
directie fiind influentate de configuratia terenului.
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Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:

- geologia

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat este situat in bazinul
neogen al Simleului.

Roca de baza este reprezentatd prin argila marnoasa cenusie de varsta
pontiand peste care s-au depus formatiuni mai recente deluviale reprezentate prin
argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri.

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul studiat este situat pe un
teren cu panta generala de aprox. 6%.

S-a executat un studiu geotehnic cu patru foraje, din care a rezultat:

Addncimea minimd de fundare va fi de -2,00 m addncime fatd de cota
terenului natural.

In calculul terenului de fundare se va lua presiunea conventionali de bazi:

Pconv. = 250kPa

Adéancimea de inghet: 0,90m .

Accidente de teren, cu precizarea pozitiei:

- amplasamentul nu prezintd indiciile unor fenomene fizico-geologice
active sau cu posibilitate de activare, care sd pund In discutie stabilitatea
terenului.

Addncimea apei subterane:

In foraj nu a fost intalnitd apa subterana pana la cota de -2,00 m si -2,10 m.

Parametrii seismici ai zonei:

Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100-1-2006,
amplasamentul se incadreazd in zona seismicd de calcul F, perioada de colf
Tc=0,7 sec. si valoarea acceleratiei terenului a,= 0.08g. Conform cu zonarea din
STAS 11000/1-93, municipiul Zalau se situeazd In macrozona cu intensitate
seismica de gradul 6.

Analiza fondului construit existent:

Zona in care se afla terenul studiat are un caracter predominant rezidential
in curs de dezvoltare cu un aspect arhitectural urbanistic fard unitate.
Constructiile din aceasta zond au destinatia de locuint3, proprietatea terenurilor
fiind privata.

Inchiderea pe verticala a ultimului nivel, pentru majoritatea cladirilor, este
rezolvatd cu acoperis tip sarpantd. Fondul construit existent este In stare buna,
majoritatea constructiilor fiind construite In decursul ultimilor ani.

Strada Morii prezintd sens dublu de circulatie cu 2 benzi, iar strézile de
servitute au litimea de 7.00 m, deci cu dublu sens (doua benzi).

Echiparea edilitard existentd:

Toate retelele din zona sunt pozitionate pe strada Morii si pe drumul de
servitute cu nr.cad. 59793.

- retea de alimentare cu apa;

- retea de canalizare;

- retea de alimentare cu energie electricd;
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- retea de alimentare cu gaz.
IV. REGLEMENTARI

Obiectivele noi solicitate prin tema program:

Cladirile propuse vor avea regimul de inédltime P+1E. Se propune construirea
locuintelor familiale céate cinci de o parte si de alta a unei alei carosabile in
incinta.

Sistemul constructiv:

- fundatii continue din beton;

- zidarie din cdramida;

- sarpantd din lemn si invelitoare din tigla.

Imprejmuirea

Imprejmuirea terenului se va realiza astfel:

- fundatii continue realizate din beton simplu;

- soclu din beton, finisat cu tencuiala minerala;

- stalpi metalici zincati si panouri bordurate culoare verde
Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

Ansamblul de locuintele propuse pentru construire va avea regimul de
indltime P+1E; ansamblul va fi compus din 10 locuinte familiale cate 5 pe fiecare
parte a aleii carosabile de incintd si fiecare locuinta va fi prevazutd cu o anexa
(garaj).

Ansamblul propus va fi realizat pe fundatii din beton, inchideri din zidarie
de cardmid3, acoperis tip sarpanti din lemn cu invelitoare din tigla.

Apele pluviale vor fi colectate prin rigole de incintd si conduse la rigola
pluviald existentd la marginea amplasamentului. S-a propus Imprejmuirea
proprietatii.

Gardul dinspre aleea din incintd va fi transparent, avand o inaltimea de
1,50 m, cu soclu opac de 0,30 m. Constructiile se vor retrage fata de aliniament
cu o distanta de 5,00 m.

Imprejmuirea de pe limitele laterale si cea posterioara va fi realizata cu
gard opac din zidarie avand inaltimea de 2,20m.

Indici constructivi propusi

Suprafata teren = 4548,00 mp

S construitd = 1400,00 mp

S desfasurata = 2600,00 mp

Indici urbanistici propusi
P.O.T. propus = 30,78% mp
C.U.T =0,60 mp ADC/mp teren
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Accese pietonale si auto: atat accesul pietonal cat si cel auto se vor realiza
cu legatura indirecta spre str. Morii prin drumurile de servitute, printr-o alee
carosabild propusa.

Accesul auto in garaje se va realiza printr-o platforma bentonata cu o
usoara panta de scurgere a apei pluviale. Pentru circulatia pietonala va fi propus
un trotuar ce va face legatura intre accesul in proprietate si constructiile cu
amenajarile propuse in limitele acesteia.

Prin natura materialelor, coloristicii si solutiei volumetrice aspectul
exterior al noilor clddin propuse se va integra in particularitatile zonei si
armonizarii cu vecinatatile imediate.

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente:

Noile constructii se vor realiza din materiale durabile, agrementate. Se va
urmdri integrarea In caracteristicile constructive ale zonei.

Armonizarea cu constructiile existente pe teren: nu este cazul.

Principii de interventie asupra constructiilor existente:

Nu este cazul.

Modalitdfi de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:

Accesul auto pe parceld se va realiza prin aleea carosabild propusé intre
cele doua drumuri de servitute si care vor avea acces la str. Morii.

Sunt prevazute cite 2 locuri de parcare in exterior, la cota terenului.

Principii si modalitifi de integrare si valorificare a cadrului natural §i de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei:

Se va avea in vedere plantarea unor copaci ornamentali §i realizarea unui
spatiu verde corelat cu suprafata carosabild si pietonald. In afara circulatiilor,
parcajelor si trotuarelor, va fi plantat min. un arbore la fiecare 100 mp.

Relieful zonei prezint3 o suprafata cu panta de cca.6% si nu este amenintat

de inundatii.

Conditii de instituire a regimului de zond protejati si conditiondri
impuse de acesta:

In apropierea terenului studiat nu se afla nicio clidire de o importantd
deosebitd, cu valoare de monument istoric, monument de arta sau monument
arhitectural.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poludgrii:

Apele uzate menajere si pluviale se vor dirja la rigolele drumurilor.

Deseurile solide se vor colecta in europubele pentru fiecare locuinti in loc
special amenajat si vor fi preluate de o firma de salubritate specializata.

Instalatiile de incélzire vor fi omologate, cu emisii sub limitele permise.

Nu se vor desfagura activitéti care vor polua fonic.

Nu se vor depozita sau utiliza substante toxice sau cu pericol de explozie.

Prevederea unor obiective publice in vecindtatea amplasamnetului:

Nu se prevéad obiective publice noi.
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Solutii pentru reabilitarea §i dezvoltarea spatiilor verzi:

Spatiile ramase libere pe amplasament vor fi amenajate ca spatii verzi.

Profiluri transversale caracteristice:

Nu se vor afecta profilurile transversale existente.

Pentru drumul de incint3 se propune o sectiune transversald cu carosabilul
de 5,50 m (vezi plansa A03).

Regimul de construire:
Alinierea si iniltimea constructiilor: Iniltimea nu va depasi 6,00 m la cornise cu
maxim 2 niveluri, P+1E. De la limitele laterale, laturile de vest si de est,
retragererile vor respecta o distanta de cel putin 1,00 m fata de limitele
proprietatii pe laturile unde nu exista goluri de ferestre.

Cladirile se vor retrage cu 5,00 m de la Iimita aleii carosabile.

Se vor respecta prevederile Codului Civil privitoare la ferestre (veder

cétre vecini).

Asigurarea utilitatilor:
Alimentarea cu apd: Pentru alimentarea cu apa potabild a constructiilor se

va realiza bransament de apd la reteaua publicd de distributie a apei.
Bransamentul de apa, inclusiv cdminul de contor de apa rece vor fi dimensionate
si realizate conform conditiilor formulate de operatorul serviciilor publice de

alimentare cu apé conform aviz tehnic de racordare.
Conductele de legiturd cu instalatiile sanitare interioare vor fi executate
din tevi de polietilend, cu sectiuni corespunzatoare debitului simultan de calcul.
Se recomandi ca pe conducta de racord, inainte de distributia interioarad
pentru alimentarea cu apé, sé se instaleze robineti (corp sferic).

Canalizarea_menajerd: se va racorda la ciminul de vizitare existent in
dreptul ansamblului de locuinte deja executat. Prelungirea retelei existente se va
realiza prin conducte de PVC cu dn 250 mm péna la fiecare locuints, unde va fi
amplasat un nou cdmin de vizitare. Racordarea retelei private din incinta
imobilului se va realiza prin conducte de PVC cu dn 200 mm la limita fiecdrei
locuinte din interiorul proprietétii se va amplasa ciminul de record.

Colectorul de racord si reteaua de canalizare menajera din incintd urmeaza
a se executa din tuburi PVC 200 mm, montate sub adancimea de inghet, cu panta

medie nu mai mica de 2,0%.
Alimentarea cu energie electricd: se va realiza un racord electric de 0,4KV

din L.E.A. 0,4KV existentd in zoni, acest racord fiind realizat din cablu electric
pozat subteran. Din reteaua electricd din incintd se va asigura si iluminatul
acesteia.

Alimentarea cu gaz metan: se va face din reteaua de gaz existentd in zona,
prin intermediul cutiei de gaz pozitionatd pentru fiecare locuinti in parte,
conform plangei de reglementari edilitare. Se vor utiliza centrale proprii pe gaz in
condensatie.
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Bilantul teritorial, in limita de proprietate a parcelei:

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS

SUPRAFATA % SUPRAFATA %

LOCUINTE - - 1400,00 30.78
CAIDE CIRCULATIE - - 1280,00 28,15
(carosabil, platforme si trotuare)
SPATII VERZI - - 1648.00 36,23
Teren necesar pt. modernizare str. - - 220,00 4,84
Cémpului
TOTAL INCINTA PROPRIETATE 4548.,00 100,00 4548.,00 100,00

P.O.T. existent =0 %
C.U.T. existent =0,00

5. CONCLUZII

Consecintele realizdrii obiectivelor propuse:

POT max/PUZ = 35%
CUT max/PUZ =0.90

P.O.T. propus =30,78 %
C.U.T. propus =0,60

Realizarea noului ansamblu de locuinte familiale va continua tendinta de
dezvoltare a zonei. Ansamblul propus va contribui pozitiv la cresterea calitativd a
aspectului architectural urbanistic. Se va pastra caracterul rezidential al zonei.

Misuri ce decurg din realizarea PUD:

Vor fi necesare:

- lucrari de sistematizare verticala a terenului

- lucrdri de extindere a retelelor edilitare existente In zona

- lucrari de construire a obiectivelor propuse.

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei:
Solutia propusd nu afecteazd in vreun fel trasaturile specifice ale zonei
urbane din care face parte si va duce la imbunétatirea valorii fondului construit.
Toate lucrarile ce se vor realiza vor aduce doar beneficii zonei.
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Numele si prenumele verificatorului atestat: Nr.702/01.11.2017

dr.ing. FARCAS Vasile-Stelian

MDRT nr.09102
REFERAT

Privind verificarea tehnicd. exigen(a Af a proiectului:
STUDIU GEOTEHNIC
LANSAMBLU LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJ MUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”
Mun. Zaliu, str. Morii f.nr., PUZ Tamasan, jud. Silaj

1. Date de identificare:

Proiectant de specialitate: S.C. GEODESIGN S.R.L.

Ing. Denisa PASCA
S.C. GOLDEN FROG S.R.L.

Beneficiar:

Amplasament: Mun. Zalau, str. Morii f.nr., PUZ Tamasan, jud. Salaj
Data prezentdrii la verificare: noiembrie.2017

Faza de proiectare: SG-U.

2. Caracteristici principale ale proiectului §i ale constructiei:

Documentajia supusd verificarii cuprinde un Studiu geotehnic pentru investifia " ANSAMBLU LOCUINTE
FAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN §! AMENAJARI EXTERIOARE”, amplasatd in mun. Zaldu. str.

Morii f.nr., PUZ Tamasan, jud. Salaj.

in vederea identificirii stratificatiei terenului,
geotehnice ale straturilor de pamént, a nivelului apei subterane, p
Apa subterani a fost interceptaté la cote cuprinse intre -2.00m si
urcand pana la cote cuprinse intre -1.40m i -1.70m..

La suprafata terenului apare un strat de teren vegetal, urmat de un strat de Praf/praf argilos/praf nisipos/praf
nisipos argilos/argila prafoasé cafeniu inchiss, consistentd-vartoasa, contractila, activa, cu intercalatii ruginii si
cenusii. Ultimul strat interceptat a fost cel de Praf/argila prafoasd cafeniu deschisa vartoass, contractila, activa, cu
benzi de nisip cafeniu.

Fundatiile se vor incastra in stratul 2

a naturii litologice, a stabilirii principalelor caracteristici
e amplasament s-au realizat 4 foraje geotehnice.
-2.10m in forajele efectuate, nivelul hidrostatic

- Praf/praf argilos/praf nisipos/praf nisipos argilos/argila prafoasa
cafeniu inchisa, consistentd-vértoasd, contractila, activa, cu intercalatii ruginii si cenusii. la adancimea minima de
fundare Df=-2.00m de la cota terenului natural (incastrare minim 20 de cm in terenul bun de fundare). Adancimea
de fundare s-a stabilit conform prevederilor NP126/20 10, dat fiind caracterul contractil al stratelor 2 si 2a.

La calculul terenului de fundare se va lua in considerare presiunea conventionald de baza:

Peonv= 250kPa.
Valoarea presiunii conventionale se va corecta in
Verificarea finala a capacitatii portante a terenul

partiali de siguranta se alege conform SR EN 1997-1.
Dimensionarea fundatiilor se va definitiva cu verificéri Ia starea limita de deformatie.a

conformitate cu NP112/2004
ui se face conform SR EN 1997-1; valoarea coeficientilor

3. Documente ce se prezinti la verificare:

studiu geotehnic;
fise cu proprietatile fizico-mecanice ale terenului.

- fise penetrari dinamice supergrele
plan de situatie.

4. Concluzii asupra verificarii:
in urma verificarii se considerd proiectu

proiectare specificate.

| corespunzitor din punct de vedere al exigeniei urmdrite §i al fazei de

5. Observatii: Nu sunt.

Am predat 3 exemplare
Verificator tehnic atesiet
dr.ing. Vasile EXI

Am primit 3 exemplare
Beneficiar,
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S.C. Geodesign S.R.L.

STUDIU GEOTEHNIC

ANSAMBLU LOCUINTE FAMILIALE, IMPREJMUIRE TEREN SI Al
EXTERIOARE

Mun. Zalau, str. Morii f.nr., PUZ Tamasan, jud. Silaj

Prezenta documentafie a jfost intocmitd la cererea beneficiarului §i are ca Scop
determinarea condifiilor de fundare pentru investifia , ANSAMBLU LOCUINJE

FAMILIALE, TMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE™ situatd in Mun.
Zalau, str. Morii fnr., PUZ Tamasan, jud. Salaj.

A. GENERALITATI

al. Geomorfologic — Municipiul Zalau este situat in partea de nord-vest a {rii, la baza
versantilor Muntilor Meses, in Depresiunea Simleului. Municipiul este strabéatut de la sud la
nord de Valea Zalaului, care preia atat apele de suprafafa din zona, cét si apele drenate din
versantii inconjuratori.

Cuva in care este situat municipiul este larg cutatd §i nivelatd de eroziunea
continentald de varstd cuaternard. In partea de nord-vest ea este inchisa de dealuri a céror
inaltime nu trece de 400m, ca Magura $imleului, Culmea Codrului, Mégura Heghis. Spre
vest, cuva Zalaului se leagi cu o altd zond depresionara situata la nord de Munii Plopis si la
vest de Magura Simleului.

Geomorfologic, aceste regiuni au influen{d mare asupra panzelor de ap# captiva. O
parte din apele de suprafati ce cad pe acesti versanii se infiltreazé la contactul dintre cristalin
si sedimentar alimenténd pénzele acvifere de adancime. O alté parte se scurge la suprafaia si

se infiltreaza la adancimi mici, contribuind la modificarea permanenta a reliefului.

a2. Geologic — Din punct de vedere geologic, zona Municipiului Zaléu este formata din
depozite de vérstd miocen-pliocend. Ea face parte dintr-un mare bazin care se intinde la nord
de Muntii Apuseni. imprejurimile mai largi ale orasului formeaza o subunitate tectonica in
cadrul marelui bazin. Particularitatea acestuia constd intr-o largad cutd sinclinald si una
anticlinals, care Impreuna se intind pe o lungime de cca 12km si pe o lafime de cca 8km.
Crestele marginale cristaline sunt formate din micasisturi cu granafi, amfibolite,
sisturi cloritoase, etc. Intreaga depresiune a Zaldului este ocupatd de depozitele pliocene

reprezentate de nisipuri, pietrisuri, argile §i mame, cu intercalatii de gresii i conglomerate.

Geologia regiunii conjugatd cu morfologia terenului impune versantilor migcéri
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grosimi apreciabile, de varstd mai recentd, cu caracteristici geotehnice defavorabile din punct

de vedere al amplasarii constructiilor.

a3. Apa subterani- a fost interceptatd la cote cuprinse ntre -2.00m si -2.10m in forajele
efectuate, nivelul hidrostatic urcand péani la cote cuprinse intre -1.40m si -1.70m. Ape de

infiltratie pot sa apara la orice cota, fapt ce impune hidroizolarea substructurii.

a4. Clima- este de tip continental moderat, specifica regiunilor de deal. Adancimea de inghey

este de 0.90m-extravilan (STAS 6054/77).

a5. Zona seismics de calcul - este caracterizatid conform P100/1-13 de valorile a,=0.10g i

T=0.7sec.

a6. Stabilitatea terenului - Terenul cercetat nu prezintd semne de instabilitate. Conditiile de
amplasament nu conduc la existenta riscului aparifiei alunecarilor de teren. Fenomene de

instabilitate pot s& apard ca urmare a activitafilor antropice. Toate sdpéturile se vor executa

sprijinit cu elemente calculate sau in taluz panta 1:2.

a.7. Categoria geotehnica — cf. normativ NP074-14

Conditii de Apa subterana Categoria de Zona Vecinatati Total
teren importan{d seismica
Terenuri Cu epuismente Normala ag= 0,10 Fara riscuri
dificile normale
6 pct. 2 pct. 3pct 1 pet 1 pct 13 pct
Risc geotehnic: moderat.
Categoria geotehnica: 2.

B. STRATIFICATIA TERENULUI

Lucririle de teren s-au desfisurat in luna octombrie 2017 si corespund categoriei

geotehnice rezultate, conform NP074/2014.
Pe baza 2 doua foraje geotehnice executate pe amplasament, precum §i a materialului de

arhiva, s-a pus in eviden{a urmatoarea stratificajie caracteristica:

L5
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1. Orizontul vegetal
Strat 1 — Teren vegetal. Stratul a fost interceptat la cota relativd 0.00m si are o

grosime cuprinsa de 0.50m (F101, F102, F103, F104).

2. Orizontul aluvionar fin
Strat 2 — Praf/praf argilos/praf nisipos/praf nisipos argilos/argila prafoasa cafeniu

inchisa, consistentd-vartoasd, contractil, activa, cu intercalatii ruginii si cenusii. Stratul a
fost interceptat la cota -0.50m, toate forajele care au interceptat stratul s-au incheiat in

acesta cu exceptia F101.
Strat 2a — Praf/argila prifoasa cafeniu deschisa vartoasa, contractild, activa, cu benzi

de nisip cafeniu. Stratul a fost interceptat in forajul F101 la cota -2.80m, forajul s-a

incheiat In acest strat.

C. CONDITII DE FUNDARE

Fundatiile se vor incastra in stratul 2 - Praf/praf argilos/praf nisipos/praf nisipos
argilos/argila prifoasa cafeniu inchisé, consistenté-vartoasa, contractild, activi, cu intercalatii
ruginii §i cenusii, la adéncimea minima de fundare Df=-2.00m de la cota terenului natural
(incastrare minim 20 de cm in terenul bun de fundare). Adéancimea de fundare s-a stabilit

conform prevederilor NP126/2010, dat fiind caracterul contractil al stratelor 2 si 2a.

La calculul terenului de fundare se va lua in considerare presiunea conventionala de

bazi:

pccny‘_" 2501(Pa.
Valoarea presiunii conventionale se va corecta in conformitate cu NP1 12/2004
Verificarea finald a capacitifii portante a terenului se face conform SR EN 1997-1;

valoarea coeficientilor partiali de sigurant se alege conform SR EN 1997-1.

Dimensionarea fundatiilor se va definitiva cu verificari la starea limité de deformatie.
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D. RECOMANDARI

Se vor respecta prevederile Normativului NP 126/2010 - Normativ privind fundarea
construtiilor pe pamanturi cu um{léri i contracfii mari.
In cazul adoptarii adancimii minime de fundare se vor prevedea misuri constructive care

si mareasca rigiditatea constructiei:

centuri de ba, continue pe intreaga lungime a peretilor exteriori si inleriori, portanti

i

sau autoportanti, amplasate la nivelul fiecarui etaj, inclusiv la nivelul soclului sau
elevatiilor.
- prevederea unei zidarii mixte (stélpisori beton armat);
- planseul peste demisol se va executa monolit.
conductele purtitoare de apa ce ies din cladire, vor fi prevazute cu racorduri elastice
etange la traversarea zidurilor sau fundatiilor.
se recomanda realizarea de trotuare etange in jurul cladirilor, cu ldjimea minimé de
1.00m, asezate pe un strat de pamaént stabilizat (20cm), cu panté spre exterior 5%.
Ele se vor rostui cu mortar de ciment sau mastic bituminos.
evacuarea apelor superficiale §i amenajarea suprafefei terenului inconjurator cu

pante de scurgere spre exterior;
se recomandi evitarea plantdrii sau mentinerii de arbori, pomi, arbusti la o distanta

mai mici de 3-5m de cladire;
anexele cladirilor vor fi fundate la aceeasi adancime de fundare cu constructia.

Eventuala umpluturd din jurul construcfiei se va executa in strate de 0.20m bine

compactate (D=100%).
Sapiturile se vor lasa deschise timp foarte scurt, iar paméntul rezultat din sapétura nu se

va depozita la marginea sdpéturii.
Sapaturile se execut? sprijinit cu elemente calculate, conform NP124-2010 sau in taluz.

n cazul in care la cota de fundare se vor intélni accidente litologice (zone de alterare cu

consisten{d mai reduss, lentile de nisip etc.), sipitura se va adénci pana la interceptarea

stratului de fundare (strat 2).
Toate lucrarile circuitului zero (siparea fundatiilor, turnarea talpilor si elevatiilor) se vor

executa fird intrerupere si intr-un timp cat mai scurt posibil.

Pe timpul executérii lucrarilor se vor respecta normele de protectie a muncii.
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Orice neconcordant litologica va fi adusa la cunostinta inginerului geotehnician
Prezenta documentafie se va supune verificarii exigentd Af.

Clasificarea paménturilor dupi modul de comportare la séipare
Conform normativului Ts/1-93, stratele se incadreazé dupa cum urmeaza:

Strat 1 —Teren vegetal. Categorie de teren foarte tare, I, or. ort. 3.

Strat 2 — Praf/praf argilos/praf nisipos/praf nisipos argilos/argila prafoasa cafeniu inchisa,

consistents-vartoasa, contractila, activa, cu intercalatii ruginii si cenusii. Categorie de teren

foarte tare, II nr.crt.27.

Strat 2a - Praf/argild prafoasé cafeniu deschisa vértoasa, contractila, activa, cu benzi de nisip

cafeniu. Categoric de teren foarte tare, II nr.crt.27.




str. Domnei. nr. 42A. Cluj Napoca. tel: 0744-777009

S.C. Geodesign S.R.L.

E. DOCUMENTE DE REFERINTA

SR EN ISO 14688/1-2004 | Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere.

SR EN ISO 14688/2-2005 | Cercetiri si incercari geotehnice. Identificarea i clasificarea
paménturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare.

SR EN 1997/1-2006 Eurocode 7: Proiectarea geotehnica. Parteal: Reguli generale.
SR EN 1997/2-2007 Eurocode 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si
incercarea terenului.

SR EN ISO 22476/2-2006 | Cercetiri si incercari geotehnice. Incercari pe teren. Partea 2:
Incercare de penetrare dinamica.

Actiunea fenomenului de inghef-dezghef la lucréri de drumuri.
Prevenirea si remedierea degradarilor din inghej-dezghet
Normativ privind proiectarea geotehnica a lucrérilor de sustinere

STAS 1709/2-90

NP124-2010
STAS 1913/1-82 Teren de fundare. Determinarea umiditafii. B
STAS 1913/3-76 Teren de fundare. Determinarea densitétii pdménturilor.

STAS 1913/4-86 Teren de fundare. Determinarea limitelor de plasticitate.
STAS 1913/5-85 Teren de fundare. Determinarea granulozitatii.

STAS 3300/1-85 Teren de fundare. Principii generale de calcul.

STAS 3300/2-85 Teren de fundare. Calculul de fundare in cazul fundérii directe.
STAS 6054-77 Teren de fundare. Adancimi maxime de inghef. Zonarea
teritoriului Romaéniei.

Teren de fundare. Determinarea compresibilitatii pAméanturilor
prin incercarea in edometru.

Teren de fundare. Determinarea rezistentei paménturilor la
forfecare, prin incercarea de forfecare directa.

Ordin pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru construcfii™.

NP 112-2014 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa.
P100-1/2013 Cod de proiectare seismics. Prevederi de proiectare pentru cladiri.

Ts/1-93 Incadrarea pamanturilor dupa spaturi.

STAS 8942/1-89

STAS 8942/2-82

NP 074-2014

CLUJ-NAPOCA

nov. 2017
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