MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCATL.
450016 - Zalau, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Salay
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/661869
http ffwww. zalausj.ro e-mail: primania@zalaus).ro

HOTARAREA NR. 119
din 18 aprilie 2016
privind aprobarea vanzdrii prin licitatie publicd a unui imobil - teren situat in Municipiul
Zaldu, identificat cu nr.cad. 65673 in Cartea Funciard 65673 UAT Zaldu, in suprafatd de
362 mp, situat pe str. Tudor Arghezi, nr. 8, proprietatea privata a Municipiului Zalau

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere referatul Directiei patrimoniu nr.26759/12.04.2016, adresa nr. 19361
din 02.04.2015, Planul de amplasament si delimitare a imobilului, Extrasul de carte funciara
pentru informare nr.65673 Zalau; Certificatul de urbanism nr. 420/18.04.2016.

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Zaldu nr. 168 din 27 iulie 2015 privind
atestarea la domeniul privat al Municipiului Zaldu a imobilului teren intravilan de 362 mp
situat in Municipiul Zalau, pe str. Tudor Arghezi, nr.8;

-Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Zalau;

-Raportul de evaluare cuprinzand valoarea de piata a imobilelor proprietatea privata a
Municipiului Zalau intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Pop Maria;

-In temeiul art.36 alin.(2) lit. ¢ si alin.(5) lit. b, precum si a art.121 alin.(1), 123 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, cu modificarile ulterioare;

-Vazand prevederile art.553 alin.(4) din Legea nr.287/2009 privind Codul civil;

-In baza art. 45 alin.(3) din Legea 215/2001 privind administratia publica locala
republicata;

HOTARASTE:

Art.1. Aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului — teren, situat in Municipiul
Zalau, str. Tudor Arghezi, nr. 8, identificat cu nr. cad. 65673 in Cartea Funciara 65673 UAT
Zalau, in suprafata de 362 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, proprietatea privata a
Municipiului Zalau, identificat in Anexa nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2. Insusirea raportului de evaluare realizat de citre evaluatorul autorizat ANEVAR
Pop Maria, in scopul vanzarii terenului cu categoria de folosinta curti- constructii identificat cu
nr.cad.65673 in Cartea Funciara 65673 UAT Zalau, in suprafata de 362 mp, situat pe str.
Tudor Arghezi, nr. 8, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.3. Aprobarea Caietului de sarcini privind conditiile de vanzare prin licitatie publica
deschisd a imobilului descris la art.1, ce constituie Anexa nr.3 la prezenta hotarare.

Art.4. Pretul de vanzare de la care porneste licitatia publicd este de 29.934 lei, inclusiv
TVA, reprezentand pretul de piata stabilit prin raportul de evaluare intocmit de evaluatorul
ANEVAR Pop Maria (Anexa nr.2) si cuprinde si cheltuielile ocazionate cu evaluarea.

Art.5. Pretul de vanzare al imobilului se va achita integral, in termen de maxim 60 de
zile de la data adjudecarii, sub sanctiunea anularii adjudecarii si reluarii licitatiel.



Art.6. Contractul de vinzare-cumparare in forma autentica se va incheia in maxim 60 de
zile de la data licitatiei publice.

Art.7. Cheltuielile privind intocmirea in forma autenticd a contractului de vanzare-
cumparare, respectiv notarea in evidentele C.F., se suporta de catre cumparator.

Art.8. Se mandateaza Primarul municipiului Zalau sa desemneze prin dispozitie membrii
Comisiei de licitatie publica in vederea vanzarii precum si consilierul juridic care va semna in
numele si pe seama Municipiului Zalau contractul de vanzare cumparare in forma autentica, in
conditiile aprobate prin prezenta hotérare.

Art9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
patrimoniu.

Art.10. Prezenta hotédrare se comunica cu:

-Institutia Prefectului judetului Salaj;
-Primarul municipiului Zalau;
-Directia economica;

-Directia patrimoniu;

-Directia Administratie publica locala.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI ANEXA NR.11

Scara 1:500
> Nr. cad. Suprafata masurata Adresa imobilului
(a 5 @)f‘, 5 362 mun. Zalau, str. Tudor Arghezl, nr. 8
Cartea Funclara nr. | 5165, 5441 [ uaT [ zALAU - INTRAVILAN
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"Sistoi G5 Prolect Stereoaratioa 170"
1 X= 352667.2820 Y= 634154.6410
X= 352677.3110 Y= 634149.8110
X= 352679.4990 Y= 634154.2950
X= 352688.1690 Y= 634147.5740
X= 352680.4512 Y= 634142.2382
X= 352674.4467 Y= 634136.2559
X= 352670.7048 Y= 634130.8267
X= 352658.4064 Y= 634135.5525
X= 352662.7720 Y= 634144.6720
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A, Date referitoare la teren

Nr. Categoria de Suprafata
parcela ﬁ’oﬁgslnta [mp] Mentiuni
1 Cc 362 Teren intravilan imprejmuit
Total 362
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata ‘Efn';sl"““a la sol Mentiuni
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Executant: /S BT ) ™~ Inspector:
Confirm executarea masu tora < .;miruq, Confirm Introducerea Imobilului n baza de date Integrata si atribuirea numarulul cad I
documentatiel cadastrale siicrefpopdantiadastelath lehikatea din ven Semnatura si parafa
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e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg saLAJ
rmtd Mt Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard zalay

Dosarul nr, 24389/06-08-2015
INCHEIERE Nr. 24389

REGISTRATOR Tarcea Claudia -Adriana
ASISTENT REGISTRATOR Pocola Adriana

Admiterea Cererii cu privire )a :

- imobilul cu nr, cadastral 65673, inscris in cartea funciara 65673 UAT Zalau;

- Se infiinteaza cartes funciara nr. 65673 UAT Zalay pentru imobilul teren in suprafata de 362 mp,
imobil care a fost identificat cy nr.top. 1927/2/1/1/1, nr:top.1927/1/b/1/2/1, nr.top.1927/2/1/2/1/1/a
Si nr. top.1927/2/1/2/2/a dezmembrat si transcris din cartea funciara nr. 5165 Zalau sj cartea funciars
Nr.5441 Zalau sub B.1 din cartea funciara 65673 UAT Zalau;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE in baza L 18/1991 mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra
Al in favoares - MUNICIPIUL ZALAU, sub B.2 din cartea funciara 65673 UAT Zalau;

Prezenta se va comunica partilor:

Data solutionarii, Registrator,
12-08-2015 Tarcea Claudja \-A

{parafa'si s 'mndtura) (parafa si mndtura)

") Cu exceptia situatiflor prevazute Ja Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receplie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, aprobat prin ODG Nr. 7007201 4.

Document care contine date cy Caracter personal, Protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 1
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CARTE FUNCIARA NR. 65673 Comuna/Oras/Mum’c:}qu: Zalau

W¥’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

| 14 pentru INFORMARE

L Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliard SALAJ
Biroul de Cadastry $i Publicitate Imobiliary Zalau

AGENTIA NATIDN A1 A
BE fap 5 vox
PLIBEICITATL I.HIJII&:I-\.IJ

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan

Adresa: Zalau, Strada Tudor Arghezi, nr. 8 -

Nr : 1 g E:
’i o l::.r t';z%‘;srg:i o ’ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
[AL] 65673 | 362 [ -

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
[j Inscrieri privitoare Ia dreptul de Proprietate sj ajte drepturi reale ] Observatij / Referinte q
2

4389 / 06.08.2015 |

Act administrativ nr. Hotdrérea nr, 168, din 27.07.2015, emis de Consiliul Local a| Municipiului Zalau, adresa
nr.6157/06.08.2015 emisa de Institutig Prefectului Judetuluj Salaj, documentatia cadastrala

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, in baza L 18/1991, dobandit prin Lege, cota
actuala1/1

1) MUNICIPIUL ZALAU, CIF: 4291786

C. Partea IIT. SARCINI

l Inscrieri privind dezmembrarnintele dreptului de Proprietate, = -
drepturile reale de garantie <j sarcini Observatii / Referinte
NU SUNT :]
CADASTS
1 PUgTY
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CARTE FUNCIARA NR. 65673 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

TEREN intravilan

Anexa Nr. 1 la Partea 1

Adresa: Zalau, Strada Tudor Arghezi, nr. 8
Suprafata ]
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
65673 362 -

Date referitoare la teren

* guprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

. i " o . .
Et ?3;:35?11: Hr?ltar: Suprafata (mp) t::la pahrl::-ela op:;rafi: Observatii / Referinte
l 1| curti | DA \ 362 - - - TEREN INTRAVILAN IMPREIMUIT
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment = (m)
1 2 113
2 3 10,9
3 B 10,1
4 5 13,2
5 6 6,6
6 7 8,5
7 8 9,4
8 9 11,0
9 1 5,0

** Lungimile segmentel
*%* Distanta dintre pun

or sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centim etri.
cte este formata din segmente cum ulate

ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Document care contine date cu ca

racter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 65673 Comuna/Oras/Munfc;’,m’u: Zalau

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, p3strats
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor lar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in congitiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciil

Data solutionérii, Asistent-registraitof, Referent,
12/08/2015 ADRIANA PO

_731/:3 _t??:}erz‘irii, 5__

(parafa si semnétur&) (parafa si semntura )
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L
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Localizare:  Loc. Zalau, str. T. Arghezi nr.8
Proprietar al terenului: Primaria Municipiului Zalau, Judetul Salaj
Solicitant: Mounicipiul Zalau- Consiliul Local

Destinatar:  Municipiul Zalau

ANEXAL_[a HCLUABMDp —— | o iR ASEMNEAZE
PRESEDINTE DE SEDINTAT = 7> SEOERAR

Jo [ ) |POTROVITA STELIAN

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind- confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti firi acordul scris §i prealabil al EVALUATORULUI si
al PROPRIETARULUI

- oct. 2015-




A.L POP MARIA- legitim. 15327, tel 0742-021034

REZUMATUL EVALUARII

| PROPRIETATEA EVALUATA

1

Obiectul evaluirii 1l constituie proprietatea imobiliardi “TEREN INTRAVILAN -, situat in

Loc. Zalau, str. T. Arghezinr.8, Jud. Salaj .

o Parcela are suprafata de cate 362 mp , conform schitei atasate.

SCOPUL EVALUARIIL, INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piati a proprietitii in vederea vanzarii . Prezenta
lucrare se adreseazi Primariei Municipiului Zalau, in calitate de proprietar al terenului intravilan.
€ 16.09.2015 primita de la client,

Lucrarea se realizeazi in baza comenzii nr. 140 din data d

in urma ofertei pentru servicii de evaluare transmisa.

| OPINIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, op

inia evaluatorului asupra valorii de piati a

proprietatii imobiliare evaluate, la data de 30.09.2015, tindnd seama exclusiv de prevederile

prezentului raport, este:

Terenul SUPRAFATA VALOARE DE PIATA
(mp) EURO LEI
Teren 362 5.240 23.140
intravilan

e Cursul de schimb considerat este de 4,4167 lei/euro, curs oficial BNR valabil la data de

30.09.2015;

Valoarea este fard TVA si este valabild in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).
Prezenta evaluare nu poate fi utilizata in alt scop decat cel declarat.
Terenul a fost evaluat ca fiind concesionat.

Raportul a fost pregitit pe baza Standardelor de Evaluare (SEV), recomandarilor si metodologiei
de lucru a ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia).

EVALUATOR

Pagina 2



A.L. POP MARIA- legitim. 15327, tel 0742-021034

CUPRINS

Cap. I. PREMIZELE EVALUARII (DEFINIREA MISTUNII)

pag. §

I.1. OBIECTUL, EVALUARIISCOPUL si UTILIZAREA EVALUARIL....... pag. 5
1.2. DREPTUL DE PROPRIETATE, DESCRIEREA LEGALA......ome pag. 5
1.3. SOLICITANTUL EVALUARII (CLIENTUL).........ocorrrrverrnn pag. 5
1.4. TIPUL VALORII, SCOPUL SI U EVALUARIL..............n..... pag. 5
1.5. INSPECTIA PROPRIETATII pag. 5
-8 DATA BVALURRIL...cvssctessitrnnnnssssacassevimmssmmstn e pag. 5

1.7. STANDARDELE DE EVALUARE APLICATE SI SURSE DE INFORMARE..ag. 6

1.8. RASPUNDEREA FATA DE TERETI SI CLAUZA DE NEPUBLICARE ......pag. 6
1.9. IPOTEZE si CONDITII LIMITATIVE

Cap. Il. PREZENTAREA DATELOR

pag. 7

2.1. AMPLASAREA TERENULUI, ACCES, DESCRIEREA AMPLASAMENTULUL. pag. 7
2.2. DATE PRIVIND PIATA PMOBILTARA. i seressmesssnsisissssisiispmamsmene PG 8
2.2.1. DEFINIREA PIETEI SI A SUBPIETEL...cvo oo ssssssssemmsssissssmmmmsmssmmenesnenrs pags 8
2.2.2. OFERTA PROPRIETATII SIMILARE. ... e s s s eeeenes PG, 8
2.2.3. CEREREA DE PROPRIETATI SIMILARE.................ooomm pag. 8
2.2.4. ECHILIBRUL PIETEI,, RAPORTUL CERERE-OFERTA. CONCLUZLL................pag. 8

Cap. 1. EVALUAREA PROPRIETATII pag.9
3.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE s sssesssssees s+ PAGLO
3.2. METODOLOGIE ....... st sssnnees DAL
3.3. ABORDAREA PRIN COMPARATIL .......ccv..eoemeeereresoosoioini pag.10
Cap. IV. REZULTATELE EVALUARII, OPINIA ASUPRA VALORIL pag.13
ANEXE

1. Poze teren si oferte din piata- comparabile
2. Extras CF si amplasare in zona;
3. HCL nr.4/21 ianuarie 2008-aprobare PUZ str. T. Arghezi
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A.L POP MARIA- legitim. 15327, tel 0742-021034

CERTIFICAREA VALORII
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmitoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind
nepértinitoare din punct de vedere profesional.

- DU avem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legati de partile implicate.

- Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legituri cu

in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si
favorizeze clientul si nu este influentati de aparitia unui eveniment ulterior.

- analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
Comitetului International de Standarde in Evaluare (IVSC), recomandirilor si metodologiei de
lucru a-:ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor din Roménia). A fost respectat codul
deontologic al ANEVAR.

- proprietatea a fost inspectati personal de citre evaluator Pop Maria, in luna august 2015
insotit de d-na Predescu Adina, din partea Primariei Zalau » in calitate de reprezentant al
proprietarului terenului si d-1 Ciobanca Ioan si Ileana, concesionarii terenului.

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenti semnificativi din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si
prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardul de Aplicatii le evaluarii- SEV
400- Verificarea Evaludrilor.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care Se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continuid al ANEVAR §i are competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de rispundere
profesionald la AON Asigurare .

Raportul de evaluare cuprinde 25 pagini, inclusive anexele: Poze, Extras CF, amplasarea in zona si
HCL nr.4/2008

EXECUTANT
Pop Maria
Expert evaluator EPI, EL
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A.L POP MARIA- legitim. 15327, tel 0742-021034

Cap. 1. PREMIZELE EVALUARII £

[ 1.1. OBIECTUL EVALUARI |

Obiectul evaluirii il constituie proprietatea imobiliard “ TEREN INTRAVILAN” in suprafata
de 362 mp, situat in Str. T. Arghezi nr.8, loc. Zalau , care este delimitat de urmdtoarele vecin#titi
Est: str. T. Arghezi
Vest: Coroian Tiberiu si Vidican Maria;
Sud: Teren statul Roman
Nord: Daranant Daniel Vasile si sotia Darabant Ofelia;

[12. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. DESCRIERE LEGALA ]

o Pentru terenul intravilan evaluatorul a avut la dispozitie in copie a:
- Extrasul CF nr. 65673 UAT Zalau, nr. cadastral 65673 ( forma parcelei- neregulata) , pe
categoria de folosinta curti- constructii;
- Planul de amplasament si detalierea suprafetei de teren ;
- Nu au fost efectuate verificiri suplimentare referitoare la proprietate.

[1.3. SOLICITANTUL EVALUARII (CLIENTUL) |

Evaluarea a fost solicitati de Primaria Zalau- Consiliul Local, cu sediul in loc. Zalau, Piata
Tuliu Maniu nr. 3 , jud. Salaj.

[1.4. TIPUL VALORII, SCOPUL $I UTILIZAREA EVALUARII, B

Metodologia aplicatd a avut in vedere estimarea unei ,,valori de piatd” definita conform
prevederilor Standardelor de Evaluare SEV-100 — Cadrul general, in scopul vanzarii.

@ Valoarea de piati reprezintd suma estimatd peniru care o proprietate va fi schimbatd, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor decis §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pref

determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzditoare, in care pdrtile implicate
au actionat in cunostintd de cauza, prudent i fiird constrdngere.

[1.5. INSPECTIA PROPRIETATI |

Inspectia proprietitii a fost efectuati in 01 octombrie 2015 de cétre evaluator Pop Maria, in
prezenta d-lui Darabant Daniel-Vasile, in curtea caruia este amplsat si imprejmuit terenul care face
obiectul evaluarii.

Au fost preluate documentele existente referitoare la proprietatea evaluata de la proprietarul
terenului — Primaria municipiului Zalau-, au fost analizate si confruntate cu situatia de pe teren, am
fotografiat proprietatea.

Nu am beneficiat de sprijin din partea altei persoane si nu am solicitat expertize.

[1.6. DATA EVALUARII |

La baza evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare .lunii
septembrie 2015, datd la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de citre evaluator. :
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AL POP MARIA- legitim. 15327, tel 0742-021034

Evaluarea a fost realizati in 06.10.2015, care este si data raportului.

[ 1.7. STANDARDELE DE EVALUARE APLICABILE SI SURSELE DE INFORMATII

)

Avind in vedere tipul proprietitii si scopul evaluirii, au fost aplicate urmitoarele
standarde:
e SEV-230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
e SEV-100 — Cadrul general

Au fost utilizate ca surse de informare:
A. Informatii furnizate de cdtre client:
- datele de identificare ale terenului (adresd, identificare fizica pe teren);
- documente care atesti situatia juridic3 a terenului ;
- suprafata terenului preluate din plan de situatie si incadrarea in zona;
- istoricul proprietitii, scopul evaludrii;

B. Informatii la care are acces evaluatorul:
- constatirile directe si concluziile in urma inspectiei propriettii;
i -lainfonnatii de piatd (oferts, cerere, tranzactii si evolutia pietei specifice), din mass media,
e
agenfii imobiliare, de pe sitte-urile de specialitate si din baza proprie de date a
evaluatorului.
- standardele de evaluare —SEV- 230, bibliografia de specialitate

1.8. RASPUNDEREA FATA DE TERTI SI CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea exclusivi a acestuia.

in conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la
data prezentati in raport si inci un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile
specifice ale pietei nu suferd modificari semnificative care si afecteze valoarea.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat expres, este confidential, strict pentru
client si destinatar si nu acceptiim nici o responsabilitate fati de alti persoand, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, ori incluse intr-un
document destinat publicitatii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazi si apari. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decit cele expres mentionate in raport, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale, putind angaja rdspunderea civila.

1.9. IPOTEZE si CONDITII LIMITATIVE

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimati in concordanti cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport sunt
urmétoarele:
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Ipoteze:

o Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietar
si au fost prezentate fiira a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare.

o Valoarea de piati pentru terenul subiect a fost estimaté sub ipoteza cé acesta este proprietarea
Primariei Zalau.

o Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, daci nu a fost identificati o non-conformitate, descrisi si luati in considerare in raport;

o Presupunem ci nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitdtilor de decontaminare nu
afecteazi valoarea. Nu avem informati despre inspectii sau rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor, a materialelor periculoase, sau a altor aspecte si fenomene previzibile care pot
influenta valoarea;

o Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, in conformitate cu evolutia pietei si cu datele ce sunt disponibile la data evaludrii;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai datele pe care le-a avut la dispozitie, neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatii utile, de care acesta nu avea cunostinti.

Conditii limitative:

o Suprafata considerata se bazeazi pe valorile inscrise in documentele prezentate evaluatorului;

o Orice schite, desene, explicatii ale evaluatorului sunt aproximative si au menirea de a ajuta pe
utilizatorul evaludrii sa inteleagi proprietatea. Evaluatorul nu este expert topo si nu are nici o
competents in acest sens.

o Valoarea estimati este valabili atit timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei,
inflatie, evolutia cursului de schimb, evolutia crizei economice, etc.) nu se modificd semnificativ;

o Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau sa
depuni mirturie referitor la proprietatea evaluati, cu exceptia situatiilor prevazute de lege.

o Prezentul raport, ori pérti ale sale (in special concluzii, valori, informatii utilizate, date despre
proprietar sau beneficiarul evaludrii) nu pot fi publicate sau mediatizate fird acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

o Orice valori estimate in raport se aplica intregului activ la care valoarea se referd si orice divizare
sau distribuire a valorii pe fractiuni va invalida valoarea, cu exceptia situatiilor in care distribuirea
valorii a fost prevézuta in raport.

o Prezentul raport de evaluare poate fi utilizat numai in scopul declarat de beneficiar.

Cap. II. PREZENTAREA DATELOR

2.1. AMPLASAREA TERENULUL ACCES. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

» Terenul intravilan pentru constructii si curti, supus evaluari este proprietatea Primariei
Municipiului Zalau, si are o suprafata de 362 mp;
> Amplasamentul are utilititi (energie electrics, api, telefonie, cablu de date);

»  Terenul are forma neregulata, cu dimensiunile: - conform planului de situatia anexata.

»  Terenul intravilan pentru constructii si curti- in suprafata de 362 mp, este amplasat in Str. T.
Arghezi nr.8, Jud. Salaj. In Planul Urbanistic Zonal pentru str. T. Arghezi, -Proiect nr. 337/2007,
aprobat prin Hotararea de Consiliu Local nr. ll din 21 ianuarie 2008, este prevazuta parcela
minima pentru constructii de locuinte de 400 mp.(anexata prezentului raport).
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Nu detinem informatii despre contaminari ale zonei, evaluatorul nu se poate pronunta asupra
problemelor de mediu si nu a solicitat o expertizi in acest sens. Considerim ci daci alte problemele de

mediu nu sunt cunoscute la data evaluirii, acestea nu existsi, ipotezi pe care a fost fundamentati
estimarea valorii de piati.

| 2.2. DATE PRIVIND PIATA IMOBILIARA |

2.2.1. DEFINIREA PIETEI SI SUBPIETEI

Piata imobiliard, se defineste ca un grup de persoane sau firme care intri in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt, de cele mai multe ori, banii. In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare
specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietitii. Aceasta este o proprietate imobiliari
de tip “teren intravilan pentru curti si constructii” situat# in mediu urban.

2.2.2. OFERTA DE PROPRIETATI SIMILARE

Oferta poate fi analizata sub cele douid dimensiuni ale sale: calitativa si cantitativa.

Sub aspect cantitativ, oferta de terenuri pentru dezvoltare rezidentiald este foarte limitata la nivel de
zona centrala a municipiului.

Din punct de vedere calitativ, oferta este de asemenea foarte limitata. Nu existi oferte in zona centrala
relativ comparabile, cu acces direct din strada si cu utilititi complete.

2.4.3. CEREREA DE PROPRIETATI SIMILARE

in conditii normale de piati, existi cerere pentru proprietiti similare. In situatia actuald, cind puterea
de cumpdrare este din ce in ce mai scizutd iar finantarea pentru cumpérare de imobile este tot mai greu de
obtinut, cererea manifesti multi prudents. Tranzactiile sporadice care au loc sunt in acea parte a ofertei, care,
din diverse motive este obligati si vAndi terenuri pentru dezvoltare rezidentiald, de reguld parcelate in
suprafete mici.

2.4.4. ECHILIBRUL PIETEIL, RAPORTUL CERERE/OFERTA, CONCLUZII

Avind in vedere cele prezentate la explicarea ofertei si a cererii, se poate observa ci existd ofertd
medie si cerere modesti, fapt ce defineste piata in dezechilibru si regres.
Analizand evolutia cerere-oferti in 2007-2015 se constati urmitoarele apecte semnificative:

= Finele anului 2007 a inregistrat nivel maxim al cererii pe piata imobiliard in general si, in
consecintii multe tranzactii la preturi mari (corespunzitoare unei piete deosebit de active), astfel ci in
luna decembrie 2007 preturile pe piata imobiliari erau, in medie cu aprox 20-30% mai mari decat la
mijlocul anului. A fost una dintre perioadele cele mai dinamice pe piatd si, probabil cota maxima a
pietei imobiliare in Romania, avind in vedere perspectivele actuale.

« in prima parte a anului 2008, piata imobiliaré a fost in stagnare, dar cererea a inceput si
scadi simitor. Deoarece vanzitorii sperau ci lipsa cererii este doar aspect de moment, au tinut preful
ridicat, uneori chiar in crestere, fapt ce a determinat diminuarea drastica a tranzactiilor. Incepénd din
iulie - august 2008, cand au apérut si zvonuri despre criza financiard, fird ca aceasta si se mapift-.e-st_& in
Romania, piata imobiliari a inceput si scadd, astfel ci, la finele anului prefurile si fie mai mici cu
aprox, 30% decit in iulie august.

= Dupi ce efectele crizei mondiale au inceput s fie tot mai vizibile ;;.i in Roménia, cu
previziuni tot mai sumbre privind evolutia acestei crize pe plan intern, piata imobiliard a fos.t blocata.
Rarele tranzactii care au avut loc, au fost situatii de vanzare fortati, astfel ca nu se poate vorbi despre o
valoare de piati, aga cum este definitd de IVSC (Standardele Comitetului International de Eva]ua{fa).
fn ultimele 7 luni, piata imobiliars, inclusiv cea a.teseaugilor, incepe si se manifeste, dar tranzactiile
sunt inci deosebit de rare.
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Cap. Ill. EVALUAREA PROPRIETATII

| 3.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna_utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabili si legald a unui
teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, Jezabila financiar §i are ca
rezultat cea mai mare valoare.

Teren este intravilan — este amplasat pe Str. T. Arghezi nr.8, si are categoria de folosinta
inscris in CF- pentru curti - constructii.

Terenul este imprejmuit impreuna cu terenul cumparat ce catre d-I Darabant Daniel-Vasile
prin Contractul de vanzare-cumparareincheiat in forma autentica sub nr. 894/25 iunie 2013, in
suprafata de 363 mp, si are ca destinatia acuala — curte, iar pe o parte este construit un garaj.

In Planul Urbanistic Zonal pentru str. T. Arghez, -Proiect nr. 337/2007, aprobat prin
Hotararea de Consiliu Local nr. ge din 21 ianuarie 2008, este prevazuta parcela minima pentru
constructii de locuinte de 400 mp.( a se vedea anex la prezentul raport). In aceste conditii
destinatia ce poate fi atribuita suprafetei de teren de 362 mp, proprietar Primaria Municipiului
Zalau, care este lipit de terenul de 363 mp —proprietatea d-lui Darabant Daniel — Vasile — nu
poate fi considerat teren construibil.

Cea mai buna utilizare a terenului in suprafata de 362 mp este pentru curte si gradina.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisi
legal, indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim productivi.

[ 32. METODOLOGIE N

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia,
parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduald §i capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia
combini metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduali combini metoda
capitalizirii cu metoda costului, iar parcelarea combini cele trei metode.

in conditiile economice actuale, cu tranzactii putine atit in ce priveste terenul liber, cit si
terenul construit, datele necesare aborddrii prin tehnicile enumerate mai sus sunt greu de obtinut, iar
precizia acestora este modesti, ducind la rezultate artificiale, eronate si nerelevante.

Metoda de evaluare utilizati este — abordarea prin comparatii directe, care este singura
aplicabild eficient terenului subiect, care este un teren liber (curte), prin utilizarea unor oferte concrete
si pertinente, corectate corespunzitor.

| 3.3. ABORDAREA PRIN COMPARATII |

Prin aceastd abordare opinia asupra valorii se formeazi prin compararea terenului subiect cu
parcele similare, vandute sau ofertate pe piatd. Premisa importanti a abord#rii este ci valoarea
subiectului de evaluat este in directd legiturd cu preturile proprietifilor comparabile. Analiza se
concentreazad asupra asemandrilor si diferentelor intre proprietiti. Elementele de comparatie luate in
considerare sunt deobicei drepturile de proprietate evaluate, motivatiile cumpératorilor si vanzitorilor,
conditiile de finantare, conditiile pietei la data evaluirii, dimensiunea proprietitii, localizarea,
caracteristicile fizice si caracteristicile economice.

in cazul de fati, numirul tranzactiilor cu terenuri intravilane s-a redus simtitor din a doua
parte a anului 2008, nici oferta nu este una semnificativa. De asemenea, conditiile pietei in ultimi 3 ani
s-au schimbat foarte mult, avind acum o piati a campéritorilor.

S-a aplicat ca metodi analiza calitativa prin exprimarea unor corectii cantitative pentru fiecare
element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel vinzirile si ofertele comparabile pentru a
determina daca acestea sunt superioare, inferiggeeSgfpmale proprietétii de evaluat. Corectiile au fost
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exprimate procentual sau in valoare absoluti.

ca procent din preful de vanzare cea mai mici.

Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala bruti

N il TR
Jot AR e e
0 oferta negociata oferta negociats oferta negociats
Drepturi de proprietate deplin deplin deplin deplin
4 | fransmise:
2 | Restrictii legale si fizice
3 | Conditii de finantare normale similare similare similare
4 | Conditii de vanzare normale normale normale normale
5 | Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent
Localizare: Municipiul Zalau, str. | Municipiul Zalau, Municipiul Zalau, Municipiul Zalau, str.
T. Arghezi nr.8, Jud. str. Dumbrava zona Casa Armatei | Closca, Jud. Salaj-
Salaj Nord , Jud. Salaj- teren liber
teren liber
6
7 | Caracteristici fizice
Suprafata (mp): 362 400 600 385
Forma, raport front/ | forma neregulata dreptunghiular patrulater patrulater
adancime:
Front stradal - aprox (mi): 2424 20 15ml 30 la drum
Topografie: inclin. 0% inclin.0% inclin. 0% rampa 20%
Utilitati (en el / apa / da- (energie, apa, da/ toate la limita da/ toate utilitatile da/ toate la limita
canalizare / gaz metan / cablu, telefon) proprietatii proprietatii
8 cablu date)
g | Zonare: curte pentru locuinta rezidential rezidential rezidential
10 | Cea ma buna utilizare: curte pentru locuinta rezidential rezidential curte pentru locuinta
Pret total (EURO) 8.500 11.100 6.799
Pret/ mp (EURO) 21,25 18,5 17,66
Nr. telefin proprietar (ag. 0723-181196 744977507
imobiliara)
Elementul de COMPARATIE Proprietatea sublect Comparabila 1 Comparablia 2 Comparabila 3
Municipiul Zalau, str, ) L  Muicipiul Zaleu, o,
T. Arghezi n_r.B. Jud. mlw ;E_ Mungg:lhzqnu;m- i Gm%zm
data prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 362 400 600 385
PRET VANZARE EUR 8.500 11100 6.799
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul de
mm!:amﬁe e » €21,25 €18,50 €17,66
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta negociata franzactie recenta oferta negociat
Corectie unitara sau procentuala -15% -15% ~15%
Corectie totala pentru tipul comparabilei -3,19 -2,78 2,65
Pret de vanzare corectat 15,01
DREPTUL DE PROPRIETATE
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Pre{ corectat (EUR/mp)

Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Coreciia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecie totala pentru Drepturi de proprietate €0,00 €0,00 €0,00
Pret coreclat (EUR/mp) € 18,06 € 15,72 € 15,01
RESTRICTII LEGALE
terenul este curtea
limitrofa cladirii (nu se
mai poate construi pe este permisa nu este permisa
Restrictii legale - coeficienti urbanistici teren) construirea este permisa construirea construirea
Corectia unitara sau procentuala 10% -10% 0%
Coreclie totala pentru Restrictii legale -
coeficienti urbanistici €181 €157 €0,00
Pre{ corectat (EUR/mp) €16,25 €14,15 € 15,01
CONDITII DE FINANTARE
Condifii de finanfare normale similare similare similare
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €16,25 € 14,15 €1501
CONDITH DE VANZARE
Conditji de vanzare nomale normale nomale nommale
Corectia unitara sau procentuala
Corecfie totala pentru conditji de vanzare "€0,00 €0,00 €0,00
Pre corectat (EUR/mp) €16,25 €14,15 €15,01
CONDITII DE PIATA
Condilii ale pieei prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecie totala pentru condifii ale piefei €0,00 €0,00 ~€0,00
Pret corectat (EUR/mp) €16,25 €14,15 €15,01
LOCALIZARE
Municipiul Zalau, str. Municipiul Zalau, str. Municipiul Zalau, str.
T. Arghezi nr.8, Jud. Dumbrava Nord , Jud. Municipiul Zalau, zona Closca , Jud. Salaj- teren

Localizare Salaj Salaj- teren liber Casa Armatei liber
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Coreciie totala pentru localizare €0,00 €0,00 €0,00
Pref corectat (EUR/mp) €16,25 €14,15 € 15,01
CARACTERISTICI FIZICE
Marime ( dimensiune) 362 400 600 385
Corectia unitara sau procentuala -10,0% -15% 0%
Corectie totala peniru dimensiuni £€1,63 £212 €000
Forma (raport dimensiuni) si front la strada forma neregulata dreptunghiular patrulater patrulater

24 20 15ml 30 la drum
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecfie totala pentru forma si front €0,00 €0,00 €0,00
Topografie nclin. 0% inclin.0% inclin. 0% rampa 20%
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 10% :
Corecfie tolala pentru topografie ( planeitate, .
alte aspecte) €150

€ 16,51

UTILITATI DISPONIBILE
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Din analiza datelor, rezults ci valoarea de
de 5.240 euro, echivalent a 23.140 lei,

Explicarea corectiilor:

}lﬁlilali{endfapa!camlre!gazmatan da- (energie, apa, da/ toale la limita dal toate utlitatile da!h.ate!aliml‘h
alte) cablu, telefon) proprietatii proprietatii
Corectie unitara sau procentuala 10% 0% 10%
Corectie totala pentru utilitzti disponibile €146 €0,00 €1,65
Pre{ corectat (EUR/mp) €16,00 €12,03 €18,16
ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa rezidentiala rezidential rezidential rezidenfial
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru zonare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €16,09 €12,03 €18,16
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare curte pentru locuinta rezidenfial rezidential curte pentru locuinta
Coreclie unitara sau procentuala -10,0% <10,0% 0,0% :
Corectie totala pentru Cea mai bun3 utilizare €161 €120 €0,00
Pret corectat €14,48 €10,82 €18,16
Pret corectat (Eurimp) €14,48 €10,82 €18,16
Corecfie totala neta (absolut) €358 €490 €315
(procentual) -20% -31% 21%
Coreclie fotala bruta (absolut) €6,50 €4,90 €3,15
(procentual) 36,0% 31.2% 21.0%
Suprafata 362
Opinie / mp 14,48
Valoare estimata_EURO 5.240
Valoare_RON 23140
Curs valutar 44167
Data evaluarii 01,10,2015

piati estimata a terenului intravilan, evaluat, este

valoare fara TVA.

- tip comparabila- comparabilele sunt in stadiu de oferta negociabila, ceea ce va conduce la
0 scadere a tranzactiei posibile pentru comparabilele 1,2 si 3;

- condifii de finantare, conditii de vénzare, conditii de piati,
comparabilele sunt identice sau cu deosebiri nesemnificative,

sproprietatea subiect si
astfel ci nu au fost aplicate corectii;

- la restrictii legale- terenul intravilan evaluat — are un amplasament si vecinatati care nu

permit o noua constructie pe cei 362 mp, conform HCL nr.4/2008.

fi schimbata atata timp cat exista constructia.

- localizare, (zonare, destinatia 1
similare cu terenurile comparabile —

prezent o noua constructie,

Destinatia actuala (curte) nu poate

egala permisa) terenul evaluat este amplasat in zone
dar, amplasarea si vecinatatile terenului evaluat nu permit in

- topografie- corectia s-a aplicat pentru comparabila care are inclinatia mai mare decat

proprietatea evaluata,

- utilitati- proprietatea evaluata nu are utilitati racordate pe proprietate,

comparabilele 1 si 3 au utilitatile la limita proprietatii;

- cea mai buni utilizere si restrictii 1
strans legata de locuinta construita la limita ace

constructii.

in timp ce

egale - proprietatea subiect are destinatia actuala
stei o oprietati si nu poate fi utilizat pentru noi
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de piati a proprietitii imobiliare “Teren intravilan arabil ”:

=

=

=
=>

- pentru caracteristici fizice — dimensiune — subiectul are dimensiuni mai mici decat
comparabila 2, care pentru constructie de casa este mai solicitata pe piata;

| Valoarea terenului estimat prin comparatii 5.240 EUR echivalent 23.140 lei ]

Cap. IV. REZULTATELE EVALUARII, OPINIA ASUPRA VALORII
Avand in vedere, pe de o parte rezultatul obtinut, relevanta metodei si informatiile de piati
care au stat la baza aplicarii sale, iar pe de alti parte scopul evaluirii (garantie reald, fapt ce obligi la
prudentd in exprimarea unei valori) si caracteristicile proprietétii imobiliare supuse evaluirii, valoarea

Terenul SUPRAFAT VALOARE DE PIATA
A EURO LEI
(mp)
Teren 362 5.240 23.140
intravilan

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerente privind valoarea
sunt:
valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditiile generale si specifice aferente lunii
septembrie 2015;
valoarea nu tine seama de responsabilitifile de mediu §i de eventuale costuri implicate de

conformarea la cerintele legale din acest punct de vedere;

valoarea este o predictie subiectivd i nu contine TVA, iar evaluarea este o opinie asupra unei

valori;

Cursul de schimb considerat este de 4,4167 lei/€., curs oficial BNR din data de 30.09.2015

Valoarea este valabild in conditiile prezentate in acest raport.

ANEXE:

1. Oferte §i informatii de piata

2. Copii de documente:

- Planul de amplasament si delimitare a imobilului;

- extras CF

- HCL. Nr.4/2008, pentru aprobarea PUZ str. T. Arghezi
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Poze imobil str. T. Arghezi nr.8 , loc. Zalau, Salaj, teren 362 mp
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Comparabila 1
1 4 Ari de teren zona deosebita Dva Nord cu autorizatie

de constructie

Zalau, judet Salaj Adaugat La 09:34, 5 Octombrie 2015, Numar anunt: 34664705

_Salveuza ca Lavorit

- eCR 4 SR A “(;:ﬂi.'l'ic
Oferit deAgentie Extravilan / intravilanIntravilan
Suprafata400 m?

Vand 4 Ari de teren zona deosebita Dva Nord cu autorizatie de constructie casa familiala, drum acces,utiliatati in apropiere .
Pret:8500 euro. Poza cu caracter informativ

0723 181 196
Comparabila 2
Teren intravilan 6 ari zona Casa Armatei

Zalau, judet Salaj Adaugat La 09:05, 30 Septembrie 2015, Numar anunt: 65775988

Sulveari ca Livoril
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M Culerie

Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan
Suprafata600 m?

Teren intravilan 600 mp zona Casa Armatei intravilan intabulat - pret 1850 euro/ar- 0744 977 507

Suprafata 385 mp; pret fara TVA = 6.800 euro; pret / mp = 17,66 euro (1.766 euro/ar);
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P,
e THRRE

!

7
'%In Oficlul de Cadastru g1 Publicitate Imobiliars SALAI

M At Biroul de Cadastru si Publicitete Imobiliaré Zalau

Desarul nrn 24 389/06-08-2015
INCHEIERE N», 24380

REGISTRATOR Tarcas Clauda -Adiizana
ASISTENT REGISTRATOR Pacala Adriana

Asufra cevarl introduse de MUNICIFIUL ZALAL dormluilial i Remanle, 1id. SALAL Loe, Zolau, St
Liis Manlu, N Pestal 3 privird prinag jncegistiare 2 mobileltetuntatine lndividuals (wl) In cartea
funclara |, In baza;

- et edeninistrath nr, Hotirdres 168/27-07-2015 amis de Corsilul Lacal al Munichouler Zatay,
adresz rn&L57/06,08,2013 emisn de Lrsttutis Prefeculu: Judety'ul Sslaj, Y:aTs cadastraly;
finl Iaaeplinits condliiie prevezutalz art. 29 din Legan radastrulul = 2 publicikbad] imeailiare a2 701965,
4 republicaza, cu modificzrile sl sompletarlle uitericare, tarlul aclvltzr I siura de 0 led,
». Pty seevickad avend. codul 211,
Vazend referam] asfstedniul reglstratar in sensul 2a N eXI5%a Impecimete 12 Insoriere

DISPUNE

Acmitesgz cererl cu privre (g

- isizhilul ey nn cedagtal 5673, saris |n cartes Fancig-e G567 LIAT Zalau;

st infinteaza cortoa funciars an 65673 UAT Zalay partru jruoliilul teren In suprafate Ge 387 mp;
‘mobll care a fost Jdantilizat cu Wntop, 1927/2/17171, NRLR AT T B/ 17271, nnkop, 1327427172714 1¢8
si nn hep, 1527727124280 degmarmbrat 51 trsnscris din carisa finciam nr. 51E5 Zelay sl zartea fonclare
nr.5441 Zalau sub b.1 ditt certea funciara £5573 UAT Zalay;

- 52 inkabuleaza dreptul de PROPRIETATE |0 baza 1. 1B/189Y riot dubzncire Lage in cbla Lk 141 asirm
Al ln favearsa : MUNICIPIUL ZALAU, sibhB,2 dm certea furcigra 65673 UAT 2zlau;

Prazents ge va comunics Saclor
Pimora Muriclply 2siau pirn parscans zuekotizgts Selron Sabin,

"} LU crept f reaxamingTa In termen de 15 zlle de la conurilears, carm s dzpune la Birgw de mﬁ:ﬂ

. 77§l bublisitste Imoallark calaly, s& Inscrie In cartea fundare st se suillionsaza de eatre registre 3,
Batn salutlonssii, Registritor, Asistent-reqglstrator, j
12-G8-2015 Terces Claudfy bageans Nzﬁmﬁiﬁf

ok
T

7 Cu cuntaiuie GMUMANE Leovazileda A1 52 st {2) uhin Roguiamentiy de siliags, P W asTem m eAtea® e cadiale A cavie
reian, Sreomat s OB o TGO, & ”

; U.gmﬂb 4 s,
E;
ZaLAU 5
B
.; L3 ol
R ey — YRGS Y el provagerive Lemy i, G737 S08T. Paglni 1 dm |
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il

i CARTE FUNCIARA NR, 65673 Comuna/Oras/Municipiu: Zalay
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA el i
- pentru INFORMARE [ tina ]

_ANCPIL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALAJ
M NTINY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zalau

A, Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN Intravilan

Adresa: Zalau, Strada Tudor Arghezi, nr. 8
- Nr| Nr.cadastral |

w*
ert | trtopagtafic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte
Al 65673 | 362

B. Partea II. PROPRIETAR sl ACTE

Inscrier] privitoara la dreptul de propriefate si alte drepturi reale
24389 / 06.08.2015

Observatll / Referinte

nr.6157/06.08.2015 emisa de Institutia Prefectulul Judetulul Salai, documentatia cadastrala

|Act administrativ pr. HotSrérea nr. 168, din 27.07.2015; emis de Consliiul Local al Municiplulul Zalau, adresa:

B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, In baza L 18/1991, dobandit prin Lege, cota Al |
actuala 1/ 1 ) %
"‘“ : 1) MUNICIPIUL ZALAU, CIF: 4291786 g
C. Partea JI1I. SARCINI
Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
. drepturile reale de garantie g?sardni Obsarvatll / Referinte
NU SUNT )
¢ADASTR
PUaLY
ngk My B4 A
B3 =
T3 AL4y 2
i =
%% » >
' b

Document care conjine dele cu caracter personal, protejate ae pr

deriie LEgIl Nr, 67772001, Fagina 1 din 3
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Jher Arpre gy e

Anexa Nr. 1)a Partea X

TEREN intravilan
Adresa; Zalau, Strada Tudor Arghezl, nr. 8

Suprafata |
Nr: cadastral masurata | Observatll / Referinte
(mp)*
65673 362 -

~ Suprafata este deterrninata in planul de proiéctle Starea 70.

54445
Date referitoare la teren p _
Nr]Categoria[intra Nr. | M. [ AR WS ?
crt| folosinta |vilan Suprafata (mp) tarla | parcela [fopografid Observatil /
1] curtl | DA 362 -1 - - 0 TEREN INTRAVILAN- JMPREIMULT
constructil i

Lungime Segmente

1) Valerile Tungimilor sagmentelor
sunt obtinute din profectie in plan.

Punct | Punét | Lungime

inceput’| sfarsit | sagment ' (m) :
1 2 11,1 i
2 3f 10,9 ]
3 4 10,1 '
4 5 13,2, I
5] & 6,6 | :
& 7 8,5 |
7 8 9,4
) 9 11,0
9 1 5,0

3 n X 10 cg_ntjmetr!.
+# Lunglmile segméntelor sunt determinate Irf planul de proiectie Sterec 70 sl sunt rut:lﬂ\l‘:‘ea‘r‘;a 10 rentimetr.

##* plstanta dintre i:g,giri\m este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl deca

S, ) n3
Bacument care CORJIne Gate T caracter personal, protejate de prevederte Legil (r. 67742001 pagina 2 di
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o R Rl o 5 S gl R
SR

CARTE FUNCIARA NR. 65673 Comuina/Oras/Municiphu: Zalay

. Certific c& prézentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funclara originald, pistrats
de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturlle reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, Iar Informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, In congditille legli.
S-a achitat tariful de-0 RON, pentru servicifil de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutlondrli, Asistent-regls Referent;
12/08/2015 ADRIANA PO
ata ellberéril,
1368 2505
(parafa 5l semnlitura)
HOASTRY
Qﬁ&’ﬁ& LE 5
g?f;! %5
&
%“g% CALAUSSS
- = fﬁ
D . o
"‘gﬁ'; Y
9
Document care confine date cuU caracter personal, prolejate de prevederile Legh Wr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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o

e BIANBEAMPLASAMENT ST DELIMITARE A I

"""""" Scara 1:500
Nr. cad, | Suprafata masurata Adress imablialul
o (05615 382 | mun, Zalau, sir. Tudor Asghez!, nr, &
Certoa Funclars . | 5165, 5441 | waT  [zaLAU- INTRAVILAN ]

ATE

"Sls larsografica 71870"
1 K= 352667.2820 Ye 634154.6410 |
2 X= 352677.3120 Y= 6341495110
3 %= 352679.4950 Y= 634154,2950
o 4 ¥= 352688.1690 Y= 634147.5740
. S %= 3526804512 V= 634142.2382
X Ir-. 1 6 X= 352674.4467 Y= 634136,2555
. 7 X= 352670.7048 Y= £34130.8287
B Xe 352658.4064 Y= §241355525
! f 8 ¥= 352662.7720 Y= 634144,6720
i
A, Dats rsfadtoare la tsren.
Nr. ] de Suprafate 3
pancal 9888 ] Mantiuni
i Ce 362 Tersninteavilan imprelmut |
Tolal ' ' 362 —
. . B. Dats referitoare la-construotll
Cad Destinatia Suprwisn °m°"°""lh otk Mentiun!
5 ] g mept SATAT
A " o, PR - o
Tolal_ fdﬁ arth Ve CVID 7 i
g Ch VD Suprafdls 382 - CONSIiL ; o
/5 R ot g, ' Bcl=862mp o
Exscutant: SEFRON 3 5 Ingpactor; :
Confirm executarea masur: Tonfierm lnvroducares hobBulil Inbacs du dete Inregnto §
‘Yemnatiira Sl parafa

documantatial cadagtrale siel

i ™ 34349 06 09 4015

, /7

A Pagina 22




A.L POP MARIA- legitim. 15327, tel 0742-021034

——

T BDF] B5S — el rcvidcly < |

ﬂfnjazfm HEL~478) s ."T,Q",;““Nf‘“‘“:rwﬁ_-w/

oo i W - mp_| IW;I?

ETrad m4 PROI'ECT _ PLAN URPANISTIC Zogay

1. | ZOMA AFERENTA LOCUINTE

ISR S S e
. 3 +ZEwh : 5f ] :
1511’ [DePriEsh (CBY) CU LOT Mmoo " T | w4 | 777

L | 1000.00 mp : g ;

IDUALE D+P+M, CU LOT MINIMAL DE - - .
400,00 mp, LOT MAX, 15 . 700 || 330
- ; ! i N D-E'.
LOCUINTE D+P+4E># CU LOT MINIMAL DE - - :
| 600.00 mp, LOT MAX. 1500mp e [ T
A UIBILA Ct TEDE - ' '
csy apfm%b;mem;u D+P+2E CU LOT : - - | 200.004 | 1.51
MIN(MAL .00-m) gm 1500m :
T mmmﬁ%m‘&f, NSTRUCTI T I
CS52 | PENTRU SERVICH D+P+2E CLE LOT MIRIMAL - - 513 3.88
inr.mo.m mp, LOT MAX, 1500mp .
TOTAL B I 2629.00] | 19.91
' __SUPRAFETE CE FAC PARTE DIN LOTURILE _

2. | ZONAAFERENTA umnr_sm%iﬁ' | S 1615.00] | 11.95 |
3 ifggnmmlﬁh : ' i _ ' 937, 14.67
i El PIE E CU ELEMNTE ADIACENTE, - ~ 1 19; .14,

ALE] DE LEGATURA SI TROTUARE . 9 |
oy HAD ] - = 380.00 | | 2.87
TEREN NEAMENAJAT - - | 6951001 [ 51,45
TOTAL _13510.,011 100 | 13510.00{ | 100

INDICI URBANISTICI

‘GRADUL DE OCUPARE A TERENULUI " TOBIE( VELE PROPUSE |~ %~
- LB . 2r.

| PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULOT : : ;

.E?Jfﬁ% ; Construetsi 38%

COEFICIENTUL DE T LIZARE 2 RENULUT

CUT mp/ad i Coruhmgtﬂ 1.6

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

RETELE DE DISTRIBUTIE A APEIl POTABILE

Debitele de apa potabila necesare pentru zona studiatg vor fi

stabilite prin proiect de specialilate.

Lucrari propuse : _

- racord din polietilena de inalta densitate , de la reteaua
municipala, din care sa se alimenteze cu apa dotédrile propuse ;

14

|

!
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Coeficientul general de ocupare §i utilizare al terenufui

CB1, CB1'si CB2 LIMITA REGIM DE INALTIME D+P+1E+M,
D+P+ZE+M 5i D+P+4E+M,
pentru locuinte familiale

Inéltimea maxima admisibila; D+P+2E+M si D+P+4E+M,
Blocuri mici de locuinte: 1045mp

Procentul maxim de ocy, 38.00%

Coeficient im ¢

) al f lui (CUT):

CUT max. Pentru inaltimi P+2E+M si D+P+4E+M = 1.6 ADC/mp teren

CC2 LIMITA REGIM DE INALTIME D+P+M,
. pentru locuinte familiale
Indl{imea maxima admisibila: D+P+M,
ocuinte individuale 700mp

Procentul maxim de ‘ocugge al terenului (POT); 35.00%
Coeficient maxim de oc e al terenului 3

CUT max. Pentru inaltimi D+PsM = 1,5 ADC/ mp teren

€S1 LIMITA REGIM DE INALTIME D+P+2E,
. . Pentru constrictii pentru servicii
na _maxima isibila: D+P+2E,
- (POT): 38.00%
Coeficient maxim de o al terenului (CUT):
CUT max. Pentru Tnaltimi D+P+M = 1.6 ADC/mp teren

V. Unitati teritoriale de referinta

1.  PRESCRIPTH SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR COMPONENTE

Avand in vedere ¢3 P.U.Z.-ul ,$tr. Ti udor Arghezi cu extindere ta Str.
Simion Bamnutiu” este o zond preponderent de locuire in intravilan cu
terenuri proprietate particutara. Au rezultat un numr de 5 subzone mixte
indicate in plansa U 02 cu suprafete variabile i sunt materializate pe cat

posibil dupd urmatoarele criterii:

a. sunt tratate in zona strazii de servitute si str. Simion
Barnutiu

b. constructii publice dispuse izolat pe teren minim de 600 mp
cu front la strada de minimum 15 m

c. lotizarea parcelelor la minimum 400 mp:si cu front la strad
de minimam 15 m _

d. constructiile fatd de aliniament vor fi retrase cu 5.00-12,00

la m:si dispuse pe alinfament in functie de profilul activitatii si

normele actuaje

27
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Home

Primiarta Zaja Conlib ol Ioformatipuiice  Orasul Zalau Cartes de oaspett

Consiliul Local - Hotarariie adoptate de Consiliul Local Zalau
ARHIVA

e oE HOTARAREA NR.4 din 21 ianuarie 2008

wigusl 2015

ulls 2015

;n;llgn 1:515 HOTARAREA NR.4

sprilie 2015 Y .

&r_u: 2015 priviad aprobares Planului Urbanistic Zonal - STR. TUDOR ARGHEZI, beneficiari:
evruarie 3015 Hulujean Adrian, Primaria Muunicipiolul Zalau, SC Cipricom SRL, SC Optics Doru
»ecambbie 2014 SRL, Groza Lucian, SC Sonodent SRL, Fodar Claudin Rares, ete.

liembrie 2014

dctambriz 2014

ook Consiliul local &l municipiului Zalfy:

"r:"-j oz’c:‘u Aviind n vedere:

“oriig 2014 -Referatul Serviciului de Urbanism §i amenwjarea teritoriului $3713 disi
tartie 2044 15.01:2008;

sbeuarie 2014 ~prevederile Legii 52/2003 privind transparenita decizionali;

i i conpICLe238 din 03.09:2007 privind avizasen; N

iniaimrie, 2013 In conformitate cu prevederile Legii nr,350/2001 privind amenajared teritoridui i
Sptumbein 2003 urbanistilui 5i ale Ordinului nr. 176/N/2000 l MLPTL; ¥
nie 2043 In temeiul art, 36 alin.2 lite §i alin5 lit ¢ din Legos nr.215/200K rivind adininistragia
81 2043 publicf Jocali republicatiy '

e s I boza urt. 45 alin2 lite din Legean nr215/2001 privind administragia publics focald.
anudcie 2003 republicatd;

S

‘o -1 -

<iombrie 2012 - HOTARASTE

aptembne 2012 .

i anty ArtLSe oprobd Planul Urbanistic Zonal — STR. TUDOR ARGHEZI
e ontz beneficiari;Huolujean Adrian, Primarin Municipiwlui Zalau, SC Cipricom SRL, §C
ol 2012 Optica Daru SRL, Groza Lucian, SC Sonodent SRL, Podar Claudiu Rares, ete,, conform
P documentatiel tohnice carp facs parte integrantl din prezenta hotirdire, S
ebruarie. 2012 Art2Cu ducerea la Tndeplinire a tei hotdriri se Ineredinges=d Setviciul
i ‘flgg! . Urbanism i ameniijared teritoriului

oiembris 2013 Art.3 Prezenta hotirire se comunica cu:
ctombrig 2011 - Institutia Preféctului judetular Salej

e ol - Primarul municipiutui Zelau

po gy - Directia Admidistragie Publick Local

1@ 2011 ~Serviciul Urbanism i amenajarea teritoriului

 eiiiokrery -Mass — media loci, afisare la sediu

Blrubrle 2011 ~persoantle interesate

aptembiie 2010
ugust 2010

i 2010

inle 2016
2010

prilie 2010
artie 2010
shruarie 2010

ANEXA 2 la HCLUZ
PRESEDINTE DE SEDI

o Wi Koo /S

\VU'I
N

T
N\
\

shrunrie 2009
snparin 1009
wcembrie 20008
plambrie 2008
ctombrie 2008
sprembrie 2003

CONTRASEMMNEAZA

SEC R

| POTROVITA STELIAN

Jgust, 2008
il 2008
whie 2008
212008 o o '-"
rilie 2008 N "
@itle 2008

siyruaria 2008

wErie 2008

gcembirie 2007

alembria 2007

ctambrie 2007

tplembrie 2007

agust 2007

Hie 2007

nle 2007

w2007

Jeile 2007

artig 2007

shryapik 2007

awpre 2007

peombele 2006

alausj.ro/cms/hotarari_more.php?id=A955 0_7_0_M

12.10.2015
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MUNICIPIUL ZAILAU

CONSILIUL LOCATL.
450016 - Zaladu. Piata Iuliu IManiu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (4O)/260/610550 Fax d0)260/66186%9
http /fwwrwr. zalausjro e-mail: primaria@=zalausj.ro

Anexa 3 la HCL nr. 119
Din 18.04.2016

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vanzarii la licitatie publica a unui imobil - teren in suprafata 362 mp,
situat pe str. Tudor Arghezi nr. 8, proprietatea privata a Municipiului Zalau

CAP. I. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice care organizeaza licitatia
o Municipiul Zaldu, Zalau, Piata I. Maniu nr. 3, judetul Salaj, Nr. telefon: 0260-
610550, fax: 0260-661869; e-mail: primaria@zalausj.ro

CAP. II. OBIECTUL VANZARII

2.1. Imobilul -teren situat in Municipiul Zalau, str. Tudor Arghezi nr. 8, identificat cu
nr. cad. 65673 in Cartea Funciard 65673 UAT Zalau, in suprafata 362 mp, cu categoria
de folosinta curti constructii, conf. incheierii OCPI nr. 24389 din 06.08.2015.

2.2. Imobilul care face obiectul vanzarii este proprietatea privata a municipiului Zalau.

CAP. III ORGANIZAREA LICITATIEI SI ELEMENTE DE PRET
3.1. La licitatie pot participa persoane fizice si/sau juridice.
3.2. Pretul de pornire la licitatie este de 29934 lei, reprezentand pretul de piata stabilit
prin raportul de evaluare intocmit de evaluatorul Pop Maria (Anexa nr.2), TVA si
cheltuielile ocazionate cu evaluarea. Pasul de strigare va fi de 50 lei.
3.3. Pretul de vanzare al imobilului se va putea achita integral, in termen de maxim 60
de zile de la data adjudecarii, sub sanctiunea anularii adjudecarii si reluarii licitatiei.
3.4. Contractul de vanzare cumpdrare in forma autentica se va incheia in maxim 60 de
zile de la data licitiatiei publice.
3.5. Taxele necesare transferului dreptului de proprietate si inscrierea acestuia in
evidentele de publicitate imobiliara sunt in sarcina exclusiva a cumparatorului.
3.6. Garantia de participare la licitatie este in in suma de 1000 lei.
3.7. Garantia depusi de ofertantul castigétor se retine de vanzator pana la data semnarii
contractul de vanzare cumparare in forma autentica.
3.8. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

- neprezentarea la licitatia publica;

- neprezentarea la notar in vederea incheierii Contractului de vanzare cumparare
in forma autentica in termenul prevazut la art. 3.4.
3.9. Inscrierea la licitatie se face pe bazi de cerere care se depune la Centrul de Relatii
cu Publicul, cam. 4, parterul Primariei Zalau, pand la data prevazutd in anuntul de
licitatie, la care se anexeaza urmatoarele:
- copie act de identitate/delegatie
- certificat constatator emis de ORC pt. participare la licitatie si C.U.I/copie;
- dovada achitérii garantiei de participare la licitatie;
- dovada achitarii caietului de sarcini;
- certificat fiscal eliberat de Serviciul de impozite si taxe al Primariei Zalau, din care sa
reiasd ca nu detin debite fata de bugetul local;
3.10. Comisia de licitatie are dreptul sd descalifice ofertantii care nu indeplinesc prin
documentele prezentate conditiile de participare la licitatie.



3.11. Garantia de participare se va restitui participantilor care au participat dar nu au
adjudecat licitatia, in termen de 5 zile lucridtoare de la solicitarea restituirii. Eventualele
contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la Centru de Relatii
cu Publicul al Primériei Municipiului Zaldu in termen de 48 de ore de la data
desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta
contestatiile inregistrate in termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora.

3.12. Ofertantii vor participa la licitatie prezentdnd actul de identitate sau actul prin
care au fost delegati sa participe in numele persoanei juridice la licitatie (imputernicire
pentru reprezentatul, care nu este administratorul persoanei juridice).

3.13. Adjudecarea se face in favoarea ofertantului care la cea din urma strigare a oferit
pretul cel mai mare. La prima licitatie, aceasta se va desfasura numai daca s-au inscris
minim 2 participanti, in caz contrar, licitaia se va relua la un nou termen, cu repetarea
anunfului, caz in care la cel de-al doilea termen urmand a se adjudeca si in cazul unei
singure oferte, , prin negociere directa.

3.14. Dupa incheierea fiecarei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna
procesul verbal incheiat privind derularea licitatiei.

CAP. IV. OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. Vanzatorul are urmatoarele obligatii:

- s se prezinte la notar pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare in forma
autentica.

- vanzatorul garanteaza pe cumparator cd bunul vandut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat;

- vanzatorul garanteaza pe cumparator pentru evictiunea totald sau partiala a bunului ce
face obiectul vanzarii.

4.2.Cumparatorul are urmatoarele obligatii:

a) cumparatorul se obliga sa achite pretul imobilului teren la valoarea adjudecata in
conditiile prevazute in prezentul caiet de sarcini.

b) sa plateasca taxele necesare transferului dreptului de proprietate si inscrierea acestuia
in evidentele de publicitate imobiliara.

CAP. V. DISPOZITII FINALE

5.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.
5.2. Caietul de sarcini, se pune la dispozitia solicitantului contra cost — 50 lei.

5.3. Transmiterea dreptului de proprietate se opereaza in momentul incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare in forma autentica.

5.4. Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

- au debite fata de bugetul local;

- au fost adjudecitori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul
Local al Municipiului Zalau;

- nu au achitat garantia de participare la licitatie.

5.5. Prin inscrierea la licitatie toate condlplle Aimpuse prin caietul de sarcini se considerda
insusite de ofertant. \

B N

<\

PRESEDINTE DE SEDINTH |C ENE | CONTRASEMNEAZA,
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