MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
Telefon: (4M/260/610550 Faxz (40)/260/661869

http /fwww. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR. 118
din 18 aprilie 2016
privind aprobarea vanzdrii prin licitatie publicd a unui imobil - teren situat in Municipiul
Zalau, str.Kossuth Lajos, nr.10-12, teren intravilan in suprafatd de 191 mp, proprietatea
privatd a Municipiului Zaldu

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere referatul Directiei patrimoniu nr.26581/12.04.2016, adresa nr. 31891
din 03.06. 2015, Planul de amplasament si delimitare a imobilului, Extrasul de carte funciara
pentru informare nr. 66017 Zalau; Certificatul de urbanism nr. 421/18.04.2016;

- Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Zaldu nr. 230 din 05 octombrie 2015
privind atestarea la domeniul privat al Municipiului Zaldu a imobilului teren intravilan de 191
mp situat in Municipiul Zalau, str. Kossuth Lajos, nr.10-12;

-Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Zaldu;

-Raportul de evaluare cuprinzand valoarea de piatd a imobilelor proprietatea privata a
Municipiului Zalau intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Dehelean Gheorghe;

-In temeiul art.36 alin.(2) lit. ¢ si alin.(5) lit. b, precum si a art.121 alin.(1), 123 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, cu modificarile ulterioare;

-Vazand prevederile art.553 alin.(4) din Legea nr.287/2009 privind Codul civil;

-In baza art. 45 alin.(3) din Legea 215/2001 privind administratia publica locala
republicata;

HOTARASTE:

Art.1. Aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului — teren, situat in Municipiul
Zalau, str. Kossuth Lajos, nr.10-12, cu categoria de folosinta — arabil, teren intravilan,
identificat iIn CF nr.66017 Zalau nr. cadastral 66017 in suprafatd de 191 mp, proprietatea
privatd a Municipiului Zalau, identificat in Anexa nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2. Insusirea Raportului de evaluare intocmit de citre evaluatorul Dehelean
Gheorghe, membru ANEVAR, pentru evaluarea imobilului ardtat la art.1, conform
documentatiei din Anexa nr. 2.

Art.3. Aprobarea Caietului de sarcini privind conditiile de vanzare prin licitatie publica
deschisa a imobilului descris la art.1, ce constituie Anexa nr. 3 la prezenta hotirare.

Art.4. Pretul de vanzare de la care se porneste licitatia publica este de 21120 lei, inclusiv
TVA, stabilit prin raportul de evaluare intocmit de evaluatorul Dehelean Gheorghe (Anexa
nr.2) si cuprinde si cheltuielile ocazionate cu evaluarea.

Art.5. Pretul de vanzare al imobilului se va achita integral, in termen de maxim 60 de
zile de la data adjudecdrii, sub sanctiunea anularii adjudecdrii si reluarii licitatiei.

Art.6. Contractul de vanzare cumparare in forma autentica se va incheia in maxim 60 de



zile de la data licitatiei publice.

Art.7. Cheltuielile privind intocmirea in forma autenticd a contractului de vanzare -
cumparare, respectiv notarea in evidentele C.F. se suporta de catre cumparitor.

Art.8. Se mandateaza Primarul municipiului Zaldu sa desemneze prin dispozitie membrii
Comisiei de licitatie publica in vederea vanzarii precum si consilierul juridic care va semna in
numele si pe seama Municipiului Zalau contractul de vanzare cumparare in forma autentic, in
conditiile aprobate prin prezenta hotarare.

Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Directia
patrimoniu.

Art.10. Prezenta hotarare se comunica cu:

-Institutia Prefectului judetului Silaj;
-Primarul municipiului Zalau;
-Directia economica;

-Directia patrimoniu;

-Directia Administratie publica locala.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500

ANEXA NR.11

Nr. cad. Suprafata masurata Adresa imobilului -
b€, 0/ EL 191 mun. Zalau
Cartea Funciara nr. I 3246 UAT Zalau- intravilan
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CONTRASEMNEAZA 295 INVENTAR DE COORDONA
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) 5 X= 353125.2038 Y= 632966.4513
6 X= 353119.3700 Y= 632967.9060
7 X= 353115.0541 Y= 632968.9907
8 X= 353111.9941 Y= 632970.0305
A. Date referitoare la teren
Nr. Cate d Suprafata g
parcela %lgglj:l%a © [?np] Mentiuni
1 A 191 Teren intravilan
Total 191
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/- T.P.
R POSTA ROMANA
Nr. 103/C/109/2009
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALA3], Valabilitate -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Zalau, cf. contract

Adresa: LOC: ZALAU, STR CORNELIU COPOSU NR, 31A COD POSTAL:
450018 TEL: 0260/613394,
DOSAR nr. 37452 / anul 2015

Stampila cu data prezentarii
COMUNICAREA INCHEIERII

Catre Primaria Municipiului Zalay prin Sofron Sabin » Persoana autorizata,

T — P 1| A P o P 1 8C s PR - i
=] o VIR, L r Judetul oiiiaiciiici., PRA—— 2

"Recomandata Localitatea ............ocveereennnnnn

| . Judet (Sector) ............... R

Codul postal ..........covvvrererenesnins

Oficiul postal ..........oovevvvurernno

Stampila cu
data sosirii

Aprobat de C.N. "Posta Romana" S.A. cu nr. 10.3/D0/3413-16.06.1999




ANQEL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALAJ

AGENTIA NA
HE CAPAS

rmivint bniints Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zalau

Dosarul nr. 37452/11-11-2015
INCHEIERE Nr. 37452

REGISTRATOR Tarcea Claudia -Adriana
ASISTENT REGISTRATOR Cozma Mariana

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL ZALAU domiciliat in Romania, Jud. SALAJ, Loc. Zalau, Str.
IULIU MANIU, Nr. Postal 3 privind prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.l.) in cartea
funciara , in baza:

- act administrativ nr. H.C.L. NR. 230/05-10-2015 emis de Consiliul Local al Municipiului Zalau, si
adresa nr. 8026/14.10.2015 emisa de Institutia Prefectului Judetului Salaj si documentatie cadastrala;
fiind indeplinite conditiile prevazute |a art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/199e,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei,

pentru serviciul avand codul 211,

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista Impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 66017, inscris in cartea funciara 66017 UAT Zalau;

- Imobilul in suprafatd de 191 mp a fost identificat pe nr. top. 443/2/1/a , rezultat in urma transcrierii
din Cf. 3246 Zalau , care in urma receptiei documentatiei cadastrale a primit ca identificator unic nr.
Cad. 66017 sub B.1 din cartea funciara 66017 UAT Zalau;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea :
MUNICIPIUL ZALAU domeniu privat, sub B.2 din cartea funciara 66017 UAT Zalau;

Prezenta se va comunica partilor:
Primaria Municipiului Zalau prin Sofron Sabin , bersoana autorizata.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Zalau, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registragdrul-sef.

Data solutionirii, Registkato . Asistent-registrator,
18-11-2015 Tarcea Clau “Adriana Cozm ariana
; | U~

(pam@mn&tura) Wﬂ servKriwm)

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si ins_c.t\'ig{g :'nfyﬁentefe de cadastru si carte
funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014. eu‘()%\LiAR § &

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



CARTE FUNCIARA NR. 66017 Comuna/Oras/Mum’cfpfu: Zalau

.;,{ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
LA pentru INFORMARE

Nr.cerere

11
; Anul | 2015 ]
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg SALAJ
ey Biroul de Cadastru $i Publicitate Imobiliarg Zalay
A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN intravilan
Adresa: Zalau
3_: ;T't';z:z’:gi Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al| 66017 191 - ]

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

37452 / 11.11.2015

Act administrativ nr, H.C.L. NR. 230, din 05.10.2

8026/14.10.2015 emisa de Institutia Prefectului Judetului Salaj si documentatie cadastrala

015, emis de Consiliul Local al Municipiului Zalau, si adresa nr,

B2 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1 / 1 Al |
1) MUNICIPIUL 2ALAU, CIF: 4291786, domeniu privat £
C. Partea III. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, - i
drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 66017 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

TEREN intravilan
Adresa: Zalau

Anexa Nr. 1 la Partea I

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
66017 191

Date referitoare la teren

* Syprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Nr.|Categorie|Intra
crt| folosinta |vilan

Suprafata (mp)

Nr.

Nr. Nr.
tarla | parcela [fopografid

Observatii / Referinte

1| arabil | DA |

191 ; =

TEREN INTRAVILAN

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct
inceput | sfarsit

Lungime
segment " (m)

3,2

16,3

3,2

4,5

6,0

5,7

6,3

o|dloajn|s|WiN-
rlalw|jajunldivin

10,4

#% Lungimile segmentel
*4% Distanta dintre pun

or sunt determinate in planul
cte este formata din segment

de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
e cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Document care contine date cu caracter personal,

pmfejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 66017 Comuna/Oras/Mum‘c;}ofu: Zalau

Certific cd prezentul extras corespunde cuy pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrat3
de acest birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor Jjuridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent-peq istrator,

18/11/2015

Data eliberarii,

=has b
13 NOV .08

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001 Pagina 3 din 3



PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAY
Nr, de nregistrare 9.\_)).58
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RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETA TII IMOBILIARE

TEREN IN TRAVILAN

Municipiul Zalau , Str., Kossuth Lajos , nr., 10-12,
Jjudetul Salaj

——

ANEXA 9, la HCL |

3Rk

RESEDINTE DE SEDINTAH=77~._ | 7 |
AREGEDINTEDISS A1 %\ |CONTRASEMNEAZA|
TR S0 POTROVITA'STELIAK |
Destinatarul lucriri: PﬁMKR&K"MUNICIPIULUI ZALAU
Solicitantu] lucririi: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Executantul lucrarii: §.C, DEMED EXPERT SRL prin ing. DEHELEAN
GHEORGHE - evaluator ANEVAR ~

DECEMBRIE 2015




Evaluare teren intravilan | municipiul Zalgy , sty Kossuth Lajos , nr. 10-12, judetu] Salaj , zona centrala.

1. CERTIFICARE

Referitoare ]a :
“ Evaluarea Pproprietitii imobiliare - Teren intravilan » Situat in municipiul Zalay , str. Kossuth
Lajos , nr. 10-12, judetul Salaj , zona centrala, in vederea estimdrii valorij de piats™.
Destinataru] lucrarii este MUNICIPIUL, ZALAU, in calitate de proprietar,

Fata de prezenty] raport de evalyare precizez:

Afimatiile sustinute in prezenty] raport de evaluare sunt reale si concrete;

Analizele, opiniile si concluzijle din prezentu] Taport de evaluare sunt limitate numaj de

ipotezele g; concluziile limitative $1 se constituie ca analizj nepartinitoare:

® Nu am nici up interes actual say de perspectivi fatd de Proprietatea ce face obiectu]
acestui raport , nu am nici un interes personal si nu sunt Pértinitor fati de vreuna din
partile implicate;

® Contractarea hucririj $i remunerarea evaluatorului nu s-a ficyt In functie de exprimarea
unei valori prestabilite Sau care ar favoriza dorinta clientuluj de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

® Acest Taport de evaluare py se bazeazi pe solicitarea obtinerii upej valorij

Ing. Dehelean Gheorghe - evaluator ANEVAR » cu legitimatia nr, 12039
- €xpert tehnic judiciar in specialitatea constructii,

\-.

12.2015 DEHELEAN )
Zalau , 03.12.2 GHEORGHE rg

Leghimatia Nr. 12039
Valabil




2. ELEMEN TE GENERALE
3.1 Obiectz'vu! evaludri;

Obiectivy] evalugrijj 7] reprezinty: Tereny] intrayjlay » Situat i Municipju] Z),, s Str,
Kossuth Lajos , nr. 10-12, Jjudety] Salaj , zona Centrala,

3.3 Urili atoryl] evaludgri;

Utilizatorul evaludrij egge MUNICIPIUI, ZALAyU

» CU sediu] jp Municipjy] Zalay , p-ta
Iuliu Maniy | pp 3, judety] Salaj | coqd fiscal 4291786

» Teprezentat prip ing, Capalnagjy, S.v.
Radu , j, calitate de Primar | Potrovijtg Stelian » in calitate de secretar si de ec, Cuibus
ariana , jp calitate dge director €conomic,

Institutia Prefectu]yj

» In favoare,
U1 U,CIF 4291786, domeniy Privat sj este Situat jn Municipju] Zaja,
» Str. Kossuth Lajos , nr., 10-12, Judetu] Saja;

in informatijje 81 datele aflate | dispo

3.5 Datq y; londrij
\Z\P : ;
3.6. Datg evaludgri;
H“————\D ..

% -4 » Cursul valytar COmunicat de BNR bentru aceasty da¢, este:
4,4589 lei/EURQ,



Evaluare teren intravilan municipiul Zalau , str. Kossuth Lajos , nr. 10-12 , judetul Salaj , zona centrala.

Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR — editia 2014 ,
standard aplicat si in Romania.

»Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata la data evaluarii , intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie
nepartinitoare , dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza , prudent si fara constrangere.”

3.8.Ipoteze si conditii restrictive

Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:

® Solicitantul este rispunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatoruluj cu
privire la situatia juridici si fiscal actuali a proprietétii, de concordanta acestora cu cele
prezentate finantatorului;

* Proprietatea evaluati se considera libers de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketibil;

® Se presupune ci nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ca
efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asumi nici o responsabilitate pentru
asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor si expertizelor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor;

® Evaluatorul nu a fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contamindrilor sau materialelor periculoase pe amplasament. In acest sens, in prezentul
raport de evaluare, s-a considerat ci proprietatea nu este in nici un fel contaminati;

® Se presupune ci proprietatea este in deplina concordanti cu toate reglementrile locale si
republicane privind protectia mediului inconjurator;

* Se presupune ca proprietatea este conformi cu toate reglementdrile si restrictiile
urbanistice, existind in acest sens aprobdrile i avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existent in vigoare;

e Utilizarea terenului s-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servituti, etc. (altele decat
cele precizate pe parcursul lucrarii);

* Suprafafa terenului utilizatd in calcule a fost cea inscrisa in CF si conform planului de
situatie;

* Solicitantul este rispunzitor §i susfine prin acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare la starea , istoricul » dreptul de proprietate si celelalte aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant;

® Situatia actuald a proprietitii imobiliare si scopul prezentei evaluiri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitailor de aplicare a cestora, astfel ca
valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in
conditiile tipului valorii selectate;

e Evaluatorul considers ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile la data evaluirii:

* Imobilul a fost evaluat fird a tine seama de existenta unui contract de inchiriere ferm,
luéndu-se in calcul doar chiria potentiali a pietei;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile (pertinente, verificabile) pe
care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea si altor informatii de care evaIuator};lﬂnu
avea cunostinti. 7

7



Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau . str. Kossuth Lajos , nr. 10-12, judetul Salaj , zona centrala.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

e Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si O economie stabila. Prin
urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

e Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite in legiturd cu o altd evaluare fiind
invalide astfel utilizate;

e Intrarea in posesie a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd.sau
sa depund marturie in instan{a relativ la proprietatea evaluat;

e Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (concluzii, estimari de valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

3.9. Clauzd de nepublicare

fn alte scopuri decét cel pentru care a fost elaborat , raportul sau orice referire la acesta,
nu pot fi incluse in documente destinate publicititii, fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei $i contextului in care urmeaza s apara.

3.10. Responsabilitate fatd de terti

Destinatia raportului de evaluare este la dispozitia beneficiarului, numai in scopul in care
a fost elaborat , in alte scopuri evaluatorul neacceptand nici un fel de responsabilitate niciodata si
in nici o circumstanta.

3.11. Valabilitatea raportului

Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara si/sau specificéd nu vor
fi schimbari esentiale, in caz contrar fiind necesaré o reevaluare.

fn cazul in care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important sau pe piata
specifica imobiliard apar modificari semnificative ale elementelor cu ponderi relevante se
impune, de asemenea, 0 reevaluare.

Totodati valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element care conduce la neincadrarea in aceste din urma, impunand actualizarea
lucrarii.

3.12. Informatii utilizate si surse de informare

Informatii:
-Situatia juridica a proprietétii imobiliare;
_Istoricul amplasamentului §i utilizarea actuald; ) ) -
-Informatii privind piata imobiliard locald (preuri de tranzactii, nivel de chirii, cotatl, preferinte,
etc.);
-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;

o
s

A
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Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau , str. Kossuth Lajos , nr. 10-12 , Jjudetul Salaj , zona centrala.

Surse de informatii:

-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatad (situatie
juridicd, documentatii intibulare, extras CF, suprafete, istoric, utilizare, etc.) sunt responsabili
exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

_Baza de date a evaluatorului si informaiii despre piata imobiliard obtinute de la persoane
implicate in tranzactii, alti evaluatori locali si agentii imobiliare;

-Informatii existente pe site-ul www.Ol.X.10 referitoare la oferte si cereri de proprietati
imobiliare similare din municipiul Zalau si din zona in care se situeaza terenul supus evaludrii;
-Presa de specialitate.

3.13. Standarde
1a elaborarea raportului de evaluare s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR — editia 2014 in concordanti cu cele europene si internationale.

3.14. Declaratia evaluatorului
Evaluatorul declard ci nu are interese ascunse vizavi de imobilul evaluat si pastreaza

confidentialitate asupra datelor si informatiilor primite, precum §i asupra rezultatelor determinate
iar remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau, care
ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificarea si situatia juridicd a imobilului
Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan in suprafata de 191 mp. ,

inscris in C.F. nr. 66017 , nr. cadastral 66017 , intabulare drept de PROPRIETATE , dobandit
prin Lege , cota actuala 1/1 , act administrativ or. H.C.L. nr. 230 , din 05.10.2015 emis de
Consiliul Local al Municipiului Zalau si adresa nr. 8026/14.10.2015 emisa de Institutia
Prefectului judetului Salaj si documentatia cadastrala , incheierea nr. 37452/ 11.11.2015 , in
favoarea MUNICIPIULUI ZALAU , CLIF 4291786 , domeniu privat si este situat in
municipiul Zalau , str. Kossuth Lajos , or. 10-12 , judetul Salaj.

Imobilul se considerd lipsit de sarcini , fiind evaluat in aceastd ipoteza.

Terenul este imprejmuit , identificarea acestuia s-a facut dupa reperele precizate de

proprietar si dupa planul de amplasament.

4.2. Amplasament

Terenul este amplasat in zona centrala a municipiului Zalau , pe Str. Kossuth Lajos , nr.
10-12 , zona rezidentiala , judetul Salaj. Accesul la teren se realizeaza direct din strada Kossuth
Lajos , strada asfaltata. In zona exista case de locuit vechi si noi.

4.3. Descrierea terenului
Terenul in cauza are suprafata totala de 191 mp. , cu acces direct la strada asfaltata cu

iluminare stradala si este in panta medie. La limita terenului in cauza se afla reteaua electrica ,
instalatia de apa — canalizare si instalatia de gaz metan. Accesul la teren se face direct din str.

Kossuth Lajos.
%
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5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

5.1. Analiza pietei, fezabilitate

Piata imobiliar3 a fost definita ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau juridice)
care schimbd drepturi de proprietate contra altor bunuri , cum ar fi banii. Aceasta piatd se
defineste pe baza tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriagilor. Piaja imobiliara este influentatd de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumpérétorilor. Ea reactioneaza la situatia pietei fortei
de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietéfilor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara nu se
autoregleaza, ci este afectatd direct de diferite reglementiri guvernamentale sau locale.
Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si
oferts, cererea este influenata de schimbirile in structura sau mérimea populatiei.

In cazul proprietatii evaluate , pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori , incepénd cu tipul proprietitii. In cazul de fata proprietatea analizata
_teren intravilan - este o proprietate imobiliara, localizatd in zona centrala a municipiului Zalau ,
intr-o zona rezidentiala.

5.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare , cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinfa pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita
piata , intr-un anumit interval de timp.

Pe piata proprietafilor rezidentiale , comerciale , prestari servicii , cererea pentru astfel de
proprietati vine in special din partea unor persoane juridice roméne sau cu capital mixt, romén si
striin, sau persoane fizice cu potential financiar care doresc si investeascd in acest sector.

Cererea de terenuri pentru constructie este in scadere si apartine doar agentilor economici
si persoanelor fizice cu potential financiar care doresc sa-si construiasca locuinte sau alte tipuri
de constructii, cererea indreptandu-se spre toate zonele municipiului si spre localitatile limitrofe.
Pe primul loc sunt solicitari pentru terenuri cu destinatia pentru spatii rezidentiale , in zona
centrala , cartierul Bradet , Sarmas , Gradina Poporului , cartierul Meses , 22 Decembrie 1989 ,
etc dar si spre localitéti limitrofe cum sunt Hereclean , Panic , Aghires , Badon.

Pentru zona studiata tipul de imobile care se preteaza sunt cele de case unifamiliale.

5.3. Analiza ofertei

Pe piaja imobiliard, oferta reprezinti numérul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, fntr-o anumiti perioada
de timp. Pe piata imobiliara din municipiul Zalau oferta de terenuri libere , in zona centrala si
mediana este destul de scazuta, mai exista oferta in zonele periferice si limitrofe municipiului

Zalau.

5.4. Echilibrul pietei
Avand in vedere cele prezentate mai sus, in zonele limitrofe municipiului Zalau , piata

terenurilor libere este intr-un anumit dezechilibru , dar se preconizeazi in continuare o stagnare
sau chiar o descrestere a preturile proprietatilor imobiliare de acest tip , in euro , pe termen scurt
si mediu. ¢
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6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1. Generalitdti
Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii
@mobiliare selectatd din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare este definida ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui
teren liber sau construit, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are
ca rezultat cea mai mare valoare.

6.2. Cea mai bund utilizare

Cea mai buni utilizare se va considera atit pentru teren (in ipoteza ci ar fi liber), cat si
pentru proprietatea imobiliara ipotetica (teren si constructiile de pe el), iar concluziile trebuie sd
fie coerente.

Pentru a fi luatd in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineascad patru
criterii, ea trebuind s fie legal permisi, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

6.3. Analiza propriu-zisd
Avind in vedere amplasamentul in zona centrala a municipiului , intr-un cartier

rezidential , cu acces facil din centrul municipiului, functiunile si dotarile existente, cea mai buni
utilizare a fost aleasd cea de tip rezidential.

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Dintre metodele de evaluare recomandate s-a optat pentru:
-metoda comparatiei de piatd
-metoda reziduala

Pentru evaluarea terenului s-au avut in vedere urmatoarele considerente:

- terenul in cauza , cu o suprafati totala de 191 mp. , are front direct la strada asfaltata;

- la limita terenului exista retea electrica , instalatia de apa potabila si canalizare si
instalatie de gaz metan;

- cea mai buna utilizare o reprezinta terenul construit;

- valoarea terenului s-a determinat avand in vedere valoarea de piafa a terenului liber in
zond ., care se situeazd intre 18 EURO/mp. - 25 EURO/mp. , functie de amplasare, dotarea cu
utilitati , suprafati , front la strada;

_ - accesul la teren se face direct din strada Kossuth Lajos , strada asfaltata si dotata cu
toate utilitatile.

7.1.Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiilor de piata utilizeazd analiza comparativi: estimarea valorii de piatd
se face prin analizarea piefei pentru a gasi proprietati similare si compararea celei care trebuiq/*-]
evaluati cu aceste proprietdti. Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piatd a une€i /

%
8
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proprietd{i imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietdti competitive si
comparabile.

Analiza comparativi se axeaza pe aseméndrile i diferentele intre proprietati si tranzactii,
care influenteazi valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate
evaluate, motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor, conditiile de finantare, situatia piefei la
momentul vanzirii, dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, utilizarea,
componente non-imobiliare.

In zona in care este amplasat terenul de evaluat nu prea exista oferta de terenuri pentru
vanzare, informatiile fiind culese din publicatiile locale , de la vinzatori si de la agentiile
imobiliare.

In cazul terenunului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor rezultate din
identificarea a trei comparabile ale caror caracteristici principale sunt prezentate mai jos:

Proprietatea comparabild A — Zona centrala din municipiul Zalau , teren intravilan liber
, in suprafata de 700 mp. , cu toate utilitatile, intabulat , ofertat la 18,00 EURO/ mp;

Proprietatea comparabili B — Zona Bradet din municipiul Zalau , str. Cetinei , teren
intravilan liber , front la strada de 23,00 ml. , in suprafata de 1.275 mp. , cu utilitati
limita terenului , intabulat , ofertat la 21,00 EURO/ mp;

Proprietatea comparabild C — Zona Livada Meses din municipiul Zalau , str. Dimitrie
Cantemir , cu suprafata de 1.000 mp. , front la strada de 20,50 m , cu utilitatile la
limita terenului , intabulat , ofertat la 20,00 EURO/mp.

La pretul de oferti s-a aplicat o reducere de 10% aceasta fiind marja de negociere.

D L ARA =

Corectie (%)

Valoare corectie (EURO/mp)

Pret corectat (EURO/mp) _
“Drepturi de proprietate trahsmise .
Corectie (%)

Valoare corectie (EURO/mp)

Pret corectat (EURQImp)
7 Conditil de finantare:

Corectie (%)

Valoare corectie (EURO/mp)

Pret corectat (EUROIp_'Ip)
T conditi de piata
Corectie (%)
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[ A9%00 /T [T T00E

Corectie (%)

Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret cqrectat (EURO/mp) 16.20 18.90 18.00
e [ Zona centrala | mal Saba. L matsiaba .
Corectie {%) 5% 5% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.81 0.95 0.90
Pret corectat (EURO/mp) 17.01 € 19.85 € 1890 €
" Stare drum deacces. . | - Asfaltat: | Similar i ST flull
Corectie (%) 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0
Pret corectat (EURO/mp} 19.85 € 18.90 €
- ‘Destinatia (utilizared tér ulul)’ | rezident szidential Al
Corectie (%) 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00
Prgt corectat (EURO_lmp) 19.85 € 18.90 €
Corectie (%) - 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret l:orel:tat (EURO/mp) 1701 € 19.85 € 1890 €

Valoare corectie (EURO/mp)

Pret corectat (EUROlmp)

VALOARE ESTIMATA (EURO) 20.00 € /mp

* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

- Front stradali(ml) 13159 P i i s,
Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp) 0.94 -1.09 -1.04
Pret corectat (EURO/mp) 19 65 € 2074 € 19.75 €
 teren © | Plan; regulati] oo dsimtan '
Corectle (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 19.65 € 20,74 € 19.75 €
Alte elemente (autorizatie,amenajari) similar Similar similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare Corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pre pre RO D § O
Corectie totala netd (EURO) 2 0 0
Corectie totala neta (%) 9% -1% -1%
Corectje totala bruta (EURQ) 3 4 4
Corectje totald bruta (%) 19% 19% 19%
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In urma aplicarii metodei, prin care informatiile au fost analizate, comparate $i corectate,
functic de asemandri si diferentieri , a fost aleasa valoarea corectatd a proprietatii C unde
Vcomparafii = 20,00 EURO/mp. , deoarece in acest caz, corectia bruta totald este cea mai mica.
Valoarea de piatd pe mp. este:

V = 191,00 mp x 20,00 EURO/mp x 4,4589 1ei/EURO = 17.033 lei/mp.
Rotund:

Vteren comparatii = 3.820 EURO/mp. — 17.000 lei

7.2. Metoda reziduala

Estimarea valorii terenului se face prin deducerea costurilor de investitie ipotetice din
valoarea de piata a proprietatii imobiliare potentiale si adecvate conform conceptului de cea mai
buna utilizare a terenului liber. Pe baza studiului pietei imobiliare specifice tipurilor de
proprietati existente in zona si care urmaresc tendintele de dezvoltare urbana, proprietatea de
evaluat a fost analizata pentru cea mai buna utilizare (CMBU) in ipoteza dezvoltarii terenului ca
proprietate imobiliara de tip rezidential propunandu-se constructia a unei case de locuit de tip
parter si mansarda (P+M) , cu suprafata desfasurata totala de 250 mp.
Costul estimat de construire a cladirii:
Cc = 250 mp. x 357,63 EURO/mp = 89.500 EURO

In urma analizai pietei imobiliare locale, in opinia evaluatorului, la data evaluarii nivelul
chiriei medii obtenabile este de 800 EURO/luna.
VBA = 800 EURO/luna x 12 luni = 9.000 EURO

Cheltuielile de exploatare reprezinta cca. 5% din venitul brut anual:

Venit brut annual EURO 9.600
Cheltuieli 5% EURO 480
Venit net efectiv EURO 9,120

Valoarea proprietatii in conditiile CMBU este:
Vemeu=VNE/c unde c= rata de capitalizare

Rata de capitalizare este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, ratele
de fructificare asteptate, randamentul realizat de proprietati similare, cererea si oferta,
posibilitatile de finantare. Tinand seama de informatiile aflate la dispozitia evaluatorului privind
piata imobiliara specifica, rata de capitalizare se situeaza in intervalul 9,0%-10,0%, pentru
proprietatea analizatd apreciindu-se o rata de capitalizare de ¢ = 9,75%.
Vemsu = 93.500 EURO

Valoarea proprietatii imobiliare in starea actuala (teren liber) se determina prin deducerea
din valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari a valorii investitiei de
realizare a acesteia (costul de constructie). -
V teren met. reziduala = VCMBU - Ce

Vteren met. reziduala = 4.000 EURO = 18.000 lei -

Vi

./J

[
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Cap. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1. Generalitati

Tipul de valoare estimat este Valoarea de piata, definitd pe parcurs.
Descrierea proprietatii in detaliu este prezentata in capitolul aferent.

8.2.Metode utilizate, valori obtinute
Valorile obtinute prin cele doua abordéri de evaluare sunt:

-metoda comparatilor de piata V comparatii: 17.000 lei
-metoda reziduala V met. reziduala:  18.000 lei

Valoarea obtinuti prin metoda comparatie are la bazi date preluate de pe piatd, din
tranzactii si oferte, ajustate pentru cazul studiat, prezentand un grad ridicat de incredere.

Valoarea obtinuti prin metoda reziduala are la bazi date privind potentialul de
dezvoltare a amplasamentul in cadrul zonei, luand in considerare analiza celei mai bune utilizari
a terenului liber.

8.3. Concluzii-Valoarea de piatd

Avand in vedere prefurile care se practica pe piata liberd si faptul ca evaluarea s-a facut
in scopul vanzarii , in opinia evaluatorului , valoarea de piata , este:

V = 17.000 lei = 3.820 EURO

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:
e valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;
e pretul de vanzare se va putea situa sub sau peste aceastd valoare in functie de raportul
cerere/oferta valabil la data tranzactiei;
valoarea nu tine seama de responsabilitétile de mediu;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;
valoarea nu contine TVA. .
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9. ANEXE

9.1. Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
9.2. Extras de carte funciara;

9.2. Fotografii;

9.3. Oferte de pe piata.

INTOCMIT,
Ing. Dehelean Gheorghe

Vatabil zors/
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

ANEXA NR.11

Scara 1:500
Nr. cad. Suprafata masurata Adresa imobilului
bép/F 191 mun. Zalau
, Funciara nr. | 3246 UAT Zalau- intravilan

NVEN D ORDONAT
“Sistem% yﬁacﬁe%? ereogr EH "T’STU'
1 X= 353118.8501 Y= 632984.8272
2 X= 353121.5070 Y= 632983.0120
3 X= 353130.1861 Y= 632977.3317
4 X= 353127.5661 Y= 632971.6020
5 X= 353125.2038 Y= 632966.4513
6 X= 353119.3700 Y= 632967.9060
7 X= 353115.0541 Y= 632968.9907
8 X¥= 353111.9941 Y= £32970.0305
A, Date referitoare la teren
Categoria de Suprafata ;
| foisinta [mp] Mentiuni
A 191 Teren intravilan
Total 191
B. Date referitoare la constructii
Destinatia Suprafata construita la sol Mentitini
i [mp]
- E 3 '~¢‘ ,__._.'
Total . - i
tamaaurataa{mobilului ‘I«mp ~ " W }i‘:’
o - {,ﬁ H ) Suprafata din act = 191\m 5 ?, R‘NFh \
Executant: SOFRON, SAB‘f R i spectofidasiit —.— "
| executarea masuratorilor la tnrqh :mé‘#:itudihai‘lnt X Cnnﬂrmk ucerea)n-[qgh“u{t 'lﬁiagrata slatrlbulrea numarulul cadastral
=ntatiel cadastrale si ccrespan;fenta acestela.m reail e}l din te:sn SR ura sl parafa '
Semnatura sl stamplla® . Stamplla BCP1 Dar‘a f_f / /. / j
Data: 06.11.2015

i
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CARTE FUNCIARA NR. 66017 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

wg%’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nrcerere, 37432
£ pentru INFORMARE woa |11

{ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ
G samexed - gicay| de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

BE £ADATTAY 51
FlORLIGITAIL JHOUILERES

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan

Adresa: Zalau

Nr | Nr.cadastral %

crt Nrr_t?p:gsr;?ic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 66017 191 =

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Inscrieri privitoare la Observatii / Referinte

37452 / 11.11.2015
Act administrativ nr. H.C.L. NR. 230, din 05.10.2015, emis de Consiliul Local al Municipiulul Zalau, si adresa nr.

8026/14.10.2015 emisa de Institutia Prefectului Judetului Salaj si documentatie cadastrala
B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1
1) MUNICIPIUL ZALAU, CIF: 4291786, domeniu privat

Al |

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, s
drepturile reale de garantie sl sarcini Observatii / Referinte

NU SUNT

Socument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 66017 Comuna/0ras/Municipiu: Zalau

TEREN intravilan
Adresa: Zalau

Anexa Nr. 1 la Partea I

Suprafata
Nr. cadastral masurita Observatii / Referinte
(mp)
66017 191 - 5

* Suprafata este determinata in planul de

proiectie Stereo 70.

T DETALLI LINIARE IMOBIL .

64483

s

Date referitoare la teren

Nr. Categorie|Intra Nr. Nr. Nr. R
lcTt folosinta |vilan Suprafata (mp) tarla | parcela ‘Topograﬁ: Observatii / Referinte
[1] arabil | DA 191 - T TEREN INTRAVILAN

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment % (m)
1 2 3,2
2 3 16,3
3 4 3,2
4 5 4,5
5 6 6,0
6 7 5,7
7 8 6,3
8| 1 10,4

#* Lungimile segmentelor sunt deter
#+* Distanta dintre puncte este forma

minate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunj
ta din segmente cumulate ce sun

ite la 10 centimetri.

t mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Bocument care contine date cu caracter

personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 66017 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata

de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent- .istrator, Referent,
18/11/2015 MARIAMNA COZMA

Data eliberarii,

A

!
(parafd 5i se ndturd) f\.\

f4 OV .00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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teren intravilan 7 Ari la 800 m de centru

Zalau, judet Salaj ' Adaugat La 11:05. 27 Noiembrie 2015, Numar anunt: 60487220

Vand teren intravilan 7 Ari la 800 m de centru, cu utilitati, pot mare, intabulat. Pret:12.800 euro toata suprafata.
Poza cu caracter informativ

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata 700 m*
Pret 12800 € 12,00 Forefnip.

Contact data

Persoana de contact: Marian Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

Telefon: 0744 172 094

http:Holx.ro!adprint!tercn-intravilan-?-ari—la-800«m-de—centru-ID45Nuk.htmI 02.12.2015



Page 1 of 1

Teren intravilan, 1275 mp, zona Bradet

Zalau, judet Salaj  Adaugat La 10:59. 27 Noiembrie 2015. Numar anunt: 49943541

Persoana fizica, vand teren intravilan, intabulat, 1275 mp, front la strada 23m.

Este situate in Zalau, zona Bradet, strada Cetinei, la aprox. 600 m de hotel Royal si este imprejmuit cu gard din
panouri de sarma sudata pe fundatie de beton. Toate utilitatile sunt chiar langa teren, la frontul stradal.

Dispun de certificate de urbanism, se poate construi in regim D+P+M, P+E, regim de inaltime 6m la cornisa.
Este studiu geo efectuat

Zona linistita, priveliste extraordinara.

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata 1275 m?
Pret 21 € (Negociabil)
Contact data
Persoana de contact. Ferenc Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

Telefon: 0744 619 408

http://olx.ro/adprint/teren-intravilan-1275-mp-zona-bradet-ID3ny AZ.html 02.12.2015
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Teren intravilan LIVADA MESES

Zalau, judet Saiaj . Adaugat La 14:38. 24 Noiembrie 2015, Numar anunt: 22041559

miereador

Teren intravilan livada meses,str.Dimitrie Cantemir,front-20,5m,panorama deosebita,soare in
permanenta,intabulat

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata 1000 m=
Pret 20€

Contact data

Persoana de contact: Luminita Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

Telefon: 0745 371 533

http://olx.ro/adprint/teren-intravilan-livada-meses-ID1uul 1.html 02.12.2015



MUNICIPIUL ZAILAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/661869
http - /fwww. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausi. ro

Anexa 3 la HCL nr. 118
Din 18.04.2016

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vanzdrii la licitatie publica a unui imobil - teren situat in Municipiul Zalau,

str.Kossuth Lajos nr.10-12, teren intravilan in suprafatd de 191 mp, proprietatea privata a
Municipiului Zaldu

CAP. 1. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice care organizeaza licitatia

o Municipiul Zalau
o  Adresa: Zaldu, Piata I. Maniu nr. 3, judetul Silaj
o Nr. telefon: 0260-610550, fax: 0260-661869; e-mail: primaria(@zalausj.ro

CAP. II. OBIECTUL VANZARII

2.1. Terenul in suprafati de 191 mp ce face obiectul vanzarii este identificat, conf. Incheierii
de carte funciara:

- Incheierea OCPI nr. 37452din 11.11.2015 prin care s-a intabulat dreptul de proprietate
privatd in favoarea Municipiului Zaldu, conf. Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Zalau nr. 230 din 05 octombrie 2015 privind intabularea terenului identificat in CF nr.66017
Zalau nr. cadastral situat in intravilanul Municipiului Zalau, str. Kossuth Lajos nr.10-12, in
suprafatd de 191 mp, proprietatea privatd a Municipiului Zalau;

2.2. Imobilul care face obiectul vanzarii este proprietatea privata a municipiului Zalau.
CAP. III ORGANIZAREA LICITATIEI SI ELEMENTE DE PRET

3.1. La licitatie pot participa persoane fizice si/sau juridice, conform legislatiei in vigoare.

3.2. Pretul de vanzare de la care se porneste licitatia publica este de 21120 lei inclusiv TVA
stabilit prin raportul de evaluare intocmit de evaluatorul Dehelean Gheorghe (Anexa nr.1) si
cuprinde si cheltuielile ocazionate cu evaluarea. Pasul de strigare va fi de 50 lei.

3.3. Pretul de vanzare al imobilului se va putea achita integral, in termen de maxim 60 de
zile de la data adjudecarii, sub sanctiunea anuldrii adjudecarii si reluarii licitatiei.

3.4. Contractul de vanzare cumparare in forma autentica se va incheia in maxim 60 de zile de



la data licitatiei publice.
3.5. Taxele necesare transferului dreptului de proprietate si inscrierea acestuia in evidentele
de publicitate imobiliarad sunt in sarcina exclusiva a cumparitorului.
3.6. Garantia de participare la licitatie este in In suma de 1000 lei.
3.7. Garantia depusd de ofertantul castigator se retine de vanzitor panad la data semnirii
contractul de vanzare cumparare in forma autentica.
3.8. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

- neprezentarea la licitatia publica;

- neprezentarea la notar in vederea incheierii Contractului de vanzare cumpirare in
forma autentica in termenul prevazut la art. 3.4.
3.9. Inscrierea la licitatie se face pe bazd de cerere care se depune la Centrul de Relatii cu
Publicul, cam. 4, parterul Primariei Zalau, pana la data prevazutd in anuntul de licitatie, la
care se anexeaza urmatoarele:
- copie act de identitate/delegatie
-certificat constatator emis de ORC pt. participare la licitatie si C.U.I/copie; (pers. Juridice)
- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;
- dovada achitarii caietului de sarcini;
- certificat fiscal eliberat de Serviciul de impozite si taxe al Primariei Zalau, din care si reiasa
ca nu detin debite fatd de bugetul local;
3.10. Comisia de licitatie are dreptul sd descalifice ofertantii care nu indeplinesc prin
documentele prezentate conditiile de participare la licitatie.
3.11. Garantia de participare se va restitui participantilor care au participat dar nu au
adjudecat licitatia, in termen de 5 zile lucrdtoare de la solicitarea restituirii. Eventualele
contestatii cu privire la desfisurarea licitatiei publice se vor depune la Centru de Relatii cu
Publicul al Primériei Municipiului Zaldu in termen de 48 de ore de la data desfasurarii
licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile
inregistrate in termen de 5 zile de la data inregistrérii acestora.
3.12. Ofertantii vor participa la licitatie prezentand actul de identitate sau actul prin care au
fost delegati sd participe in numele persoanei juridice la licitatie (imputernicire pentru
reprezentatul, care nu este administratorul persoanei juridice).
3.13. Adjudecarea se face in favoarea ofertantului care la cea din urma strigare a oferit pretul
cel mai mare. La prima licitatie, aceasta se va desfasura numai daca s-au inscris minim 2
participanti, in caz contrar, licitatia se va relua la un nou termen, cu repetarea anunfului, caz
in care la cel de-al doilea termen urménd a se adjudeca si in cazul unei singure oferte, prin
negociere directa.
3.14. Dupa incheierea fiecarei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna procesul
verbal incheiat privind derularea licitatiei.

CAP. IV. OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Vanzatorul are urmatoarele obligatii:
- sa se prezinte la notar pentru incheierea contractului de véanzare-cumpdérare in forma

autentica.
- vanzitorul garanteaza pe cumparitor ca bunul vandut nu este sechestrat, scos din circuitul

civil, ipotecat sau gajat;



- vanzatorul garanteazd pe cumparator pentru evictiunea totala sau partiala a bunului ce face
obiectul vanzarii.

4.2.Cumparatorul are urmatoarele obligatii:

a) cumparatorul se obliga sa achite pretul imobilului teren la valoarea adjudecata in conditiile
prevazute in prezentul caiet de sarcini.

b) sa plateasca taxele necesare transferului dreptului de proprietate si inscrierea acestuia in
evidentele de publicitate imobiliara.

CAP. V. DISPOZITII FINALE

5.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.

5.2. Caietul de sarcini, se pune la dispozitia solicitantului contra cost — 50 lei.

5.3. Transmiterea dreptului de proprietate se opereaza in momentul incheierii contractului de
vanzare-cumparare in forma autentica.

5.4. Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

- au debite fata de bugetul local;

- au fost adjudecdtori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul Local
al Municipiului Zalau;

- nu au achitat garantia de participare la licitatie.

5.5. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

PRESEDINTE DE SEDINTA™ .\ CONTRASEMNEAZA,
Lupa Ilie Ioan ST AN "-] SECRETAR
]_ j \5\ EEO\ Y Potroyjita Stelian

DAPL/SI/HA/5 EX.



