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HOTARAREA NR.60

din 24 martie 2009
privind modificarea Hotirarii Consiliului local al Municipinlui Zaliu nr.170 din 11 iunie 2007 privind
obligatiile §i responsabilititile ce revin cetifenilor, institufiilor publice, agengilor economici, celorlulte
persoane juridice pentru buna gospodirire, intretinere §i infrumuserare a localitiyii, pistrarea
permanentd a curiteniei in municipiul Zaldu

Consiliul ocal al municipiului Zalau;
Avind In vedere:

-Referatul nr.5478 din 30.01.2009 al Directiei tehnice-Serviciul Corp Control privatizare;

-Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau

~HCL nr. 170 din 11 iunie 2007 privind obligatiile §i responsabilititile ce revin cetifenilor,
institutiilor publice, agentilor economici, celorlalte persoane juridice pentru buna gospodirire, intrefinere si
infrumusefare a localitatii, pAstrarea permanenté a curdfeniei in municipiul Zalau
379/2007,HCL 35/2008;

Vazénd prevederile Ordinului 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei,ale O.U.G. nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului
aprobata prin Legea nr.265/2006,respectiv ale O.G. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si
rurale aprobata prin Legea nr.515/2002, ale Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala,

in baza art.2 alin.2 si art.4 din O.G. nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor;

In temeiul art.36 alin.6 lit.d si a art.45 alin.3 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica
locald,republicatd,

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd modificarea Hotdrdrii Consiliului local al Municipiului Zaldu nr.170 din 11
iunie 2007 privind obligatiile si responsabilititile ce revin cetitenilor, institufiilor publice, agentilor
economici, celorlalte persoane juridice pentru buna gospoddrire, intretinere §i infrumusetare a
localitigii, pdstrarea permanenti a curdgeniei in municipiul Zaliu,astfel :

1. 1.Modificarea Cap. II, art. 4, lit. ¢), care va avea urmitorul continut:

¢) neasigurarea de cdtre agentii economici sau institutii, de locuri special amenajate accesibile mijloacelor de
transport, dotate cu recipiente sau containere speciale pentru depozitarea selectivi a deseurilor pe care le produc,
precumn §i neasigurarea amplasdrii la fiecare intrare din stradd, la punctele de lucru si la sediul unde igi desfasoard
activitatea, a unui cog de dimensiuni reduse pentru colectarea hartiilor, ambalajelor, mucurilor de figdri, efc...;

2.Modificarea Cap. I, art. 5, lit. h), care va avea urmatorul continut:

lit. h) distrugerea, detertararea sau murddrirea bancilor, distrugerea amenajarilor de jocuri pentru copii sau a
obiectelor ornamentale dispuse in locurile publice, precum §i demontarea, montarea sau mutarea aceslora de citre
persoane neautorizate, dacd fapta nu este savarsitd in astfel de conditii incét, potrivit legii, si fie considerata
infractiune;

3. Modificarea Cap. III, art. 6, lit. €), care a avea urmiitorul continut:

lit. €) neimprejmuirea corespunzitoare cu bandd de protectie sau cu panowri inscripfionate cu denumirea
executantului ovicdrui fel de lucrdri in subteran, autorizate §i avizate, inclusiv cele de intervenfii in caz de avarii,
care se efectueazd pe teren aparfindnd domeniului public, dacd fapta nu este savdrgitd in astfel de condifii fncdt,
potrivit legii, sd fie consideratd infracfiune;



4, Completarea Cap. III, art.6 prin adiugarea literei n), care va avea urmétorul continut:
lit. n) nerefacerea corespunzdtoare a lucrdrilor de construire in subteran autorizate, care afecteazd suprafaia
trotuarelor, strdzilor, parcajelor sau a zonelor verzi, nerespectarea termenului aprobat prin avizul de spargere sau
a oricdror condifii mentionate in avizul de spargere, dacd fapta nu este sdvdrgitd in astfel de condifii incdt potrivit
legii, sd fie consideratd infractiune.

5. Modificarea Cap. VI, art.9, lit. n), care va avea urmitorul continut:
n) incilcarea prevederilor art.3 lit. o; art.5 lit. n; art.6 lit. ¢, d §i #; cu amendi de la 1000 lei la 1200 lei.

Art.2. Prezenta hotdrdire intrd in vigoare in termen de 30 de zile calendaristice de la data aducerii la
cunostintiy publicd a cetdtenilor si persoanelor juridice.

Art.3. Cu ducere la indeplinire se incredinfeazd Directia tehnica si Politia Comunitara Zalau..
Art.4. Prezenta hotarire se comunici cu:

-Institufia Prefectului - judetul Silaj

-Primarul municipiului Zaliu

-Directia administratie publicd locala.

-Directia Economicd

-Directia Tehnica

-D.G.A.D.P.- Zaldu

-Mass-media locala

-Politia Comunitara Zalau

-Monitorul Oficial al Judetului Silaj.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
Girdan Emanoil SECRETAR, Potroyita Stelian

DAPL/AC/2 EX.



PLAN URBANISTIC ZONAL

CENTRU MEDICAL IN SISTEM AMBULATORIU = POLICLINICA
D+P+1E

str.S3armas,fn, mun. Zaldu, jud. Salaj

Nr, topo: -
Nr. C.F.: 6217/N, 5216/N, 5215/N, 5214/N, 5213/N, 5212/N
Nr. cadastral: 6005, 6004, 6003, 6002, 6001, 6000
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PROIECTANT GENERAL: S.C.STUDIO AI‘(L'S S.RL.
Cluj-Napoca, Str. Actorului nr.24, CJ -
0364/105220; 0364/814852

SUBPROIECTANT: S.C. Ars Longa S.R.L.

Cluj-Napoca, Str. Viilor nr, 52B,Lép.9,_‘(3d
0264-419299, 0728-307314, 0?287307315 -

BENEFICIARI: Pop loan Gheorghe gi
Pop Daniela Tatiana
Jud, Salaj. Loc. Zalau, Str. Meses. Nr. 36
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FISA PROIECTULUI

1.1.DENUMIREA LUCRARII:

1.2.BENEFICIARLI:

1.3.PROIECTANT GENERAL.

1.4. SUBPROIECTANT:

1.5. NR. PROIECT:

1.6. DATA ELABORARII;

P.U.Z. - CONSTRUIREA UNU!I CENTRU
MEDICAL IN SISTEM AMBULATORIU-
POLICLINICA, D+P+1, IMPREJMUIRI,

RACORDURI SI BRANSAMENTE
Str. Sdrmasg, h, Zaldu, jud. Salaj.

Pop loan Gheaorghe si Pop Danielfa Tatiana
Zalau, Str. Meses, Nr. 36, Jud. Sataj

."'
/L

S.C.STUDIO AKS S.R.L. f
Ciuj-Napoca, Sir. Actorului nr.24, CJ {
0364/1056220; 0364/814852 RV
S.C. ARS LONGAS.R.L. .

Cluj-Napoca, Str. Viilor ni.52B, ap.9, Cd" .
0264-438131, 0728307314, 0728307315

¢
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A05/2007
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«Figa proiectului
«Cerere pentru avizarea P.U.Z.
«Borderou general
sActe proprietate
sActe identitate proprietari
«Certificat de urbanism nr.1070 din 22.07.2008
sAvize obtinute:
Alimentare cu apa-canalizare
Alimentare cu energie electrica
Alimentare cu gaze naturale
Prevenirea si stingerea incendiiior
Protectia mediului
Sanatate publica
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Avizul Consiliului Judetean Sélaj
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«Regulament de urbanism aferent P.U.Z.

RN RGN -

2.Piese desenate:

1.INCADRAREA IN LOCALITATE

.
i . -
cadrarea in localitate

1.1in
2. i cadrare in P.U.G. Zalau
3. Incadrare in P.U.Z. Sarmas

2.SITUATIA EXISTENTA

4. Situatia existenta — Plan de situatie
5. Situatia existenta - Fotomontaj

3.REGLEMENTAR! URBANISTICE N

6. Reglementéri urbanistice — zonificare
Z=Rey ementarl — echipare edilitara

—ANFXA4 la r‘lC[é[ .5,»,“ﬂr atea.asupra&erenunlor-___ ..... |
PRESEDINTE DE ‘ 1) 2 CONTRASEMNEAZ e,

il ii ’: .‘ "
AT, ) fl; M{"‘“ : SECR : ari? Diana Talog
: e |

£ ./ g Al |
f/‘ ;“,m\ : “O?RO\”I‘ 5 E:LIAIK‘E;
()ﬁ/. 0b o | - }

¢




U% Hug 2008 10:086
ROMANTA

JUDETUL §a 14

PRIM.AR]A. MUNICy PIULY ZALAU
rimar

Nr, 32567 din 11.07.200%

CERT[FIC‘AT DE URBANISM
Nr. 1070 djp 22.07.2008

x GHE ¢y domiciliu] in judetu] SALAJ MUNICIPIL)
..... " A MESES n, 36 bl ... g e S s ielefon/fax ... e-mail
nregistrats In np 32567 dip 11.07.2008,
In conformjtate Cu prevederile Legii
republicaty, se

CERTIFICA :
Pentry imobily] - teren

- situat in judeyy) SALAJ MUNICIPIYL, ZALAU cod Postal ... STRApD 4
e Bl se L ep T aP. +.... 38U identificay Prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA
PLAN DE SITUATIE; .
1 lemeiu] reglernentirilor documentaiici de urbanjsm nr. 12/18.09.
hotirdres CONSILIUL LOCAL ZALA
G

1997, faza PUG , aprobata cu@
Unr. 551'03.05.2000,
1, REGIMUL, JURIDIC

ONSTITUIT DIN TEREN PARTICULAR PROPRIETATEA Ny
GHEORGHE g1 pop DANIELA TATIANA g1 ESTE IN INTRA
DUPA 01.01 1990,

3 MITILOR pop 10AN
IN VILANUL M UNICIPIUL Uy ZALAU
2. REGIMUY, ECONOMIC
CONFORM PUZ SARMAS ZONA ESTE DESTINATA SEDIILOR DE FTRME;IMOBIL UL SE AFLA IN
ZONA D DE IMPOZITA.RE FISCALA A MUNICIPTULUI;
3. REGIMUL TEHNIC
ZONA DISPUNE pDg RE’,

a) Tithal 83upra imohjj
'g}-"

f

alimentars cu apa

Canalizare
alimentare oy energie elecirics alimentare ¢ erergie termica
Baze natury)e telefonizare
[ salubritate transport wrban,
c2 Avjze 5t acordyr; priving
Prevenirea g stingerea in

cendiilor
Protectia medjyly;

D apararea cjvily
sAnftates Populatie;

42, Ale avéae/acarduri:
AVIZUL

CONSILIUL ux JUDETEAN SALAJ;
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d. 3. Studii de specialitate:
PLAN URBANISTIC ZONAL; STUDIU GEOTERNIC:

¢) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe:
TAXA AVIZ COMISIE DE URBANISM;;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /DESFIINTARE

SINLU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

Pregentul Certificat de urbanism are valabilitate de 12 juni de 1a data emiterii.

(M SECRETAR, ARHITECYSEF,
ing.Cipffhaghu 8.\ AN ; Potroyith Stelian ing.Sandu ytantin
Achitat taxa de 38 fhitanjei or. 2407220087 din 24.07,2008 -
Prezentul certificar T fost transmis solicitantului direct/pesta-la data de M{)fagd ?f

egii nr. 50/1991 privind autorizarea execulfrii lucririlor de construty.,
republicatd,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ....ocvumissrianninen pani {a data ..covenceriene.

Dup4 aceast datd, o noua prelungire a valabilititii nu cste posibild, solicitantul urménd si objind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,

..........

Data prelungirii valabilitA{rl weiecierasenss ,
Achitat taxa de 0,00 lci conform chitan{ei N, .eoecicvamanies e < (71 | \_’ﬁh:f
Transmis solicitantului la data de ...ceeviienna, direct/posta



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU
Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent

P. U. Z. -CONSTRUIREA UNUI CENTRU MEDICAL IN SISTEM AMBULATORIU-
POLICLINICA, D+P+1, IMPREJMUIRI, RACORDURI S| BRANSAMENTE

reprezinta o piesa de bazd Tn aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementérile din
PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni $i restrictii} sunt obligatorii pe intregul
teritoriul ce face obiectul prezentului PUZ.

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau urmatoarele acte
normative:
e legea nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii cumodificarile ultericare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr.18/1981 — legea fondului funciar;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Legea nr. 7/1996 — a cadastrului si publicitatii imobiliare;

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,;

Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al

drumurilor;

o Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1996 privind normele de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

e Legea nr. 54/1998 privind circulatiajuridica a terenurilor;

e lLegea nr. 213/1994 privind proprietatea publicasi regimul juridic al acesteia;

o Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General;

e Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia
de elaborare gi continutui cadru ai Planului Urbanistic Zonal;

e Ordinul MLPAT nr, 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice - Ghidi
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu;

s legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
national — sectiunea Ill — zone protejate;

e Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privin elaborarea gi aprobarea Regulamentelor

l.ocale de Urbanism;

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea nr. 350/2001 privind privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

Legea nr. 575/2001 rlvmd aprobarea P]anuIUI de amenajare a teritoriului

"’FﬁSfD[A [EDFS]: ) AR
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e legea nr. 118/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
12212004 pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniu! proprietatii §i justitiei precum si
unele masuri adiacente;

e Ordinul Ministerului transporturilor, constructilor si turismului nr. 1430/2005
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1891 privind
autorizarea lucrarilor de constructii;

e HGR nr. 349/2005 privind depozitarea degeurilor,

e HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica,

s Ordonanta nr. 27/2008, pentru modificarea i completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

o Codul civil,

- PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI ZALAU;

- PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI ZALAU — PROPUNERE
PENTRU REELABORARE;

- DOCUMENTATIE OBTINERE CERTIFICAT DE URBANISM

- STUDIU GEOTEHNIC

3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament de urbanism se aplica pe suprafata de 3656,40mp, formata
de cele 5 parcele inscrise in C.F.-urile anexate, cu nr. 15686, 15687, 15689, 15694,
15692, 15690. Zona regiementata se afla in estul localitatii, pe str. Sarmas.

Il. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Regulamentul de Urbanism aferent P. U. Z. -construirea unui centru medical in
sistem ambulatoriu- policlinica, P+P+1, imprejmuiri, racorduri si bransamente , se
aplica teritoriufui delimitat ca zona studiatd in planul de Reglementdri care face parte
integranta din prezentui regulament astfel:

Nord: - str. Sarmas

Sud: - proprietate privata, zona verde, proprietar Moldovan Vasile i Ternes Nicolae

Est: - proprietati privata, locuinta unifamiliala, proprietar Chende Radu

Vest: -proprietate privata, ansamblu de locuinta unifamiliale,

Zona studiatdi se refera la parcela cu nrcadastrale 6000, 6001,

6002,60003,6004,6005 apartanand lui Pop loan Gheorghe §i Daniela-Tatiana.

Derogéri de la prevederile regulamentului:

Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire: aliniere;
POT: CUT; regim de inaltime. Deoarece zona studiatd este restransa, iar prezenta documentatie
de urbanism reglementeazé o situafie specificd, nu sunt admise derogéri de la prezentul PUZ
decat in conditiile intocmirii unei noi documentatii de urbanism care sa fie elaborata, avizatad si
aprobata conform legislatiei in vigoare. Constituie exceplii, iar in acest caz se admit derogari de la
prevederile prezentului regulament, numai urmétoarele situatii speciale:

- condifii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin

prezentul regulament;

- descoperirea in urma s#péturilor a unor mérturii arheologice care impun salvarea §i

protejarea lor;



Derogarea este posibild cu aprobarea Consiliului Local al Municipiului Zaldu in baza referatului
Serviciului de Urbanism din cadrul Primariei municipiului.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarii
patrimoniului natural si construit
Principiile si elementele care stau la baza pastrarii integritatii mediului in scopul
asigurarii unei dezvoltari durabile, care trebuie s stea in atentia autoritafilor locale sunt:
- principiul precautiei in luarea decizilor de amplasare a investitiilor cu impact
asupra mediului, In vederea prevenirii riscurilor ecologice.
- inlaturarea cu prioritate a tuturor surselor de poluare care pericliteaza mediutl gi
sanatatea oamenilor.
- amenajarea conform normelor sanitare §i de mediu a platfermelor betonate pentru
containere in vederea depozitarii degseurilor menajere gi inerte;
- crearea unui program cadru prin care sa fie implicata inclusiv populatia localitatii
in luarea si respectarea decizilor privind pastrarea integritétii mediului i protejarea
patrimoniului natural si construit.

5. Requli cu privire la siguranta constructiilor gi la apdrarea interesului
public
Autorizarea executarii constructiilor care prin natura gi destinatia lor pot afecta vecinii (lucréri
care pot afecta rezistenfa si stabilitatea cladirilor) se poate face numai cu acordul notarial al
acestora.
Orice interventie in zona protejata necesita avize de specialitate conform legii.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

La amplasarea constructiilor de orice fel se va tine cont de:

- prevederile Codului Civil privind servitutile de vedere,

- orientarea fata de punctele cardinale, in vederea asigurérii insoririi i iluminatului natural
in conformitate cu cerintele specifice legate de functiunea fiecarei cladiri.

- alinierile fatd de arterele de circulatie vor respecta distantele prevazute in legea privind
regimul drumurilor, precum si Normele tehnice privind proiectarea si amplasarea tuturor
constructiilor in zona drumurilor.

- respectarea unor distante normate intre constructii in functie de activitatile desfagurate si
gradul de combustibilitate la foc sau luarea unor méasuri de limitare a propagarii incendiilor.

- respectarea distantelor normate fatd de drumuri pentru anumite constructii sau instalatii
(rezervoare produse petroliere, conducte de gaze combustibile, etc.)

- retragerile minime ale constructiilor fata de retelele electrice i de gaz metan, impuse de
normele tehnice de specialitate

- amplasarea constructiilor fatd de cursurile de apa se face in concordanta cu importanta
si tipul acesteia, in conformitate cu Legea apelor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel este permisd numai daca existd posibilitati
de acces carosabil si pietonal la drumurile publice, direct sau prin servitute, gabaritul acestuia fiind
stabilit in functie de destinatia obiectivului si in conformitate cu avizul si/sau autorizatia eliberata de
forurile competente in domeniu.

Gabaritul arterelor carosabile ce debugeazad in drumurile publice trebuie sd permitd accesul
salvdrilor §i a maginilor de interventie pentru stingerea incendiilor, numaru! benzilor i configuratia
lor determinandu-se in conformitate cu zona funtionala si destinatia obiectivului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
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permite asigurarea parcarilor in interiorul parcelei, in afara drumurilar publice.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare publice.

9. Reguli cu privire |la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Autorizarea executarii constructiilor este permisd doar daca se respectd intocmai situatia
parcelarului propus prin prezentul P.U.Z.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Se va asigura amenajarea peisagisticd adecvatd a spatiilor rAmase libere; se va limita
ponderea suprafetei mineralizate prin plantatii i jardiniere.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Zona echipamente publice si servicii, cu regim de inaltime D+P+1E, fara
sedii de firma— reprezentata de cele trei parcele. Pe prima dintre ele, cea de ia
strada se va amplasa clinica iar pe celelalte doua constructii cu destinatie
similara dar de mai mica anvergura. Nu sunt permise sedii de firma.

2. Zona de acces — reprezentata de drumul de acces
Drumul de acces are o latime de 5m cu supraldrgiri pentru depégire i trotuar de
1,5m pe o parte.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

UTILIZARI ADMISE

- se permite o larga diversitate de servicii publice si de interes general,;
- sunt admise urmatoarele utilizari:
- servicii si echipamente publice {a nivel de cartier;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber
numai in conditia ca sa nu fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu
prezinte la strada sau pe traseele pietonale un front mai mare de 40.0 metri

UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- sedii de firma
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura,
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si



constructiile de pe parcelele adiacente;
- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- terenul se va lotiza in vederea mentinerii suprafetelor necesare, serviciilor,
echipamentelor, circulatiilor carosabile si pietonale publice precum si a concesionarii
sau vanzarii restului de teren pentru functiuni adecvate ;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp. si un front la strada de minim 15.0 metri, in cazul constructiilor
dispuse in regim continuu si de minim 18.0 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de necesitatile investitorilor vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

ANMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4 -10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii, de normeie existente si de
situatia caracteristica de pe strazile adiacente;

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage
de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii, dar nu cu
mai putin de 4.0 metri;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat
- in cazul fronturilor discontinue, in care cladirea se alipeste numai pe una dintre
limitele laterale de o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va retrage obligatoriu de aceasta limita la o
distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 4.0 metri;
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o subzona predominant rezidentiala precum si daca este limita care separa
orice functiune de o parcela rezervata echipamentelor publice sau unei hiserici: in
aceste cazuri se va respecta o retragere cel putin egala cu jumatate din inaltimea
cladirii dar nu mai putin de 4.0 metri;
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale
parcelei este de minim 10.0 metri; cladirile destinate altor culte pot fi inserate in front
continuu;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 4.0 metri;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

- distanta se poate reduce la jumatate dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;



CIRCULATII St ACCESE
- parceia este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;
— in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
perscanelor cu dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice,
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1.20 metri inaltime;.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- regimul maxim de Tnaltime este D+P+1E

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al echipamentelor publice, de
necesitatea creerii unei identitati proprii, de particularitatile sitului, de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate;

- aspectul cladirior va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta’ si “eleganta”;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare sau circulatii pietonale pentru a
se evita producerea ghetii;

- 8 va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

SPATII LIBERE S| SPATIH PLANTATE

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte iar din spatiul liber rezervat pietonilor 30 % va fi
amenajat ca spatiu plantat decorativ;

- spatiile plantate se pot rezolva la sol sau pe acoperis (acoperis vegetal), in cel din
urma caz in suprafata verde se va majora cu 125%. In caz de nevoie se poate
adoptasi o solutie pe verticala (fafada vegetald), Tn acest caz suprafata verde se
va majora cu 150%.

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi

inconjurate cu un gard viu de 1.20 metri inaltime.



IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea fata de zona rezidentiala adiacenta daca nu exista intre
acestea o strada deschisa circulatiei publice cu garduri transparente de maxim 2.20
m. si minim 1.80 m.inaltime din care 0.30 m. soclu opac, dublate de gard viu; in
acelasi mod vor fi imprejmuite si echipamentelor publice situate in interiorul zonei
functionale.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 0,8

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor de regulament

UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice
din PUZ, se delimiteazd conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si
functionald, Ele se contureazd prin strazi §i limite cadastrale, pe baza functiunii
predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUZ si se va comunica
elaborantului Reactualizare PUG Zalau,

Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula si aplica
acelasi set de prescriptii.

Zona studiata s-a constituit intr-o singura unitate teritoriala de referinta definita ca si
EPS 1 - Zona echipamentelor publice si servicii cu regim de inaltime D+P+1E, fara
sedii de firma.
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MEMORIU DE PREZENTARE

DENUMIREALUCRARII  : P.U.Z. - CONSTRUIREA UNUI CENTRU MEDICAL IN
SISTEM AMBULATORIU- POLICLINICA, D+P+1,
IMPREJMUIRI, RACORDURI 51 BRANSAMENTE

AMPLASAMENT . Str. Sarmas, fn, Zalau, jud. Salaj.

BENEFICIAR . Pop loan Gheorghe si Pop Daniela Tatiana
Zalau, Str, Mesesg, Nr. 36, Jud. Silaj

PROIECTANT GENERAL : 8.C. STUDIO AKS S.R.L.
Cluj-Napoca, Str. Actorului nr.24, CJ

SUBPROIECTANT : 8.C. ARS LONGA S.R.L.
str. Viilor nr. 52B, ap. 9, mun. Cluj-Napoca, CJ
Tel/fax: 0264.438131 Mobil: 0723/624272

DATA ELABORARII © august 2008

FAZA : PUZ

1.2. Obiectul PUZ
® Solicitari ale temei-program
Beneficiarii, familia Pop, loan Gheorghe si Daniela Tatiana intentioneaza sa
realizeze obiectivul:

P. U. Z. -CONSTRUIREA UNUI CENTRU MEDICAL IN SISTEM AMBULATORIU-
POLICLINICA, D+P+1, IMPREJMUIRI, RACORDURI S| BRANSAMENTE
Str. Sarmas fn., Zalau, jud. Salaj
In momentul de fata zona reglementata este alcatuits din 5 parcele cu un drum de
acces median. Se doreste reparcelarea zonei in vederea obtinerii a trei parcele pentru
constructii, dintre care una destinaté centrului medical doua pentru constructii cu o
destinatie similara si o a patra, detinuta in coproprietate, pentru drumul de acces. Accesul
se va face printr-un drum de acces situat pe limita estica.
Prin certificatul de urbanism nr. 1070 din 22.07.2008 eliberat de cétre Primaria
municipiului Zaldu se solicita elaborarea si aprobarea P.U.Z. ca prima faza in vederea
obtinerii autorizatiei de construire.

¢ Prevederi ale program),kdg,ggzvolmre a localitatii
Planul urbanistic ’General e;l\Mummplulm Zalau este in curs de reelaborare.
£
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Pentru zona studiatd acesta prevede « Zona de locuinte cu regim mic de fnédltime gi
functiuni complementare ». Se doreste extinderea si pe aceasta parceia a zonei « Institufii
si servicii publice propuse pe bazé de PUZ-PUD existenta in apropiere.

1.3. Surse documentare
® Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
- Planul urbanistic general al municipiului Zalau
— propunere pentru reelaborare
- Planul de Dezvoitare Strategicd a muncipiului Zalau

» Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Certificat de urbanism
- Actualizarea suport topografic
- Studiu Geotehnic

s Date statistice — nu este cazul

o Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
Recent str. Sdrmas a fost modernizatd complet si dotata cu toate utilitdtile urbane
disponibile: retea de distributie apa potabila, retea de canalizare, retea de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse gi retele alimentare cu gaze naturale.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

® Date privind evolutia zonei

Zona studiatd este situatd in Estul localitatii, pe strada Sarmasg, intre zona de
locuinte colective dinspre str. Porolissum gi locuintele cu regim mic de inéltime care
constituie fondul construit predominant de pe str. Sarmag. Conform certificatului de
urbanism anexat, destinatia zonei este pentru sedii de firme. In zona mai exista o
bisericd si un mare depozit de constructii.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Interesu! investitorilor pentru dezvoltarea acestei zone nu este unu! lipsit de temei.
Este o secventd intre locuintele colective si cele individuale care s-ar putea contura ca §i
centru de cartier, avand in vedere si prezenta bisericii, o functiune cu caracter
reprezentativ pentru comunitate, O alta calitate este accesibilitatea ugoara pentru o mare
parte a populatiei din zona sau localitate.

Desi terenul studiat va fi inclus in viitorul P.U.G. Cu destinatia locuinte individuale cu
regim mic de inaltime, a aparut evidenta necesitatea de a contura un centru de functiuni
mixte, care s-ar putea dezvolta aici. Depozitul de materiale de constructii, odatd cu
finalizarea santierelor din zona poate evolua cétre un centru comercial de importan{a
locala.

e Potentia de dezvoltare
Prezenta policlinicii va contura §i mai bine acest posibil centru de cartier. Celelate



doua cladiri care vor apdrea pe teren vor gazdui si ele echipamente publice, din aceeasi
sferd de activitate (cabinete medicale).

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiata se gaseste Tn intravilanul teritoriului municipiului Zaldu, in zona de
est, pe str. Sarmas, la est fatd de intersectia acesteia cu str. Porolissum. Loturile sunt
cuprinse intre str. Sarmas si Valea Sarmasului.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful

Conform C.F. nr. 5217/N, 5216/N, 5215/N, 5214/N, 5213/N, 5212/N, anexate,
terenul are o suprafatd de 3656mp. Zona studiatd contine 5 parcele si un drum ce are o
lungime de 85m si leaga cele 5 parcele de strada S&rmas. Terenul are latura lunga
orientatd nord-sud. Terenul este relativ plat, coborind intr-o pant4 usoara, catre sud, cu o
diferentéd de nivel de aproximativ 1m.

Conditii hidrologice
loturile se afld in vecinatatea Vaii Sarmasului, curs de apéd pentru care s-a instituit
o0 zona de protectie.

Clima
Amplasamentul se afld Tn zona climatica Il iar tipul pamantului este P3 (nisip
argilos) — foarte sensibil la Inghet conform STAS 1709/2-90.

Conditii geotehnice

In vederea clarificarilor conditiilor geotehnice a fost intocmit un studiu geotehnic de
catre firma S.C. Source Geoservice s.r.l.. Mai jos sunt prezentate informatii extrase din
acest studiu:

Geologia si geomofologia zonei

Formatiunile geologice Tntalnite in arealul cercetat, apartin bazinului neogen al
Simleului si au o extindere areald semnificativd. Acestea sunt reprezentate printr-o
succesiune foarte groasa (uneori peste 700m) si monotond de argile, argile prafoase,
mame i nisipuri lacustre de varstda Pontiana, formatiuni ce fncheie sedimentarea
Tertiarului din Bazinul Simleu.

La momentul efectudrii forajelor (12.09.2008), amplasamentul cercetat nu prezenta
fenomene geodinamice active.

Apa subterané

La data efectudrii forajelor (12.09.2008), ap& subterana s-a interceptat doar in doua
foraje, la adancimea de 4,5-4,6m In F1, respectiv 2,5-2,6 in F2. Amplasamentul forajelor
este prezentat in planurile de situatie,

Adancimea de inghet

Adancimea maxima de inghet este de 1,0-1,1m.

Gradul de seismicitate

Conform STAS 11100/1-83 terenul studiat se incadreazd in macrozona cu
intensitatea seismica de gradul 6.

Din punct de vedere seismic, conform P 100-82, zona se situeaza in macrozona
seismica F, caracterizata prin migcari seismice reduse, cu acceleratia terenului pentru
proiectare ag=0,08 si perioada de colt Tc=0,7s.

Stabilitatea terenului



La momentul efectusrii forajelor (12.09.2008), amplasamentui cercetat nu prezenta
fenomene geodinamice active.

Stratificatia terenului

Cercetarea terenului in adancime s-a efectuat prin 4 foraje geotehnice (F1-4) In
sistem uscat { forezé de percutie mecanica ugoara Fijelkamp 04.19.8D), pentru a nu se
modifica parametrii terenului.

Avand in vedere regimul de indltime al imobilului proiectat i contextul geologic-
morfologic, investigatii prin foraje, au fost oprite la adancimea de 6,0m (F1 §i F3), 7,.0m
(F2), respectiv 2,0m (F4), cel din urma find realizat pentru drumul de acces §i parcare.

in foraje s-au interceptat nivele de umpluturd antropicd, respectiv depozite deluviale
reprezentate preponderent prin argile prafoase (65%) si subordonat prafuri argiloase
(14%), respectiv argild (7%), praf nisipos-argilos (7%) si nisip argilos ocazional cu pietris
(7%). Pe alocuri, la diferite adancimi, apar intercalatii subtiri de depozite aluviale (nisipuri

cu pietrig), uneori cu treceri spre faciesuri fine, care sugereaza tendinte de Tnmlagtuiri
incipiente, cu o slab4 acumulare de materie organica.

Conditii informative de fundare

Avand Tn vedere caracteristicile terenurilor interceptate, regimul apei subterane s

natura constructiei proiectate, pentru evitarea terenurilor active-foarte active, in zona
forajelor F1-F3, adancimea de fundare recomandati este de 4,5m. Terenul de fundare,
este reprezentat prin argila prafoasa maro cenusiu negicios (F1,F3), respectiv praf argilos
maro cenugiu-negricios (F2}). in calcule, se va tine cont de valoarea cea mai mica a
portantei 240kPa.
In cazu! in care se va funda deasupra cotei recomandate (4,5m), interval caracterizat prin
terenuri active-foarte active, se vor lua masuri speciale pentru fundare — masuri ce se
adopta la fundamentarea pe paminturi cu umfiaturi mari (PUCM) si foarte compresibile,
pentru evitarea degradarii constructiilor.

Ca sistem de fundare se recomanda fudarea directd de suprafaid si avand in
vedere prezenta apei subterane se vor efectua drenuri §i epuismente precum si
hidroizolarea coresunzitoare a fundatiei. Fundatia va fi incadratd minim 0,2m in terenul de
fundare.

Masuri si recomandari
Luind in considerare conditiile de teren, apa subterans, categoria de importanta a
constructiilor i vecinatatilor, amplasamentu! studiat se ncadreaza in categoria cu risc
geotehnic redus. Lucrdrile ce vor fi executate pe amplasamentul studiat se incadreaza in
categoria geotehnica 1 (conform NP 074/2002). in cazul in care se va funda pe terenuri
considerate dificile, lucrérile ce vor fi executate pe amplasamentul cercetat, se incadreaza
in categoria geotehnica 1l si risc geotehnic moderat.

2.4. Circulatia
Aspecte critice privind desfagurarea in cadrul zonei a circulateii rutiere
La amplasamentul studiat se poate ajunge venind dinspre centrui oragului pe str.
Porolissum.
Strada Sarmag se continud, spre est cétre iegirea din localitare.

Capacitati de transport
Gabaritul strazii Sarmas este de doud sensuri cu cate o banda pe sens, trotuare pe
ambele parti si rigola deschisé pe o parte, pe aproape toatd lungimea strazii si este



corespunzator traficului existent si preconizat.

2.5, Ocuparea terenurilor

Pricipalele caracteristici ale functiunilor ce ocupé zona studiata

Zona studiata are destinatia, conform P.U.Z. Sarmas de “Sedii de firma".

Ca si pozitie, loturile studiate se situeaza la jonciiunea dintre o zona de locuinte

colective (catre Centrul oragului) ¢i una de locuinte individuale.

In aceasta zona existd un mare depozit de materiale pentru constructii si mai multe
sedii de mici firme. De curind zona s-a Imbogatit cu o bisericad, conturindu-se astfel un
posibil centru de cartier. Pe langa locuintele de data recenta mai exista cateva gospodarii
de tip rural ramase din trecutul zonei,

Relationarea intre functiuni

Odaté cu finalizarea santierelor din zona, depozitul de materiale de constructii
incepe sa facd nota discordanta cu cee ce s-a construit in jur. Aceasta functiune se
va schimba cu siguranta odata cu modificare cerintelor locale. Un centru comercial
sau de servicii poate s ia oricind locul sursei de materiale de constructii.
Locuintele rurale perturbd noua imagine a zonei dar $i in cazul acestora se
asteapta ca evolutia fireasca a lucrurilor s& aducé o schimbare spre bine.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Zona s-a conturat aproape complet in ultimii ani, loturile studiate fiind printre
putinele neocupate din zona.

Aspecte calitative ale fondului construit

in general , fondu! construit fiind de datd recenta este in stare foarte buna. Exceptie
fac cladirile depozitului de materiale de constructii si gospodariile rurale care sunt
uzate fizic si moral.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Momentan serviciile nu sunt dezvoltate, mai mult ca sigur ca cererea acestora
Tncepe sa se contureze din ce in ce mai puternic.

Asigurarea cu spatii verzi

In zona de protectie a Vaii Sarmas este instituitd o zona verde cu rol de protectie,
izolatd Tntre fundurile de lot ale parcelelor limitrofe. Nu exista aite tipuri de spatii verzi.

Constructiile fiind de data recenta lipseste vegetatia mare i medie. Fiecare locuinta
are gradinile amenajate peisager relevand interesul locuitorilor pentru aceast aspect.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiaté sau in zonele vecine

Nu existd riscuri naturale majore in zona studiatd sau in zonele vecine. Valea

Sarmas ar putea constitui o sursa de inundatii.

Conform C.F. nr. 5217/N, 5216/N, 5215/N, 5214/N, 5213/N, 5212/N, anexate,
terenul are o suprafatd de 3656mp si se afld in proprietatea privata a sofilor Pop, loan
Gheorghe si Daniela Tatana.

Nu exista constructii pe terenurile studiate, acestea sunt ingrddite,accesul auto si
pietonal se face pe o poartd de pe str. Sarmag.Parcelele studiate au o forma

dreptunghiulara si sunt relativ plane neprezentand accidente de teren.
Conform Certificatului de Urbanism nr.1070 din 22 .07.2008, zona studiata este
intravilanul municipiului Zaldu, dupd 1.01.1990 si, conform P.U.Z. Sarmag este Tncadrata



in Zona destinatd sediilor de fime.
Din pacate regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. Sdrmag s-a pierdut si din

plansa de reglementari nu se pot desprinde alte date.

Prin avizul de oportunitate emis Comisiei Locale de Urbanism gi Amenajarea
teritoriului a Primariei Municipiului Zaldu cu nr.28/30.10.2008 se prevad urmétoarele
conditii de amplasare:

- P.O.T. Max = 30%

- C.U.T. Max = 0,80

- Functiunea va fi de echipamente publice, servicii, cu regimul de
inaltime D+P+1E, fara sedii de firma.

Cladiriie din vecinatate sunt construite izolat si sunt retrase de la aliniament.
Majoritatea constructiilor nou-construite pe str. Sarmas sunt retrase de [a aliniament.

2.6. Echiparea edilitara

Stadiul echiparii utilitare a zonei

Avand in vedere ca terenurile se situeaza Tn intravilanul municipiului Zalau acesta
beneficiaza de toate utilitdtile urbane existente in zona: apa-canal, gaz metan, energie
electricd si telefonie. Odata cu modernizarea recentd a Str. Sarmas au fost modernizate si
retelele edilitare din zona.

Pentru racordurile si brangamente s-au solicitat avizele de principiu prevazute prin
Certifiatul de Urbanism si au fost anexate la documentatie.

2.7. Probleme de mediu

Functiunile existente cat si cele propuse prin prezenta documentatie nu sunt
generatoare de poluare.

Amplasamentul se afla Tn vecinatatea Vaii Sarmasg fapt pentru care se va acorda o
mare atentie relationarii cu aceasta. Prezenta cursului de apa prezinta un risc de inundatii.
In elaborarea studiuiui s-a avut in vedere respectarea zonei de protectie a cursului de apa,
estimatd la 30m. Aceasta zonéd de protectie nu traverseaza loturile studiate.

Zona nu prezintad fenomene deosebite de riscuri naturale.

2.8. Optiuni ale populatiei

Optiuni ale populatiei

Locuintele noi construite Tn zona sunt Tn totalitate realizate din initiativa privata. Ele
releva aspiratiile locuitorilor privind standardele i confortul dorit de acestia. Functiunile
complementare aparute de curind sunt si ele din initiativa privata a unor persoane juridice
sau institutii, rispunzand nevoilor zonei in etapele ei de dezvoltare (depozit de materiale
de constructii $i mai recent bisericd). Odatd cu "maturizarea” zonei rezidentiale, noi
functiuni complementare, mai complexe sunt agteptate sa apara, initiativa privata fiind cea
mai mobila n acest sens.

Punctul de vedere al Primdriei Zaldu asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei

Prim&ria municipiului Zaldu si-a aratat interesul pentru dezvoltarea zonei prin
refacerea infrastructurii str. Sarmas, a retelelor edilitare si a altor lucrari din initiativa

acesteia.
Prezentul studiu are ca si punct de plecare Certificatul de Urbanism nr.1070 din

22 .07.2008, eliberat de acesta institutie.



Punctul de vedere ale elaboratorului P.U.Z.

Proiectantul considera tema beneficiarului ca fiind oportuna si pe deplin realizabila,
urmand s& solutioneze propunerile in conformitate cu tema de proiectare, normele
urbanistice Tn vigoare, acordurile si avizele de specialitate emise pentru zona,

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentatia topograficd contine elementele de planimetrie si nivelment pentru
amplasarea noilor cladiri . Totodata in ea sunt precizate pozitia retelelor existente Tn zona
la care noul obiectiv urmneaza se se racordeze si branseze.

In vederea realizarii noilor constructii s-a efectuat un studiu geotehnic amanuntt, de
catre o firma specializata, care a precizat situatia exactd de pe teren in corelare cu datele
de tema pentru construirea noii cladiri.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform P.U.G. Municipiul Zaldu zona studiatd se afd@ in zona Locuinte
individuale si colective mici cu densitate redusa.

Primaria municipiului Zalau actualizeaza in aceastd perioada Planul Urbanistic
General.

Conform propunerii pentru reelaborare, P.U.G. al municipiului Zaldu, zona studiata
se afla in Zona de locuinte cu regim de indltime mic gi functiuni complementare.

3.3. Valorificarea cadrului natural gi antropic

Dupa cum s-a precizat mai Tnainte, fondul construit din zona studiatd este Tn
majoritate de datad recentd. Cladirile depozitului de materiale de constructii si o serie de
locuinte din fondul construit initial al zonei (cu caracter rural) sunt uzate fizic §i moral, fapt
ce contribuie la degradarea imaginii urbane in zona. Prin interventia propusa se
intentioneaza realizarea unui obiectiv care sa se constituie Intr-un catalizator al dezvoltarii
urbane Tn zona gi intr-un factor care sa sporeasca calitatea spatiului urban.

Cadrui natural existent se va Tnbogatii prin plantatii mari si medii odata cu trecerea
timpului. Constructile propuse trebuie prevdazute cu amenajari peisagere complete
incepand cu gazonul, covorul floral i finalizdnd cu plantatii majore (care se vor dezvolta in
timp).

3.4. Modernizarea circulatiei

Nu sunt necesare lucrari de modernizare la str. Sarmas.

Se vor asigura accese auto si pietonale direct de pe domeniul public.

Pentru parcele propuse se vor realiza de parcari la sol, pentru personal §i pacienti
sau clienti.

3.5. Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Situatia indicilor urbanistici de ocupare si utilizare a terenului se prezinta astfel:

P.O.T. existent = 0% P.O.T maxim propus = 30%
C.U.T. existent=0 C.U.T.maxim propus = 0,8



fn calculul coeficientului de utilzare a terenului nu se includ spatiile amplasate la
subsol destinate parcarilor, depozitérii §i spatiile tehnice,

ZONIFICARE FUNCTIONALA:
Se propun doua zone functionale:

1. Zona echipamente publice si servicii fara sedii de firma— reprezentata de cele
trei parcele. Pe prima dintre ele, cea de la strada se va amplasa policlinica iar
pe celelaite cladiri din aceeasi sfera de activitate dar de mai micé anvergura

2. Zona de acces — reprezentata de drumul de acces
Drumul de acces are o latime de 5m cu supraldrgiri pentru depéagire gi trotuar de
1,5m pe o parte.

1nr. | ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS

crt. mp o mp 9%,

1. | Zona echipamente publice i 3314,78 90,65 3040,05 83,15
servicii

2. | Zona de acces 341,62 9,35 616,35 16,85
TOTAL 3656,40 100 3656,40 100

BILANT TERITORIAL

Nr. | Zona functionald Suprafata| % | Suprafaa | P.O.T.| Suprafala CUT. jUTR

crt. teren construita desfagurata

1. |Zona echipamente publice §i | 3040,05 (83,0 1912,05 30 1497 64 0,8 EPS1
52 Nvich

2. | Circulatiiauto 491,40 13,5 |0,00 0,00 (0,00 0,00 |EPS1

3. | Circulatii pietonale 124,95 [3,5 |0,00 0,00 (0,00 000 EPSH
TOTAL 656,40 | 100 1042,40 |30 2281,00 0.6 EPS1

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

in functie de concluziile analizei critice a situatiei existente $i de prevederile din
PUG se vor trata urmatoarele categorii de probleme:

- Alimentarea cu apa: lucrdrile necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor
de alimentare cu apa la sursd, tratare si aductiune; dezvoltiri ale retelelor de
distributie din zond; modificdri partiale ale traseelor retelelor dedistributie
existente etc.

- Canalizare: imbunétatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona;
extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc.

S-a obtinut avizul favorabil pentru amplasament al SC COMPANIA DE APA ZALAU,
anexat la documentatie.

- Alimentare cu energie electrici: asigurarea necesarului de consum electric;



propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de
linii electrice; modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea iluminatului

public etc.
In conformitate cu avizul favorabil de amplasament si solutie alimentare

ELECTRICA TRANSILVANIA NORD SA , anexat la documentatie.

- Alimentare cu caldurd: sisteme de incélzire propuse; tipuri de combustibil;

modernizari de sisteme existente etc.
Se preconizeaza realizarea de sisteme de incalzire locale alimentate cu gaz metan.

- Alimentare cu gaze naturale — dupa caz: extinderi ale capacitdtilor existente;
procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale

etc.
S-a obtinut avizul favorabil pentru amplasament si solutia de alimentare al SC EON

GAZ ROMANIA Centrul Operational Zalau.

- Gospoddrie comunald:amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si
tratarea degeurilor; extinderi pentru baze de transport in comun; constructii gi
amenajari specifice etc.

3.7. Protectia mediului

Functiunile propuse prin prezentul P.U.Z. nu constituie un factor de poluare si nici
un posibil generator de riscuri tehnologice. Totodaté ele au acelasi caracter ca si celelate
functiuni existente Tn zona nefiind incompatibile cu caracterul general al zonei.

Depozitarea deseurilor generate de activitatea desfasurata in aceste cladiri se va
face Tn sistem organizat (punct gospodaresc) si se vor colecta periodic de catre o firma
specializata.

Cladirea va fi alimentatd cu apd potabila din refeaua publicd a oragului, iar
deversarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare a orasgului.

Spatiile ramase libere se vor amenaja cu dalaje si vegetatie.

3.8. Obiective de utilitate publica

Prin realizarea obiectivului propus nu se aduc modificari asupra situatiei juridice a
terenurilor si nici este afectat domeniul public.
4, Concluzii — masuri in continuare

Obiectivul propus se inscrie in directia de dezvoltare a municipiului Zaldu.
Realizarea acestor spatii pentru sanétate constituie un factor de dezvolitare in zond gi un
element care contribuie la cresterea calitatii locuirii din zona sau chiar oras.

Proiectantul considera oportuna investitia.

Intocmit,
arh. Diana Talog
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INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTII
INSPECTORATUL TERITORIAL IN CONSTRUCTII NORD-VEST
Serviciul Control Calitate Lucrari de Constructii nr. 4
Judetul Salaj

LUARE IN EVIDENTA nr.C (/14,01 2009

Pe baza documentatiei depusc de POP IOAN GHEORGHE prin care ne solicitati luarea in evidenta
pentru obiectul de constructic INTOCMIRE PUZ-CENTRU MEDICAL IN SISTEM AMBULATORIU-
POLICLINICA D+P+1E,situatain localitatea Zalau, str.Sarmaj,nr. ,jud. Salaj , emitem prezenta luare in
evidentd cu urmétoarele precizari:

I. Pentru executarea lucrarilor veti obtine autorizatia de construire pe baza acordului unic
conform Legii nr.453/2001. ’

2. Inainte de inceperca lucrdrilor autorizate, titularul autorizaliei este obligat si anunte in scris
Inspectoratul de Stat in Constructii §i organul care a eliberat autorizatia de construire cu cel putin 10 zile
Inaintea Inceperii lucrérilor autorizate, potrivit formularelor de instiintare.

3. La documentatiile depuse la SCCLC Salaj se verifica continutul cadru al proiectului pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii conform Legii 453/2001.

4. Pentru inceperea executiei lucririlor [a punctul de lueru veti avea proiectul tehnic si detaliile
de exccutie, verificat de verificatori tehnici atestati,pentru cerintele esentiale de calitate conform Legii
10/1995,

5. Conform Legii nr.10/1995 art. 21 b, d. ¢, f, 23 ¢, avefi urmitoarele obligatii si raspunderi:

a) Realizarea lucrdrilor cu executanti capabili si asigure nivelul de calitate corespunzitor cerintelor,
astfel:

:I prin sistemul calitatii, definit $i documentat pe baza principiilor §i recomandarilor din
standardele SR EN ISO seria 9000, adaptate specificului constructiilor;

- | prin planul calitati;

X | prin indeplinirea atributjilor responsabilului tehnic cu executia atestat MLPTL.

b) Asigurarea verificarii corecte a lucririlor de constructii prin diriging de specialitate autorizati, pe
tot parcursul lucriérilor;
c} Asigurarea receptici la terminarea lucrarilor;
d) intocmirea céirtii tehnice a constructiei.
SEF SERVICIU, P
ing. Dan Joan Pompiliu ARDELEAN Tt
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Str. Ady Endre, nr, 10, cod 450009, Zaliu ﬁ'd'r.i{é.nia_‘f_‘{‘,;_.f -
Tel: 0260 66.18.24; Fax: 0260 66.22.47; E-mall: jc.salaj@isc-web.r6: www.isc-wab.ro
Cont: RO52TREZ5615025XXX000250 — Trezoreria Municipiului Zaldu; Cod fiscal 14234699



MINISTERUL INFERNELOR S1 REFORMEI ADMINISTRATIVE
INSPECTORATUL PENTRU SITUATIE DE URGENTA Ex.nr |
SPOROLISSUM” AL JUDETULUI SALAJ Nr. 5317
Jalau, 14.11.2008

B-ciul. Mihai Vireazsd nr. 57, Zaliu, jud. Sakaj
el 0260611212, fox: 0260615621
e-mail ovey Spaevakion com

Citre,
D-L POP 10AN GHEORGHE

Mun.Zaldu, Str. Meses, Nr.36

La cererea dumneavoastri nr. 5317 din 12.11.2008, vid comunicim
urmitoarele :

- Din analiza proiectului rezulti ci au fost incluse cerintele prevazute de actele
normative in vigoare privind protectia impotriva incendiilor si protectia civila gi v
emitem PUNCT DE VEDERE FAVORABIL pentru -PLAN URBANISTIC
ZONAIL~,,CENTRU MEDICAL iN SISTEM AMBULATORIU — POLICLINICA
D+P+1E ” ce urmeazi a fi amplasat in loc. Zaldu, str. Sdrmas, F.N., Jud. Salaj .

Prezenta adresi fsi pierde valabilitatea in situatia in care, s-au modificat
conditiile care au stat la baza eliberirii acesteia §i nu tine loc de aviz/ autorizatie

de Securitate la incendiu .




DECIZIE
NR. 605 din 22.12.2008
privind
solicitarea de eliberare a avizului de mediu, inregistratad la ARPM Cluj Napoca cu nr.

10440/26.11.2008, in baza Certificatului de Urbanism nr. 1070/22.07.2008, eliberat
de Primaria municipiului Zalau

In urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluari de mediu pentru planuri si programe, a consultari Comitetului Special Constituit in
sedinta din data de 04.12.2008, organizata la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Salaj, a informiri
publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din partea acestuia,

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ-NAPOCA
decide ca:

»PUZ — centru medical in sistem ambulatoriu - policlinica”

amplasatin Zalau, str. Sarmas, fn, jud. Salaj,
titular: DI. Pop loan Gheorghe si D-na Pop Daniela Tatiana

referitor la o suprafatd de teren de 3.656 mp teren intravilan, proprietate privata,
care propune

* construirea unui centru medical in sistem ambulatoriu- policlinica;
» POT =30%, CUT -0,8;

* racordarea la retelele edilitare existente in zona;

* zona echipamente publice si servicii =2.963 mp;

* zona de acces =693 mp;

nu necesitd evaluare de mediu, avind in vedere ca: planul se refera la o suprafata
mica la nivel local, activitatea propusa a se dezvolta nu are efect semnificativ asupra
mediului $i nu se identifica efect negativ ca urmare a adoptarii acestuia asupra zonei

de amplasare a planului.

Planul urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, modificata si completata prin Legea nr. 262/2007.

SEF SERV. ACC
dr. chim. Rodica MORAR

/(»

Intocmit Sef serviciu BFAPA
consilier ACC Bianca MALSCHI FLORIAN jurist Gabriela DAN
/ .
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ADMINISTRATIN NATIONALATAPELLE ROMANE”
DIRECTIA APELOR SOMES-TISA CLUJ-NAPOCA
SISTEMUIL DE GOSPODARIRE A APELOR SALAJ
Si.C.COPOSU nr.91, 450141 ZALAU, jud. SALAJ
Tel’ Faxn: 0260061 2350: 0260/016970, Tel: 02607612 325
Tel/TFax: 0300401092, 3360401093
E-mail:sgasj@idast.rownter.ro
CODFISUALROIE2096811 COD AN ROSOTREZ2165023XX N0 5748

NT 4"’/,) Lo AL

Catre
Pop loan Gheorghe si Pop Daniela Tatiana
mun.Zalau, str.Meses, nr.36, jud.Salaj

Urmare solicilari dumneavoastra referitoare la P.U.Z. — construirea unui centru medical

in sistem ambulatoriu — policlinica, D-+P+1, imprejmuiri, racorduri si bransamente, mun.Zalau,

¢

r.Sarmas, jud.Salaj, va comunicam urmatoarele :

1.

suntem de acord cu realizarea obiectivului conform Certificatului de Urbanism
nr.1070/22.07.2008 emis de Primaria municipiului Zalau ;

pentru lucrarile pe ape sau in legatura cu apele este necesara obtinerea avizului de
gospodarire a apelor pe baza uner documentatii tehnice intocmita conform
Normativulul de continut al documentatiilor tehnice de [undameniare necesare
obtinerii avizului de gospodarire a apelor aprobat prin Ordinul M.M.G.A. ur. 661/2006,
de un proiectant certificat de Ministerul Mediului si Gospodaririi Apelor.
Documentatia tehnica va cuprinde si ;

-breviar de caicul detaliat: valorile medii si maxime ale necesarului de apa si

gvacuarea apelor uzate menajere si meteorice

@

-detalii tehnice referitoare la sistemul de colectare si evacuare a apelor uzate

menajere si meteorice

-acceptul de cooperare cu detinatorul retelelor de alimentare cu apa si canalizare din

0na.

DIRECTOR, INGINER SEF,
ing.Vasile Doxel Lungu ing. Maria Hosu

| w,\\\/ o |

Anvve

redactas. ing. Spincan Gabricla
Compartiment GRA



CONSHIUL JUDUTEAN SALAJ
COMISIA TEHNICA DUV AMENAJAREA
TERITORIVLUL ST URBANISM

Ny 87 din 03122008

AVIZ UNIC nr. 31/ 2008

PLAN URBANISTIC ZONAL - CENTRU MEDICAL IN SISTEM
AMBULATORIU - POLICLINICA D+P+1E, str. Sirmas, f.n., mun. Zaliu,
jud. Silaj

Faza de proiectare: P.UZ.

Beneficiar: POP IOAN GHEORGHE si POP DANIELA-TATIANA
Proiectant: S.C. STUDIO AKS S.R.L. CLUI-NAPOCA

Nr. proiect: 572008

Comisia tehnicd de amenajarea teritoriului st urbanism, constituitd prin HCJ nr. 83
din 14.07.2008, a analizat in sedinia de lucru din data de 27.11.2008, documentatia
tehnicd - PLAN URBANISTIC ZONAL ~ CENTRU MEDICAL IN SISTEM
AMBULATORIU — POLICLINICA D+P+1E, str. Sirmas, f.an., mun. Zaliu,
jud. Salaj si a acordat:

- AVIZ FAVORABIL -

cu respectarea conditiilor impuse de avizatori.

PRESEDINTELE COMISIEL, ARHITECT- s,,r/
Tiberiu MARC Livid Rad gp,/m

,f.f /)
B t /\ g

s



ROV AN
JUDETUL SAL ALY
PRINFARIA MUNICIPIUEUT Z 0L AL
CONMISIA LOCALA DE URBANINY
SEAMIENATAREA TERVTORIULU

N ARO80 din 23.10.2008

AVEIZ NR.CL 300102008

Consia murerpake de urbanis sy amenajare a teronuhn ZALAU . 0 anadiznt in sedints do Tucrs dos it
JOHLZO08, documentatia tehing privind
AVIZDE OPORTUNITATE PENTRU PUZ -CENTRU MEDICAL IN SISTEM AMBULATORIL -
POLICLINICA P+

BENEFICIAR: POP TOAN GHFEORGHE,
PROBFCTANT SCSTUDIO ARKS SRL CLUJINAPOC A

Analizand documentatia prezentuta s-au constatal urmatoare]e:
i Comisia municipali de wrbanism si amenajare a teritoriulul. constitgitg contorm Hotararii nr. 164 din
20.06.2008 u CONSILIULUT LOCAL ZALAL. acordu:
AVIZ FAVORABIL,

Pestr AVIZDE OPORTUNTTATE PENTRU PUZ <CENTRU MEDICAL IN SISTEM AMBULATORIL -
POLTCLINICA D P+ 1E

Eaadresas cod posta) . STRADA SARMAS i L. DS el acap. .

Cuurmatourele conditi:

POT MAN=30%, CUT MAN, =050 MP ADC/ME TEREN. FUNCTIUENEA VA FI DE
ECHHPAMENTE PUBLICE, SERVICHCU REGINUL DE INALTIME D+P+1E. FARA SEDII DF FRRATN

: . . , R e S S I A SN
Achitat v de TR e conform chitamed nr. ... dir data e -
@:.‘ I’H,f‘HI\DI.?,‘”["iQ. SEORTT AR,
ing.Pop Fugen ing.Szilapyi Sandor

H
\



MINISTERUL AGRICULTURI §1 DEZVOLTARI RURALE

ADMINISTRATIA NATIONALA A IMBUNATATIRILOR FUNCIARE R.A.

Sos. Oltenijei §5-37, Sector 4 Tel/Fax: 332.28.16
Bucurcgti 041293 ROMANIA Fax: 33721.81
Nr. J40/15340/2004 E-mail: gentrala@enifire

CUIL R16787270

D-lui : POF I0AN G
Localitatea Zal

ORGHE si POP DANIELA TATIANA
, 8tr. Meses , nr.36, jadetul Silaj

Spre gtiinta: Sucursale Teritprial2 02 Tisa-Somes

In urma analizérii documentagiei cu nr.1727 din 10.12.2008, depusa la ANTF RA
Sucursala Teritoriald 02 Tisa-Somes, Unitatea de Administrare 02.2 Silaj, prin care
.solicitafi avizu] pentru extindere gi actualizare pentru "PLANUL URBANISTIC
GENERAL" al municipiului Zalfu, judetul Silaj, reglementat prin ,PUZ — Centru
medical in sistem ambulatoriu-policlinica D+P+1E ”, pe o suprafatd de 3656,00 mp din
teritoriui administrativ al municipiului Zalhlu, judetul Salai, , nr. cadastral 6000, 6001,
6002, 6003, 6004, 6005 precizim furméitoarsle :

- terenul analizat in suprafata de 23300,00 mp, aflat in proprietatea d-lui Pop
loan Gheorghe si sotia Pop Dani¢la Tatiana din localitatea Zaldu, judetul S&laj, luat in
studiu in cadrul actualizdrii PUG-ului sprobat, amplasat In extravilanul teritoriului
administrativ al municipiului Zaliu, judeful S#laj, corecteazi intravilanul propus prin

PUG-ul anterior in sensul ovarii §i dezvolthrii zonelor cu cerere reald de

@f construire. Extinderea intravilanpilui cu 3656,00 mp, fat de cel anterior, se face pe o

suprafatd de 3656,00 mp, care ponstitule capacitate de CES in Amenajarea ,CES

Aparare Oras Zalau”, aflatd in| administrarea ANIF RA Sucursala Tisa - Somes,
Unitatea de Administrare 02.2 S#laj, conform planurilor de situatie anexate.

Prin extindere PUQG, reglementat prin ,PUZ — Centru medical in sistem
embulatoriu-policlinica D+P+{E " nu vor fi afectate lucrérile de imbunéitatiri funciere
din zona,

Fatd de cele de maj s
intravilanului din PUG, regl
ambuletoriu-policlinica D+P+1B ”, cu urmétoarele conditii:

- la autorizatia de co ire s va reveni cu documentatia de execuiie a
respectivului obiectiv de investitll, pentru stabilirea zonelor de protectie, a altor
condltii specifice lucrkrilor de ithbundtitivi funciare

- scoaterea din circuitul pgricol a suprafetelor
face in conformitate cu ordinul

AN.LF. R.A. este dc acord cu avizarea extinderii
entat prin  ,PUZ - Centru medical in sistem

narRUG-ul extins se va

6l ‘4 £0bON CRUZTES | - :
12-18-2088 21:57 ANIF RA SALAJ BRGDAGZTET L0 1153ynane v 31Ny 6G:6 Hg%ﬂ@g)ii(] '8



In “confoq:n'itna.te cu Ordingl MADR 227/2006 se interzice executareg de
coostrucfti (cladiri, instalafii de arice fel, imprejmuiri, anexe) In zona de protectie
adiacentd infrastructurii de imbun&tifiri funciare,

Conform art,107/ J.egea 18(199]:

JDistrugerea §i degradarce lucririlor de imbunithtiri funciare, ori impiedicarea
ludrii mésurilor de conservare a uhor astfel de bunur, precum i inliturarea acestor
masuri, constituie infracfiuni de distrugere §i se pedepscsc potrivit prevederilor
Codului penal ",

@ ,Urmitoarele fapte constitule contraventii la nommele privind exploatarea,
“ {intretinerea, reparatiile gi protectia/emenajlrilor de imbundatitiri funciare;

f) poluarea zonei amensjidilor de imbunitatiri funciere si a spatlilor tehnice
aferente, & zonei de protectie a lucrérilor sau & terenurilor din cadrul amenajlrilor de
imbunétittiri funciare,

g) executarea de¢ construchi ori modificarea sau extinderea construciiilor in
amenajiriie de Imbuniuitiri ﬁmciﬁre fird acordul prealabil al Administratlei”.

Prezentul aviz, are val | flitate 12 luni de Ja data emiterii, numai dacd sunt
respectate condifille impuse §i nutine loc de Aviz ANIF RA de scontere din circuitul
agricol a] terenulul,

DIRECTOR GENERAL
Ing. Nicolee )
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA DUPA PG
CU ITMOBILUL DIN INTRAVILANUL 1.OC. ZALAU , STR.SARMAS ,
PROPRIETATE TABULARA A SC PAN TRANS SR1.
SCARA T :5008
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