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HOTARAREA NR.92
din 7 aprilie 2008
privind avizarea Planului Urbanistic Zonal ,, LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M -
PARCELA RECEA -BERCZ ,, beneficiar ARDELEAN OVIDIU ADRIAN

Consiliul Local al Municipiului Zalau;

Avand in vedere Referatul nr.16.356 din 31.03.2008 intocmit de Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului;

-Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consil iului local al municipiului Zaldu

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismului si ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPAT;

in temeiul art. 36 alin.(4) lit. "d" si alin. (5) lit.c din Legea 215/2001 privind administraia
publici locald,republicata ;

in baza art. 45 alin. 2 lit e din Legea 215/2001 privind administratia publicé
locald,republicata ;

HOTARASTE

Art.L. Se avizeaza Planul Urbanistic Zonal ,, LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M
_PARCELA RECEA -BERCZ , beneficiar ARDELEAN OVIDIU ADRIAN

conform documentatiei tehnice care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri se incredinteazi Serviciul urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art.3. Prezenta hotirire se comunica cu:
- Primarul municipiului Zalau
-Institutia Prefectului judetului Salaj
- Serviciul urbanism §i amenajarea teritoriului
-Directia administratie publicd locala
-afisare la sediul Primdriei municipiului Zalau.
-mass-media locala.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR
Potrovitd Stelian

PRESEDINTE
Onac Al

DAPL/AC

Sistem de Management al Calitatii
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FISA PROIECTULUI

Denumirea proiectului:
PLAN URBANISITIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M, PARCELA RECEA-BERCZ, ZALAU

Beneficiar:
ARDELEAN OVIDIU ADRIAN
Str. Traian nr. 39, Zalau

Proiectant general:
SC EXPERIMENT PROIECT SRL - CLLZ=
arh. CORINA POPSE

ing. CALIN ROMAN
ing. CONSTANTIN TANCA ﬁ _,

Proiect nr.: 42008 { "

Volum: MEMORIU GENERAL - VOL. 1
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - VOL. 11

Plange: PLAN DE iINCADRARE iN ZONA
EXTRAS DIN PUG
SITUATIA EXISTENTA / DISFUNCTIONALITATI
REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Anexe: CERTIFICAT DE URBANISM

STUDIU GEOTEHNIC
AVIZ OCPI
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1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Proiectant general:
SC EXPERIMENT PROIECT SRL — CLUJ-NAPOCA
Set proiect: arh. CORINA POPSE
ing. CALIN ROMAN
ing. CONSTANTIN TANCA

Ridicare topografica: SOFRON MIHAI

Studiu geotehnic:
SC BADER PROD COM SRL - ZALAU

1.2 OBIECTUL LUCRARII
° Necesitatea si oportunitatea lucririi - PUZ:

Terenul studiat se afla in extravilanul municipiului Zalau (parcele Recea-Bercz) si este
proprietate particulard — Ardelean Ovidiu Adrian. Prin tema de proiectare se solicitd schimbarea
destinatiei terenului din agricol in zona pentru locuinte i functiuni complementare cu regim mic
de inaltime P+M.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE
° Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:
- PUG, elaborat de Arhitext si Intelsoft Bucuresti, 1998-1999;
- PUG. in curs de avizare, elaborat de SC Experiment Proiect SRL Cluj-Napoca. 2006-
2007:;

© Date furnizate de:
- Proprietarul terenulut: Ardelean Ovidiu Adrian;

° Lista studiilor elaborate in cadrul PUZ:
. Studiu geotehnic, elaborat de SC Bader Prod Com SRL Zalau, 2007:

¢ Suportul topografic al PUZ:
- Ridicare topografica, scara 1 : 500, elaborata de Sofron Mihai. 2007;

P.U.Z. SI R.L.U. Locuinta unifamiliala P+M, Parcela Recea-Bercz , Zalau, Vol. 1, 2008
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

o Date generale
Amplasarea in municipiu: extravilan, parcela Recea-Bercz;
. Date privind evolutia
- Conform PUG 1in curs de avizare, zona studiati a fost previzuta pentru introducere in
intravilan pe bazd de PUZ — Trup Z11, pentru locuinte si functiuni complementare cu
regim mic de inalfime:

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

e  Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii
Zona studiatd se invecineaza:
- la N cu Cernesteanu Nicolae;
: la S cu Milas Florin;
- la E cu Ardelean Teodor;
- la V cu drum si Valea Mitet;
. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilititii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.
Zona studiatd, se relationeazd prin drumul existent cu DJ 191 C (viitoarea ocolitoare),
respectiv cu trupul principal al municipiului Zaldu i cu satul Aghires.
Zona studiata dispune de retea electrica LEA 0,4 kV.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

° Geomorfologia

Geomorfologic amplasamentul este situat pe versantul vestic al Vaii Mitel. in partea
superioara a bazinului hidrografic §i zona inferioara a versantului.

Terenul are o inclinare generald de cca. 3 — 4 % spre albia Vaii Mitei. dar amplasamentul
este un semiplatou.

Terenul studiat nu prezintd urme de surpdri sau alunecari de teren.
. Geologia

Geologic amplasamentul studiat este situat in bazinul neogen al Silvaniei, In zona
sinclinalului Zalau. Roca de bazd este reprezentatd prin argild marnoasa cenugie peste care in
cursul erelor geologice s-au depus orizonturi de strate cuaternare reprezentate prin argile, argile
prafoase, nisipuri, pietrisuri. nisipuri argiloase.
o Apele subterane

In zona amplasamentului in forajul executat nu s-a intdlnit apd subterand pana la -3.00 m
adancime.
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¢ Apele de suprafata

Din punct de vedere hidrografic zona este drenata de Valea Mitei (afluent de stinga a V.
Zaldu). Valea Mitei. aval de Uzina electric, este de calitatea I1I cu evolutie stationara.
o Gradul de seismicitate

Conform STAS 11100/1 — 93 terenul studiat se incadreaza in macrozona de intensitate
seismicd de gradul 6.

Conform Normalivu]ui P 100 I / 7006 amplasamentul se incadreaza in zona de calcul F cu

. AdaAncimea de ln;:,heg

Conform STAS 6054 — 77 adancimea de Inghet este 0.80 m.
e Clima

Temperatura

Temperatura medie multianuala a aerului din cadrul mumupluhlz Zalau este cuprinsd intre
8-9" C. In Eund iulie, media lunard atinge valori de 17 - 18° C in partea joasd a municipiulul $i
scade la 16-17° C in zona de tranzitie dintre unitatea deluroasd si cea montana estica. Temperatura
medie lunard a lunii ianuarie este cuprinsa intre -3 si - 4° C in partea joasa si intre -4 i -6" C in
partea inaltd. estica a teritoriului administrativ. Valorile temperaturilor extreme absolute minime
si maxime inregistrate de-a lungul observatiilor meteorologice se 1madream in clasa celor mijlocii
ca si extremitate.si sunt de — 23,5° C (28.01. 19‘\4) respectiv 38, 0% C (16.08.1952).

Suma temperaturilor medii zilnice > 0° C are o repartitie diferentiati, valoarea scizand in
general Qdd‘[d cu cresterea altitudinii spre aria montand periferica. Aceasta este cuprinsa intre
3000-3200° C in partea centrald si vestica a municipiului si scade treptat spre valori de 2900-3000°
C spre aria montand esticd. Valorile mai ridicate ale acestui indicator din partea vestici se explica
prin altitudinea mai mica a reliefului precum si invaziile de aer cald care se realizeaza dinspre
vestul tarii.

Suma temperaturilor medii zilnice > 10° C inregistreaza valori de 2200-2400" C. Atat suma
temperaturilor medii zilnice > 0° C cat $i cea a temperaturilor de > 10° C, au o repartitie spatiald
asemanatoare, impusd de factorul relief. altitudine i de repartitia spatiala a temperaturii medii
anuale.

Data medie de producere a ultimeli zile cu temperaturii medii zilnice > 0" C este cuprinsa in
intervalul 1.XII-11.XII.

Data medie de producere a primei zile cu temperaturi medii zilnice > 10° C este 21.1V. jar
ultima zi cu temperaturi medii zilnice > 10" C se produce in intervalul 1-11. X.

Datele medii calendaristice de producere a primului inghet se situeaza inainte de 1.X iar
ultimul inghet se poate produce dupa 1.V.

Umezeala atmosferei

Factorii climatogenetici, dintre care se evidentiazd circulatia generald a atmosferei si
caracterul suprafetelor active face ca In sezonul rece al anului. valorile medii climatice ale
umiditatii aerului sa fie cuprinse intre 80 % si 89 %.

Ceata

Numarul total al cazurilor de zile cu ceata la nivelul Depresiunii Zalaului pune in evidenta
existenta unui maxim principal in luna ianuarie (8-10 zile/lund) si unul secundar in luna octombrie
(7-8 zile/lund). Minimul principal se produce in luna aprilie (2 zile/lund maximul atingand 7 zile).

Precipitatiile

Suma anuald a cantitatilor medii multianuale de precipitatii pune in evidentd la nivelul
Depresiunii Zaldului o crestere treptati a valorilor dinspre aria central-vestica (600-700 mm/an)
grefatd pe valea Zaldului spre cea periferica din vest unde se produc peste 700 mm/an.

P.U. / SI R L.U. Locuintd unifamiliald P+M, Parcela Rccc.x Btru, . Laldu, Vol. 1, 2()08 o
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Variatia anuala a cantitatii medii lunare multianuale de precipitatii in municipiul Zalau in

Anul
1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001

Luna

I 116,33 29.73 16,26 5,08 12,70 13,97 12,69 11,32
11 8,15 26,17 12,19 8,89 3.85 41,90 11.43 5.08
I 13,72 26,93 7,87 5,08 19,31 9,14 6,24 16.77
v 27,94 26,42 8.89 2922 43,19 18,04 14,24 21.08 |
Y 112,79 42.69 21.08 45,98 45,48 6275 21,54 4.07
VI 23.87 38.11 31.51 66,05 1¥5.31 90.19 38.24 359
Vil 23.87 11.18 27.94 81.29 83.57 48.77 2432 2718
VIII 26.67 60.46 3327 160.28 25,66 30.21 11,24 1,27 |
IX 13.97 4546 73.66 56.66 42,15 21.25 224 432
X 20.07 4.06 4.08 14,46 67,07 8,63 1,24 4,83 |
Xl 6,61 2185 7,63 17.28 2159 4,07 3581 1,78 |
XII 20,85 27.96 31.5 21,82 712 19,55 8,33 8.63 ]
Anual 414,84 | 361,02 | 275,88 512,09 489 | 368,47 155,35 111,92 |

Maxima record de precipitatii cazute in 24 de ore a fost de 120,2 mm inregistratd in
municipiul Zaldu la data de 09.07.1913.
Primele zile cu ninsoare se produc din a doua jumatate a lunii noiembrie (mai rar in prima
Jumatate a lunii). Ultimele zile cu ninsoare se produc in prima decadd a lunii aprilie, iar in mod
exceptional. chiar si in prima decadi a lunii mai. Frecventa zilelor cu ninsoare atinge in medie 36
zile pe an. Numdrul maxim de zile cu ninsoare se produce in luna ianuarie. cu o medie de 11,7

zile.

Presiunea atmosferica
Valoarea medie anuald a presiunii atmosferice in cadrul municipiului Zalau este de cca.

9954 mb.

In mersul anual al presiunii atmosferice se constata ¢a cele mai ridicate valori se produc in

intervalul septembrie-martie. iar cele mai scizute in intervalul aprilie-august.
Vantul
Frecventa si viteza medie anuala a vantului la statia Zalau (du

ha Clima R.S.R.. 1961).

Directii N NE E SE S SV \Y NV .
Frecventa (%) 1.8 23 4 12 3 15 § | 6 |
Viteza(u’s) | 15 | 2.1 20 | 23 N 24 19 | 20

P.U.Z. SI R.L.U. Locuintid unifamiliala P+M, Parcela Recea-Bercz , Zalau, Vol. 1, 2008



Esponiment procect sl

Calea Managtur nr.89, bl.. E10, ap. 6, 400658 Cluj-Napoca, Aut. J 12/4907/1992. C.LF.: RO 2894533

24. CIRCULATIA
o Relatii in teritoriu:
Zona studiatd, se relationeazd prin drumul existent ¢cu DJ 191 C (viitoarea ocolitoare),

respectiv cu trupul principal al municipiului Zalau si cu satul Aghires.

. Aspecte critice privind desfisurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Drum existent ingust de 4.5 m. Amenajarea 1 modernizarea drumului
neamenajat. férd sistemul de existent (2 benzi de circulatie de 3 m
CIRCULATIE | colectare al apelor pluviale latime. 2 rigole acoperite de 0.5 m, 2
trotuare de 1 m latime)
Lipsa de parcéri Amenajare minim 2 parcari / parcela.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat. CF 10060, numar topo 2906/2/2/1/2/a/2/5, in suprafata de 1750 mp. este
proprietatea lui Ardelean Ovidiu Adrian.

. Bilant teritorial

EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE suprafata %
mp

Locuinte $1 functiuni complementare 0,00 0.00
Institutii i servicii de interes public 0,00 0.00
Unitdti agro-industriale i depozitare 0.00 0.00
Cai de comunicatie si transport, din care: 105.00 5,22

rutier 105,00

trotuare 0,00
Spatii verzi publice 0,00 0,00
Constructii tehnico — edilitare 0.00 0,00
Gospodarie comunala 0,00 0,00
Ape 0,00 (3,00
Paduri 0,00 0,00
Destinatie speciala 0,00 0,00
Terenuri neproductive 155,00 7,71
Terenuri agricole 1750.00 87,07
TOTAL 2010,00 100,00
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© Principalele disfunctionalitati

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Teren ce necesitd PUZ pentru | POT maxim admis = 35 %
amplasarea de locuintd CUT maxim admis = 1.00
Reg max de h = P+2 (9 m la streasina)
FOND Alinierea fatd de domeniul public — 25 m
CONSTRUIT SI Alinierea fata de limitele laterale - 3 m
UTILIZAREA Alinierea fata de limita posterioara — 20 m
TERENURILOR | Amplasamentul se incadreazi | Fundatiile se vor executa la adincimea Df
in categoria terenurilor cu risc | min.= -1,00 m; Pconv. = 270 kPa.
geotehnic redus '
Spatii verzi neamenajate Amenajarea de spatil verzi pe parceld (min.
SPATII 45 % din supratata lotului): Plantarea de
PLANTATE vegetatie arboricola min. 1 arbore / 100
mp, la o distan{d de min 5 m fata de
locuinta.

2.6. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Zona studiata dispune de retea electrica LEA 0,4 kV.

e Principalele disfunctionalitati

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
PROTEJAREA Lipsa retea alimentare cu apa | Alimentarea cu apd se va realiza cu put
ZONELORPE | = S | forat e
BAZA Lipsa retea de canalizare Apele uzate menajere se vor colecta intr-o
NORMELOR ministatie de epurare (4 LE). Apele epurate
SANITARE SI si cele pluviale se vor deversa in Valea
FATA DE Mitei
CULOARE Lipsa retea de gaz Incalzirea se va realiza cu centrala termica
TEHNICE CU cu combustibil solid (lemne)
DESTINATIE Lipsa platforme gospodaresti | Amplasare platforma gospodareasca (min.
SPECIALA, 2 mp / parceld), la o distanta de 10 m fata
ZONE de locuinta
POLUATE
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2.7. PROBLEME DE MEDIU

o Relatia cadru natural — cadru construit
Evidentierea riscurilor antropice

Riscul geografic reprezintd estimarea pierderilor potentiale - materiale - valorice sau umane
- acceptabile sau nu, provocate de procese naturale (alunecdri de teren. procese de eroziune,
tasare, Inundatii, imlastiniri. elemente climatice cu manifestéri extreme etc) sau de naturd antropo-
tehnogena (poluarea apelor, aerului, solului, accidente tehnologice, etc).

Teritoriul se incadreazd, conform normativului P 100-1 / 2006 in zona F de intensitate
seismicd (perioada de colt Te-0,7 sec., coeficientul Ks-0,08).

Terenul studiat nu prezintd urme de surpari sau alunecéri de teren.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

[n zona studiati nu se evidentiaza monumente, ansambluri sau siturl istorice.

In cazul descoperirii unor vestigii arheologice. nu se va acorda autorizatie de construire, fara
avizul privind descarcarea terenului de sarcind istorica. Zona de protectie a locului descoperit cu

vestigii arheologice are raza de 50 m.

e Principalele disfunctionalitati

DOMENII DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Lipsa amenajarilor de
sistematizare verticald

Se va evita stagnarea apelor superficiale
la distante mai mici de 3.00 m in jurul
constructiilor.

Excavatiile se vor executa esalonat

In jurul constructiei se va executa un
trotuar etans de minim 1 m

Nerespectarea zonelor de
PROBLEME DE | protectie sanitara
MEDIU

Distantele minime admise:

- 15 m din albia minora a Vai Mitei. pe
ambele maluri

- 30 m intre putul forat pt. alimentare cu
apd si orice sursd de poluare

- 10 m intre platforma gospodareasca /
groapa de compost si locuinta

Necunoasterea
amplasamentelor cu vestigii
arheologice

In cazul descoperirii unor vestigii
arheologice. se va solicita descércarea
terenului de sarcina istorica. Zona de
protectie a locului descoperit cu vestigii
arheologice are raza de 50 m.

P.U.Z. SI R.L.U. Locuinta unifamiliald P+M., Parcela Recea-Berez , Zaliu. Vol. 1. 2008 0
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

. PUZ - Instrument de implementare a politicilor de dezvoltare locala

Planul urbanistic zonal este unul din instrumentele administratiei publice locale prin care
asigurd planificarea si coordonarea dezvoltarii localitatii. Acest instrument necesitd coordonarea
eforturilor comunitatii la incd doud nivele: cel al unui plan de management eficient s1 a unor
politici financiare care sa faca viabile fiecare sector al dezvoltarii locale: dezvoltarea terenurilor,
locuirea. dezvoltarea serviciilor publice. renovarea /intretinerea cadrului fizic existent. dezvoltarea
economicd, protectia mediului localitétii.

Luarea deciziei este in sarcina factorilor politici abilitati: pregitirea acesteia se face de catre
specialisti. iar implementarea de cétre factorii executivi. La fiecare din aceste trei etape: prin
reprezentare. prin rezultatele prelucrdrii datelor. prin asumarea procesului de implementare.
participarea cetétenilor constituie baza procesului in sine.

© Actorii implicati in procesul de implementare a PUZ

- Administratia Publici Locald are ca principald sarcind coordonarea i planificarea
dezvoltarii locale; ea actioneaza ca lider si ca partener in acelasi timp. potrivit scopului
urmdrit §1 graduluil de implicare necesar.

- Cetatenii structurati in grupuri de interese §i pe venituri, constituie factorul de baza in
implementarea politicilor de dezvoltare locala: sunt sursa principala de informatii la nivelul
PUZ-ului si instrumentul principal de control al adecvirii propunerilor. sunt de asemenea,
mijlocul permanent de implementare §i evaluare a rezultatelor.

e Etape relevante ale PUZ

- Informatiile privind nevoile populatiei pot confirma sau aduce schimbdri in structurarea
planului urbanistic zonal. De la nivelul acestor informatii se contureaza specificul.
identitatea locald — modul personalizat in care sunt rezolvate disfunctiunile, in care este
valorificatd suma resurselor.

- Evaluarea adecvérii propunerilor ficute prin PUZ. Odatd insusite, PUZ si regulamentul
aferent devin “lege’ locala.

- Monitorizarea este un proces complex in cadrul ciruia presiunile interesului comunitatii le
domind de reguld pe cele ale intereselor individuale, iar obiectivele pe termen mediu fac,
mai putin interesante pe cele pe termen scurt. in.teiegerca acestui raport este importanta
pentru construirea unei atitudini civice durabile.

€ Modalitati de implicare a cetitenilor
- Utilizarea mijoacelor de comunicare In masa
- Informarea s1 dialogul prin centrele de informare pentru cetateni
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII - SITUATIA EXISTENTA
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Drum existent ingust de 4.5 m. Amenajarea $i modernizarea drumului
neamenajat. fara trotuare, fara existent (2 benzi de circulatie de 3 m ldjime.
CIRCULATIE | sistemul de colectare al apelor | 2 rigole acoperite de 0,5 m, 2 trotuare d¢ |
pluviale m latime)
Lipsa de parcari Amenajare minim 2 parciri / parcela. |
Teren ce necesitd PUZ pentru POT maxim admis = 35 %
amplasarea de locuintd CUT maxim admis = 1.00
Reg max de h = P+2 (9 m la streasina)
lf‘ONrj), . . Alinierea fatd de domeniul public — 23 m
CONSTRUIT 5 Alinierea tata de limitele laterale — 3 m
ggﬁ?{lﬁﬁﬁ%l{ Alinierea fata de limita posterioard —20 m_|
Amplasamentul se incadreazi in | Fundatiile se vor executa la addncimea Df
categoria terenurilor cu risc min.= -1,00 m: Pconv. = 270 kPa.
geotehnic redus
Spatii verzi neamenajate Amenajarea de spatii verzi pe parceld (min.
SPATII 45 % din suprafata lotului): Plantarea dc
PLANTATE

vegetatie arboricola min. 1 arbore / 100
mp, la o distantd de min 5 m fata de
locuinta.

PROBLEME
DE MEDIU

Lipsa amenajarilor de
sistematizare verticala

Se va evita stagnarea apelor superficial: |a
distante mai mici de 3,00 m in jurul
constructitlor.

Excavatiile se vor executa esalonat

In jurul constructiei se va executa un
trotuar etans de minim 1 m

Nerespectarea zonelor de
protectie sanitara

Distantele minime admise:

- 15 m din albia minora a Vaii Mitei. pe
ambele maluri

- 30 m intre putul forat pt. alimentare cu
apd si orice sursa de poluare

- 10 m intre platforma gospodareasca /
groapa de compost si locuinta

Necunoasterea amplasamentelor
cu vestigii arheologice

In cazul descoperirii unor vestigii
arheologice. se va solicita descarcarea
terenului de sarcina istorica. Zona de
protectie a locului descoperit cu vestigi
arheologice are raza de 50 m.
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DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
PROTEJARE | Lipsa retea alimentare cu apa Alimentarea cu apa se va realiza cu put
AZONELOR | forat __ -
PE BAZA Lipsa retea de canalizare Apele uzate menajere se vor colecta intr-o
NORMELOR ministatie de epurare (4 LE). Apele epurate
SANITARE §$I si cele pluviale se vor deversa in Valea
FATA DE Mitei
CULOARE Lipsa retea de gaz Incilzirea se va realiza cu centrala termici
TEHNICE CU cu combustibil solid (lemne)
DESTINATIE | Lipsa platforme gospodaresti Amplasare platform# gospodireascd (min.
SPECIALA, 2 mp / parceld), la o distantd de 10 m fatd
ZONE de locuinta
POLUATE

3.2. PREVEDERI ALE PUG 2006-2007
UTR: LFCm2, POT max = 35 %, CUT max = 1.00;
Regim de iniltime max. = P+2 (9 m la streasind)

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Pentru punerea in valoare a cadrului natural. se impun o serie de masuri:
- amenajarea de spatii verzi pe parcela (min. 45 % din suprafata lotului):
- plantarea unui copac / 100 mp. la o distanta de minim 5 m faté de locuinta:

3.4, MODERNIZAREA CIRCULATIEI]

Pentru imbundtétirea si modernizarea circulatiei in zond se propun:

- Lucrari de modernizare a drumului existent:

- 2 benzi x 3 m latime;

- 2rigole acoperite x 0,5 m:

- 2 trotuare x 1,0 m latime;
- Amenajare acces pe parceld de 4 m latime (3 m auto si I m pietonal);
- Se vor asigura min. 2 parcari / parcela:
- In jurul constructiei se va executa un trotuar etang de minim 1 m;
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ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI,
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Zone functionale si propuneri de zonificare
Zona studiatd are o suprafata de 2010 mp (vezi plansa "Reglementdri urbanistice.

zonificare") si cuprinde urmitoarele zone si subzone functionale:

Zona locuinte cu regim mic de indltime si functiuni complementare situate in

exteriorul limitei construite protejate (LFCm2) cuprinde subzonele:

Subzona locuinta unifamilial3, izolatd, cu regim mic de inéltime P - P+2;

Subzona curte, trotuar, parcare, platforma gospodéreasci;

Subzona spatii verzi;

Subzona retele tehnico-edilitare (put forat pentru alimentare cu apa si ministatie de epurare):

Zona cailor de comunicatie si a constructiilor aferente (CC) cuprinde:
Subzona cdi de comunicatie rutierd (CC1) — stradd. trotuare si spatii verzi de-a lungul
strazii;

Reglementiri urbanistice:

Parcela se consideri construibild daci se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
cladirile se vor amplasa numai in regim de construire izolat:

parcela are suprafata minima de 500 mp si un front la stradi de minim 15.m:

adéncimea parcelei este mai mare sau egald cu latimea;

parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere de min. 3 m.

Alinierea:

fata de domeniul public — 25 m
fatd de limitele laterale — 3 m
fatd de limita posterioard — 20 m

Indici urbanistici

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT): 35 %:

Procentul maxim de acoperire cu suprafete impermeabile: 50 %;
Coeficientul maxim de ocupare a terenului (CUT): 1,00;
Regimul maxim de inaltime: P+2 (9 m la streasini):

Zone de protectie pe baza normelor sanitare - distante minime admise:
15 m din albia minora a Vaii Mitei, pe ambele maluri:

30 m intre putul forat pt. alimentare cu apa si orice sursa de poluare;

10 m intre platforma gospodareasca / groapa de compost si locuint:

Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice:
3 m din conductorul extern. in fiecare parte. LEA 0.4 kV:
10 m din ax strada (drum existent modernizat) pe ambele pirti;

P.U.Z. SIR_IU Locuinta lmifmnilialﬁhl.’vtl\'!, Parcela Recea-Bercz , Zal:‘in; Vol.1,2008 14



Sxpou‘maﬂ! proiect an.l.

Calea Mandstur nr.89. bl.. E10. ap. 6. 100658 Cluj-Napoca, Aut. J 12 /4907 /1992, C.LF.: RO 28943535

Zone cu interdictie temporard de construire
- in cazul descoperirii unor vestigii arheologice. pana la descarcarea terenului de sarcini
istorica;

Zone cu interdictie totala de construire:
- pentru alte functiuni decét cele prevazute prin PUZ;
- in zona de protectie:
- LEA (3 m din conductorul extern, in fiecare parte);
- in zona de daramaéturi H/ 3 = 3,00 m, in jurul constructiilor;

° Bilant teritorial

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE suprafata % suprafata %
nmp mp
Locuinte si functiuni complementare. din care: 0,00 0,00 1750,60 87,07
locuinte 370,00 | 1841
curte, trotuar, parcare. platforma gospod. 260,00 12.94
spatii verzi 1105.00 54,97
retele tehnico-edilitare 15,00 0,75
Institutii si servicii de interes public 0,00 0,00 0,00 0,00
Unitdti agro-industriale si depozitare 0,00 0,00 0,00 0,00
Cai de comunicatie si transport. din care: 105,00 5,22 260,00 12,94
rutier 105.00 175.00 8,71
trotuare 0.00 50,00 2,49
spatii verzi 0,00 35.00 1,74
Spatii verzi publice 0,00 0,00 0,00 0,00
Constructii tehnico — edilitare 0,00 0,00 0,00 4,00
Gospodarie comunala 0,00 0,00 0,00 0,00
Ape 0,00 0,00 0,00 0,00
Paduri 0,00 0,00 0,00 0,00
Destinatie speciala 0,00 0,00 0,00 0,00
Terenuri neproductive 155,00 7,71 0,00 0,00
Terenuri agricole 1750,00 87,07 0,00 0,00
TOTAL 2010,00 100,00 | 2010,00 | 100,00
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

. Instalatii exterioare de alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a locuintei se va realiza cu put forat — 6 tuburi de 800 mm.

Amplasarea retelelor de incinta trebuie s respecte conditiile impuse de SR 8591/97. cu
privire la distantele minime intre retelele de apd, canal si electrice si intre acestea si difertie
constructii.

Reteaua se va dimensiona conform STAS 1343/1-95. in ipoteza in care obiectivul deservit
necesita debite de apd la parametrii standard.

Conductele se vor poza in santuri cu latimi ce variaza intre 0,7 — 0.9 m si adancimi de 1.00-
1.50 m. Pozarea se va executa pe un pat de nisip de de 10 c¢m grosime.

Dupa pozarea conductelor in sant si a probelor de presiune, se va proceda la executarea
umpluturilor in straturi de 10-15 cm, executandu-se compactarea acestora pand la un grad de
96%.

Sapaturile se vor executa mecanizat, cu excavator pe pneuri cu cupa de 0,21 - 0,30 me. la o
adancime de 1.20 m. Pentru corectarea fundului santului, de la addncimea de 1,20 m - 1.50 m.
sapaturile se vor face manual.

Inainte de punerea in functiune, conductele de alimentare cu apa se vor proba la presiune $1
etanseitate i apoi se vor spila.

Dupa terminarea lucrarilor de montaj la conducte. santurile vor fi acoperite si terenul va fi
adus la forma initiald de cétre executant. potrivit prevederilor din proiect.

- Necesarul de api - Debitul de apa

Qzi med total ()zi max total | Qorar max total
I/s s | /s
0,0129 i 0,0148 ] 0.0199

debitul specific este de ¢s™ 280 lfom/zi
nr. persoane = 4 persoane

e Instalatii exterioare de canalizarea apelor uzate menajere

Sistemul de canalizare al apelor uzate menajerc se va realiza, in conformitate cu
configuratia terenului, gravitational.

Conductele vor fi pozate subteran sub adancimea limita de inghet si tindnd cont de
eventuala existentd a celorlalte retele subterane din zoni. 1n cazul in care au trasee comune.
Conductele vor fi pozate pe un pat de nisip de minim 10 cm grosime. Sapaturile se vor executa
mecanizat, cu excavator pe pneuri cu cupa de 0.21-0.30 mec, la o adancime de 2.0 m. Pentru
corectarea fundului santului. sapaturile se vor face manual.

Apele uzate menajere se vor canaliza si conduce spre ministatia de epurare pentri 4 LE.,
amplasatd in aval, la cca. 10 m fatd de locuinta.

inainte de punerca in functiune, conductele de canalizare se vor proba la presiune i
etangeitate. Dupa terminarea lucrdrilor de montaj la conducte, santurile vor fi acoperite §i terenul
va fi adus la forma initiala de catre executant, potrivit prevederilor din proiect si din documentatia
economici.

Upmirirea comportarii investitici n timp se va face conform Normativului P 133 - 80 de catre
beneficiar prin exploatarea tehnicd a lucrarii.
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In cadrul activitatii de wrmdrire curenta se va da atentie deosebita:
scurgerii apelor spre canalizarea exterioard;
etanseitatii conductelor care transporta lichide de orice fel;

infundarii scurgerilor;

aparitiei de fisuri. crapaturi ale conductelor;
distorsiondri ale traseului conductelor;
functionirii tuturor armaturilor;
neterminarea unor lucrari ce afecteaza siguranta in exploatare:

vicii in constructie a cdror remediere este de durata.

Debitul de apa menajera evacuat la canalizare

Qc zi med total

Qc zi max total

Qc orar max total

l/s I/s /s |
0.0103 0,0118 0.0159
° Instalatii exterioare de canalizare a apelor meteorice

C.LF.: RO 2894533

Evacuarea apelor pluviale se va realiza gravitational. Pentru canalizarea apelor pluviale din
zona studiatd se vor utiliza rigole, apele fiind conduse spre Valea Mitei

o Instalatii exterioare de alimentare cu energie electrica

Debitul de apd meteorica

A= suprafata platforme. trotuare. constructii = 0,1 ha

®m = coeficientul mediu de scurgere = 0,90

i = intensitatea ploii de calcul =320 1/ sec / ha
Qmet=Ax®Omxi1=0,1x0.90x320=28,81/sec

In zoni exista LEA 0.4 kV. de la care se va alimenta noul consumator, prin intermediul unui
bransament subteran distinct. care va face legatura intre firida de distributie stradald si firida de
bransament a imobilului. Firida de bransament se va monta in exterior si va fi prevazuta cu bloc
de masura si protectie propriu.

e Instalatia de paratraznet (1PT):

- se va executa cu conductori de captare din platbandd OLZn 25x4 mm, montatd pe coama
acoperisului;

o Gospodairirea deseurilor:
- deseurile se vor colecta In pungi de plastic inchise etansg si vor fi depozitate temporar, in
tomberonul (cu capac de inchidere) amplasat la limita dinspre domeniul public-trotuar, pe
platforma betonata de 2,00 mp. amplasata la min. 10 m fata de locuinta:
- capacitatea recipientilor pentru degeuri se vor calcula pentru:

deseuri stradale = 0.15 — 0,20 t / ha platforma carosabila, parcari i trotuare / z1 =

5,24 kg / zi:

deseuri menajere = 1,00 kg / persoana / zi = 4 kg / zi / familie
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI

® Masuri propuse — prevenirea / diminuarera riscurilor naturale
Masuri 1 recomandari conform studiu geotehnic
- adancimea minima Df min = — 1,00 m. de la nivelul terenului:
. Pconv =270 kPa;
- fundatiile vor fi din b.a.;
- nu se permite stagnarea apelor pe amplasament;
- se va executa un trotuar etang de minim 1 m in jurul constructiel.

o Masuri de protectie pentru diminuarea / eliminarea surselor de poluare
In zona studiatd nu se evidentiaza riscuri antropice.

- se interzice depozitarea / deversarea de deseuri menajere si dejectii animaliere in locuri
neautorizate / pe malurile cursurilor de apa;

- se Interzic activititile cu substante nocive in apropierea surselor de apa (pe o raza de 30 m):

- amenajarea unei platforme gospodaresti pentru deseuri menajere la o distantd de minim 10
m, fata de locuinta:

. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

In zona studiata nu se evidentiazd monumente, ansambluri sau situri istorice.

In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, nu se vor acorda autorizatii de construire,
fard avizul privind descdrcarea terenului de sarcina istorica. Zona de protectie a locului descoperit
cu vestigii arheologice are raza de 50 m.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

o Lista obiectivelor de utilitate publica:

DOMENII CATEGORIA DE INTERES

NATIONAL] JUDETEAN]  LOCAL

GOSPODARIE COMUNALA

Platforma gospodareasca pt. depozitarea deseurilor X
nwna_]ere
CAI DE COMUNICATIE
Strada, trotuare l l 1 X
INFRASTRUCTURA MAJORA
Retea LEA 0.4 kV X
Retea telefonicid X
Apa potabild si canalizare / ministatie de epurare X
Centrala termica cu lemne X
SISTEME DE PROTECTIE A MEDIULUI
Spatii verzi min. 45 % din Sparceld | [ 1 X
APARAREA TARIIL, ORDINEA PUBLICA SI SIGURANTA NATIONALA
Adapost de protectie civild — pentru locuinte cu Sc>150 X
mp si Sd>600 mp:
. Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor
Proprietate publica
- Terenuri proprietate publicd de interes national:
- Nu exista:
B Terenuri proprietate publicd de interes judetean:
- Nu exista;
- Terenuri proprietate publica de interes local:
- drum existent:
Proprietate privata
- Terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-teritoriale) de interes local:
- Nu exista;
- Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice:
- Teren agricol propus pentru locuinta unifamilial;
° Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinitori, in vederea realizérii

noilor obiective de utilitate publica:

- Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public al unitatii administrativ-
teritoriale:
- Terenuri particulare necesare pentru modernizarea si largirea drumului existent;

P.U.Z. SI R.L.U. Locuinta unifamiliala P+M, Parcela Recea-Bercz , Zalﬁli: “\"ul. I 2008 19




(.alea Mana<;t111 nr. b(} b! E10, ap. 6. 400658 (lu_]-NdeCd. Aut. 112 490?;]9‘)" C: II RO 2894535

4. CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE

e Circulatie
- Lucrari de modernizare a drumului existent:
- 2 benzi x 3 m latime;
- 2rigole acoperite x 0,5 m;
- 2 trotuare x 1.0 m latime;
- Amenajare acces pe parceld de 4 m latime (3 m auto si 1 m pietonal);
- Se vor asigura min. 2 parcri / parcela;
- in jurul constructiel se va executa un trotuar etans de minim 1 m;

© Cladiri si utilizarea terenurilor
Parcela se consideri construibild daci se respectd cumulativ urmitoarele conditii:
- cladirile sunt dispuse numai in regim de construire izolat:
- parcela are suprafata minima de 500 mp si un front la stradd de minim 15.m;
- adancimea parcelel este mai mare sau egala cu latimea:
- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere de min. 3 m.

P ARIEN § MO
- | ANEXA (}&
Alinierea: ) o -2 /‘ g
|
I

- fata de domeniul public — 25 m | PRESEDINT f/L \-‘ DI VIA |
- fata de limitele laterale — 3 m | fxﬂa __ %
- fata de limita posterioara — 20 m i

A\ A

Indici urbanistici: N I 10 .3 e
- Procentul maxim de ocupare a terenului (POT): 35%; \ o\ (B ‘
- Procentul maxim de acoperire cu suprafete impermeabile: 50 %: _ Na% - : <o L
- Coeficientul maxim de ocupare a terenului (CUT): 1,00; o 75 : {f U Uuu?‘ Y
- Regimul maxim de inaltime: P+2 (9 m la streasind); I Ly

e Spatii verzi ‘
- amenajarea de spatii xcrzz pe parceld (min. 45 % din suprafata OLUEUU* :
- plantarea unui copac / 100 mp, la o distanti de minim 5 m fata de- ]ﬂwm{c&.

o Protectia mediului
Masuri §i recomandari conform studiu geotehnic
= adancimea minima Df min = — 1,00 m. de la nivelul terenului: :
5 Pconv = 270 kPa: w
- fundatiile vor fidinb.a.; 3 g
- nu se permite stagnarea apelor pe amplasament;
# se va executa un trotuar etang de minim 1 m in jurul constructier.

arh. dipl. Corma Popse
ing. dipl. Célin Roman

|
I/KCSF?,J
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