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HOTARAREA NR.$8
din 7 aprilie 2008

privind avizarea Planului Urbanistic Zonal ,, ANSAMBLU DE LOCUINTE $I
SERVICII SARMAS 1 §I 2 ,, beneficiar COJAN IONI TA COJAN CORINA SI SC CONSINIT
SRL

Consiliul Local al Municipiului Zaliu;

Avénd in vedere Referatul nr.16.034 din 31.03.2008 intocmit de Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului;

-Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al munlciplulm Zalau

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului si ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPAT;

in temeiul art. 36 alin.(4) lit. "d" si alin. (5) lit.c din Legea 215/2001 privind administratia
publici locald,republicata ;

in baza art. 45 alin. 2 lit e din Legea 215/2001 privind administratia publici
locala,republicata ;

HOTARASTE

Art.1. Se avizeaza Planul Urbanistic Zonal , ANSAMBLU DE LOCUINTE SI
SERVICII SARMAS 1 §I 2 ,, beneficiar COJAN IONITA ,COJAN CORINA SI SC CONSINIT
SRL Zaldu ,conform documentatm tehnice care face parte integranta din prezenta hotarare sub
conditia realizdrii drumului de acces la o litime de minim 6 metri.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazid Serviciul urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art.3. Prezenta hotérére se comunici cu:
- Primarul municipiului Zaldu
-Institutia Prefectului judetului Salaj
- Serviciul urbanism §i amenajarea teritoriului
-Directia administratie publica local
-afigare la sediul Primdriei municipiului Zal#u.
-mass-media locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA' CONTRASEMNEAZA,
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Potroviti Stelian
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MEMORIU GENERAL

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii:
PLAN URBANISTIC ZONAL/ PLAN URBANISTIC DE DETALIU
ANSAMBLU DE LOCUINTE S| SERVICII SARMAS 1S/ 2

e Beneficiari: e
COJAN IONITA SI SOTIA COJAN CORINA ANEX

it :. ’)25/1?' ‘,;:_z, ‘?C'C.'j;
SC. CONSINIT SRL. ZALAU | Yo 1

| n

¢ Proiectant general: | __Ljf.ﬂ.d_(_'
ANDREI NEJUR BIROU INDIVIDUAL ARHITECTURA |
Cluj-Napoca str. Jupiter nr. 6/25 - 400492 A

e Subproiectanti, colaboratori:
- ing. topograf Sabau D. [
- ing. topograf Ureche loan CONTE
- ing. geolog Erika Suciu-Kraus

e Data elaborarii:
martie 2008

1.2. Obiectul lucrarii

e Solicitari ale temei program

Zona studiata de prezenta documentatie se afla situata in intravilanul municipiului
Zalau in partea estica a localitatii, in interiorul perimetrului construibil.

Parcelele studiate sunt delimitate la nord de proprietatile private ale lui Nagy E.,
Szep Adrian, Gaga lonel; la est de un drum public; la sud de strada Sarmas, iar la vest de
proprietatile Milas F., Ardelean Emil.

Parcelele sunt asezate intr-o zona destinata locuintelor individuale si colective mici,
cu densitate foarte redusa, dar utilizarea actuala fiind una inproprie de statie de betoane
cu o suprafata de 10000 mp proprietate a SC. CONSINIT SRL, conform CF nr. 7452,
mun. Zalu si respectiv teren viran cu o suprafata de 2979 mp, proprietate al lui Cojan
lonita si sotia, conform CF. nr. 3808/N, mun. Zalau, au deteriorat aspectul si unitatea
zonei. Prin acest PUZ beneficiarii dorind reconstituirea caracterului rezidential al zonei prin
realizarea a doua ansambluri rezidentiale cu locuinte colective si servicii care sa
deserveasca zona, pe o suprafata totala de 12979 mp.

Surse documentare

e Lista studiilor si proiectelor eleborate anterior P.U.Z.
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- Plan Urbamistic Genreral municipiul Zalau - confract nr. 12/1887, proieciant gemaral
S.C. ARHITEXT INTELSOFT S R.L. BUCURESTL
- Studid circutatisi generale si de transport in comun in mun. Zaleu - Pregnoza
circutatisi - Protect nr. 832771985 - S.C. "PATH'S ROUT” S.RL. Timiscara.
» Lista studiiior de fundamentare intoomite concomitent cu P.U.Z.
» Daie statistice furnizaie de Comisia Nabi
sau locale
- Recensamaniul populatiei si al iocuintelor 2002
- Fisa localitatilor judetului Salal 2003

2. STADIUL ACTUAL Al DEZVOLTARY
2.1 Evolutie

» Date privind evolutia in zona

in decursul timpului parcelele au fost folosit ca pasune, gradini ale perscaneior
fizice si respectiy hale si statie de beloane.

» Caractenistici semnificative ale zonei, relationate cu evolulia focalitali

Statutul zonei studiate este de teren situat in intravilanul municipiuiui Zatau..

» Polential de dezvolfare

Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire.

in zona sunt prezente toate ulilitatile, accesibuile de pe strada Samas.

Avand in vedere cele expuse mai sus si incadrarea parcelelor in intravilanul
municipiului, poziticnarea acestora in apropierea carierny] Porifissum si a centul orasului
ofera un bun potential de dezvoltare si un cadru adecvat realizari Ansambiuriior de
Locuinte si Servicii pentru care este realizat acest PUZ.

2.2 incadrarez in localitate

» Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenurile studiate sunt situate in intravilanul mun. Zalau, avand urmatoarele
vecinatati:

NORD

- proprietatile private ale lui Nagy E., Szep Adrian si Gaga lonel

VEST

- proprietatile private ale lui Milas F. si Ardelean Emil

SuD

- strada Sarmas

EST

- drum public

« Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Viitoarele ansambluri de locuinte vor avea o pozitie excentrica, fata de nucleul de
baza al localitatii, fiind situate pe extensia intavilanului de-a-lungul Vaii Sarmasului, in
imediata apropiere de Cartierului Porolissum. Relatia cu centul municipiului este una facila
realizabila prin intermediul strazii Sarmasului.

in domeniul edilitar exista toate posibilitatile de racordare la utilitatile in sistem
centralizat, acestea fiind prezente pe strada Sarmas.

S-a optat pentru introducerea de dotari complementare locuirii {(ex. gradinita, spatii
comerciale, spatii de sport, servicii) nu numai pentru a satisface nevoile viitorilor locatari ai
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ansamblurilor, ci si pentru a deservi populatia din zona care duce lipsa unor asemenea
dotari.

2.3 Elemente ale cadrului natural

¢ Relieful

Terenul se afla la poalele dealului luhos in interiorul Depresiunii Zalaului la altitudini
variabile intre valorile de 338 si 385 m fata de nivelul Marii Negre. La nord de
amplasament se afla dealul luhos, iar la sud parau Sarmas.

» Conditii hidrogeologice
Apa subterana a fost interceptata la adancimea de 2,50m. Nu sunt necesare epuizmente
decat in cazul in care fundatia coboara sub acest nivel.

e Clima

- Specificul zonei este continental - moderata.

- Temperatura medie multianuala este de 9.5° C. Luna cea mai rece este ianuarie
cu o temperatura medie de - 2.4°C iar luna cea mai calda este iulie cu 19.6 °C.

- Vanturile dominante au directia sud-est (iarna) si nord-vest (vara). Calmul prezinta
o frecventa ridicata mai ales toamna, vara si iarna.

o Conditii geotehnice

Geomorfologic - amplasamentul se gaseste pe versantul sud vestic al dealului
Maguricea, cu panta generala de 15%. Zona studiata este situata pe o treapta cu panta
mai dulce de cca. 10%.

In urma studiului geotehnic ralizat de SC. Geo Search SRL. formatiunile intalnite
apartin bazinului neogen al Simleului. Acestea sunt reprezentate de argile si argile
prafoase de varsta panoniana, acoperite de depozite deluvionale argiloase-prafoase cu
intercalatii de nisip si pietris, de varsta cuaternara. La momentul efectuarii forajului,
amplasamentul cercetat nu prezinta fenomene geodinamice active.

2.4 Circulatia

a) Cai de comunicatie rutiera

Zona este legata de localitate prin intermediul strazii Sarmas ce se deschide
indrumul judetean 191 C, ce este direct legat de centrul municipiului sau de drumul
european E81.

b) Circulatia feroviara
Zona nu beneficiaza de acces imediat la acest gen de infrastructura. Municipiul
Zalau are legaturi de cale ferata cu orasele Jibou si Carei.

2.5 Ocuparea terenurilor

Destinatiile terenurilor din zona sunt cele de locuire si agricole. Terenurile au fost
achizitionate de persoane fizice in principal pentru construirea de locuinte unifamiliale.

2.6. Echiparea edilitara

In zona studiata exista retele de utilitatile in sistem centralizat, acestea fiind
prezente pe strada Sarmas, deci existand posibilitatea racordarii la acestea.

Alimentarea cu apa potabila
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Reteaua de alimentarea cu apa polabila esle prezenta de-a-lungul strazii Sanmas.

Proprietatile din zona deverseaza apele uzate in canslizarea exsiente pe sirada

aared Ol garze neaturaie

in zona studiata existd retea de alimentare cu gaz meten cu diametrul nominal de
80 mm, realizatd subteran si suprateran pe strada Sammas. Din aceasta retea sunt
alimentat] consumatori din zona.

in zona studiatd nu exista refele de energie tenmica, pentru asigurarea apei calde
menajere $i incalzirea locuintelor.

Pentru zona studiatd se preconizeazad utilizarea gazulul metan pentru incélzirea

in apropierea zonei studiate in PUZ, exista refele de telefonie amplasate subteran
sau supra teran..

Alimentsrea cu émem@e electrica

in zona studiata exista o linie electricd aeriand, LEA 0.4 kV alimentatd din postul de
transformare in anvelopd de beton. Acesta poate prelua pentru alimentare cu energie
electricd si imobilele propuse sa se construiascad. LEA 0,4 KV existentd este realizatd cu
conductor TYIR 50 Ol + 3 x 70 + 16 Al, din care sunt alimentafi consumatoni existenti prin
bransamente individuale.
Solutiile de alimentare a consumatorilor din zona studiatd se vor stabifi printr-un
proiect tehnic de specialitate in fazele urmatoare de proieciare.

2.7 Probleme de mediu

Actualmente pe parcela exista o statie de betoane care functioneaza fara acord de
mediu, iar in urma acestui PUZ va fi desfiintata si va fi inlocuita cu locuinte. Pana in
prezent nu au fost identificate fenomene deosebite de riscuri naturale neinregistrandu-se
alunecari de teren sau inundatii.

in ceea ce priveste problematica zonelor de protectie naturala, arheologica si
arhitecturala nu sunt inregistrate pana in prezent valori de patrimoniu natural sau construit
care sa necesite masuri speciale.

2.8 Optiuni ale populatiei si a factorilor implicati

Principala optiune a populatiei este cea de acordare pentru suprafata de teren
studiata, statutul de zona rezidentiala.
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in vederea asigurarii necesarului de apa si la parametri de presiune pentru
alimentarea consumatorilor si respectiv asigurarea necesarului de apa pentru instalatiile
de stingere a incendiilor, conform indicativ NP086-2005, pe strazile proiectate in PUZ, se
vor realiza retele noi pe o lungime totala de aproximativ 780 m pe cheltuiala beneficiarilor .

Retelele de apa se vor monta ingropat pe domeniul public la marginea strazilor.
Teava de polietilend se pozeaza pe un strat de nisip de 10-15 cm grosime (sub si
deasupra tevii), cu o granulatie a nisipului de 0,3-0,8 mm. Adancimea de montare a
conductelor din POLIETILENA va fi de 1m, adancime considerata sub limita de inghet a
pamantului in aceasta zona.

La subtraversarile drumurilor conducta de polietilend se va monta in tub de
protectie din otel sau PVC tip greu. imbinarile conductelor se vor face cu fitinguri
mecanice cu etansare prin presare pe peretii tevilor si lipirea acestora.

In punctele de racordare la retelele existente si in punctele de intersectie cu alte
strazi, pe reteaua de apa proiectata se prevad camine de vizitare cu robineti de inchidere.

Racordarea cladirilor de locuit la reteaua de distributie proiectata, se face prin
bransament, cu camin de racordare si masurare amplasat la limita de proprietate.

Alimentarea consumatorilor prevazuti in PUZ se va realiza prin bransamente
individuale cu camine de apometru, amplasate |a limita de proprietate a fiecarui imaobil.

Amplasarea traseelor de retele este prezentata pe planul de situatie;
dimensionarea si realizarea acestora se va face pe baza unui proiect tehnic de executie.

Solutii privind instalatiile cu hidranti de incendiu exteriori

Echipare tehnica

Pentru asigurarea cantitatilor de apa necesare combaterii incendiilor, se propune
realizarea instalatiilor cu hidranti de incendiu exteriori (potrivit prevederilor Normativului
NP 086 - 2005), adica reteaua de distributie a apei potabile va fi echipata cu hidranti
exteriori, care trebuie sa asigure conditile de debit si presiune necesare stingerii
incendiilor dupa caz.

Destinatia zonei conform P.U.Z., este pentru locuinte colective si servicii, deci
solutiile propuse satisfac cerintele de apa pentru combaterea incendiilor.

Solutii tehnice de realizare

Hidrantii de incendiu exteriori, vor fi hidranti supraterani, amplasati pe conducte cu
diametre de 100 mm.

Hidrantii se doteaza cu accesorii, in functie de scenariile de siguranta la incendiu,
intocmite pentru situatiile cele mai nefavorabile, dotari in conformitate cu normele de
dotare.

Jeturile de apa realizate cu ajutorul hidrantilor exteriori, trebuie sa atinga toate
punctele combustibile ale cladirilor protejate, considerand raza de actiune a hidrantilor in
functie de lungimea furtunului. Distanta intre hidrantii de incendiu exteriori va fi de maxim
120 m, la retelele la care presiunea apei asigura lucru direct de la hidranti.

Hidrantii, se amplaseaza la distantd de minim 5 m de zidul cladirilor pe care le
protejeaza si la 15 m de obiectivele care radiaza intens caldura in caz de incendiu.

Pozitia hidrantilor de incendiu exteriori $i a caminelor de vane pentru instalatii de
incendiu se marcheaza prin indicatoare. Standardul de referinta este STAS 1478 - 1990.

Numarul hidrantilor exteriori se determina astfel incat fiecare punct al cladirilor sa
fie atins de numarul de jeturi in functiune simultana iar debitul insumat sa asigure debitul
de apa de incendiu prescris pentru fiecare tip de cladire.
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Cantitalile de apé pentru satisfacerea consumului, precum si varistile acesiora, in
pericadele de exploatare, constituie pentru sistemele de alimentare i distributiz a apsi, un
element fundemental in alegerea solutiilor tehnice, privind: sursa de alimentare, proossyl
tehnolegic de tratare a apsi, transportul si inmagazinarea apei, precum si schema @e
distribulic 2 apei iz consumator.

CentitStilic de apa necesare pentru satisfacerea consumuiui menaier, indusinal say
pentru combaterea incendiilor sunt normate (STAS 1478-1990 si 1343/0-1889 g1 STAD
1343/1-1095).

Reprezintd cantitetea de apd care trebuie fumizatd unei folesinie in punciele de
utilizare, astiel incat procesele in care este folosita s3 fie satistoute in mod rational.
Debitul mecesarului de apa (exprimat in mofs, mofk, sau ca debit zilnic mofi)
wﬁmﬁéhﬁmléea@éeesemnmégiwma—imeﬁmeiaﬁe@e%adewnaﬁmre?tgé
debitul de apé ce se restituie dupa oe este utilizata.
La determinarea cerintei de apa se tine cont daca sunt sau nu introduse restricti.
Necesarul de ap& pentru o zi se raporteaza ia unitatea de folosinta {consumator) si
se exprimd in Yom-zi, ¥m>-zi, Vanimal-zi, etc.
Ca structurd acesta va fi:
» necesar de apa rece si caldd pentru consum menajer, care este nermat in
functie de destinatiile cladirilor (STAS 1478 - 1990);
* mnecesar pentru consum tehnologic;
* necesar specific de apa pentru combaterea incendiilor:;
Structura necesarului de apa potabila:
&) consumuri specifice:

» nevol gospodaresti (Qe).........ooocvoeeeeeeeeeee eer.280 Whoc-zi;
» nevoi publioe (o) «.oovoveeeeee ARSI 100 Hioc-zi;
> stropit strdzi, (5% Gp) ..o 5 WloC-Z:
» stropit spatii verzi 251/m*loc-10m¥14 zZile.............. 18 lfioc-zi;
Total: 403 Wioc-zi;

b) debite caracteristice:
» debitul mediu zilnic Quimes = 0,49 Us:
» debitul maxim zilnic Qy max = 0,54 Ifs:
» debitul maxim orar Qg max = 0,62 Ifs:

Debitele de apa pentru canalizare

Apele uzate provenite din utilizari, in scopuri menajere, igienico - sanitare, precum
si apele pluviale sunt colectate, transportate cu ajutorul instalatilor si retelelor de
canalizare.

Solutii privind sistemele si schemele de alimentare cu apa

Instalatiile de alimentare cu apa pentru cladirile proiectate, se vor realiza tinand
cont de diferentele de nivel a terenului, de parametrii apei din conducta publica in punctele
de racord.

Relelele proiectate vor fi de tip - retea comuné - pentru consumul menajer si pentru
incendiu, iar ca formé a retelei de distributie sunt mixte.
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O mare parte din loturile existente au fost cumparate de actualii proprietari in acest
scop.
e Punctul de vedere al Primariei Zalau asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei
- Primaria municipiului Zalau sprijina dezvoltarea urbanistica a intregului municipiu
si in consecinta si acest demers local.
* Punctul de vedere al elaboratorului P.U.Z.
- Proiectantul considera perfect realizabila aceasta initiativa si urmeaza sa

solutioneze problematica ridicata conform temei de proiectare si a normelor de specialitate
in domeniu.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

a. Studiul topografic

Concluziile acestui studiu conduc la concluzia unei diferente de nivel de 13 m intre
zonele cele mai inalte si cele mai joase.

Panta medie este de cca. 6 % coborand pe directia nord-est spre sud-vest si are pe
alocuri portiuni mai line sau mai abrupte.

b. Studiul geotehnic

Conform punctajului calculat,in urma studiului geotehnic, lucrarea se incadreaza
preliminar in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic redus. incadrarea s-a facut
conform Ghidului privind modul de intocmire si verificare a documentatiilor geotehnice
pentru constructii, indicativ GT 035/2002.

3.2 Prevederi ale P.U.G.

Conform P.U.G. aprobat terenul are regim intravilan, incadrandu-se in UTR=LV1,
zona fiind destinata locuintelor individuale si colective mici cu P - P+1 niveluri, in conditii
speciale de densitate foarte redusa.

Prin prezentul PUZ se doreste modificarea regimului maxim de inaltime, a densitatii
fondului construit si introducerea altor functiuni permise in zona. Astfel partea dinspre nord
a sitului se va incadra in UTR=LL2A, iar partea dinspre sud va avea UTR=CM2.

3.3 Organizarea circulatiei

Accesul principal pe parcela se realizeaza de pe strada Sarmas, situata la sudul
proprietatilor, printr-o aleie cu sens unic, avand doua benzi. lesirea de pe sit se va realiza
prin intermediul a doua alei, care debuseaza din cea de intrare, care au aceleasi
caracteristici ca aceasta. Cele doua alei se termina in drumul public care margineste zona
studiata la vest.

Pe marginea acestor alei sunt dispuse trotuare si spatii de parcare.

In afara acestor alei mai sunt prevazute si unele pietonale, care asigura accesul
pana la intrarile in unitatile de locuit.

Elementele geometrice ale strazilor au tinut cont de natura terenului si de
respectarea prevederilor STAS 10144/1-80 si 10144/3-81 - Elemente geometrice si
caracteristici strazi. Viteza maxima permisa de elementele geometrice este 50 km/h.
Toate strazile sunt prevazute cu trotuare cu latimea de 1,5 m.

La realizarea intersectiilor s-a tinut cont de prevederile “Normativului privind
amenajarea intersectiilor la acelasi nivel” - CD 173-2001, elementele geometrice rezultate
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peniru intregul sistem al retelei stradale permit accesu! fara probleme al tuturor masiniisr
si utiigjelor de interventie in caz de necesitate.

Wericlogia zonei nu a necesitat luarea de masuri speciale de colectare si Girjjare a

Se va acerda atentie semnalizarii rutiere atat orizontala cat si verticala pentru ©
corecta dirijare a circulatiei auto si pietonala si in scepul avertizarii tuturor participantilor la
trafic.

Pe suprafata sitului au fost dispuse b=xx locuri de parcare la nivelul solului sau iz
demisolul parterului, acestea reprezentand cel putin 1,5 loouri de parcare/apartament.

3.4 Zonil

ea functionala - reglementari. bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunsa deminanta propusa este cea de focuire. Sunt amplasate 13 cladiri noi,
dintre care 10 cladiri cu destinatia de locuire (4 Ansambiul 1 si 6 Ansambiul 2), 2 cladiri cu
funcliune mixta die locuire si servicii (1 Ansamblul 1 si 3 Ansambiul 2) si 1 o cladire
destinata exclusiv comertului in Ansamblul 2. Regimul de inaltime variaza de la P2 panga
la maxim D+P+3.

Cladirile care adapostesc alte functiuni decat cea de locuire sunt asezate de-a-
lungul strazii Sarmas, formand un font relativ compact si unitar la aceasta strada, existand
doar strapungerea aleii de intrare in cadrul celor doua ansambluri.

Retragerile wviitoarelor constructii de ia aliniamentele, rezultate in urma pozitionarii
corecte  firelor de circulatie auto si pietonala cat si a prevederii benzilor de spatii
pentru separare si pozitionarea conductelor de utilitati tehnico-edilitare, sau dispunerea
unor spatii de parcare, este prevazuta a se face la minimum 5m.

In zona studiata se estimeaza ca vor locui in jur de 250 de locuitori care vor
beneficia de de serviciile oferite in cadrul celor douz ansambluri de locuinte (ex. gradinita,
spatii comerciale, spatii de sport, servicii).

Au fost propuse si 4 puncie gospodaresti de colectare selectiva a deseurilor (sticla,
hartie, PET, ambalaje, etc.) amplasate in conformitate cu plansa AQ5 - Reglementari
urbanistice.

Au fost figurate zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare existente si
propuse. in interiorul acestora, potrivit legii nu se pot executa alte lucrari de construire
decat cele legate de specificul fiecarui tip de retea.

3.5 Dezvoltarea echiparii edilitare

Surse de alimentare cu apa

Apa constituie unul din elementele care conditioneaza desfasurarea vietii oamenilor
sl intervine ca un factor determinant in aproape toate procesele tehnologice. Sursele de
apa trebuie sa asigure alimentarea cu apa, din punct de vedere cantitativ si calitativ, a
consumatorilor din centrele populate.

Structura consumului de apa din cladirile de locuit si social culturale cuprinde:

* consum menagjer, pentru satisfacerea nevoilor gospodaresti zilnice ale
oamenilor (baut, prepararea hranei, spalatul corpului, al rufelor si a vaselor
etc.);

* consum pentru nevoi publice (spalatul si stropitul strdzilor si a spatiilor verzi,
fantani publice si omamentale, spalarea canalizarilor, etc);

* consum pentru combaterea incendiilor (alimentarea cu apa a hidrantilor
exteriori, a hidrantilor interiori,etc);
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Aceste retele se vor monta subteran la h = -0,90 m, avand rasuflatori cu capac in
toate punctele obligate.

in calculul de dimensionare a retelei de gaz propuse se tine seama de urmatoarele
debite utilizate pentru:

e prepararea hranei - 0,67mc/h
e incalzirea cu cazan - 1mc/h
e incalzirea cu soba - 0,60mc/h

Retelele se vor realiza cu teava din polipropilend speciala pentru transportul si
distributia gazelor naturale.

Dimensionarea retelelor si stabilirea necesarului de gaz se vor face printr-un proiect
tehnic separat.

Retele de telefonie

Pe strazile nou create prin planul de urbanism zonal sunt prevazute retele de
telefonie prin extinderi din retelele existente.

Acestea se vor realiza pe baza unor documentatii tehnice intocmite si avizate de
organele abilitate in acest scop, realizand traseele prezentate in acest proiect.

Pe strazile nou create si pentru cele existente unde nu sunt retele de telefonie, se
propune realizarea acestora ca retele aeriene pe stalpi.

O alta varianta pentru realizarea retelelor de telefonie ar fi, realizarea acestora in
varianta subterana in canale de beton prefabricate, in conditii de coexistenta cu retelele
electrice de joasa tensiune, sau montarea in subteran a retelelor in teava de protectie. La
aceste variante sunt necesare montarea cutilor de distributie in vederea racordarii
abonatilor la retea.

Dimensionarea si executarea retelelor de telefonie nou propuse se vor face, prin
proiecte tehnice, intocmite si avizate de organele abilitate in acest scop.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor analizati in acest PUZ, se va
face prin extinderea liniei electrice aeriene existente si realizarea bransamentelor
individuale. Extinderea retelei se va face pe cheltuiala beneficiarilor.

LEA 0.4 kV existentd are capacitatea preludrii consumurilor nou create prin
realizarea imobilelor propuse.

In viitor se preconizeaza sa se construiasca pe fiecare parcela (conform PUZ),
consumul luat in calcul pentru dimensionarea retelelor fiind cuprins intre 15 kw pe cladire
de locuit, consum prevazut in prescriptiile energetice PE 132 din 2003.

Se propune alimentarea consumatorilor nou proiectati prin retele de tip aerian cu
conductoare torsadate de tip TYIR la sectiuni de 50 OI+3x50 mmp.

Alimentarea consumatorilor se va face prin bransamente electrice cu grup de
masura si protectie amplasate la limita de proprietate a consumatorului.

Retelele de iluminat public vor fi realizate ca linii electrice aeriene, separat de linia
de distributie, avand conductor TYIR 50 OIAlI 3x35 mmp, alimentate din postul de
transformare existent.

Dimensionarea si executarea retelelor electrice noi propuse se vor face, prin
proiecte tehnice, intocmite si avizate de organele abilitate in acest scop.

3.6 Protectia mediului
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j Hidrardil exteriori de inoendiu se ver amplasa la 2 m disteni® de bordura parki
carosabile a drumului. Debitel specific a1 hidranfiler de incendiv exterion s-a considerat de
D ¥s.

Pentru asiguransa conditillor mecesare privind executarss instalatiior de stingere a
incendiiior, confform indicativ NPO85-05, s-a previzut s& se mentoze hidranti supraterani,
dotati ou toate acoesoriile pentru situatiile cele mai nefavorabiie in situatlii de incendiu.
Amplasarea lor se va face conform planurilor anexate, cu respectarea conditiller tehnice
de mentare a acestora.

Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale, din instalatiile interivare la emisar, se
efectueaza printr-un ansamiblu de conducte §i constructii acoeserni ce alcatuiesc retelele
extercare de canalizare.

Dupa rolul si importania lor retelele extericare de canalizare vor fi retele exterioare
secundare amplasate in inferiorul ansamburilor de cl3dir si retele exterivare principale
(retele private de canalizare) in care sunt preluate apele uzate din retelele secundare si
transportate in retelele majore de canalizare.

Canalizarea menajera se va realiza separat fatd de canalizarea pluviald, conform
traseelor mentionate pe planurile de situatie.

Canalizarea pluvialéd se va realiza prin rigole deschise acoperite cu dale. Apeie
colectate prin acest sistern de canalizare vor fi dirijate spre rigola de pe strada Sammas.

Reteaua principala de canalizare menajera se vor executa din tuburi PVC, speciale
pentru canalizare, avand diametrele de 250 mm. Caminele de vizitare s vor executa din
tuburi prefabricate din beton, avénd Dn = 1600 mm

Racordarea instalatiilor intericare de canalizare a apelor uzate menajere, se va
face prin conducte distincte in c@mine exterioare de racord.

Evacuarea apelor uzate se va face in sistemul de canalizare al municipiului.

Pentru colectarea apelor uzate de suprafatd se propune realizarea unor rigole
deschise acoperite cu dale iar in zonele de intersectie a strizilor se propune realizarea
canalizanii cu tub PVC avand Dn cuprinse intre 250 - 400mm, in asa fel incat si elimine
rapid apele in cazul unor ploi torentiale sau topiri ale zapexziior.

Reteaua de canalizare pluviala va deversa in reteaua de evacuare a apelor pluviale
ale municipiului.

Debitele de calcul pentru dimensionarea conductelor de canalizare si alegerea
sistemului de canalizare vor face obiectul unui proiect tehnic de executie.

Alimentarea cu gaze naturale

Pentru zona studiatd se preconizeazd realizarea incalzirii caselor familiale s
prepararea apei calde menajere in mod local, cu cazane, folosind drept combustibil gazul
metan.

in acest scop pe strazile prevazute in acest PUZ se prevad retele de distributie
subterane, ce vor fi racordate la reteaua existenta pe strada Sarmas. Extinderea se va
face pe cheltuiala beneficiarilor.

Reteaua existenta are Dn = 90 mm, retea care poate sa asigure necesarul de gaz
pentru zona studiata.

Retelele se vor realiza din teavad din POLIETILENA specialé pentru distributia
gazelor cu sectiuni de 90 mm din punctul de racord la reteaua publica existentad spre
extremitatile retelelor. Retelele de distributie a gazului metan care urmeazi si fie
executate in zona studiata vor fi de tip distributie radiala.
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Constructiile propuse vor beneficia de functionarea in sistem centralizat, cuplat la
reteaua de utilitati tehnico-edilitare ale municipiului potrivit normelor tehnico sanitare.

Au fost prevazute 4 puncte gospodaresti de colectare selectiva a deseurilor
(ambalaje, sticla, hartie, PET etc.) in vederea reciclarii acestora potrivit legislatiei de profil.

In ceea ce priveste depozitarea deseurilor aceasta se va produce in mod controlat
prin colectarea regulata de catre o firma specializata.

Din totalul de 0,9 - 1,0 kg de deseu/locuitor/zi in mediul urban, o buna parte o
constituie deseurile de ambalaje (hartie, carton, plastic, sticla, metal, lemn), in total
aproximativ 52 kg/locuitor/an.

Primaria are sarcina de a introduce colectarea selectiva a deseurilor (Art. 49 din
0.U.G. 78/2000 aprobata cu modificari prin Legea 426/2001). Se vor amplasa recipiente
de colectare in numar suficiente, in special pentru deseurile de ambalaje, in punctele
gospodaresti prevazute in cadrul P.U.Z.

Toate deseurile nereciclabile se vor transporta la o statie de transfer si apoi la
depozitul zonal de deseuri al judetului Salaj.

Localizarea Vviitoarei statii de transfer este pe teritoriul municipiului Zalau avand
arondati 85 848 locuitori constituita de populatia municipiului Zalau si a comunelor vecine:
Agrij, Coseiu, Treznea, Bocsa, Criseni, Hereclean si Mirsid. Toate aceste primarii vor
demara si finanta in comun investitile legate de realizarea statiei de transfer si in cota
parte a depozitului ecologic judetean. Rampa de gunoi a municipiului Zalau urmeaza a fi
inchisa ecologic pana in anul 2017.

In suprafata studiata nu sunt zone degradate de alunecari care sa necesite lucrari
de consolidare si pana in prezent nu s-a semnalat prezenta unor bunuri de patrimoniu sau
rezervatii naturale care sa oblige la luarea unor masuri speciale de protectie.

3.7 Obiective de utilitate publica

Anexam Lista obiectivelor de utilitate publica prevazute in prezentul P.U.Z.:

Categoria

Nr de Supra | Lun-

" ﬁ'_ Domenii (Denumirea) interes fata gimea Observatii
NToTC ] (mp) | (m)

CAl DE COMUNICATIE

Se vor intocmi
1. | Infiintare de strazi noi [ 281 | documentatii
tehnice
Se vor intocmi
2. | Modernizare strazi existente ° 0 documentatii
tehnice
Se vor intocmi
3. | Amenajare alei si trotuare . 750 | documentatii
tehnice
Se vor intocmi
4. | Amenajare 4 platforme gospodaresti ° - . documentatii
tehnice
INFRASTRUCTURA MAJORA
5 Infiintare retea de alimentare cu gaze Se vor gt
" | naturale Dn = 90 mm ¢ 338 docu_mentatu
tehnice
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Infiintare reise Ge dlimentare cu apa | Be vor intoemi |
6. | potabile © 400 | documentsti |
Dn = 190 mm | tehnize
Infintere wotee de  canalizare : Se wer inbteomi
7. | mengjera 3 380 L ii
| Dn = 28D mm _ :
' | Be ver intecmi
doecumentatii
infiintare retea stradala de canalizare b, -
8. e € 500 R@%&
|P deschise
acspente ou
_ dale _
| Infiimtare linie electrica de joasa Se wer intocmi |
| 9. | tensiune ® 480 | documentati
|  |LEABLKY tehnice ,
. Se vor intoomi
10. | Infiintare rolisa de telefonie « 420 | documentatii -
' iehnice

« identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor din intravilan corferm Legii
nr. 213/1998 s-a efectuat pe plansa A04 - Ci

RCULATIA TERENURILOR.

Valorile tipuriler de proprietate se regasesc in tabelul de mai jos:

Nr. | . L Suprafata terenului (mp)
ort. Tl pepeichi EXISTENT | PROPUS
' PROPRIETATE PUBLICA

1. | Terenuri proprietate publica de interes national 0 0

2. | Terenuri proprietate publica de interes judetean - -

3. | Terenuri propristate publica de interes local 0 0
Total proprietate publica 0 0
PROPRIETATE PRIVATA

1 Terenuri proprietate privata (a statului) de interes . i

" | national

2 Terenuri proprietate privata ale administratiei i )

~_| teritoriale de interes judetean

3 Terenuri proprietate privata (a primariei) de i .

" |interes local
4 ' Tere'nu_n. proprietate privata a pesoanelor fizice 12979 12979

sau juridice
Total proprietate privata 12879 12879

4. CONCLUZIH - MASURI IN CONTINUARE

e Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice
P.U.G.

Ansamblurile Rezidentiale propuse prin prezentul P.U.Z. sunt situate in interiorul

perimetrului construibil al municipiului Zalau.

propuse a zonei in prevederile
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Propunerile formulate se incadreaza in specificul zonei invecinate, cel de locuire iar
schimbarile care vor surveni nu au efecte negative asupra zonelor limitrofe.

e Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare; Prioritati de interventie.

Este necesara pentru inceput realizarea lucrarilor tehnico-edilitare privind
asigurarea cu utilitati a intregului ansamblu, in paralel cu realizarea lucrarilor aferente
circulatiei auto si pietonale. Chiar daca situatia financiara nu o permite se va tine cont in
autorizarea lucrarilor de construire de toate prevederile prezentuluiu P.U.Z. in forma
avizata si aprobata.

e Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii.

Propunerile avansate sunt realizabile in contextul in care se acorda atentie de catre
beneficiari alocarii de fonduri necesare realizarii infrastructurii majore.

Se vor intocmi PUD - uri pentru activitatile complementare de servicii si comert cat
si proiecte tehnice pentru toate lucrarile de construire.

arh. Nejur
membru al Registrului U [ nia




Anexa nr 1.

BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
NR. [TERITORIU AFERENT
mp % mp %
1. |CLADIRI 1595 | 12.2 3744 | 288
2. |SPATII VERZI 0 0 3925 | 303
CIRCULATII AUTO
3. |(carosabil+parcari) 0 0 3472 | 26.7
4 |CIRCULATII PIETONALE
(totuare+platforme) 7356 | 568 | 1838 | 142
5. |TEREN LIBER 4028 | 31 0 0
TOTAL GENERAL 12979 | 100 | 12979 | 100
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