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HOTARAREA NR.$

din 21 ianuarie 2008
privind avizarea Planului Urbanistic Zonal ,,Parc Industrial — Zalau Nord ,, beneficiar
Czell Lorencz Benjamin

Consiliul Local al Municipiului Zalau;

Avand in vedere Referatul nr.642 din 14.01.2008 intocmit de Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului;

-Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismului si ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPAT;

in temeiul art. 36 alin.(4) lit. "d" si alin. (5) lit.c din Legea 215/2001 privind administratia
publica locald,republicata ;

In baza art. 45 alin. 2 lit e din Legea 215/2001 privind administratia publica
locald,republicata ;

HOTARASTE

Art.1. Se avizeaza Planul Urbanistic Zonal ,,Parc Industrial — Zalau Nord ,, beneficiar
Czell Lorencz Benjamin ,conform documentatiei tehnice care face parte integranta din prezenta
hotarare..

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazi Serviciul urbanism i
amenajarea teritoriului.

Art.3. Prezenta hotérare se comunicé cu:
- Primarul municipiului Zaldu
-Institutia Prefectului judetului Salaj
- Serviciul urbanism §i amenajarea teritoriului
-Directia administratie publica locala
-afigare la sediul Primariei municipiului Zaldu.
-mass-media locala.

PRESEDINTE DE 4/$EDINTA . CONTRASEMNEAZA,
Brustan Eniifian” SECRETAR
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Sistem de Management al Calitatii
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I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteazi si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea
constructitlor din Parcul industrial Nord, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin HGR nr.525 / 1996 republicat.

Regulamentele Locale de Urbanism constituie acte de autoritate ale administratiei publice
locale s1 cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor, indiferent de
proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza $i se executd in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pentru o perioada de 10 ani de
la data aprobarii lui de cdtre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50 / 1991 (republicatd).

Prevederile P.U.Z. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism, pot fi detaliate prin
planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), pentru care se vor intocmi regulamente aferente. Acestea
vor respecta reglementarile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z..

In cazul in care planurile urbanistice de detaliu si regulamentele aferente, elaborate ulterior
aprobarii P.U.Z., induc modificdri ale prevederilor acestuia, este necesari elaborarea altei
documentatii pentru P.U.Z, ce se va aviza si aproba dupa 12 luni de la data aprobirii
documentatiei initiale.

2.  BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z Parc industrial Nord este intocmit cu

respectarea urmatoarelor acte legislative i normative in vigoare:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- HGR nr.525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al P.U.Z.;

- GM-007/2000, ghid privind elaborarea gi aprobarea R.L.U.;

- Codul civil;

- Legea nr.50/1991 (republicatd), legea 453/2001 si legea 401/2003 privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor;

- Normele metodologice din 8 aprilie 2002 de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii;

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea locuintei nr.114 /1996 (republicata);

- Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu modificirile ulterioare;

- Legea nr.84/1996 privind imbunattirile funciare;

- Legea administratiei publice locale nr.215/2001, cu modificérile ulterioare;
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. Legea nr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificirile
ulterioare;

- Legea nr.33/1994 privind cxpropricrea pentru cauza de utilitatc publica;

- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic:

- Legea protectiei mediului nr.137/1995, republicati, cu modificarile ulterioare;

- Legea apelor nr.107/1996;

. Ordinul MAPPM nr.125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementarc a activitatilor
economice §i sociale cu impact asupra mediului;

- Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001, 441-9/2001
pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la scoaterea
terenurilor din circuitul agricol;

- Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor
si de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism;

- Ordinul Ministerului Sandtitii nr. 536/1997 — Norme de igiena privind modul de viata al
populatiei;

- H.G.R. nr.101/1997 pentru aprobareca Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara;

- Legea drumurilor nr.13/1974 si HGR nr.36/1996;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile
ulterioare;

- H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadririi in categorii functionale a drumurilor
publice i a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice, cu modificarile
ulterioare;

- Ordonanta de urgentd nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

- Legea protectiel civile nr.106/1996, cu modificarile ulterioare;

- H.G.R. nr.571/1998 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii tehnologice si alte
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind prevenirea si stingerea incendiilor;

- Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobatid si
modificata prin Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie civili a
documentatiilor de investitii In constructii;

- H.G.R. nr.486/1993 privind cresterea sigurantei in exploatare a constructiilor si instalatiilor
ce reprezintd surse de mare risc;

- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apdrarea impotriva dezastrelor, aprobati prin
Legea nr.124/1995, cu modificarile ulterioare;

. Ordonanta nr. 65/2001 privind constituirea i functionarea parcurilor industriale, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 420 /2002 privind constituirea $i functionarea parcurilor industriale, cu
modificarile ulterioare;
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3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. Parc industrial Nord (387170 mp) cuprinde
norme (permisiuni $i restrictii), pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de
terenuri, in cadrul zonei studiate.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local dc Urbanism aferent
P.U.Z.-ului se va desfagura dupa cum urmeazi:

° Lucrari ce necesita autorizatie de construire

Pentru lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare.
restaurare, conservare, precum si orice alte lucrdri indiferent de valoarea lor, din cadrul teritoriului
administrativ al municipiului, care urmeaza si fie efectuate la:

- constructiile de interes public, pe bazd de C.U., S.F., P.U.D., P.A.C., emise de Consiliul
Local al municipiului Zalau, cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor
potrivit prevederilor legale;

- constructiile private, pe bazd de C.U., P.UD., P.A.C., emise de Consiliul Local al
municipiului Zaldu, cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor potrivit
prevederilor legale;

Pentru constructiile cu caracter militar §i special, autorizarea si executia se realizeazi in
conditiile stabilite prin lege.
Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

° Lucriri ce nu necesita autorizatie de construire
La constructiile existente, se pot executa fard autorizatie de construire, urmatoarele lucrari,

care nu modificd structura de rezistentd, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale instalatiilor

aferente sau aspectul arhitectural al acestora:

- reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se schimbi forma
acestora si materialele din care sunt executate;

- reparatii $i inlocuiri de tdmplarie interioara §i exterioard, dacd se pistreazi forma,
dimensiunile golurilor i timplariei;

- reparatii $i inlocuiri de sobe de incilzit;

- zugraveli si vopsitorii interioare;

- zugraveli si vopsitorii exterioare, dacd nu se modifica elementele de fatada si culorile;

- reparafii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de orice fel,
aferente constructiilor, in limitele proprietitii, montarea sistemelor locale de incilzire /
prepararea apei calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea aparatelor
individuale de climatizare / contorizare a consumurilor de utilitati;

- reparatii si inlocuiri la pardoseli;

- reparatii si inlocuiri la finisaje interioare / exterioare: tencuieli, placaje, altele asemenea — la
trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, fard modificarea calititii si a aspectului
elementelor constructive;

- lucrari de Intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente;

- lucrdri de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importantd normala sau redusa;
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in cadrul PUZ-ului s-au detaliat UTR-urile pe unitdti s1 subunitati functionale, caracterizate
prin omogenitate functionald si morfologica, reprezentind suportul grafic pentru exprimarea
prescriptiilor Regulamentului Local de Urbanism si coincid cu subzonele functionale.

Zonificarea functionala este evidentiatd in plansa: "Reglementiri urbanistice, zonificare",
unde sunt stabilite conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, obligatoriu de respectat,
in cadrul fiecérei subzone.

[I. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.  REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULU NATURAL SI CONSTRUIT

Este permisd autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din zona studiata
pentru toate tipurile de constructii $i amenajari specifice zonei, cu respectarea conditiilor impuse
de lege — schimbarea destinatiei terenului — §i a prezentului regulament.

in Parc industrial Nord se stabilesc urmatoarele categorii de terenuri cu valori naturale /
culturale care sunt protejate prin prezentul regulament:

- Cursurile de apa: Valea Zalau si Valea Mitei: céte 15 m din albia minora pe ambele maluri

Autorizarea amplasirii de constructii pe terenurile cu valori naturale protejate, prin
prezentul regulament, este interzisa.

Autorizarea de lucrari de interventie sau de construire in zonele protejate cu vestigii
arheologice, conform prezentului regulament, este permisi dupi obtinerea avizului privind
descarcarea terenului de sarcind istorica.

g Zone de protectie / interdictie:

Zone de protectie pe baza normelor sanitare - distante minime admise:
- unitati industriale nepoluante / depozitare, raza = 50 m, fata de locuinte;
- platforma pentru degeuri industriale, raza = 300 m fata de locuinte;

Zone de protectie fatd de constructii si culoare tehnice:
- LEA /LES:
- 20 kV (3 m din ax, in fiecare parte);
- retele de gaz:
- conducta transport gaz (6 m din ax, in fiecare parte);
- statie reglare masura (raza=30 m);
- CF / strazi:
- CF 412 (100 m din ax, in fiecare parte)
- Strazi (20 m din ax, In fiecare parte);

Zone cu interdictii temporare de construire pana la elaborare de PUD si SF:
- pe terenurile rezervate pentru UID si ISP;
- pe terenurile rezervate pentru gospodarie comunali;
- pentru terenurile rezervate pentru constructii aferente lucririlor tehnico-edilitare:
- pentru strizi, trotuare, pista de biciclisti;
- pentru realizare pod;
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Zone cu interdictii definitive de construire:
: pentru locuinte;
- cate 3 m din ax, in fiecare parte, pentru LEA/LES 20 kV;
- cate 6 m din ax, in fiecare parte, pentru conducta de transport gaz:
B pe o raza de 30 m, fatd de SRM gaz;
- cite 10 m din ax, in fiecare parte, pentru strizi;
- cite 20 m din ax, In fiecare parte, pentru CF;

° Maisuri PSI:

- 1 stingdtor portativ 6 kg / 200 mp arie desfasurati;

- 1 stingator transportabil 50 kg / 500 mp arie desfasurata;

- lada cu nisip si panou pentru incendiu;

- serviciu de pompieri propriu pentru min. 5.000 mp arie desfisurati;
- 1 hidrant exterior / 100 ml strada;

° Masuri APC:
= interdictie de construire in zona de dardmaturi h/2=5 m in jurul cladirii:
- realizare APC pentru fiecare incintd, 1mp / angajat; 2,5 mc / angajat;

9]

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor in zona studiati va respecta misurile privind prevenirea

fenomenelor de tasare:

- Constructiile se vor funda pe perna de balast de 1,2-2,0 m, Pconv.=150-200 kPa:

- Adancimea min. de fundare Dfmin = 1,5 — 2,0 m si incastrarea fundatiilor min 30 ¢cm in
terenul bun de fundare; Pconv. = 150 kPa;

- Se recomandd structuri rigide cu centuri din b.a. la infra si suprastructurd si plansee
monolite din b.a.;

- Nu se permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapéturi;

- La autorizatia de construire se vor elabora studii geotehnice pentru fiecare cladire;

Constructille cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (poluarea mediului) sunt
interzise in zona studiata, conform prezentului regulament.

Autorizarea executdrii constructiilor in Parc industrial Nord se poate face numai cu conditia
asigurdrii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente:
- alimentarea cu energie electrica;
- asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabili;
- colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a deseurilor;
Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele previzute in P.U.Z. a terenurilor
rezervate pentru lucrari de utilitate publica.
Acestea sunt:
- caile de comunicatie:
- rutiera:
- deschiderea, alinierea si largirea strazilor existente;
- lucrérile de artd aferente (poduri, ziduri de sprijin, etc.);
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- strazi propuse, trotuare, pistd pentru biciclisti, pasaj de nivel la trecerea CF;
- feroviari;
- terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare:
- terenurile rezervate pentru institutii si servicii publice;
- terenurile necesare realizarii rampei temporare de depozitare a deseurilor industriale;

Se interzice amplasarea altor functiuni, pe terenurile rezervate pentru lucrari de utilitate
publica.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

La amplasarea cladirilor, se va respecta aliniamentul la o distantd de 10 m, fatid de domeniul
public — trotuar.

Distanta fatd de limitele laterale / posterioari ale parcelei va fi de 10 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisi a celei
mai inalte dintre ele, D = H), dar nu mai putin de 10 m..

Amplasarea fatd de cdile de comunicatie a constructiilor / perdelelor de protectie se va face
astfel Incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va realiza astfel incat si asigure
iluminatul natural si confortul adecvat, cu respectarea normelor de insorire conform Normelor de
1giend cuprinse in OMS nr. 536 din 1997.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

° Accese carosabile

Stabilirea numarului admis de accese din strdzi, ca si localizarea acestora, se va face astfel
incat sa nu afecteze fluenta circulatiei carosabile.

Constructiile de productie si/sau de depozitare trebuie si fie accesibile autospecialelor de
interventie pe cel putin doud laturi. Fac exceptie constructiile cu aria desfisurati de maximum
2000 mp, la care accesul de interventie poate fi pe o singura latura.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu.

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, acesul vehiculelor de pompieri se va face
prin ganguri cu o latime min. de 3,80 m si o inéltime de min. 4,20 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

® Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap §i care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor
NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate cdile pietonale vor avea latime libera de 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime, cu
conditia asigurdrii, la intersectii i schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m;

inﬁl;imea liberd de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m;
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lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel tncat si fic vizibile
in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi;

Caile pietonale, adiacente cdilor carosabile cu trafic intens, trebuie si fie asigurate cu
balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranti;

Stratul de uzurd, al céilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat si impiedice alunecarea, chiar
s11n conditii de umiditate;

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2.5 cm:

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de
max. 1,5 cm;

. Parcaje
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conf. normativului P132/1993, in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

8.  REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor in zona studiatd, se poate face numai cu conditia
asigurdrii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente:
- alimentarea cu energie electrica;
- asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila;
- colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a deseurilor;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni i distante presupun lucriri de echipare
edilitard ce depasesc posibilititile tehnice de realizare in zona este interzisa.

Se interzice autorizarea constructiilor inaintea realizirii retelei stradale si a echiparii
tehnico-edilitare

Orice interventie asupra structurii unei cladiri se va efectua concomitent cu schimbarea
instalatiilor interioare deteriorate, pentru ridicarea confortului cladirii.

Retelele electrice, de telefonie, tv cablu, internet etc. se vor masca in tuburi de protectie, pe
sub profilele majore, fara a deterioara imaginea cladirii.

Orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizirii individuale, se va efectua in
incintd / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea

constructiel.

9.  REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Se considera construibile parcelele cu suprafatd de minim 3000 mp si un front la stradd de
min. 30 m. Se interzice orice schimbare a configuratiei parcélarului existent prin comasari sau
subimpirtiri, fard elaborare PUD.

Simbol Destinatia / functiunea Suprafata parcelei
parcela (mp)
1 Unitate industriala / de depozitare 11445
2 Unitate industriala / de depozitare 8660
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3 Unitate industriala / de depozitare 4175
- Unilale industriala / de depozitare 8400
5 _ Unitate industrial / de depozitarc 8480
6 Unitate industriald / de depozitare 23635
7 Unitate industriald / de depozitare 15900
8 Unitate industriald / de depozitare 11500
9 Unitate industriald / de depozitare 9030
10 Unitate industriald / de depozitare 9000
11 Institutii si servicii publice 21540
12 Unitate industriald / de depozitare 6705

3 Unitate industriala / de depozitare 7585
14 Unitate industriala / de depozitare 1555
15 Unitate industrialad / de depozitare 7555
16 Unitate industriala / de depozitare 13495
17 Constructii tehnico-edilitare 6560
18 Unitate industriald / de depozitare 34700
19 Unitate industriala / de depozitare 16985
20 Unitate industriald / de depozitare 18285
21 Gospodarie comunala — platformd pentru depozitarea 5455

temporard a deseurilor industriale

10.  REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

° Spatii verzi publice

Amplasarea fatd de caile de comunicatie a perdelelor de protectie se va face astfel incat si
nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.
- amenajarea de spatii verzi (minim 20% din suprafata cailor de circulatie);

° Spatii verzi semipublice / private
Autorizatia de construire va contine obligatia credrii de spatil verzi plantate in functie de

destinatia constructiei:

- pentru constructiile administrative §i financiar-bancare vor fi previzute spatii verzi cu rol
decorativ min. 10% din suprafata terenului;

- pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement 5% din suprafata terenului;

- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol de protectie si
parc organizat, cu o suprafatd min. de 10 mp / bolnav:

- la constructile de invatdmant, spatiile verzi si plantate vor ocupa min. 30% din teren;

- pentru constructiile de turism vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafatd de min.
25% din suprafata terenului;

- pentru unitatile industriale / de depozitare vor fi previzute spatii verzi st plantate pe o
suprafatd de min 20% din suprafata terenului, pe directiile predominante ale vantului;

- pentru platforma temporara de depozitare a deseurilor industriale minim 20% din suprafata
terenului;

- pentru constructiile aferente lucrarilor tehnico-edilitare minim 20% din suprafata terenului;
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plantarea unui copac / 2 parcari;
Parcelele vor putea avea imprejmuiri, dublate cu gard viu, cu iniltimea de maximum 2,10

m. Spre strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi tratata decorativ.

I11.

11.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zone functionale si propuneri de zonificare
Zona studiatd, Parc industrial Nord Zalau, are o suprafati de 38,717 ha (vezi plansa

"Reglementari urbanistice, zonificare") si cuprinde urmitoarele zone si subzone functionale,
conform PUG 2006-2007:

Zona institutii si servicii de interes public (ISP) cuprinde subzonele:
- Subzona situata in exteriorul limitei construite protejate (ISP2),
Zona unitati industriale / depozitare (UID) cuprinde subzona:
- Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare propuse (UID3);
Zona ciilor de comunicatie si a constructiilor aferente (CC) cuprinde subzonele:
- Subzona cai de comunicatie rutiera (CC1);
- Subzona cii de comunicatie feroviara (CC2);
Zona spatii verzi (SV) cuprinde subzona:
- Subzona perdele de protectie (SV3);
Zona pentru constructii tehnico-edilitare (TE) cuprinde subzonele:
- Subzona constructii tehnico-edilitare (TE);
Zona gospodirie comunali (GC) cuprinde subzona:
- Subzona salubritate (GC2);
Zona ocupati de ape (A) — zona protejata;

Bilant teritorial zona studiata

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE suprafata % suprafata %
(mp) (mp)

Locuinte si functiuni complementare 0 0,00 0 0,00
Institutii $i servicii de interes public (ISP2) 0 0,00 21540 5,56
Unitati industriale / de depozitare (UID3) 0 0,00 223090 57,62
Cai de comunicatie si transport (CC), din care: 24480 6,32 95905 24,77
- feroviare (CC2) 21564 30465

- rutiere (CC1) 2916 65440

Spatii verzi publice, perdele de protectie (SV3) 0 0,00 26520 6,85
Constructii tehnico — edilitare (TE) 0 0,00 6560 1,70
Gospodarie comunala (GC2) 0 0,00 5455 1.41
Ape (A) 8100 2,09 8100 2,09
Paduri 0 0,00 0 0,00
Destinatie speciald 0 0,00 0 0,00
Terenuri neproductive 19590 5,06 0 0,00
Terenuri agricole 335000 86,53 0 0,00
TOTAL 387170 100,00 387170 100,00
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S$I
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC

° Capitolul 1 - Generalitati
Art.1. Zona institutii si servicii de interes public (ISP) cuprinde:
- Subzona situata in exteriorul limitei construite protejate (ISP2),

Art.2. Functiunea dominantd este de institutii §i servicii publice propuse: administrative (birouri,
sedii de firme). financiar-bancare (banci, case de schimb valutar), sanitate (dispensar / cabinete
medicale), invdtimant (gradinita de copii pt. angajati), turism (hotel, sald de conferinte si
restaurant), comert si servicii.

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt:
- circulatia pietonald, a ciclistilor §i rutiera, parcari si garaje publice, spatiile verzi, mobilier
urban si echiparea edilitara;

. Capitolul 2 - Utilizarea functionali a terenurilor
Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajéri care corespund functiunii zonei
si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Art.5. Utilizari permise cu conditii:

Pentru toate constructiile noi, amplasarea respectiv amenajarea acestora este conditionata de
existenfa PUD si PT, ce se va elabora si aproba pentru parcela respectivi, insotit de un
regulament, corelat cu cel de fata;

Pana la elaborarea PUD, toate solicitarile, vor respecta prescriptiile regulamentului de fati.

Art.6. Utilizari interzise:

- unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

- unitdti agro-zootehnice;

- abatoare;

. statii de intretinere auto;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- orice lucrdri de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:

- pe terenurile rezervate pentru institutii §i servicii publice, pana la elaborare de PUD si SF;

- pe terenurile afectate de tasdri si inundatii, pana la aplicarea masurilor pentru eliminarea /
diminuarea riscului;

- in cazul descoperirii de vestigii arheologice, pand la descércarea terenului de sarcind
istorica;

P.U.Z. SIR.L.U.— PARC INDUSTRIAL NORD, ZALAU, JUD. SALAJ, 2007, VOL. Il 13



Expeniment freocect s L.

Calea Miiniistur nr. 89, bl. E 10, ap 6, 400658 Cluj—N., Aut. nr. J 12 /4907 / 1992, CIF: RO 2894535

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc:

- pentru locuintc;

- cate 3 m din conductorul extern, in fiecare parte, pentru LEA/LES 20 kV:
- cate 10 m din ax, in fiecare parte, pentru strizi;

- cate 20 m din ax, in fiecare parte, pentru CF;

B Capitolul 3 - Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor
Art.9. Se considerd construibile parcelele cu suprafatd de minim 3000 mp, cu un front la stradi de
30 m.

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
La amplasarea cladirilor, se va respecta aliniamentul la o distanti de 10 m, fati de domeniul
public — trotuar.

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fati de altele.

Distanta fatd de limitele laterale / posterioari ale parcelei va fi de 10 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele, D = H), dar nu mai putin de 10 m.

Art.12. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale

Se va realiza astfel Incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu respectarea
normelor de insorire conform Normelor de igiena cuprinse in OMS nr. 536 din 1997.

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomandi
orientarea spatiilor pentru public si a birourilor spre sud, est sau vest. In cazul depozitelor
(arhivelor), atelierelor (de intretinere) se recomanda orientarea spatiilor spre nord.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat si se
asigure Insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomandd orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

Gradinita va avea salile de grupe de copii orientate sud, est sau vest.

Constructiile de sanitate vor avea saloanele, cabinetele, orientate sud, sud-est, sud-vest.
Laboratoarele si serviciile tehnice medicale se vor orienta spre nord.

Constructiile de turism vor avea spatiile tehnice i anexele orientate spre nord.

Art.13. Circulatii / accese carosabile

La constructiile administrative / financiar-bancare se vor asigura accese carosabile directe
din strdzi. Se vor prevedea urmatoarele acese separate: acces oficial, pentru personal, pentru
public — cu locuri de parcare aferente, de serviciu (fird si intersecteze accesul oficial).

Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare (fard si intersecteze accesele consumatorilor). Se vor prevedea alei
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului.

La toate categoriile de constructii de invatamant si de sandtate se vor asigura 2 accese
carosabile separate, pentru evacudri in caz de urgenti. Aleile carosabile din interiorul
amplasamentului vor avea o banda de circulatie de 3,50 m litime pentru cele cu o lungime
maxima de 10 m, respectiv 2 benzi de circulatie de 7,00 m latime, pentru cele cu o lungime mai
mare de 10 m.

In cazul constructiilor de turism vor fi prevazute acese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului cu o
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lungime de max. 25 m, vor avea o lafime minima de 3,50 m, iar cele cu o lungime mai mare de 25
m, vor fi peviizute cu supralargiri de depisire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu.

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, acesul vehiculelor de pompieri se va face
prin ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m Tnaltime.

Accesele i pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sd fie pastrate libere in permanenta.

Art.14. Circulatii / accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt si permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor
NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime.
cu conditia asigurdrii, la intersectii $i schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevra scaun rulant) si tnaltime de max. 0,20 m.

Indltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile
in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi.

Ciile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie si fie asigurate cu
balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzurd, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar
si in conditii de umiditate.

Panta cdii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max. 2%.

Deniveldrile admise pe traseul pietonal (dacd nu pot fi evitate), sunt de max. 2.5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5
cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din cdile publice, se vor
incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapti de max.30
cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor / portilor
situate la parterul cladirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje va fi dimensinat conf. normativului P132/1993 si anexei nr. 5
aferente HGR 525 / 1996 republicata in 2002.

La constructiile administrative se va asigura céte un loc de parcare pentru max. 30 salariati
si un spor de min. 20% pentru public;

La constructiile financiar-bancare se va asigura cite un loc de parcare pentru 20 salariati si
un spor de 50% pentru clienti;

Pentru constructiile comerciale se vor asigura:

- 2 locuri de parcare pentru unititi cu S desfisuratd mai mica de 400 mp;

- 6 locuri de parcare pentru unititi cu S desf. cuprinsa intre 400 si 600 mp;

- 40 locuri de parcare pt. unitdti cu S desf. cuprinsa intre 600 si 2.000 mp;

Pentru toate categoriile de constructii de Invatdmant vor fi prevazute minim 1 loc de parcare
la 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parinti.

in cazul constructiilor de sanitate se va asigura 1 loc de parcare / 4 persoane angajate $i un
spor de min. 10% pentru public;
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[ cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare / 10 locuri de cazare.
Pentru restaurante va fi prevazut cate 1 loc de parcare / 5 locuri la masa.

Art.16. Inaltimea maximi a cladirilor
Indlfimea maxima admisibili se va stabili prin PUD, dar nn va depisi distanta dintre
aliniamente 16 m.

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora i nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $1 aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului i arhitecturii, este interzisa.

Fatadele laterale i posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Art.18. Conditii de echipare edilitari
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar daci nu este
posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fard a
deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric,
gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in
incintd / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea
constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent $i scurgerea apelor pluviale
(burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapadi; burlanele se vor racorda la canalizarea
pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucriri de echipare
edilitara ce depagesc posibilititile tehnice de realizare in zona este interzisa.

Art.19. Spatii plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creirii de spatii verzi plantate

in functie de destinatia constructiei:

- pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ min. 10% din suprafata terenului;

- pentru constructiile comerciale vor fi previzute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement 5% din suprafata terenului;

- pentru constructiile de sanatate vor fi previzute spatii verzi si plantate cu rol de protectie si
parc organizat, cu o suprafati min. de 10 mp / bolnav;

- la constructile de invatamant, spatiile verzi si plantate vor ocupa min. 30% din teren:

E pentru constructiile de turism vor fi previzute spatii verzi si plantate pe o suprafata de min.
25% din suprafata terenului:
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Art.20. imprcj muiri

lerenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea imprejmuiri transparente cu
indltimea de maximum 1,80 m (din fier sau plasa metalicd), cu un soclu opac de min. 30 cm
inaltime si dublate cu gard viu.

Fchipamentul ambiental (pergole, umbrare, binci, jardiniere, cosuri de gunoi, panouri de
afisaj, lampadare, chioscuri ziare, cabine telefonice, etc.), se va trata unitar.

Se interzice amplasarea de cabine telefonice, panouri de afisaj, etc — care obtureaza zona de
siguranta a traficului.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului
Procentul de ocupare a terenului maxim admis, in cadrul parcelelor va fi de:
- POT =max. 40% pt. constructii administrative, financiar-bancare. comert;
- POT = max. 35% pentru constructii de turism;
- POT =max. 25% pentru constructii de invatimant;
- POT = max. 20% pentru constructii de sinatate;

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe
orizontala.

Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de iniltime)
CUT = max. 2,0 (P+4, adici 16 m)

ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE / DEPOZITARE

*  Capitolul 1 - Generalititi

Art.l. Zona unitatilor de productie industriale si de depozitare (UID) reprezinti terenurile
rezervate viitoarelor unitati productive (industriale / depozite) si cuprinde:

- Subzona unitétilor de productie industriale si de depozitare, propuse (UID3);

Art.2. Functiunea dominanti a zonei: activitati economice cu caracter industrial, servicii
productive, de depozitare si transport.

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonald si carosabild, spatii
verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publici si echipare edilitara, servicii de paza
/ pompieri.

. Capitolul 2 - Utilizarea functionali a terenurilor
Art.4, Utilizari permise: toate tipurile de constructii i amenajari care corespund functiunii zonei
si indeplinesc conditiile prezentului regulament (conf. Art. 2 si 3).

Art.5. Utilizari permise cu conditii

Deoarece nu se cunoaste de pe acum profilul viitoarelor unitdti productive, terenurile
rezervate pentru acestea vor putea fi ocupate numai pe baza unui PUD si PT.

Pentru toate utilizarile permise la art. 4 se va obtine acordul de mediu.

Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si
vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitara (raza = 50 m).
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Pentru constructiile §i amenajarile din 7ona de protectie a CF, se va ob(ine avizul organelor
competente.

Art.6. Utilizari interzise:

- orice unitati industriale cu risc tehnologic sau cu un potential ridicat privind declansarea de
mcendii, explozii mari de suprafati si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente
chimice, avarierea gravd a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la
pierderea de vieti omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau
solului.

- locuinte, dotari social-culturale.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:

- pe terenurile rezervate pentru unitati industriale / de depozitare, pani la elaborare de ELUD:

- pe terenurile afectate de tasari $i inundatii, pani la aplicarea masurilor pentru eliminarea /
diminuarea riscului;

- in cazul descoperirii de vestigii arheologice, pénd la descircarea terenului de sarcini
1storica;

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc:
- pentru locuinte;
- cate 3 m din conductorul extern, in fiecare parte, pentru LEA/LES 20 kV:
- cate 6 m din ax, in fiecare parte, pentru conducta de transport gaz;
- pe o razd de 30 m, fata de SRM gaz;
- cate 10 m din ax, in fiecare parte, pentru strazi;
- cate 20 m din ax, in fiecare parte, pentru CF;
. Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafatd, forma, dimensiune)
Se considera construibile parcelele avand minim 3.000 mp si un front la stradd de minim
30,0 m.

Art.10. Amplasarea cladirilor fati de aliniament

Amplasarea constructiilor se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea
zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 10 m din axul strazii, pe fiecare parte;

- 20 m din ax CF, pe fiecare parte;

in cazul amplasarii unor obiective, retragerea fatd de aliniament (limita domeniuluj public —
trotuar) va fi de min. 10 m.

Art.11. Amplasarea cladirilor fati de limitele parcelelor / unele fati de altele

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
fata de limitele laterale i posterioare (10,00 m fatd de limitele laterale si posterioari ale parcelei),
precum i a distantei minime intre cladiri (D = H), dar nu mai putin de 10 m.

Art.12. Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale
Se va face astfel incat sa asigure iluminatul natural optim in functie de procesul de productie
tehnologic respectiv.
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Art.13. Circulatii / accese carosabile

Constructiile de productie si/sau de depozitare trebuie si fic accesibilc autospecialelor de
interventie pe cel putin doua laturi. Fac exceptie constructiile cu aria desfasurata de maximum
2000 mp, la care accesul de interventie poate fi pe o singur latura.

Art.14. Circulatii / accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astlel incat si permiti circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor
NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime,
cu conditia asiguririi, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1.50 m pentru
manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

Inaltimea liber de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

legirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate gi semnalizate, astfel incat si fie vizibile
in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi Intrerupt si
rotunyjit la colturi.

Céile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie si fie asigurate cu
balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta,

Stratul de uzura, al ciilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar
si in conditii de umiditate.

Panta cdii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% / in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daci nu pot fi evitate), sunt de max. 2.5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1.5
cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din cdile publice, se vor
incadra in limita aliniamentuluj stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta de max.30
cm.

Se interzice reducerea gabaritulu trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor / portilor

situate la parterul cladirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje

Parcajele, vor fi realizate fira oOcuparea spatiului public, conform normelor. Unitatile de
productie vor fi previzute cu platforme carosabile i parcaje, dupd cum urmeazi:

- I loc de parcare / 100 mp Sdesfasurati constructie.

Art.16. inﬁl@imea maxima a cladirilor
[naltimea constructiilor se reglementeazd prin PUD, fiind determinatd de procesul
tehnologic.

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §1 aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisi.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.
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Art.18. Condil(ii de echipare edilitari
Toate constructiilce vor fi racordate subteran la refelele edilitarc publice.

- retelele electrice, de telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar daci nu este
posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ule cladirii, fara a
deteriora imaginea acesteia:

- se inlerzice dispunerea antenelor v / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de brangament (electric,
gaz) pe fatadele principale / ganguri:

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in
incinté / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incét sa nu deterioreze 1maginea
constructiei:;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale
(burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zdpadi; burlanele se vor racorda la canalizarea
pluviala pe sub trotuar:

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucriri de echipare
edilitard ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zoni este interzisa.

Art.19. Spatii plantate
Spatiile verzi din incintele industriale, in raport cu consideratiile tehnice, igienice s1 estetice
impuse de natura si conditiile intreprinderilor, au rol:
- de separare a sectiilor cu procese de productie specifice:
- de filtru protector;
- de dirijare a curentilor de aer (formarea curentilor verticali);
- de odihna si echilibru psihologic;
- estetic;
Se vor folosi plante rezistente la gradul de nocivitate respectiv (plop canadian, artar).
Spatiile verzi de protectie vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata parcelei.

Art.20. Imprejmuiri

Parcelele vor putea avea Imprejmuiri opace din materiale rezistente s1 dublate cu gard viu,
cu fndltimea de maximum 2,10 m. Spre strada principala, suprafata imprejmuirilor va fi tratati
decorativ.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului

POT max. admis = 65%:;

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe
orizontala.

Art.22, Coeficientul maxim de utilizare a terenului
CUT max. = 1,50

Art.23. Masuri PSI - toate unitatile industriale / depozitare se vor dota cu min:
- 1 stingator portativ 6 kg / 200 mp arie desfasurata;

- 1 stingator transportabil 50 kg /500 mp arie desfagurata:

- ladé cu nisip si panou pentru incendiu;

- serviciu de pompieri propriu pentru min. 5.000 mp arie desfasurata:
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Art.24, Masuti APC:.
- interdictie de construire in zona de dardmaturi h/2=5 m in jurul cladirii;
- realizare APC pentru fiecare incinta, Imp / angajat; 2.5 mc / angajat;

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

o Capitolul 1 - Generalititi

Art. 1. Zona ciilor de comunicatie si a constructiilor aferente (CC) cuprinde subzonele:
- Subzona cdi de comunicatie rutierd (CCI);
- Subzona cii de comunicatie feroviari (CC2);

Art. 2. Functiunea dominanti este cij de comunicatie: strazi, trotuare, pista biciligti, cale ferata.

CC1

Zona strézilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi, pistele pentru cicligti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri,
precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara
canalizare, scurgerea apelor trebuie asigurata prin santuri amenajate.

cC2

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m,
situate de o parte si de alta a axej cau ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a

circulatiilor trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Art. 3. Functiuni complementare:
CC1

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intretinere si de
exploatare; parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
magazine, restaurante etc.): conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii
s1 infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen; perdele vegetale si panouri din
materiale fonoabsorbante;
cC2

- constructii i instalatii aferente exploatarii §i intretinerii liniilor de cale ferata;
constructii i instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei; instalatii fixe pentru tractiune electricd; instalatii de semnalizare, centralizare,
bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora;
perdele vegetale si panouri din materiale fonoabsorbante:

° Capitolul 2 - Utilizarea functionali a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise (CCI1+CC2):

- lucrdri si amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluenta si sigurd pentru toti
participantii la trafic, continute in P.U.G.

- lucriri edilitare sau racordurile pentru retelele edilitare:;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii:
Terenurile rezervate pentru cii de comunicatie vor putea fi ocupate numai pe baza unui SF
si PT.
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cC2
Lucrarile de investitii, care afecteazi zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor
autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cii Ferate "C.FR." - S.A. st al M.T.C.L,, si
anume:
: cai ferate industrialc;
- lucrari hidrotehnice;
- traversarea cdii ferate de citre drumuri prin pasaje denivelate:
- subtraversarea liniilor de cale ferati de retele de telecomunicatii, cnergie electricd, conducte
sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere,
La amenajarea, moditicarea sau sistematizarea intersectiilor intre drumurile publice si dintre
acestea cu caile ferate se va obtine si acordul Ministerului de Interne, prin directiile sale de
specialitate.

Art.6. Utilizari interzise (CC 1+EC2):

- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

- culturi agricole sau forestiere;

- efectuarea oriciror lucriri care, prin natura lor, ar provoca surpari sau ar afecta stabilitatea
solului prin extragerea de materiale de constructii sau care modifici echilibrul panzei
freatice subterane;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care ar putea provoca
degradarea infrastructurii ciilor ferate, a zonei de protectie, precum si a conditiilor de
desfasurare normali a traficului.

- orice constructie definitiva sau provizorie care ar putea afecta zona de sigurantd carosabila /
CF. Amplasarea fata de ciile de comunicatie a constructiilor / perdelelor de protectie se va
face cu respectarea zonei de siguranta, respectiv de protectie corespunzitoare categoriei,

H

astfel incat si nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:
cC1

- pentru strazi, trotuare, pisti de biciclisti, pod, pani la elaborare de SF si PT;

- pe terenurile afectate de tasari gi inundatii, pani la aplicarea masurilor pentru eliminarea /
diminuarea riscului;

- in cazul descoperirii de vestigii arheologice, pana la descarcarea terenului de sarcini
1storicé;

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc pentru (CC1IHCC2):
- strdzi: cate 10 m din ax, in fiecare parte;
- CF: cite 20 m din ax, in fiecare parte;

. Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Cii de circulatie rutiers / accese:

CC1

Strazile din zona studiata, in functie de numarul benzilor de circulatie ale partii carosabile
sunt de categoria I, cu doui benzi de circulatie de cate 3,5 m latime.

Viteza de baza pentru striizi de categoria III este de 40 — 50 km / or

Reteaua de circulatie trebuie proiectata astfel incét si se asigure realizarea numai a relatiilor
admisibile ntre diferitele categoril de strazi (respectiv trafic), care se pot intersecta conform
tabelului.
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Categoria strazii L Categoria strazii cu care se intersecteaza 1
care se
Intersecteaza I 11 111 1A%
I - Admis | Admis | Dupd caz | Interzis

Admis Admis Admis | Interzis

Dupi caz Admis Admis | Admis

Interzis | interzis Admis Edmis
Categoria strazii Intersectii cu relatii de trafic Interscctii cu relatii de trafic numaj

complete stinga-dreapta dreapta
Distante minime intre intersectii (m)

[ 800 200
II 500 100...150 J
I11 200 50

I\ Sub 100 Sub 50 '

Categoria strizii [ Raze racordirii m
Isill i 12:25
111 l 9...15
vV | 6...12 |

OBSERVATIE: valorile mai mari ale razelor de racordare se adopta dacd ponderea mijloacelor de
transport In comun autocamioane, autovehicule speciale, autotrenuri si vehicule articulate
depaseste 10% din totalul participantilor la trafic.

Distantele de vizibilitate minime care trebuie asigurate in curbe sunt date in tabelul de mai
jos. Distantele de vizibilitate corespunzitoare confortului optic sporit se adopta in curbele cu o
razda mai mare sau egali cu raza recomandabila,
Conditii de Viteza de bazi, km/h
vizibilitate in curba 25 |30 ] a0 150 T 60
_Distanta de vizibilitate, m

Confort optic normal 50 60 | 70 | 100 | 120 ]

Confort optic sporit 60 70 | 90 | 130

Declivitatea maxima admisa in zona studiatd, in aliniamente si in curbe de raze egale sau
mai mari ca razi recomandabil, pt. viteza de bazi de 40 — 50 km / ori este de 5 %.

Declivitatea maxima pe rampa podului, pentru strizile de categoria III, este de 6 %.

in zona intersectiilor de strizi declivitatea maxima este 3,5 - 4,5 %,

Se recomandi ca declivitatea strazilor sd nu fie mai mica de 0,2 %. Pentru evacuarea apelor
la rigole trebuie asigurate pante longitudinale de cel putin 0,5 % pentru rigole nepavate si 0,3 %
pentru rigole pavate.

Gabaritul de liberd trecere al strizilor trebuie si asigure spatiul liber cu urmitoarele
dimensiuni: inaltimea de 5,00 m si latimea egald cu latimea partii carosabile plus cate 0,50 m in
partile laterale. Pe poduri, gabaritele se stabilesc conform STAS 2924-91,
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Nr. crt Tipul imbracamintii strizii Panta transversali
v |
1 imbricamintea partii carosabile:
-pavaj de calupuri 23
-pavaj de pavele normale si abnormale, Impictruiri $i macadam 2,5...3.0
pavaj de piatra bruti si bolovani | 3,0
-imbricaminti asfaltice 2,5
-imbriciminti din beton de ciment 2,0
2 Imbricimintea trotuarelor:
-imbracdminti asfaltice 2
-impietruiri 3,0
-dale din beton 2.5
3 Imbricimintea in piete si platforme 0,5...2,5
[ NI, Elementul strazii Inaltimea libera a Domeniul de aplicare j
crt. bordurii, cm
14...18 Strézi pentru trafic industrial ‘
4...8 Explanada, alei in parcuri
1 Partea carosabila 6...18 Strazi cu declivitate mica amenajate
cu rigole cu pante si contrapente
14...16 Peroanele statiilor de transport in
comun insule
10...12 La traversarile de pietoni
2 Trotuare, alei de pietoni si | 4...6 Fata de spatii verzi adiacente
piste de ciclisti
3 Platforme de parcare 0...4 Fatd de partea carosabili adiacenta
[ adiacente strizii

Art.10. Cai pietonale:

Trotuarele se previad, in mod curent, pe ambele parti ale strazilor, paralel cu axa lor, de
reguld, separate de partea carosabili printr-o fasie liberd rezervati pentru amplasarea pomilor, a
instalatiilor subterane. a stalpilor de iluminat si de telecomunicatii.

Fagia libera are latimea de min. 1,40 m la strizile de categoria I1I.

In profil longitudinal, declivitatea trotuarulu urmareste, de reguld, declivitatea partii
carosabile..

Declivitatea maxima a trotuarelor este de 6 %.

Tipul imbracamintilor Panta transversala, %
maxima Minima
Imbracaminti bituminoase 2.5 0,5
Pietruiri, balastari 3 1
Dale din beton 2.5 0,5

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat s3 impiedice alunecarea, chiar
si In conditii de umiditate.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu
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handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevedcrilor
NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.
Toate ciile pietonale vor avea I3time libera de 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime, cu

conditia asigurdrii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m;

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat si fie vizibile
in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi.

in dreptul statiilor de transport in comun si a trecerilor de pietoni, latimea trotuarelor poate
fi majorata corespunzitor aglomeririi pietonilor si prevederilor din STAS 10144/6-89 (cel mult
pand la dublarea latimii curente).

Pentru protejarea pietonilor si respectiv a ciclistilor in sectoarele periculoase cu circulatia
foarte intensa si eterogend — ca de exemplu la intersectii principale etc — se prevad parapete de
siguranta (h=0,90 m) intre partea carosabila si trotuare, respectiv piste de ciclisti, sau spatiu verde
de siguranta.

Pe poduri, litimea trotuarelor se determina in functie de intensitatea fluxurilor de pletoni si
de prevederile din STAS 2924-86.

La statiile de transport in comun pe partea carosabild, peroanele sunt denivelate fata de cota
acesteia. Lungimea statiilor se stabileste in functie de numirul s1 lungimea vehiculelor de
transport in comun, conform studiului de circulatie. Latimea peroanelor se determini in
concordanta cu intensitatea fluxurilor de pietoni si este de cel putin 1,50 m

Trotuarele sunt incadrate cu borduri denivelate fati de partea carosabild, a caror iniltime
liberd este de 6...20 cm, in mod curent 15 cm.

Art.11. Cai pentru ciclisti

Traseul in plan al pistei de cicligti este dispus, pe cat posibil, paralel cu axa strizii respectiv
a drumului.

Pistele de ciclisti in localitati sunt situate in afara gabaritelor de libera trecere a vehiculelor
si a pietonilor si sunt separate de partea carosabili sl respectiv de trotuare conform prevederilor
STAS 10144/1-90.

Pentru pistele de ciclisti amenajate in lungul drumurilor interurbane este necesar sa asigure
un spatiu de sigurantd de 1,00 - 1,50 m litime fatd de marginea acostamentului. Spatiul de
sigurantd poate fi inlocuit cu un parapet.

Declivitatea longitudinali a pistei de ciclisti urmareste de reguld declivitatea partii
carosabile a drumului, fird a se depasi declivitatea de 4%,

in functie de conditiile locale, traseul pistei de ciclisti se poate indrepta mai mult sau mai
putin de ampriza drumului, in vederea asigurdrii celor mai economice lucriri.

Declivitatea maxima longitudinala% Lungimea maximi cu aceasti declivitate (m)
5 200
6 150
7 75

Latimea minim4 a pistelor de cicligti trebuie s fie de 1,50 m pentru doud benzi si un sens de
circulatie.

La racordarea pistelor de ciclisti cu partea carosabili a drumului se prevad borduri tesite cu
inclinarea 1:3. Cand pista de cicligti este adiacenta trotuarului, intre acestea se prevede o borduri
de demarcatie.
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in profil transversal, pista de ciclisti s amcnajeaza cu panta transversala unici. in functie de
tipul Imbracamintilor.

Gabaritul pistei de ciclisti asiguri o indltime libera de trecere de 240 m

Spatiul minim de siguranta de la marginea pistei de ciclisti la constructii sau alte cii de
circulafie fnvecinate este de:
- 0,50 m péua la construcliile laterale
- 1,50 pand la alte cai de circulatie paralele, altele decat trotuarele si aleile de pietoni.

Art.12. Necesarul de parcaje se va asigura in afara domeniului public, astfel:

La constructiile administrative se va asigura céte un loc de parcare pentru max. 30 salariati
st un spor de min. 20 % pentru public;

La constructiile financiar-bancare se va asigura céte un loc de parcare pentru 20 salariati si
un spor de 50 % pentru clienti;

Pentru constructiile comerciale se vor asigura:

- 2locuri de parcare pentru unitati cu S desfisurati mai mica de 400 mp;

- 6 locuri de parcare pentru unitdfi cu S desf. cuprinsa intre 400 $1 600 mp;

- 40 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsi intre 600 s1 2.000 mp;

Pentru toate categoriile de constructii de invatimant vor fi prevazute minim 1 loc de parcare
la 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parinti.

in cazul constructiilor de sinitate se va asigura 1 loc de parcare / 4 persoane angajate si un
spor de min. 10 % pentru public;

in cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare / 10 locuri de cazare.
Pentru restaurante va fi prevazut céte un loc de parcare la 5 locuri la masa.

Unitatile de productie vor fi prevazute cu platforme carosabile si 1 loc de parcare / 100 mp
Sdesfisuratd constructie.

Art.13. Conditii de echipare edilitara
Lucriérile edilitare subterane se amplaseaza, de regula, in afara partii carosabile a drumului
public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si Intretinerea acestor lucrdri, in zona

drumului public, se fac cu aprobarea administratorului drumulyj $1 cu respectarea legislatiei in
vigoare.

Art.14. Spatii plantate

Plantatiile in randuri cu arbori se executi pe ambele parti ale drumului, de reguld in zona de
sigurantd, amplasate simetric si paralel cu axa drumului. Alegerea speciilor si asocierea lor in
plantatii trebuie si corespunda conditiilor de climi si de sol. Se vor asigura perdele de protectie in
valoare de min. 20% din suprafata terenului aferent circulatiei.

Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand:
- pentru specii cu coroand piramidala - 15 m,
- pentru specii cu coroana sferici, ovald sau tabulari - 20 m;

Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul plantatiei,
vor fi:
- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti, gazon si flori minimum 0,75 - 1,00 m;

Distantele minime de la marginea partii carosabile pani la trunchiurile de arbori s1 arbusti
trebuie si fie de minimum 1,00 m.

P.U.Z. SIR.L.U~ PARC IND USTRIAL NORD, ZALAU, JUD. SALAJ, 2007, VOL. I1 26



Expeniment procect s L,

Calea Manastur nr. 89, bl. E 10, ap 6, 400658 Cluj-N., Aut. nr..J 12 /4907 / 1992, CIF: RO 2894535

ZONA SPATIH VERZI, PERDELE DE PROTECTIE

J Capitolul 1 - Generalititi
Art. 1. Zona spatii verzi, perdele de protectie (SV), cuprinde:
- Subzona perdele de protectie (SV3);

Art. 2. Functiunea dominanti este: spaii verzi — perdele de protectie — plantatii §i amenajari de
benzi din vegetatie arboricol3 / floricola;

Art. 3. Functiunile complementare admise in zona sunt: mobilier urban, cai de comunicatie i
retele tehnico-edilitare.

° Capitolul 2 - Utilizarea functionali a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise:

- plantarea de arbori, arbusti / plante ierboase (flori, liane) / amenajiri florare / plante
agatatoare / gazon; ziduri de sprijin, parapete, scari; banci i corpuri de iluminat; alei, piste
pentru biciclete;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii:

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distantd care si nu puna in pericol
constructiile, sub aspectul stabilitatii si respectand zonele de siguranti aferente ciilor de
comunicatie.

Art. 6. Utilizari interzise: orice alt fel de constructie / amenajare decat cele enuntate la art. 4. $15.

» Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare

Art.7. Amplasarea fata de ciile de comunicatie a perdelelor de protectie se va face astfel incit s3
nu fie periclitata:

- vizibilitatea participantilor la trafic;

Art. 8. Spatiile verzi publice vor avea spre stradd imprejmuiri din grilaje decorative, transparente,
cu inaltimea de 0,90 m, dublate cu gard viu.

Art.9. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena i protectie
a mediului. Corelarea se va face tinind seama de mirimea si procesul tehnologic in vederea

evaluarii posibilitatilor de imbunittire a microclimatului.

Art.10. Suprafata spatiilor verzi va fi normati astfel:

- pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ min. 10 % din suprafata terenului:

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement 5 % din suprafata terenului:

- pentru constructiile de sanatate vor fi previzute spatii verzi si plantate cu rol de protectie si
parc organizat, cu o suprafati min. de 10 mp / bolnav;

- la constructile de invatamant, spatiile verzi si plantate vor ocupa min. 30 % din teren;
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. pentru constructiile de turism vor fi previzute spatii verzi si plantate pe o suprafatd de min.
25 % din supralata terenului;

- pentru unitdtile industriale / de depozitare vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o
suprafatd de min 20 % din suprafata terenului, pe directiile predominante ale vantului:

- pentru platforma temporara de depozitare a deseurilor industriale minim 20 % din suprafata
terenului;

- pentru constructiile aferente lucrarilor tehnico-edilitare minim 20 % din supralata terenului;

. pentru cdi de circulatie minim 20 % din suprafata terenului;

- plantarea unui copac / 2 parcri;

ZONA PENTRU CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE

o Capitolul 1 - Generalititi
Art. 1. Zona pentru constructii tehnico-edilitare (TE) cuprinde:
- Subzona constructii tehnico-edilitare (TE);

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este constructii i retele tehnico-edilitare.
Necesarul estimat pentru parc industrial:
- Total debit mediu de api / zi = 22,69 Vs
- Total debit mediu de api evacuat la canalizare / zi = 2,15 /s
E Total debit ape meteorice evacuate / zi = 9083,5 I/s
- Debit gaz necesar = 570 mc/h
- Ptotald instalatid = 2280 KW

Art. 3. Functiuni complementare: spatii verzi, perdele de protetie.

*  Capitolul 2 - Utilizarea functionali a terenurilor
Art. 4. Utilizari permise:
- conducte de alimentare cu apa potabila, statii de pompare, rezervoare de apa,
- statie de reglare masura gaz;
- punct de alimentare cu energie electrici:
- posturi de transformare;
- alte instalatii edilitare: cimine, aerisiri. hidranti, guri de scurgere, iluminat public, etc.;
- retele tehnico-edilitare (ap3, canalizare, LEA /LES, telefonie, gaz);
- constructii aferente retelelor tehnico-edilitare;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii:

- toate constructiile aferente lucrarilor tehnico-edilitare, pe bazi de SF si PT;

- la stabilirea traseului conductelor de distributie trebuie respectate distantele minime pani la
constructii, instalatii sau obstacole invecinate, existente sau proiectate, stabilite prin
legislatia in vigoare.

Art.6. Utilizari interzise: orice alte activititi, amenajdri §i constructii in afara celor de echipare
edilitard, in zonele de protectie:

B cate 3 m din conductorul extern, in fiecare parte, pentru LEA/LES 20 kV;

- cate 6 m din ax, in fiecare parte, pentru conducta de transport gaz;

- pe o razd de 30 m, fatd de SRM gaz;
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Este interzisa montarea conductelor de distributie:
- in lungul CF;
- in canale de orice fel, care comunica direct cu cladiri;
- sub orice fel de constructii sau pe terenuri destinate constructiilor.

* Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.7. Echiparea tehnico-edilitara se va realiza numai pe baza proiectelor de executie elaborate de
specialisti in domeniu, avand la baza studiul de fezabilitate.

Lucrarile edilitare subterane se amplaseazi, de regula, in afara partii carosabile a drumului
sau in galerii vizitabile. Amplasarea, constructia, repararea si intretinerea acestor lucriri se fac cu
aprobarea administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Amplasarea lucrdrilor edilitare subterane se realizeazi conform legislatiei in vigoare, in unul
dintre urmatoarele sisteme:

- izolat;
- combinat, respectiv mai multe instalatii grupate;
- in comun, cdnd instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila.

La amplasarea instalatiilor in sistem izolat sau combinat se va avea in vedere urmatoarea
ordine de preferinti:
sub zonele verzi;

- sub insulele de dirijare a circulatiei;

sub trotuare sau alei pentru ciclisti;

- sub partea carosabila, numai in cazuri exceptionale, prevazandu-se masuri speciale de
protectie conform normelor specifice, cu urmitoarea ordine de prioritate:

- canalizare ape pluviale;

- canalizare ape menajere;

- termoficare;

- alimentare cu api;

- gaze naturale;

- telecomunicatii;

- alte retele.

Conditiile specifice de amplasare, pe categorii de retele, se stabilesc conform prevederilor
de mai jos:

- retelele subterane electrice si de telecomunicatii, amplasate pe trasee paralele de lungime
mare, se recomanda sd se pozeze separat, de o parte si de alta a strizii:

- retelele de tractiune electrica se amplaseaza langa fundatiile stalpilor sustinatori respectivi;

. retelele de telecomunicatii se recomandi si se pozeze in zona cuprinsd intre frontul de
aliniere a constructiilor si partea carosabili a strazii:

- refelele de gaze naturale se recomanda si se pozeze pe zona necarosabild a strazii, pe partea
opusa canalelor de energie termica si canalizatiilor telefonice:

- distanta minima dintre conducte i canale, precum s1 dintre acestea si constructiile existente
trebuie sa asigure stabilitatea constructiilor, tinAndu-se seama de adancimea de fundare,
precum si de caracteristicile geotehnice ale terenului.

1
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ZONA GOSPODARIE COMUNALA

° Capitolul 1 - Generalititi
Art. 1. Zona de gospodirie comunali (GC) cuprinde:
- Subzona salubritate (GC2) - platforme pentru depozitarea temporard a deseurilor
industriale;

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este: constructii provizorii si platforma pentru depozitarea
temporara a deseurilor industriale.
Dimensiunea platformei si capacitatea recipientilor pentru deseuri se vor calcula pentru:
- Degseuri stradale = 0,15 — 0,20 t / ha platforma carosabila, parciri si trotuare / zi;
- Deseuri asimilate celor menajere produse in unititi economice = 1,00 kg / 10 mp
suprafata desfasurati / zi:

Art. 3. Functiuni complementare: spatii verzi, perdele de protetie, retele tehnico-edilitare, parcare.

» Capitolul 2 - Utilizarea functionali a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise cu conditii:

- amenajarea platformei carosabile, spatiilor verzi si instalatii edilitare necesare, pe baza de
PUD si PT;

Art.5. Utilizari interzise:
- orice alte activititi, amenajari si constructii in afara celor de mai sus;
- depozitarea de deseuri toxice si periculoase;

® Capitolul 3 - Conditii de am plasare si conformare a constructiilor

Art.6. Se vor respecta normele de igiena impuse de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 / 1997.
Zone de protectie pe baza normelor sanitare - distante minime admise:

- platforma pentru deseuri industriale, raza = 300 m fatd de locuinte;

Art.7. fmprejmuirile vor fi opace de max. 2,1 m inaltime, cu grilaj decorativ la acces si dublate de
vegetatie inaltd / gard viu.

Art.8. Toate constructiile / amenajarile gospodariei comunale, vor fi asigurate cu zone de
protectie sanitara si vor avea perdele de protectie de minim 20 % din suprafata parcelei.
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ZONA OCUPATA DE APE

o Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona ocupatd de ape (A) este neconstruibils §1 supusd protectiei fata de activitatile

antropice care pot aduce prejudicii cursurilor de apa.

Zonele de protectie la riscuri de inundare au in vedere albia majord a apei. Reglementiri
care pot fi stabilite:

- cursuri de apa cadastrale (cu lungimea cursului de peste 5 km) care intrd sub incidenta Legii
Apelor. Astfel, albia minora necesitid o zoni de protectie de 15 m litime, masurata de la
limita albiei minore spre exterior, pe ambele laturi ale cursului de apa cadastral.

- cursuri de apa necadastrale, care nu intra sub incidenta Legii Apelor.

Art.2. Functiunea dominanta

Albia minora este suprafata de teren ocupatd permenent sau temporar de api, care asigura
curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la nivelele obisnuite, inclusiv insulele create prin
curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturali a unui curs de apa.

Art.3. Functiunile complementare: accese carosabile, pietonale, perdele de protectie, retele
tehnico-edilitare.

o Capitolul 2 - Utilizare functionali
Art. 4. Utilizdri permise: platforme meteorologice si lucrari pentru prevenirea s1 combaterea
actiunilor distructive a apelor.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii: poduri, necesare ciilor ferate, drumurilor, de traversare a
cursurilor de apd, exploatarea depozitelor de balast de-a lungul albiilor, cu conditia asigurarii
masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor
sl cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor, cu avizul RA Apele
Romane.

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autorititii competente pentru protectia mediului.

Amplasarea la o distantd de pana la 500 m in jurul si in afara zonei de protectie (de 30 m) a
platformei meteorologice, de constructii mai Inalte decat o sesime din distanta dintre constructie si
limita zonei de protectie, de retele de inalti tensiune sau de telecomunicatie, de obiective
poluante, de sisteme de irigatii prin aspersiune ca si plantarea de perdele forestiere, se face numai
cu acordul de mediu al autorititii competente (Legea apelor nr.107/1996)

Art. 6. Utilizari interzise: orice fel de constructii in zonele de protectie severi ale apelor (dist=15
m din marginea albiei minore pe ambele maluri).

Se interzice deversarea de ape uzate menajere sau dejectii animaliere, depozitarea
deseurilor pe malurile cursurilor de apa.

in jurul platformelor meteorologice se instituie zone de protectie severa a caror latime este
de 30 m, in aceste zone este interzisd executarea oriciror constructii §i instalatii supraterane.
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR-urile reprezintd suportul grafic al prescriptiilor din regulament. Acestea sunt
instrumente operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ, si se delimiteaza
conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureazi prin
strazi gi limite cadastrale pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de
interventie.

UTR-urile se identifica cu subzonele functionale.

intocmit,

arh. dipl. Corina POPSE [}
ing. dipl. Calin ROMAN

PRESEDINTE DE SEDINTA,, SN . (

Py
C AN

Qcustay

Cluj-Napoca, noiembrie, 2007
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LEGENDA B
Sol vegetal, umplutur a

2 Argila cafenie, cafenie negruie, plastic consistenta-vartoasa

3 Argila prafoasa neagra, plastic consistenta

4 Argila prafoasa, galbena cenusie, plastic consitenta

5 Argila galbena, galbend cenusie, plastic consitenta
6
7
8

—

Argila, argila prafoasa cafenie cenusie, plastic consistenta
Argila nisipoasa cafenie negruie, plastic consistenta
Argila nisipoasa cenusie galbena, plastic consistenta
Praf argilos nisipos, galben cenusiu, plastic moale

10 Argila prafoasa cenugie, plastic consistenta

11 Nisip cu pietris cu liant argilos

12 Nisip galben

13 Nisip argilos galben cu rar pietris

NP Nivelul piezmetric al apei subterane
NHD Nivelul hidrodinamic al apei subterane
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G
i 5 4 Zone de protectie pe baza normelor sanitare:
- unitati industriale nepoluante, depozitare (r =50 m) fata de locuinte
- platiorma de depozitare deseuri (raza = 300 m) fata de locuinte
o Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice
- LEA20KV(3 m intre conductorul extern si cladire infiecare parte)
- mﬂJcIEgaz(céteSmdnax,Tnﬁecareparte)
- SRMgaz (raza =30m)
Z - CF412{céte100mdnax,mﬁecaera'e)
- suézi(ZOmmax,inﬁe(:areperte)
Interdictii de construire - temporare
B = ~ 2N }'_',;J{_,é(;(féné la elaborare PUD si SF
f‘ =570 pe terenurile rezervate pentru unitai industriale
’_g I YL - pe terenurile rezervate pentru gospodarie comunal 8
£ - 7 - pe terenurile rezervate pentru constructii aferente lucrarilor
S _—_- l/ o i " ! o i O
= ] Acu Tan ,ém ol tehnico edilitare
aFfm_'ma ' \ AR Y pentru strazi, trotuare, pista biciclisti
cinta ———-_ pentru realizare pod
Interdictii de construire - definitive
I . pentrulocuinte
- minim 3 m intre conductorul extemn pentru LEA 20KV si cladire
. cate 6 m din ax, in fiecare parte, fata de conducta de gaz
4 - pe o raza de 30 mfata de SRM gaz
. cate 10 m din ax, in fiecare parte, pentru strazi
j)}g"ﬁ_\ . cAte 20 m din ax, in fiecare parte, fata de CF 4 12
10.00 —— '- le _
Azest socuTert este proprietatea societiti Experiment Prolect si nu poate fi folosit, trLrtsrﬁ'ﬁ sau reprodus total
sau parml farz autorizarea expresa gl scrisd; utilizarea sa Irebuieséﬁewtmniceﬂpemm care atost elaborat.
g Docuorertul sste valabdl numai cu semn aturile i stampil ele in original, de culoare albastri §i verde.
E g £ general beneficiar.
" EXPERIMENT PROIECT SRL i
slatforma i Mindgtur e 83, ap. §, CujNepeca ol
2 = st v 12743071992 f { PUZ PARC INDUSTRIAL NORD
ncinta cod unic. RO 2834535 | a0 | str.MIHAI VITEAZU, ZALAU, JUD. SALAJ
3t = wn 4. Corina POPSE =~ © . 4t T proectnr. 8/2007 ’Fo@"ﬁm’zam T
g 3o Calin ROMAN -".m_ Ot B e ;'M',;. d;turﬁ.i.re_ﬁlﬁ.'ls?l" < -
=  Constantin TANCA [ Y REGLEMENT ARI URBANISTICE, ZONIFICARE
saut w Mihai DIACONESCU . .0
| | se= 1200 — [ pBnsaRUZ

- e e oo =S

- - s am = =S

s il pakiad

Reglementari urbanistice
Aliniament fata de domeniul public: 10m
Aliniament fata de limitele laterale : 10m
Aliniament fata de limita posterioar &: 10m

i Simbol | Destinata | POT CUT [ Regm | Parcari 7]
; UTR max | max ‘ de
S 0 R 7.7 ——
TUID3 | Unitati industriale 65 \ 1,50 J _| 1 parcare / 100 mp S desfas.
| Idedepozitare | L oo,
Administratve | 40 | T parcare / 30 salariaii*20%
| “Financiar-bancars | 40| | 1 parcare / 20 salariati*50% _
| ISP2  Comert — | 40| 200| P+4 |1parcare/350mp S desfag
Turism (hotel si | 35 (16 m) | 4 parcéri/ 10 paturi
frestarant) | | 1 parcare / 5 locuri la masa__|
_invatamant (gradinita) |25 1 parcare / 4 cadre didactice
S depensan), | 20| | 2 |sausaniarest0%

*in functie ce procesul tehnologic

Spatii verzi, perdele de protectie, scuaruri:

- 20% din terenurile rezervate pentru unitati industriale, depozitare
- 20% din terenurile rezervate pt . platforma de depozitare deseuri
- 20% din terenurile rezervate pentru constructi tehnico-edilitare

Zone de protectie
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SRM

ATUN

| Frecventa (%)
| Viteza (m/s)

LEGENDA

Limite

Limita teritoriu administrativ
Limita intraxilan existent
Limita teritoriu studiat

Echipare edilitara existenta
Retea electrica 20 kV
Retea transport gaz

Echipare edilitara propusa
Retea de apa propusa
Hidranti de incendiu subterani Dn =65 mm

. Retea de canalizare propusa

Retea de gaz propusa

Statie de reglare masurare gaz propusa
Retaa eloctrica tip LES 0,4 kV propusa
Retea sloctrica tip LES 20 kV propus3
Retaa slactrica de iluminat public propus
Postuti de transformare propuse
Panct de alimentare electrica proiectat

£/ 01, 2605

an . (Hent (o




351000

| 638500

L 635200

Dt oy
A
EEEEEIDER

“|Frecventa (%)
. |Viteza (m/s)

LEGENDA

Limite A {b
Limita teritoriu administrativ

Limita intraxilan existent {
Limita teritoriu studiat

Zonificare

| Zona institutii publice si servicii
. Zona unitati industriale, depozitare - nepoluante / platforme
| Zona gospodarie comunald - platforma deseuri

Zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare
Zona spatii verzi amenajate, perdele de protectie
Zona aferenta cailor de comunicatie feroviara

Ape

Cai de comunicatie
Cale ferata cu ecartament normal
Strazi propuse

- Trotuare propuse

Pista de biciclisti propusa
Statie autobus propusa
Pod propus

Reglementari urbanistice
Aliniament fata de domeniul public: 10 m
Aliniament fata de limitele laterale: 10 m
Aliniament fata de limita posterioar a: 10 m

max | max de
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oriu administrativ
Xilan existent
oriu studiat

tatea terenurilor
+ public & de interes national
' publica de interes local
: privata a persoanelor fizice

ia terenurilor
2 se intenti oneaza a fi trecute
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Acest document este proprictatea societatii Experiment Proiect $i nu poate fi folosit, transmis sau reprodus total
sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa; utilizarea sa trebuie si fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
Documentul oste valabll numal cu semn turile i stampilele in original, de culoare albastra gi verde.
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ice retea amplasata sub partea carosabila a strézilor, rezistenta la efectid mecanic al circulafiei sau al compactarii.
Jartea carosabila a strézii / 0,70 m alei pietonale / 0,50 m Tn spatii verzi
mai mare decat adancimea de inghet conform STAS 6054 si s3 ina seama de recomandrile producitorilor de tuburi in funcfie

wotejarii termice a cablurilor.
cliei nu trebuie sa fie mai micd decat distanta prevazuta in tabelul 1

conducte de presiune joasd, intermediar $i redus3;

»nductele de presiune joasd, intermediard §i redus3 si fatd de construchile fird subsol la conductele de gaz de presiune medie;
nductele de gaze de presiune medie.

erenuri sensibile la umezire trebuie sa respecte procedurile din reglementisile tehnice in vigoare.

2 termice montate direct in pamant, distanta minimé fata de fundafia didinior este de 3,00 m, iar pentru refelele termice montate in

1,50 m adancime;

1,50 m adancime.

STAS 832, prs oy
partea carosabili a stréizii, 0,20 m sub spafii verzi si 0,50 sub alei pietonale WQ&
rordurii sau de la limita extenioar a rigolei sau sanfului. In cazul rigoleks cu gun da scurgere distanta minima este 0.70 m.
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Retea electrica tip LES 20 kV propusa
Retea electrica de iluminat public propus

L3

[ Posturi de transformare propuse
PA X Punct de alimentare electrica proiectat

Nota:

- Apele pluviale vor fi colectate in rigole stradale si vor fi
deversate in Valea Zalaului
- Toate incintele se vor echipa cu:
- separator de ulei
- denisipator
- Se vor prevedea camine de vizitare in urmatoarele situatii:
- in aliniamente, la distante de maxim 60 m
- in punctele de schimbarea dimensiunilor si a pantelor
- in punctele de schimbare a directiei si de intersectie
- in punctele de racord (camine de racord a parcelelor)
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