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HOTARAREA NR.48
din 10 martie 2008

privind avizarea P{anu!m‘ Urbanistic Zonal ,,EXTINDERE PARC INDUSTRIAL —
ZALAU NORD ,, beneficiar SC ANDMARK SRL

Consiliul Local al Municipiului Zalau;

Avand in vedere Referatul nr.10095 din 28.02.2008 intocmit de Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului;

-Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului si ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPAT;

in temeiul art. 36 alin.(4) lit. "d" si alin. (5) lit.c din Legea 215/2001 privind administratia
publica locald,republicata ;

in baza art. 45 alin. 2 lit e din Legea 215/2001 privind administratia publica
locald,republicata ;

HOTARASTE

_Art.1. Se avizeaza  Planul Urbanistic Zonal ,,,EXTINDERE PARC INDUSTRIAL —
ZALAU NORD ,, beneficiar SC ANDMARK SRL ,conform documentatiei tehnice care face parte
integranta din prezenta hotarare..

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteaza Serviciul urbanism si
amenajarea teritoriului.
Art.3. Prezenta hotdrare se comunica cu:
- Primarul municipiului Zalau
-Institutia Prefectului judetului Salaj
- Serviciul urbanism §i amenajarea teritoriului
-Directia administratie publica locald
-afisare la sediul Primariei municipiului Zaldu.
-beneficiar PUZ

-mass-media locala.
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FISA PROIECTULUI

Denumirea proiectului:
PLAN URBANISITIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
EXTINDERE PARC INDUSTRIAL NORD - STR. MIHAI VITEAZU F.N,,
MUNICIPIUL ZALAU, JUD. SALAJ

Beneficiar:
SC ANDMARK SRL
str. Gheoghe Lazar nr. 8/ A, ap.1, Zalau, ]ud Saiaj

Proiectant general:
SC EXPERIMENT PROIECT sma CLUJ:NAPOCA
£ P
Arh. dipl. CORINA POPSE ng y/
Ing. dipl. CALINROMAN |~ |’

fap & 0 3 &

Proiect nr.: 312008 e
Contract nr.. 172008 X
Volum: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — VOL. II

Cluj-Napoca, ianuarie, 2008
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I.  DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea i amenajarea
constructiilor din Extinderea Parcului industrial Nord, in concordantd cu Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin HGR nr.525 / 1996 republicat.

Regulamentele Locale de Urbanism constituie acte de autoritate ale administratiei publice
locale si cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor, indiferent de
proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza i se executa in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pentru o perioada de 10 ani de
la data aprobarii lui de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50 / 1991 (republicati).

in cazul in care ulterior aprobirii P.U.Z., apar modificari ale prevederilor acestuia privind
regimul de construire (functiunea, indltimea maxima, CUT si retragerea fata de aliniament), este
necesard elaborarea altei documentatii pentru P.U.Z, ce se va aviza $i aproba dupa 12 luni de la
data aprobdrii documentatiei initiale.

In cazul in care ulterior aprobarii P.U.Z., apar modificari ale prevederilor acestuia privind
POT-ul si distantele fatda de limitele laterale / posterioard, este necesara elaborarea unei
documentatii pentru P.U.D, ce se va aviza i aproba dupd 12 luni de la data aprobarii
documentatiei P.U.Z. initiale.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z Extindere Parc industrial Nord este intocmit

cu respectarea urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- HGR nr.525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare i continutul — cadru al P.U.Z.;

- GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.1..U.;

- Legea nr.50/1991 (republicatd), legea 453/2001 si legea 401/2003 privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;,

- Normele metodologice din 8 aprilie 2002 de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii;

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea cadastrului §i a publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu modificérile ulterioare;

- Legea nr.84/1996 privind imbunatatirile funciare;

- Legea administratiei publice locale nr.215/2001, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
ulterioare;
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- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

- Legea protectiei mediului nr.137/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare;

- Legea apelor nr.107/1996;

- Ordinul MAPPM nr.125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor
economice $i sociale cu impact asupra mediului,

= Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001, 441-9/2001
pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la scoaterea
terenurilor din circuitul agricol;

- Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor
s1 de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism;

. Ordinul Ministerului Sanatatu nr. 536/1997 — Norme de igiend privind modul de viata al
populatiei;

- H.G.R. nr.101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul §i marimea
zonelor de protectie sanitara;

- Legea drumurilor nr.13/1974 si HGR nr.36/1996;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificérile
ulterioare;

- H.G.R. nr.540K20_0'0 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor
publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice, cu modificarile
ulterioare;

- Ordonanta de urgentd nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

- Legea protectiei civile nr.106/1996, cu modificarile ulterioare;

- H.G.R. nr.571/1998 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii tehnologice si alte
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind prevenirea si stingerea incendiilor;

- Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apdrarea impotriva incendiilor, aprobatd si
modificata prin Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie civild a
documentatiilor de investitii in constructii;

- H.G.R. nr.486/1993 privind cresterea sigurantei in exploatare a constructiilor si instalatiilor
ce reprezintd surse de mare risc;

- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor, aprobatd prin
Legea nr.124/1995, cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr. 65/2001 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu
modificarile ulterioare;

. Legea nr. 420 /2002 privind constituirea §i functionarea parcurilor industriale, cu
modificarile ulterioare;
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3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. Extindere Parc industrial Nord (11250 mp)
cuprinde norme (permisiuni §i restrictii), pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice
categorie de terenuri, in cadrul zonei studiate.

Reglementarea activittii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.Z.-ului se va desfasura dupd cum urmeaza:

. Lucrari ce necesita autorizatie de construire : :

Pentru lucrdri de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare,
restaurare, conservare, precum si orice alte lucrdri indiferent de valoarea lor, din cadrul teritoriului
administrativ al municipiului, care urmeazi si fie efectuate la: :

- constructiile de interes public, pe baza de C.U., S.F, P.A.C,, emise de Consiliul Local al
municipiului Zaldu, cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor potrivit
prevederilor legale;

- constructiile private, pe bazia de C.U., P.A.C., emise de Consiliul Local al municipiului
Zalau, cu avizele specifice cerinfelor de calitate ale constructiilor potrivit prevederilor
legale;

Pentru constructiile cu caracter militar si special, autorizarea si executia se realizeaza in
conditiile stabilite prin lege.
Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

3 Lucrari ce nu necesiti autorizatie de construire
La constructiile existente, se pot executa fard autorizatie de construire, urmatoarele lucrari,

care nu modifica structura de rezistentd, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale instalatiilor

aferente sau aspectul arhitectural al acestora:

- reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se schimba forma
acestora s1 materialele din care sunt executate;

- reparatii §i inlocuiri de tamplarie interioard si exterioara, dacd se pastreazd forma,
dimensiunile golurilor si tAmplariei;

- reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit;

- zugraveli i vopsitorii interioare;

- zugravell si vopsitorii exterioare, dacd nu se modificd elementele de fatada si culorile;

- reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de orice fel,
aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de incilzire /
prepararea apel calde menajere cu cazane omologate, precum $i montarea aparatelor
individuale de climatizare / contorizare a consumurilor de utilitati:

- reparatii si inlocuiri la pardoseli;

- reparatii i inlocuiri la finisaje interioare / exterioare: tencuieli, placaje, altele asemenea — la
trotuare, la ziduri de sprijin si la sciri de acces, fara modificarea calitatii si a aspectului
elementelor constructive;

- lucrari de intretinere la ciile de comunicatie si la instalatiile aferente;

- lucréri de foraje si sondaje geotehnice pentru lucriri de importantd normala sau redusd;
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In cadrul PUZ-ului s-au detaliat UTR-urile pe unititi si subunititi functionale, caracterizate
prin omogenitate functionald si morfologica, reprezentand suportul grafic pentru exprimarea
prescriptiilor Regulamentului Local de Urbanism si coincid cu subzonele functionale.

Zonificarea functionala este evidentiatd in plansa: "Reglementiri urbanistice, zonificare",
unde sunt stabilite conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, obligatoriu de respectat,
in cadrul fiecdrei subzone.

Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULU NATURAL SI CONSTRUIT

[ste permisa autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din zona studiatd
pentru toate tipurile de constructii §i amenajéri specifice zonei, cu respectarea conditiilor impuse
de lege — schimbarea destinatiei terenului — §i a prezentului regulament.

in zona studiati se stabilesc urmatoarele categorii de terenuri cu valori naturale / culturale
care sunt protejate prin prezentul regulament:

- Cursurile de apad: Valea Zaldu: cate 15 m din albia minora pe ambele maluri.

Autorizarea amplasarii de constructii pe terenurile cu valori naturale protejate, prin
prezentul regulament, este interzisa.

Autorizarea de lucrari de interventie sau de construire in zonele protejate cu vestigii
arheologice, conform prezentului regulament, este permisa dupd obtinerea avizului privind
descircarea terenului de sarcind istorica.

o Zone de protectie / interdictie:

Zone de protectie pe baza normelor sanitare - distante minime admise:
- unitati industriale nepoluante / depozitare, raza = 50 m, fata de locuinte;
- cate 15 m din albia minora, pe ambele maluri, ale cursurilor de apa;

Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice:
- LEA / LES:

e 20 kV (3 m din conductorul extern, in fiecare parte);
- retele de gaz:

- statie reglare masurd (raza=30 m);
- CF;

- CF 412 (100 m din ax, in fiecare parte)

Zone cu interdictii temporare de construire pana la elaborare de SF s1 PT:
- pentru terenurile rezervate pentru constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare;
- pentru strazi, trotuare, pistd de biciclisti;

Zone cu interdictii definitive de construire:
- pentru locuinte;
- cate 3 m din conductorul extern, in fiecare parte, pentru LEA/LES 20 kV;
- pe o raza de 30 m, fata de SRM gaz;
- cate 8 m din ax. in fiecare parte, pentru strada;
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- céte 4,5 m din ax, in fiecare parte, pentru drum de servitute;
- cate 20 m din ax, in fiecare parte, pentru CF;

5 Masuri PSI:

- I stingdtor portativ 6 kg / 200 mp arie desfasurata;

- I stingator transportabil 50 kg / 500 mp arie desfasurat;
- lada cu nisip si panou pentru incendiu;

- | hidrant exterior / 100 ml strada;

° Masuri APC:
- interdictie de construire in zona de dardmaturi h/2=5 m in jurul cladirii;
- realizare APC pentru fiecare incintd, 1mp / angajat; 2,5 mc / angajat;

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor in zona studiati va respecta mdisurile privind prevenirea
fenomenelor de tasare:

- Constructiile se vor funda pe teren imbunatatit prin procedee mecanice, ca de exemplu
perna de balast compactat cu ruloul compresor sau/si blocaj de piatra compactat cu maiul
greu. Grosimea pernei va fi de 1,20 — 2,00 m. Pe suprafata pernei se poate lua in calcul o
presiune p = 150 — 200 kPa

- Adéancimea min. de fundare Dfmin = 1,5 — 2,0 m si incastrarea fundatiilor min 30 c¢cm in
terenul bun de fundare; Pconv. = 200 kPa;

- Se recomanda structuri rigide cu centuri din b.a. la infra §i suprastructurd si plansee
monolite din b.a.;

. Nu se permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturi;

- Vor fi respectate prevederile , Codului de proiectare §i executie pentru constructii fundate
in pamanturi cu umflari §i contractii mari” — indicativ NE 012-99;

- Proiectarea si executarea Imbunatatirii terenului de fundare se va face conform
» Normativului  privind imbunaiatirea terenurilor de fundare slabe prin procedee
mecanice” — indicativ C 29-85;

- La autorizatia de construire se vor elabora studii geotehnice pentru fiecare cladire;

Constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (poluarea mediului) sunt
interzise 1n zona studiatd, conform prezentului regulament.

Autorizarea executdrii constructiilor in Extindere Parc industrial Nord se poate face numai
cu conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente:
- alimentarea cu energie electrica;
- asigurarea unui punct de alimentare cu apé potabila;
- colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a deseurilor;

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.Z. a terenurilor
rezervate pentru lucrari de utilitate publica.

Acestea sunt:
- cdile de comunicatie:

- rutiera:
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- deschiderea, alinierea si largirea strazilor existente;
. lucrérile de arta aferente (poduri, ziduri de sprijin, etc.);
- strdzi propuse, trotuare, pista pentru biciclisti, pasaj de nivel la trecerea CF;
- feroviara;
- terenurile necesare realizdrii retelelor tehnico-edilitare;
Se interzice amplasarea altor functiuni, pe terenurile rezervate pentru lucrdri de utilitate
publica.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Alinierea fata de domeniul public:

- 0 m de la limita cu trotuarul; :

- cladirile amplasate pe colt se vor retrage macar pe o laturd cu 5 m;

Alinierea fata de limita V si N: -

- min. 3 m (1/2 din indltime);

Alinierea fatd de limita S:

- min. 40 m; :

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelel se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu iniltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele, D = H), dar nu mai putin de 6 m..

Amplasarea fatd de cdile de comunicatie a constructiilor / perdelelor de protectie se va face
astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va realiza astfel incat sd asigure
iluminatul natural $i confortul adecvat, cu respectarea normelor de insorire conform Normelor de
igiend cuprinse in OMS nr. 536 din 1997.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

s Accese carosabile

Stabilirea numarului admis de accese din strazi, ca si localizarea acestora, se va face astfel
incat sd nu afecteze fluenta circulatiei carosabile.

Constructiile de productie si/sau de depozitare cu aria desfagurata de maximum 2000 mp
trebuie sa fie accesibile autospecialelor de interventie pe cel putin o latura.

in cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, acesul vehiculelor de pompieri se va face
prin ganguri cu o latime min. de 3,80 m si o inaltime de min. 4,20 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

o Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitda circulatia persoanelor cu
handicap si care [olosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor
NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime, cu
conditia asigurarii, la intersectii si schimbarc dc dircctic, a unui spatiu dc 1,50 x 1.50 m pentru
manevrd scaun rulant) si indllime de max. 0,20 m;

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m;
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lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate §i semnalizate, astfel incat sa fie vizibile
in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi;

Caile pietonale, adiacente cdilor carosabile cu trafic intens, trebuie sd fie asigurate cu
balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranti;

Stratul de uzura, al céilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat si impiedice alunecarea, chiar
si in conditii de umiditate;

Panta ciii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gritarele pentru ape pluviale, vor fi de
max. 1,5 cm;

J Parcaje . -
Necesarul de parcaje va fi dimensionat pentru:
& construetii ind. (1 loc / 100 mp arie desfisurata);
- comert (1 loc/ 50 mp arie desfasuratd);
- birouri (1 loc / 30 salariati + 20 %);

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor in zona studiati, se poate face numai cu conditia
asigurarii dotérilor tehnico-edilitare minime aferente:
- alimentarea cu energie electrici;
- asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila;
. colectarea i depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a deseurilor;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni i distante presupun lucrari de echipare
edilitard ce depagesc posibilitatile tehnice de realizare in zond este interzisa.

Se interzice autorizarea constructiilor inaintea realizarii retelei stradale si a echiparii
tehnico-edilitare

Orice interventie asupra structurii unei cladiri se va efectua concomitent cu schimbarea
instalatiilor interioare deteriorate, pentru ridicarea confortului cladirii.

Retelele electrice, de telefonie, tv cablu, internet etc. se vor masca in tuburi de protectie, pe
sub profilele majore, fara a deterioara imaginea cladirii.

Orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in
incintd / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea
constructiel.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Se interzice orice schimbare a configuratiei parcelarului prin comasdri sau subimpartiri, fara
elaborare PUD. Se considera construibile parcelele cu suprafata de minim

1900 mp pentru UID3a (unitdti industriale / de depozitare mici);

350 mp pentru ISP2a (comert cu am|nuntul si birouri);
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10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

. Spatii verzi publice
Amplasarea fata de cdile de comunicatie a perdelelor de protectie se va face astfel incat sa
nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

s Spatii verzi in incinta (private)
Autorizatia de construire va contine obligatia credrii de spatii verzi plantate in functie de

destinatia constructiei:

- pentru constructiile admnustratlve vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ min. 10%
din suprafata terenului;

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement 5% din suprafata terenului;

- pentru unitdtile industriale / de depozitare vor fi prevdzute spatii verzi §i plantate pe o
suprafatd de min 20% din suprafata terenului, pe directiile predominante ale vantului;

- plantarea unui copac / 2 parcari;
Imprejmuirile vor avea max. 1,80 m iniltime, cu soclu opac de 30 cm si vor fi din grilaje

metalice transparente, dublate cu gard viu.

IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

o Zone functionale si propuneri de zonificare
Zona studiatd, are o suprafatd de 1,125 ha (vezi plansa "Reglementdri urbanistice,
zonificare").si cuprinde urmatoarele zone si subzone functionale:

Zona institutii si servicii de interes public (ISP) cuprinde subzonele:
- Subzona situatd in exteriorul limitei construite protejate (ISP2a) — comert cu
amanuntul si birouri;

Zona unititi industriale / depozitare (UID) cuprinde subzona:
- Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare mici propuse (UID3a);

Zona cailor de comunicatie si a constructiilor aferente (CC) cuprinde subzonele:
- Subzona cai de comunicatie rutierd (CC1);
- Subzona cai de comunicatie feroviara (CC2);

Zona spatii verzi (SV) cuprinde subzona:
- Subzona perdele de protectie publice (SV3);
- Subzona spatii verzi / perdele de protectie in incintd (SV3a);
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Simbol Suprafata parcelei
parcela proprietatea
SC Andmark SRL
(mp)
1 385 mp
2 1987 mp
3 2025 mp
4 2035 mp
S 2286 mp
TOTAL 8718 mp
o Bilant teritorial zona studiata
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONST R oo o | suprafafa % suprafata %
(mp) (mp)
Locuinte si functiuni complementare 0 0,00 0 0,00
Institutii i servicii de interes public (ISP2a) 0 0,00 256 2,28
Unitati industriale / de depozitare (UID3a) 0 0,00 5015 44,57
Cai de comunicatie si transport (CC), din care: 596 5,30 2422 21,53
- feroviare (CC2) 410 410
- rutiere (CC1) . 186 1792
- trotuare / piste biciclisti (CC1) 0 220
Spatii verzi in incintd (SV3a), din care 0 0,00 3447 30,64
- lac propus 1181
Spatii verzi publice — perdele de protectie (SV3) 0 0,00 110 0,98
Constructii tehnico — edilitare 0 0,00 0 0,00
Gospodarie comunala 0 0,00 0 0,00
Ape 0 0,00 0 0,00
Paduri 0 0,00 0 0,00
Destinatie speciald 0 0,00 0 0,00
Terenuri neproductive 115 1,02 0 0,00
Terenuri agricole 10539 93,68 0 0,00
TOTAL 11250 100,00 11250 100,00
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC

e Capitolul 1 - Generalitati
Art.1. Zona institutii si servicii de interes public (ISP) cuprinde:
- Subzona situata in exteriorul limitei construite protejate (ISP2a),

Art.2. Functiunea dominanta este de institutii §i servicii publice propuse: administrative (birouri,
sediu de firmd), comert cu aménuntul (piese auto).

Art.3. Functiunile complementare admise in zond sunt;
. circulatia pietonala, a ciclistilor si rutiera, parcari, spatiile verzi, mobilier urban si echiparea
edilitari;

o Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei
s1 indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Art.5. Utilizdri permise cu conditii:
Lucrarile de imvestitii, care afecteazd zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor
autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cii Ferate "C.F.R." - S.A.

Art.6. Utilizari interzise:

- unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

- unitati agro-zootehnice;

- abatoare;

- statii de intretinere auto;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- orice lucrari de terasament care impiedicad evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:

- pe terenurile rezervate pentru institutii §i servicii publice, pand la elaborare de proiect tehnic
(PT):

- pe terenurile afectate de tasari §i inundatii, pana la aplicarea masurilor pentru eliminarea /
diminuarea riscului;

- in cazul descoperirii de vestigii arheologice, pana la descarcarea terenului de sarcina
1storica;
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Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc:

B pentru locuinte;

- cate 3 m din conductorul extern, in fiecare parte, pentru LEA/LES 20 kV;
- pe o razd de 30 m, fatda de SRM gaz;

- cate 8§ m din ax, in fiecare parte, pentru strada;

- cate 4,5 m din ax, In fiecare parte, pentru drum de servitute;

- cate 20 m din ax, in fiecare parte, pentru CF;

o Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Se considera construibile parcelele cu suprafata de minim 350 mp, cu un front la drumul de
servitute de min. 10 m. ' '

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Alinierea fata de domeniul public:
- 0 m de la limita cu trotuarul;
- cladirile amplasate pe colt se vor retrage mécar pe o laturd cu 5 m;

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor.
Alinierea fata de limita V si N:
- min. 3 m (1/2 din inaltime);

Art.12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu respectarea
normelor de insorire conform Normelor de igiend cuprinse in OMS nr. 536 din 1997.

Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomandd orientarea spatiilor
pentru public §i a birourilor spre sud, est sau vest.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Art.13. Circulatii / accese carosabile

La constructiile administrative se vor asigura accese carosabile directe din strazi. Se vor
prevedea urmitoarele acese separate: acces oficial, pentru personal, pentru public — cu locuri de
parcare aferente, de serviciu (fard sé intersecteze accesul oficial).

Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare (fara sa intersecteze accesele consumatorilor). Se vor prevedea alei
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului, sau la o distanta de min. 250 m.

Art.14. Circulatii / accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sa permitad circulatia persoanclor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor
NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime,
cu conditia asigurarii, la infersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevra scaun rulant) si indltime de max. 0,20 m.

Tnz‘ilgimca liberd de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuic binc marcate si scmnalizate, astfel incat sa fie vizibile
in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi.
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Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie si fie asigurate cu
balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzurd, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incit s impiedice alunecarea, chiar
si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max. 2%.

Deniveldrile admise pe traseul pietonal (dacd nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gritarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5
cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor
incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iegirea din aliniament cu o treaptd de max.30
Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor / portilor
situate la parterul cladirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje va fi dimensinat conf. normativului P132/1993 si anexei nr. 5
aferente HGR 525 / 1996 republicatd in 2002. '

La constructiile administrative se va asigura cate un loc de parcare pentru max. 30 salariati
si un spor de min. 20% pentru public;

Pentru constructiile comerciale se vor asigura:

- 2locuri de parcare pentru unitéti cu S desfiguratd mai mica de 400 mp:;

Art.16. Iniltimea maxima a cladirilor
Inaltimea maxima admisibild P+1, nu va depasi la streasind 6 m.

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora $i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
infrd In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

Se vor promova tehnologii §i materiale de constructii contemporane.

Art.18. Conditii de echipare edilitard
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar daci nu este
posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a
deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric,
gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in
incintd / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea
constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale
(burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zdpada: burlanele se vor racorda la canalizarea
pluviala pe sub trotuar;
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Aulorizarea constructiilor care prin dimensiuni 51 distante presupun lucrari de echipare

Art.19. Spatii plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi plantate

in functie de destinatia constructiei:

- pentru constructiile administrative vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ min. 10%
din suprafata terenului;

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement 5% din suprafata terenului;

Art.20. imprejmuiri - -

Terenurile ce cuprind obiective de mteres public vor avea imprejmuiri transparente cu
inaltimea de maximum 1,80 m (din fier sau plasi metahca), cu un soclu opac de min. 30 cm
inaltime si dublate cu gard viu. i

Echipamentul ambiental (banci, Jardlmere CO§l11'1 de gunoi, panouri de afisaj, lampadare,
etc.), se va trata unitar.

Se interzice amplasarea de panouri de aﬁsaj — care obtureazd zona de siguranti a traficului.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului: 65 %

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe
orizontala.

Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de indltime): 1,30 (P+1 /6 m)

ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE / DEPOZITARE

. Capitolul 1 - Generalitati

Art.1. Zona unitdtilor de productie industriale si de depozitare (UID) reprezintd terenurile
rezervate viitoarelor unitati productive (industriale / depozite) si cuprinde:

- Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare mici, propuse (UID3a);

Art.2. Functiunea dominantd a zonei: activititi economice cu caracter industrial, servicii
productive, de depozitare §i transport.

Art.3. Functiunile complementare admise in zonad sunt: circulatie pietonald si carosabila, spatii
verzi de protectie, sedii de firma si echipare edilitara, servicii de paza / pompieri.

° Capitolul 2 - Utilizarea functionali a terenurilor
Art.4, Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei
si indeplinesc conditiile prezentului regulament (conf. Art. 2 i 3).

Art.S. Utilizari permise cu conditii
Lucrdrile de investitii, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor
autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
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Art.6. Utilizari interzise:

- orice unitdti industriale cu risc tehnologic sau cu un potential ridicat privind declansarea de
incendii, explozii mari de suprafatd si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente
chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la
pierderea de vieti omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau
solului.

- locuinte, dotari social-culturale.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:

- pe terenurile rezervate pentru institutii §i servicii publice, pana la elaborare de proiect tehnic
(PT);

- pe terenurile afectate de tasari i mundatu pana la apllcarea misurilor pentru eliminarea /
diminuarea riscului;

- in cazul descoperirii de vestigii arheologice, pana la descdrcarea terenului de sarcina
1storicé; ;

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc:

- pentru locuinte;

- cate 3 m din conductorul extern, in fiecare parte, pentru LEA/LES 20 kV;
- pe o razd de 30 m, fata de SRM gaz;

- cite 8 m din ax, in fiecare parte, pentru strada;

- cate 4,5 m din ax, in fiecare parte, pentru drum de servitute;

- cite 20 m din ax, In fiecare parte, pentru CF;

o Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)

Se considerd construibile parcelele avand minim 1900 mp si un front la drumul de servitute
de minim 55 m.

Art.10. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament si fatd de limitele parcelelor
Alinierea fata de domeniul public (E):
- 0 m de la limita cu trotuarul;
Alinierea fatd de limita V:
- min. 3 m (1/2 din indltime);
Alinierea fatd de limita N:
- min. 5 m;
Alinierea fata de limita S:
- min. 40 m;

Art.11. Amplasarea cladirilor / unele fata de altele
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantei minime
intre cladiri (D = H), dar nu mai putin de 6 m.

Art.12, Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale

Se va face astfel Incat sa asigure iluminatul natural optim in functie de procesul de productie
tehnologic respectiv, cu respectarea normelor de insorire conform Normclor de igiena cuprinse in
OMS nr. 536 din 1997,
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Art.13. Circulatii / accese carosabile

Constructiile de productie si/sau de depozitare trebuie s fie accesibile autospecialelor de
interventie PSI pe cel putin o laturd. Accesul, cu o lungime mai mare de 30 m, la parcelele din
spate se va realiza prin drum de servitute de minim 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
laturd de min. 1 m si supralargire pentru manevre de intoarcere la capat.

Art.14. Circulatii / accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt si permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor
NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea litime liberd de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime,
cu conditia asigurdrii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

inél;imea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat si fie vizibile
in orice condifii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi.

Cidile pietonale, adiacente cdilor carosabile cu trafic intens, trebuie si fie asigurate cu
balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranti.

Stratul de uzurd, al cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar
s1in conditii de umiditate.

Panta cdii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% / in profil transversal max. 2%.

Deniveldrile admise pe traseul pietonal (dacd nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5
cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor
incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iegirea din aliniament cu o treapta de max.30
cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usgilor / portilor
situate la parterul cladirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje

Parcajele, vor fi realizate fird ocuparea spatiului public, conform normelor. Unitatile de
productie vor f1 prevazute cu platforme carosabile si parcaje, dupa cum urmeaza:

- | loc de parcare / 100 mp Sdesfisurati constructie.

Art.16. Inaltimea maxima a cladirilor
Indltimea constructiilor se reglementeazi la 6 m la stresina, maxim P+1.

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zoneli.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii i materiale de constructii contemporane.
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Art.18. Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar daca nu este
posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fard a
deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric,
gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizérii individuale, se va efectua in
incintd / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea
constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale
(burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea
pluviala pe sub trotuar;

Autorlzarea constructnlor care prm dlmensmnl si dlstante presupun lucrdri de echipare

Art.19. Spatii plantate
Spatiile verzi de protectie vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata parcelei.
Se vor folosi plante rezistente la gradul de nocivitate respectiv (plop canadian, artar).

Art.20. Imprejmuiri

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si dublate cu gard viu,
cu Indltimea de maximum 1,80 m.

Spre strada principala, suprafata imprejmuirilor va fi tratatd decorativ. Imprejmuirile vor
avea max. 1,80 m indltime, cu soclu opac de 30 c¢cm si vor fi din grilaje metalice transparente,
dublate cu gard viu.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului: 65%;
In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe
orizontala.

Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului: 1,30

Art.23. Masuri PSI — toate unitatile industriale / depozitare se vor dota cu min:
- 1 stingdtor portativ 6 kg / 200 mp arie desfisurata;

- 1 stingdtor transportabil 50 kg / 500 mp arie desfasurata;

- ladd cu nisip §i panou pentru incendiu;

- 1 hidrant exterior / 100 ml strada;

Art.24. Masuri APC:
- interdictie de construire in zona de dardmaturi h/2=3 m in jurul cladirii;
- realizare APC pentru fiecare incintd, 1 mp / angajat; 2,5 mc / angajat;
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ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

o Capitolul 1 — Generalitati

Art. 1. Zona cailor de comunicatie si a constructiilor aferente (CC) cuprinde subzonele:
- Subzona cdi de comunicatie rutierd (CC1);
- Subzona céi de comunicatie feroviara (CC2);

Art. 2. Functiunea dominanta este cai de comunicatie: strazi, trotuare, pista bicilisti, cale ferati.

CC1 '

Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationdri sau opriri,
precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora.

CC2 S

Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m,
situate de o parte §i de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare i de siguranti a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativd a
circulatiilor trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Art. 3. Functiuni complementare:
ce1 St

- retele tehnico-edilitare;

- perdele vegetale;
CcC2

- constructii si instalatii aferente exploatdrii si intretinerii liniilor de cale ferata;
constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulafiei; instalatii fixe pentru tractiune electricd; instalatii de semnalizare, centralizare,
bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora;
perdele vegetale s1 panouri din materiale fonoabsorbante;

E Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4. Utilizari permise (CC1+CC2):

Toate tipurile de constructii §i amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc
conditiile prezentului regulament (conf. Art. 2 si 3).

Art. 5. Utilizan permise cu conditii (CC1+CC2):
Lucrdrile de investitii, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor
autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

Art.6. Utilizar interzise (CC1+CC2):

- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzitor;

- culturi agricole sau forestiere;

- efectuarea oricdror lucrari care, prin natura lor, ar provoca surpdri sau ar afecta stabilitatea
solulut prin extragerea de materiale de constructii sau care modificd echilibrul panzei
freatice subterane;
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- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care ar putea provoca
degradarea infrastructurii cdilor ferate, a zonei de protectie, precum si a conditiilor de
desfagurare normala a traficului.

- orice constructie definitiva sau provizorie care ar putea afecta zona de siguranta carosabila /
CF. Amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor / perdelelor de protectie se va
face cu respectarea zonei de sigurantd, astfel incat si nu fie periclitatd vizibilitatea
participantilor la trafic.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:
CC1

- pentru strazi, trotuare, pistd de biciclisti, pina la elaborare de SF i PT;

- pe terenurile afectate de taséri si inundatii, pana la aplicarea masurilor pentru eliminarea /
diminuarea riscului; '

- in cazul descoperirii de vestigii arheologice, pand la descircarea terenului de sarcini
1storicé;

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc pentru (CC1+CC2):
- cate 8§ m din ax, in fiecare parte, pentru strada;

- cate 4,5 m din ax, in fiecare par'te',' pentru drum de servitute;

- cite 20 m din ax, in fiecare parte, pentru CF;

»  Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Cai de circulatie rutiera / accese:

CC1 o

Strazile din zona studiatd, in functie de numarul benzilor de circulatie ale partii carosabile
sunt de categoria III, cu doud benzi de circulatie de céte 3,5 m litime.

Viteza de baza pentru strézi de categoria III este de 40 — 50 km / ord

Reteaua de circulatie trebuie proiectatd astfel incat si se asigure realizarea numai a relatiilor
admisibile intre diferitele categorii de strdzi (respectiv trafic), care se pot intersecta conform
tabelului.

Categoria strazii Categoria strazii cu care se intersecteaza
care se
intersecteaza I Il I1I vV
| Admis Admis Dupa caz Interzis
11 Admis Admis Admis Interzis
nm Dupa caz Admis Admis Admis

[ IV - Interzis interzis | Admis Admis
Categoria strazii Intersectii cu relatii de trafic Intersectii cu relatii de trafic numai

complete stinga-dreapta dreapta
Distante minime intre intersectii (m)

I 800 200
11 500 100...150
111 200 50
1A% Sub 100 Sub 50
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Categoria strizii Raze racordari m
11 9...15
IV 6...12

OBSERVATIE: valorile mai mari ale razelor de racordare se adopti dacd ponderea mijloacelor de
transport in comun autocamioane, autovehicule speciale, autotrenuri si vehicule articulate
depaseste 10% din totalul participantilor la trafic.

Distantele de vizibilitate minime care trebuie asigurate in curbe sunt date in tabelul de mai
jos. Distantele de vizibilitate corespunzitoare confortului optic sporit se adoptd in curbele cu o
razd mai mare sau egald cu raza recomandabila.

Conditii de vizibilitate Viteza de baza, km/h

in curba 25 i { 40 Lossi® 350 r 60
~Distanta de vizibilitate, m

Confort optic normal 50 60 70 ] 120

Confort optic sporit 60 _ 75 90 130

In zona intersectiilor de strazi declivitatea maxima este 3.5 - 4,5 %.

Se recomanda ca declivitatea strazilor sa nu fie mai mica de 0,2 %. Pentru evacuarea apelor
la rigole trebuie asigurate pante longitudinale de cel putin 0,5 % pentru rigole nepavate si 0,3 %
pentru rigole pavate.

Nr. crt Tipul imbracamintii strazii Panta transversald %
1 Imbracamintea pirtii carosabile:
-pavaj de calupuri ' 2.5
-pavaj de pavele normale si abnormale, impietruiri si macadam 2,5:2.3,0
-pavaj de piatra brutd si bolovani 3,0
-imbracaminti asfaltice 2,5
-imbracaminti din beton de ciment 2,0
2 Imbracamintea trotuarelor:
-imbracaminti asfaltice 2.5
-impietruiri 3,0
-dale din beton 2.5
3 Imbracamintea in piete si platforme 05...2,5
Nr. crt. | Elementul strazii Inaltimea liberd a Domeniul de aplicare
bordurii, cm
14...18 Strazi pentru trafic industrial
4...8 | Explanada, alei in parcuri
i Partea carosabila 6...18 Strazi cu declivitate mica amenajate cu
rigole cu pante si contrapente
14...16 Peroanele statiilor de transport in
comun insule
10...12 La traversarile de pietoni
2 Trotuare, alei de pietoni gi 4...6 Fata de spatii verzi adiacente
piste de ciclisti
3 Platforme de parcare 0...4 Fata de partea carosabila adiacenta
adiacente strizii
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Art.10. Céi pietonale

(G 0 |

Trotuarele se prevdd, in mod curent, pe ambele parti ale strazilor, paralel cu axa lor, de
reguld, separate de partea carosabild printr-o fasie liberd rezervata pentru amplasarea pomilor, a
instalatiilor subterane, a stélpilor de iluminat si de telecomunicatii.

Fasia libera are latimea de min. 1,40 m la strazile de categoria IIL

In profil longitudinal, declivitatea trotuarului urmdreste, de reguld, declivitatea partii
carosabile..

Declivitatea maxima a trotuarelor este de 6 %.

Tipul imbracamintilor _ Panta transversala, %

: maxima Minima
Imbracaminti bituminoase 95 0,5
Pietruiri, balastari o 3 1
Dale din beton 25 0,5

Stratul de uzura, al cailor pletonale va f1 astfel rezolvat, incét sd impiedice alunecarea, chiar
s1 in conditii de umiditate.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inct si permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor
NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime liberd de 1,50 m (se admite min. 1,00 m ldtime, cu
conditia asigurdrii, la intersectii i schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevra scaun rulant) si indltime de max. 0,20 m;

Iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile
in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi.

In dreptul statiilor de transport in comun i a trecerilor de pietoni, latimea trotuarelor poate
fi majoratd corespunzitor aglomerarii pietonilor si prevederilor din STAS 10144/6-89 (cel mult
pana la dublarea ldtimii curente).

Pentru protejarea pietonilor si respectiv a ciclistilor in sectoarele periculoase cu circulatia
foarte intensa si eterogend — ca de exemplu la intersectii principale etc — se prevad parapete de
sigurantd (h=0,90 m) intre partea carosabila si trotuare, respectiv piste de ciclisti, sau spatiu verde
de siguranta.

La statiile de transport in comun pe partea carosabila, peroanele sunt denivelate fata de cota
acesteia. Lungimea statiilor se stabileste in functie de numirul si lungimea vehiculelor de
transport in comun, conform studiului de circulatie. Latimea peroanelor se determinid in
concordanta cu intensitatea fluxurilor de pietoni si este de cel putin 1,50 m

Trotuarele sunt incadrate cu borduri denivelate fatd de partea carosabild, a cdror indltime
libera este de 6...20 cm, In mod curent 15 cm.

Art.11. Cai pentru ciclisti

81 8|

Traseul in plan al pistei de ciclisti este dispus, pe cat posibil, paralel cu axa strazii respectiv
a drumului.

Pistele de ciclisti in localitati sunt situate in afara gabaritelor de liberd trecere a vehiculelor
s1 a pletonilor §1 sunt separate de partea carosabild si respectiv de trotuare conform prevederilor
STAS 10144/1-90.
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Pentru pistele de ciclisti amenajate in lungul drumurilor interurbane este necesar sa asigure
un spatiu de sigurantd de 1,00 - 1,50 m latime fatd de marginea acostamentului. Spatiul de
sigurantd poate fi inlocuit cu un parapet.

Declivitatea longitudinald a pistei de ciclisti urmareste de reguld declivitatea partii
carosabile a drumului, fari a se depasi declivitatea de 4%.

in functie de conditiile locale, traseul pistei de ciclisti se poate indrepta mai mult sau mai
putin de ampriza drumului, in vederea asigurarii celor mai economice lucrari.

Declivitatea maxima longitudinalda% Lungimea maxima cu aceasta declivitate (m)
5 : - 200
6 .- - 150
7 = 75

Latimea minimd a pistelor de ciclisti trebuie sa fie de 1,50 m pentru doud benzi si un sens de
circulatie. - :

La racordarea pistelor de ciclisti cu partea carosabild a drumului se prevad borduri tesite cu
inclinarea 1:3. Cand pista de ciclisti este adiacenti trotuarului, intre acestea se prevede o borduri
de demarcatie.

in profil transversal, pista de ciclisti se amenajeaza cu panta transversala unica, in functie de
tipul imbracamintilor.

Gabaritul pistei de ciclisti asigurd o inaltime liberd de trecere de 2,40 m

Spatiul minim de sigurantd de la marginea pistei de ciclisti la constructii sau alte cai de
circulatie invecinate este de:

- 0,50 m pana la constructiile laterale
E 1,50 pana la alte cai de circulatie paralele, altele decét trotuarele si aleile de pietoni.

Art.12. Necesarul de parcaje se va asigura in afara domeniului public.

Art.13. Conditii de echipare edilitara

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de regula, in afara partii carosabile a drumului
public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrdri, in zona
drumului public, se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea legislatiel in
vigoare.

Plantatiile in rdnduri cu arbori se executad pe ambele parti ale drumului, de regula in zona de
siguranta, amplasate simetric §i paralel cu axa drumului. Alegerea speciilor si asocierea lor in
plantatii trebuie sa corespunda conditiilor de clima si de sol.

Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand:

- pentru specii cu coroana piramidald - 15 m,
: pentru specii cu coroand sfericé, ovala sau tabulari - 20 m;

Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

Latimile fagiilor verzi situate in profilul transversal al strdzii, in functie de felul plantatiei,
vor fi:

- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti, gazon si flori minimum 0,75 - 1,00 m;

Distantele minime de la marginea péartii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minimum 1,00 m.
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ZONA SPATII VERZI, PERDELE DE PROTECTIE

o  Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1. Zona spatii verzi, perdele de protectie (SV), cuprinde:
- Subzona perdele de protectie publice (SV3);
- Subzona spatii verzi / perdele de protectie in incinta (SV3a);

Art. 2. Functiunea dominantd este: spatii verzi — perdele de protectie — plantatii §i amenajari de
benzi din vegetatie arboricola / floricola;

Art. 3. Functiunile complementare admise in zona sunt: mobilier urban, lac artificial, cadi de
comunicatie i retele tehnico-edilitare.

. Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise:

- plantarea de arbori, arbusti / plante ierboase (flori, liane) / amenajari florare / plante
agatatoare / gazon; ziduri de sprijin, parapete, scdri; banci gi corpuri de iluminat; alei, piste
pentru biciclete;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii:

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanti care si nu puna in pericol
constructiile, sub aspectul stabilitatii si respectdnd zonele de sigurantd aferente cailor de
comunicatie.

Art. 6. Utilizari interzise: orice alt fel de constructie / amenajare decét cele enuntate la art. 4. g1 5.

o Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare
Art.7. Amplasarea fatd de cdile de comunicatie a perdelelor de protectie se va face astfel incat sa
nu fie periclitatd vizibilitatea participantilor la trafic;

Plantatiile in rdnduri cu arbori se executd pe ambele parti ale drumului, de reguld in zona de
sigurantd, amplasate simetric si paralel cu axa drumului. Alegerea speciilor si asocierea lor in
plantatii trebuie sa corespunda conditiilor de clima si de sol.

Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand:

- pentru specii cu coroand piramidala - 15 m,
- pentru specii cu coroana sferica, ovala sau tabulari - 20 m;

Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

Latimile fasiilor verzi situate In profilul transversal al strdzii, in functie de felul plantatiei,
vor fi:

- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti, gazon si flori minimum 0,75 - 1,00 m;

Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minimum 1,00 m.

Art.8. Suprafata spatiilor verzi in incinta (SV3a) va fi normata astfel:
- pentru constructiile administrative vor fi previzute spatii verzi cu rol decorativ min. 10 %
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din suprafata terenului;

- pentru constructille comerciale vor fi previzute spatii verzi §i plantate cu rol decorativ si de
agrement 5 % din suprafata terenului;

- pentru unitdtile industriale / de depozitare vor fi previzute spatii verzi si plantate pe o
suprafatd de min 20 % din suprafata terenului, pe directiile predominante ale vantului;

- plantarea unui copac / 2 parciri;

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR-urile reprezintd suportul grafic al prescriptiilor din regulament. Acestea sunt
instrumente operationale in sprijinul reglementdrilor specifice din PUZ si se delimiteaza
conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureaza prin
strazi §i limite cadastrale pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de
interventie. Y :

UTR-urile se identificd cu subzonele functionale.

Tntocmit,

arh. dipl. Corina POPSE, |l

ing. dipl. Calin ROMAN

Cluj-Napoca, ianuarie, 2008
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