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HOTARAREA nr.368
din 18 decembrie 2008
privind aprobarea Avizului de oportunitate in vederea elaborarii Planului
Urbanistic Zonal ,,Construire bazin de inot acoperit, hoteluri, restaurante, terenuri
de sport si parciri”’- amplasat in extravilanul municipiului Zaliu — parcela Farcas
Domb, adiacent soselei de centura

Consiliul local al municipiului Zalau;
Avand in vedere:

- Avizul de oportunitate nr.57.358 din 10.12.2008 intocmit de Arhitectul sef al
Primariei Municipiului Zalau;

-Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

In conformitate cu prevederile art. 32 alin 1 lit. b din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si ale Ordinului nr.176/N/2000 al
MLPAT, modificat prin OG nr. 27 din 29.08.2008;

In temeiul art. 36 alin.(4) lit. "d" si alin. (5) lit.c din Legea 215/2001 privind
administratia publica locald,republicata ;

In baza art. 45 alin. 2 lit e din Legea 215/2001 privind administratia publici
local, republicata;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd Avizul de oportunitate 57.358 din 10.12.2008 in vederea
elabordrii Planului Urbanistic Zonal ,Construire bazin de inot acoperit, hoteluri,
restaurante, terenuri de sport si parciri”- pe teren amplasat in extravilanul
municipiului Zalau — parcela Farcas Domb, adiacent soselei de centurd, care constituie
impreuna cu documentatia tehnicd anexa 1 la prezenta hotérare.

Art.2.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinfeaza Serviciul
urbanism §i amenajarea teritoriului.

Art.3. Prezenta hotérare se comunica cu:

-Primarul municipiului Zaldu

-Institutia Prefectului judetului Salaj
-Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului
-Directia administratie publica locala

-afigare la sediul Primariei municipiului Zalau.
-beneficiar PUZ.

PRESEDINTE DE SE ATANT CONTRASEMNEAZA
@& SECRETAR

CSCL/PR/6ex




o8 PRIMARIA MUNICIPIULUL ZALAU £2% 5

b £
m!.hety ;
g 450016-7aliu, Piata uliv Maniv nr.2. Judetul Salg oo -«41
A & £ telefor: 40-260-610550 fax: 40-260-661869 Certiticat RO-3415, pentru
= LA hitp:/fwww.zalaus|.ro e-mzil primaria@@zalansi.ro Sistem de Management al Calitdtii

Conform 150 9001:2000

Nr. 57358 din 10.12.2008
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF

AVIZ DE OPORTUNITATE
in vederea elaboririi Planului Urbanistic Zonal pentru construire bazin
de inot acoperit, hoteluri, restaurante, terenuri sportive si parcari

Denumire lucrare PLAN URBANISTIC ZONAL

Beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Necesitatea intocmirii documentatiei

Suprafata propusa pentru intocmirea acésui PLAN URBANISTIC ZONAL se afla
situatda in vestul Municipiului Zaldu, fiind marginitd de soseaua ocolitoare a
Municipiului Zaldu si de nadure.

Suprafata propusa pentru studiu este de 9,82 ha, din care 1,19 ha sunt proprietatea
Municipiului Zalau, 8,63 ha proprietati private, si este situatd in extravilanul
Municipiului Zaldu. conforin PUG.2000.

Terenul fiing situat ir. extravilanul Municipiului Zalau, este necesar intocmirea
unui Plan Urbanistic Zonal, care va reglementa din punct de vedere urbanistic zona,
urmand a fi cuprins in intravilanul Municipiului Zalau.

Scopul executarii documentatiei

Zona respectiva fiind adiacentd soselei de centura aflate in curs de executie ofera
un potential de dezvoltare in sfera serviciilor, avand acces direct la infrastructura din
zoni i legaturd directd cu bulevardul Mihai V iteazul artera principald a Municipiului
Zalau.

Pe suprafata de 1,19 ha. se doreste realizarea unui bazin de inot acoperit cu
dotarile specifice.

Pe restul suprafetei de ¥,62 ha se propune realizarea unei zone de servicii —
hoteluri, restaurante terenuri sportive, parcari.



Domenii de utilizare

Planul urbanistic zona! finpreund cu regulamentul de urbanism aferent, vor deveni

dupa aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Zalau si cuprinderea zonei in
intravilanul municipiului. acte de autoritate ale administratiei publice care vor servi la:

Eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire
Elaborarea temelor de proiectare pentru planuri urbanistice de detaliu in zona

Cadrul lucvirii — categorii de probleme

Problematica studiath va fi cea specificata in ordinul 91/1991 al MLPAT in

documentatia model elaborat de Urban Proiect Bucuresti:

Analiza situatiei existente, disfunctionalitati, prioritati

Zonificarea functionald a perimetrului studiat, stabilirea regimului juridic al
acestora printr-un sistem de reglementari, servituti, juridic

Organizarea circulatiei. stabilirea modului de organizare urbanistica a categoriilor
de interventii necesare

Reabilitarea si dezvoltarea fondului construit

Stabilirea aliniamentelor constructiilor

Precizarea re2imului de indltime a constructiilor si a indicilor privind utilizarea
terenului (POT, CUT)

Stabilirea tramei stradale si @ profilelor caracteristice ale acesteia

Propuncrea trecerii in domeniu! public a terenurilor necesare amenajarii
circulatiilor (carosahile, diercnale). a intersectiilor si parcajelor corespunzatoare
functiunilor propuse

Precizarea solutiilor de echipzre tzhnico edilitard si modul de racordare a acestora
la ratelele publice

Detalierea categer'ilor de in‘erveniii permise in zonele de protectie si a spatiilor
limitrcfe acesiora

Detalierea formei de proprietzie asunra terenurilor

Reabilitarea, nrotectie ¢i conservarea mediului

In scopul rezolvarii optime a problematicii de mai sus, se vor efectua urmatoarele:

o Studiu topogrefic. reambulare, pentru zona studiata
» Studii gectehnice si hidrogeologice

o  Stodiu de ~etele edilitare

» Studiu! orvanizarii circulatiei si transporturilor

o Cartarea foadulyi corstrui

o Tipuri de proprietats aavrna terenurilor §i constructiilor



e Reabilitarea, protectia si conservarea mediului

Aceste studii vizeazd urmétoarele categorii de probleme:
C. MEDIUL NATURAL
A.1. CADRU NATURAL

Principalele probleme ale cad -ului natural sunt: clima, geografia fizica si subsolul.

1.1. CLIMA
La scard zonala intereseaza urmatoarele aspecte:

e Principalele caracteristici climatice

e Microclimat specific
Se vor examrina urmatoarele:

e Temperaturz acrului
Umezeala relativa a aerului
Nebulezitateo 5i pericada de strilucire a soarelui
Precipitatiile atmosterice
Regimu! vantovilon
Princircie!e fenomene meteorologice

12. GEOGRAVIA FIZICA A ZONEI
Intereseaza la scara zonald urmitoarele aspecte:
o Reliefu!
e Reteau? hidroerafind
e "avrs
e Flore

e Snl

f). Relie“vl
Se vor examina vrmitnatele:
o Altitudine
e Plante. orientd*
o (reste. orientiri
e Depresiuni. ravene, fenomene spacifice
e Bazine hidrografice
e Inventarierea zonelor protejate din punct de vedere al cadrului natural

g) Reteaua hidregrafi 23
Se vor examira urmitoarele:

o Ape de surra'atd — caracteristicl



e (alitaica apelor de supraiati
e Regim de scurgere

e Zone inundabiie

e | ucrari hidroichnice

h) Fauna

Se vor examina urmaitoarele;

e Principalele specii

o Ponderca speciilor st afectivele

o [ ocalizarea sp2citlor

e Conditii de viata si evolutia acestor conditii

e Influenta poludrii asupra faunei
1) Flora
Se vor examira urmatoarele:
e Inventarier:a ilora! 1=restre §i rezervatii

M B " "
e (Cuituts agricaie

& Parcun

o Specii d2oseki'e aferente zonel

e Starea vegctatiei

o Specii rezistente la peluantit din zond

e Habitate naturale valoroase aflate in echilibru gi zone cu valoare peisagisticd
deosebita

o Mecar -m. do infliertd 2 po'véni asupra florei
o Cfecte'e peluadii asupra vegetatiet
o Lone u vegedtie degimdatd

o Peincipi’ 4o alldtuire 2 perdelelor vegetale

j) Sol
Se vor examina urmatoarele:
e Tipuri e sol si caracteristicile lor generale

o Soluri dezrad e

o~

1.3. SUBSOLLIL

Intereseaza la scara 7onalda vrmatearele aspecte:
o Geologia zone:
e Geotehnica
e Hidrologia

d) Geclogia

Se vor examina urm?ioarele:



Unitat si subunitats
e Roci de adarcime s caracterizarea lor (compozitia, directii, inclinari, cute,
grosimi. varsie=

o Versanti mstabili

o Delimitzren zenelor cu resurse minerale

e) Geotehnica

Se vor examina urmidioarel

le:

e Tipur e rog

o Caracteristici zeotehnice o teranurilor de fundare pentru constructii
e Adancune de inghet

Jonare seismic?

De'imitoven 7ome ¢ ¢o nrobleme dificile de fundare

) Hidrologic
Se vor exam i vevitnorete:

o Strete arvitere

o  Adancim

o Carscterisiici “drogeologice (nivele, permeabilitati, variatii de nivel)
o (Caracteristici calitative

o Agresivitatza apelor freatice

e Delimitarea suprafeielor cu strate acvifere poluate

A.2. POLUAREA Y 2OTORILOR DE MEDIU

Prinicinaie'e probleme ale mediului natural sunt poluarea factorilor de mediu, aer,
apa. sol, nivel fonic. vegetatic
Intereseaza la scara zonald urmatoarele:
e Poluaren sczonierd a nerului
e Poluaren permanenti a acrulu
Se examineazi pentru analize urmatoarele:
e Sursa de peluare seyonicr: si permanente
o [fectul poluantilor asupra animalelor, plantelor si a constructiilor
@ Disibutie spatial? a polvantilor

1 Moitor zases surselor de poluare

2. APFA
Interesc27a la scora ~onald urmitozrzle:
o (Calitetea resursei naturzle de apd

o (inenodirirea opelor



o Polaaica apelc:
Se examineaz: penteu analize wmatoarele:
e Caracie isiich.e calitalive ale apelor de suprafatad
e C(aracie.ist.cil. calitative ale apelor de subsol
> Cestionarea resurselor de apa
o Fchiparca zonei
o Gospoairirea de apa uhand si a zonei
o Supraicie desevite de retele de centralizate
| Yistume i1 ale retelelor centralizate
> [ uerdr hidrotehnice
> Amenajiri piscicole
5 Surs2 dr poluars a apelor de suprafatd si subterane

o Perdele de protectie
o “Zone de protectie a apelor de suprafatd

3. SOL
Intereseaza la scera zonala urmatoarele:
e (estiunea deseurilor
e ‘lerenun degradate
Se examineara oentr analize wrmaoarele:
e Surse ¢ poivare chimicé a solului
e Transportu! deseunlo:
e Gestionarea deseurilor (menzjere, stradale, industriale, agrozootehnice)
e ‘Terenuri degradate de activitati industriale
Hale ¢ decevsi industriaie
Pardeie de riv zetie pentru halele de deseuri si industriale

2

4, NIVELUL FONIC
Intereseaza I scara 2on1'd nrmawaiele:
e Analiza rivelual tonic in zoni
Se examinear: pente analizare urmatoarele:
o Maisurmea nivelului tani in zonele cdilor de transport rutier
o Analisa onel anhioate ‘onic in prezent (suprafete afectate, timp de afectare, grad
ae depacive a cvelulut fonic admis)

5. VEGETATM

Intereseazd 's seara »anall nrminarale;
e (alitat=2 facter-lui de medin vegetatie

Se examinea, aant - ans'iyare urmitoarele:
e 1. starce sisclor de roluzee o mediului asupra cdrora au efecte perdelele vegetale
o Corponernia serdelelor veoeiale functie de sursa de poluare



e Orgar’sa-ce --teng -~ de spaii verzi in zond

A3.RISCLEL GI'N RATH D CADRUL NATURAL
2. VERSAN " INSTARILI
Intereseaza la scara zonald urmatoarele:

e Delimiwren s irafetetor cu versanti instabili
Se examinear: penten =nslizare rmitoarele:
Delimitorea enaratatelor cu versanti instabili
Tipuri da e i -ty stabilizaree versantilor

®
e [Efecte ccontak
o Urmaries n wr acfee 2lor lacsdrilor de stabilizare a versantilor

ANEXA __ Ia HCL 368 [(8.12| 2008 - —
PRESEDINTE DE SEDINTA | CONTRASEMNEAZA |
GO/\&QU\ @MO%@@\




Nr. cerere 29960 ‘
Ziua 05 1
F Luna 11 |
Anul Do0s |
|
|

OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA - SALAJ
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA - ZALAU

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru

INFORMARE

Cartea funciard cu TOOT N Comuna Oray NMunicipin Zalau

_ A. Partea I-a

'Nr.crt. | Nr.cad. | Descrierea imobilului | Suprafata | Observatii

: | i ] | Inmp.

1. | 6851 | Teren extravilan | 2455

| |

I |

I . | i

| | r |

| | i

. B. Parteaall-a _ ‘

|Nrert. | Inscrieri privitoare la proprietate | Observatii |

| | |

! | | |

| 3. {Municipiul Zalau ; .

! i - Donatie Act nr.9457/2008 si nr. 10254/2008 | |

|' ! - Incheiere nr.29960/2008 i ;

! | | |

: | | '

! |

| | |
C. Parteaalll-a _ _ .

'Nr.crt. | Inscrieri privitoare la sarcini : Observatil |

Nu sunt.

Certific ca prezentul extras corespunde intru totul cu pozitille in vigoare din cartea funciara originala. preziua eliberani acestuia. pastrata

de acest birou
Prezentul extras de carte funciara poate fi utilizat. conform cererii, la informare si nu este valabil la incheierea actelor

autentificate de notarul public, o
S-a achitat tariful de  lei prin chitanta i ‘2008, pentru sepiciul de publicitate imobiliara cu codul nr 77 3
Asistent - registrator,

~ -;"*‘\

~ !



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IMOBII

extravilan
scara 1:4000

Crecan loan Gheorghe ssotia Crecan Soma Natali - loe Zalau

Nr Suprafata

cadastral masurati Adresa imobilulu
()j _'J j 2459mp I oc. Zalau. parcela "Farcas Domb”, jud Salay

(&R
Cartea Funcuara m J LA l
!4-".'\:‘\.

&

Zalau

18040

HITERN "

A
_ oy R i ._,______m.__N'
= B ?ff)/fe—”“ CON I‘RA%FVNEA

r-‘r"-

{ |
L | l
"TAR [
| PVITA STELIAN| |
L
|
=
nr. cad. 5701/3 <
5
u
o
18 d
¥ £ -
203,43 5, e |
206,45 19 %‘ i
[=}
_ 2
nr. cad. 5701/1
i 3-‘-""5%| E— S S 15'_‘2'“
=l A. DATE REFERITOARE LA TEREN £
Nr. Categoria de Suprafata Valoare de impozitare _
parcela folosinta (mp) (lei) Mentiuni
4 Dr 2459mp 7377.00 Teren extravilan fara imprejmuire
TOTAL 2459mp 7377.00
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Suprafata construita la sol Valoare de impozitare -
Constr (mp) {lei) Mentiuni
TOTAL
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie: STEREO 1970 Executant.
Pt E (m) N (m) Ureche [oan
18. X=637282.518 =350368.398 4 S
'S 4 J i e
19, X=637270.621 /=350371.784 S
- “'x)
X=637264.004 Y=350165.441 e
X=637275 997 Y=350165 (49 Se confirma suprafata din masuratori si Introducerea imobilului i baza de date
Suprafata totala masurata = 2459mp
suprafat: act = 2455
Suprafata din act = 2455mp Data




Nr cerere 29960

Ziua 05
F Luna 11
Anul 200N
0 1 L 5

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA - SALAJ
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA - ZALAU

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE
Cartea funciard cu i OHUUUN Comuna Oray Municipiu Zalau

. _ A. Partea |-a _ _ _
INr.crt. | Nr.cad. | Descrierea imobilului | Suprafata | Observati

i ) 1 . [ Inmp. |

1. 6849 Teren extravilan | 9500 |

|

| |

| |

} |

| i

[ . |

I (s, | N s . |

__B.Parteaall-a

~ Inscrieri privitoare la proprietate | Observatii |

3. Municipiul Zalau
Donatie Act nr.9457/2008 si nr. 10254/2008
Inchelere nr.29958/2008

R S

_C.Parteaalil-a e S
Inscrieri privitoare la sarcini ‘ Observatii
|

[Nr.crt.

Nu sunt. ‘

Certific ca prezentul extras corespunde intru totul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala preziua eliberarii acestuia pastrata

de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara poate fi utilizat, conform cererii, la informare si nu este valabil la incheierea actelor
autentificate de notarul public.

S.a achitat tariful de .. lei prin chitanta nr. /2008, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr T3

Asistent - re;_g/lstrator,
-

7
/



PLAN DE AMPLASAMENT S.l DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL

Crevan loan Ciheorehe sesotia Crecan Son Nataha - Toc Zalau

extravilan
scara 1:4000

NI Suprafita
cudstral Aistra Adresa imohilulm
L *"»‘ =) 3 28mp 1 oc Zatau. parcela "Farcas Domb” qud Salay
(]
Cartea Funciara nr, AT Lalau
(R R 5051
5 [ e — 1 !
W =
o ;ANf;;x;:\ ___ laHCLX6S (15’1(2 wof
i DDCCONATE T e ,,,ﬂf,:
7 | RESEDINTE DE SERINTA ||
| Ondou L |
A \, ! |
| A 2 r&a ou Enu I
| | g S — i
| =% \ / o .
= $2 “ | e &/ R0k 'i
p . 2 e W
E . & o l WL i
E bt \: \\ i
— r |
23 SN . 3 :
DT E RV = nr. cad. 570174 ’
2 2 CONTR/ .*
o |
el o |
nr. cad. S701/1 SEC :.
d‘\ k1 :
POTRQV |
= | |
i :
340050 ) - B _ l3sesio |
5 o - T - g |
= A.DATE REFERITOARE LA TEREN E !
Nr. Categoria de Suprafata Valoare de impozitare . ':
parcela folosinta (mp) (lei) Mentiuni .
2 P 9528mp 28584.00 Teren extravilan fara imprejmuire 1
L |
TOTAL 9528mp 28584.00 I
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII |
Cod. Suprafata construita la sol Valoare de impozitare o |
_ Constr (mp) (ler) Mentium
TOTAL
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie: STEREO 1970 Executant.
Pet E(m) N (m) Ureche loan
16. N=637383 134 Y=350086 582 . "
o
17. N=637415.922 Y=350160.476 e
23 N=637275.997 Y=350165 049 o
) N=637264.004 Y=350165 441 Se confirma suprafata din masuratori si Introducerea imobilului in baza de date
21 N=637275 069 Y=350136.101 : f
Stampila BC s )
22, N=637273.593 Y=350090.095 O jl SALA
ERBIAN:

Suprafata totala masurata = 9528mp
9500mp

Supratata din act

SNSILITE




‘ " PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUIIMOBIL

extravilan

scara 1:4000

Crecan foan Gheorghe st sotia Crecan Sonis Natalu - loc Zalau ﬁ
N Suprafita
A
cadastral masurata Adresa mobilulm i

sT0]

&1274mp

loc Zalairmpurcela wf\:ii?‘ Domb”, qud f\';s‘.nj"-

C

Cartea Funcara n |

4240/N Zalau

UAT

Zalau

9
4 .%0“?
3 5
”\\.‘J\
I S3
6 ®F
TR i
2 o © !
: E
2 |
p B [
‘g ﬁ“. ) |
& g ;
- i R S
I =
20
Sl
L 135,04
15 Jj‘r-"cf---.._“‘_“‘
b B o
adyy,,
349950 =]
g TABEL DE MISCARE PARCELARA PENTRU DEZLIPIRE IMOBIL 2
SITUATIA ACTUALA (inainte de dezlipire) SITUATIA PROPUSA (dupa dezlipire)
Suprafata[Suprafata ; . Suprafata [Suprafata . .
Nr. cad. |masurata | din acte Ca‘eg"_”a de Descrmre? Nr.cad. | masurata | din acte Catego_rla - Desc::lcrc?
folosinta imobilului folosinta imobilufui
(mp) | (mp) (mp) (mp)
1
D &O(k}j 32795 32753 P Teren extravilan
© éféﬁ 9528 9500 P Teren extravilan
5701 81274 | 81200 P Teren extravilan O
gg’@ 16407 | 36492 P Teren extravilan
4 i
Oéﬁf} 245G 2455 Dr Teren extravilan (Drum) |
Total 81274 | 81200 81274 81200 I
Executant, Pl . :
Ureche loan f DL J1 SALAJ. f |
- |EM IANCA | |
L /,—/ L CONSILIER |
< '
F

Data __.__-_":. e
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P.U.Z.
PLAN URBANISTIC

ZONAL
ZONA "DOMBALJA" STR.
MIHAI EMINESCU PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE

0 PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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