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HOTARAREA NR.36
din 14 februarie 2008
privind trecerea unui bun din domeniul public in domeniul privat al municipiului Zalau
teren si constructii reprezentand Stadionul Municipal Zalau si aprobarea demararii
procedurii de selectare prin licitatie publicii a ofertelor in vederea efectusrii unui schimb
de imobile-stadioane-

Consiliul local al municipiului Zalau;
Avand 1n vedere:
-referatul de specialitate nr.6996 din 08.02.2008, intocmit de Directia Patrimoniu :
-prevederile art.10 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia;
In conformitate cu prevederile art.36 alin.2 lit."c" si 45 alin.3 din Legea 215/2001
privind administratia publici locala, republicata,
HOTARASTE:

Art.1.Se aproba trecerea din domeniul public al municipiului Zalau, in domeniul privat
al municipiului Zalau a imobilului Stadion Municipal Zalau compus din constructii si teren
aferent de 24.711 mp,evidentiat in CF 4921/N Zalau nr.cadastral 5915,conform anexei 1 la
prezenta hotarare.

Art.2.Se aprobi demararea procedurii de selectare prin licitatie publici a ofertelor
in vederea efectuirii unui schimb de imobile-stadioane-in conformitate cu caietul de
sarcini ,care constituie anexa 2 la prezenta hotarare.

Art.3.Se imputerniceste primarul municipiului Zaliu si desemneze prin dispozitie
Comisia de evaluare a ofertelor in vederea selectiirii ofertantului pentru efectuarea

schimbului de stadioane.
Art.4.Cu ducerea la indeplinire se incredinteazi Directia patrimoniu .
Art.5. Prezenta hotirare se comunici cu:
- Institutia Prefectului judetului Silaj
-Primarul municipiului Zalau
-Directia economica,Directia patrimoniu,Directia tehnica
-Directia Administratie publica locala.
-D.G.A.D.P. Zalau
-CRP,aducere la cunostinta publica .

PRESEDINTE Df‘( SEDINTA TN CONTRASEMNEAZA,
Brustan Emilian SECRETAR, Potroviti Stelian
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ANC KA A

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI "

SITUAT IN ZALAU, STADIONUL MUNICIPAL Scara 1: 2000
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
719 24711 mp. Zalau, Stadionul municipal
Cartea funciara nr. 4441 UAT | zaLau

ANEXA TS
PRESEDINTE DE S&D/ ’VT

BROST _,mmtn_ _____

_izna |

CONTF}
I SEC
TN
POTRL
£ G‘?‘l
A. DATE REFERITOARE LA TEREN SRR
~ Nr.parcela | Cat. folosinta | Suprafata (mp.) | Val. de impozitare (lei) Mentiuni D2
1 Cc 24711 2471100 Intravilan, imprejmuit cu gard n T
a3 ALK 5o
Total 24711 2471100 £33 7
B. Date referitoare la constructii 0 o TS
Cod Suprafata construita lasel] Valoare de impozitare _— IS % renw
constr. (mp) (lei) Mentiuni Ty & V’;\ﬂ%
Cl 1341 241380 Vestiare si tribuna, suprafata constr, desfasurata = 1341 mp.
G2 393 70740 Birouri, suprafata constr. desfasurata = 1393 mp.
Total 1734 312120
VENTARUL DE COORDONATE P @TR\\
INVENT.
SISTEM DE PROIECTIE: STEREQ 70 %E g’XECWW
Pet. N (m) E (m) = 5 réJi
T 332941.0375 632205.2436 8 353167.8750 632204.6240 : &%Ja%\
3 1330726160 | 6322441800 9 353132.8010 | 632160.1460 i ‘“ AUTORKZARE 2}
3 353009.0750 | 632289.9930 10 353111.7230 | 632133.4920 i 2 SeriaSJ 26 M|
4 3530285590 | 632313.8250 11 3530822660 | __632095.7440 Categorilt B,.C &
5 353062.9320 632287.2120 12 353055.6350 632116.5690 )ﬁw m (DW A !
6 353094.5870 632262.3300 12 352974.5974 632179.5204 S T tIAN i
7 3531299760 | 632234.5870 SPCOMRrI DI A SR 1 I AORCAL I St
intro ceJ:EME‘agb'l.l_ul baza de date
Suprafata masurata = 24711 mp. . -
S:prafatx din act = 24711 mp. 2 4' f/ ()"J'_
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AICITATE TermIL kA

Nr. cerere 30977

Ziua
Luna
Anul

23
11
2007

OFICIUL DE CADASTRU $1 PUBLICITATE IMOBILIARA SALAJ
BIROUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA ZALAU

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE
Cartea funciara cu nr. 4921/N Comuna/ Orag/ Municipiu ZALAU
A. Partea I-a
Nr.crt. | Nr. cadastral Descrierea imobilului Suprafata | Observatii
in mp.
1- 5915 Stadionul Municipal, vestiare, tribuna, birouri 24.711
B. Partea a ll-a
Nr.crt. Inscrieri privitoare la proprietate Observatii
1. |Municipiul Zaldu, bun propriu,
-  H.G nr. 1099, _
- incheiere nr. 30977/21.11.2007.
C. Parteaalll-a
Nr.crt. Observatii

Inscrieri privitoare la sarcini

Nu are.

Certific cd prezentul extras corespunde intru totul cu pozitiile-in vigoare din cartea funciard originald, din preziua eliberarii acestuia,

pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard poate fi utilizat, conform cererii, la informare si NU este vala ‘lzﬁlljncheierea actelor autentificate de

notarul public.

S-a achitat tariful de - lei prin chitanta nr. - pentru =<rviciul de publicitate imobiliard cu

J
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Unitatea DIRECTIA PATRIMONIU Lista de inventariere Gestiunea » fADION Pagina 1
Luna NOIEMBRIE Anul 2007 O ——
Denumirea Codul UM CANTITATI _— VALOAREA CONTABILA Deprecierea
Nr. . g:c:_,o ‘ e o Stocuri Diferente unitar Diferente Valoarea .
Crt. inventariate _ de Valoarea de Valcarea | Motivul
inventar Faptice | Scriptice Plus Minus Plus | Minus inventar (cod)
1 2 3 4 6 7 8 9 10 1l 12 13 14 14
[ TRIBUNA SPECTATORI 1110 BUC 1.000 195,480.84 195,480 84 195,480.84
3000 LOCURI
) TRIBUNA METALICA 1111 NULL, 1.000 6.57 6.57 6.57
{SCHEL TEAVA 120
|PISTA ATLETISM CU 1112 BUC 1.000 27.59 27.59 27.59
|ZGURA ROSIE
4| TEREN DE FOTBAL 1113 BUC 1.000 59.54 59.54 59.54
1GAZONAT
|/ W3] CANALIZARE MENAJERA [1114 BUC 1.000) 112,325.87 112,325.87 112,325.87
STADION
+/6| IMPREJMUIRE 11s BUC 1.600 18.68 18.68 18.68
INTERIOARA
7JIMPREJMUIRE 1116 BUC 1.000 40.93 40.93 40.93
EXTERIOARA
8| CLADIRE PUNCT TERMIC 1117 BUC 1.000 1,879.39 1,879.39 1,879.39
9| CENTRALA TERMICA PE (2606 BUC 1.000 45,467 85 45,467.85 45,467.85
GAZ .
10| APARAT CU 2607 BUC 1.000 3.13 3.3
CONTRACURENT CU TEVI
ALUMINIU S i
I 1| RECIPIENT HIDROFOR 2608 BUC T 138) ¢+ o 1.38
5000 L A_ ~ 0 |
12| BOILER APA CALDA 2609 BUC EEEEEE 250 | | 2.50
13| STATIE AMPLIFICARE 2610 BUC Lol | =AY ! .-5.06 506 |+ 5.06
14] COLOANE SONORE PTR. (2611 BUC L000] S 4A VS | 0.94 0.94 5 0.94
STATIE AMPLIFICARE | 5 4 25
15| TABELA DE SCOR 2612 BUC Looo| | T T 1.03 1.03 4 1.03
16| APARAT CU 2613 BUC Looo| | =% TA SERE 313 A 3.13
CONTRACURENTI CU TEVI < & el
< < |
| & |




Unitatea DIRECTIA PATRIMONIU Lista de inventariere Gestiunea » TADION Pagina 2
Luna NOIEMBRIE Anul 2007 Bt CORR STt
Denumirea Codul - CANTITATI Bretyi VALOAREA CONTABILA Deprecierca
Nr. bunuritor e Stocuri Diferente unitar Diferente Valoarea L ‘
Crt. inventariate ) ¢ Valoarea de valoarea | Motivul
Inyentar Faptice | Scriptice Plus Minus Plus | Minus inventar {cod)
1 2 3 4 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
17] TRACTOR LT 151 2614 BUC 1.000) 7.394.96 7,394.96 7,394 %6
18| COLECTOR 2615 BUC 1.000 1,638.66 1,638.66 1,638.66
19 GARNITURA CULTURISM {3305 BUC 1.000 1.03 1.03 1.03
Total 364,359.08 364,359.08
Comisia de inventariere Gestionar (responsabil mijloace fixe) Contabilitate
Numele si prenumele
Total general 364,359.08 364,359.08

Comisia de inventariere
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ANEXA NR2 Ia HCL nr.36/14.02.2008
CAIET DE SARCINI

Pentru selectarea de oferte,prin licitatie publica in vederea efectuarii unui schimb de
stadioane

1. Obiectul si scopul schimbului, conditii de ex loatare si obiective de ordin

economic, financiar si de mediu,

1.1.0biectul schimbului :

1.1.1. - pentru municipiul Zaliu:

LLLLL.1. Terenul in suprafata de 24711 mp, pe care se afld stadionul municipal propus
pentru schimb este situat in Zalau, strada Stadionului- Stadionul Municipal, apartine
domeniului privat al Municipiului Zal3u si este identificat in CF nr. 4921- Zalau, avand numar
cadastral 5915. Pe terenul in suprafati de 24711 mp, se afli urmitoarele obiective:
stadionul municipal, vestiare, tribuna, birouri. Conform valorii de inventar valoarea
imobilului stadion ( vestiare, tribuna, birouri) este de 355.324 lei, iar valoarea terenului
este de 666,95 lei/mp, rezultand o valoare totala de 16.481.000 lei, preturile nu contin
T.V.A. La momentul aprobarii schimbuluj se va avea in considerare valoarea de circulatie
a imobilului, rezultata in urma intocmirii unei expertize de evaluare. Evaluarea
imobilelor, constructii §i teren se va intocmi de catre Municipiul Zalau dupa conform
legii.

1.1.1.2. Terenul cu stadionul municipal care urmeazi a fi scos la licitatie publici deschis
in vederea schimbului este situat in Zalau, strada Stadionului si este in intravilanul municipiului
Zalau inainte de 01.01.1990.

1.1.2. - pentru participantul la licitatie:

In schimbul stadionului existent, castigatorul licitatiei va trebui si realizeze un stadion
care sa corespundi exigentelor UEFA pentru fotbal, ale Federatiilor de Atletism, Box, Tenis de
Masa si de Lupte, pentru spatiile aferente celorlalte sporturi practicate si pentru care si se
obtind licenta, pe un teren proprietatea privati a investitorului, avand suprafata minima
de 24711 mp, agreat de ciitre Primiria Municipiului Zaliu.

1.2 Scopul urmirit prin operatiunea de schimb:

1.2.1. Scopul schimbului este:

a) dobandirea de catre Municipiul Zalau pe un alt teren proprietatea adjudecatarului,
situat in intravilanul municipiului Zaliu, intr-o zond agreatd de Primdria municipivlui Zaldu -,



a unui stadion la standardele de calitate necesare pentru omologarea lui in vederea folosirii in
sistem competitional, la exigentele UEFA pentru fotbal, ale Federatiilor de Atletism, Box,
Tenis de Masi si de Lupte, pentru spatiile aferente celorlalte sporturi practicate;

b) realizarea de citre adjudecatar a unui complex comercial modern de tip mall, necesar
pentru dezvoltarea social-economica a municipiului Zaldu, prin volumul si diversitatea de
marfuri desficute si prin crearea unor locuri noi de munca pentru locuitorii municipiului Zaldu;

1.2.2. Prin acest schimb nu se distruge ci se dezvolta zestrea edilitara a municipiului, prin
modernitatea dotirilor sportive pe care le va asigura participantul la licitatie si le va transmite in
proprietatea municipiului Zalau, in conditiile stabilite prin prezentul caiet de sarcini.

1.3. Conditii de exploatare si obiective de ordin economic, financiar si de mediu.

13.1.Conform Planului Urbanistic General Zalau-2000 amplasamentul din CF nr.
4921/N Zalau, nr.cad 5915, proprietatea municipiului Zalau, se inscrie ca functionalitate intr-o
zona destinati amenajarilor sportive cu caracter public. Terenul se inscrie in zona de impozitare
fiscala-“A”.

1.3.2. Prin solutiile adoptate la realizarea celor doud imobile care fac obiectul
schimbului, respectiv: a noului stadion si a complexului comercial tip mall, se va avea in vedere
si se asigure protectia mediului, conform legislatiei in vigoare.

1.3.3. Pe terenul in prezent proprietatea municipiului Zalau pe langa complexul
comercial modern, investitia va include si parcari pentru autoturisme si toate dotarile adiacente
unui complex comercial de tip mall.

1.3.4. Lucrarile de construire pentru ambele obiective se vor executa in baza unor
documentatii faza P.U.Z., P.A.C., P.T.si a autorizatiei de construire.

2.Conditii de participare la licitatia publica

2.1. Pot participa la licitatie numai persoane juridice care au inscris 1n obiectul de
activitate, construirea si/sau exploatarea de complexe comerciale tip mall.

2.2. Ofertele participantilor vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

a) angajamentul ferm ca va realiza un stadion, care sd indeplineascd exigentele UEFA
pentru fotbal, Federatiilor de Atletism, Box, Tenis de Masa si de Lupte, pentru spatiile aferente
celorlalte sporturi practicate, pe un teren ce va constitui proprietatea ofertantului, agreat de
Municipiul Zalau, cu caracteristicile prezentate la pet. 1.1.2. a cirui suprafati sa fie suficientd
pentru construirea obiectivelor astfel incét s se obtina licenta UEFA.

Exigente atletism:

- 5 vestiare x 25 mp. Fiecare, cu grup social propriu cu céte 3 dusuri, o cabind = pentru

toaletd, un lavoar si oglinda;

_ 1 vestiar antrenori de 15 mp. cu grup social propriu ( 1 dus, 1 cabina we, 1 lavoar,

oglinda ) ;

- Camer3 pentru arbitrii si inregistrari oficiale de cel putin 12 mp. ;
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- Magazie pentru materiale la competitii atletice — garduri, obstacole, sulite, discuri,
greutati, aparaturd pentru start, fanioane, podium, tabele de afisaj, de min. 60 mp.;

- Pista sinteticd cu 8 culoare, pentru una din cele 2 variante constructive posibile
conform schitelor anexate: cu groapa cu apa pentru proba de obstacole in interiorul
sau in exteriorul culoarelor de alergari;

- Sectoare pentru probele de aruncéri:

1. aruncarea greutdtii — suprafata de aruncare va fi din beton, conform retetei
Federatiei de atletism, sectorul de aruncare din zgura rosie compactata, restul
suprafetei va fi din material sintetic identic cu pista de alergari;

2. aruncarea discului si ciocanului — suprafata de aruncare va fi din beton, cusca
de protectie demontabild, cu protectie din plasa textila, sectorul de aruncare este
suprafata gazonata astadionului;

3. aruncarea sulitei — suprafata de elan din material sintetic ( acelati cu pista de
alergare ), sectorul de arunare este suprafata gazonata a stadionului.

- Sectoarele pentru probe de sarituri:

1. triplu salt si sdritura in lungime - compus din 2 gropi cu nisip pentru sarituri,
dispuse in partile terminale, ldnga suprafatd gazonata, suprafatd destinata
sectoarelor de sarituri va fi aceeasi cu cea de pe pisti;

Exigente box:

- 2 sali pentru box, cu suprafata din parchet de esenti tare, sau suprafatd sinteticd dura,
pentru rezistentd si trafic intens, din care una cu ring, de min. 60 mp. Si 3,5 m
indltime/ respectiv 70 mp si 3,5 m inéltime, cu 2 vestiare de min. 20 mp pentru
sportivi/ sportive, fiecare in regim de garderoba, cu grup social propriu ( 3 dusuri, 1
cabind wc, 1 lavoar si oglinda ), 1 vestiar pentru antrenori de min. 10 mp, magazie
pentru materiale sportive de min. 15 mp.

Exigente lupte libere:

- 1 sald de lupte libere in suprafatd de minim 110 mp si 4,5 m inaltime, cu suprafatd din
parchet de esenta tare, sau suprafata sintetica durd, pentru rezistenta si trafic intens, cu
2 vestiare de min. 20 mp fiecare in regim de garderobd, cu grup social propriu ( 4
duguri, 1 cabina we, 1 lavoar si oglinda ) ;

- | magazie pentru materiale sportive — saltele, prelate, manechini, mingi medicinale,
de min. 15 mp.

Exigente tenis de masa:

- 1 sala de antrenament si jocuri pentru 6 mese, in suprafatd de minim 110 mp si 4,5 m
indltime, cu suprafata din parchet de esentd tare, sau suprafata sintetica, cu 2 vestiare
de min. 20 mp. Fiecare in regim de garderoba, cu grup social propriu  ( 4 dusuri, 1
cabind wc, 1 lavoar si oglinda ) ;

- 1 sala de antrnament pentru robot si 2 mese, in suprafatd de minim 40 mp. si 4,5 m
indltime, cu suprafatd din parchet de esent tare, sau sintetica durd, pentru rezistenta si
trafic intens.

- | magazie pentru materiale sportive — mese, filee, mingi, palete, de min. 15 mp.

o
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Exigente ( omologare UEFA ) pt. stadion (in vederea acordarii licentei):

documentatii pentru certificarea starii de sigurantd si aprobare a capacitatii totale;
incadrarea partilor stadionului (intrarile, iesirile, scarile, usile, pasajele, acoperisului,
camerele si spatiile private) in standardele de siguranta;

strategie de siguranta-securitate (distribuire bilete, separare spectatori, servicii medicale,
incendiu-pene utilitdti-urgente);

dotare cu echipamente de siguranta;

elaborare, redactare si multiplicare-afisare plan de evacuare si eliberarea fluxurilor;
proiectare camerd de control (min. 6 mp) cu vedere generala asupra stadionului, dotare in
mijloace de comunicare, igienica;

fiecare tribund sa fie separata in sectoare prin spatii de circulatie, corelate cu asigurarea
securitatii pe stadion;

acte de detinere/utilizare asupra stadionului;

toate indicatoarele de directie din interior si exterior trebuiesc realizate prin pictograme,
sd existe panouri clare de directionare spre sectoare, locul clar inscriptionat pe bilete
colorate, si existe harti mari pe pereti;

primire confortabila si locuri pentru handicapati si insotitori;

fiecare zona rezervatd spectatorilor sd poata fi divizatda in sectoare mai mici (dupd
autoritatea locala de securitate si eventual impiedicand circulatia spectatorilor dintr-un
sector 1n altul);

portile de iesire ale stadionului, trebuie sd raimana neincuiate in timpul in care spectatorii
sunt pe stadion; stadion inconjurat de un perimetru pentru controale/perchezitii; bariere si
sisteme de evitare a busculadelor la intrari; intrarile distincte de iesiri — posibilitati de
evacuare in timp stabilit cu autoritatile locale de securitate; dirijarea spectatorului spre
locul sau dupa intrare prin signaleticd; facilitdtile sanitare si comerciale din interiorul
stadionului sd nu fie langa intrari/iesiri;

vehiculele de interventie si intretinere trebuie sa aibd acces la terenul de joc;

acces direct si protejat obligatoriu la terenul de joc (inaccesibil publicului i mass-
media);

recomandat sistem de iluminat in cazuri de avarie (2/3 din puterea initiala);

toate coridoarele sd aiba indicatoare, fiecare sald (vestiar gazde/oaspeti, arbitri, delegati
etc) trebuie marcata;

accesul jucatorilor si arbitrilor departe de public si sigur;

accesul la terenul de joc sigur si protejat, preferabil pe linia mediand, prin tunel (eventual
telescopic) cu masuri antiderapante etc;

teren protejat impotriva spectatorilor (gardurile de separatie cu h=2,5 m posibil de redus
— mai ales la tribuna oficiald — daca se asigura protectia cu forte de ordine);



camera delegati la meci langa vestiare si arbitri: 1 masa, 1 scaun, 1 dulap, 1 toaleta cu
chiuveta, 1 telefon, 1 fotocopiator, 1 fax, podele si pereti usor de curdtat, luminozitate
buna, masuri antiderapante;
asigurarea a minimum 5 locuri la 1000 de spectatori pentru persoanele cu handicap ;
instalatii electronice de comunicare cu spectatorii (difuzoare si ecran video/tabele de
marcaj, in general 2 ecrane pentru toate zonele dar nu sunt permise transmisiile
simultane);
sistem modern de distributie a biletelor cu inregistrare;
transport public spre gari, autogari etc; drumurile de acces indicate si semnalizate;
eventual, proiectarea de camere de prim ajutor, care si ingrijeasca spectatorii care au
nevoie de asistenta medicala;
elaborarea unui Proiect Urbanistic Zonal (PUZ) care si restabileascd conditiile legale de
dezvoltare urband a Zalaului, precum si satisfacerea exigentelor sportive recente,
referitoare la clasa de stadion international, la care se doreste si fie inclus (validat)
Stadionul ,,Municipiului Zalau 2008” si posibila documentatie PUD;
stadionul va avea capacitate de 7000 locuri pe scaune, individuale, montate direct pe
tribund fard suport metalic,confortabile, cu spatar de minim 30 cm, prinse in minim 3
puncte;
suprafata gazonata a aterenului de joc va avea dimensiunile de 110 m lungime si 70 m
latime;
drenajul suprafetei de joc va fi executat in sistem de 22 drenuri;
suprafata de joc gazonatd va avea instalatie de irigare subterani, automati;
gazonul va fi agezat pe un strat de suport de nisip tasat, de minimum 30 cm;
stadionul va fi dotat cu tabela electronica pentru scor;
5 vestiare pentru fotbalisti de min. 40 mp fiecare in regim de garderoba cu grup social
propriu ( 5 dusuri, 1 cabina we, 1 lavoar si oglinda ) ;
Spatiul pentru controlul antidoping format din 2 sali de cate 10 mp. Si 2 grupuri sanitare
distincte cu cate 1 cabina pentru toaletd, chiuveta si oglinda;
I vestiar pentru arbitri de fotbal de minim 20 mp, cu grup social propriu ( 2 dusuri, 1
cabind we, 1 lavoar si oglinda ) ;
sala de fortd, in suprafatd de minim 75 mp, cu suprafati de material sintetic dur, pentru
rezistentd si trafic intens;
bazd de recuperare, constdnd in bazin de apd de minim 4x3x1,8 m iniltime ( ~ 22 mc.),
sauna de minim 10 mp, sala de masaj pentru 3 paturi de minim 25 mp, 2 dusuri, toaleta,
lavoar si oglinda;
vestiar pentru antrenorii de fotbal in suprafatd de minim 15 mp, cu grup social propriu ( 1
dus, 1 cabina wc, 1 lavoar si oglind3 ) ;
cabinet medical de prim ajutor de minim 25 mp cu 1 cabina pentru toaletd, chiuvetd si
oglinda;
magazie pentru echipament sportiv de minim 20 mp;
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spalatorie si uscator de minim 20 mp;

incapere cu destinatie de atelier de reparatii de minim 40 mp;

2 vestiare pentru personalul angajat la stadion de minim 10, respectiv 15 mp avand
fiecare 2 dusuri, 1 cabind pentru toaletd, chiuveta si oglinda;

magazie pentru obiecte de inventar §i materiale consumabile de minim 15 mp;

boxa pentru masini §i utilaje necesare intretinerii bazei sportive de minim 50 mp, cu
compartiment pentru magazie carburanti;

2 spatii destinate activitétii de comert alimentar si alimentatie publicd de 80 mp respectiv
25 mp;

sala de conferinta de presa si vizionare/inregistrari de minim 50 mp. cu 2 toalete, lavoare
st oglinda;

sala de presa cu acces direct la tribuna oficiald de minim 15 mp;

sala de protocol cu acces la tribuna oficiald — sector central, de minim 30 mp, cu hol si
oficiu de minim 5 mp. si chiuveta;

tribuna oficiald acoperitd, cu minim 200 locuri din care 40 de locuri pe fotolii tapitate si
160 pe scaune confortabile, cu spatar de minim 30 cm, prinse in minim 3 puncte;

2 grupuri sanitare pentru tribuna oficiald, 4 cabine toaleta, 2 pisoare, 2 lavoare si oglinzi
pentru barbati, respectiv 2 cabine toaleta, 1 lavoar si oglinda pentru femei;

cabind de transmisie radio/tv de minim 15 mp, pozitionatd in partea centrald a tribunei
oficiale;

spatiu pentru centrala termica, cu 2 cazane ( unul pentru preparat agent termic pentru
incalzirea spatiilor utile de la stadion si unul pentru prepararea apei calde ) in suprafata
de minim 70 mp;

sediul administrativ independent, sau in spatiul de sub tribuna, cu 3 sali pentru birouri, cu
grup social propriu ( 1 dus, 1 cabina we, 1 lavoar si oglinda ) si magazie de materiale, in
suprafata totala de minim 100 mp ;

grup sanitar pentru spectatori, construit in prelungirea tribunei, compus din 20 cabine
toaletd, 15 pisoare, 8 lavoare cu oglinzi pentru barbati, 6 cabine toaleta cu 3 lavoare cu
oglinzi pentru femei si 2 cabine toaleta cu lavoar si oglindd, pentru handicapati;

2 banci mobile acoperite, pentru rezerve, de minim 12 locuri si 1 cabind mobila,
acoperita pentru observatori de minim 2 locuri;

un teren de antrenament din covor sintetic, de dimensiuni 100m x 60m, amplasat
perpendicular pe axul terenului central. Terenul va fi separat de pista de atletism de un
gard din plasd de sarma zincata, in inaltime de 4m, iar in spatele portilor gardul va fi nalt
de 6m;

in toate spatiile utile se vor asigura instalatiile de iluminat, apa calda, rece si incalzire. Va
fi realizata in intregime reteaua de hidranti, exteriori i interiori necesari;

pentru instalatia de irigare a terenului de joc se va asigura alimentare cu apa rece la o
presiune de minim 6 barri, pe o conducta de @ 75 mm;



® se va asigura alimentarea cu gaze naturale la capacitatea si presiunea minima cerutd de
cartea tehnica a celor 2 cazane, care asigurd agentul termic si apa caldd pentru toate
spatiile si toti consumatorii din baza sportiva;

e lucrérile de constructie si amenajare a terenului de joc si a celui de antrenament vor fi
executate de cdtre firme autorizate in efectuarea unor astfel de lucrari, care au experienta
si au mai realizat terenuri pentru fotbal;

e spatiul pentru parcare — 2 locuri autocare + 15 locuri autoturisme pentru cluburi, arbitri si
oficiali, recomandat cat mai aproape de intrarea la vestiare si izolate de public;

e spatiul pentru parcare, amenajat in afara incintei pe o platforma asfaltati/betonati cu o
capacitate de cel putin 250 de locuri.

b) angajamentul ferm ca terenul pe care va construi noul stadion va avea suprafata de
minim 24711 mp, locatia sa fie agreata de Administratia Publici Locala.

¢) angajamentul ferm c@ va transmite proprietatea terenului si a stadionului construit
municipiului Zalau la termenul promis in oferta de licitatie, fird conditionarea unor plati sau
pretentii banesti, In maximum 3 ani de la adjudecare, prin contract de schimb, dupa aprobarea
in Consiliul Local al Municipiului Zalau.

d) angajamentul ferm ca va construi pe terenul in prezent proprietatea municipiului Zaliu
un complex comercial de tip mall la standarde europene, cu toate dotirile adiacente, inclusiv
locuri de parcare pentru autoturisme si cd va realiza investitia la termenul promis in oferta de
licitatie, precum si precizarea numarului locurilor de munca preconizate a fi asigurate cu forta
de munca din municipiul Zalau.

e ) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie si a contravalorii caietului de
sarcini

2.3. In vederea selectarii adjudecatarului, persoana juridicd privati, Primiria
Municipiului Zalau, va face publicd intentia efectuarii acestui schimb de imobile prin
publicarea unui anunt in presa locald, precum si in cel putin doud cotidiane nationale, respectiv
pe site-ul propriu, anunt care va cuprinde:

- data selectiei ofertelor;

-conditii de participare la selectia ofertelor;

-nivelul garantiei de participare la selectia ofertelor;
-contravaloarea caietului de sarcini.

2.4. Intentia de participare la selectia de oferte se va depune in scris, in plic sigilat,
care va contine angajamentul ferm al adjudecatarului de a realiza investitiile minime
cerute prin caietul de sarcini la nivelul de calitate si cu precizarea termenul de finalizare a
lucrarilor atat la stadion, cat si la complexul comercial. Se va selecta oferta care
intruneste cel putin conditiile minime si care, suplimentar de angajamentele cuprinse in
prezentul caiet de sarcini, va licita beneficiarului, Municipiul Zaliu, cea mai mare sum:i
de bani in euro. Aceasta sumi in euro licitatid suplimentar conditiilor minime va fi virata
de adjudecatar, in contul de venituri al Consiliului local al Municipiului Zaliiu in termen
de maxim 30 zile calendaristice de la data adjudecirii ofertei. Participantii la licitatie vor
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prezenta si cel putin o scrisoare de bonitate de la o institutie publicd cu privire la
realizarea unor lucrari de natura si anvergura celei pentru care se organizeaza licitatia in
conditiile prezentului caiet de sarcini (sau lucrari similare), scrisoare de bonitate in care
se vor mentiona conditiile de performanta (valoarea lucrarii, gradul de complexitate,
calitatea lucrarilor, respectarea termenelor de executie, probleme pe perioada lucrarilor
etc.) in care participantul la licitatie s-a achitat de acea lucrare.

2.5. Primdria Municipiului Zalau, va selecta si va declara adjudecatar pe acel ofertant
care se angajeaza ferm sa realizeze la nivelul cel mai inalt conditiile minime prezentate in
caietul de sarcini, care prezinta cel putin o scrisoare de bonitate §i care va licita in acelasi timp,
suplimentar, valoarea cea mai mare in euro . Ordinea de prioritditi la adjudecare este
urmatoarea:

- realizarea conditiilor minime pentru licitatie;

- la conditii minime pentru licitatie identice, are prioritate participantul care liciteaza cea mai
mare suma in euro si are cel putin o scrisoare de bonitate;

- la sume licitate in euro identice, are prioritate participantul care prezintd cele mai multe
scrisori de bonitate;

- la numar egal de scrisori de bonitate, are prioritate participantul care prezintd cele mai mari
conditii de performantd mentionate in scrisorile de bonitate.

2.6. Pentru a se adjudeca oferta este necesar ca la prima licitatie sa participe minim doi
ofertanti, care sa indeplineasca conditiile minime de participare. In cazul in care la cel dintéi
termen nu se prezintd decat un ofertant, se va relua procedura intr-un termen de 15 zile de la
data primei licitatii, iar procedura publicarii anuntului se va repeta. La a doua licitatie se va
adjudeca oferta si in cazul prezentarii unui singur ofertant.

2.7. Conditie imperativa: Schimbul ulterior al stadioanelor se va realiza fara plata vreunei
sulte de catre Municipiul Zalau .

3. Garantia de participare la licitatie

3.1. Garantia de participare la licitatie va fi de 3.000.000 (trei milioane) RON. Garantia
se va plati in lei in contul Primariei municipiului Zalau nr.
RO76TREZS5615006XXX000186, deschis la Trezoreria Zalau, cod fiscal 4291786, pana
cel tarziu cu o zi inainte de termenul stabilit pentru licitatie. Restituirea garantiei catre
participantii care nu au castigat licitatia se face la cererea acestora.

Cu titlu de garantie de participare la licitatie ofertantul va putea depune o scrisoare de
garantie bancara ,ce va constitui titlu executoriu pentru administratia locala in cazul
nerespectarii caietului de sarcini.

3.2. Caietul de sarcini in valoare de 500 lei se poate procura de la camera 1 a Primariei
Municipiului Zalau, unde se va achita si contravaloarea acestuia.Contravaloarea caietului de
sarcini nu se restituie in nici o situatie.

4. Efectele adjudecarii

4.1. Cagstigatorul licitatiei va dobandi terenul, va intocmi documentatia, proiectul pentru

realizarea stadionului, autorizatiile necesare si va incepe lucrdrile in termen de maxim 12 luni




de la data adjudecarii. Termenul de finalizare a constructiilor si amenajare a terenului nu va
depasi 24 de luni (in total maxim 36 luni de la data adjudecarii).

4.2. Transferul dreptului de proprietate se va face prin contract de schimb, aprobat in
prealabil de Consiliul Local, conform legii, incheiat in forma autentica, dupa verificarea
prealabild, prin referat al Primariei, a respectarii de catre adjudecatar a conditiilor licitatiei —
referat intocmit pe baza procesului verbal de constatare a respectdrii acestor conditii, intocmit
de comisiile Primariei si a adjudecatarului -, si dupa validarea de citre Consiliului local al
Municipiului Zalau a justetei si legalitatii respectivelor constatari .

4.3. Contractul de schimb se va incheia numai dacd ofertantul adjudecatar va realiza
investitia ,,Stadion,, $i iIn momentul finalizarii si receptiondrii acestei investitiei, data la care se
va realiza transferul de proprietati intre Municipiul Zalau si acesta.

4.4. Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului in forma autentica precum si cele
legate de notarea in CF vor fi suportate de ofertanutul castigator.

4.5. Stadionul, care se va construi de adjudecatara din fonduri proprii, va avea functiunile
mentionate mai sus in prezentul caiet de sarcini.

4.6. Dacd adjudecatara nu va dobandi proprietatea terenului si nu va incepe investitia
“Stadion” in cel mult 1 an de la data adjudecarii, se stabilesc daune interese de 30.000 euro in
sarcina acesteia. Acest termen va putea fi prelungit cu acordul ambelor parti, cu cel putin 60 de
zile inainte de expirare, in cazuri justificate ce nu tin de vointa partilor.

4.7. Licitatia se anuleazd daca adjudecatara nu va dobandi proprietatea terenului pe care
va construi “Stadionul” si nu va incepe investitia “Stadion” in cel tarziu 1 an de la data
adjudecarii si nu va solicita sau nu va primi acordul de prelungire. In aceast situatie, suma
licitatd n euro, garantia de participare la licitatie si contravaloarea caietului de sarcini nu se vor
restitui.

4.8. Pana la data dobandirii proprietatii terenului, realizirii investitiei “Stadion” si
respectiv a obtinerii de catre Municipiul Zaldu a avizului prevazut de art.79 din Legea
nr.69/2000, adjudecatara nu va putea demola actualul stadion si nu va putea incepe nici un fel
de lucrari la imobilul pe care il va dobandi prin schimb.

4.9. Desfiintarea Stadionului Municipal se va face de catre adjudecatar, pe cheltuiala
acestuia, cu respectarea Legii nr.50/2001- privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
si dupd obtinerea de catre Municipiul Zalau a avizului prevazut de art.79 din Legea nr.69/2000
— Legea sportului insd numai dupa obtinerea de catre Municipiul Zaldu a avizului prevazut de
articolul 79 din Legea 69/2000 —Legea sportului (,, schimbarea destinatiei sau desfiintarea
unor baze sportive apartinand domeniului public ori privat al statului sau al unitatilor
administrativ — teritoriale se va putea face numai prin hotirare a Guvernului si cu
construirea prealabila a altor baze sportive similare celor desfiintate.”), iar sumele
rezultate din valorificarea materialelor se cuvin Municipiului Zalau.

4.10. Pe criterii de reciprocitate, municipiul Zalau si adjudecatara vor face demersurile de
obtinere a documentatiilor, proiectelor, certificatelor de urbanism si autorizatiilor necesare
realizarii celor doua investitii: stadionul si, respectiv, mallul.



4.11. La data la care adjudecatara va dobandi proprietatea terenului pe care va construi
“stadionul”, municipiul Zalau si adjudecatara vor incheia o promisiune bilaterald de schimb in
formad autenticd, cu toate clauzele din prezentul caiet de sarcini si din procesul verbal de
licitatie, consimtind reciproc ca sa se noteze aceasta promisiune in ambele carti funciare.

4.12. Dacd din motivele mentionate mai sus, sau din cauza reorganizdrii judiciare sau
falimentului adjudecatarei schimbul nu se va putea realiza pana la data declansarii acestor
proceduri, municipiul Zaldu nu are nici o responsabilitate cu privire la investitiile realizate de
adjudecatard pe terenul pe care aceasta din urmd va construi noul “Stadion”. in momentul
inregistrarii la instantd a declansdrii reorganizdrii judiciare sau falimentului adjudecatarei
notatiunile promisiunii bilaterale de schimb se vor radia de plin drept din ambele carti funciare,
prin simpla depunere la Biroul CF la care se pastreaza registrele de publicitate imobiliara a
actului judecatorului sindic de declangare a reorganizdrii judiciare sau falimentului
adjudecatarei, la cererea oricarei parti sau a organelor abilitate sa faca respectivele comunicari.

4.13. Urmarirea lucrarilor la noul stadion se va face si printr-un reprezentant al
Municipiului Zaldu, ca viitor beneficiar, putand ca pe parcursul lucrarilor sa sesizeze si sa
solicite indreptarea unor deficiente.
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