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4 Conform ISO 9001:2000
HOTARAREA nr.359
din 18 decembrie 2008 ) ;
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “ZONA DE LOCUIT SARMAS -
LIGGET —extravilan

Consiliul local al municipiului Zalau;
Avand in vedere:
-Referatul Serviciului de Urbanism si amenajarea teritoriului 51376 din
06.11.2008;
-prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
cu modificarile ulterio are;
-HCL nr.289/13.10.2008 privind aprobarea avizului de oportunitate;
-prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald;
in baza art.36 alin.2 lit.c si alin.5 lit ¢ si ale 45 alin.2 lit.e din Legea nr.215/2001
privind administratia publicé locala republicati;

HOTARASTE

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic Zonal — “ZONA DE LOCUIT SARMAS -
LIGGET” — teren extravilan conform documentatiei tehnice care face parte integranta
din prezenta hotéréare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredinteazd Serviciul
Urbanism si amenajarea teritoriului

Art.3.Prezenta hotdrare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Silaj
Primarul municipiului Zaldu
Directia Administratie Publica Locala
Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului
publicare MO al judetului, presa locala, site, afisare la sediu
persoanele interesate

PRESEDINTE DE SEDI CONTRASEMNEAZA
Girdan Emanoil /7. | SECRETAR
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ROMANIA
JUDETUL. SALAJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Primar
Nr. 17503 din 7 aprilie 2008

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 533 din 15 aprilie 2008

Urmare cererii adresate de INDRECAN ALIN & ASOCIATH cu domiciliul in judetul SAL A,
municipiul ZALAU, cod postal 4700, strada Avram Tancu, nr. 38, bl. M3, sc. e B . ap.
4, telefon/fax 0729400328, e-mail ., Inregistrata lanr. 17503 din 7.4.2008

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

Pentru imobilul - constructia(le) - situat in judetul SALAJ, municipiul ZALAU, cod postal 4700,
strada SARMAS EXTRAVILAN, nr. ., bl sc. » et. ap. . sau

identiﬁcgl prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA ; PLAN DE SITUA TIE

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 12/ 18.09.1997, faza PUG,Consiliul Local
ZALAU nr. 55 din 03.05.2000 .

1. REGIMUL JURIDIC

IMOBILUL ESTE CONSTITUIT DIN TEREN PARTICULAR PROPRIETATEA NUMITILOR INDRECAN MARCEL-ALIN S
ASOCIATII SI ESTE IN EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI ZALAU

2. REGIMUL ECONOMIC CONFORM PUG IMOBILUL ESTE SITUAT IN EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI
ZALAU; FOLOSINTA ACTUALA TEREN ARABIL;

3. REGIMUL TEHNIC

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
PLAN URBANISTIC ZONAL ,,ZONA DE LOCUIT SA RMAS-LIGGET"

) 4.-CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA F]
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Titlul asupra imobilului (copie legalizata)

b) Proiectul de autorizare a executarii lucrarilor de constructii

[ ] PAC [1PAD [ ] POE
¢) Fisele tehnice necesare emiterii Acordului Unic
c.l. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu apa [X] canalizare

[ ]alimentare cu energie electrica [ ]alimentare cu energie termica
[ ] gaze naturale [ ]telefonizare

[ ]salubritate [ ] transport urban
Altele

[X] extrase CF actualizate

¢.2. Avize si acorduri privind:
[X] prevenirea si stingerea incendiilor [ ] apararea civila

[X] protectia mediului [ [ sanatatea populatiei

d) Avizele / acordurile si alte documente ce se asigura de catre solicitant
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d.1. Avizele / acordurile specifice ale ¢
descentralizate ale acestora:
AVIZ COMISIE DE URBANISM; INSPIC TORATUL IN CONSTR UCTH SALAJ: ADM INISTRATIA NAT ¢ INALA A
IMBUNATATIRILOR FUNCIA RE, UNITATEA DE A DMINISTRARE 02.2 SALAJ; O.C.P.1 (AVIZ DE INCEPERE A LUCRARILO
TOPOGRAFICE)

wministratici publice centrale si/sau ale serviciilor

d.2. Alte avize/acorduri:
AVIZ CONSILIUL JUDET EAN SALAJ.SCHI TELE DE INTA BULARE A TERENULUI
d.3. Studii de specialitate
STUDIU GEOTEHNIC: PLAN URBANISTIC ZONA L;
e) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe:
TAXA AVIZ COMISIE DE URBANISM;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni, de la data emiterii.

In conformitate cu prevederile Le
cu modificarile si completarile ulterioar

gi1 nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

2

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ___Ppéna la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este

posibila, solicitantul urmand sa obtina, i
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
LS ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei conform chitantei nr. _ ~ din
Iransmis solicitantului la data de _ direct / prin posta.



BIROU DE ARHITECTURA
Doina & Mircea Nejur

str. Parcului, nr., MUNIC!E pl;i ¥ '\l AU
tel./ fax: 0260/662004 COMGE: Z, .
Nr. 12 din 04.08.2008 : ek

Catre,
CONSILIUL LOCAL AL PRIMARIEI ZALAU

€3

Alaturat va depunem documentatia tehnica PLAN URBAN ISTIC ZONAL - “ZONA

DE LOCUIT SARMAS LIGGET”, mun. Zalau, jud. Salaj, proiect nr. 22/2008 intocmita

in conformitate cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000 in vederea obtinerii avizului de

acord unic de urbanism, din partea institutiei d-voastra.

——

TANEXA__ 1 HCL 359085 *j’_°3 CONTRASEMNEAZA |
'ersEDME DE SEDW i SE AR |

POTROVIT TELIAN!

—

Cu stima,

arh . Doina Nejur

o o 5
k.m, L

\j/~

p 4

Saces PEP
rf - C7 ol



MUNICIPIL 741 AU
COMNE:!.IL. * SuAL

W

g inacnne ..., amnul.,,..... ‘

Denumirea lucrarij: PLAN URBANISTIC ZONAL

“ZONA DE LOCUIT SARMAS-LIGGET”
mun, Zalau

Beneficiari: Indrecan Alin & asociatii
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Proiect nr. 22/2008 Faza: P.U.Z.
“"ZONA DE LOCUIT SARMAS-LIGGET™
mun. Zalau
REGULAMENT [.OCAL DE URBANISM

BIROU DE ARHITECTURA
Doina & Mircea

L. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

R.L.U. este o documentatie de urbanism avand caracter de reglementare care
{ cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si functionare
a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe

intreg teritoriul localitatii.
R.L.U. detaliaza prevederile R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, aplicandu-le

la situatia concreta a localitatii studiate.
Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. constituje act de autoritate al

administratiei publice locale (dupa aprobare R.L.U. va fi denominat prin specificarea
numarului si a datei aprobarii).

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii prezentului regulament stau in principal urmatoarele acte

normative:
e Codul civil;
@ * Legeanr. 50/1991 - republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, cu modificarile ulterioare;
* Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata si completata):;
* Legeanr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
 Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructij - cu modificarile ulterioare
* Legea protectiei mediului nr. 137/1995 - republicata cu modificarile
ulterioare;
* Legeanr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile

ulterioare;
e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Legeanr. 7/1996 privind cadastru] si publicitatea imobiliara;

* Legeanr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

* Legeanr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/] 997 privind regimul juridic al
drumurilor;

* Legeanr. 26/1996 - Codul silvic;
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Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1996 privind aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia:
Ordinul  MLPAT nr. 13/N/1999 pentru  aprobarea  Ghidului  privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planuluj Urbanistic General;
Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 aug. 2000 pentru aprobarea Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal;
Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu”;
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea III - a - zone protejate;
Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind  elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism:;
Ordonanta de Guvern nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic
si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national;
Ordonanta de Guvern nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial;
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr, 78/2000 aprobata si modificata prin
Legea nr. 426/2001 privind regimul deseurilor;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, completata
cu:

- Ordonanta nr. 69/2004 pentru completarea art. 38 din Legea 350/2001;

- Hotararea de Guvern nr. 1519/2004 pentru aprobarea Legii privind

dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de
amenajarea teritoriului si urbanism;

Legea nr. 289/2006 pentru modificarea sj completarea Legii nr. 350/2001
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V- a - Zone de risc natural;
Ordinul nr. 2043/2002 al ministruluj culturii si cultelor privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare a Comisiei Nationale a
Monumentelor [storice;
Hotararea de Guvern nr. 7232002 privind infiintarea Comisiei
interministeriale pentru zone construite protejate;
H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;
Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 122/2004 pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii sj justitiei
precum si unele masuri adiacente;



Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicarc a Legii nr. 50/1991

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

o H.G.R. nr.349/2005 privind depozitarea deseurilor;

[Totararca de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarca Normelor speciale privind

caracterul si marimea zonelor de protectic sanitara si hidrogeologica;

e Legea nr. 363/2006 - privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea I - Retele de Transport

e [egea monumentelor de for public nr. 120/200

3. Domeniul de aplicare

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile R.L.U. este zona adiacenta
strazilor Gh. Pop de Basesti si Drumul Sarii in suprafata de 23300 mp.
R.L.U. constituie partea descriptiva operationala a P.U.Z.-ului si detaliaza
. reglementari concrete privind construibilitatea teritoriului intravilan.

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile P.U.G.
referitoare la echiparea tehnico - edilitara, caile de comunicatii cat si zonificarea
teritoriului, reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.

Prevederile prezentului R.L.U. se coreleaza cu prevederile Regulamentului General
de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.G. Zalau - proiect nr. 12/1997 - S.C. ARHITEXT INTELSOFT S.R.L.

BUCURESTIL

N

e NOTA:

1. Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitutea de utilitate publica (protectie
sanitara a surselor de apa, retelelor, etc.) construirea se face in conditiile respectarii
prevederilor art. 16 din R.G.U. nr. 525/1996.



Proiect nr, 22/2008 Faza: P.U.Z.
“ZONA DE LOCUIT SARMAS-LIGGET”
mun. Zalau
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

BIROU DE ARHITECTURA
Doina & Mircea Nejur

[I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUI. DE
OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa
se desfasoare in cadrul urmatoarelor principale categorii:
- amenajari de cai de comunicatii, echipare cdilitara, spatii verzi, etc.
- construirea pe teren liber;
- modernizarea fondului construit existent cu interventii in organizarea functionala si
imbunatatirea nivelului de echipare edilitara;
& Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna

procedurilor P.U.Z. si regulamentului aferent.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului protejarea patrimoniului
natural si construit

® Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice mentionate in memoriul
general, cu respectarea conditiilor impuse de prevederile legale si de prezentul regulament.

Se vor respecta urmatoarele prioritati:

- Crearea conditiilor economice si juridice pentru asigurarea posibilitatii crearii
circulatiilor nou propuse cat si a retelelor tehnico-edilitare prevazute in memoriul general.

- Completarea zonelor de locuinte si servicii conexe prin valorificarea terenurilor din
zonele echipate cu retele tehnico-edilitare.

- Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

- Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri si a drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

- Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai de catre
primaria Zalau cu avizul autoritatilor abilitate prin lege si cu asigurarea masurilor de
aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a calitatii
apelor de suprafata si subterane, de respectare a prescriptiilor de protectie fata de malurile
cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire a apelor.

- Zonele de protectie sanitara sunt delimitate prin prezentul P.U.Z. pe baza avizului
organului de specialitate.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol -
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului
este Interzisa.



- Autorizarea executarii constructiilor si zonelor care cuprind valori de patrimoniu
construit de interes local sau national, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Cultural National.

In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca apar
zone cu potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor umane, altcle
decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni geologice,
lucrari agricole) sau ca urmarc a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren,
eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia patrimoniului
arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata (M. Of. 352/2005) privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarca Ordonantei nr.

43/2000.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum

£ si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica,

conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

- In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului
apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor,

¥ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
prezentul P.U.Z. pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului
P.U.Z. si a documentatiilor tehnice faza P.A.C. intocmite in acest scop.
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6. Reguli de amplasare sj refrageri minime obligatorii

- Autorizarea executarij constructiilor se face cy fespectarea conditiilor si g
recomandarilor de orientare fatg de punctele cardinale, prezentate in anexa nr. 3 din

Regulamentul general de urbanism.
- In zona drumuly; public se pot autoriza, cu avizy| conform a3l organelor de

specialitate doar constructij si instalatii aferente drumurilor publice, parcaje, spatii dc
deservire, conducte de alimentare cy apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei,
retele termice, electrice, de telecomunicatii o alte instalatii say constructii de acest gen.

- Prin zona drumuly;j public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de

protectie.
- Cladirile vor fi amplasate in conformitate Ietragerea fata de aliniament indicata

in plansele de reglementari urbanistice (5m).

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat s domeniul public,

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale s; posterioare ale fiecarei
parcele vor respecta prevederile Coduluj civj] si ale prezentuluj Regulament local de

@ urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza
avizului unitatij teritoriale de pompieri.

7. Reguli cu privire la asigurareq acceselor obligatorij

- In sensul prezentuly; articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, straz; pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenur;
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii say obiceiului.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat Sa permita circulatia persoanelor
cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cuy privire Ia echiparea tehnico-edilitarq

- Autorizarea €Xecutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noj consumatori la reteleje existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica,
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- De la dispozitiile de mai sus se poate deroga, cu avizul organclor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditi;:

- realizarea de solutij de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor Impuse
de consiliul local, Ia reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

- Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiej publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga
fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noj retele.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor say beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile

contractelor incheiate cu consiliile locale.
- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in

intregime de investitor sau beneficiar.
- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice sj alte utilitati aflate in serviciul

* public sunt proprietatea publica a municipiului daca legea nu dispune altfel,

- Lucrarile prevazute maj sus, indiferent de modu] de finantare intra in proprietatea
publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenuluyj sj ale constructiilor

- Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
prezentului P.U.Z.

10. Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spatii verzi sj imprejmuiri

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniulyj public.

- Prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniuluj public pentru spatii
de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre primari conform legii.

- Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia s de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. § la Regulamentu] general de urbanism.

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerij sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexej 6 la
Regulamentul general de urbanism.

- In conditiile prezentulu; regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii

de imprejmuiri:



- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor.
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitari;
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracteryl strazilor
sau al ansamblurilor urbanistice.
- Pentru ambele categorii, aspectul impre

Jmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Anexele nr. 3,4,5,6 fac parte integranta din prezentul regulament.

ANEXA 3

ORIENTAREA
constructiilor fata de punctele cardinale

3.1. - Constructii administrative sj financiar-

Pentru toate categoriile de constructii
~ recomanda orientarea, astfel
birourilor.

bancare
administrative si f

nanciar- bancare se
incat sa se asigure insorirea spatiilo

r pentru public si a
3.2. - Constructii comerciale
Pentru toate categoriile de constructi
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru p

Se recomanda orientarea nord a dep
spatiilor de preparare.

3.3. - Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de speci

3.4. - Constructii de cultura

3.4.1 - Constructiile cu
spatiile de lectura si salile de e

Acolo unde incadrarea j

i comerciale se recomanda orientarea, astfel
ublic si a birourilor,

ozitelor, atelierelor de lucru, bucatariior si a

ficul cultului.

prinse in anexa nr. | la pet. 1.5.1 - 1.5.3 si 1.5.8 vor avea
Xpunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

N Zona nu permite o astfe| de
salilor de €xpunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.5.9 - 1.5.12 nu se impun
conditii de orientare fata de punctele cardinale.

3.5. - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi
sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se Vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.
3.6. - Constructii de sanatate
3.6.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr.
- saloanele si rezervele orient
laboratoarele si serviciile te
- cabinetele vor fi orientate
3.6.2 - Constructiile cuprinse in
orientare pentru cabinete, |

orientare a salilor de lectura si a

I lapet. 1.7.1- 1.7.4 vor avea:
ate sud, sud-est, sud-vest;

hnice medicale orientate nord;
sud, sud-est.

anexa nr. 1 la pet. 1.7.5 « 1.7.8 vor
aboratoare si servicij tehnice.

avea aceeasi



3.6.3 Dormitoarele si spatiile de Joaca din crese, crese speciale si leagane de copii
vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.

3.7. - Constructii si amenajari sportive

Vor li luate masuri de protectie impotriva insoririi excesjve:

- copertine deasupra gradenelor pentry spectatori, in cazul stadioanclor sau a]
terenurilor pentru competitii:

- plantatii de arbori si arbusti cat maj uniforme ca densitate sj inaltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate
luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereti vitrati orientati sud-vest
sau vest ai holurilor pentru public sau aj salii de sport;

Terenurile de sport in aer liber vor fj orientate cu axa longitudinala pe directia nord-
sud, cu abatere de max. 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de max. 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orjentate €U axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
yamplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire Spre potou va fi orientata nord, nord-est.

3.8. - Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est,

3.9. - Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

3.10. - Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarij spre nord a dormitoarelor.

ANEXA 4
ACCESE CAROSABILE

Vo) Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I si a II-a, ca si
 localizarea acestora se va face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatie;.
4.1. - Constructii administrative
4.1.1 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. llapet. 1.1.1-1.1.10
- accese carosabile directe din strazj de categoria I si a [[-a dupa caz;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces
pentru public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:
* accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
* accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile
de parcare aferente;
* aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial;
4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. I la pet. 1.1.11 - 1.1.13 vor
fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiej s; capacitatii acestora, avandu-se in
vedere separarea de circulatia publica.



o
£33

4.2. - Constructii financiar bancare
4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar - bancare vor fi prevazute accese
carosabile directe din strazi de categoria I si a I1-a, dupa caz. _
4.2.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
4.3. - Constructii comerciale
4.3.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare;
4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de

aleile carosabile destinate consumatorilor;

4.4. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de

circulatie majora.
4.5. - Constructii de cultura
4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul
in care accesul se face din strazi de categoria I sau a II-a;
- parcajele necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se

face din strazi de categoria a Ill-a;

4.6. - Constructii de invatamant

4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se Vor asigura accese
carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in

comun.,
4.6.2 - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de

urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

4.7. - Constructii de sanatate

4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu
reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de

categoria I si a II-a vor fi realizate prin:

* strazi de categoria a [V-a de deservire locala;

* strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii s P.S.I.

4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum

urmeaza:
*cu o banda de circulatie de 3.5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de

10.0 m;
* cu doua benzi de circulatie de 7.0 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de

10.0 m;
4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvarii say interventiilor de urgenta nu va

intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.
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4.8. - Constructii si amenajari sportive

4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul terhnic de intretinere.

4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

* circulatia carosabila separata de cea pietonala;

* alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea
salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7.0 m latime:

* alei carosabile de circulatie curenta de min. 3.5 m latime;

* alei carosabile de serviciu si intretinere de min. 6.0 m latime;

4.9. - Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si intretinere.

4.10. - Constructii de turism

4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de max.
25.0 m, vor avea o latime minima de 3.5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25.0 m vor fi
prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

4.10.3 - Numarul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.

4.11. - Constructii de locuinte

4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor:

* alei semi (carosabile) in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de max. 25.0 m
vor avea o latime de min. 3.5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25.0 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30.0 m - o singura banda de 3.5 m latime;

- cele cu o lungime de max. 100.0 m - min. 2 benz; (total 7.0 m) cu trotuar cel putin
pe o latura si supralungiri pentru manevre de intoarcere la capat;

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor

asigura:
* accese carosabile pentru locatari :
* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor;
* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza

prin alei de servire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de max. 30.0 m - o singura banda de 3.5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la max. 100.0 m - min. 2 benzi (total 7.0 m) cu
trotuar cel putin pe o latura si supralungiri pentru manevre de intoarcere la capat;

4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor {1 prevazute cu:

* accese carosabile pentru locatari;
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* accese de scrviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor:

* accese la parcaje si garaje;

4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculclor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3.0 m si o inaltime dc 3.5 m.

Accescle si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si

trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

asigura accese pentru

ANEXA 5

PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93,

in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile:

5.1. Constructii administrative
S.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.] - 1.1.10, vor fi

prevazute:
a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.1 -
1.1.7;
- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexanr. | la pet: 1.1.7 -~
I.1.10:
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte s; alte spatii destinate
reuniunilor se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare;

5.1.2 - pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi
prevazute cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% pentru
invitati;

5.2. - Constructii finaciar - bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar - bancare vor fi prevazute cate
un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati
pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. - Constructii comerciale

5.3.1 - pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru

clienti, dupa cum urmeaza:
* un loc de parcare la 200 fata desfas iei
un loc de parcare la 200 mp Supralata desfasurata a constructiei pentru unitati de

pana la 400 mp;
* loc de 2 la 100 afata desfasure “ucriei pe itati de
un loc de parcare la Mp Supratata destasurata a construcriei pentru unitati de

400 - 600 mp;
* un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiej pentru complexe

comerciale de 600 - 2 000 mp;
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5.3.2 - Pentru restaurante va (i prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri lu
masa;
5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehicolelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul sp
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de § locur! de parcare.

5.5. - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru

vizitatori sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:
* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.5.1 si 1.5.2, cate un loc de

parcare la 50 mp spatiu de expunere;
* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10-12

atitlor de parcare va fi stabilit in functie de

locuri in sala;
5.6. - Constructii de invatamant
3.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4

 locuri de parcare la 12 cadre didactice,

5.6.2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va
adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru

autocare.
5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru

autocare, conform capacitatii de cazare.,

5.7. - Constructii de sanatate
5.7.1 - Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum

urmeaza:
* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 Ia pet. 1.7.1 - 1.7.7, cate un loc de parcare la 4

persoane angajate, cu un spor de 10%;
* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 |a pet. 1.7.8 - 1.7.10, cate un loc de parcare la 10

persoane angajate;
5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti sj vizitatori, caz

= in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumulyj public.

5.8. - Constructii sportive
5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructij si amenajari sportive vor fi prevazute

locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentruy sportivi, in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:
* pentru constructii cuprinse in anexa nr. | la pet. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc de

parcare la 5-20 de locuri;
* pentru constructij cuprinse in anexa nr. | la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7. un loc de

parcare la 30 de persoane;
5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de

capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30

de persoane.



5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri aj

clubului.
5.10. - Constructii de turism
5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de

parcare, in tunctic de tipnl de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10

locuri de cazare.
5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 -10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11. Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de monitorizare a
localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

* cate un loc de parcare la 1-3 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

* cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu;
* cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in

comun;
5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute

{",garaje in procent de 60-100%,
- 5.12 - Constructii industriale
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
* activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
* activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
* activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp;
5.13. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un

numar mai mare de locuri de parcare.

ANEXA 6
SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1. Constructii administrative sj financiar- bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, min. 15% din suprafata terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. | la pet. I.1.11 - 1.1.13 si 1.2 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, min. 10% din suprafata totala a
terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului
urban vor fi aprobate din planuri urbanistice.

6.2. Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 59 din suprafata
totala a terenului.

6.3. Constructii de cult



Pentru constructiile de cult vor fi prevazute sp
de protectie, dimensionate in functie de ampl
regulamentul local de urbanism.,

0.4. - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii cultur
plantate, spatii de joc si de odihna,
suprafata totala a terenului,

6.6. Constructii de sanatate

6.6.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi
prevazute spatii verzi si plantatii a interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie:

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/bolnav;

6.6.2 - Pentru constructiile cuprinse in anex
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 mp/copil.
6.7. - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructij si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, min.
(7 30% din suprafata totala a terenuluj,
. 6.8. Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism s; agrement vor fi prevazute s
functie de destinatie si de gr

adul de confort, dar nu mai putin de 2
terenului.

6.9. - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi s plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

6.10. - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor f; prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu maj putin de 20% din suprafata totala a
terenului.

atii verzi si plantate, cu rol decorativ si
asarea in localitate si de conditiile impuse prin

ale vor fi prevazute spatit verzi si
in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din

anr 1lapct 1.7.9 - 1.7.10 vor fi

patii verzi si plantate, in
5% din suprafata totala a



BIROU DE ARHITECTURA
Doina & Mircea Nejur

Proicct nr. 22/.2008: Faza: P.U.Z.
“ZONA DE LOCUIT SARMAS-LIGGET”
mun. Zalau
REGULAMENT [LLOCAL DIE URBANISM

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta este
cea de locuire.

La randul ei zona a fost impartita in unitati si subunitati functionale. La baza au stat
criterii de omogenitate morfologica si functionala.

Contururile s-au delimitat prin axele strazilor si limitele cadastrale pe baza functiunii

dominante.
Fiecare din unitatile si subunitatile mentionate au fost precizate prin cate un indicativ

zonal.

In cadrul subunitatilor similare deoarece caracteristicile sunt similare, s-a formulat
acelasi set de prescriptii. In consecinta fiecare unitate teritoriala de referinta identificata
firesc printr-un indicativ zonal, va beneficia de fisa sa de prescriptii specifice anexata

prezentului Regulament Local de Urbanism.



BIROU DE ARHITECTURA Proiect nr. 22/2008 Faza: P.U.Z.
Doina & Mircca Nejur “ZONA DE LOCUIT SARMAS-LIGGET”
mun. Zalau
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

IV. PREVEDERI SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonej
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

Art. 5 - Utilizari permise cu conditij
Art. 6 - Interdictii temporare:

Art. 7 - Interdictii permanente

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul.
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
Art. 14 - Accese pietonale



3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEIINICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
Art. 16 - Realizarea de retele noi
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Art. 19 - Inaltimea constructiilor

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII

VERZI SI IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje
Art. 23 - Spatii verzi
Art. 24 - Imprejmuiri
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BIROU DE ARHITECTURA
Doina & Mircea Nejur

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LV1

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuinte cu regim mic de inaltime P+M sau P+1.
¢ LL1 - reprezinta tipul dominant de locuire solicitat prin tema de proiectare si ca

L " H
urmare a conditiilor rezultate in urma intocmirii studiilor preliminare.

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- constructii de locuinte;

Art. 2 - Functiunea dominanta a zoneij
- rezidentiala;

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei
- conform P.U.Z ;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- locuinte individuale izolate si cuplate avand dimensiuni reduse in plan;

- lucrari tehnico - edilitare care servesc functiunile de baza;
Art. 5 - Utilizari permise cu conditij
- Cladirile de locuit si anexele gospodaresti aferente acestora avand functiuni
complementare celei de locuire (garaje, umbrare, anexe pentru animalele de companie) vor
avea dupa caz documentatii tehnice avizate si autorizate potrivit legii. Proiectul fiecarei
case va fi avizat si de un verificator de proiecte atestat MLPAT

Art. 6 - Interdictii temporare:
- orice constructie pana la realizarea conditiilor mentionate maj sus, pana la

corelarea cu traseele de strazi si retelele de utilitati si pana la intocmirea P.A.C. si
P.T+D.E.

Art. 7 - Interdictii permanente:
- orice constructie care nu indeplinesc conditiile mentjonate anterior;

- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;
- constructii provizorii de orice natura, mai putin lucrarile de organizare de
santier;

(O
N



- activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartinand
circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- depozitari de materiale refolosibile:

- anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine, ovine,
cabaline, etc.).

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice:

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor special
organizate pentru colectare selectiva (sticla, hartic, PET, cte)

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

- conform anexei nr. 3 din Regulamentul general de urbanism;

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

- conform P.U.Z.;

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR

- nu este cazul;

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- conform P.U.Z., nu mai putin de 5,0 m.
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

a. fata de limitele laterale si posterioare

- Sevarespecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;

- in cazul existentei unui zid comun intre parcele se vor respecta prevederile
articolului 611 din Codului civil - cu modificarile ulterioare - si in toate cazurile prevederile
art. 612 - 615;

b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acceasi parcela

- Se€varespecta art. 24 din Regulamentul genera] de urbanism;

- se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi
parcela egala cu jumatatea constructiei celei maij inalte dar nu mai mica de 3.0 m;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
- conform art. 25 si anexa nr. 4 din Regulamentul general de urbanism cu
urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 4.00
m latime dintr-un drum public in mod direct say prin servitute legal obtinuta:
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj cu latime min. de 3.80 m si inaltime min. de 4.20 m;

Art. 14 - Accese pietonale
- conform art. 26 din Regulamentul general de urbanism:
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3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEIINICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- conform P.U.Z.
Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general de

urbanism;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism:

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- conform P.U.Z., plansa Reglementari urbanistice A03 dar nu mai putin de
450,0 mp. Frontul minim la strada va fi de 12 m in cazul constructiilor izolate ,doar pentru

~ parcelele in forma existenta la data aprobarii P.U.Z. Se recomanda sa nu se mai faca lotizari

suplimentare fata de situatia propusa prin P.U.Z.

Art. 19 - Inaltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi inaltimea va fi, Hmax =9 m la streasina;

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor =
- noile cladiri se vor conforma caracterului zone; prin prezentarea fatadelor

principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in cadrul documentatiilor pentru
obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita culorile stridente lipsite de armonie
cromatica si se vor folosi materiale unitare la cladirile de pe aceeasi parcela;

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 30%;

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CU max = 0.90 mpAdc/mp
teren; T

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje
- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulamentul general de urbanism cu

respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinta;

- incadrul fiecarei parcele pentru locuintele noi se va asigura un garaj (in
cladire separata sau inglobat in locuinta) si un loc de parcare;

Art. 23 - Spatii verzi
- In zona pietonala: gazon decorativ, arbori izolati, plante floricole de vara;
- in parcelele locuintelor individuale prin autorizatia de construire se va

obliga plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de teren;



- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art.
607,608 si 609;

Art. 24 - Imprejmuiri

- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (me

traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 c¢m din beton sau zid
max. 1.80 m; imprejmuirea va putea ti dublata sau nu cu gard viu;

- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau
plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m;

tal, lemn), cu aspect
arie si inaltime totala de
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