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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ZALAU &irecs

450016 - Zalau, Piata luliu Maniu, nr. 3, jud.Salaj w A
tel/fax: +40-260-661869 ' :
email: primaria@zalausj.ro Certificat RO-3415, pentru
www.zalausj.ro Sistem de Management al Calitatii

Conform I1SO 9001:2000

HOTARAREA NR. 307
Din 30 octombrie 2008
privind aprobarea Avizului de oportunitate in vederea elabordrii Planului Urbanistic
Zonal ,, CENTRU MEDICAL IN SISTEM AMBULATORIU - POLICLINICA
D+P+1E- strada Sarmas” in Municipiul Zaliu

Consiliul local al municipiului Zaléu;
Avand in vedere:
- Avizul de oportunitate nr.45.686 din 23.10.2008 intocmit de Arhitectul sef al
Primériei Municipiului Zalau;
-Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zaléu;
In conformitate cu prevederile art. 32 alin 1 lit. b din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si ale Ordinului nr.176/N/2000 al
MLPAT, modificat prin OG nr. 27 din 29.08.2008;
in temeiul art. 36 alin.(4) lit. "d" si alin. (5) lit.c din Legea 215/2001 privind
administratia publica locala,republicata ;
in baza art. 45 alin. 2 lit e din Legea 215/2001 privind administratia publica
locald, republicata;
HOTARASTE
Art.1.Se aprobd Avizul de oportunitate nr.45.686 din 23.10.2008 in vederea
elabordrii Planului Urbanistic Zonal ,,CENTRU MEDICAL IN SISTEM
AMBULATORIU - POLICLINICA D+P+IE- strada Sdrmas” in Municipiul Zaldu,
cu urmdtoarele conditii: POT max=30%, CUT max=0,80 mp Adc/mp teren si
Sfunctiunea de echipamente publice, institutii servicii cu regim de indltime D+P+IE
fara sedii de firmd, care constituie impreund cu documentatia tehnici anexa 1 la
prezenta hotérare.
Art.2.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd Serviciul
urbanism §i amenajarea teritoriului.
Art.3. Prezenta hotdrare se comunica cu:
-Primarul municipiului Zaldu
-Institutia Prefectului judetului Salaj
-Serviciul urbanism §i amenajarea teritoriului
-Directia administratie publica locala
-afisare la sediul Priméariei municipiului Zalau.
-beneficiar PUZ.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR
Potrovi St_glian

A
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450016-Zalau, Piata Tuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj - w >
telefon; 40-260-610550 fax: 40-260-661869 Certificat RO-34 13, pentru

http://www.zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro ~ Sistem de Management al Calitatii
Conform IS0 8001:2000

Nr. 45686 din 23.10.2008

AVIZ DE OPORTUNITATE
in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal
- CENTRU MEDICAL IN SISTEM AMBULATORIU-POLICLINICA D+P+1E —

strada Sarmas
Beneficiar;:POP IOAN GHEORGHE

Terenul analizat in cadrul acestui P.U.Z. are suprafata de 3656,00 mp si este
situat integral in interiorul perimetrului construibil. Parcelele sunt asezate conform PUG
2000, intr-o zond destinatd locuintelor individuale si colective mici. cu densitate foarte
redusd, al municipiului Zalau in partea de est a acestuia §i este adiacent str. Sdrmas cu un
front la stradd de 19 ml. -

Suprafata de teren este marginita pe toate laturile de locuinte individuale izolate .

Planul Urbanistic Zonal a fost intocmit in scopul realizarii pe aceasta parcela a
zonel <<Insitutii i servicii publice>> propuse pe baza de PUZ, PUD-uri existente in
apropiere. *

Zonificarea functionala propusa conform P.U.Z. cuprinde functiunea — zond de
echipamente publice ,institutii servicii, reprezentatd de cele trei parcele. Se propune ca
pe prima dintre  parcele s3 se amplaseze clinica iar pe celelalte . doua sedii de firma de
micd anvergura.

In Regulamentul aferent P.U.Z. s-a propus procentul maxim de ocupare a
terenului P.O.T. maxim = 35 % si coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T.
maxim = 0,80 mp Adc/mp teren, Hmax la streasind D+P+1E. ,

Alimentarea cu apd, canalizarea menajerd, alimentarea cu gaze naturale, a
imobilelor propuse se va face prin bransarea la retele existente pe strada Sarmas.
Alimentarea cu energie electrica se va face prin executarea unei linii electrice subterane
de joasa tensiune, care va porni din postul de transformare existent pe strada Sarmas.
Documentatia de fatd, intocmita in conformitate cu prevederile reglementarii tehnice
Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul -cadru al PUZ —indicativ: GM-010-
2000, elaborata de MLPAT, se supune AVIZARII Consiliului Local al Municipiului
Zaldu cu urmatoarele conditii : POT max = 30% , CUT max = 0,80 mp Adc/mp teren
si functiunea de echipamente publice ,institutii servicii cu regim de Tndltime D+P+1E
fara sedii de firma .

Arhitect/sef, Intocmit,
ing. SandfyConstantin ing. Phje Emilia
v (..l_:' iy . ¥ A
CONTRASEMNEAZA
S ETAR

POT 'A STELIAN




PLAN URBANISTIC ZONAL

CENTRU MEDICAL IN SISTEM AMBULATORIU - POLICLINICA
DeP+1E

str.Sarmas,fn, mun. Zalau, jud. Sila;

‘Nr. topo: -
Nr. C.F.: 5217/N, 5216/N, 5215/N, 5214/N, 5213/N, 5212/N

Nr. cadastral: 6005, 6004, 6003, 6002, 6001..6000

PROIECTANT: S.C. Ars Longa S.R.L.

Cluj-Napoca, Str. Viilor nr. 528, ap.9, CJ
0264-4198299, 0728-307314, 0728-307315 &

BENEFICIARI: Pop loan Gheorghe si

Pop Daniela Tatiana
Jud. Salaj, Loc Zaldu, Str Meses. Nr. 36
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BORDEROU GENERAL
1.Piese scrise:

oFiga proiectului

eCerere pentru avizarea P.U.Z.

sLista de semnaturi

*Borderou general

Certificat de urbanism nr.1070 din 22.07.2008
*Ridicare topografica

+*Studiu geotehnic

*Memoriu de prezentare

*Regulament de urbanism aferent P.U.Z.

2.Piese desenate:

1.INCADRAREA IN LOCALITATE

0.1. incadrarea in localitate

0.2. [ncadrare in PU.G.

0.3. Incadrare in P.U.Z. Sarmas
2.SITUATIA EXISTENTA

1.1. Situatia existenta — Plan de situatie

1.2. Situatia existenta - Fotomontaj
3.REGLEMENTARI URBANISTICE

2. Reglementari urbanistice — zonificare

3. Reglementari — echipare edilitara
4. Proprietatea asupra terenurilor
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ROMANIA

JUDETUL SALAJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Primar

Nr. 32567 din 11.07.2008

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1070 din 22.07.2008

Urmare cererij adresate de POP JOAN GHEORGHE ¢y domiciliul in judetul SALAJ MUNICIPIUL
ZALAU cod postal ..... STRADA MESES nr. 36 > S - ap. ..... telefon/fax ... e-mail ...._
Inregistrats la nr. 32567 din 11.07.2008. _

In conformitate cy prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicati, se

CERTIFICA :
Pentry imobilul - teren - situat 1n judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ... STRADA
SARMAS ,nr. ... b .. 3C- weeee €L ... 8D ..... 521 identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA ;

PLAN DE SITUATIE; .

In temeiu] reglementirilor documentatiei de urbanism nr, 12/ 18.09.1997, fazz PUG , aprobati cu
hotérdrea CONSILIUL LOCAJ, ZALAUnr. 5§5/03.05.2000,

1. REGIMUL JURIDIC '
IMOBILUL ESTE CONSTITUIT DIN TEREN PARTICULAR PROPRIETATEA NUMITILOR POP [0AN
GHEORGHE S] Pop DANIELA TATIANA I ESTEIN INTRAVILANUL MUNICIPTULUI ZALAU
DUPA 01.01.1990;

2. REGIMUL ECONOMIC
CONFORM PUZ SARMAS ZONA ESTE DESTINATA SEDIILOR DE FIRME;IMORIL UL SE AFLA IN
ZONA ,,D"DE IMPOZITARE FISCALA A MUNICIPIULUI;

3. REGIMUL TEHNIC
ZONA DISPUNE DE RETELE TEHNICO-EDILITARE COMPLETE;

INTOCMIRE PUZ-CENTRU MEDICAL IN SISTEM AMBULATORIU-POLICLINICA D+P+1E,

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRU]RE / DESFIINTARE VA FI
TE: :

* INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMEN

X | alimentare ¢y apa - canalizare -~
alimentare ¢y energie electrics ./ D alimentare cu energie termics
84ze naturale . D telefonizare
salubritate (] wansport urban

c.2. Avize 5i acorduyrs priving:
LX| prevenirea si stingerea incendiilor D apérares civila
protectia mediuly; D séndtates populatisi

d.2. Alte avize/acordyri-
AVIZUL CONSILIULUT JUDETEAN SALAJ;
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05 Aug 2008 10:08 : P.
d.3. Studii de specinlitate;
PLAN URBANISTIC ZONAL; STUDIU GEOTERNIC;

¢) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe:
TAXA AVIZ COMISIE DE URBANISM;;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI!

Prezentul Certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

RT] SECRETAR, y ;
ing. Clipfinashu S, VAGRING S Potroyit§ Stelian ing.Sandu
i
L:.', ] ; 'i :

A
N

Prezentul certificat &g A fost transmis solicitantului direct/pesta-la data de
In conformitate cu preveaerse Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de COnSiruiny,
republicati,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ... —— panh lndah cciinai. .

Dupd aceasta datd, o noua prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF.

. s

L.S.

Data prelungirii valabilititii wmeseessees
Achitat taxa de 0,00 lci conform chitantei 1. wveeeuvesossevessesrs Qi oo ' —
Transmis solicitantului la data de .......cevuees.. direct/posta



MEMORIU DE PREZENTARE

DENUMIREA LUCRARII

. P.U.Z. - CONSTRUIREA UNUI CENTRU MEDICAL IN

SISTEM AMBULATORIU- POLICLINICA, D+P+1,
IMPREJMUIRI, RACORDURI S| BRANSAMENTE

AMPLASAMENT

BENEFICIAR

. Str. Sarmas, fn, Zaldy, jud. Salaj.

. Pop loan Gheorghe si Pop Daniela Tatiana

Zalau, Str. Meses, Nr. 36, Jud. Salaj

PROIECTANT GENERAL

- S.C. STUDIO AKS S.R.L.

Cluj-Napoca, Str. Actorului nr.24. CJ

SUBPROIECTANT

. §.C. ARS LONGA S.R.L.

str. Viilor nr. 52B, ap. 9, mun. Cluj-Napoca, CJ
Telffax: 0264.438131 Mobil: 0723/624272

DATA ELABORARII

FAZA : PUZ

1.2. Obiectul PUZ

e Solicitari ale temei-program

POLICLINICA, D+P+1, IMPREJMUIRI, RACORDURI S| BRANSA

: august 2008

ANEXA __

SR ] (L

a

la HCL3eH{a0.400f
PRESEDINTE DE SEDINTA

s\
- ///\ J N\g 2\

CONTRASEMNEAZA

SE AR

Str. S&rmas fn., Zalau, jud. Salaj
In momentul de fatd zona reglementata este alcatuits din 5 parcele cu un drum de-
acces median. Se doreste reparcelarea zonei in vederea obtinerii a trei parcelepentru
constructii, dintre care una destinata centrului medical doud pentru sedii de firma si o a
patra pentru drumul de acces. Accesul se va face printr-un drum de acces situat pe limita

astica.

“LE’NGERO ITA'STELIAN |

Prin certificatul de urbanism nr. 1070 din 22.07.2008 eliberat de catre Primaria ,
municipiului Zaldu se solicité elaborarea gi aprobarea P.U.Z. ca prim3 faz3 in vederea

obtinerii autorizatiei de construire.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii
Planul urbanistic General al Municipiului Zalau este in curs de reelaborare
Pentru zona studiata acesta prevede « Zona de locuinte cu regim mic de inaltime si



functiuni complementare ». Se doreste extinderea si pe aceasts parcela a zonei « Institutii
$I servicii publice propuse pe baza de PUZ-PUD existenta in apropiere.

1.3. Surse documentare
¢ Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
- Planul urbanistic general al municipiului Zalau
— propunere pentru reelaborare
Planul de Dezvoltare Strategica a muncipiului Zalu

e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Certifica de urbanism
- Actualizarea suport topografic
- Studiu Geotehnic

e Date statistice — nu este cazul

* Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
Recent str. Sarmas a fost modemnizata complet si dotatd cu toate utilitatile urbane
disponibile: retea de distributie apa potabila, retea de canalizare, retea de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu gaze naturale

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
e Date privind evolutia zonei
Zona studiata este situatd in Estul localititii, pe strada Sarmas, intr-o zona de -
tranzitie, intre zona de locuinte colective dinspre dtr. Porolissum si locuintele cu regim
mic de inaltime care constituie fondul construit predominant de pe str Sarmas.
Conform certificatului de urbanism anexat, destinatia zonei este pentru sedii de firme.
In zona mai exista o biserica si un mare depozit de constructii. :

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Interesul investitorilor pentru dezvoltarea acestei zone nu este unul lipsit de temei.
Este o secventa intre locuintele colective si cele individuale care s-ar putea contura ca si -
centru de cartier, avand in vedere s§i prezenta bisericii, o functiune cu caracter
reprezentativ pentru comunitate. O alta calitate este accesibilitatea usoara pentru o mare
parte a populatiei din zona sau localitate.

Desi terenul studiat va fi inclus in viitorul P.U.G. Cu destinatia locuinte individuale cu
regim mic de inaltime, a aparut evidenta necesitatea conturarea unui centru de cartier cu
functiuni mixte, care s-ar putea dezvolta aici. Depozitul de materiale de constructii, odata
cu finalizarea santierelor din zond poate evolua catre un centru comercial de importanta
locala.

¢ Potentia de dezvoltare ' ‘
Prezenta policlinicii va contura gi mai bine acest posibil centru de cartier Celelate
doua cladiri care vor aparea pe teren pot gézdui si ele echipamente publice, sedii de firma
de mica anvergura sau dotéri cu adresare directs la comunitatea locala.



2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiata se gaseste in intravilanul teritoriului municipiului Zaldu, in zona de
est, pe str. Sarmas, la est fatd de intersectia acesteia cu str. Porolissum. Loturile sunt
cuprinse intre str. Sarmas si Valea Séarmasului.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful

Conform C.F. nr. 5217/N, 5216/N, 5215/N, 5214/N, 5213/N, 5212/N. anexate,
terenul are o suprafata de 3656mp. Zona studiatd contine 5 parcele si un drum ce are o
lungime de 85m si leaga cele 5 parcele de strada Sarmas. Terenul are latura lunga .
orientata nord-sud. Terenul este relativ plat, coborind intr-o panta usoar3, catre sud. cu o
diferenta de nivel de aproximativ 1m.

Conditii hidrologice
Loturile se afla in vecinatatea Vaii Sarmasului, curs de apa pentru care s-a instituit
0 zoné de protectie.

Clima _
Amplasamentul se afld in zona climaticad Il iar tipul pamantului este P3 (nisip
argilos) — foarte sensibil la inghet conform STAS 1709/2-90.

Conditii geotehnice

In vederea clarificarilor conditiilor geotehnice a fost intocmit un studiu geotehnic de
catre firma S.C. Source Geoservice s.r.l.. Mai jos sunt prezentate informatii extrase din
acest studiu: '

Geologia si geomofologia zonei

Formatiunile geologice intalnite in arealul cercetat, apartin bazinului neogen al
Simleului si au o extindere areald semnificativd. Acestea sunt reprezentate printr-o
succesiune foarte groasa (uneori peste 700m) si monotond de argile, argile prafoase,
marne i nisipuri lacustre de varstd Pontiand, formatiuni ce incheie sedimentarea
Tertiarului din Bazinul Simleu. '

La momentul efectudrii forajelor (12.09.2008), amplasamentul cercetat nu prezenta
fenomene geodinamice active.

Apa subterana

La data efectudrii forajelor (12.08.2008), apa subterana s-a interceptat doar in doua -
foraje, la adancimea de 4.5-4,6m in F1, respectiv 2,5-2,6 in F2. Amplasamentul forajelor
este prezentat in planurile de situatie. -

Adancimea de inghet

Adancimea maxima de inghet este de 1,0-1,1m.

Gradul de seismicitate

Conform STAS 11100/1-93 terenul studiat se incadreazd in macrozona cu
intensitatea seismica de gradul 6.

Din punct de vedere seismic, conform P 100-92, zona se situeazd in macrozona -
seismicd F, caracterizatd prin miscari seismice reduse, cu acceleratia terenului pentru
proiectare ag=0,08 si perioada de colt Tc=0,7s.

Stabilitatea terenului _

La momentul efectudrii forajelor (12.09.2008), amplasamentul cercetat nu prezenta
fenomene geodinamice active.

Stratificatia terenului )

Cercetarea terenului in adancime s-a efectuat prin 4 foraje geotehnice (F1-4) in
sistem uscat ( foreza de percutie mecanica ugoara Eijelkamp 04.19.SD), pentru a nu se- .



maodifica parametrii terenului.

Avand in vedere regimul de inaltime al imobilului proiectat si contextul geologic-
morfologic, investigatii prin foraje, au fost oprite la adancimea de 6.0m (F1 si F3), 7,0m
(F2), respectiv 2,0m (F4), cel din urma fiind realizat pentru drumul de acces Sl parcare

In foraje s-au interceptat nivele de umpluturd antropica, respectiv depozite deluviale
reprezentate preponderent prin argile prafoase (65%) si subordonat prafuri argiloase
(14%), respectiv argild (7%), praf nisipos-argilos (7%) si nisip argilos ocazional cu pietris
(7%). Pe alocuri, la diferite adancimi, apar intercalatii subtiri de depozite aluviale (nisipuri
Cu pietris), uneori cu treceri spre faciesuri fine, care sugereaza tendinte de inmlstuiri
incipiente, cu o slaba acumulare de materie organica.

Conditii informative de fundare :

Avand in vedere caracteristicile terenurilor interceptate, regimul apei subterane si

natura constructiei proiectate, pentru evitarea terenurilor active-foarte active, in zona
forajelor F1-F3, adancimea de fundare recomandatd este de 4,5m. Terenul de fundare.
este reprezentat prin argila prafoasd maro cenusiu negicios (F1,F3), respectiv praf argilos
maro cenusiu-negricios (F2). In calcule, se va tine cont de valoarea cea mai mica a
portantei 240kPa.
In cazul in care se va funda deasupra cotei recomandate (4,5m), interval caracterizat prin -
terenuri active-foarte active, se vor lua masuri speciale pentru fundare — masuri ce se
adopta la fundamentarea pe paminturi cu umfldturi mari (PUCM) si foarte compresibile,
pentru evitarea degradarii constructiilor.

Ca sistem de fundare se recomandd fudarea directd de suprafatd si avand in
vedere prezenta apei subterane se vor efectua drenuri si epuismente precum si
hidroizolarea coresunzatoare a fundatiei. Fundatia va fi incadratd minim 0,2m in terenul de
fundare.

Masuri si recomandari _

Luind in considerare conditiile de teren, apa subterana, categoria de importanta a
constructiilor si vecinatatilor, amplasamentul studiat se incadreaza in categoria cu risc
geotehnic redus. Lucrarile ce vor fi executate pe amplasamentul studiat se incadreaza in
categoria geotehnica 1 (conform NP 074/2002). in cazul in care se va funda pe terenuri
considerate dificile, lucrérile ce vor fi executate pe amplasamentul cercetat, se incadreaza
in categoria geotehnicd 11 i risc geotehnic moderat.

2.4, Circulatia
Aspecte critice privind desfagurarea in cadrul zonei a circulateii rutiere
La amplasamentul studiat se poate ajunge venind dinspre centrul orasului pe str.
Porolissum.
Strada Sarmas se continud, spre est catre iesirea din localitare.

Capacitati de transport -

Gabaritul strazii Sarmas este de doua sensuri cu cate o banda pe sens, trotuare pe
ambele parti si rigold deschiséd pe o parte, pe aproape toatd lungimea strazii si este
corespunzator traficului existent si preconizat.

2.5. Ocuparea terenurilor
Pricipalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Zona studiata are destinatia, conform P.U.Z. S&rmas de “Sedii de firma’.
Ca si pozitie, loturile studiate se situeaza la jonctiunea dintre o zona de locuinte.
colective (catre Centrul oragului) i una de locuinte individuale. :



In aceasta zona existd un mare depozit de materiale pentru constructii si mai multe
sedii de mici firme. De curind zona s-a imbogatit cu ¢ biserica, conturindu-se astfel un
posibil centru de cartier. Pe 1anga locuintele de data recenta mai exista cateva gospodarn
de tip rural ramase din trecutul zonei.

Relationarea intre functiuni '
Odata cu finalizarea santierelor din zona, depozitul de materiale de constructii
incepe sa faca nota discordanta cu cee ce s-a construit in jur. Aceasta functiune se
va schimba cu sigurantd odata cu modificare cerintelor locale. Un centru comercial
sau de servicii poate sa ia oricind locul sursei de materiale de constructii. '
Locuintele rurale perturb@ noua imagine a zonei dar si. in cazul acestora se
asteapta ca evolutia fireasca a lucrurilor s& aduca o schimbare spre bine.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Zona s-a conturat aproape complet in ultimii ani, loturile studiate fiind printre
putinele neocupate din zona.

Aspecte calitative ale fondului construit

In general , fondul construit fiind de data recenta este in stare foarte buna. Exceptie
fac cladirile depozitului de materiale de constructii si gospodariile rurale care sunt
uzate fizic si moral.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Momentan servicile nu sunt dezvoltate, mai mult ca sigur ca cererea acestora
incepe sa se contureze din ce in ce mai puternic.

Asigurarea cu spatii verzi

in zona de protectie a Vaii Sarmas este instituita o zona verde cu rol de protectie,
izolatd intre fundurile de lot ale parcelelor limitrofe. Nu exista alte tipuri de spatii verzi.

Constructiile fiind de data recenta lipseste vegetatia mare si medie. Fiecare locuinta
ar gradinile amenajate peisager relevand interesul locuitorilor pentru aceast aspect.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zoneie vecine

Nu exista riscuri naturale majore in zona studiata sau in zonele vecine. Valea

Sarmas ar putea constitui o sursa de inundatii.

Conform C.F. nr. 5217/N, 5216/N, 5215/N, 5214/N, 5213/N, 5212/N, anexate,
terenul are o suprafata de 3656mp si se afla in proprietatea privata a sotilor Pop, loan
Gheorghe si Daniela Tatiana.

Nu existad constructii pe terenurile studiate, acestea sunt ingradite, accesul auto Si
pietonal se face pe o poartd de pe str. Sarmas.Parcelele studiate au © forma
dreptunghiulara si sunt relativ plane neprezentand accidente de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr.1070 din 22 .07.2008, zona studiatg este .
intravilanul municipiului Zalau, dupa 1.01.1990 si, conform P.U.Z. Sarmag este incadrata
in Zona destinata sediilor de fime.

Din pacate regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. S&rmas s-a pierdut si din
plansa de reglementari nu se pot desprinde alte date.

in aceste conditii, pentru prezenta documentatie am facut referire la
Regulamentul General de Urbanism , asimilind zona studiata cu Zona predominant
rezidentiala (locuinte cu dotari aferente] Pentru aceasta zona, Regulamentul
General de urbanism prevede un P.O.T. Max = 40%.

Cladirile din vecinatate sunt construite izolat si sunt retrase de la aliniament.
Majoritatea constructiilor nou-construite pe str. Sarmas sunt retrase de la aliniament



2.6. Echiparea edilitara

Stadiul echiparii utilitare a zonei

Avand in vedere c2 terenurile se situeaza in intravilanul municipiului Zalau acesta
beneficiazd de toate utilitatile urbane existente in zona: apa-canal, gaz metan, energie
electrica si telefonie. Odata cu modemizarea recentd a Str. Sarmas au fost modernizate si
retelele edilitare din zona.

Pentru racordurile $i brangamente s-au solicitat avizele de principiu prevazute prin
Certifiatul de Urbanism si au fost anexate la documentatie.

2.7. Probleme de mediu

Functiunile existente cat si cele propuse prin prezenta documentatie nu sunt
generatoare de poluare.

Amplasamentul se afla in vecinatatea Vaii Sarmas fapt pentru care se va acorda o
mare atentie relationarii cu aceasta. Prezenta cursului de apa prezinta un risc de inundatil.
In elaborarea studiului s-a avut in vedere respectarea zonei de protectie a cursului de apa, -
estimata la 30m. Aceasta zona de protectie nu traverseaza loturile studiate.

Zona nu prezinta fenomene deosebite de riscuri naturale.

2.8. Optiuni ale populatiei

Optiuni ale populatiei '

Locuintele noi construite in zona sunt in totalitate realizate din initiativa privata. Ele .
releva aspiratiile locuitorilor privind standardele si confortul dorit de acestia. Functiunile
complementare aparute de curind sunt si ele din initiativa privata a unor persoane juridice
sau institutii, raspunzand nevoilor zonei in etapele ei de dezvoltare (depozit de materiale
de constructii §i mai recent bisericd). Odata cu “maturizarea” zonei rezidentiale, noi
functiuni complementare, mai complexe sunt asteptate sa apara, initiativa privata fiind cea
mai mobila in acest sens.

Punctul de vedere al Primdriei Zaldu asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei _

Priméria municipiului Zaldu si-a aratat interesul pentru dezvoltarea zonel prin
refacerea infrastructurii str. S&rmas, a retelelor edilitare si a altor lucrari din initiativa
acesteia. ‘

Prezentul studiu are ca si punct de plecare Certificatul de Urbanism nr.1070 din 22
.07 2008, eliberat de acesta institutie.

Punctul de vedere ale elaboratorului P.U.Z.

Proiectantul considera tema beneficiarului ca fiind oportuna si pe deplin realizabila,
urmand s3 solutioneze propunerile in conformitate cu tema de proiectare, normele .
urbanistice in vigoare, acordurile $i avizele de specialitate emise pentru zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentatia topograficd contine elementele de planimetrie si nivelment pentru
amplasarea noilor cladiri . Totodat& in ea sunt precizate pozitia retelelor existente in zona -
la care noul obiectiv urmneaza se se racordeze si brangeze.

In vederea realizarii noilor constructii s-a efectuat un studiu geotehnic amanuntit. de



catre o firma specializatd, care a precizat situatia exacta de pe teren in corelare cu datele
de tema pentru construirea noii cladiri.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform P.U.G. Municipiul Zaldu zona studiatd se afla in zona Locuinte
individuale si colective mici cu densitate redusa.

Primaria municipiului Zalau actualizeaza in aceasta perioada Planul Urbanlstlc
General.

Conform propunerii pentru reelaborare, P.U.G. al municipiului Zalau, zona studiata
se afla in Zona de locuinte cu regim de inalfime mic si functiuni complementare.

3.3. Valorificarea cadrului natural $i antropic

Dupa@ cum s-a precizat mai inainte, fondul construit din zona studiatd este in
majoritate de datd recenta. Cl3dirile depozitului de materiale de constructii si o serie de
locuinte din fondul construit initial al zonei (cu caracter rural) sunt uzate fizic si moral. fapt
ce contribuie la degradarea imaginii urbane in zond. Prin interventia propusa se
intentioneaza realizarea unui obiectiv care sa se constituie intr-un catalizator al dezvoltarii
urbane in zonad $i intr-un factor care sa sporeasca calitatea spatiului urban.

Cadrul natural existent se va inbogatii prin plantatii mari si medii odata cu trecerea
timpului. Constructile propuse trebuie prevdzute cu amenajdri peisagere complete
incepand cu gazonul, covorul floral si finalizand cu plantatii majore care se vor dezvclta in
timp.

3.4. Modernizarea circulatiei

Nu sunt necesare lucrari de modernizare la str. Sarmas.

Se vor asigura accese auto si pietonale direct de pe domeniul public.

Pentru parcele propuse se vor realiza de parcari la sol, pentru personal si pacienti
sau clienti. .

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Situatia indicilor urbanistici de ocupare si utilizare a terenului se prezinta astfel.
P.O.T. existent = 0% P.O.T maxim propus = 40%
C.U.T existent=0 C.U.T.maxim propus = 0,8

in calculul coeficientului de utilzare a terenului nu se includ spatiile amplasate la
subsol destinate parcarilor, depozitarii gi spatiile tehnice. :

ZONIFICARE FUNCTIONALA:
Se propun doua zone functionale:

1. Zona echipamente publice, institutii $i servicii — reprezentata de cele irei
parcele. Pe prima dintre ele, cea de la strada se va amplasa clinica iar pe
celelalte doua sedii de firma de mica anvergura

2. Zona de acces - reprezentata de drumul de acces
Drumul de acces are o latime de 5m cu supralargiri pentru depasire si trotuar de -
1,5m pe o parte.



nr. ZONAFUNCTIONALA | EXISTENT ~ PROPUS

crt. | mp % mp %
(1. Zona echipamente publuce 1nst|tut|| 3361,00 @ 91,00 2963,00 81.50
§1 servicii |
:2, lZona de acces 340,00 9,00 693,00 18,50 -
' ‘ TOTAL _ 3656,00 100 3656 100
BIITANT TERITORIAL _ ‘

Nr. | Zona functionald Suprafata %  Suprafata P.O.T. Suprafata CUT UTR
crt. | teren | _ construita | | desfasurata

1. | Zona echipamente publice, 2963 81 1104240 35 2281,00 0.8 cC.C
| institutii si servicii :

2. Circulatii auto 56200 |15 0,00 000 0,00 000 CC.
3. | Circulatii pietonale 131,00 |4 |0,00 0,00 0,00 000 CC.
TOTAL 3656 00 100 104240 28 228100 06  CC

3.6. Dezvoltarga echiparii edilitare

in functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile dm
PUG se vor trata urmatoarele categorii de probleme:

- Alimentarea cu apa: lucrdrile necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor
de alimentare cu apd la sursa, tratare si aductiune; dezvoltari ale retelelor de
distributie din zond; modificari partiale ale traseelor retelelor dedistributie
existente etc.

- Canalizare: imbunatétiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona;
extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc. :

S-a obtinut avizul favorabil pentru amplasament al SC COMPANIA DE APA ZALAU,
anexat la documentatie.

- Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum elgctric;
propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de
linii electrice; modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea iluminatului -
public etc.
In conformitate cu avizul favorabil de amplasament si solutie alimentare
ELECTRICA TRANSILVANIA NORD SA , anexat la documentatie.

- Alimentare cu caldura: sisteme de incalzire propuse; tlpun de combustibil;
modernizari de sisteme existente etc.
Se preconizeaza realizarea de sisteme de incalzire locale alimentate cu gaz metan.

- Alimentare cu gaze naturale — dupa caz: extinderi ale capacitatilor existente;
procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale
etc.
S-a obtinut avizul favorabil pentru amplasament si solutia de alimentare al SC EON
GAZ ROMANIA Centrul Operational Zalau.



- Gospodérie comunald:amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si
tratarea deseurilor; extinderi pentru baze de transport in comun; constructii si
amenajari specifice etc.

3.7. Protectia mediului

Functiunile propuse prin prezentul P.U.Z. nu constituie un factor de poluare si nici
un posibil generator de riscuri tehnologice. Totodata ele au acelasi caracter ca si celelate
functiuni existente in zona nefiind incompatibile cu caracterul general al zonei.

Depozitarea deseurilor generate de activitatea desfasurata in aceste cladir se va
face in sistem organizat (punct gospodaresc) si se vor colecta periodic de catre o ffrma
specializata.

Cladirea va fi alimentatda cu apa potabild din reteaua publicd a orasulul. iar
deversarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare a orasului.

Spatiile ramase libere se vor amenaja cu dalaje si vegetatie.

3.8. Obiective de utilitate publica

Prin realizarea obiectivului propus nu se aduc modificari asupra situatiei jurld'Ce a
terenurilor si nici este afectat domeniul public.

4. Concluzii — masuri in continuare

Obiectivul propus se inscrie in directia de dezvoltare a municipiului Zalau
Realizarea acestor spatii pentru sanatate constituie un factor de dezvoltare i zona si un
element care contribuie la cresterea calitatii locuirii din zona sau chiar oras.

Proiectantul considera oportuna investitia.

intocmit,
arh. Diana Talos
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT RUZ

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent

P. U. Z. <CONSTRUIREA UNUI CENTRU MEDICAL IN SISTEM AMBULATORIU-

POLICLINICA, D+P+1, IMPREJMUIRI, RACORDURI S| BRANSAMENTE

reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intérind si detaliind reglementarile din

PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obltgatoru pe intregul
teritoriul ce face obiectul prezentului PUZ.

2. Baza legala a elabordrii

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism stau urmétoarele acte
normative:

Legea nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executarii !ucrarsior de
constructii cumodificarile ulterioare:

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii:

Legea nr.18/1991 — legea fondului funciar: '

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului:

Legea nr. 7/1996 — a cadastrului si publicitatii imobiliare:

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:
Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimu! juridic al
drumurilor;

Ordinul Ministerului Sanétatii nr. 536/1996 privind normele de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei:

Legea nr. 54/1998 privind circulatiajuridica a terenurilor;

Legea nr. 213/1994 privind proprietatea publicasi regimul juridic al acesteia:
Qrdinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General:

Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologua
de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal:

Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice - Ghucn
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
national — sectiunea lll — zone protejate;

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privin elaborarea si aprobarea Regulamentsior
Locale de Urbanism;

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale:

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice:

Legea nr. 350/2001 privind privind amenajarea teritoriului si urbanismului:
Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001:

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a terItOFlLHUI
national — sectiuneaV — zone de risc natural;



e Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr
122/2004 pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrérilor de constructii:

® legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietatii si justitiei precum si
unele masuri adiacente;

e Ordinul Ministerului transporturilor, constructiilor si ‘turismului nr. 1430/2005
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii: ' !

¢ HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

e HG nr. 830/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara $i hidrogeologica;

¢ Ordonanta nr. 27/2008, pentru modificarea sl completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

e Codul civil.

- PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI ZALAU: .

- PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI ZALAU — PROPUNERE
PENTRU REELABORARE:

- DOCUMENTATIE OBTINERE CERTIFICAT DE URBANISM

- STUDIU GEOTEHNIC

3. Domeniul de aplicare ,
Prezentul regulament de urbanism se aplica pe suprafata de 3656mp, formata de
cele 5 parcele inscrise in C.F.-urile anexate, cu nr. 15686, 15687, 15689, 15694, 15892,
15690. Zona reglementata se afi4 in estul localitatii, pe str. Sarmas.

Il. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Regulamentul de Urbanism aferent P. U. Z. -construirea unui centru medical in
sistem ambulatoriu- policlinica, d+p+1, imprejmuiri, racorduri si bransamente . se
aplica teritoriului delimitat ca zona studiata in planul de Reglementari care face parte
integranta din prezentul regulament astfel:

Nord: - str. Sarmas _

Sud: - proprietate privata, zona verde, proprietar Moldovan Vasile si Terhes Nicolae

Est: - proprietati privata, locuintd unifamilials, proprietar Chende Radu

Vest: -proprietate privata, ansambiu de locuinta unifamiliale,

Zona studiatd se referd la parcela cu nrcadastrale 6000, 6001,

6002,60003,6004,6005 apartanand Iui Pop loan Gheorghe si Daniela-Tatiana.

Derogari de la prevederile regulamentului:

Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire: aliniere:
POT. CUT; regim de inaltime. Deoarece zona studiatd este restransa, iar prezenta documentatie
de urbanism reglementeaza o situatie specifica, nu sunt admise derogéri de la prezentul PUZ
decat in conditiile intocmirii unei noi documentatii de urbanism care sa fie elaborata, avizata s
aprobata conform legisiatiei in vigoare. Constituie exceptii, iar in acest caz se admit derogari de |a
prevederile prezentului regulament, numai urmatoarele situatii speciale:

- conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin

prezentul regulament:

- descoperirea in urma sdpaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si

protejarea lor;

Derogarea este posibila cu aprobarea Consiliului Local al Municipiului Zalau in baza referatului
Serviciului de Urbanism din cadrul Primariei municipiului.



Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarii
patrimoniului natural si construit
Principiile si elementele care stau la baza pastrarii integritatii mediului in scopul
asigurarii unei dezvoltari durabile, care trebuie sa stea in atentia autoritatilor locale sunt;
- principiul precautiei in luarea deciziilor de amplasare a investitiilor cu impact
asupra mediului, in vederea prevenirii riscurilor ecologice.
- inl&turarea cu prioritate a tuturor surselor de poluare care pericliteazad mediul si
sanatatea oamenilor.
- amenajarea conform normelor sanitare si de mediu a platformelor betonate pentru
containere in vederea depozitdrii deseurilor menajere si inerte: ;
- Crearea unui program cadru prin care sa fie implicata inclusiv populatia localitatii
in luarea si respectarea deciziilor privind pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului
public
Autorizarea executarii constructiilor care prin natura si destinatia for pot afecta vecinii (lucréri
care pot afecta rezistenta si stabilitatea cladirilor) se poate face numai cu acordul notarial al
acestora.
Orice interventie in zona protejata necesita avize de specialitate conform legii.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

La amplasarea constructiilor de orice fel se va tine cont de:

- prevederile Codului Civil privind servitutile de vedere:

- orientarea fata de punctele cardinale, in vederea asigurarii insoririi $i iluminatului natural
in conformitate cu cerintele specifice legate de functiunea fiecarei cldiri. :

- alinierile fata de arterele de circulatie vor respecta distantele prevazute in legea privind
regimul drumurilor, precum si Normele tehnice privind proiectarea si amplasarea tuturor
constructiilor in zona drumurilor.

- respectarea unor distante normate intre constructii in functie de activitatile desfasurate si
gradul de combustibilitate la foc sau luarea unor masuri de limitare a propagarii incendiilor. ’

- respectarea distantelor normate fatd de drumuri pentru anumite constructii sau instalati
(rezervoare produse petroliere, conducte de gaze combustibile, etc.) '

- retragerile minime ale constructiilor faté de retelele electrice si de gaz metan, impuse de
normele tehnice de specialitate :

- amplasarea constructiilor fata de cursurile de apa se face in concordanta cu importanta
$i tipul acesteia, in conformitate cu Legea apelor. '

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel este permisa numai daca exists posibilitati
de acces carosabil §i pietonal la drumurile publice, direct sau prin servitute, gabaritul acestuia fiind
stabilit in functie de destinatia obiectivului si in conformitate cu avizul si/sau autorizatia eliberata de
forurile competente in domeniu. ;

Gabaritul arterelor carosabile ce debuseaza in drumurile publice trebuie s& permita accesul
salvarilor si a masinilor de interventie pentru stingerea incendiilor, numarul benzilor si configuratia
lor determinandu-se in conformitate cu zona funtionala si destinatia obiectivului

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
permite asigurarea parcarilor in interiorul parcelei, in afara drumurilor publice. ’

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.



9. Reguli cu privire la forma $i dimensiunile terenurilor pentru constructii
Autorizarea executarii constructiilor este permis3 doar daci se respecta intocmai situatia
parcelarului propus prin prezentul PU.Z.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Se va asigura amenajarea peisagisticd adecvatd a spatiilor ramase libere: se va limita
ponderea suprafetei mineralizate prin plantatii si jardiniere.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA _

3. Zona echipamente publice, institutii §i servicii — reprezentata de cele trei
parcele. Pe prima dintre ele, cea de la strada se va amplasa clinica iar pe
celelalte doua sedii de firma de mica anvergura

4. Zona de acces — reprezentatd de drumul de acces ,
Drumul de acces are o I&time de 5m cu supralargiri pentru depésire si trotuar de
1,5m pe o parte. '

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR -
FUNCTIONALE

UTILIZARI ADMISE

- s¢ permite o larga diversitate de servicii publice si de interes general. inclusiv posibili[atea
de localizare a unor mici unor unitati productive manufacturiere nepoluante si a locuintelor cu
partiu normal sau adecvat pentru servicii profesionale;

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier;

- lacasuri de cult: ,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare.
expertizare, agentii imobilioare,consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesicnale; '

- edituri, media;

- servicii sociale, colective si personale:

- activitati asociative diverse

- comert cu amanuntul si piata agro-alimentara:

- depozitare mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea
comertului cu amanuntul; '

- hoteluri, pensiuni, restaurante, agentii de turism;

- loisir si sport in spatii acoperite; ‘

- grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor
publice.

- locuinte colective cu parterul si eventual etajele inferioare destinate functiunilor
comerciale si serviciilor diverse intr-o proportie de 30% din aria construita desfasurat
continuta in cadrul unei operatiuni urbanistice care face obiectul unui PUZ;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber
numai in conditia ca sa nu fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu prezinte
la strada sau pe traseele pietonale un front mai mare de 40.0 metri ‘

UTILIZARI INTERZISE



- se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane:
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice:
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatille publ.ce S|
constructiile de pe parcelele adiacente;
- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- terenul se va lotiza in vederea mentinerii suprafetelor necesare institutiilor
serviciilor, echipamentelor, circulatiilor carosabile si pietonale publice precum $i a
concesionarii sau vanzarii restului de teren pentru functiuni adecvate centrului de
cartier;

- pentru celelaite categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp. si un front la strada de minim 15.0 metri, in cazul constructiilor
dispuse inregim continuu si de minim 18.0 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de necesitatile investitorilor vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4 -10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii, de normele existente si de
situatia caracteristica de pe strazile adiacente: ,

- cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza cu retrageri de minim 4.0 metri de la aliniament ;

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va'retrage
de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii, dar nu cu
mai putin de 4.0 metri;

AMHASAREACLADRLORFATADEUMH’EELATERALESPOSTH%OAREALEPARCB.ELOR
- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat
- in cazul fronturilor discontinue, in care cladirea se alipeste numai pe una dintre
limitele laterale de o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelel si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va retrage obligatoriu de aceasta limita la o
distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 4.0 metri: in cazul in care
aceasta limita separa centrul de cartier de subzona preponderent rezidentiala, de o
functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.0 metri
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a
subzonei centrului de cartier de subzona predominant rezidentiala precum si daca
este limita care separa orice functiune de o parcela rezervata echipamentelor publice
sau unei biserici; in aceste cazuri se va respecta o retragere cel putin egala cu
jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 4.0 metri:



- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale
parcelei este de minim 10.0 metri: cladirile destinate altor culte pot fi inserate in front
continuu;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 4.0 metri;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaitimii fronturilor Opuse:

- distanta se poate reduce la jumatate dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

CIRCULATII SIACCESE -
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 35
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate:
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a -
persoanelor cu dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR _
- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice;
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1.20 metri inaltime:.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- regimul maxim de inaltime este S/D+P+1

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansanibluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al centrelor de cartier de
necesitatea creerii unei identitati proprii fiecarui centru de cartier, de particularitatile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu car
se afla in relatii de co-vizibilitate; ‘
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta’

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice:

- 8e va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii:

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare sau circulatii-pietonale pentru a
se evita producerea ghetii; '

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din
spatille rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.



SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte iar din spatiul liber rezervat pietonilor 30 % va fi amenajat
ca spatiu plantat decorativ;

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1.20 metri inaltime.

IMPREJMUIRI

- 8€ recomanda separarea centrului de cartier fata de zona rezidentiala adiacenta
daca nu exista intre acestea o strada deschisa circulatiei publice cu garduri
transparente de maxim 2.20 m. si minim 1.80 m.inaltime din care 0.30 m. soclu opac.
dublate de gard viu; in acelasi mod vor fi imprejmuite si echipamentelor publice
situate in interiorul centrului de cartier.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 35%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim =0,8

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor de regulamerit _

UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice
din PUZ, se delimiteaz& conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si
functionala. Ele se contureazdp prin strdzi si limite cadastrale, pe baza fufctiunii
predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie. _

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUZ si se va comunica
elaboratrului Reactualizare PUG Zalau.

Pentru unitétile §i subunitétile cu caracteristici similare se poate formula si aplica
acelasi set de prescriptii.

Zona studiata s-a constituit intr-o singura unitate teritoriala de referinta apartinind
definita ca si CC - Zona centrelor de cartier continand echipamente publice, servicii de interes
general (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, restaurante,
loisir) si locuinte. '
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