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HOTARAREA NR. 171
din 7 iulie 2008
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,HALA DEPOZITARE
MATERIALE INSTALATII EDILITARE”, B-dul Mihai Viteazul, nr.68
Beneficiari: SC SERVCONSULT SRL

Consiliul Local al Municipiului Zalau;

Avand in vedere Referatul nr.20.368 din 24.04.2008 intocmit de Serviciului
Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului si ale Ordinului nr.91/1991 al MLPAT;

in temeiul art. 36 alin.(4) lit. "d" si alin. (5) lit.c din Legea 215/2001 privind
administratia publica locald, republicata ;

In baza art. 45 alin. 2 din Legea 215/2001 privind administratia publica locala,
republicati,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu ,HALA DEPOZITARE
MATERIALE INSTALATII EDILITARE”, B-dul Mihai Viteazul, nr.68,
beneficiari: SC SERVCONSULT SRL, conform documentatiei care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteazi Serviciul
urbanism §i amenajarea teritoriului.

Art.3. Prezenta hotdrare se comunici cu:

» Institutia Prefectului - judetul Salaj

» Primarul municipiului Zalau

» Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului
» Directia administratie publica locala.

» Beneficiar

» Mass media locala
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DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU

PLAN
URBANISTIC |
weALY |

DENUMIREA LUCRARI!:

HALA DEPOZITARE MATERIALE
INSTALATH EDILITARE

LOCALITATEA:
Zalau, b-dul Mihai Viteazu, nr. 88, jud. Salaj

BENEFICIAR:

S.C. SERVCONSULT S.R.L.
Zalau, str. Tipografilor, nr. 33, jud. Salgj

5.C. TERRA XXl DESIGN 8.R.1

44 UW,
AutOrizatie nr, JI31/28311683
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PROIECT NR.444/2008

S.C. TERRA XXI DESIGN S.R.L.
B-dul M. Viteazu, nr, 16/01/5,
4700, ZALAU, jud. SALAJ .

MEMORIU JUSTIFICATIV
PENTRU
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

1. Introducere

Date de recunoastere a documentatiei:
denumirea proiectului: PUD- HALA DEPOZITARE MATERIALE INSTALATII
EDILITARE
- initiator (beneficiar): S.C. SERVCONSULT S.R.L. ZALAU
- elaborator (proiectant): S.C. TERRA XXI DESIGN S.R.L. ZALAU
- data elaborarii: APRILIE 2008
Obiectul lucrarii

Prin planul urbanistic de detaliu din zona intraviland a Municipiului Zalau , pe un
teren in suprafata de 800.00 mp, proprietarul S.C. SERVCONSULT S.R.L. Zalau doreste
construirea unei hale de depozitare materiale pentru instalatii edilitare.

Planul Urbanistic de Detaliu va reflecta activitatea si interesul pentru dezvoltarea
zonei respective intr-o conceptie unitara si in concordanta cu reglementdrile din P.U.G. si
R.L.U. aprobat in anul 2000. Investitorul, prin P.U.D. va avea instrumentul necesar
realizarii obiectivelor de amenajat si dezvoltare urbanistica si ce antreneaza un important
vector al economiei. Prin P.U.D. se vor rezolva reglementdrile urbanistice gi coerente ale
zonei prin conceptul dezvoltdrii durabile, a respectului fatd de mediul inconjurdtor cat i
0 concordantd pentru valorilor urbanistice ale localitatii.

La obiectivul studiat se va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare
si servire edilitara a obiectivelor pe parcela studiatd in corelare cu functiunea
predominantd si vecindtatile imediate.

- In documentatie se va elabora si se va mai cuprinde reglementari pentru regimul
— . juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor.
' ANEXA 3! ﬁjﬁm} gﬁ% compatibilitatea functiunilor, conformarea constructiilor, amenajarilor
| DRECENINTE DE SENDINTA | §iZonelor verzi si de plantat.
T - se va face relatiile functionale si estetice cu vecinatatile,
YAl ﬂ({iﬁ‘( - se va asigura accesibilitatea si racordarea la retelele edilitare,

- integrarea noii constructii cat si corelarea cu cele existente
% W ugrvecmate

e </ corelarea traficului din zond, a circulatiei carosabile si pietonale si
YNITD / 0, ”fiﬁw‘?» relatnie cu zonele invecinate, N - .
e (82" - dezvoltarea, modernizarea si impactul retelelor edilitare proiectate
ol AR asupra retelelor existente in zond,

UNa—. .. | -seva evidentia functionarea formelor de proprietate juridicd asupra
' 2L terenului.

Pe acest teren care este pe b-dul Mihai Viteazu, nr. 68, teren situat in intravilanul
Municipiului Zalau, se vor solutiona urmdtoarele probleme:

Proprietatea are un front la bulevardul Mihai Viteazu de 46 m, spre conductele de

termoficare a orasului, la sud est pe o lungime de 24,68 m cu front la SC Electrica

SA, la sud-vest pe o lungime de 47,44 m cu front la drumul de exploatare, drum
1



neamengjat, iar in partea de nord-est , pe o lungime de 10,13 m cu front la teren
proprietate Statul Roman.

Se va amenaja zona de acces (drumul de exploatare) si se va realiza un acces
pietonal de 1 m latime. Colectarea apelor meteorice din zona, se face prin
rigolele existente.

2. Incadrarea in zond
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:
» situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor

subzonei in care acesta este inclus:

Amplasamentul este in zona intraviland a Municipiului Zalau, conf. Plan de incadrare
AQ1 si Plan de situatie AQ2.

Parcela studiatd face parte din studiu P.U.G. si R.L.U. 2000 a Municipiului Zalau,
teren liber de constructii. In zona studiata, conform P.U.G. se pot construi unitati
industriale mici si mijlocii, insertie servicii.

Situatia existenta - teren liber de constructii inscris in Cartea Funciara nr. 8633, cu
nr. Topo 1766/2, teren intravilan in suprafata de 800 mp a proprietarului SC
SERVCONSULT SRL Zalau.

Terenu! se afld in intravilanul Municipiului Zalau.

Zonele invecinate parcelei studiate sunt constructii de interes privat.

» concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect subzona

care include obiectivul studiat:

Regim juridic

Imobilul este constituit din teren intravilan proprietatea SC SERVCONSULT SRL si
este in intravilanul Municipiului Zalau, anterior datei de 01.01.1990.

Regim economic

Conform PUG unitati industriale mici si mijlocii, insertie servicii. Imobilul se afla in
zona ,,C" de impozitare fiscala a Municipiului.

Regim tehnic

Zona dispune de retele tehnico-edilitare si are accesul amenajat, POT max. 50%,
CUT- se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care sa nu
depaseasca 10mc/mp teren. Se vor asigura locuri de parcare in interiorul parcelei.

Conform R.L.U a Municipiului Zalau, prescriptii specifice a unitatii teritoriale de
referinta :

- functiunea zonei: unitati industriale mici si mijlocii

- utilizari permise: toate functiunile existente, lucrari tehnico edilitare care servesc

functiunile de baza
procentul de ocupare a terenului:
- procent maxim de ocupare a terenului POT- 50%
- coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT- coeficient
volumetric de utilizare a terenului care sa nu depaseasca 10mc/mp teren

Suprafata teren S=800.00 mp.

Suprafatd teren studiat S=800.00 mp.

Situatia propusd: construirea ,Hala depozitare materiale instalatii edilitare”

Conf. P.U.G. zona dispune de toate retelele tehnico-edilitare necesare.

Utilitatile proiectate se vor realiza astfel:

energie electrica prin racordare la reteaua existentd in zona
bransament la conducta de apad si canal existent
bransament la reteaua de gaz existenta a orasului
bransament la reteaua de telefonie si cablu existenta in zona

-

i

1l

L}



3. Situatia existenta

e accesibilitatea la cdile de comunicatie

Amplasamentul studiat se afa in Municipiul Zalau, b-dul Mihai Viteazu, nr. 68, cu
acces la proprietate din b-dul Mihai Viteazu printr-un drum de exploatare.

In concluzie accesibilitatea la cdile de comunicatie se face paralel si perpendicular la
strazile modernizate.

» suprafata ocupata, limite si vecinatati.

Suprafata terenului studiat este in suprafatda de S=800.00 mp. Limitele proprietdtii
sunt: la NORD-EST pe o lungime de 46.00 m b-dul Mihai Viteazu, la SUD-EST SC
ELECTRICA SA pe o lungime de 24,68 m, la SUD-VEST drum de exploatare pe o lungime
de 47.44 m si la NORD-VEST PROPRIETATE Statul Roman pe o lungime de 10.13m.

Terenul studiat este inconjurat de proprietati particulare cat si doua strazi existente.

o suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Suprafata totala a proprietatii este de 800.00 mp. Terenul este liber de orice
constructie.

¢ caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona inconjurdtoare spatiului studiat aflat in interiorul unui perimetru construit cu
constructii cu mai multe niveluri.

o tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor

ocupate

Zona studiata, este constituita din teren particular, proprietatea S.C. SERVCONSULT
S.R.L. avand suprafata de 800.00 m.

o analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare etc.)

Terenul beneficiarului este liber de constructie.

« echiparea existenta

In zona studiata exista retele de utilitati in sistem centralizat, acestea fiind prezente
pe B-dul M. Viteazu, deci existand posibilitatea racordarii la acestea.

Alimentarea cu apa potabila — reteaua de apa potabila este prezenta de-a lungul B-
fui Mihai Viteazu.

Retele de canalizare- proprietatile din zona deverseaza apele uzate in canalizarea
existenta pe B-dul Mihai Viteazu (conductele de canalizare se afla la 7 m adancime).

Alimentarea cu gaze naturale- in zona studiata exista retea de alimentare cu gaze
naturale presiune redusa, realizata subteran si suprateran. Din aceste retele sunt
alimentati consumatorii din zona.

Alimentarea cu energie termica- in zona studiata exista retele de energie termica
pentru asigurarea apei calde menajere si incalzirea locuintelor

Retele de telefonie- in apropierea zonei studiate exista retele de telefonie

Alimentarea cu energie electrica: in zona studiata exista o linie electrica, LEA 0,4 kV.
Acesta poate prelua pentru alimentare cu energie electrica si imobilul propus in PUD.
Reteaua electrica existenta este realizata cu conductor TYIR 50 OI +3x70+16Al, din care
sunt alimentati consumatorii existenti prin bransamente individuale.

4. Reglementdri

o obiectivele noi solicitate prin tema-program
Prin tema-program se solicitd construirea unei hale pentru depozitarea de materiale
instalatii edilitare, pe proprietatea S.C. SERVCONSULT S.R.L..

» functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
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Constructia de proiectat are functia de hala de depozitare pentru materiale instalatii
edilitare, cu urmatoarele functiuni:

Parter: spatii comerciale, birouri si grup sanitar;

e« modalitdti de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile i

pietonale

Prin prezenta documentatie se va analiza zona luand in calcul strazile existente b-
dul Mihai Viteazu strada modernizata si drumul de exploatare de pe care se realizeaza
accesul in interiorul parcelei studiate. Pe drumul de exploatare se va amenaja un trotuar
cu latimea de 1 m ce va avea functiunea de circulatie pietonald si acces la clddire. In
interiorul parecelei se va realiza o platforma cu dale inierbate fara a delimita circulatia
pietonala de cea auto. Se va prevedea si un spatiu de parcare pentru 4 masini.

e principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si

_ de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

In zona perimetrului, in conditiile de fatd constructia de proiectat se va incadra in
mediul natural existent construit, armonizandu-se cu cladirile din jur avand aproximativ
aceeasi inaltime cat si prin solutiile ce s-au enumerat in C.U..

Valorificarea cadrului natural se adapteaza la conditiile existente zonei.

» profiluri transversale caracteristice

Se vor studia in planga Profil longitudinal si transversal din plangele A06. Accesul
carosabil cat si cel pietonal se va face de pe drumul de exploatare existent modernizat.
Constructia va avea rigole de captare si dirijare a apelor pluviale spre canalizarea
orasului.

o regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor, procentul de

ocupare a terenurilor)

Regmul de indltime este P cu indltimea constructier la streasina de
+4.75m i la coama de +5.65m.

Caracteristici spatialie

Cladire priectata Ac = 400.00 mp P.O.T. =50 %
Ad = 400.00 mp CUT. =05

Bilant teritorial: - o
Nr Modul de utilizare al Existent |  Propus |
Crt. terenului Mp. | % | Mp. | % |

1 | Cladiri __ | 000 1000 400.00 | 50

2 Carosabil (platforma in incinta cu 0.00 10.00| 291.70 36.46 ?
dale inierbate) T
3 | Pietonal R .| 000 000 0.0 | 0.00 |
_4 | Spatii verzi amenajate | 0.00 000 | 10830 |13.53 |
5 | Plantatii (teren neamenajat) | 800.00 |100 | 0.00 | 0.00 |
6 |TOTAL 800.00 |100 | 800.00 | 100 |

» asigurarea utilitilor (surse, retele, racorduri)

Surse de alimentare cu apa - instalatile de alimentare cu apa pentru cladirea
proiectata se vor realiza tinand cont de diferentele de nivel a terenului, de parametrii
apei din conducta publica in punctele de racord. In vederea asigurarii necesarului de apa
si la parametrii de presiune pentru alimentarea consumatorilor si respectiv asigurarea
necesarului de apa pentru instalatiile de stingere a incendiilor, conform indicativ NPO86-
2005, se va realiza un bransament pe o lungime totala de 5 m si un camin de apometru
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amplasat la limita de proprietate, pe cheltuiala beneficiarului. Bransamentul de apa se va
monta ingropat pe domeniul public. Teava de polietilena se pozeaza pe un strat de nisip
de 10-15 cm. Adancimea de montare a conductelor va fi de -0.80m. Dimensionarea si
realizarea acestuia se va face pe baza unui proiect tehnic de executie.

Canalizarea menajera si pluviala — Evacuarea apelor uzate menajere, din instalatiile
interioare, se efectueaza printr-un racord de canalizare. Canalizarea menajera se va
realiza separat fata de cea pluviala. Racordarea instalatiilor interioare de canalizare a
apelor uzate menajere se va face printr-un raord in caminul exterior de racord. Racordul
se va executa din tuburi PVC, speciale pentru canalizare. Deoarece conductele de
canalizare existente in zona se afla la 0 adancime de 7m, s-a optat pentru proiectarea
unui bazin de vidanjare in care vor fi evacuate apele uzate menajere si care va fi golit
periodic. Pentru colectarea apelor uzate de suprafata se propune realizarea canalizarii cu
tub PVC avand Dn 250mm, in asa fel incat sa elimine rapid apele in cazul unor ploi
torentiale sau topirii zapezii. Reteaua de canalizare pluviala se va deversa in reteaua de
evacuare a apelor pluviale ale municipiului. Debitele de calcul pentru dimensionarea
conductelor de canalizare si alegerea sistemului de canalizare vor face obiectul unui
proiect tehnic de executie.

Alimentarea cu gaze naturale- pentru zona studiata se preconizeaza realizarea
incalzirii in mod local, cu un cazan, folosind drept combustibil gazul metan. In acest scop
s-a prevazut un bransament subteran din PE100 SDR11 Dn32mm, ce va fi racordat la
reteaua existenta pe B-dul Mihai Viteazu si un post de reglare masurare. Executia se va
realiza pe cheltuiala beneficiarului. Dimensionarea bransamentului si stabilirea
necesarului de gaz se vor face printr-un proiect tehnic separat.

Retea de telefonie- bransarea la reteaua de telefonie existenta se va realiza pe baza
unor documentatii tehnice intocmite si avizate de organele abilitate in acest scop,
realizand traseele solicitate de catre beneficiar.

Alimentarea cu energie electrica — se va face prin realizarea bransamentului
individual. Bransarea la reteaua  electrica existenta se va face pe cheltuiala
beneficiarului. Alimentarea consumatorului se va face prin bransament electric cu grup
de masura si protectie amplasat la limita de proprietate a consumatorului.
Dimensionarea si executarea bransamentului electric noi propus se vor face, prin proiect
tehnic, intocmit si avizat de organele abilitate in acest scop.

5. Concluzii

« consecintelor realizarii obiectivului propus

Prin executarea ,HALA DEPOZITARE MATERIALE INSTALATII EDILITARE" zona se
va mobila cu o constructie ce va forma un ambient arhitectural normal (zona specific
industriala) pentru zona respectiva, si satisfacerii necesitatilor de servire.

« punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei.

Amplasamentul propus va intregi armonios frontul stradal cu o constructie pe parter.
Prin construirea acestei cladiri se va amorniza cu obiectivele existente din frontul stradal
, dand un reper arhitectural amenajat a zonei.
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