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HOTARAREA NR. 155
din 26 Mai 2008 3
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —“LOCUINTA UNIFAMILIALA”, PARCELA
RECEA - BERCZ
beneficiar: ARDELEAN OVIDIU ADRIAN

Consiliul local al municipiului Zalau;
Avand in vedere:
_Referatul Serviciului de Urbanism si amenajarea teritoriului 19.155 din 16.04.2008;
-prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald;
_HCL nr.92 din 07.04.2008 privind avizarea;
i1 conformitate cu prevederile Legii 0r.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismului si ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL;
in temeiul art.36 alin.2 litc si alin.5 lit ¢ din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locald republicata;
in baza art. 45 alin2 lite din Legea 1r.215/2001 privind administratia publica locald

republicatd;
HOTARASTE

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — ,Locuinti unifamiliali” Parcela Recea —
Bercz, beneficiar: ARDELEAN OVIDIU ADRIAN, conform documentatiei tehnice care face
parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri se incredinteaz Serviciul Urbanism si
amenajarea teritoriului

Art.3.Prezenta hotdrére se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Sélaj

- Primarul municipiului Zaldu

- Directia Administratie Publica Locala

. Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

_ Mass — media locald, afisare la sediu

- persoanele interesate.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR
Potrovita Stelian

B qj




Expeniment procect an.t.

Calea Manastur nr.89, bl.. E10, ap. 6, 400658 Cluj-Napoca, Aut.J 12 /4907 /1992, C.LF.: RO 2894535

ANEXA __ I HOLUSARL.06.08

PLAN URBANISTIC ZONAL SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M
PARCELA RECEA-BERCZ, ZALAU
JUD. SALAJ

VOL. IT - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

2008
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Expeniment procect an.l.

Calea Mandistur nr.89, bl.. E10, ap. 6, 400658 Cluj-Napoca, Aut. J 12 /4907 /1992, C.LF.: RO 2894535

FISA PROIECTULUI

Denumirea proiectului:
PLAN URBANISITIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M, PARCELA RECEA-BERCZ, ZALAU

Beneficiar:
ARDELEAN OVIDIU ADRIAN
Str. Traian nr. 39, Zalau

Proiectant general: gi
SC EXPERIMENT PROIECT SRL — CLUJ-NAPOCA
arh. CORINA POPSE V2

ing. CALIN ROMAN
ing. CONSTANTIN TANCA -

Proiect nr.: 4 /2008
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Folum: MEMORIU GENERAL - VOIL:

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - VOL. II
Plange: PLAN DE INCADRARE IN ZONA

EXTRAS DIN PUG

SITUATIA EXIUSTENT;& / DISFUNCTIONALITATI
REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Anexe: CERTIFICAT DE URBANISM

STUDIU GEOTEHNIC
AVIZ OCPI

Cluj-Napoca, martic, 2008
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Experiment protect sn.l.

Calea Managtur nr.89, bl.. E10, ap. 6, 400658 Cluj-Napoca, Aut.J 12 /4907/1992, C.LF.: RO 2894335

CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism pag. 4
2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism pag. 4
3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism pag. S

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si

protejarea patrimoniului natural si construit pag. 7
5.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si

la apararea interesului public pag. 7
6.  Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii pag. 8
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii pag. 8
8.  Reguli cu privire la echiparea edilitara pag. 9
9.  Reguli cu privire la forma $i dimensiunile terenurilor pag. 10
1 10

0. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri pag.

IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitdti functionale pag. 11

[V. PREVEDERILE LA NIVELUL UNITATILOR
SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Zona locuinte si functiuni complementare pag. 12
Zona cailor de comunicatie pag. 13
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA pag. 16

Cluj-Napoca, martie, 2008

P.U.Z. SI R.L.U. Locuinta unifamiliald P+M, Parcela Recea-Bercz , Zalau, Vol. I1, 2008



Evponiment protect anl.

I.  DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea §i amenajarea
constructiilor din zona studiatd (parcela Recea—Bercz municipiul Zalau), in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525 / 1996, republicat.

Terenul studiat se afld in extravilanul municipiului si este proprietate particulara. Prin PUG
2006-2007. parcela Recea-Bercz a fost introdusa in intravilan (trupul Z 11), in subzona locuinte
cu regim mic de indltime si functiuni complementare situate In exteriorul limitei construite
protejate (LFCm?2), ce necesitd elaborare de PUZ. Prin tema de proiectare se solicitd schimbarea
destinatiei terenului din agricol in zond pentru locuinte si functiuni complementare cu regim mic
de inaltime P- P+2,

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate a administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor, indiferent de
proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pentru o perioada de 10 ani de
la data aprobarii lui de citre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/ 1991 (republicatd).

In cazul in care ulterior aprobarii P.U.Z., apar modificari ale prevederilor acestuia privind
regimul de construire (functiunea, indltimea maxima, CUT si retragerea fatd de aliniament), este
necesard elaborarea altei documentatii pentru P.U.Z, ce se va aviza si aproba dupa 12 luni de Ia
data aprobarii documentatiei initiale.

In cazul in care ulterior aprobarii P.U.Z., apar modificari ale prevederilor acestuia privind
POT-ul si distantele fatd de limitele laterale / posterioard, este necesard elaborarea unei
documentatii pentru P.U.D, ce se va aviza si aproba dupd 12 luni de la data aprobirii
documentatiei P.U.Z. initiale.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., este intocmit cu respectarea urmatoarelor

acte legislative si normative in vigoare:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- HGR nr.525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

- GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al P.U.Z.;

.- GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U;

- Codul civil; _

- Legea nr.50/1991 (republicatii). privind autorizarea executdrii constructiilor §i unele masuri
pentru realizarea locuintelor:

- Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarca lucrdrilor de
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constructii;

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea locuintei nr.114 /1996 (republicata);

- Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu modificarile ultericare;

- Legea nr.84/1996 privind imbunétatirile funciare;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificérile
ulterioare;

- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

- Legea protectiei mediului nr.137/1993, republicata. cu modificarile ulterioare;

- Legea apelor nr.107/1996, republicata:

- Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001. 441-9/2001
pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la scoaterea
terenurilor din circuitul agricol, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor
si de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism, cu modificarile ulterioare:

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiend privind modul de viata al
populatiei;

- H.G.R. nr.101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara, republicatd;

- Legea drumurilor nr.13/1974 51 HGR nr.36/1996;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificérile
ultericare:

- H.G.R. nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor
publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice, cu modificarile
ulterioare:

- Ordonanta de urgentd nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice:

- Legea protectiei civile nr.106/1996, cu modificarile ulterioare:;

- Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apédrarea impotriva incendiilor, aprobatd si
modificatd prin Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie civild a
documentatiilor de investitii in constructii;

- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor, aprobatd prin
Legea nr.124/1995, cu modificarile ulterioare;

3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., cuprinde norme (permisiuni si restrictii),
pentru autorizarea executdrii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Reglementarea activititii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.Z.-ulul se va destagura dupa cum urmeaza:

. Lucriari ce necesitii autorizatie de construire

Pentru lucrdri de construire, extindere, reparare, consolidare, protejare, precum i orice alte
lucrari indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fic cfcetuate, dupia aprobarca P.U.Z.-ului, la
constructiile private (locuinte) / publice (strazi, trotuare, retele tehnico-edilitare), pe baza de C.U..
P.A.C., emise de Consiliul Local cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor
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Calea Manatur nr.89. bl.. E10, ap. 6, 400658 Cluj-Napoca. Aut. J 12 /4907 /1992, C.LF.: RO 2894535

potrivit prevederilor legale.

Pentru constructiile cu caracter militar i special, autorizarea si executia se realizeaza in

conditiile stabilite prin lege.

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

Lucriri ce nu necesita autorizatie de construire
Se pot executa fard autorizatie de construire, urmatoarele lucrari, care nu modificd structura

de rezistentd. caracteristicile inifiale ale constructnlor si ale instalatiilor aferente sau aspectul
arhitectural al acestora:

reparatii la imprejmuiri, ::104;;»peng,!.11‘1i inv elitori sau terase, atunci cand nu se schimba forma
acestora si materialele din care sunt executate;

reparatii si inlocuiri de tdmpldrie interioard si exterioard, daca se pastreazd forma,
dimensiunile golurilor si tamplariei;

reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit:

zugrdveli §i vopsitorii interioare:

zugraveli si vopsitorii exterioare. daca nu se mochﬁcé elementele de fatadi si culorile;
repara;u la instalatiile interioare, la bran:}amentele si racordurile exterioare, de orice fel,
aferente constructiilor, in limitele proprietitii, montarea sistemelor locale de incalzire /
prepararea apei calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea aparatelor
individuale de climatizare / contorizare a consumurilor de utilitati:

reparatii si inlocuiri la pardoseli;

reparatii si inlocuiri la finisaje interioare / exterioare: tencuieli. placaje. altele asemenea — la
trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, fard modificarea calitdtii $i a aspectului
elementelor constructive;

lucréri de intretinere la céile de comunicatie si la instalatiile aferente;

lucréri de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importantd normala sau redusa;

in cadrul PUZ-ului s-au detaliat UTR-urile pe unitti i subunitati functionale, caracterizate

prin omogenitate functionald si morfologica. reprezentdnd suportul grafic pentru exprimarea
prescriptiilor Regulamentului Local de Urbanism.

Zonificarea functionald este evidentiatd in planga: "Reglementdri urbanistice, zonificare”,

unde sunt stabilite conditiile de amplasare si conformare a constructiilor. obligatoriu de respectat.
in cadrul fiecarei subzone.

P.U.Z. SI1 R.L.U. Locuintd unifamiliala P+M, Parcela Recea-Bercz , Zaliu, Vol. 11, 2008
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Calea Manastur nr.89, bl.. E10, ap. 6. 400658 le-Napoca Aut. J 12 ’49{)7/’190" CLF: RO 2804\

I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.  REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULU NATURAL SI CONSTRUIT

In zona studiata se stabilesc urmitoarele categorii de terenuri cu valori naturale / culturale
care sunt protejate prin prezentul reguiament
- Spatiile verzi amemjate :
- min. 45 % din suprafata lotului; =
- min. I copac/ 100 mp, la o distanta de minim 5 m fatd de locuinté;
- Vestigiile arheologice (raza = 50 m). in cazul descoperirii acestora;
Autorizarea de lucrdri de interventie sau de construire in zonele protejate cu vestigii
arheologice, conform prezentului regulament, este permisd dupd obtinerea avizului privind
descarcarea terenului de sarcina istorica.

° Zone de protectie / interdictie:
Zone de protectie pe baza normelor sanitare - distante minime admise:
- 15 m din albia minora a Viii Mitei, pe ambele maluri;
- 30 m intre putul forat pt. alimentare cu apa i orice sursi de poluare;
- 10 m intre platforma gospodireasca / groapa de compost si locuint:

Zone de protectie fatd de constructii si culoare tehnice:
- 3 m din conductorul extern, in fiecare parte, LEA 0.4 kV;
- 10 m din ax stradd (drum existent modernizat) pe ambele parti;

Zone cu interdictie temporard de construire
- in cazul descoperirii unor vestigii arheologice, pand la descércarea terenului de sarcina
istorica;

Zone cu interdictie totald de construire:
- pentru alte functiuni decat cele prevazute prin PUZ;
. in zona de protectie:
- LEA (3 m din conductorul extern, in fiecare parte);
- in zona de darAmaéturi H 7 3 = 3,00 m. in jurul constructiilor;

5 REGULI CUl PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

o Misuri propuse — prevenirea / diminuarera riscurilor naturale
Seismic, terenul se incadreazé in zona F; 1= 0,7 sec; K= 0,08 (Normativ P 100-1 / 2006).
Adancimea maxima de inghet este de 0.80 m (STAS 6034 / 77).
Terenul studiat nu prezintd urme de surpari sau aluneciri de teren.
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Exporiment protect sn.l.

Calea Manastur nr.89, bl.. E10, ap. 6, 400658 C

Masuri si recomandari conform studiu geotehnic

- adancimea minimd Df min = — 1,00 m, de la nivelul terenului;

- Pconv =270 kPa;

“ fundatiile vor fi din b.a.;

- nu se permite stagnarea apelor pe amplasament:

- se va executa un trotuar etans de minim | m in jurul constructiei.

* Masuri de protectie pentru diminuarea / eliminarea surselor de poluare
In zona studiata nu se evidentiaza riscuri antropice.

- se interzice depozitarea / deversarea de deseuri menajere si dejectii animaliere in locuri
neautorizate / pe malurile cursurilor de apa;

- se interzic activitatile cu substante nocive in apropierea surselor de apa (pe o raza de 30 m);

- amenajarea unei platforme gospodaresti pentru deseuri menajere la o distantd de minim 10
m, fata de locuintd;

Autorizarea executdrii constructiilor in zona studiatd se poate face numai cu conditia
asigurdrii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente:
- alimentarea cu energie electric;
- asigurarea unui punct de alimentare cu apd potabila la o distantd de maximum 200 m de
obiectiv:
- colectarea s1 depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a degeurilor;
Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.Z. a terenurilor
rezervate pentru lucrdri de utilitate publica.
Acestea sunt:
- Retele tehnico-edilitare:
- Strizi, trotuare propuse a fi modernizate;

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

La amplasarea locuintelor, se va mentine alinierea la o distantd de 25 m, fatd de domeniul
public (trotuar).

Distanta fatd de limitele laterale ale parcelei vor fi de minim 3 m, respectiv fatd de limita
posterioara, va fi de min. 20 m (vezi plansa Reglementéri urbanistice, zonificare).

Amplasarea constructiilor in interiorul aceleiasi parcele se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii intre cladiri de 4,5 m.

Amplasarea fatd de cdile de comunicatic a constructiilor / perdelelor de protectie se va face
astfel incét sa nu fie periclitatd vizibilitatea participantilor la trafic, la min. 10 m din ax stradd pe
ambele parti.

Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale se va face astfel incét sd asigure
tluninatul natural $i confortul adecvat functivnii.

7.  REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Accese carosabile
La constructiile de locuinte se vor asigura accese carosabile pentru locatari, colectarea
degeurilor menajere si a mijloacelor de stingere a incendiilor de min. 3 m latime.
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Experiment grolect sl

Calea Mandstur nr.89, bl.. E10, ap. 6, 400658 Cluj-Napoca, Aut.J 12/4907 /1992, C.LF.: RO 2894535

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu.

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, acesul vehiculelor de pompieri se va face
prin ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m naltime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate si trebuie si fie péstrate
libere in permanenta.

e  Accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor
NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6 %.

Toate caile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,00 m latime. cu conditia asigurarii,
la intersectii i schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant
si inéigime de max. 0,20 m;

Inéltimea liberd de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m:

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate §i semnalizate, astfel incét si fie vizibile
in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi;

Stratul de uzurd, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sd impiedice alunecarea. chiar
si in conditii de umiditate:

Panta ciii pietonale va fi In profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (dacd nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm;

Rosturile intre dalele pavajului. sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de
max. 1,5 em;

o Parcaje
Pentru locuinte vor fi prevazute min. 2 locuri de parcare / parcela

e Suprafata max. admisa de alei, parciri/ parcela:
15 % din suprafata terenului.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Orice constructie noud, se va racorda la toate retelele de echipare edilitard propuse.
Orice interventie asupra structurii unei cladiri se va efectua concomitent cu schimbarea
instalatiilor interioare deteriorate, pentru ridicarea confortului cladirii.
Autorizarca cxccutirii constructitlor in zona studiati, sc¢ poate fuce numai cu conditia
asigurdrii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente:
- alimentarea cu energie electrici;
- asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila la o distantd de maximum 200 m de
obiectiv;
- colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale, dejectiilor
animaliere si a deseurilor;
Realizarea de solutii de echipare edilitard in sistem individual irebuie sa respecte mormele
sanitare si de protectie a mediului.
Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de Consiliul Local
la reteaua centralizata publicd atunci cand aceasta se va realiza.
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Experiment prodect en.k.

Calea Manastur nr.89, bl.. E10, ap. 6, 400658 Cluj-Napoca, Aut.J 12 T W T

Retelele electrice, de telefonie, tv cablu, internet etc. se vor masca in tuburi de protectie, pe

sub profilele majore, fara a deterioara imaginea cladirii.

Orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in

incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze imaginea
constructiei.

%

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTI

Parcela se consideri construibili daci se respectd cumulativ urmitoarele conditii
cladirile sunt dispuse numai in regim de construire izolat;

parcela are suprafata minimé de 500 mp si un front la stradd de minim 15.m;

adancimea parcelei este mai mare sau egald cu latimea:

parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere de min. 3 m.

Alinierea:

fata de domeniul public — 25 m
fata de limitele laterale —3 m
fata de limita posterioard — 20 m

Indici urbanistici:

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT): 35 %:

Procentul maxim de acoperire cu suprafete impermeabile: 50 %,
Coeficientul maxim de ocupare a terenului (CUT): 1,00:
Regimul maxim de inaltime: P+2 (9 m la streagind);

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI §1 IMPREJMUIRI

Spatii verzi private

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi plantate:
amenajarea de spatii verzi pe parceld (min. 45 % din suprafata lotului):

plantarca unui copac / 100 mp, la o distantd de minim 5 m fatd de locuintd;

In zonele de versanti se recomanda plantarea cu salcdm. fag. plop, frasin.

Terenurile vor avea imprejmuiri transparente cu inaltimea de maximum 1,80 m (din fier sau

plasa metalicd), cu un soclu opac de cel mult 30 cm indltime.

Se recomandi dublarea imprejmuirii cu gard viu.
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III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

& Zone functionale §i propuneri de zonificare
Zona studiatd are o suprafatd de 2010 mp (vezi plansa "Reglementéri urbanistice.
zonificare") si cuprinde urmatoarele zone si subzone functionale:
Zona locuinte cu regim mic de indltime si functiuni complementare situate in
exteriorul limitei construite protejate (LFCm2) cuprinde subzonele:
- Subzona locuinta unifamiliald, izolata, cu regim mic de indltime P - P+2;
- Subzona curte. trotuar, parcare, platforméa gospodareascd;
- Subzona spatii verzi:
- Subzona refele tehnico-edilitare (put forat pentru alimentare cu apa §i ministatie de epurare);

Zona ciilor de comunicatie §i a constructiilor aferente (CC) cuprinde subzonele:
- Subzona cii de comunicatie rutierd (CC1) — strada si trotuare:

® Bilant teritorial

: EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE suprafata % suprafata %
L mp mp
Locuinte si functiuni complementare, din care: 0,00 0,00 1750,00 87,07
locuinta 370,00 18.41
curte, trotuar, parcare. platforma gospod. 260.00 12,94
spatii verzi 1105,00 54,97
retele tehnico-edilitare 15.00 0.75
Institutii si servicii de interes public 0,00 0,00 0,00 0,00
Unitdti agro-industriale si depozitare 0,00 0,00 0,00 0,00
Cai de comunicatie $i transport, din care: 105,00 3,22 260,00 12,94
rutier 105.00 175,00 8,71
trotuare 0,00 50.00 2,49
spatil verzi 0,00 35,00 1,74
Spatii verzi publice 0,00 0,00 0,00 0,00
Constructii tehnico — edilitare 0,00 0,00 0,00 0,00
Gospodarie comunala 0,00 0,00 0.00 0,00
Ape 0,00 0,00 0,00 0,00
Paduri 4,00 0,00 0,00 0,00
Destinatie speciald 0,00 0,00 0,00 0,00
Terenuri neproductive 155,00 7,71 0,00 0,00
Terenuri agricole 1750,00 87,47 0,00 0,00
TOTAL 20710,00 104,00 2010,00 100,00
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

. Capitolul 1 - Generalititi '

Art.1. Zona locuinte cu regim mic de inaltime §1 functiuni complemen‘zare situate in exteriorul
limitei construite protejate (LFCm2) cuprinde subzonele:

- Subzona locuintd unifamiliald, izolatd, cu regim mic de indltime P - P+2;

- Subzona curte. trotuar, parcare, platforma gospodareasca;

- Subzona spatii verzi:

- Subzona retele tehnico-edilitare (put forat pentru alimentare cu apd si ministatie de epurare).

Art.2. Functiunea dominanti a zonei este aceea de locuire in regim izolat, cu h max. P+2

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt:

- circulatie pietonala si carosabila;

- spatii verzi / gradind;

- comert / servicii / profesiuni liberale, dacd Sutila este sub 200 mp;

E anexe gospoddresti (garaj, sopron, filigorie, atelier, magazie):

. constructii si amenajari de echipare edilitara i gospodarie comunala.

@ Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art.4. Utilizdri permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei
si indeplinesc conditiile prezentului regulament, (art. 2 si 3).

Art.5. Utilizéri permise cu condifii:

- se va respecta procentul de acoperire cu suprafete impermeabile (cladiri. trotuare. platforme)
de max 50 %.

- adincimea minima Df min = — 1,00 m, de la nivelul terenului:

- Pconv = 270 kPa;

- fundatiile vor fi din b.a.;

Art.6. Utilizari interzise:

- unitigi productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

- unitati agro-zootehnice;

- addposturi pentru animale (peste 2 capete bovine / porcine)

- abatoare;

- statii de intretinere auto;

- depozite en gros / de substantc inflamabilc sau toxice / materiale refolosibile

- platforme de precolectarce a descurilor urbane:;

- discotecd. club:

- orice lucrari de terasament care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc pentru terenurile:
- cu vestigii arheologice, in care se impune descéarcarea terenului de sarcina istorica;

Art.8. Interdictii definitive de construire: se stabilesc
- pe terenurile traversate de LEA 0.4 kV, cdte 3 m din conductorul extern, in fiecare parte.
- in zona de daramaturi H / 3 = 3,00 m, in jurul constructiilor;

o Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.9. Caracteristicile parcelei (suprafasa, forma, dimensiuni):

- parcela are suprafata minimd de 500 mp si un front la stradd de minim 15.m:

- adancimea parcelei este mai mare sau egala cu Jatimea;

- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere de min. 3 m.
- cladirile se vor amplasa numai in regim de construire izolat;

Art.10. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Amplasarea constructiilor se va face cu rcspectarea distantei minime obligatorii fatd de
limita cu domeniul public (trotuar) — 25 m.

Amplasarea fatd de drumul public a constructulor se va face cu respectarea zonei de
siguranta de 10 m din axul strizii, pe ambele parti.

Art.11. Amplasarea constructiilor fata de limitele parcelelei si unele fata de altele in interiorul
parcelei

- fata de limitele laterale — min. 3 m

- fata de limita posterioard — min. 20 m

- distanta minima Intre cladiri = 4,5 m

Art.12. Orientarea constructiilor de locuit fatd de punctele cardinale se va face astfel incat s
asigure insorirea si iluminatul natural corespunzétor normelor sanitare.
Locuintele vor evita orientarea spre nord a dormitoarelor.

Art.13. Circulatii / accese carosabile
La constructiile de locuinte se vor asigura accese carosabile pentru locatari, colectarea
deseurilor menajere si a mijloacelor de stingere a incendiilor de min. 3 m latime.

Art.14. Circulatii / accese pietonale
Se va asigura acces pietonal si trotuar etans de gardd in jurul cladirii de min. 1 m latime.

Art.15. Necesarul de parcaje: min 2 locuri / parcela.

Art.16. Indl{imea maximi a constructitlor va [i:
- P+2 (max. 9 m la streagina);
Acoperigurile vor fi realizate din tigld si vor fi prevazute cu opritori de zapada; lucarnele vor
respecta configuratia traditionala.

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea construcfiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora g1 nu depreciaza aspectul general al zonei.
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Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect exterior,
intrd In contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului i arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii $i materiale de constructii contemporane.

Art.18. Conditii de echipare edilitard
Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni §i distante presupun lucrari de echipare

este interzisi.
Toate deseurile organice vor fi fermentate pe platforme betonate / compostate In gropi,
urmind a fi folosite ca si ingrasamint organic.
Suprafeta min. rezervatd pentru platforma gospodéareasca:
- 2,00 mp/ parceld;
Distantele min. de protectie sanitard admise sunt:
- 15 m din albia minord a Vaii Mitel. pe ambele maluri;
- 30 m intre putul forat pt. alimentare cu apa si orice sursa de poluare;
- 10 m intre platforma gospodareasca / groapa de compost si locuintd;
Se vor respecta normele de igiend impuse de Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 / 1997.

Art.19. Spatii plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi plantate:
- amenajarea de spatii verzi pe parcela (min. 45 % din suprafata lotului):
- plantarea unui copac / 100 mp, la o distantd de minim 5 m fata de locuintd;
In zonele de versanti se recomanda plantarea cu salcam, fag. plop, frasin.
Se vor prevedea spatii verzi amenajate cu vegetatie floricold, spre frontul strazii, care vor
participa la agrementarea incintei $i a spatiului public.
Se recomandd dublarea imprejmuirii cu gard viu.

Distanta intre arbori si alte elemente

Elementele strizii Spatii libere pana la trunchiul arborilor
si arbustilor
Arbori Arbusti
m m
Constructii subterane

Conducte de gaze 2 1,5
Cabluri electrice 2 1.5
Tevi de alimentare cu apa si tuburi de canalizare 2 #

Cladiri, garduri, drumyri~~ .
Cladiri de partea ferestrelor 5 1:5
Cladiri de partea peretilor fard geamuri 2 1,5
Borduri ale drumurilor de transport 1 0.4
Piloni si stalpi fard instalatii subterane de cabluri el. 1,0 0.5

Art.20. Imprejmuiri
Terenurile vor avea imprejmuiri transparente cu inaltimea de maximum 1,80 m (din fier sau
plasa metalica). cu un soclu opac de cel mult 30 cm Indltime.
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Esporiment frocect am.l. -

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) = 35%;:

Art.22. Coeficientul maxim de ocupare a terenului (CUT) = 1,00;

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

. Capitolul 1 - Generalititi
Art.1. Zona cailor de comunicatie si a constructiilor aferente (CC) cuprinde:
- Subzona ciii de comunicatie rutierd (CC1) — strada si trotuare:

Functiunea dominantd este circulatia / stationarea rutierd (a mijloacelor de transport auto,
cu tractiune animala. a biciclistilor si pietonilor).

Zona strizii include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile
verzi, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationdri sau opriri. Pe
sectoarele de strazi fard canalizare, scurgerea apelor trebuie asiguratd prin sanfuri amenajate.

Art.2. Functiuni complementare: retele tehnico-edilitare, echipamente ambientale (mobilier
urban).

& Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art.3. Utilizdri permise:

- lucrdri si amenajdri specifice, menite sd asigure o circulatie fluentd si sigurd pentru toti
participantii la trafic;

- lucrari edilitare sau racordurile pentru retelele edilitare;

Art.4. Utilizari interzise:

- orice constructie definitivd sau provizorie care ar putea afecta zona de siguranta a strizii, 10
m din ax pe ambele parti;

- realizarea de strizi, fira asigurarea sistemului de colectare a apelor pluviale:

@ Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.5. Completarea, modernizarea, repararea retelei stradale, indiferent de importanta strizilor
respective, se va face respectdnd normele de specialitate, pe bazé de proiect tehnic.

Art.6. Caracteristicile strazii propuse de categoria a ll-a, care asigurd accesele si legaturile locale
(drum existent propus spre modernizare)
. Elementele ecometrice ale strizii:
- 2 benzi x 3 m latime;
- 2 rigole acoperite x 0.5 m;
- 2 trotuare x 1,0 m latime;
- Viteza de baza: 40 — 50 km / oré;
- Distanta minima intre intersectii:
- cu relatii de trafic complete stAnga-dreapta 200 m;
- cu relatii de trafic dreapta 50 m;
- Raza racordarii: min. 9 m;
- Distanta de vizibilitate: 70 — 100 m;
- Declivitatea max. in aliniamente 6 %;

17l
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- Declivitatea max. in intersecgii 4,5%
- Panta transversala: 2.5 %;
- Gabaritul de libera trecere al strazii trebuie s asigure:
- indltimea de 5.00 m:
- latimea egala cu latimea partii carosabile plus cate 0,50 m in partile laterale.

Art.7. Spatii plantate

Plantatiile in randuri cu arbori se executd pe ambele parti ale drumului, de reguld in zona de
sigurantd, amplasate simetric si paralel cu axa drumului. Alegerea speciilor §i asocierea lor in
plantatii trebuie si corespunda conditiilor de climi si de sol.

Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rdnd depind de
torma de baza a coroanelor arborilor:
- pentru specii cu coroana piramidald este de 15 m,
- pentru specii cu coroand sferici, ovala sau tabulari este de 20 m;

Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii. in functie de felul plantatiei,
vor fi:
- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti minimum 0,75 - 1,00 m;
- pentru gazon si flori minimum 0.75 - 1,00 m.

Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu dimensiunile
1,00 m x 1.00 m, sau circular. cu diametrul de 1,00 m, care se recomandd si fie acoperite cu
gritare metalice.

Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sunt amplasate
retele si instalatii edilitare subterane.

Distantele minime de la marginea pértii carosabile pand la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minimum 1,00 m.

Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea in curba si la
traversarile pentru pietoni.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR-urile reprezintd suportul grafic al prescriptiilor din regulament. Acestea sunt
instrumente operationale in sprijinul reglementarilor spc,CItzcc din PUZ si se dciam[ttdza
conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si funcfionald. - ~NISTRN

UTR-urile se identificd cu subzonele functionale. T PN
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j| Frecventa (%)
Bl Viteza (m/s)

«  Bilant teritorial

= EXISTENT PROPUS
I |:_.u”_rm m._h rrrrrrr ZONE FUNCTIONALE suprafala % suprafala %
mp mp
Locuinfe gi funcliuni complementare, din care: 0,00 0,00 1750,00 87,07
locuinte 370,00 18,41
curte, trotuar, parcare, platforma gospod. 260,00 12,94
spelfil verzi 1105,00 54,97
refele tehnico-edilitare 15,00 0,75
Institulii i servidi de interes public 0,00 0,00 0,00 0,00
Unitd§ agro-industriale i depceitare 0,00 0,00 0,00 0,00
Ciii de comunicalie $i transport, din care: 105,00 5,22 260,00 12,84
rutier 105,00 175,00 8,71
trotuare 0,00 50,00 2,49
spalii verzi 0,00 35,00 J4
Spatii verzi publice 0,00 0,00 0,00 ,00
Construcli tehnico — edilitare 0,00 0,00 0,00 00
Gospodérie comunald 0,00 0,00 0,00 0,00
| Ape 0,00 0,00 0,00 0,00
Paduri 0,00 0,00 0,00 0,00
Destinalie speciald 0,00 0,00 0,00 0,00
Terenuri neproductive 155,00 M 0,00 0,00
Terenuri agrcde 1750,00 87,07 0,00 0,00
TOTAL 2010,00 100,00 2010,00 100,00
. Lista obiectivelor de utilitate publica:
DOMENI CATEGORIA DE INTERES
NATIONAL| JUDETEAN] LOCAL
GOSPODARIE COMUNALA
Platforma gospodéreasca pt. depoztarea deseurilor _ _ i X
menajere
CAl DE COMUNICATIE
Strida, rotuare | | | X
INFRASTRUCTURA MAJORA
Refea LEA 0,4 KV X
Retea tedefonica X
Apd potabild si canalizare / ministatie de epurare X
Centrald temmicil cu lemne X
SISTEME DE PROTECTIE A MEDIULUI o
Spatii verzi min. 45 % din Sparceld | |
N APARAREA TARIl, ORDINEA PUBLICA $I SIGURANTA NATIONALA
LEGENDA Adgipost de protecfie cvild — pentru locuinte cu _
S¢>150 mp § Sd>600 mp; _
—I. Im —ﬂm Acost document este proprietatea societili Experiment Proiect §i nu poate fi folcsit, tra
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REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE, ECHIPARE . EDILITARA

AN

spre
rasna

LEGENDA

Limite
Limitd zona studiata

Zonificare
w=ii - Zona lacuinte’ §iffunctiuni complementare
cu regim mic de inaltime
Parcare, trotuare, p latforme, in incint3
Zona spatii verzl iIn incinta - gradina

Cai de comunicatie
Drum propus pentru modernizare

Echipare edilitara existenta
Linie electric a aeriana 0,4 kv

Echipare tehnico-edilitara propusa
wecceeee Linie electrica subterana e
Canalizare menajera
Microstatie de epurare 4LE .
Put forat apa potabila [ S
Retea apa
Platforma gospodareascd

1

se [l
r @
-

pe [

Reglementari urbanistice |
Alinierea fatd de domeniul public: 25 m |
Alinierea fata de limite laterale: 3m i
Alinjerea fata de limita posterioara: 20 m |
Regim de indltime: max P+2 (9m la m__.mma_w?\m_v
Procentul maxim de acoperire cu
suprafele impermeabile: 50 %;
POT max admis: 35%

CUT max. admis: 1,00

: e _ : Sectiunea 1-1 |

Zone de protectie | == & g Profil transversal _‘

Zone de protectie fata de constructii i culoare tehnice =it ~ scara 1: 100 |
- LEA 0,4 kV (3 m din conductorul éxiern, in fiecare parte) ..

H50m-3600m | S ...|..||. —

- Drum propus (10 m din ax in fiecare parte )

- +
= " A0 m- 0=

Zone de protectie pe baza normelor sanitare - distante —— g ® = : —
minime admise: ) ) £
- 15 m din albia minora a Vaii Mitei, pe ambele maluri ; ,.m H - m w
- 30 m intre putul forat pt. alimentare cu apé si orice sursa o = B = . u S -

de poluare; £ = e = =% o L 25% = =

: sreasca / groapa de = . P)

= _::m.n_m:ﬂ::w gospodare 4 curte ﬁ_.m 3 car ;abil carosabil trotuar =8

compost i locuinta; m. 5 5 85

. Bilant teritorial

EXISTENT [ PROPUS
ZONE FUNCTIONALE suprafata % suprafata o
. : e mp mp
Locuinte si funcliuni complementare, din care: 0,00 0,00 1750,00 87,07
lecuinte 370,00 18,41
curte, frotuar, parcare, platiormia gospod. 260.00 1294
spati verzi 1105,00 5497
_retele tehnicoediftara 15,00 |- D75
IMstituti § servidi de interes public - 0,00 0,00 0,00 0,00
Unita§ agro-ndustiale s depacitare 0,00 0,00 0,00 0,00
Céi de comunicabe g transport, din care 105,00 522 260,00 12,84
rutier 105,00 175,00 871
trotuare 0,00 50,00 249
spatii verzi 0,00 35,00 1,74
| Spafii vera publice . 0,00 0,00 0,00 0,00
Construciii tehnico — ediitare ] I Y] 0,0 0,00 0,00
Gospodare comunala 0,00 0,01 0,00 0,00
[ Ape 0,00 0,0 0,00 0,00
Paduri 0,00 0,00 0,00 0,00 |
Destinatie spedald 0,00 0,00 0,00 0,00
Terenuri neproductive 155,00 7,71 0,00 0,00
| Terenuri agricole 1750,00 87,07 0,00 0,00
TOTAL 2010,00 100,00 2010,00 100,00

Zone cu interdictie temporara de construire

- In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, pana la descircarea
terenulul de sarcina istorica:

Zone cu interdictie totali de construire :

- pentru alte funcliuni decét cele previzute prin PUZ :

- inzona de protectie LEA (3 m din conductorul extern, in fiecare
parte);

- Inzona de daraméaturi H/3 = 3,00 m, in jurul constructiilo

Acest oy este & Prolect 31 nu poate i folosit, transmis sau reprodus total
sau parfial, fard avtorizarea expresi §i scrisd; utilizarea sa trebule 54 fie conforma celel pentru care a fost clborat
Docum entul este valabil numal cu semn sturile n orkginal, de cukare abastrd 5i verde.
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