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HOTARAREA NR.131

din 12 mai 2008
privind avizarea Planului Urbanistic Zonal ,,Locuinte Unifamiliale P-P +2 Parcela
str.Pidurii ” beneficiar Cernestean Nicolae

Consiliul Local al Municipiului Zaldu;

Avand in vedere Referatul nr.21.422 din 25.04.2008 intocmit de Serviciul Urbanism i
Amenajarea Teritoriului;

-Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului si ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPAT;

in temeiul art. 36 alin.(4) lit. "d" si alin. (5) lit.c din Legea 215/2001 privind administratia
publici locald,republicata ;

in baza art. 45 alin. 2 lit e din Legea 215/2001 privind administratia publica
locald,republicata ;

HOTARASTE

Art.l. Se avizeaza Planul Urbanistic Zonal ,Locuinte Unifamiliale P-P +2 Parcela
str.Pddurii ” beneficiar Cernestean Nicolae,conform documentatiei tehnice care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteaza Serviciul urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art.3. Prezenta hotirdre se comunicd cu:
- Primarul municipiului Zaldu
-Institutia Prefectului judetului Salaj
- Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului
-Directia administratie publici locala
-afisare la sediul Primériei municipiului Zalau.
-mass-media locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
Onac Alexandru SECRETAR

DAPL/AC/2 EXi
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CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

DISPOZITII GENERALE
. Rolul regulamentului local de urbanism
. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism
. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

L

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitdti functionale

IV. PREVEDERILE LA NIVELUL UNITATILOR SI

V.

SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Zona locuinte si functiuni complementare
Zona cailor de comunicatie

INITATI TERITORIALE DE REFERINTA



L DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la
amplasarea §i amenajarea constructiilor din zona studiatd (parcela .extravilan
str.Padurii-proprietar Cernestean Nicolae si sotia Carmen din.municipiul
Zalau,inscrisa CF nr.8673), in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat.

Terenul studiat se afldi in extravilanul municipiului $i este proprietate
particulard. Prin P.U.G. 2006-2007, parcela studiata a fost propusa pentru a fi
introdusi in intravilan , in subzona locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare situate in zona de protectie M.Ap.N ce necesita elaborare de PUZ.
Prin tema de proiectare se solicitd schimbarea destinatiei terenului din agricol in
zond pentru locuinte si functiuni complementare cu regim mic de indltime P- P+2.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate a administratiel
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si
special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pentru o perioadd
de 10 ani de la data aprobarii lui de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicata).

in cazul in care ulterior aprobarii P.U.Z. apar modificdri ale prevederilor
acestuia privind regimul de construire (functiunea, inaltimea maxima, CUT si
retragerea fatd de aliniament) este necesard elaborarea altei documentatii pentru
P.U.Z. ce se va aviza si aproba dupd 12 luni de la data aprobérii documentatiei
initiale.

in cazul in care ulterior aprobdrii P.U.Z. apar modificari ale prevederilor
acestuia privind POT-ul si distantele fatd de limitele laterale/posterioara, este
necesard elaborarea unei documentatii pentru P.U.D, ce se va aviza si aproba dupa
12 luni de la data aprobarii documentatiei P.U.Z. initiale.



2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea
urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

H.G.R. nr. 525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism

GM — 010/2000 ghidul privind metodologia de elaborare si continutul —
cadrul al P.U.Z.

GM - 007/2000, ghid privind elaborarea §i aprobarea R.L.U.

Codul civil

Legea nr. 50/1991 (republicatd), privind autorizarea executarii
constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor

Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

Legea locuintei nr. 114/1996 (republicata)

Legea fondului funciar nr. [8/1991, republicatd, cu modificarile
ulterioare

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificérile
ulterioare

Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile ulterioare

Ordonanta nr. 43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic

Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicatid, cu modificarile
ulterioare

Legea apelor nr. 107/1996, republicata

Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr.
5120/2001, 441-9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind
continutul documentatiilor referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul
agricol, cu modificérile ulterioare:

Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare
a documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la planurile de
urbanism, cu modificarile ulterioare

Ordinul Ministerului Sanatitii nr. 536/1997 — Norme de igiena privind
modul de viata al populatiei



e HGR nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara, republicata

e [egea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996

® Ordonanta nr. 43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu
modificarile ulterioare

e H.G.R nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale
a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise
circulatiei publice, cu modificarile ulterioare

e Ordonanta de urgentd nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile
publice

o Legea protectiei civile nr. 106/1996 cu modificérile ulterioare

e Ordonanta Guvernului nr. 60/1997 privind apdrarea impotriva
incendiilor, aprobati si modificatd prin Legea nr. 212/1997 cu
modificérile ulterioare

¢ Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de
protectie civild a documentatiilor de investitii in constructii

¢ Ordonanta Guvernului nr. 47/1994 privind apdrarea impotriva
dezastrelor, aprobata prin Legea nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare

3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z cuprinde norme (permisiuni si
restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z-ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

e Lucriri ce necesiti autorizatie de construire

Pentru lucriri de construire, extindere, reparare, consolidare, protejare,
precum si orice alte lucriri indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate,
dupa aprobarea P.U.Z.-ului la constructiile private (locuinte/publice (strazi,
trotuare, retele tehnico-edilitare) pe baza de C.U. PAC emise de Consiliul Local cu
avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor potrivit prevederilor legale.

Pentru constructiile cu caracter militar si special, autorizarea §i executia se
realizeaza in conditiile stabilite prin lege.

Avizele si acordurilor de specialitate se emit de organele abilitate.



e Lucrari ce nu necesitd autorizatie de construire

Se pot executa fard autorizatie de construire, urmatoarele lucrin, care nu
modificd structura de rezistentd, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale
instalatiilor aferente sau aspectul arhitectural al acestora:
» Reparatii la imprejmuiri, acoperiguri, invelitori sau terase, atunci
cind nu se schimba forma acestora si materialele din care sunt
executate
Reparatii §i inlocuiri de tdmplérie interioard si exterioara, daca se
pastreaza forma, dimensiunile golurilor i tamplariei
» Reparatii i inlocuiri de sobe de incalzit
» Zugraveli si vopsitorii interioare
» Zugraveli si vopsitorii exterioare, dacd nu se modifica elementele
de fatada si culorile

» Reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile
exterioare, de orice fel, aferente constructiilor, in limitele
proprietatii, montarea sistemelor locale de incélzire, prepararea
apei calde menajere cu cazane omologate, precum $i montarea
aparatelor individuale de climatizare/contorizare a consumurilor de
utilitati

» Reparatii si inlocuiri la pardoseli

» Reparatii si inlocuiri la finisaje interioare/exterioare; tencuieli,
placaje, altele asemenea — la trotuare, la ziduri de sprijin i la scéri
de acces, fara modificarea calitatii si a aspectului elementelor
constructive

» Lucrari de intretinere la ciile de comunicatie si la instalatiile
aferente

» Lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importantd
normala sau redusd

%

in cadrul P.UZ.-ului s-au detaliat UTR-urile pe unititi si subunititi
functionale, caracterizate prin omogenitate functionald §i morfologica,
reprezentidnd suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor Regulamentului Local
de Urbanism.

Zonificarea functionald este evidentiatd in plangsa : ,Reglementéri
urbanistice, zonificare”, unde sunt stabilite conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, obligatoriu de respectat, in cadrul fiecdrei subzone.



II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

In zona studiati se stabilesc urmitoarele categorii de terenuri cu valori
naturale/culturale care sunt protejate prin prezentul regulament:
» Spatiile verzi amenajate:
- min. 45% din suprafata lotului
- min. | copac/100 mp, la o distantd de minim 5 m fata de locuinta
» vestigiile arheologice (raza =50 m), in cazul descoperirii acestora
Autorizarea de lucrari de interventie sau de construire in zonele protejate cu
vestigii arheologice, conform prezentului regulament, este permisd dupa obtinerea
avizului privind descarcarea terenului de sarcina istorica.

e Zone de protectie / interdictie:
» Zone de protectiec pe baza normelor sanitare — distante minime
admise
» 15 m din albia minord a vii .............. pe ambele maluri
» 10 m intre platforma gospodareasca/groapa de compost si locuinta

o Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice
» 3 m din conductorul extern, in fiecare parte, LEA 0,4 kV
» 10 m din ax strada (drum existent modernizat) pe ambele parti

» Zone cu interdictie totala de construire:
» Pentru alte functiuni decét cele prevazute prin P.U.Z.
> In zona de protectie:
= LEA (3 m din conductorul extern, in fiecare parte)
» [n zona de diramaturi H/3 = 3.00 m, in jurul constructiilor



5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTHLOR $I APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

e Maisuri propuse — prevenirea/diminuarea riscurilor naturale
Seismic, terenul se incadreazi in zona F; Tc =0,7 sec; Ks = 0,08 (Normativ
P 100-1/2006(

Adancimea maxima de inghet este de 0,80 m (STAS 6054/77)
Terenul studiat nu prezintd urme de surpéri sau alunecari de teren.
Masuri si recomandari conform studiu geotehnic

Adancimea minima Df min = -1,20 m, de la nivelul terenului
Pconv = 250 kPa

Fundatiile vor fi din b.a.

Nu se permite stagnarea apelor pe amplasament

Se va executa un trotuar etans de minim | m in jurul constructiei

® @ o

Misuri de protectie pentru diminuarea /eliminarea surselor de
poluare
In zona studiata nu se evidentiaza riscuri antropice.

L]

Se interzice depozitarea/deversarea de deseuri menajare §i dejecti
animaliere in locuri neautorizate/pe malurile cursurilor de apa

Se interzice activitdtile cu substante nocive in apropierea surselor de
apd (pe o raza de 30 m)

Amenajarea unei platforme gospodaresti pentru deseuri menajare la o
distant{a de minim 10 m fata de locuinta

Autorizarea executarii constructiilor in zona studiata se poate face numai cu
conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente:

Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila la o distanta de
maximum 200 m de obiectiv

Colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajare
reziduale si a deseurilor

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.Z. a
terenurilor rezervate pentru lucrari de utilitate publica.
Acestea sunt:

Retele tehnico-edilitare
Strazi, trotuare propuse a fi modernizate



6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

LLa amplasarea locuintelor, se va mentine alinierea la o distantd de 25 m, fata de
domeniul public (trotuar).

Distanta fata de limitele laterale ale parcelei vor fi de minim 3 m, respectiv fata
de limita posterioard, va fi de min 20 m (vezi plansa Reglementari urbanistice,
zonificare).

Amplasarea constructiilor in interiorul aceleiagi parcele se va face cu
respectarea distantelor minime obligatorii intre cladiri de 4,5 m.

Amplasarea fatd de cdile de comunicatie a constructiilor/perdelelor de protectie
se va face astfel incat sa nu fie periclitatd vizibilitatea participantilor la trafic, la
min. 10 m din ax strada pe ambele parti.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sd
asigure iluminatul natural si confortul adecvat functiunii.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e Accese carosabile

La constructiile de locuinte se vor asigura accese carosabile pentru locatari,
colectarea deseurilor menajare si a mijloacelor de stingere a incendiilor de min. 4
m latime.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu.

in cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, accesul vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m indltime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta.

® Accese pietonale

Accesele pietonale vor fir conformate astfel incat si permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim
6%.

Toate caile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,00 m latime, cu
conditia asigurdrii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x
1,50 m pentru manevra scaun rulant si inaltime de max. 0,20 m.

inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m



lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel
incat sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau
parcaje, trotuarul va fi intrerupt i rotunjit la colturi;

Stratul de uzurd al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;

Panta cai pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil
transversal max 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max.
2,5 cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape
pluviale, vor fi de max, 1,5 cm;

e Parcaje
Pentru locuinte vor fi prevazute min 2 locuri de parcare/casa

e Suprafata maxima admisa de alei, parcari/parcela
15 % din suprafata terenului.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Orice constructie noud, se va racorda la toate retelele de echipare edilitara
propuse. )
Orice interventie asupra structurii unei cladiri se va efectua concomitent cu
schimbarea instalatiilor interioare deteriorate, pentru ridicarea confortului cladirii.
Autorizarea executdrii constructiilor in zona studiata, se poate face numai cu
conditia asigurdrii dotérilor tehnico-edilitare minime aferente;
* Alimentarea cu energie electrica
e Asigurarea unui punct de alimentare cu apd potabila la o distanta de
maximum 200 m de obiectiv
e Colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajare
reziduale, dejectiilor animaliere si a deseurilor
Realizarea de solutii de echipare edilitard in sistem individual trebuie si
respecte normele sanitare si de protectie a mediului.
Beneficiarul se obligd sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de
Consiliul Local la reteaua centralizata publica atunci cand aceasta se va realiza.
Retelele electrice, de telefonie, TV cablu, internet etc se vor masca in tuburi
de protectie, pe sub profile majore, fara a deteriora imaginea cladirii.



Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale,
se va efectua in incinta/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa
nu deterioreze imaginea constructiei.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTH

Parcela se consideri construibild daca se respectd cumulativ urmatoarele
conditii:
o (Cladirile sunt dispuse numai in regim de construire izolat
o Parcela are suprafata minima de 500 mp si un front la strada de minim 12
m
e Adancimea parcelei este mai mare sau egala cu litimea
o Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de
trecere de minim 4 m

Alinierea:
» Fata de domeniul public 25m
» Faté de limitele laterale 3m

e Fata de limita posterioara 20 m

Indici urbanistici:

¢ Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) 35%
¢ Procentul maxim de acoperire cu suprafete impermeabile 50 %
o Coeficientul maxim de ocupare a terenului (CUT) 1,00 %

Regimul maxim de indltime P+2 (9 m la streasini)
10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Spatii verzi private

e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de
spatii verzi plantate

» Amenajarea de spatii verzi pe parceld (min. 45% din suprafata lotului)

¢ Plantarea unui copac/100 mp, la o distantd de min 5 m fata de locuintd

in zonele de versanti se recomandi plantarea cu salcam, fag, plop,

frasin.nurile vor avea imprejmuiri transparente cu indltimea de maximum ,80

m (din fier sau plasd metalicd) cu un soclu opac de cel mult 30 cm inaltime.

Se recomandi dublarea imprejmuirii cu gard viu.



I11.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11.UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
e Zone functionale si propuneri de zonificare

Zona studiatd are o suprafatd de 2356 mp (vezi plansa ,Reglementdri
urbanistice, zonificare™) si cuprinde urmatoarele zone si subzone functionale:
Zona locuinte cu regim mic de indltime si functiuni complementare situate
in exteriorul limitei construite protejae (LFCm2) cuprinde subzonele:
e Subzona locuinte unifamiliale, izolate, cu regim mic de inaltime P — P+2;
Subzona curte, trotuar, parcare, platforma gospodareasca

L ]
¢ Subzona spatii verzi
L ]

Subzona retele tehnico-edilitare

e Zona ciilor de comunicatie si a constructiilor aferente (CC) cuprinde

subzonele:
e Subzona cdi de comunicatie rutierd (CC1) — strada si trotuare:
Bilant teritorial
Zone functionale Existent Propus
Suprafata Yo Suprafata Yo
mp mp

| Ser=—=

Locuinte si functiuni complementare, din care: 0,00 | 0,00 2250,00 95,50

Locuinta 550,00 ! 2334

Curte, trotuar, parcare, platforma gospodareasca 350,00 14.86

| Spatii verzi 1125,00 47,75

| Retele tehnico-edilitare 225,00 9.6

| Institutii si servicii de interes public 0,00 0,00 0,00 0,00

Unitati agro-industriale si depozitare 0,00 0,00 0,00 0,00

Cai de comunicatie si transport. din care; 53.00 2,25 106,00 45

Rutier 53,00 75,00 3.18

Trotuare 0.00 21,00 0,9,

Spatii verzi - 0,00 10,00 0.5

Spatii verzi publice 0,00 0,00 0,00 0,00

Constructii tehnico-edilitare 0,00 0.00 0,00 0,00
Gospodirie comunala o 0,00 0,00 0,00 0,00 |

Ape 0,00 0,00 0,00 0,00
Paduri 0.00 0,00 0,00 0,00 |
Destinatie speciala 0,00 000  000] 000

Terenuri neproductive 53,00 2,25 0,00 ] 0,00
_Terenuri agricole - 2250,00 9550 | 0,00, 0,00
TOTAL - 2356,00 | 100,00 |  2356,00 | 100,00




IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR §SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e Capitolul 1 — Generalitati

Art.l. Zona locuinte cu regim mic de inaltime si funcfiuni complementare
situate in exteriorul limitei construite protejate (LFCm2) cuprinde subzonele:

o Subzona locuintd unifamiliald, izolatd, cu regim mic de inédltime P — P+2
Subzona curte, trotuar, parcare, platforma gospodareasca

Subzona spatii verzi

Subzona retele tehnico-edilitare

Art.2. Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuire in regim i1zolat, cu h
max. P+2.

Art.3. Functiunile complementare admise in zond sunt:

e Circulatie pietonald si carosabila

e Spatii verzi/gradina

o Comert/servicii/profesiuni liberale, daca S.utila este sub 200 mp

e Anexe gospodaresti (garaj, sopron, filigorie, atelier, magazie)

» Constructii $i amenajari de echipare edilitard si gospodérie comunala

¢ (Capitolul 2 — Utilizarea functionala a terenurilor

Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii §i amenajiri care
corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art
;g

2 51 3).

Art.5. Utilizari permise cu conditii:
» Se va respecta procentul de acoperire cu suprafete impermeabile (cladiri,
trotuare, platforme) de max. 50%
e Adancimea minim Df min =-1,20 m, de la nivelul terenului
e Pconv =250 kPa
» Fundatiile vor fi din b.a.

Art.6. Utilizari interzise:
o Unitati productive poluante sau incomode prin traficul generat
* Unitdti agro-zootehnice
* Adaposturi pentru animale (peste 2 capete bovine/porcine)



Abatoare

Statii de intretinere auto

Depozite en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale
refolosibile

Platforme de precolectare a deseurilor urbane

Discoteca, club

Orice lucréri de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc pentru terenurilor:

Cu vestigii arheologice, in care se impune descircarea terenului de
sarcina istorici;

Art.8. Interdictii definitive de construire se stabilesc :

Pe terenurile traversate de LEA 0.4 kV, cdte 3 m din conductorul extern,
in fiecare parte
In zona de daramaturi H/3 = 3,00 m in jurul constructiilor

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.9. Caracteristicile parcelei (suprafata, forma, dimensiuni)

Parcela are suprafata minima de 500 mp si un front la stradd de min.12 m
Adancimea parcelei este mai mare sau egald cu latimea

Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de
trecere de min 4 m

Cladirile se vor amplasa numai in regim de construire izolat

Art.10. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea distantei minime
obligatorii fata de limita cu domeniul public (trotuar) — 25 m.

Amplasarea fatd de drumul public al constructiilor se va face cu respectarea
zonei de sigurantd de 10 m din axul strazii, pe ambele parti.

Art.11. Amplasarea constructiilor fatd de limitele parcelei si unele fatd de altele in
interiorul parcelei

o Fata de limitele laterale minim 3 m
e Fata de limita posterioard minim 20 m
e Distanta minima intre cladiri 4,5 m



Art.12. Orientarea constructiilor de locuit fatd de punctele cardinale se va face
astfel incat sa asigurare insorirea si iluminatul natural corespunzitor normelor
sanitare.

Locuintele vor evita orientarea spre nord a dormitoarelor.

Art.13. Circulatii/accese carosabile

La constructiile de locuinte se vor asigura accese carosabile pentru locatari,
colectarea deseurilor menajere si a mijloacelor de stingere a incendiilor de min. 3
m ldtime.

Art.14. Circulatii /accese pietonale
Se va asigura acces pietonal si trotuar etans de gardd in jurul cladirii de
minim | m latime.

Art.15. Necesarul de parcaje: minim 2 locuri / cladire

Art.16. Indltimea maximai a constructiilor va fi:

P + 2 (max. 9 m la streasind)

Acoperisurile vor fi realizate din tigla si vor fi prevdzute cu opritort de
zapada; lucarnele vor respecta configuratia traditionala.

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Art.18. Conditii de echipare edilitara

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni §i distante presupun lucrari
tehnice de realizare in zona este interzisa.

Toate deseurile organice vor fi fermantate pe platforme betonate/compostate
in gropi, urmand a fi folosite ca si ingrasamint organic.

Suprafata min. Rezervata pentru platforma gospodareasca:

2, 00 mp/parceld

distantele minime de protectie sanitard admise sunt:

e 15 m din albia minora a vaii............. pe ambele maluri

e 10 m intre platforma gospodareasacd/groapa de compost si locuinta



Se vor respecta normele de igiend impuse de Ordinul Ministerului Sanatatii
nr. 536/1997.

Art.19. Spatii plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii

verzi plantate:

» amenajarea de spatii verzi pe parceld (min. 45% din suprafata lotului)

e plantarea unui copac/100 mp la o distantd de minim 5 m fatd de locuintd

In zonele de versanti se recomandi plantarea cu salcam, fag, plop, frasin.

Se vor prevedea spatii verzi amenajate cu vegetatie floricola, spre frontul
strazii, care vor participa la agrementarea incintei si a spatiului public.

Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.

Distanta intre arbori si alte elemente

Elementele strizii Spatii libere pani la trunchiul
arborilor si arbustilor
Arbori m ] Arbusti m

Constructii subterane

_Eénduqf:_ de gaz 2] 1,5 |
Cabluri electrice 2| 1S
Tevi de alimentare cu apé si tuburi de canalizare 2 -

Cladiri, garduri, drumuri
Cladiri de partea ferestrelor ] 5 15
Cladiri pe partea peretilor fara geamuri ' 2 1,5
Borduri ale drumurilor de transport 1| 0,4
Piloni si stdlpi fard instalatii subterane de cabluri el. 1,0 0,5

Art.20. imprejmuiri
Terenurile vor avea imprejmuiri transparente cu inaltimea de maximum 1,80
m (din fier sau plasa metalicd) cu un soclu opac de cel mult 30 cm indltime.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) =35%
Art.22. Coeficientul maxim de ocupare a terenului (CUT) = 1,00



ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE
Capitolul 1 — Generalitati

Art.1. Zona cailor de comunicatie §i a constructiilor aferente (CC) cuprinde:

® subzona cai de comunicatie rutierd (CC1) — strad si trotuare;

Functiunea dominantd este circulatia/stationarea rutierd (a mijloacelor de
transport auto, cu tractiune animala, a biciclistilor si pietonilor).

Zona strazii include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele,
trotuarele, spatiile verzi, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje,
stationdri sau opriri. Pe sectoarele de strazi fard canalizare, scurgerea apelor trebuie
asigurata prin santuri amenajate.

Art.2. Functiuni complementare: retele tehnico-edilitare, echipamente ambientale
(mobilier urban).

Capitolul 2 — Utilizarea functionali a terenurilor

Art.3. Utilizari permise:
e lucrari s1 amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluenta si sigura
pentru toti participantii la trafic;
e lucran edilitare sau racordurile pentru retelele edilitare;

Art.4. Utilizari interzise:
e orice constructie definitivd sau provizorie care ar putea afecta zona de
sigurantd a strazii, 10 m din ax pe ambele parti;
e realizarea de strazi, fard asigurarea sistemului de colectare a apelor pluviale

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 5. Completarea, modernizarea, repararea retelei stradale, indiferent de
importanta strdzilor respective, se va face respectand normele de specialitate, pe
baza de proiect tehnic.

Art.6. Caracteristicile strazii propuse de categoria a Ill-a, care asigura accesele si
legaturile locale (drum existent propus spre modernizare)
Elementele geometrice ale strazii:

e 2 benzix 3,5 m latime

e 2 rigole acoperite x 0,5 m



V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR-urile reprezintd suportul grafic al prescriptiilor din regulament. Acestea
sunt instrumente operationale in sprijinul reglementirilor specifice din PUZ si se
delimiteazd conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologicd si
functionala.

UTR-urile se identificd cu subzonele functionale.
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