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HOTARAREA NR. 109
din 12 Mai 2008
privind aprobarea Planului Urbanistic. de Detaliu ,,CASA FAMILIALA
D+P+M?”, zona strazii Aleea Digului
Beneficiari: CIUPE LIVIU CIPRIAN si CIUPE SIMONA

Consiliul Local al Municipiului Zalau;

Avand in vedere Referatul nr.11.713 din 01.04.2008 intocmit de Serviciului
Urbanism §i Amenajarea Teritoriului;

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului i ale Ordinului nr.91/1991 al MLPAT;

In temeiul art. 36 alin.(4) lit. "d" si alin. (5) lit.c din Legea 215/2001 privind
administratia publica locala, republicati ;

In baza art. 45 alin. 2 din Legea 215/2001 privind administratia publici locals,
republicaté,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu ,,CASA FAMILIALA
D+P+M”, zona strazii Aleea Digului, beneficiari: CIUPE LIVIU CIPRIAN si
CIUPE SIMONA, conform documentatiei care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Serviciul
urbanism §i amenajarea teritoriului.

Art.3. Prezenta hotérére se comunica cu:

» Institutia Prefectului - judetul Salaj

» Primarul municipiului Zalau

» Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului
» Directia administratie publicé locala.

» Beneficiar

» Mass media locala
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DENUMIREA LUCRARII:

CASA FAMILIALA - D+P+M

AMPLASAMENT :

Strada Aleea Digului (la drum de servitute) nr. FN,
municipiul ZALAU, Judetul SALAJ

BENEFICIAR :
CIUPE LIVIU CIPRIAN si CIUPE SIMONA
Zalau, strada Dr. Victor Deleu nr.7, bloc G22, ap.8

PROIECTANT :
CARMEN NADASAN



Birou individual de arhitectura

FOAIE DE CAPAT

DENUMIREA LUCRARII: CASA FAMILIALA - D+P+M

AMPLASAMENT : strada ALEEA DIGULUI (la drum de
servitude) nr. FN, municipiul ZALAU Judetul
SALAJ

BENEFICIAR : CIUPE LIVIU CIPRIAN si CIUPE SIMONA
strada Dr. Victor Deleu nr.7, bloc G22, ap.8,
mun. ZALAU

PROIECTANT : CARMEN NADA$AN
Birou individual de arhitectura
str. Aleea Mesteacanului nr.12,
ap. 15, mun. Zalau

FAZA : PUD

PROIECT nr. : 4/02.2008



PROIECT nr. 4/2008
CARMEN NADASAN
Birou individual de arhitectura

LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR

SEF PROIECT : arh. Carmen Nadasan - B.L.A.

URBANISM : arh. Carmen Nadasan

RIDICARE TOPO : Horotan loan - P.F.

INSTALATII :

STUDIU GEO : S.C. GEO SEARCH SRL.-anexa



PROIECT nr. 4/2008
CARMEN NADASAN
Birou individual de arhitectura

BORDEROU

» PIESE SCRISE

1. Foaie de capat
2. Listd de semnaturi
3. Borderou

4. Memoriu justificativ

» PIESE DESENATE

1. Plan de incadrare in zona Uo1 sc. 1:5000
2. Situatia existenta uo2 sc. 1:500
3. Reglementari urbanistice Uo3 sc. 1:500
4. Reglementari edilitare uo4 sc. 1:500
5. Obiective de utilitate publica uos sc. 1:500
6. Sectiune - existent uoe sc. 1:200

- propus



MEMORIU JUSTIFICATIV - PUD

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei:
Denumire proiect - PUD - CASA FAMILIALA D+P+M
str. Aleea Digului, nr. Fn, (la drum de servitute)
intravilan, Municipiul Zalau
Beneficiar - CIUPE LIVIU CIPRIAN si CIUPE SIMONA
Proiectant - arh. NADASAN CARMEN
Birou individual de arhitectura
Data elaborarii - februarie 2008

2. Obiectul lucrarii:

Planul Urbanistic de Detaliu s-a intocmit la solicitarea beneficiarului, in
vederea amplasarii unei case familiale cu regim de inaltime D+P+M pe un teren
in suprafata de 800,00 mp, pe care il are in proprietate conform contractului de
vanzare-cumparare autentificat cu incheierea de nr. 9308, cu nr. cad.
2601/1/1/2, inscris in CF nr. 4083/N.

Parcela are drept de servitude pe o latime de 4,00 msi o lungime de 42,61 m.

Aceastd documentie este solicitatd prin CU nr. 1208/ 27.11.2007 ca o
conditie pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Planul Urbanistic de Detaliu va reglementa conditiile de amplasare a unei
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case familiale D+P+M, dimensionarea, organlzarea incintei, functlonalrtatea




rezolvarea circulatiei, situatia juridica a terenului si echiparea cu utilitati,
amplasarea constructiei propuse fata de constructiile existente.
Planul urbanistic de detaliu cuprinde:
- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al
constructiilor, amplasarea fata vecinatati;
- rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale in incinta;

- echiparea tehnico — edilitara a obiectivului

3. INCADRAREA IN LOCALITATE
Concluzii din documentatii elaborate anterior:
Terenul luat in considerare pentru amplasarea obiectivului sus mentionat,
este situat in intravilanul municipiul Zaldu, in str. Aleea Digului, aval de Scoala

Generala nr.7, la drum de servitute.

4. SITUATIA EXISTENTA

Terenul analizat are acces la un drum de servitute - ce porneste din str.
Aleea Digului, situatd pe malul stédng al Vaii Pietris - prevazut o data cu
dezmembrarea realizata de fostul proprietar si care are o latime de 4,00 m.

La drumul de servitute existent a fost construitd deja o casa de locuit.
Zona amplasamentului studiat este o zona de locuit in devenire, cu case
individuale cu regim de inaltime de 1-3 nivele, avand un aspect arhitectural de
tip urban, cu acoperisuri sarpanta.

Proprietatile terenurilor sunt particulare, majoritatea parcelelor fiind libere,
cu posibilitatea de a fi construite.

4.1. Regimul juridic si economic al terenului
Terenul analizat, in suprafata de 800,00 mp, este proprietatea privata a

beneficiarului si se afla in intravilanul municipiului Zalau.



Imobilul se afla in zona ,D”" de impozitare fiscald a municipiului.

Conform CU, Terenul este fard constructii, prevazut in PUG - locuinte
individuale si colective mici (P-P+2), realizate pe baza unor planuri prestabilite,
zona cu risc de alunecari, cu amenajari necesare, acces din drum public sau
prin servitute legal constituita.

4.2. Regimul tehnic al terenului

Suparfata minima a parcelei = 500 mp, front la stradd min. 12,00 m,
inaltimea maxima a constructiilor — 11,00 m (la streasind), finisaje superioare,
sarpantd, invelitoare din tigld, gard la strada transparent, cu indltimea max. de
1,80 m, soclu opac de 0,30 m, POT = 35%, CUT = 1,10; parcare in interiorul
parcelei.

4.3 Concluziile studiului geotehnic, conditii de fundare:

Amplasamentul se afla pe versantul stang al vaii Pietris, cu o pant
usoara de max.. 8% spre Valea Pietris.

Forajul s-a executat la adancimea de6,00 m:

- categoria geotehnica: 1

- risc geotehnic: redus

La executarea forajului, apa subterana nu a fost intainita, nu sunt
necesare epuizmente.

Adancimea de inghet pentru amplasamentul studiat este —0,80 m.

Conform STAS P100/1-2006, terenul se incadreaza in macrozona cu
gradul de seismicitate 6. Zona municipiului Zalau, implicit amplasamentul
studiat se incadreaza in zona de calcul “F”, cu coeficientul seismic Ks = 0,08 si
cu perioada de colt Tc=0.70 sec.

Luand in considerare conditiile naturale si caracteristicile fizico-mecanice

ale terenului de fundare se recomanda urmatoarele conditii de fundare:



- Adancimea minima a talpii de fundare va fi de 1,50 m, fatd de nivelul
terenului sistematizat, asigurandu-se o incastrare de 0,20 m in stratul bun de
fundare.

Stratul bun de fundare se poate considera stratul de argilad galbui cenusie,
plastic vartoasa, cu cuiburi de nisip si cuiburi de carbonati.

Conform studiului geotehnic se recomanda p.,,, = 300 kPa, pentru litimea
tdlpiiB=1,00 m si adancimea de fundarefati de nivelul terenului sistematizat Df=2,00 m.

Se vatine seama de recomandarile studiului geotehnic la proiectul tehnic
si implicit la executie.

4.4. Masuri si recomandari

Se poate opta pentru un sistem de fundare direct.

Nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile de
fundare, se va avea in vedere efectuarea de epuizmente pentru a asigura pe
cat posibil executarea pe uscat a sapaturilor si turnarea betoanelor.

In vederea evitérilor efectelor negative cauzate de tasari diferentiate, de
deformari rezultate din miscari de teren lente , structura va fi rigidizata cu
centuri din beton armat in infrastructura, cu centuri din beton armat continue pe
intreaga lungime a peretilor exteriori si interiori, portanti sau autoportanti,
amplasate la fiecare nivel al constructiei legate pe verticald cu samburi din
beton armat.

Ultimul strat, de cca. 20-30 cm grosime, din sapaturile de fundare va fi
excavat pe portiuni esalonate in timp — pe masura posibilitatilor de executie a
fundatiilor pe ziua respectiva — si imediat inaintea turnarii betonului in fundatii.

Imediat dupa decofrare elevatiilor , golurile ramase in jurul fundatiilor vor fi
umplute cu pamant argilos, compactat in straturi elementare de cca. 20-30 cm
grosime.



Nu se permite intreruperea executiei, decat dupa terminarea infrastructurii
acoperita cu planseu si realizarea umpluturilor in jurul fundatiilor.

Zonele nebetonate vor fi inierbate.

In jurul constructiei se va aseza un trotuar etans cu Iatimea minima de
1,00 m, cu inclinare spre exterior. Constructia va fi protejatda cu un sant de
garda pereat, betonat.

Apele meteorice colectate pe amplasament vor fi deversate in canalizare.

Nu se permite plantarea pomilor fructiferi sau ornamentali la distantd mai
mica de 5,00 m de cladire.

4.5. Retele si utilitatile existente in zona:

Zona dispune de retea de alimentare cu ap3, care este deja pozata la
drumul de servitute existent, de retea de alimentre cu energie electrica, precum
i retea de alimentare cu gaze naturale, la care constructia invacinatd este

racordatd. Canalizarea se va rezolva prin bazin vidanjabil care se va amplasa

pe terenul studiat.

5. REGLEMENTARI:
5.1. Elemente de tema
Tema de proiectare stabilita de comun acord cu beneficiarul, prevede
realizarea unei case familiale D+P+M, circulatii, amenajarea spatiului verde,
imprejmuirea proprietatii, asigurarea utilitatilor necesare.
Constructia propusa se va inscrie in arhitectura zonei si se va armoniza
cu cele existente.
5.2.Descrierea solutiei
Constructia propusa va avea trei niveluri — demisol, parter si mansarda cu

urmatoarele functiuni distribuite astfel:



Demisol:

Garaj, 2 beciuri, centrala termica, magazie, baie, debara si hol cu casa

scarii;

Parter:

Living, sufragerie, bucatarie, birou, baie, hol si casa scarii, o terasa la

accesul principal i o terasa in spatele casei;

Mansarda:

Patru dormitoare, doud bai, hol cu casa scarii, dresing.

4.3. Regimul de aliniere

Casa propusd, se va amplasa la 1,00 m fata de limita proprietatii spre sud
si la 10,00 m la est fata limita teranului la drumul de servitute, din partea de de
vest.

Se propune amenajarea drumului de servitute care are latimea de 4,00 -
5,00 m, conform plansei de reglementari urbanistice si anume: carosabil de
5,00 m si trotuare stanga — dreapta de 1,00m.

Terenul ramas liber pe amplasament dupa realizarea lucrarilor, va fi
plantat si amenajat ca sptiu verde.

4.4. Regimul de inaltime

Constructia va avea regim de inaltime demisol, parter si mansarda si se
va incadra in zona din punct de vedere arhitectural.

4.5. Modul de utilizare a incintei

S alei pietonale = 50,00 mp
S alei carosabile = 90,00 mp
S construita = 134,00 mp
S desfasurata = 382,15 mp
S sp. verde = 486,50 mp
S bazin vidanjabil = 4,00 mp



S teren necesr modernizarii drumului = 40,00 mp

S teren = 800,00 mp
- POT = 17,25 %
CUT =

0,50

Echipare edilitara

Alimentarea cu apa menajera se va face prin racord la reteaua existenta
in zona, pe strada de servitute existenta.

Canalizarea menajerd se va face prin bazin vidanjabil propus pe
amplasamentul studiat, pana la realizarea retelei de canalizare in zona.

Alimemtarea cu energie electrica a constructiei se va face de la firida de
bransament electric, care va fi alimentata din reteaua electrica existenta in
zona.

Incalzirea spatiilor locuibile realizate va fi asigurata de la centrala proprie
prin racord la reteaua de gaz si corpuri de incalzire amplasate in fiecare

incapere. Apa calda menajera va fi asigurata tot de centrala termica proprie.

4.7. Bilant territorial, in limita amplasamentului studiat:

! Nr. | Modul de utilizareal |  Existent Propus

| ert. terenului mp % mp %
1. | Cladire - s 134,00 16,75
2. | Bzin vidanjabil 4,00 0,50
3. | Alei pietonale - - 50,00 6,25

4. | Alei carosabile 90,00 11,25
5 Spatii verzi amenajate B - 482,00 60,25
5 S pentru modernizare r ’ 40,00 500

| dum |

7. | Suprafata teren 800,00 - -

Total 800,00 100,00 800,00 100,00




Conform PUG: POT = 35,00 %; CUT=1,10
Conform PUD: POT = 17,25 %; CUT =0,50

5. CONCLUZII

Obiectivul propus se va amplasa intr-o zona de locuinte individuale $i se
va inscrie in zona rezidentiala in curs de conturare in aval de Scoala Generala
nr. 7. |

in vederea conturdrii unitare a acestei zone se recomandd reactualizarea
Planului urbanistic zonal , G. Cosbuc, Decebal, A. Muresanu”, pentru tratarea

cit mai unitara a zonei.

Intocmit,

arh. Nadasan Carmen
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BENEFICIAR: CIUPE LIVIU CIPRIAN si SIMONA

PROIECTANT: . ——
SRR . \ :
g:;‘;;gﬂ e iy AMPLASAMENT: Drum de servitute la 412008
str. Aleea Digului, nr. FN -mun. ZALAU
SPECIFICATIE | ) FAZA:
""""" NUME _ Scara: | Titly proiect: CASA FAMILIALA D+P+M ity
SEF PROIECT | arh. Nadasan Carmen ‘f/}{/,ﬁ 1:500
[ PROIECTAT | arh. Nadasan Carmen [ /" [ /| pata: PLAN DE INCADRARE IN ZONA Planse rr.
DESENAT arh. Nadasan Carmen | § (4PV7] |02:2008 uot




